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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 09 de septiembre de 2016

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 25.821161 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK", ubicadow.en el o.slos
municipio(s) de Colon, en el estado de Querétaro.

JESUS BERNARDO MONTES CAMPO
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA.
GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES,
JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y

: \\0
ANTONIO TREJO FEREGRINO \&
Q

~

CAMPO en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADFLINA GARCIA PEREZ,
MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL
ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO con
motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 25.821161 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "NOVO
INDUSTRIAL PARK", con ubicacion en el o los municipio(s) de Colon en el estado de
Querétaro, y

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de JESUS%RNARDO MONTES
|

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de octubre de 2015, recibido en
esla Delegacion Federal 07 de octubre de 2015, JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA.
GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL
ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, presentd
la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie
de 25.821161 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “NOVO INDUSTRIAL
PARK", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Colon en el estado de Querétaro,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Estudio Técnico justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de suelo en Terreno Forestal
fDCUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra como "Novo Industrial
ark".
- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111694 de la parcela 65 Z-2 P2/3 del
e Ejido Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de
Q Trejo Montes José Antonio, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090792 el dia 14 de
mayo de 2014.
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- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111697 de la parcela 68 Z-2 P2/3 del
Ejido Palo Seco, Coldn, Qro., con una supetficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de
Montes Dorantes Ma. Guadalupe, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090795 el dia 14
de mayo de 2014,

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111696 de la parcela 67 Z-2 P2/3 del
Ejido Palo Seco, Colon, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de
Anaya Mejia Juan Manuel, con inscripcién al RAN con folio 22FD00090794 el dia 14 de
mayo de 2014,

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111695 de la parcela 64 Z-2 P2/3 del
Ejido Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de
Trejo Feregrino Antonio, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090793 el dia 14 de mayo
de 2014.

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111691 de la parcela 63 Z-2 P2/3 del
Ejido Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de
Trejo Montes Juan Gabriel, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090789 el dia 14 de
mayo de 2014,

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000100580 de la parcela 25 Z-Z P2/3 del
Ejido Palo Seco, Colon, Qro., con una superficie de 2-91-98.37 hectareas, dado a favor de
Garcia Pérez Adelina, con inscripcion al RAN con folic 22FD00007156 el dia 16 de julio de
2010,

- Copia cotejada de la resolucion de fondo derivada del juicio agrario numero 171/2014
promovido por los CC. Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo Montes, Juan Gabriel
Trejo Montes y Ma. Guadalupe Montes Dorantes, en contra del Ejido El Gallo, Municipio de
Colén, Qro., declarandose la nulidad parcial del acta de asamblea de fecha 21 de
septiembre de 1994 a razon de que por error se delimitaron como tierras de uso comin
diversas superficies, cuando lo correcto es que se asignaran de la siguiente forma: solar 1
manzana 26 con superficie 146,920.935 m? a favor de Juan Gabriel Trejo Montes, predio
que nos ocupa; solar 2 manzana 26 con superficie 100,762.547 m?® a favor de Ma.
Guadalupe Montes Dorantes y solar 2 manzana 27 con superficie 100,762.547 m? a favor
de José Antonio Trejo Montes.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante el folio nimero| a nombre del C. Jesuis Bernardo Montes Campo.

- Copia cotejada del testimonio de escritura publica nimero 28,765 de fecha 10 de julio de

2015, pasada ante la fe del Lic. Juan Pablo Olivares Arana, Titular de la Notaria Publica no.

11 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde comparecen entre otros los

C.C. Juan Gabriel Trejo Montes, Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo Montes y Ma.

Guadalupe Montes Dorantes, para otorgar un poder general para pleitos y cobranzas y

actos de administracion de manera especial (nica y exclusivamente para realizar los

tramites ante las autoridades federales, para que se tramiten las subdivisiones que

correspondan, asf como para obtener los permisos necesarios para la obtencion del uso de

P suelo y/o cambio del uso de suelo sobre los inmuebles identificados como las parcelas

numeros 63 Z-2 P2/3, 64 Z-2 P2/3, 65 Z-2 P2/3 y 68 Z-2 P2/3, todas de! Ejido Palo Seco

e en el Municipio de Colén, Qro., asi como el solar 1 26 1/1 del Ejido El Gallo, del Municipio
Z/ de Coldn, Qro., en favor de entre diversos del C. Jesls Bernardo Montes Campo.
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- Copia cotejada del testimonio de escritura piblica no. 27,987 de fecha 03 de julio de 2014,
pasada ante la fe del Lic. Juan Pablo Olivares Arana, Titular de ia Notaria Publica No. 11
de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde comparece el C. Juan Manuel
Anaya Mejia, para oforgar un poder especial en cuanto a su objeto y general en cuanio a
sus facultades, para pleitos y cobranzas y actos de administracion Gnica y exclusivamente
en todo lo relacionado con los tramites para obtener los permisos necesarios ante el
gobierno federal, estatal y municipal que corresponda, para la obtencidn del uso de suelo
y/o cambio de uso de suelo sobre el inmueble identificado como la parcela nimero 67 Z-2
P2/3 del Ejido Palo Seco en el Municipio de Colon, Qro., en favor de entre diversos el C.
Jesus Bernardo Montes Campo.

- Copia cotejada del testimonio de escritura ptblica no. 28,277 de fecha 23 de octubre de
2014, pasada ante la fe del Lic. Juan Pablo Olivares Arana, Titular de la Notaria Piblica No.
11 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde comparece {a C. Adelina
Garcia Pérez, para otorgar un poder especial en cuanto a su objeto y general en cuanto a
sus facultades, para pleitos y cobranzas y actos de administracién Unica y exclusivamente
en todo lo relacionado con los t{ramites para cobiener los permisos necesarios ante el
gobierno federal, estatal y municipal que corresponda, para la obtencion del uso de suelo
y/o cambio de uso de suelo sobre el inmueble identificado como la parcela nimero 25 Z-2
P2/3 del Ejido Palo Seco en el Municipio de Colon, Qro., en favor de entre diversos del C.
Jests Bernardo Montes Campo.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral

mediante el folio nimero| a nombre def C. Juan Manuel Anaya Mejia.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante e! folio numero | a nombre de la C. Ma. Guadalupe Montes
Dorantes.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante e! folio niimero| a nombre de la C. Antonio Trejo Feregrino.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Institutoc Federal Electoral
mediante el folio m]merq a nombre de la C. Juan Gabriel Trejo Montes.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante el folio nimero a nombre del C. José Antonio Trejo Montes.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante el folio nGmero| a nombre de la C. Adelina Garcia Pérez.

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a
favor del C. Jesis Bernardo Montes Campo, efectuado por la suma de $2,985.00 pesos
ante el Banco BBVA Bancomer en fecha 22 de septiembre de 2015, atento al Anexo 19 de
la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2015 con cantidades actualizadas establecidas en la
Ley Federal de Derechos de la Federacién el 30 de diciembre de 2014, obedeciendo a lo
_~ consignado por la fraccion 1l de su articulo 194-M de la que se lee que por la autorizacion

e de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de 10 hectareas hasta 50 se habra de
\-"'\;/ pagar la suma de $2,985.00 pesos.
\‘ o
g - Copia simple de la credencial para votar emitida por e! instituto Federal Electoral mediante

el folio nlimero| a nombre del C. Gilberto Torres Hernandez.
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- Resolucion de fondo 178/13 de fecha 31 de oclubre de 2013, dictada dentro del
expediente administrativo namero PFPA/28.3/2C.27 2/00058-13, respecto de! predio forestal
ubicado en las coordenadas geograficas N 20°39'66.07" y O 100°03'38.86", por llevar a
cabo actividades de cambio de uso de suelo en el Municipio de Colén, Qro., en una
superficie de 34,906 m?, notificada al C. Antonio Trejo Feregrino.

- Resolucion de fondo 097/14 de fecha 31 de agosto de 2015, dictada dentro del expediente
administrativo nimero PFPA/28.3/2C.27.2/00036-15, respecto del predio forestal ubicado en
las coordenadas geograficas N 20°39'47.05" y O 100°03'36.80", por lievar a cabo
actividades de cambioc de uso de suelo en el Municipio de Colén, Qro., en una superficie de
8.81 m?, notificada al C. Juan Manuel Anaya Mejia /Novo industrial Park.

i. Que mediante oficioc N° F.22.01.02/1958/15 de fecha 28 de octubre de 2015, esta Delegacion
Federal, requiric a JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PéREZ, MA. GUADALUPE
MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, informacion faltante del
expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales. para el desarrollo del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK",
con ubicacion en el o los municipio(s) de Colon en el estado de Querétaro, haciéndole la
prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la
cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado I, referente a la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacién de la porcién en gue se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georreferenciados:

- El cuadro de coordenadas UTM de la parcela 67 Z-2 P2/3 correspondiente al poligono 1

de la superficie donde fue removida la vegetacién forestal de manera anticipada, presenta

los mismos valores tanto para el eje X como para el eje Y, razén por la cual no pudo ser
verificada la ubicacién, conformacion y superficie de dicho poligono; por lo anterior,

debera presentar ias coordenadas UTM correctas del poligono en mencién.

-Presentar un plano georeferenciado de cada uno de los poligonos del area solicitada -
para cambio de uso de suelo de terrenos forestales, de tal forma que se puedan apreciar

de manera clara los vértices de las coordenadas UTM que los delimitan.

Apartado lil, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una vision general de las caracteristicas fisicas y bioldgicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales.

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcidbn mas detallada, Gnicamente para esa Cuenca
Hidrolégico-forestal, de los siguientes elementos (deberd fener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacioén de los impactos):

- Viento. Presentar la velocidad maxima y promedio anual.

- Suelo. Corregir los calculos que presenta en las paginas 50 y 51 del £ETJ, mismos que
corresponden la erosion eblica y total presente en la microcuenca, ya que los valores y
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los resultados obtenidos estan presumiblemente incorrectos.

- Vegetacion. Presentar un plano georreferenciado de la microcuenca, en donde se
visualice a ubicacion de los sitios de muestreo.

- Presentar la relacion del nimero de individuos por especie registrados en cada uno de
los sitios de muestreo realizados en la microcuenca por estrato (herbéceo, arbustivo y
arboreo) en el mismo tipo de vegetacion a la que se pretende afectar con el proyecto, e
identificar e indicar aquellas que se encuentren en algin estatus de riesgo incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, con el fin de que esta informacion pueda ser verificada en
la visita técnica. Asi mismo, deberd incluir la base de datos (memoria de calculo) donde
se evidencie la estimacion de los indicadores de diversidad floristica.

- Fauna. Describir detalladamente la metodologia que utilizé6 para determinar los
parametros de riqueza, estructura y diversidad de ia fauna silvestre por grupo (aves,
mamiferos, anfibios y reptiles) en donde sefiale el nimero de muestreos para cadsa
arupo. _

-Indicar el nembre comin y cientifico de {odas las especies de fauna registradas en ia
microcuenca e sefialar si se encuentran en algin estatus de riesgo de ia
NOM-059-SEMARNAT-2010. Dicha identificacidon debera ser a nivel de especie en fodos
los casos.

Apartado |V, que se refiere a la descripcién de las condiciones del predio que incluya los
fines a que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

- Suelo. Tomando en consideracion que de las 25.821161 ha solicitadas para CUSTF, en
13.538385 ha ya se removib la vegetacion forestal sin autorizacion y sin implementacion
de medidas de mitigaciéon y compensacion, debera realizar la estimacion de la erosion
tanto hidrica como edlica que se presentd en esta superficie, a partir de que se realizd
dicha remocién de vegetacion y por otro lado la que se presenta en la superficie que aln
cuenta con vegetacion forestal (12.282776 ha), y debera replantear {a cantidad de las
obras de mitigacion a implementar, de forma tal que estas compensen dicho incremento
adicional de erosion, ya que los célculos presentados, fueron realizados bajo el supuesto
de que el total de la superficie solicitada para CUSTF (25.821161 ha), aun presentan
vegetacion. '
- Hidrologia. Al igual que el punte anterior, v tomando en consideracion que de las
25821161 ha solicitadas para CUSTF, en 13.538385 ha ya se removi6 la vegetacion
forestal sin autorizacién y sin implementacion de medidas de mitigacién y compensacion,
debera realizar por un lado, la estimacién del escurrimiento medio anual que se presenta
en esta superficie a partir de que se realizd dicha remocién de vegetacién, y la que se
presenta en la supericie que aun cuenta con vegetacién forestal (12.282776 ha), y por
otro lado, la estimacién de la infiltracidn en cada una de ellas, ya que por este simple
hecho las condiciones en ambas superficies son distintas, y debera replantear {a cantidad
de las obras de mitigacion a implementar, de forma tal que estas compensen tanto e
incremento adicional del escurrimiento anual como la disminucién de la infiltracion en
ambas condiciones, ya que los célculos presentados, fueron realizados bajo el supuesto
de que el total de la superficie solicitada para CUSTF (25.821161 ha), aun presentan
vegetacion.

. - £n la pagina 113 del ETJ menciona que para obtener la pendiente media ponderada, se

dividié el conjunto predial en cuatro fracciones que retnen condiciones particulares cada

b ' una, sin embargo, en la tabla de resultados de la misma pagina, solo se presentan tres

A zonas, por lo cual debera aclarar esta discordancia,

\ - Vegetacion. Presentar un plano georreferenciado del area de CUSTF en donde se
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visualice la ubicacion de los sitios de muestreo en cada una de las parcelas.

- Describir la metodologia que ulilizd para la cuantificacion de los estratos de herbaceas y
arbustivas en los sitios de muestreo. Presentar la relacion del nimero de individuos por
especie registrados en cada uno de los sitios de muestreo realizados en el area de
CUSTF por estrato (herbaceo, arbustivo y arbéreo) e identificar e indicar aquellas
especies que se encuentren en algin estatus de riesge incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Para aquelias especies de flora que no fueron encontradas en los sitios de muestreo,
sin embargo fueron observadas dentro del darea de CUSTF, deberé indicar el nimero de
ejemplares observados e incluirlas en los analisis de diversidad y de valor de imporiancia.

- Fauna: Indicar las coordenadas UTM de cada unc de los 28 transecios que implementd,
asi como presentar un plano del area de CUSTF en donde se visualice la ubicacién de
los mismos. Debera determinar a qué especie pertenece el raton (Liomys sp.) que
reporta con presencia en el predio, y sefiatar si dicha especie se encuentra en la norma
oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.

Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Aclarar si en los 500 m2 realizdé en conteo de todos los ejemplares de los estratos
(arboreo, arbustive y herbaceo).

- Presentar la formula que utilizé para el calculo del volumen de las especies lefiosas
{formula def cilindro de Huber), ya que solo hace referencia a ella pero no la incluye.

- Aclarar el namero de sitios muestreados para la determinacién del volumen de las
especies maderables, ya que en la descripcién de la metodologia utilizada (paginas 189 y
190 del ETJ), menciona 20 sitios, sin embargo en la tabla de la pagina 190, los calculos
refieren 25 sitios. Asi mismo, aclarar si las dimensiones de los sitios fueron de 400 m2 o
de 500 m2, ya que en dicha tabla se sefalan de 400 m2 y en la descripcion de la
metodologia como de 500 m2.

- Presentar el volumen de las materias primas forestales que se veran afectadas con el
CUSTF por especie por sitio de muestreo y no solo por parcela, con la finalidad que esta
informacion pueda ser verificada en la visita técnica de campo.

Apartado VI, referente a la vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger
ias tierras fragiles:

- En la pagina 229 del ETJ, menciona que dentro del conjunto predial se tienen espacios
de terreno que carecen de vegetacion forestal y que fue sancionada en su momento por
la PROFEPA, sin embargo afirma que en el drea sujeta a CUSTF no hay presencia de
tierras fragiles, por lo cual debera justificar y aclarar técnicamente este sefialamiento.

Apartado Vill, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio
del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
realizara, deberd actualizar y presentar una propuesta clara, amplia y precisa de las
medidas de prevencion y mitigacion en tiempo y espacio, sobre los recursos forestales,
agua, atendiendo su captaciéon y calidad, en relacién al suelo su estabilidad y reduccion
de la erosién y las enfocadas a la flora y fauna silvestre, debera proponer en funcién de
los resultados de las estimaciones de los indices utilizados para medir la diversidad:
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biolégica del drea del proyecto y en la microcuenca; dichas medidas deben de ser
ubicables, medibles y verificables durante y después de la ejecucion del cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se determinaran en funcién de los resulfados de las
estimaciones y estudios cuyos datos se obtienen de los capitulos Il y IV del Estudio
Tecnico Justificativo, para el caso de flora y fauna, las medidas de mitigacion y
prevencion que se propongan deberan garantizar que no se pone en riesgo la
composicion y estructura floristica y faunistica con la remocion de la vegetacion, que
ayudaran a reducir el impacto sobre la erosion del suelo y la captacion del agua, para
ello se requiere hacer el analisis de los componentes de los apartados Il y IV vy con base
en la informaciébn que se genere, debera proponer las medidas de mitigacion o
prevencion acorde con i0s impactos que se ocasionara o que ocasiond con la remocion
de la vegetacion, teniendo en cuenta que una medida preventiva es aquella que se
realiza para que algo negative no ocurra y una medida de mitigacién es aquelia que
minimice la carga ambiental al ecosistema pero no la evita. Las medidas de prevencion y
mitigacion se deberan considerar en el contexto integral del ecosistema y la cuenca.

Apartado X, que se refiere a la justificacidén técnica, econdmica y social que motive la
autorizacion excepcional del cambio de usc del suelo:

- Una vez realizadas las correcciones correspondientes en los apartados anteriores y con
base en las observaciones aqui desahogadas, se debera adecuar la informacion de este
capitulo. Tener presenie que una parte fundamental de este Apartado es el analisis
exhaustivo de los capitulos del Estudio Técnico Justificativo, que motiven la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Apartado X{, que se refiere a los datos de inscripcién en el registro de la persona que
haya formutado e! estudio y, en su caso del responsable de dirigir la ejecucion:

- Presentar copia de la inscripcion en el Registro Forestal Nacional de la persona que
haya formulado el estudio técnico justificativo, asi como su firma de E£TJ.

De la documentacién legal:

1. De la acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades
que implique el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La promovente exhibié copia cotejada de diversas documentales, de fas cuales respecto
de la siguiente;

-Resolucion de fondo derivada del juicio agrario nimero 171/2014 promovido por los CC.

Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo Montes, Juan Gabriel Trejo Montes y Ma.

Guadalupe Montes Dorantes, en contra del Ejido E! Gallo, Municipio de Colén, Qro.,

declarandose la nulidad parcial del acta de asamblea de fecha 21 de septiembre de 1994

a razo6n de que por error se delimitaron como tierras de uso comin diversas superficies,

cuando lo correcto es que se asignaran de la siguiente forma: solar 1 manzana 26 con

superficie 146,920.935 m2 a favor de Juan Gabriel Trejo Montes, predio que nos ocupa;

solar 2 manzana 26 con superficie 146,920.935 m2 a favor de Antonio Trejo Feregrino;

. solar 1 manzana 27 con superficie 100,762.547 m2 a favor de Ma. Guadalupe Montes

Sy Dorantes y solar 2 manzana 27 con superficie 100,762.547 m2 a favor de José Antonio
o Trejo Montes.

Se observa:
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Respecto al solar 1 manzana 26 con superficie 146,920.935 m2 del cual se ostenta como
su titular el C. Juan Gabriel Trejo Montes al auspicio de ia resolucion de fondo derivada
de! juicio agrario nimero 171/2014 promovido por su persona y otros en contra del Ejido
El Gallo, Municipio de.Colén, Qro., de la cual se derivo la declaratoria de nulidad parcial
del acta de asamblea de fecha 21 de septiembre de 1994; una vez hecho su analisis se
esta en condiciones de concluir que esta no cumplimenta lo relative al articulo 120 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que sefiala que debera
presentarse original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el
registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion
o e! derecho para realizar actividades gque impliquen el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales; a razén de que de su contenido como un instrumento oficial no
delimita la ubicacién del inmueble ahi denominado como solar 1 manzana 26 con
superficie 146,920.935 m2, ni mucho menos se enuncia lo concerniente a sus medidas y
colindancias inherentes, consecuente a ello no se cuenta con certeza juridica respecto a
la individualizacion espacial y material del mismo.

En el sentido de lo antes planteado, con fundamento en el segundo parrafo del articulo
120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en especifico
del inmueble que sefiala como el solar 1 manzana 26 con superficie 146,920.935 m2,
debera presentar original acompanado de copia simple para cotejo o copia certificada del
titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que
impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

1. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de enero de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de enero de 2016, JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE
MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, remitid fa informacion
faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1958/15 de fecha 28 de octubre de 2015
, la cual cumplié con lo requerido.

v. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0366/16 de fecha 24 de febrero de 2016 recibido el 04 de
marzo de 2016, esta Delegacion Federal, requirio opinién-al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK", con
ubicacion en el o los municipio(s) Colon en el estado de Querétaro.

v. Que mediante oficic CNF/GEQ/466/2016 de fecha 17 de mayo de 2016, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 17 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Colon en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.2 PROYECTO DENOMINADO "NOVO INDUSTRIAL PARK', CON PRETENDIDA
UBICACION EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.

5\ ' ACUERDO 3.2. Ei Consejo emite opinion No favorable, debido a que existe contradiccion
7 en el criterio de que no se comprometera el deterioro de la calidad de agua o la
?’ disminucion en su captacion, ya que la informacién presentada en el comité no coincide

con el estudio entregado a la CONAGUA.
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[EX1

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0733/16 de fecha 02 de mayo de 2016 esta Delegacién
Federal notificé a JESUS BERNARDO MONTES CAMPO en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES,
JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO
MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
"NOVO INDUSTRIAL PARK" con pretendida ubicacion en el o los municipio{s) de Colon en el
estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la ubicacion geografica y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponda

con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informaciéon complementaria,

enh caso de que la informacidn difiera 0 no corresponda, precisar o necesario.

2. Que las coordenadas de los vértices que delimitan la supérficie sujeta a cambio de uso

de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico

justificativo, de lo anterior, debera verificar al menos cuatro vértices de cada poligono de

la superficie sujeta a CUSTF. :

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de

suelo en terrenos forestales distinta a la sancionada por la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en caso contrario indicar la ubicacion, tipo de

vegetacion afectada y superficie involucrada.

4. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el

area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de

muestreo:

Microcuenca - X - Y

Sitio 1 389500 2285750

Sitio 5 389300 2284400

CUST-X-Y

Solar 1 Mza 26

Sitio 3 389400 2284800

Parcela 25 Z-Z P2/3

Sitio 3 389334 2285639

5. Si existen otras especies de flora que no hayan sido reportadas en el estudio técnico

justificativo para el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

en su caso, reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

6. Si existen especies de fiora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo

clasificadas en ia NOM-058-SEMARNAT-2010, que no haya sido reportadas en el estudio

técnico justificativo, informar el nombre comin y cientifico de éstas.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se afectara, si

corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de

recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

8. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas

por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion

que se presenta en el estudio técnico justificativo.

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y

operacion del proyecto, correspondan con lo establecido en el estudio técnico justificativo,
 si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

e 10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algin

incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ocurrencia.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de esta
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Delegacion.
12. Si en la zona aledafia al proyecto existen o se generaran tierras fragiles por la
implementacion del proyecto, indicar su ubicacion y las acciones necesarias para su
proteccidn.
13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de mayo de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de {a Visita Técnica

1. La ubicacién geografica es correcta, en relacién a la vegetacion que se pretende
afectar, se trata de matorral crasicaule. ,

2. Las coordenadas que delimitan e! area solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, son correctas, y las mismas fueron verificadas con el GPS propiedad
del prestador de los servicios técnicos forestales...

3. No se observé remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales distinta a la sancionada por la PROFEPA.

4. Para el estudio de flora dentro del area de la microcuenca, se verificaron los dos sitios
de muestreo identificados con las coordenadas UTM: 389500 (eje de las X)-2285750 (eje
de las Y) y 389300 (eje de las X)-2284400 (eje de las Y). Para el caso de la superficie
del area de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se Hevo a cabo la verificacion
de los dos sitios de muestreo identificados con las coordenadas UTM: 389400 (eje de las
X)-2284800 (eje de las Y) (solar 1 manzana 26 sitio 3) y 389334 (eje de las X)-2285639
(eje de las Y) (parcela 25 Z-Z P2/3 sitio 3). ‘

Los cuatro sitios de muestreo verificados, fueron ubicados, definidos y delimitados por el
prestador de los servicios técnicos forestales que elaboro el estudio tecnico justificativo.
Individuos por sitio, especie y estrato.

Sitio 1 microcuenca (389500-2285750): en la informacion sobre las especies por sitio y
estrato, plasmada en los archivos electronicos de Excel que se entregaron junto con el
ETJ, las coordenadas corresponden al sitio nimero 2 (dos), por lo que {a comparacion se
hara con los datos del mismo.

Sitio 5 microcuenca (389300-2284400): en la informacién sobre las especies por sitio y
estrato, plasmada en los archivos electronicos de Excel que se entregaron junto con el
ETJ, las coordenadas corresponden al sitio nimero 9 (nueve), por lo que la comparacion
se hara con los datos del mismo.

5. Tomando como base lo observado en los sitios de muestreo para los estratos: arboreo,
arbustivo y herbaceo, y al recorrido para verificar los vértices sefialados en el numeral 2
(dos) del area del CUSTF, en el listado siguiente se plasman las especies detectadas
que no se reportaron en el estudio técnico justificativo: Dichromanthus cinnabarinus
(Orquidea), Echeveria bifurcata {(Siempreviva o echeveria), Pachycereus marginatus
(Organo) y Salsola kali (Rodadora). .

6. No se detectaron especies de flora silvestre clasificadas bajo alguna categoria de ’
riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en
el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria.

7. La vegetacién que se pretende afectar con el CUSTF, es primaria y secundaria en ,
proceso de degradacion.

8. Para el calculo de los volimenes a afectar en el area de CUSTF, se utilizé la formuia
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y metodologia plasmada en la pagina 190 del ETJ y 63 de la informacién
complementaria.

En la siguiente tabla se presentan los volimenes calculados para los sitios de muestreo:
solar 1 manzana 26 sitio 3 (389400-2284800) y parcela 25 Z-Z2 P2/3 sitio 3
(389334.2285639), correspondientes al CUSTF. :

9. Los servicios ambientales que se describen en el ETJ son correctos.

10. No se detectd afectaciones por incendio forestal en el area de CUSTF solicitada.

11. Las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales
contempladas en el estudio técnico justificativo son las adecuadas, pero es importante
considerar que si al momento de implementar el cambio de usc del suelo, surgen
mejores alternativas técnicas que aporten mejores beneficios ambientales, las mismas
sean adoptadas en beneficio del medio ambiente. pero lo mas importante es que las
medidas de mitigacién de impactos que se contempian en el ETJ, se lleven a cabo,

12. Al momento de la visita y de acuerdo a lo observado, no existen y no se generaran
tierras fragiles.

13. Es factible lievar a cabo el proyecto, siempre y cuando se cumpla con las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas.

viit. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0847/16 de fecha 23 de mayo de 2016, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinién del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitd a JESUS BERNARDO MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE
MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, que realizara las
aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento
de evaluacién dentro de los plazos establecidos de cinco y diez dias habiles respectivamente a
partir de haber surtido efectos la notificacién, con fundamento en io establecido en los articulos
43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el
apercibimiento de que al no atender la prevencion en los plazos concedidos, esta Delegacién
acordaria lo conducente.

X. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 07 de junio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, JESUS BERNARDO MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE
MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, remitié las aclaraciones
correspondientes al informe de la visita técnica y a la opinién del Consejo Forestal del Estado
de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio niimero F.22.01.02/0847/16 de fecha
23 de mayo de 2016,

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1040/16 de fecha 20 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién 1, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacidén el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, nofificoé a JESUS BERNARDO MONTES CAMPO en su
cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA.
GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL
ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINQ, que como
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parte del procedimiento para expedir ia autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $944,835.97
(novecientos cuarenta y cuatro mil ochocientos treinta y cinco pesos 87/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su manienimiento en una superficie de 2.56 hectareas con vegetacion de Matorral
crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de agosio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 26 de agosto de 2016, JESUS BERNARDO MONTES CAMPO en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE
MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, notifico haber realizado el
depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 944,835.97 (novecientos cuarenta y
cuafro mil ochocientos treinta y cinco pesos 97106 M.N.) por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados .a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 2.56 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

iI. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es ta procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIiX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, ast como de 120 at 127 de su Reglamento.

1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de fos requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece.

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o

razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio

para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para

recibirias, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el

6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar

firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
' caso en el cual se imprimira su huella digital.
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El promovente deberd adjuniar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos. :

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se acta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de
Octubre de 2015, el cual fue signado por JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE

MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,

JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, dirigido al Delegado
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 25.821161
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK", con
pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Colon en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del soficitante;
fl.- Lugary fecha;
lil.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del tifulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredile la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cofgjo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmade por JESUS
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BERNARDO MONTES CAMPO, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C.
ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO
MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO
TREJO FEREGRINO, asi como por en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, guien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documenios:

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111694 de la parcela 65 Z-2 P2/3 del Ejido
Palo Seco, Colon, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectéareas, dado a favor de Trejo
Montes José Antonio, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090792 ! dia 14 de mayo de
2014.

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111697 de la parcela 68 Z-2 P2/3 de! Ejido
Palo Seco, Coldn, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de Montes
Dorantes Ma. Guadalupe, con inscripcion al RAN con folio 22FD00020795 el dia 14 de mayo de
2014.

- Copla cotejada del certificado parcelario no. 000000111696 de la parcela 67 Z-2 P2/3 del Ejido
Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de Anaya
Mejia Juan Manuel, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090794 el dia 14 de mayo de 2014.

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111695 de la parcela 64 Z-2 P2/3 del Ejido
Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectareas, dado a favor de Trejo
Feregrino Antonio, con inscripcion al RAN con folio 22FD00090793 el dia 14 de mayo de 2014.

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000111691 de la parcela 63 Z-2 P2/3 del Ejido
Palo Seco, Colon, Qro., con una superficie de 3-32-23.15 hectéareas, dado a favor de Trejo
Montes Juan Gabriel, con inscripcion al RAN con folio 22FD00080789 el dia 14 de mayo de
2014, .

- Copia cotejada del certificado parcelario no. 000000100580 de la parcela 25 Z-Z P2/3 del Ejido
‘Palo Seco, Colén, Qro., con una superficie de 2-91-98.37 hectareas, dado a favor de Garcia
Pérez Adelina, con inscripcion al RAN con folio 22FD00007156 el dia 16 de julio de 2010.

- Copia cotejada de la resolucion de fondo derivada del juicio agrario ndmero 171/2014
promovido por los CC. Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo Montes, Juan Gabriel Trejo
Montes y Ma. Guadalupe Montes Dorantes, en contra de! Ejido El Galio, Municipio de Coldn,
Qro., declarandose la nulidad parcial del acta de asamblea de fecha 21 de septiembre de 1994
a razén de que por error se delimitaron como tierras de uso comin diversas superficies, cuando
lo correcto es que se asignaran de la siguiente forma: solar 1 manzana 26 con superficie
146,920.935 m? a favor de Juan Gabriel Trejo Montes, predio que nos ocupa; solar 2 manzana
/26 con supetficie 100,762.547 m?® a favor de Ma. Guadalupe Montes Dorantes y solar 2
\Q manzana 27 con superficie 100,762.547 m? a favor de José Antonio Trejo Montes. 7{

- Copia cotejada del oficio namero SR/0714/2016 relativo al Nucleo El Gallo dado en la Ciudad
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de Querétaro, Qro., en fecha 19 de enero de 2016, mismo que es suscrito por la Lic. lIris
Benitez Loya, Registrador Integral de la Delegacion en el Estado de Querétaro de! Registro
Agrario Nacional (RAN).

Por lo gque corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. l.os estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articufo 117 de Ila Ley,
deberén contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y supetficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lil.- Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso def suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras frégiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso del
suelo;

IX.~ Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo; '

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicaciéon de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico def
territorio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

7 XiIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
g suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 07 de
Octubre de 2015 y 28 de Enero de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Regiamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, pérrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sblo podré auforizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos gue demuestren que no se
compromele la biodiversidad, ni se provocaré la erosién de fos suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Eslos estudios se deberdn considerar en
conjunto y no de manera aislada. '

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,

2. Que no se provocard la erositn de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El predio sujeto a cambio de uso de suelo se ubica a un costado de la carretera Estatal No.100
El Colorado - Higuerillas a una distancia aproximada de 1,000 metros de las localidades de Ei
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Gallo y Urecho, Municipio de Colén, Qiro.

Dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo de ferrenos forestales se
pretende establecer un desarrollo urbano de tipo industrial asi como comercial y de servicios, al
cual se le denominara "Novo industrial Park".

Entre las consideraciones que se tomaron en cuenta para la eleccién del sitio del proyecto se
encuentran las siguientes:

- Las politicas publicas del Municipio de Coldn, Querétaro, contemplan el establecimiento de un
corredor urbano industrial, comercial y de servicios en esfa zona.

- El predio colinda con una de las principales vialidades del Estado, la carretera No.100
Querétaro-Bernal y esté muy cercano al Aeropuerto Internacional de Querétaro.

- Este predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 150 denominada "San Antonio
de fa Cal", incluida en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de
Querétaro, mismo que no restringe para esta UGA el establecimiento de nuevos cenfros
urbanos.

- No existe declaratoria para ser considerados estos ferrenos en alguna categoria de profeccion,
toda vez que esta fuera de algiin area natural protegida en cualquiera de sus modalidades fanto
de caracter federal, estatal 0 municipal.

- Se localiza totalmente fuera de dreas terrestres prioritarias, éreas hidrologicas prioritarias ©
areas de interés para la conservacién de las aves.

- No forma parte de algiin ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido.

- La urbanizacion se realizaria bajo condiciones topogréficas benignas, situacion que permitiré
mantener un control estricto de los posibles impactos que se generen al suelo y sus
componentes.

- Se trata de un terreno con topografia benigna y sin riesgo de inundacion, hundimientos y
deslizamientos de tierra.

- La superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, es
compatible con el uso de suelo que se le ha asignado a estos terrenos en el Plan de Desarrollo
Urbano del municipio de Colén, Qro., por lo que no existe oposicion entre el cambio de uso de
suelo solicitado y el que se le ha sido asignado a estos terrenos en el plan de ordenamiento
municipal.

Para realizar el andlisis y descripcion de los elementos fisicos y biofégicos de la cuenca
Hidroldgico - Foreslal, se definid como el espacio de trabajo a la microcuenca, ya que es de
considerarse a la microcuenca como la unidad geogréfica donde ocurren las interacciones mas
fuertes entre el uso y manejo de los recursos naturales. La superficie del conjunto predial que se
estudia, se encuentra formando parte de la microcuenca denominada "Ajuchitian”; los limites de
la poligonal que constituyen la microcuenca se tomaron del mapa de microcuencas del Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Querétaro.

Vegetacion,
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La supetficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 0.62% respecto de la
superficie con vegetacion dentro de la microcuenca. '

La microcuenca Ajuchitian en la que se encuentra alojado el conjunto predial, a lraves de los
afios se ha mantenido el uso agricola como la actividad principal, esta actividad va encaminada
en razén de su condicién topogréfica ya que se desarrolla principalmente en zonas de planicie;
el componente forestal por su parte se encuentra confinado en las areas que sustentan una
topografia mayormente accidentada, esta condicién en parte ha frenado la expansion agricola ya
que los suelos ahi presentes no son rentables para el desarrollo intensivo de esa actividad.

El componente forestal dentro de la microcuenca se presenta a manera de parches y en algunas
areas se ha perdido la conectividad que los mantenian en equilibrio, también hay que tomar en
cuenta que la superficie forestal que aun persiste, se encuentra en un proceso paulatino de
degradacion, puesto que sirve de sustento para el abastecimiento de materiales lefiosos de las
comunidades rurales con las que colindan, asi también el excesivo pastoreo al que son
sometidas han reducido en gran medida el potencial de desarrollo de los diversos organismos
que interactian en ese ecosistema.

El conjunto predial que se estudia no se mantiene ajeno a esta condicion del impacto
anfropogénico, ya que se encuentra muy cercano a zonas poblacionales como lo es El Gallo y
Urecho cuya poblacién busca en el predio el sustento de productos como la lefia y algo muy
comin en la zona es el pastoreo extensivo con alta carga animal en terrenos con un coeficiente
de agostadero muy bajo.

Por ello estamos hablando que los trabajos de cambio de uso de suelo se pretenden desarrollar
en predios que no mantienen su condicion de origen, puesto que es evidente que a lo fargo de
los afios se ha venido perdiendo vegetacion primaria cuyos espacios son ocupados por
vegetacion de tipo secundario en estado sucesional,

Para estimar la riqueza y abundancia de la vegetacién de matorral crasicaule presente tanto en
la microcuenca como en el predio sujeto a cambio de uso de suelo, se realizd un muestreo al
azar en diversos puntos del espacio geografico vinculados al tipo de vegetacion de matorral
crasicaule con diferentes fisonomias, que es el que se vera afectado con la implementacion del
proyecto. Se tomaron los datos dasométricos en 9 sitios de muestreo de 500 m* de 12.62
metros de radio en la microcuenca y 19 sitios de muestreo con las mismas dimensiones en el
predio, contabllizando las especles presentes en el sitio por grupo botanico.

Para determinar la diversidad de las especies de flora por hectarea se utilizé el indice de
Shannon o indice de Shannon-Wiener, que contempla la cantidad de especies presentes en el
area de estudio (riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas
especies (abundancia).

A continuacion se presentan los resultados obtenidos haciendo un comparativo de la vegetacion
de la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la vegetacion de ia
microcuenca:
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Nimero de parcela | Riqueza indice de diversidad | . Maximovalor | Equidad
Superticle total propuesta para CUS
BAZ2P23 25 2.58544234 301887582 0.80311962
B84 22 P23 28 269738611 336728533 077432761
8522P23 2% 248231846 3.25809654 0.76189132
8122 P23 it} 2763208357 3401167382 0.7947R4678
Solar 1 Manzana 26 45 250251843 380666248 0.76248372
5 L2 P 46 3.23091665 3.5286414 0.64388077
Microcuenca Ajuchitlan
Misocuenca | 71 | 3230046 | 4250678877 | 0.759176554

Como resultado se tiene que en la microcuenca se tienen un total de 71 especies de flora,
contra un total maximo de 46 especies vegetales en el predio sujeto a cambio de uso de suelo;
el valor del indice de Shannon / Wiener se mantiene muy similar en las parcelas del predio, lo
que indica que no existe una gran diferencia en su constitucidon y que presenta una diversidad
baja comportandose como indices de areas perturbadas.

Asi mismo estos indices muestran que para el conjunto predial y para la microcuenca tienen un
comportamiento parecido aunque con un valor ligeramente mayor en la microcuenca; ninguno de
los indices calculados de manera individual para las parcelas es mayor que el indice que fue
calculado para la microcuenca, esta condicidon nos hace ver que en la microcuenca tenemos una
mayor diversidad que en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Con los valores obtenidos en el estudio técnico justificativo, se puede definir que la comunidad
evaluada no mantiene una equidad entre las especies y que no existe una dominancia absoluta
de alguna de ellas, dandose la posibilidad de que en cualquier espacio de esta superficie donde
se tome una muestra, se pueda encontrar cualquiera de las especies evaluadas, asf también si
tomamos en cuenta que las especies evaluadas son de amplia distribucion en esta zona, existe
la posibilidad de que cualquiera de ellas se encuentre en los predios contiguos, por lo tanto con
el cambio de uso de suelo no se modifica la biodiversidad de la vegetacion de Ia zona, puesto
que la condicion del predio se encuentra lejana al punto de equilibrio, dado por el logaritmo de
la riqueza de flora; el indice de Shannon-Wiener puede generar valores que se ubican en un
paramelio que va del 1 al 8, enlre mas se acerca al 68 es indicalivo de la conservacion y
equilibrioc que mantiene el predic en cuanto a la vegetacién que sustenta, con los datos
obtenidos para las parcelas de estudio, nos damos cuenta que el indice de diversidad se
encuentra muy alejado del punto mas alto.

El indice de valor de importancia tanto para la vegetacién encontrada en la microcuenca como

para la que fue identificada en el conjunto predial, en ambos casos muestra que se tiene una
cobertura importante de vegetacién secundaria, lo que indica que son terrenos en proceso de
degradacion, sin embargc para el caso de la microcuenca persiste el mezquite ( Prosopis
lacvigata ) como la especie de mayor importancia, esto indica que todavia en la microcuenca

se puede encontrar una estructura arbérea dominante; a esta especie le sigue en importancia la
limpia tunas ( Zaluzania augusta ) y la uiia de gato ( Mimosa biuncifera ) respectivamente, fo

que muestra que estas especies son las que dominan el estrato arbustivo; en el estrato

/ herbaceo se presentd como especie dominante al romerillo ( Viguiera linearis ). Ademés de
-~~~ estas especies que son propias del matorral crasicaule, se reportaron especies caracteristicas
” de la vegetacién secundaria como la tullidora {( Karwinskia humboldtiana ), asi como varias

especies de malezas que crecen principalmente en lugares perturbados.
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En el caso del conjunto predial, la dominancia corresponde al Romerillo ( Viguiera linearis ), y le
siguen el huizache chino ( Acacia schaffneri ), nopal ( Opuntia sp.), fa limpia tunas ( Zaluzania
augusta ) y la ufa de gato ( Mimosa biuncifera ). El componente vegetal presente en el
conjunto predial es un matorral en estado de degradacion, este deterioro se puede deber porque
la distribucién de la vegetacién no es continua en las parcelas, sino que se presenta en forma
de manchones, ademas de que existe la incorporacidon de especies de vegetacion secundaria
come las antes sefialadas.

Con los datos y resuitados presentados en el estudio técnico justificativo se demuestra que no
se pone en riesgo la diversidad bioldgica del conjunto predial con el cambio de uso de suelo,
puesto que las especies que se identificaron en el predio se encuentran todas representadas y
con amplia distribucion dentro de la microcuenca y comparten valores de los indices calculados,
aunque valga decir que la condicion de degradacion -del conjunto predial se acentda
mayormente ya que las especies dominantes corresponden mayoritariamente a vegetacion
secundaria,

Fauna.

Para poder obtener la riqueza de las especies de fauna y su abundancia se realiz6 un muestreo
de campo por medio de transectos, donde se evalud en esos mismos espacios la presencia de
los diferentes grupos de vertebrados.

Primeramente se seleccionaron las dreas con vegetacion forestal dentro de fa microcuenca por
medio de imagen satelital ubicando de manera aleatoria los fransectos de muestreo, en la
microcuenca "Ajuchitlan”, para este caso se realizaron de seis fransectos. Para el caso def
conjunto predial sujeto a cambio de uso de suelo se realizaron 28 transectos distribuidos en todo
el predio.

Los transectos se levantaron de 100 metros de longitud con una amplifud de 5 metros y
caminatas libres cerca de cuerpos de agua, senderos con vegetacion y caminos abiertos en
busca de rastros o avistamientos de fauna.

8e buscaron senderos de fauna, excretas, huellas, mudas de pieu’3 huesos, madrigueras y
avistamientos de organismos diurnos. Se tomaron fotografias a los ejemplares observados y a
huellas.

En el caso especifico de aves se llevo a cabo la observacion con binoculares y se reconocieron
algunas especies por su canto. Se ulilizaron guias de identificacién para su correcta
determinacion.

Para el grupo de mamiferos se buscaron huellas cerca de los cuerpos de agua, por ser los
espacios mas recurrentes para este grupo, se fomaron folografias y se determiné el tipo de
organismo al que perfenecian, al ser un método indirecto en la mayoria de casos solo se puede
establecer el grupo o género al que pertenecen las huellas. Se buscaron excretas, huesos
(especificamente craneos) y madrigueras.

Se hizo biisqueda bajo piedras, cerca de cuerpos de agua, levantamiento de vegetacion muerta,
. Se busco en cercas de pledra y entre la vegelacion para encontrar repliles o rastros de estos.
© Los rastros que se buscaron fueron mudas de piel, excretas o marcas en algunas rocas.

El siguiente paso fue la busqueda de liferatura; de esta se obtuvieron las especies de fauna
silvestre para la zona donde se aloja la microcuenca. Las especies se filtraron de acuerdo a las
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caracleristicas principafes de los predios, con el fin de no incluir especies pertenecientes a otros
tipos de vegetacion o habitats no enconfrados en ef area de estudio.

Los resultados presentados en el estudio técnico justificativo, indican que en cuanto a la
distribucion de la fauna silvestre dentro del conjunto predial y la microcuenca, se observan
también condiciones muy similares teniendo en ambos casos, indices de diversidad bajos, para
la microcuenca valor del indice de Shannon de 2.55982164 mientras que para el conjunto
predial un valor de 2.18949529, un indice ligeramente mayor en la microcuenca.

Esta baja diversidad en la fauna silvestre pudiera asociarse con el estado de perturbacion del
conjunto predial, ia perturbacion como tal no quiere decir que solamente exista una disminucion
del componente forestal, si no que el conjunto de acciones antropogénicas que se desarrollan al
interior, han venido mermando su calidad bioldgica para ser proveedor de alimento y refugio
para la fauna silvestre. ‘ -

En fotal, se registraron 21 especies de fauna en {a microcuenca y 18 especies en el conjunto
predial, cabe destacar que ninguna de estas se encuentra con alguna categoria de ia
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo, es importante mencionar que no se identificaron especies de repliles en el predio
sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, lo que es indicativo de su escasa
presencia dentro de la zona.

Ahora bien, con el fin de seguir conservando la variabilidad genética de las especies de flora y
fauna que se veran afectadas con la implementacién del proyecto, se integraran medidas que
ayudan a mitigar los impactos a este recurso, tales como:

- Previo a las actividades de remocion de vegetacion, implementar su programa de
ahuyentamiento de fauna silvestre.

- El desplazamiento de fa fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitarfe dafios durante la efecucion del proyecto.

- Se desplegarén una serie de avisos para la proteccion de las especies de flora y fauna a
través de medios impresos (letreros).

- La inclusion 45,341.92 m? que' sera deslinada a la consfruccién de areas verdes.

- El rescate, reubicacion y mantenimiento de un total de 1501 de especies de flora.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de ia LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2- Por lo que corresponde al segundo de ios supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observé lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En el area de fa microcuenca Ajuchitian, existe una gran variedad de suelos debido a la
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diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma, los de
mayor relevancia por la extension que ocupan son: una asociacion de Litosol () como unidad
primaria y Regosol eutrico (Re) como unidad secundaria con presencia en el 20% de la
microcuenca; en el 17% de la superficie de la microcuenca se fiene una asociacion de unidades
de suelo entre las que tenemos como unidad primaria al Litosol (I), acompafiado de Feozem
haplico (Hh) y Feozem calcarico (Hc) de textura media, estos suelos se encuentran en la zona
norte; en la zona centro norie tenemos presencia de feozem calcarico (Hc) como unidad
principal de fase textural fina ocupando el 18% de la superficie de la microcuenca; en el 17.5%
de la superficie localizado en el centro oriente tenemos la presencia de Feozem luvico (Hi)
asociado con Vertisol pélico (Vp); en el 6.5% restante tenemos una asociacion de Vertisol pélico
(Vp) asociado con litosol () de clase textural fina y finalmente en la zona surponiente tenemos
al Feozem luvico (Hl) ocupando el 21% de la microcuenca, se aprecia una clase textural fina.

A nivel de microcuenca fenemos una diferencia amplia en las profundidades de los suelos ya
que se liene presencia en forma mayoritaria fos Feozem acompafiados de Vertisoles, cuya
profundidad se encuentra a més de un mefro con gran contenido de materia organica,
convirtiéndolos por tanto en suelos fértiles y ubicandose sobre todo en lugares planos o con
pendientes muy ligeras siendo poco susceptibles a la erosion, pero en el lado opuesto vamos a
encontrar a los lifosoles cuya profundidad media se encuenira en los 10 cm, de ahi la
problematica que representan para el inicio de procesos erosivos cuando son expuestos a fas
condiciones ciiméaticas.

Dentro del espacio que abarca la microcuenca, se puede apreciar mayoritariamente una erosion
actual que se puede clasificar de ligera, cuya pérdida de suelo anual por efecto de los eventos
hidricos y/o edlicos se podria cuantificar en un rango que puede estar entre 0.y 10 toneladas por
hecléarea por afio (Fuente SEDESU 2001), esta condicion se debe a que la mayor parte de la
superficie de la microcuenca presenta una topografia plana o moderada lo que inhibe la
formacion de procesos erosivos; pero no se descartan aquellos lugares que por sus
caracteristicas topograficas y de suelo, pueden llegar a tener pérdidas de suelo de hasta 200
fon/ha./afio sobre todo en la parte nororiente de fa microcuenca "Ajuchitfan” que es el espacio
que concenlra la topografia mayormente accidentada. Enire los factores que causan este grado
de erosién se encuentran principalmente: actividades agricolas en terrenos no aptos para este
uso, alta carga animal en agostaderos naturales, pérdida de cobertura vegetal por acciones
antropogénicas, hay que hacer nofar que una gran superficie de la microcuenca se encuentra
ocupada por &reas agricolas en terrenos planos por lo que este proceso se inhibe.

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica num. F14C66 escala 1:50,000 publicada por el
INEGI, tenemos presencia en el 93% de la superficie predial de una asociacion de unidades de
suelo, teniendo como unidad primaria al Feozem luvico (HI) y como unidad secundaria al
Feozem héplico (Hh) las caracleristicas fisicas de esta unidad son las siguientes: clase textural
media (2) y su condicién topografica corresponde a la de un ferreno plano o ligeramente
ondulado (a); en el 7% restante de la superficie predial localizada en las parcela 25 Z-Z P2/3 y
parte del Solar Urbano 26-1, tenemos una sola unidad dominada por Feozem livico (Hi) las
caracteristicas fisicas de esta unidad son las siguientes: clase textural fina (3) y su condicién
topografica corresponde a la de un terreno plano o ligeramente ondulado.

Para la estimacién de la erosion edlica se realizé tomando como base la metodologia utilizada
/ en el Ordenamiento Ecolégico Regional Cuenca del Valle de México, el cual se basa en los
/ parametros utilizados por el Manual de Ordenamiento Ecolégico SEDUE 1988.

Ty
‘\Z' Para estimar la erosion hidrica de los suelos se utilizo fa Ecuacion Universal de Pérdida de
7 Suelo (EUPS).

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@querataro semarnat.gob.mx
22 de 39




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1810/186
BITACORA: 22/DS-0045/10/15

E=RKLSCP

Donde;

E = Erosidn del suelo t/ha afo.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr.
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas.
Los resultados muestran que en la microcuenca se presenta en la realidad, una erosion total de

102.604 toneladas/hectarea*afio, lo que indica una erosidn alta de acuerdo a la siguiente
clasificacion;

- ¥atordela erosion laminar. .
L {tonihasane) Tk
Menor de 10
Moderada de 10 a 50
Alta de 50 a 200
Muy Alta Mayor de 200

La erosién potencial calculada para la superficie propuesta para el cambic de uso de suelo
indica que se perderian 13.77 toneladas/hectarea por afio en el terreno sin vegetacion y sin
practicas de conservacién de suelos, lo que significa que anuaimente se perderia una lamina de
suelo de 1.37 mm si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. En las
25.821161 ha propuestas para realizar el cambio de uso de suelo se perderian entonces 355.56
tonfafio sin vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos; aun y cuando la propuesta
para realizar la remocion de vegetacion es hacerio de forma escalonada, es decir, en la medida
que se avance en el proceso de construccion.

En este sentido dentro del periodo de tiempo propuesto para realizar el cambio de uso de suelo
que es de cuatro afios, se podria tener una pérdida maxima de suelo de 1422.24 toneladas.

Para evitar la formacidon de procesos erosivos, se propone incorporar como medida de
mitigacion, la construccion de 45 m® de presas filtrantes ubicados en diferentes predios que -
incorporan la superficie propuesta para CUS de acuerdo a la orientacién de la pendienie en
cada bloque del terreno; la construccién de esta obra se basa en que el predic mantiene una
pendiente regular que por lo general corre de poniente a oriente; las presas filtrantes seran
construidas en diferentes terrenos pero en conjunto sumaran una longitud de 180 metros con
una altura de 0.5m por 0.5m de ancho, estas presas se construiran sobre la curva de nivel de
menor altitud del area que se trate, su permanencia sera temporal de acuerdo al avance de los
trabajos de desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y
retiradas en cuanto concluyan los trabajos que las producen.

Por lo anterior, se proponen obras para el control de la erosion, las cuales deben tener la

capacidad para hacer la retencién de este volumen de suelo; la medida de mitigacion propuesta

consistente en construir presas filtrantes de piedra con una longitud de 180 metros y altura de

0.5 m por 0.5 m de ancho, de acuerdo a la informacién presentada, tiene la capacidad de

.7 retener hasta 1441.44 toneladas, por lo que la capacidad de retencién de las particulas de suelo

AN es mayor que fa del volumen que se produciria por los efectos del desmonte, y con esta accion
9% se garantiza que el desarroiic del proyecto no provocara la formacion de procesos erosivos.
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Por lo tanto mediante la incorporacion de la medida de mitigacion se tendria una tasa de
erosion "0" puesto que se puede retener mayor cantidad de suelo que el arrojado en la
estimacion de la erosion potencial; con esta medida se demuestra que con la implementacion
del proyecto no se provocara erosion de los suelos.

Otras medidas de mitigacion propuestas para el recurso suelo:

- Extraccién del material de cortes y excavaciones para ser ulilizados en la restitucion de las
cavidades formadas por bancos de materiales dentro del conjunto predial.

- Los trabajos de construccion se realizaréan inmediatamente en los espacios del terreno que
hayan sido despalmados para evitar la exposicion a factores climéticos que impliquen el inicio de
procesos erosivos.

- Confinar en el relleno sanitario municipal los desechos domésticos que se produzcan por la
poblacién que trabajara en el desarrollo industrial, o bien por el sector comercio y servicios.

- Ef desmonte y despalme deberé realizarse en forma escalonada de acuerdo al avance del
proceso de construccion del desarrollo industrial.

- Delimitacion de la superficie para CUS evitando impactar espacios no incluidos en esta
propuesta.

- Riego continuo de terracerias por las que circulan los vehiculos de carga.

- El enlonado de los camiones que se ocupan para el acarreo lanto de los residuos producidos
por el desmonte y despalme como de los productos necesarios para la construccion que son
utilizados en la formacion de plataformas y terracerias.

Por io anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosiéon de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La microcuenca Ajuchitlan pertenece a la Regién Hidrolégica No. 26 "Rio Panuco’, forma parte

también de la Cuenca denominada "Rio Moctezuma” y de la Subcuenca "Rio San Juan”, se

constituye de 8,021.06 ha y su comportamiento hidrol6gico es poco desarrollado, ya que no

presenta corrientes cuyo drenaje sea continuo, por lo que los escurrimientos que se producen

son interceptados por una serie de bordos que se ulilizan principalmente para abrevadero sin

descartar el riego de punteo; aun cuando la topografia de esta microcuenca es un tanto mas

/' irregular, las pequefias corrientes intermitentes que bajan de los cerros, al llegar al valle

/ convergen de manera directa en los diversos bordos; entre estas corrientes intermitentes

tenemos, el arroyo "Las Adjuntas’, "La Estancada”, "Arroyo Hondo", arroyo "Pefia Colorada”
i arroyo "Flazuela".
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Por la condicién de planicie que caracteriza a la microcuenca, no se tiene un cauce principal
debido a la falta de continuidad de las pequefias corrientes, las cuales al Hlegar al valle riegan el
flujo hidrico en forma laminar o bien sus escurrimientos son captados por bordos interrumpiendo
la escorrentia natural;, no existen corrientes permanentes dentro de fa microcuenca y aquellas
que sustentan el flujo hidrico son todas de tipo intermitente ya que no existe en su trayectoria o
a lraveés de sus afluentes, manantiales que provean de escurrimientos continuos durante el afio;
todas las corrientes colectan fa escorrentia superficial generada durante los eventos de
precipitacion pluvial.

El predio donde se pretende construir el desarrollo de tipo industrial, se localiza de manera
particular dentro de la provincia fisiogréfica denominada eje neovolcénico y la subprovincia
Lianuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo; presenta una pendiente media ponderada de 2.03%,
la pendiente mas alta es de 2.63% y la mas baja es de 1.58%. Esta pendiente ligera se
comporta de manera regular para todo el terreno propuesto para el cambio de uso de suelo por
lo que no se aprecia diferencias significativas entre pendientes méximas y minimas,
manifestandose entonces una pendiente constante para todo el sitio del proyecto.

La condicion topogréfica de la zona no influye en la formacién de corrientes hidrologicas sobre el
predio de estudio, por lo que sus escurrimientos se comportan de forma laminar en diferentes
direcciones de acuerdo al sentido de la pendiente.

Los escurrimientos que se producen a partir del predio del proyecto, de manera natural son
tributarios de la microcuenca denominada "Ajuchitlan”, como ya lo hemos establecido, los
escurrimientos generados en el predio son de tipo laminar ya que no existen corrientes de
ningun tipo dentro del sitio del proyecto, por lo que durante su desalojo estos escurrimientos
fluyen en forma laminar hacia la salida natural o bien en un espacio de ferreno son interceptados
por un bordo que actualmente tiene la funcion de abrevadero; en las inmediaciones de este
bordo se aprecia un pequefio canal que ayuda a que los escurrimientos se conduzcan hacia el
vaso del bordo dada la forma laminar del escurrimiento, sin embargo se aprecia claramente que
no es una corriente natural,

De acuerdo a la informacion del estudio técnico justificativo, el predio sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales se encuentra compartiendo el espacio de dos acuiferos,
aproximadamente el 90% de su superficie se ubica en el acuifero "Tequisquiapan” y el 10% se
ubica en el acuiiero de "San Juan del Rio".

Que de acuerdo al documento denominado: "Actualizacion de la Disponibilidad Media Anual de
Agua Subterrdnea Acuifero (2205) Valle de Tequisquiapan Estado de Querétaro”, publicado en
el diario oficial de la federacion el 28 de agosto de 2009, en el estudio técnico justificativo se
indica que el acuifero de la ciudad de San Juan del Rio y el del valle de Tequisquiapan es
anisotropico ya que estd formado por una serie de depositos granulares y de derrames
volcanicos lo cual modifica las condiciones del paso de agua a través de su estructura, ya sea
en medios granulares o en medios fracturados.

Que un acuifero anisotropico es aquel en donde la geometria de los-huecos por donde se
genera la conductividad hidraulica no es uniforme u homogénea, y en este sentido, la
permeabilidad se presenta de forma horizontal debido al arreglo de las capas de materiales
geoldgicos, por lo tanto la permeabilidad vertical se encuentra ausente, y la presencia de capas
compactas de arcillas hace disminuir todavia mas la permeabilidad vertical.

Con lo anterior, se ilegé a la conclusiéon que el conjunto de predios no contribuye en la recarga
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del acuifero de manera directa, es decir que no tiene una infiltracién de tipo vertical que pueda
considerarse como aportacién al acuifero, por lo tanto se considera que no infitra y en
consecuencia no contribuye en la recarga del acuifero de manera directa, ya que la condicion
del basamento que sostiene al conjunto predial se integra de areniscas (ar) y el conglomerado
{cg), la arenisca es un medio poroso que permite fa permeabilidad sin embargo el conglomerado
es una roca cementada donde desaparecen los poros o huecos que puedan permitir la
conductividad hidraulica.

En el caso del conjunio predial ademés de encontrarse formando parte de dos acuiferos de tipo
anisotropico, se encuentra limitado por grandes conglomerados de roca cementada, estos
conglomerados se encuentran inmediatamente debajo de la capa edafica, por lo que en una
fluvia el suelo se satura rapidamente y da comienzo el escurrimiento pluvial dado que ia capa
cementada del conglomerado inhibe el paso del agua ya que es un material de alta cohesion, lo
que reafirma que el conjunto predial no contribuye en la recarga vertical del acuifero; tambien se
sefiald que no se identifican fallas o fracturas de la litologia dentro del conjunto predial que
pudieran influir en este aspecto.

Por otro lado se tiene que: a [ efectuar el cambio de uso de suelo, las areas que mantienen
vegetacion dejaran de contribuir de cierta manera en lo que tiene que ver con el escurrimiento
que ahi se genera, siendo evidente que al remover la vegefacion y establecer el desarrolio
urbano se incrementaran los escurrimientos superficiales.

Tomando como base la metodologia recomendada en la NOM-011-CNA-2000 para el calculo del
coeficiente de escurrimiento, el incremento de escurrimiento de fa condicién actual a la condicion
con proyecto, dentro de la superficie que sigue manteniendo vegetacion y en aquella donde fue
removida la estructura arbérea y arbustiva es de 3,386.68 m® este dato corresponde al impacto
que generaria la instalacion del proyecto en la condicién hidrologica del conjunto predial.

Para lo anterior, como medida de mitigacion para regular el escurrimiento generado por la
implementacién del proyecto, se propuso la rehabilitacion de un bordo que actualmente tiene
uso de abrevadero, el cual tiene una capacidad de almacenamiento de 10,000 m® por lo que
ademas de regular el volumen que se incrementa por el cambio de uso de suelo, también
tendra la capacidad de poder retener mayor volumen de agua proveniente del escurrimiento con
la finalidad contribuir en la preservacion del modelo hidrico para la retencion de humedad dentro
del area del proyecto, asi como para la incorporacién al proceso de evapotranspiracién que en
el caso de la zona es muy alto o bien para mantener los niveles de humedad en el subsuelo, y
que esta obra tiene la capacidad suficiente para regular el escurrimiento producido por la
instalacién del proyecto.

Este bordo al ya estar en uso también regularé los escurrimientos que se produzcan duranie los
trabajos de cambio de uso de suelo, evidentemente requerird de mantenimiento para seguir
manteniendo la capacidad volumétrica,

Este bordo tiene una capacidad de almacenamiento de 10,000 m® y el volumen que debe ser
regulado alcanza los 3,386.68m° por lo cual tiene una capacidad excedente de 6613.32m? si se
considera que la pérdida de agua por efecto de la disminucion de la infiltracion es también de
3,386.68m?, dicha obra de regulacién tiene la capacidad de retener casi el doble del volumen
que se pierde; este volumen de agua (regulado y excedente) podré ser utilizado en el riego de
las areas verdes reintegrando asi al ciclo hidrolégico y por supuesto al suelo mismo, el volumen
de agua que se dejaria de infilira de forma natural por la instalacion del proyecto, asi también el
agua almacenada infiuye en la preservacion del modelo hidrico para la retencién de humedad
dentro del drea del proyecto, o bien en la incorporacion al proceso de evapotranspiracion que en
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el caso de {a zona es muy alto pero principalmente para mantener los niveles de humedad en el
subsuelo.

Aunado a fo anterior, dentro del estudio técnico justificativo se concluye lo siguiente:

- No se tienen corrientes hidrolégicas dentro del conjunto predial por fo que no se altera la
estructura hidrica de la zona.

- Los efectos producidos por las acciones de desmonte, despalme y construccion, sobre los
recursos hidrolégicos, se presentan principalmente por el incremento de los escurrimientos
superficiales a partir de que es modificada la estructura edéfica y vegelativa; las diferencias en
el incremento de la escorrentia se deben principalmente a que el agua que se¢ retenia por el
suelo y la vegelacidn, ahora escurrird de manera directa, modificando el esquema de
evapolfranspiracién que de manera general se realizaba en el predio. La condicién climatolégica
de la zona provoca una evapotranspiracion potencial muy alta por lo que el volumen de agua
que satura los poros del suelo basicamente se evapora o se pierde por evapofranspiracion, es
decir en condiciones naturales el proceso de evapotranspiracion en el conjunto predial es muy
alto.

- No se tendrén modificaciones en la calidad del agua por incremento en la carga de
sedimentos, la carga de nutrientes, la carga de substancias quimicas y de salinidad, ya que el
suelo no quedara expuesto a las condiciones climéticas, previendo que no se generen impactos
por arrastre de particulas a los cuerpos de agua, durante la etapa de operacion y construccién
por lo que se llevard a cabo un manejo adecuado de los residuos para evitar contaminacion a
los recursos hidrolGgicos,  se tiene también previsto el confinamiento de aquellos materiales y
elementos que puedan ser contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado. Se ha
considerado como medidas de disolucion de los impactos al agua, la disposicion del material
edafico lejano a los escurrimientos naturales, se construirdn presas filtrantes durante el proceso
de cambio de uso de suelo y actividades constructivas, las cuales permitiran retener los sélidos
que pudieran modificar la calidad del agua y mejoraran la retencién de humedad, se contempla
también que los materiales edéficos que no seran utilizados para la consfruccion de areas
verdes sean llevados para la rehabilitacion de los bancos de maleriales que se localizan dentro
del conjunto predial.

- Durante la efapa de operacion se tiene previsto un manejo adecuado de los desechos
domésticos y sobre fodo del tratamiento oportuno de las aguas residuales, las cuales serén
canalizadas hacia la planta de fralamiento que se consitruira para servicio directo del parque
industrial.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad adminisirativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

- 4.~ Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observod lo siguiente:

Pel estudio técnico justificativo, se desprende o siguiente:
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La planeacion de cualquier inversidn busca de manera logica la rentabilidad econdmica para
quien la promueve y como consecuencia elevar el bienestar social de la comunidad; con la
efecucion del proyecto de desarrolfo industrial, comercial y de servicios que se ha planteado se
estara generando una imporiante derrama economica, desde la preparacion del sitio hasta su
fase de ejecucién y operacion en el tiempo programado, por lo que se eslima que se crearan
300 empleos de forma directa anualmente, los cuales se fraducen en 600 empleos indirectos,
como consecuencia de la relacién comercial que se genera entre los trabajadores y la parile
oferente del comercio y los servicios, creados principalmente por aumento del consumo, con
repercusion directa sobre fa poblacién cercana al sitio del proyecto.

Posteriormente cuando el proyecto haya concluido se tiene previsto que se podran ofertar hasta
2,000 empleos permanentes desde el personal que participara en el mantenimiento de fas zonas
urbanizadas hasta aquellos que se incorporarén a trabajar en las plantas industriales, en los
comercios y servicios que se instalaran en las areas permitidas.

Ahora bien considerando el aspecto social habrd que decir que el proyecto ademés de
incorporar oportunidades de trabajo, frae consigo diversos beneficios sociales entre los que
destacan el acercamiento de diversos servicios a esla zona, areas de convivencia social, pero
sobre fodo la derrama econdmica que implicara la construccion y operacion del proyecto desde
la fase de desmonte y despalme hasta la instalacion de la industria permitida, el comercio y los
servicios.

El municipio de Colén mantiene una economia basada principalmente en las actividades
agricolas y ganaderas y por ende se entiende que se trata de un municipio rural; esta condicion
seguramente tiene que ver en que se le considere como un municipio con poblacion en equilibrio
ya que la tasa de migracion es de solo el 0.9%; en la entidad se encuentra el 99.1% de la
poblacién del municipio, el 0.2% radica en Estados Unidos de América, en ofras entidades de la
Republica el 0.6% siendo el Estado de México, Distrito Federal, Guanajuato y Jalisco los
principales centros de migracion.

El 67.40% de los habitantes del municipio tienen edad considerada economicamente activa, sin
embargo el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI nos indica que el municipio de Colon
tiene una poblacién econdémicamente inactiva de 20,709.

Es importante resaltar que el no desempefarse en alguna actividad economica no significa no
realizar ninguna actividad, razén por la cual ha dejado de usarse el término de "inactivos"
Poblacion Econdmica "inactiva”, (PEI) para referirse a este grupo de pobilacion. Por el contrario,
buena parte de las tareas que cotidianamente se realizan y no tienen un caracter econémico, o
no se realiza dentro del terrenc de las transacciones de mercado, son sencillamente cruciales
para la marcha de los hogares y el funcionamiento de las comunidades.

De manera general se ha considerado que el proyecto generard a su conclusion 300 empleos
anuales directos y como consecuencia se tendria una repercusion de 600 empleos indirectos
que se crean por el incremento de circulante en las comunidades que circundan {a zona del
proyecto. '

+ Pero dentro de este marco de beneficios sociales tenemos que el proyecto puede generar

empleos permanentes hasta para 2,000 personas, bajo estas consideraciones se podria generar

empleo para més del 10% de la poblacion que en este momento se le considera inactiva dentro
@ del Municipio.

La valoracion que se realizé en el estudio técnico justificativo respecto a los servicios
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ambientales que se prestan en el predio, asi como la estimacion del valor de los recursos
biolégicos del area propuesta para el cambio de uso de suelo, alcanza un valor total estimado
de $10'475,489.75 pesos en términos monetarios,

Analizando estas consideraciones, es poco probable que en el futuro se puedan realizar
actividades econdomicamente rentables que no impliquen el cambio de uso de suelo, entonces el
use del suelo que se propone es el mas ventajoso econdomicamente con el actual, para ello es
necesario hacer una estimacion de la repercusién econdmica que el promovente del cambio de
uso de suelo tendria por la comercializacion de este terreno, esta estimacion se realiza a partir
del costo de la tierra hasta la urbanizacidn y venta del producto.

Para hacer un comparativo de la valoracion del proyecto, tomaremos como punto de referencia
ia superficie vendible a Ia cual se le reducira el costo de la urbanizacion.

Actualmente el costo por hectdrea en esta zona se encuenira de manera general en ef orden de
los $2'000,000.00 pesos por hectarea para la superficie de cambio de uso de suelo tendriamos
un valor de §671'642,322.00 pesos.

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo fas condiciones actuales es limitado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su potencialidad; es
decir, su valor econémico se elevaré considerablemente al urbanizar el conjunto predial respectfo
del que actualmente tiene bajo el uso forestal que sustenta; por lo que se deduce entonces que
como cohsecuencia del cambio del uso de suelo se lograra una derrama econdmica
considerable en beneficio directo de sus poseedores y de la poblacion que participe en la
edificacion del proyecto incidiendo principalmente en la industria de la construccion.

Al urbanizar este terreno se obtendria como producto final la venta de terrenos para la
edificacion de naves industriales, espacios para el comercio y fos servicios;, para nuestro analisis
fenemos que considerar los siguienfes costos e ingresos los cuales nos permitiran deducir la
rentabilidad del proyecto en el largo plazo.

Al urbanizar este terreno se oblendria una superficie vendible aproximada 178,000 m? de la
superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, lo que significa que esta superficie se
podria comercializar y obtener un ingreso bruto de $356'000,000.00 pesos a razén de $2,000.00
pesos por m? menos el costo de la urbanizacion de aproximadamente el 50% del ingreso,
quedaria un ingreso nefo de $178'000,000.00 pesos esto nos reflejaria una utifidad de.
$126'357,678.00 pesos al disminuir ef costo del terreno, este valor es solamente en términos de
rentabilidad méas el beneficio social que traeria consigo por la generacion de empleos y la
derrama econoémica en beneficio directo para la zona donde se localiza el predio.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del conjunto predial ($10'475,489.75
pesos) sobre el valor del terreno con proyecto, nos damos cuenta que es muy superior por lo
que se acredita que el proyecto es mas rentable a largo plazo, ademas hay que agregar el
beneficio social que la obra trae consigo al integrar a la poblacidon en espacios regulados, asi
también la obra por si sola generard una gran cantidad de empleos y en el largo plazo se
generan empleos permanentes en los espacios destinados al comercio y los servicios.

~~ Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama econdmica para la zona de

" influencia de hasta $178'000,000.00 pesos por la urbanizacion del predio; ahi estd incluido el
(\> concepto de inversién por salarios para el personal participante, ademés de la generacion de
/‘{ empleos se activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales como tepetate, grava

y arena que son abundantes en la zona, asimismo en la venta de materiales para la
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consfruccion tendran una gran participacion las empresas de la region dedicadas a este ramo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacidén que a esta autoridad administrativa le imponé o dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso def suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por fos
miembros def Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el regfamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida mediante Oficio
No. CNF/GEQ/466/2016 de fecha 17 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacién Federal
el mismo dia, mes y afio, se remitio el acta de la Tercera Sesion Ordinaria del Consejo
Forestal del Estado, celebrada el dia 06 de mayo de 2016, el Consejo emitio io siguiente:

El Consejo emite opinion No favorable, debido a que existe contradiccion en el criterio de
que no se comprometerd el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion, ya que la informacién presentada en el comité no coincide con el estudio
entregadoc a la CONAGUA.

Al respecto de la opinién del Consejo, el promovente manifesto lo siguiente:

En relacion a esta informacién es necesario comentar que el estudio hidrologico al que se
hace referencia que fue ingresado a la CONAGUA correspondia a una condicién diferente
de la estructura de los predios que integrarian el proyecto "Novo Industrial Park®, es decir,
cuando se dio inicio con la planeacién de dicho proyecto se tenia la intencion de integrar
una cantidad mayor de predios y superficies que la que finalmente formé parte del estudio
técnico justificativo, el estudio hidrolégico que en ese momento fue ingresado a la
CONAGUA contemplaba una gran superficie que finalmente no fue integrada foda a la
propuesta de desarrolfo del proyecto, fue por esta razén que se requiri6 modificar el estudio
hidrolégico puesto que el primer proyecto implicaba resultados de escurrimiento mayores en
funcién de la superficie propuesta, por tal razén la informacién presentada diferia de Ja
contenida en el estudio que tenia CONAGUA, ya que procedia de un estudio hidroldgico que
contenia las actualizaciones de las supefficies que integraran el proyecto; sin embargo en el
’ estudio técnico justificativo presentado a SEMARNAT, se demostro fotalmente después del
analisis de todas las variables implicadas, que con los resultados obtenidos para ese

\(‘"\;;' capftulo se cumple con ef punto de excepcion relativo a que "No se compromete el deterioro
L de la calidad del agua o la disminucion en su captacién" en tal senfido no existe
s contradiccién en el punto de excepcién sefialado puesto que se demostro ampliamente en el
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estudio técnico justificativo y en la informacion presentada en el comité forestal, que con Ja
implementacion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales "No se compromete ef
delerioro de fa calidad def agua ¢ la disminucion en su captacién”.

Ahora bien el estudio hidroldgico correspondiente a la supetficie del proyecto "Novo
Industrial Park" y que contiene la informacion que fue presentada en el comife forestal, se
ingres¢ a la CONAGUA con fecha 22 de marzo de 2016 antes de concluyera el proceso de
resolucion, ahi se hace saber que este estudio corresponde a la actualizacion del estudio
que fue ingresado con anterioridad. '

Es muy importante comentar que el estudio hidroldgico que fue elaborado para este
proyeclto, se realizé con la finalidad de apoyar el proceso de justificacidon del punto de
excepcion relacionado a que “No se comprometa el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion”, pero no por fa necesidad de determinar caudales para arroyos
o lerrenos de propiedad nacronal (competencia de CONAGUA) ya que denlro del conjunto
de predios que forman parte del proyecto "Novo Industrial Park" no existen arroyos o
escurrimientos que hayan formado cauces, ya que se trata de una zona de planicie donde
sus escurrimientos se realizan en forma laminar.

Asimismo se ha propuesto como medida de mitigacidén para evitar impactos por efectoc del
escurrimiento supertficial por la instalacién del proyecto "Novo Industrial Park”, la
rehabilitacién de un bordo que se utilizaba como abrevadero pero que con la instalacion del
proyecto tendra la funcion de actuar como una obra de regulacién del volumen que se
generarg en forma adicional por la construccion del proyecto; este bordo actuaimente tiene
una capacidad volumétrica de 10,000 m® y permitira regular ef volumen de 1,605.56 m® que
resulta de la diferencia del escurrimiento superficial de la condicidn actua! y por el
establecimiento del proyecto para un periodo de retorno de 50 afos.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observe que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que No se detecté afectaciones por
incendio forestal en el drea de CUSTF solicitada.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone o dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que tas autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, fas normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisioén de! expediente del proyecic que nos
ocupa se encontrod Io siguiente;

Que en cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo
cuarto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las
species de vegetaciébn afectadas y su adaptaciébn al nuevo habitat, se anexa al presente
resolutivo dicho programa de rescate y reubicacién de la vegetacion, con los datos y
especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diarie Oficial de la
Federacion el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
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(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales def
presente proyecto, queda comprendido en la UGA No. 150 denominada "San Antonio de la Cal",
y que de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los
criterios y fineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el
Estudic Técnico Justificativo con fas mismas, por lo cual se considera que no existe
impedimento para su implementacion.

Respecto de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano del Municipio de Colon, el H.
Ayuntamiento de Colén, Qro., otorgé el cambio de uso de suelo mediante oficio No.
SDUOPE-1254-2014 de fecha 12 de septiembre de 2014 de Corredor Agroindustrial (AGH) y
Proteccion Agricola de Riego (PAR) a Uso Comercial y de Servicios e Industrial para las
parcelas 63, 64, 65 y 67, asi como para la parcela 25, fodas incluidas en este estudio. Asi

mismo, mediante oficio No. SDUOPE-1255-2014 de fecha 12 de septiembre de 2014, el H.

Ayuntamiento de Colén, Qro., otorgé el cambio de usc de suelo de Corredor Agroindustrial
(AGI) y Proteccion Agricola de Riego (PAR) a Uso Industrial del solar 1 manzana 26; y parcela
68 del Ejido Palo Seco.

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambic de usc de suelo en terrenos
forestales de! presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio en el instrumento de ordenacion urbana del Municipio de Colon, Qro.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monio de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  manienimiento,
determinandose lo siguiente;

Mediante oficio N° F.22.01.02/1040/16 de fecha 20 de junio de 2016, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir ia autorizacion de cambio de uso de suelo en
ferrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$944,835.97 (novecientos cuarenta y cuatro mil ochocientos treinta y cinco pesos 97/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.56 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en ef estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, pamrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 22 de agosto de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 26 de agosto de 2016,
JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LOS
C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO
TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y
ANTONIO TREJO FEREGRINO, presentd copia del comprobante del deposito realizado al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 944,835.97 (novecientos cuarenta y
cuatro mil ochocientos treinta y cinco pesos 97/100 M.N.}, por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 2.56 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, para
aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [ll, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
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parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 25821161 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado “"NOVO

INDUSTRIAL PARK", con ubicacién en el o los municipio(s) de Colon en el estado de

Querétaro, promovido por JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su caracter de

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE

MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA,
- JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza; se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes: :

POLIGONO: PARCELA 25 Z-Z P2/3

TTVERTICE T T COORDENADAENX COORDENADAENY

: 1 389312.765 2285733.667
2 380520 554 2285720.721

3 389527704 } ZoRTOZ s T
r A 389590.761 2585660.847
5 3689616.293 ‘ 2585626.231
5 380570835 228561832
T 389473213 ‘ 2285613775
) 3Egs0E g F2EE670.309

POLIGONO: PARCELA 63 Z2 P2/3

VERTICE EOORDENADA EN'X COORDENADA EN'Y !
) e Tty 1
7 389404.313 2285560.375 1
3 : 389393938 2285220746 T
4 389296.682 ‘ 2285231.941

POLIGONO: PARCELA 64 72 P2/3

1 380404313 2285569375
2 380448808 7285569.258
y 3 389456.692 2285569.309

g 4 380464725 2285569664 !

T 5 389477 662 PRLL T W B
/x 6 389468.105 2285571602
R 7 380486.502 ; 2265209.909
8 489303159 = 2285220.746
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TTVERTICE T COORDENADAENX 7" COORDENADAENY !
R e S o s
- - aRgSAB AR R
R 386559738 3 "38B575953
4 ©389567.955
B : CUBEGSTEATY :
e 389583.795 CpegssTeaAT1
7 389568.056 228557878
8 5 38581202 T2285364.861
g g 3895759 ' 2285199.533 1
10 * 389486.502 TddgkzopG09 T

POLIGONO: PARCELA 67 22 P2/3

[ VERTICE COORDENADAEN'X COORDENADAEN Y
1 i 389588.056 2285578.78
4 380585578 To0BEBTEEE
3 386603471 ; TISRERET 05 i
4 "389611.283 5985582561
5 389618988 ! 2286583913
8 3BURDE THT 1 25HEEEE 268
! 7 389634 66 5 2285586604 i
' B SBO64E 727 F5HE588.006 T
g 389650103 ” 5 STE5580 444 !
10 " 389657.942 2285560672
11 369665959 FIEREGE 68
12 3BU6T7AGE 2085505958
13 389689.108 . 2285598.031 :
i4 3897167433 ! 2285604 63 *
r 15 3897203 2785606786
16 385723.356 3265503426
7 38G705.1 J85561.928
18 386671268 2285434587
19 389815.344 2285412.172
; 20 389808 521 2085334576
29 389581.202 2285364.961
POLIGOND: PARCELA 68 Z2 P2/3
VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
i 380581.202 § 2285364961
2 380808521 2585338576
3 386806.692 2285320999
4 369754881 2985210.584
5 389753.402 2285178921
6 389575.9 2285190.533

POLIGONO: SOLAR URBANOQ 26-1
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'389296.682 T 2285231.841
SR Bay T s e
380106.936 2285121.327 -
0285148329 T

2284854851

R

E 380832.284 : 2284923169
3 3BO2EI 093 T TTOPRAGTIORS T TT
TUABEEEEY ; TSR EAETA B
380401.338 : P284901.192 B
T38Bag424l T JOBAGEY HEG
388468.408 i 2284571778 _
389457.023 : 2284980258 :
380807058 ] 2285014316

" 389606.237 2285154.224

389470984 i 5285183 75! :
389468374 1k fc 4 S
380454486 2285163.437

389389.666 ; 2285164.829
380315818 SEBEIRR. 754
T 3B0204.457 ERERIRE BT

1. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: INNOMINADO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-007-NOV-001/16

R VOLUMEN e UNIDAD DE MEDIDA
Acacia farnesiand 022514454 T WMetros cdbicos o
Schinus molle 6.730495765 7 Metros cibicos
Eysénhardtia polystaehya ™1~ 782180207 Wigkios GUBiEes
Acacia schaffner i 9.158834295 Metros clibicos
Ipomoea MUricoides 2976017468 " "Nietros cdbicos
Présopis laevigata 206832213 : Metfros cubicos -

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

lv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
7 promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en

su caso, ¢l rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
C> del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo. ' :
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v. El titular de la presente resolucion deberda de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y frafico de las especies de flora silvesire que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVil de este
Resolutivo.

v, Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las labores de ia remocién de la vegetecion y despalme, en las &reas
destinadas para tal fin, asi como las acciones que aseguren y garanticen al menos un 80 % de
supervivencia de las especies propuestas, en los periodos de ejecucion y de mantenimiento que
en dicho programa se establece. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en ios informes a los que se refiere el Término XVil de este Resolutivo.

vit. En caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
Resolutivo. ‘

vit. La remocién de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manuales y no se
debera de utilizar sustancias quimicas y fuego para fal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término XVii de este Resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el tado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacién existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
Resolutivo. :

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utitizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de ia accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al érea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVil de este Resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento de! presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVH de este Resolutivo.

.
/ xu. Debera destinar una superficie de 45,341.92 m? dentro del proyecto exclusivamente como aeras
verdes, en donde serd reubicada la vegetacion que sea rescatada. Los resultados del

7 cumplimiento de! presente Término, se incluiran el los reportes a los que se refiere el Término
/{,/‘ XV!l de este Resolutivo.
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xin. Como medida de mitigacion para regular el escurrimiento generado por la implementacion de
proyecto y para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, debera realizar las acciones gue se
requieran para rehabilitar el bordo que actualmente se encuentra dentro de la superficie del
proyecto y que tiene uso de abrevadero, el cual tiene una capacidad de almacenamiento de
10,000 m?®. Las acciones y resuiltados del cumplimiento del presente Término, se incluiran en los
reportes a los que se refiere el Término XVII de este Resolutivo.

xiv. Como medida de mitigacion para el control de la erosion del suelo, debera construir al menos
45 m® de presas filtrantes de piedra acomodada en una longitud de 180 metros y altura de 0.5
metros por 0.5 metros de ancho, las cuales de acuerdo a la informacion presentada, tendran la
capacidad de retener hasta 1441.44 foneladas, mismas que se ubicaran en la parte baja del
predio sobre las curvas de nivel. Los resultados del cumplimiento del presente Término, se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XVI de este Resolutivo.

xv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en e! ambito de sus- respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVII de este Resolutivo.

xvl. kn caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacibn deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvil. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

- xvir. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xix. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion de! retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocidén de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna seré de 4 afos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX dei
Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. '
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SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. Los C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE
ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES
Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, seran los (nicos responsables ante ta PROFEPA en el
Estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

t Los C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE
ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES
Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, seran fos unicos responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion,

w. La Delegacion de ta PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sdlo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

iv. Los CC. ADELINA GARCIA PEREZ, MA. GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO
TREJO MONTES, JUAN MANUEL ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y
ANTONIO TREJO FEREGR, seran los Gnicos titulares de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

fitular.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personaimente a JESUS BERNARDO MONTES CAMPO, en su
caracter de RFPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. ADELINA GARCIA PEREZ, MA.
GUADALUPE MONTES DORANTES, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, JUAN MANUEL
ANAYA MEJIA, JUAN GABRIEL TREJO MONTES Y ANTONIO TREJO FEREGRINO, la
{7 presente resolucion del proyecto denominado "NOVO INDUSTRIAL PARK", con ubicacion en el
// o los municipio(s) de Colon en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
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T : DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
,S i f‘ifg A E{ N A } Lo SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° £.22.01.02/1810/186
BITACORA: 22/DS-0045/10/15

previstos en el articulo 35 y demés correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

/ /

LlC/@s?ﬁ MORENO ALANIS

"P}r un uzy sponsable del papel, Iﬁé copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

ﬁ:.c.p.---' ' C.CEP. Dirdceign géﬁeral de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx
‘_/ ) e C.C.E.P.: Becretaria de Desarrofio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
’ / ! C.C.E.P.: Secretaria de Desarroffo Sustentable - jnavamre@queretaro.gob. mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarroffo Urbano y Obras Piblicas .- jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.£.: Consejo Consultivo Forestal del Estado - sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Delegacidn Federal de [a Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR - queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de Coltdn, Gro.
C.C.E.P.: Direccion local de la Comisidn Nacional def Agua - jorge.lobo@conagua,gob. mix
C.C.E.P.: Comisién Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 363
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