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El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacién del documento del que se elabora la versién publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-
02-001.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
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fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
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Morene Alanfs.
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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 08 de diciembre de 2015
2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén®

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.7787 Hectéreas, para el desarollo del
proyecto denominado MILENIO if - SECCION 20, ubicado en el o los municiplo(s)
de Querétaro, en el estado de Querétaro,

EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
DENOMINADAS INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A.
DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.;
NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V.Y EDI TECNICA. S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de EDUARDO GRECO GARCIA
ROUSSELON en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES
MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE
C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE CV. Y
EDI TECNICA, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.7787 hectareas, para el desarrolio del
proyecto denominado MILENIO Iif - SECCION 20, con ubicacién en el o los municipio(s) de

Querétaro en el estado de Querétaro, y
RESULTANDO

. Que mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 18 de febrero de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal 18 de febrero de 2016, EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS

INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL -

LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI TECNICA, S.A. DE (GAVS

presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una

superficie de .7787 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado MILENIO [iI -
SECCION 20, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
Querstaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién: :

- Formato oficial identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales”, suscrito por el Arq. Eduardo Greco Garcia
Rousselon, aduciendo fungir como representante legal de las personas morales
promoventes denominadas Inmobiliaria Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V.; Inmobiliaria
Colonial Los Arcos, S.A. de C.V.; Nicleo Afra, S.A. de C.V. y Edi Técnica, S.A. de C.V..

- Estudio Técnico Justificativo para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal (ETJ)
gara ée! establecimiento del proyecto denominado como "Fraccionamiento Milenio III -
eccién 20",
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... Copia..cotejada . de. festimonio. de. {2 escrifura piiblica .nimero 77,065 de fecha 15 de . .. .. ..

diciembre de 2008, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la
Notaria Pdblica No. 4 de esta Ciudad de Querétaro, Estado de Querélaro, donde consta la
protocolizacién de subdivision de predios que formalizan las empresas promoventes de este
estudio, derivado segin los antecedentes ahf descritos del inmueble precisado en la
‘escritura ptblica nimero 61,324 de fecha 29 de noviembre de 2004 con superficie total de
57,150.08 m? que se subdivide en 2 unidades topogréficas: fraccion 1 quedando con
3,339.35 m? y Fraccion 2 con 53,810.72 m? de la Fraccién que se desprendié de la Fraccion
‘segunda oriental de la £x hacienda de Carretas, Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada de testimonio de escritura plblica nimero 87,895 de fecha 19 de diciembre
de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria
. Publica No. 4 de esta Ciudad de Querétaro, Qro, en donde las sociedades mercantiles
denominadas Inmobiliaria S.J.T. del Valle de Querétaro, S.A. de C.V.; Inmobiliaria
Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V.; Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V,;
Ndcleo Afra, S.A. de C.V. y Edi Técnica, S.A. de C.V,, oforgan para su representacion a
favor del C. Arq. Eduardo Greco Garcla Rousselon, poder general para pleitos y cobranzas
y para actos de administracion. -

- Copia cotejada de identificacion oficial emitida por el Instituto Federal £lectoral folio
nimerd a nombre del C. Eduardo Greco Garcia Rousselon.

-.Copia simple del oficio niimero SRN.DGF.310.3420 3079/9¢ de fecha 30 de septiembre
del 1999 en ia Ciudad de México, D. F., en .donde se hizo constar la inscripcion ante el
Regisiro Forestal Nacional en laSeccién 4, libro 2, Volumen 1, a fojas 36, nimero 82, del
Ing. Sotero Garcia Valdez.

-.Cobia simple de la identificacidn oficial emitida por el Insfituto Federal Electoral folio
| a nombre del C. Sotero Garcia Valdez.

1 Que mediante oficic N° £.22.01.02/0463/15 de fecha 10 de marzo de 2015, esla Delegacion
Federal, requiri6 a EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL
LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE CV. Y EDI TECNICA, 8.A. DE C.V,,
informacion faliante de! expediente presentado con motivo 'de la solicitud de autorizacidn de
-cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
MILENIO Iif - SECCION 20, con ubicacién en e o los municipio(s) de Querétaro en el estado
de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, e!
tramite seria desechado, ia cual se refiere a lo siguiente:

De la-solicitud:

- Punto 4 RF.C- Al listarse cuatro personas morales como promoventes, de forma
correlativa deberan listarse de manera individualizada los correspondientes cuatro R.F.C. \&

- Punto 15 Nombre del Proyecto.- Se lista como "Milenio 1ll - Seccién 20", mismo que se
recomienda sea unificado en lo subsecuente para con el listado en el Estudio Técnico
Q/ Justificativo (ETJ).

- Punto 16 Superficie fotal del Proyecto.- Se lista una superficie que asciende a "5.3812
has., sin embargo en el ETJ que se exhibe, en la pagina 6 se lista una suma de

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob. mix
Tels: (442) 2383403 Fac (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.samarmat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

subdelegacion de Gestlén para [a Protecelén Amblental y Recursos Naturales

OFICIO N°® F.22.01.0212177/15
BITACORA: 22/DS-0054/0216

00-77-87 has., sumatoria coincidente con la superficie forestal solicilada para cambio de

.80 de suelo, razén por la cual se estima. pertinenie se haga la aclaracion que llegue a .. . ..

proceder,

- Del mismo modo no puede obviarse que dicha solicitud fue exhibida en copia simple,
razén por la cual resulta indispensable sea presentada en su version original,
reiterdndose sin embargo que esta puede ser objeto de observaciones de caracter

{écnico.

Del Estudio Técnico Justificativo:

- Debera unificar, en los apartados que asi lo ameriten, la denominacion del proyecto que
nos ocupa, ya que en el Estudic Técnico Justificativo lo refiere como “Fraccionamiento
Milenio IIl - Seccién 20" y en el formato SEMARNAT 02-001 como "Milenio I - Seccion

20

Apartado Ill, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
Cuenca Hidroldgico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidroldgico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
_forestales, debera realizar una descripcién més detallada, nicamente para esa Cuenca
~ Hidrologico-forestal, de los siguientes elementos (deberd tener en cuenta que esta
.descripcion es indispensable para la evaluacién de los impactos), toda vez que en este
apartado incluyé informacién respectiva del predio y no de la subcuenca referida.

- Debera aclarar la discordancia evidenciada entre el o los tipos de vegetacion que se
pretenden afectar con al cambio de uso de suelo en terrenos forestaies, ya que en la
Solicitud en el Punto 19. Tipo de vegetacion por afectar, se indica vegetacion secundaria
de matorral crasicaule y de selva baja caducifolia; en la pagina 51 del presente capitulo
parrafo 3 "Riqueza de especies" lo refiere como matorral crasicaule y en el capitulo iV,
pégina 83 sefala que corresponde a vegetacién de selva baja caducifolia en su fase de
vegetacion primaria y en regular estado de conservacion. Asi mismo, debera realizar las
modificaciones pertinentes en la documentacién que asi lo amerite.

- Aclarar cuél es el valor del Indice de diversidad de Shannon para el grupo de aves de

“{a microcuency, ya yue en 1o tabla 23; Pardmetros estructurales del grupo de aves (pr

58) lo indica como H' calculada - 2.1773 y en la descripcién de dicha tabla (p. 59) lo
sefiala como: "... y la H' calculada (indice de diversidad de Shannon) es de 2.2234..."

~ Apartado 1V, referente a la descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrograffa y tipos
de vegetacion y de fauna:

- Indicar cuél es el volumen de infiltracién en condiciones actuales en el predio que nos
ocupa y con la ejecucion de! cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con su
respectiva memoria de célculo, analisis e interpretacién. En funcion de estos calculos y
andlisis deberd determinar {as medidas de prevencién y mitigacion requeridas para este
rubro en el Apartado ViIil. :

- Indicar el estado de conservacién de la vegetacién, es decir, si la vegetacion presente
en el predio es primaria o secundaria y si esta se encuentra en proceso de recuperacion
o en proceso de degradacién por alguna causa; lo anterior en virtud de que en la pégina

61 la sefiala como vegetacion secundaria en proceso de degradacion, y en la pagina 83
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sefiala que corresponde a vegetacion de selva baja caducifolia en su fase de vegetacion
_primaria y en regular estado de consetvacion.

- Identificar el o los tipos de vegetacion que se pretende afectar con la implementacion

del proyeclo. En el caso de que sean dos o més, los resultados de riqueza, abundancia,
tndice de valor de importancia {densidad, dominancia y frecuencia), la abundancia relativa
de las especies de flora, su diversidad maxima, asl como el indice de diversidad
(Shannon-Wiener), deberd ser presentado por esirato (herbaceo, arbustivo y arbdreo} y
por cada tipo de vegetacion.

Apartado V, referente a la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Presentar los resultados de! volumen por especie de las materias primas forestales por
siio de muestreo, por hectérea y no solo en superficie de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Apartado VI, que se refiere a las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrolio del cambio de uso de suelo:

- Respecio a su programa de rescate y reubicacion, debera indicar las medidas y
acciones que llevard a cabo para garantizar la sobrevivencia de los ejemplares
reubicados en al menos un 80%.

Apartado Xill, que se refiere a la estimacion econémica de los recursos biolbgicos
forestales del area sujeta al cambio de uso de suelo.

- Indicar la estimacion del valor econdmico de los recursos biolégicos por especie, sean
&stos maderables o no maderables. Se debera reportar este valor independientemente si
los productos resultantes son o no comercializables.

De la documentacion legal:

Acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades que
. impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales:

° Deber4 exhibir copla certificada u original acompafiada de copia simple para su cotejo
de la escritura publica nimero 61,324 de fecha 29 de noviembre de 2004 pasada ante la
fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notarfa Piblica No. 4 de esta
ciudad de Querétaro, Qvo., u idénea que funja estrictamente como titule de propiedad del
inmueble donde pretende actualizar el proyecto que se promueve.

° Ahora bien y para constatar la correcta representacion de las sociedades mercantiles
que nos ocupan por parte del C. Eduardo Greco Garcia Rousselon, se tiene por presente
copia cotejada de: -

- Testimonio de la escritura plblica namero 87,895 de fecha 19 de diciembre de 2011,
pasada ante la fe de! Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria Pablica
ntimero 4 de esta Ciudad de Querétaro, Qro., en donde las sociedades mercantiles
- denominadas Inmobiliaria S.J.T. del Valie de Querétaro, S.A. de C.V.; Inmobiliaria
Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V.; Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V;
Nicleo Afra, S.A. de C.V. y Edi Técnica, S.A. de C.V., otorgan para su representacion a
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favor del C. Arq. Eduardo Greco Garcia Rousselon, poder general para pleitos y
cobranzas y para actos de administracion.

a nombre del C. Eduardo Greco Garcia Rousselon.

Instrumento que evidencla la formalizacién de las facultades de representacion que
detenta el compareciente respecto de las personas morales promoventes para efecio de
instrumentar en su nombre la presente solicitud que sin embargo habra de perfeccionarse
hasta en fanto no se acredite la formal constitucion y consecuente existencia de sus
podedantes, :

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 11 de junio de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 12 de junio de 2015, EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL
LOS ARCOS, S8.A. DE C.V.; NUCLEQ AFRA, S.A. DE CV. Y EDI TECNICA, S.A. DE C.V.,
remitio la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/0463/15 de fecha
10 de marzo de 2015, la cual cumplié con lo requerido. ‘

. Que mediante oficio N° £.22.01.02/1197/15 de fecha 06 de julio de 2015 recibido el 09 de julio

~de 2015, esta Delegaci6n Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad

~ para el desarrollo del proyecto denominado MILENIO fif - SECCION 20, con ubicacién en el o

los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio DJ/042/2015 de fecha 30 de julio de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 30 de julio de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de la

. solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del

proyecto denominado MILENIO Ilf - SECCION 20,.con ubicaciéon en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

3.1. PROYECTO ETJ DENOMINADO: "SECCION 20, FRACCION 2¢ PREDIO CASCO
8Q%RETAS - FRACCIONAMIENTO MILENIO IIL", EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO,
Superficie 0.7787 heclareas.

ACUERDO.3.1

El Comité Opina Favorable condicionado a:

Que previo al inicio de las actividades de CUSTF, el Promovente presente una garantia
legal, que la zona que se pretende cambiar y dejar como uso de conservacion que serg
donado al FIQMA mediante escritura publica” inscrita en el Registro Piblico de la
propiedad y del comercio. ‘

Que previo a las actividades de remocién de vegetacion, debera contar con las
autorizaciones de la CONAGUA y de la CEA para el control de escurmimientos
Isuper_ﬁciales generados en tferrenos forestales de CUSTF, asi como la construccién de
as mismas.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1371/15 de fecha 13 de agosto de 2015 esta Delegacion
Federal notific6 a EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE |AS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.: INMOBILIARIA COLONIAL
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LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI TECNICA, S.A. DE C.V. que
se llevaria a cabo la visita técnica a! o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

" forestales dei provecto denominado MILENIO Hif - SECCION 20 con pretendida ubicacion enelc

fos municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

i. Que la superiicie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectard

cofresponda con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la

informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas de los vértices que delimitan la superficie sujeta a cambio de uso

de suelo en terrenos forestales correspondan a las presentadas en el Estudio Técnico

Justificativo,

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, en caso contrario indicar la ubicacion, tipo de vegetacion

afectada y superficie involucrada.

4. Verificar y reportar en el informe correspondiente, el ntimero de individuos por especie

de los sitios de muestreo en el ecosistema de referencia en la cuenca hidrolégico-forestal,

asf como los del drea sujeta a cambio de uso de suelo, para corroborar lo reportado en

el Fstudio Técnico Justificativo y en la informacion complementaria. Para ello debera

verificar los siguientes sitios de muestreo para la microcuenca y area de cambio de uso

de suelo en terrenos forestales (CUSTF).

5. Si existen ofras especies de flora dentro del drea requerida para el cambio de uso de
- suelo en terrenos forestales, que no hayan sido reportadas en el E&studio Técnico

Justificativo, informar el nombre com(n y cientffico de éstas.

6. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo

clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el

Estudio Técnico Justificativo, informar el nombre comtn y cientifico de éstas. -

7. Precisar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se afectara, si
“ corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuenira en proceso de

recuperacién, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

8. Que los voliimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas

por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion

que se presenta en el Estudio Técnico Justificativo. ‘

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y

operacién del proyecto, correspondan a los manifestados en el Estudio Técnico
~Justificativo, si hublera diferencias, manifestar lo hecesario.

"10. Que Ta superficie donde se ubica el proyeclo no haya sido afectada por algin

incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afic de
ocurrencia. o

11. Si las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarollo del proyecto son
tas adecuadas o, en .su caso, cudles serfan las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo. :

12. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados distintos a los
reportados en el estudio técnico justificativo, en caso contrario informar el nombre y la
ubicacién de éstos.

13. Si la zona aledafia donde se llevard a cabo el proyecto podria ser afectada por la
generacion de tierras fragiles con la implementacién del proyecto, en su caso, indicar su
ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion.

14. Si el desarrolio del proyecto es factible ambientaimente, feniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el Estudio Técnico
Justificativo, entre ellas el acta circunstanciada signada por cada uno de los que
intervinieron en dicha visita técnica. :
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vii. Que derivado de Ia visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo af acta .

~eircunstanciada Tevantada el dia 13 de Agosto de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Téchica

1. Hechos u omisiones: durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, se constaté que ésta sj
corresponde a la informacién plasmada en el ETJ; para ello se verificaron los vértices de
la superficie de CUSTF utilizando un GPS marca GARMIN modelo etrex20 y se obtuvo
una superficie de 0.7785 ha. La ubicacién del proyecto es correcta. El tipo de vegetacién
que se pretende afectar corresponde a selva baja caducifolia.
2. Hechos u omisiones: se verificaron los 10 (diez) vértices del poligono solicitado para
cambio de uso de suelo del presenie proyecto, se observé que estos son correcias
respecto de los presentados en el estudio t&cnico justificativo.
3. Hechos u omisiones: en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, no se observé la remocion de vegetacién que haya
implicado cambio de uso de suelo.
4. Hechos u omisiones: a continuacién se presenta el comparative del ntmero de
individuos por especie y por estrato de cada uno de los sitios de muestreo en el
ecosistema, asl como los sitios de muestreo en el 4rea sujeta a cambio de uso de suelo
solicitados (se presenta tabla comparativa).
. 5. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
. suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de
flora distintas a las reportadas en el Estudio Técnico Justificativo. :
6. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
=~ Suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de
especies de flora y fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo de ia
NOM-059-SEMARNAT-2010.
7. Hechos u omisiones: El estado de conservacién de la vegetacion que fue afectada
corresponde a secundaria en proceso de recuperacion.
8. Hechos u omisiones: se realizé el calculo de los volimenes por especie de las
- materias primas forestales registradas en los sitios de muestreo 1 y 3 solicitados. Se
utiiizé ta misma metodologia planteada en el capltuio V del ETJ y la férmula planteada la

LI PN

—emctates lasiguienter o e

V= (Pli4)(D2)(L) = 3.1416/4(D2)(L) = 0.7854(D2)(L)
. Dénde: V = Volumen total &rbol

D = Didmetro

L. = Altura

(se presenta tabla comparativa de vollimenes forestales)
Como se puede observar, el volumen obtenido corresponde con e presentado en el

estudio técnico justificativo. :
‘ d 9. Hechos u omisiones: Los servicios ambientales que se verfa afectados con ia
implementacién y operacién de! proyecto que nos ocupa, manifestados en el estudio
-técnico justificativo, son correctos.
10. Hechos u omisiones:; durante el recorrido por el proyecto y el poligono sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se observé afectacién de la vegetacion
* forestal por algiin incendio forestal. '
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11. Hechos u- omisiones: de acuerde a las condicione_s_ anjpientalgas observadas en
campo, se concluye que las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los

recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del

proyecto son las adecuadas, siempre y cuando a éstas se les dé un estricto
cumplimiento, tanfo en tiempo como en forma, tal y como estan establecidas en el
estudio técnico justificativo.

12. Hechos u omisiones: por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales que nos ocupa, no se observaron cuerpos de agua, escurrimientos ni la
afectacion de recursos asociados.

13. Hechos u omisiones: considerando fa implementacion de las medidas de prevencion y
de mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la zona aledafia al proyecto no tendria por queé sufrir la
generacion de tierras fragiles. '

14. Hechos u omisiones: se concluye que el desarrollo del proyecto es factible
ambientalmente, siempre y cuando se apliquen las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas, se dé seguimiento puntual y estricto a su programa de rescate y reubicacién
de ejemplares de flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 90 por ciento de
los ejemplares rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y
suelo y se dé estricto cumplimiento a lo propuesfo en el estudio técnico justificativo, asi
como en sus diferentes programas y en la informacion complementaria.

vill. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1542/15 de fecha 28 de Agosto de 2015, esta Delegacion

Federal solicitd al promovente, informacion de calidad de datos para que se pronunciara
respecio a las observaciones resultantes de.la-visita técnica de campo llevada a cabo en fecha
13 de agosto de! 2015, ast como a la opinién del Consejo Forestal del Estado, otorgandole para
ello, un plazo de 5 y 10 dfas habiles respectivamente.

. Que mediante escrito libre de fecha 14 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de septiembre de 2015, el ARQ. EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON,
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
DENOMINADAS INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.;
INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI
TECNICA, S.A. DE C.V., ingres6 las aclaraciones que le fueron solicitadas mediante el oficio
namero F.22.01.02/1542/15 de fecha 28 de agosto de! 2015 respecto a la visita técnica y a Ia
opinibn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, dando con ello cumplimiento a lo
observado en dicho oficio. '

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1684/16 de fecha 24 de sepfiembre de 2015, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccibn XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
DENOMINADAS INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, SA. DE CV;
INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI
TECNICA, S.A. DE C.V., que comec parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $42,898.50 (cuarenta y dos mil ochoclientos noventa y ocho pesos
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50/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de

reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una supetficie de 2.34 hectareas con

-.vegetacion de Selva baja caducifolia; preferentemente en-el estado-de Querétaro.- -

Xl

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 11 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 11 de noviembre de 2015, EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL
LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI TECNICA, S.A. DE Cc.v.,,
nolifico haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 42,898.50
(cuarenta y dos mil ochocientos noventa y ocho pesos 50/100 M.N.}) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 2.34 hectéreas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro. :

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actila; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
. 38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y

_Recursos Naturales.
“Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
* Desarrolio Forestal Sustentable, asf como de 120 al 127 de su Reglamento.

-Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente: .

1.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisites de solicitud establecidos en el
artleulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esla
disposicién establece: ‘

Arlfculo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante lagal, domicilio
para recibir noftificaciones asi como nombre de la persona o personas aulorizadas para
recibirias, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan. motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberé estar
fimado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimiré su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.
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Con vista en ias constancias que obran en el expediente en que se actda, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo

~segundo y tercero- fueron- satisfechos mediante FORMATO-SEMARNAT -02-001- de-fecha -18-de- oo

Febrero de 2015, el cual fue signado por EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA  COLONIAL
LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y £DI TECNICA, S.A. DE CV,,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superticie
de .7787 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado MILENIO Il - SECCION 20,
((:lon gretendida ubicacién en el municipio o los municipio{s) de Querétaro en el estado de
uerétaro. '

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de fa Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Articulo 120. Para soficitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
- ML~ Lugary fecha;
1il.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

I\;-ct Supefﬁcie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debers presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro ptiblico que comesponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, asi como copia simple para su colejo, Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdc de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asf como copia
simple para su cofejo. ‘

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de -autorizacién de cambio de uso de suelo en lerrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
péarrafo sefiala. : , o

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado artfculo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecio en cuestion, ésie
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por EDUARDO
GRECO GARCIA ROUSSELON, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS
SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA CORPORATIVA  DE
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QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO
AFRA, SA. DE CV. Y EDI TECNICA, SA. DE C.V. asi como por ASESORIA

- elaboracion del mismo, quien se encuentra inscritc en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QRO T-Vi Vol. 1 Ntm. 1.

Por lo que comesponde al requisito previsto en el citado articulo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cerlificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia cotejada de testimionio de la escritura pablica niimero 61,324 de fecha 29 de noviembre
de 2004, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Nofaria Piblica
No. 04 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la comparecencia de la
Universidad Auténoma de Querétaro a través de su rectora y representante legal, asi como las
personas morales denominadas Inmobiliaria Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V.: Inmobiliaria
Colonial Los Arcos, S.A. de C.V.; Nicleo Afra, S.A. de C.V. y Edi Técnica, S.A. de C.V., para
efecto de hacer la reconformacién de la superficie y linderos de sus respectivas propiedades
colindantes entre si, para corresponderle a las sociedades mercantiles en comento el inmueble
identificado como fraccién de terreno proveniente de la Fraccion Segunda del Casco de Carretas
del Municipio de Querétaro, Qro., con superficie de 1'344,670.81 metros cuadrados, con debida
inscripcién ante el Registro Publico de. la Propiedad del Estado de Querétaro en el folio real
numero 273/58 de fecha 28 de marzo de 2005.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio té&cnico
;justiﬁcativo. los cuales se encuentran establecidos en e! articulo 121 del RLGDFS, que dispone;

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de Ia Ley,
deberan contener la informacién siguiente: :

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

IL.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la porcién
en que se prefenda realizar el cambio de uso del suelo en los terenos forestales, a través de

planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio; , :

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo; ‘

Vi.- Plazo y forma de ejecucion dél cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras frégiles;

Viil.- Medidas de prevencién ymitigaciéh de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
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faur;a silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso det
suelo; :

IX- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion,

Xil.- Aplicacion de los crierios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes calegorias;

Xili.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo; '

XIV}- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

X V.- Ensu caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista -en las constancias ‘que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO SEMARNAT 02-001 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 18 de
Febrero de 2015 y 11 de Junio de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisifos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolloc Forestal
Sustentable, asi como ia del artfculo 15, parrafos segundo y fercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relative a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el arficulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoct al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros-del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos altemativos del suelo que se
propongan sean més productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada. : '

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad \%
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administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que

- 8€-2CtUBHZEN-Jos BUpUestos siguientes:
1. Que no se compromelerd la biodiversidad,
2. Que no se provocard la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtlud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se enfra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometerd la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio fécnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

El predio denominado "Seccién 20 de la Fraccién Segunda del Casco de Canetas” del presente
proyecto, se ubica en la Delegacion Villa Cayefano Rubio del Municipio de Querétaro, Qro., en
zUna zona cuyo ecosistema es identificado como agricola, segtn la carta de vegefacion y uso de
s suelo serie IV del INEGI, sin embargo, el drea propuesta para cambio de uso de suelo presenta
:elementos de la vegetacion secundaria de selva baja caducifolia.

- Se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267 "Zona Conurbada de la Ciudad
de Querétaro” de acuerdo al Programa de Ordenamienfo Ecolégico Regional del Estado de
Querétaro, en la Regién Hidrolégica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago", en la Cuenca
Hidrologica del Rfo La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd), Microcuenca Santiago de

Querétaro.

La Microcuenca Santiago de Querétaro considerada convencionalmente como cuenca hidrolégica
forestal, presenta las siguientes caraclerfsticas: se localiza en la parte central de la subcuenca
Rlo Apaseo, ocupa una superficie de 11,253 ha, la mayor parte de su lenitorio se ubica en ef
Municipio -de Querétaro en su porclén sur, ocupa también la parte Noroeste del Municipio de
Corregidora, norle de Huimilpan y una fraccién del oriente de El Marqués.

Vegetacion,

La cuenca hidrolégico forestal Microcuenca Querétaro, con base en la Carta de Vegetacién y

Uso de suelo No. F14-11, Serie. IV, escala 1:250,000, del INEGI, comesponde a un &rea

predominantemente urbana, ya que la zona urbana y los asentamientos humanos ocupan el

50.6% de la superficie, las éreas agricolas se distribuyen en el 38.6%; en tanfo que la superficie
. con vegetacion cormesponde al 10.8%,; siendo la comunidad vegefal més extendida la de

Vegetacioén Secundaria de Selva baja caducifolia; el pastizal inducido y el matorral crasicaule, se
V encuentran escasamente representados, ,

Para determinar la riqueza y abundancia de flora, asf como los parédmetros de diversidad y valor
de importancia en el rea de la microcuenca, la metodologla utilizada consistié en la realizacion
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de un estudio en tres sitios de muestreo ulilizando la técnica de parcelas de muesireo de forma
rectangular con dimensiones de 10 x 20 m y superficie de 200 m2.

El sitio ds! proyecto que sera afectado pore! cambfodeuso desuefo,de acuerdoconla caﬁa .

de vegetacion y uso de suelo Serie IV, Escala 1:250,000, es identificada como &rea de uso
agricola de temporal.

Sin embargo, y foda vez que el predio presenta &reas con vegetacién forestal, para conocer las
condiciones actuales respecto de la composicion floristica y uso del suelo del érea de estudio,
fue necesario realizar una actualizacién y reclasificacion en el drea; mediante recorridos de
campo y con apoyo de material aerofotogréfico (Ortofoto digital F14C65B) mas reciente y de
imégenes safefitales. El tipo de vegetacion del &rea propuesta para el cambio de uso de suelo,
corresponde a Vegetacion de Selva Baja caducifolia en su fase de vegetacion secundaria y en
proceso de degradacion, ya que se aprecian afectaciones como son dafios a la vegetacion
principalmente por transetintes y extraccién de material lefioso para uso doméstico.

Verticalmente, la estructura de fa vegetacion comprende tres estratos. El arbéreo, integrado por
cuafro especies de ‘4rboles, (Arbol. Planta lefiosa, usualmente de méas de 3 m de alto, cuyo tallo
en la base forma un tronco manifiesto y que més amiba se ramifica formando una copa); el
estrato arbustivo (Arbusto. Planta lefiosa, por lo general de menos de 3 m de alto, cuyo tallo se
ramifica desde la base) y el estrato herbéceo, (Herbdceo. Con aspecto de hierba; relativo a
-plantas no lefiosas, de consistencia- por lo general blanda) quedan comprendidas las herbaceas
-anuales y plantas perennes, asi como ejemplares juveniles de especies lefiosa de los estratos

arboreo y arbustivo.

De acuerdo al anélisis de la’ zona- de esludio no se-observé la-presencia, en la- superficie del
proyecfo, de ejemplares incluidos en alguna de las categorias de riesgo consideradas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para determinar los valores de los parémetros de la riqueza o abundancia de flora, asl como los
de diversidad y equitabilidad en el 4rea propuesta para cambio de uso de suelo, el estudio
floristico se llevé a cabo utilizando la técnica de tres parcelas de muestreo de forma rectangular

. con dimensiones de 10 x 20 m y superficie de 200 m?

lAnélisis de Resultados para la flora:

De los resultados presentados en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacion
complementaria se desprende lo siguiente: _
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La diversidad biol6gica de la microcuenca -esta representada por 25 especies de flora, de éstas,
20 especies se encuentran presentes en el &rea propuesta para cambio de uso de sueloen

Con respecto a la estructura de la comunidad, es decir a su composicién en cuanto al ntmero
de especies (riqueza especifica) y la abundancia proporcionat de cada una de ellas (proporcién
relativa), dentro de predio, los valores obtenidos para los indices Shannon Wiener y de Pielou,
resultaron ser mas bajos que en el area de la microcuenca con el mismo ecosistema; asi mismo
lodas las especies presentes en el 4rea para cambio de uso de suelo, se encueniran

representadas en la microcuenca.

El ecosistema de la microcuenca y del &rea propuesta para el cambio de uso de suelo son de
diversidad baja en los estratos arbéreo y herbaceo, ya que el indice de riqueza de especies
(Margalef) es menor de 2 y de diversidad media para el estrato arbustivo; de acuerdo a los
valores obtenidos para éste Indice, el ecosistema de la microcuenca, presenta una mayor
diversidad y riqueza de especies para los fres estratos, que el 4rea para cambio de uso de

suelo.

La diversidad segtn el ihdice de Shannon, es mayor en el ecos.isterna de la microcuenca con el
mismo tipo de vegetacién en los tres esfratos (arbéreo, arbustivo y herbaceo) que la del area

propuesta para cambio de uso de suelo.

‘Asimismo, el ecosistema de ia microcuenca presenta para los tres estratos, una equitabilidad
(Indice de Pielou) mayor que la obtenida para el drea que serad objeto de cambio de uso de
suelo; de ello nos dice que la distribucién de individuos por especie es méas homogénea en el
‘ecosistema de la microcuenca que en el drea del proyecto, por lo que se puede concluir que la
ipresencia de especies dominantes es reducida.

Los resultados para el valor de importancia tanto en el predio como en el ecosistema de la
cuenca hidrolégico forestal, presentan una composicién floristica similar, se observa que,
considerando el total de especies en los tres estratos se tiene una riqgueza de 25 en la
microcuenca, con el mismo ecosistema que el drea propuesta para la que se registraron 20 en

los sitios de muestreo.

En el estrato arbéreo, tanto en el ecosistema de la microcuenca como en el area propuesta
para CUSTF, se observa la presencia de cinco espacies y es Bursera fagaroides, la que tiene
mayor valor de importancia en ambos ecosistemas. -

En el estrato arbustivo, la riqueza de especies en el ecosistema de la microcuenca es de 16 y
de 14 en la superficie propuesta, de estas Opuntia imbricata y Prosopis laevigata, resultaron con
los valores de importancia mas bajos junto con Acacia shaffneri; las especies -de mayor valor de
importancia son Mimosa biuncifera, Bursera fagaroides y Karwinskia humboldtiana, tanto en el
area propuesta como én el drea de la microcuenca con el mismo ecosistema. ‘

En el estrato herbaceo, las sicte especies presentes en la superficie para cambio de uso de
suelo, se encuentran también en el ecosistema de la microcuenca, para la que se registraron
nueve especies; la especie dominante en la microcuenca es Crofon ciliato-glandulosus, seguida
de Jatropha dioica, mismas que también en el predio registraron los valores de importancia mas
@/ altos aunque en éste, es Jatropha dioica la especie de mayor valor de importancia. -
Y

Cabe sefialar que aunado a los resultados presentados, el promovente propuso compensar la
superficie de 0.7787 hectareas que se pretende afectar por ef cambio de uso de suelo, con una
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superficie que forma parte de un predio de 2 hectareas, que colinda (al norte) con una fraccion

de 0.9 ha destinada a area de conservacion e infiltracion, y en su parte poniente, limita con un

Esta 4rea de conservacion presenta vegetacion secundaria de selva baja caducifolia, que de
acuerdo al estudio realizado en el mismo y el cual se incluye en el Estudio Técnico Justificativo,
este cuenta con una riqueza especifica de 22 especies, y conforme al valor obtenido para el
ndice de Margalef, o indice de biodiversidad de Margalef (R} de 3.9561 se considera de
biodiversidad media.

Fauna.
Métodos de conteo por grupo de especies.
La metodologia empleada para la fauna fue la siguiente:

Conteo de Reptiles. Los repliles son generalmente dificiles de observar, sobre todo los de falla
corporal pequefia. El avistamiento de los reptiles varia marcadamente con la temperatura
ambiental, ya que de ésta depende su temperatura corporal, por lo que es recomendable
efectuar conteos de esfos organismos duranie periodos estandarizados en condicién climatica y
en tiempo, sobre todo cuando se prefende comparar distintas poblaciones.

Diversos métodos han. sido. probados para estimar una serie de atributos-de las poblaciones y

. comunidades . de anfibios y reptiles como: la. abundancia (ndmero de organismos de cada
especie), la riqueza de especies (nimero de especies diferentes), la densidad (namero de
or%a;niqgvc; por unidad de érea) y el tamafio- poblacional (nimero de individuos en una
poblacién).

Encuentro visual. Consistié en Ia observacion y conteo de organismos a lo largo de lrayectos de
distancia fijfa o bien aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fijo; se efectuaron un

. fotal de 3 trayectos o fransectos con una longitud acumulada de 800 m en la microcuenca.y

conteo directo en toda la superficie de cambio de uso de suelo.

Conteo de aves terrestres. Los omit6logos han usado una variedad de técnicas para estimar la
abundancia, riqueza, densidad, composicion y distribucién de fas poblaciones de aves. Una
variedad de méfodos para monitorear y evaluar a las poblaciones de aves esién disponibles,.

pero fres son los mas usados: puntos de conleo, conleos ligados y redes omitolgicas; en el

presente estudio se utiliz6 el siguiente método: Puntos de conteo. Son tedrica y conceptualmente
simifares a los transeclos, solo que de longitud y velocidad cero, el observador permanece fijo
en un lugar durante un tiempo determinado y registra toda ave delectada. Se realizaron 3 puntos
de conteo en la microcuenca y 3 en la superficie de CUSTF.

Conteo de Mamiferos. Las técnicas ulilizadas para llevar a cabo la identificacion y verificacion
de la presencia de las especies de mamiferos tanto en la microcuenca como en el predio fueron

las siguientes:

Censo para lagomorfos. El método consiste en trazar una serie de transectos a lo largo de los

cuales se cuenta la acumulacién de excrementos o de lefrinas en parcelas previamente

establecidas en cada ftranseclo (Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la

acumulacién de excrementos en relacién con una unidad de érea y por un periodo conogcido de
- tiempo y a partir de estos datos calcular cuéntos animales se pueden encontrar en un érea.
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Rastros indirectos. Todos los animales dejan huellas variadas de sus actividades (rastros,
excremenfos, mudas, cadéveres, nidos, alteraciones en la vegefacion) cuya abundancia pluede

—set proporcional a la -de {as poblaciones gue fas producen. En consecuencia, el conteéo de tales
evidencias indirectas de la presencia animal, en los transectos realizados nos puede proveer, a
menudo, de un Indice de abundancia. Se efectuaron un total de 3 transectos en la microcuenca

y 3 transectos para una distancia acumulada de 300 m.
Los resultados de los muestreos de fauna fueron los siguientes:

La evaluacion efectuada para el recurso fauna en la microcuenca, indica que es un area cuya
diversidad es media para el grupo de aves y baja para mamiferos y reptiles; en tanto que en el
area propuesta para cambio de uso de suelo corresponde a una zona con diversidad baja para
los tres grupos. La riqueza especifica estd compuesta de 18 especies de fauna (10 especies de
aves, 5 de mamiferos y 3 de reptiles). para el caso de la microcuenca y de 10 especies (5 de
aves, 3 de mamiferos y 2 de reptiles) para el predio sujeto a CUSTF.

Los valores obtenidos tanfo en microcuenca como en el predio se muestran en Ia siguiente
tabla: ' '

%3

Ei indice de diversidad muestra que para los tres grupos de fauna, ésta es mayor en la
microcuenca mostrando una diversidad media, mientras que en el ‘érea de cambio de uso de
suelo se presenta una diversidad baja para los tres grupos representativos de fauna. -

De lo anterior se concluye que en el sitio del proyecto, la presencia de fauna silvestre no es
significativa, ello se puede deber a que éste se localiza en una zona en proceso de
urbanizacién y-a las condiciones de deterioro del 4rea, lo que ha provocado el desplazamiento
de la fauns siivestre hacia las dreas mejor conservadas ubicadas al oriente del mismo.

Es importante sefialar que de acuerdo a los datos vertidos en el Estudio Técnico Justificativo, el
predio no se encuentra incluido en alguna de las Regiones Prioritarias para la Conservacion de
las Aves, definidas por la CONABIO para identificar aquellas regiones que concentran una
mayor diversidad de aves; no se ubica dentro de ninguna Area Natural Protegida de nivel
federal, - “estatal -0 - municipal, y no se idenfificaron especies incluidas en Ia

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Ahora bien, con {a finalidad de amortiguar los impactos ambientales negativos que resentiran
tanto la flora como la fauna, se proponen entre ofras las siguientes medidas de mitigacion,

prevencién y compensacion: :
- Con .efectos de compensar la pérdida de la cublerfa vegetal en la superficie que se propone

para el cambio de uso de suelo, se ejeécutard un programa de rescate y reubicacién de 1112
ejemplares de las especies de flora que serén afectadas.
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- Como medida de prevencién se éxcluiré el uso de fuego como herramienta de trabajo en las

~diferentes ‘efapas operativas-del proyecto -con-la finalidad -de evilar la presencia-de-incendiog -

forestales.

- Con respecifo a la fauna silvestre se propone como medida de prevencion la ejecucion del
programa de rescate y reubicacion de ejemplares, sobre fodo los de lento desplazamiento,
ademés del establecimiento de promocionales sobre cuidado y proteccion de la vida silvestre
con énfasis en la prohibicién de caceria, captura y cautiverio.

- Se llevard a cabo el desmonte y despafme solo en aquellas superficies autorizadas para e
cambio de uso de suelo. :

=) desmorite y despalme se ejecutarén de manera gradual.

- Durante la ejecucion de las actividades del proyecto, se mantendréa vigitancia constante con la
finalidad de evitar que ocurran incendios forestales.

- No podré llevarse a cabo la caceria, captura o cautiverio de especies de fauna silvestre.

- Asl mismo se destinarg una supetficie similar a la propuesta, para restituir ef érea afectada.

Con base en los razonamientos amiba -expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad -administrativa considera que:se encuentra acreditada fa primera de las . hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117-parrafo primero, -de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del-proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que comresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar.que no se provocara la erosién de los suelos, se observé lo siguiente: o

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién -contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En la cuenca hidrolégico-forestal Microcuenca Santiago de Querétaro, con base en la Carta de
edafologla F14-10, escala 1:250000 del INEGI, el tipo de suelo dominante es el Vertisol, mismo
que se presenta en foda la superficle de la microcuenca, mismo que se asocia con Feozem cn
la parte oriente y sur de la misma. .

Grados de erosién: No se tienen estudios debidamente validados para determinar con bfecfsiéh
el grado de erosién presente en ésta cuenca hidrolégica forestal, en sus modalidades hldrica y
eblica, asi como sus grados presentes y sus causas, por Jo que recurimos necesariamente a los

marcos de referencia que se tienen, como es el caso -del Programa de Ordenamiento Ecol6gico - -

Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), para efectos de caraclenzacion de la cuenca
hidrolégico forestal, en el presente estudio, se cita lo que en el tema de la degradacién de

suelos se sefiala en dicho documento. En éste sentido al analizar el Plano de Erosion actual del

POEREQ, se aprecia que en la mayor parte del érea de la cuenca (aproximadamente el 64%)
queda comprendida por la mancha por lo que ya no presenta la capa de suelo natural; en el
resto de la superficie, la pérdida de suelo es de entre 0 a 10 ton/ha/afio; en aproximadamente el

15% y el restante 5 %, se ubica entre 50 y 200 ton/ha de pérdida de suelo anualmente.

'ﬁpos y grados de erosion presenles: Confonne a la informacién contenida en el Sistema
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Nacional de Informacién Ambiental y de Recursos Naturales (SNIARN),_ en la pagina de la _
SEMARNAT, son tres los tipos de erosion presentes en el ambito territorial de la microcuenca

Las &reas afectadas y las causas de la degradacion son las siguientes:

£rosién Hidrica. Degradacién hidrica con pérdida del suelo superficial: se presenta en una
superficie de 1,685 ha, en las partes sur, sureste y norle de la microcuenca. Grado de erosién:
Ligera. Causas de Degradacion: Sobrepastoreo. Tasa de degradacién: Con incremento ligero en

la degradacién.

Erosion Quimica: Degradacién quimica por declinacién de la fertilidad y reduccién del contenido
de materia orgénica; se presenta en una superficie de 3,421 ha. Grado de erosién: Ligera.
Causas de Degradacion: Actividades agricolas. Tasa de degradacién: Con incremento ligero en
fa degradacion,

Erosion Fisica. Degradacién fisica por pérdida de la funcién productiva; en una supetficie de
3,839 ha. Grado de erosion: Extrema. Causas de Degradacion: Urbanizacién. Tasa de
degradacién: Con incremento ligero en la degradacién Tasa de Degradacién: Con incrernento
ligero en la degradacion.

Erosi6n en la superficie de cambio de uso de suelo.

El tipo de suelo presente en el 4rea de interés, comesponde a Vertisol, que por sus
-caracteristicas es de los que presenta menor susceptibilidad a la erosion, ademés de que el
drea para cambio de uso de suelo tiene una pendiente media del 18%, el riesgo de erosion es
bajo, si bien en la superficie que se verd afectada por el cambio de uso y por la naturaleza del
proyecto, es necesario la remocién de la capa superficial, ésta se llevard a cabo de manera
gradual y en fanto se ejecute el proceso, ésta superficie no quedaré expuesta a los fenémenos
climaticos, y se evitard la remocion de suelo y vegetacion en temporada de lluvias. Si bien es
clerfo, que como consecuencia de la ejecucién de la etapa de preparacién del sitio en las
aclividades de desmonte y despalme, se impaclaré en la pérdida in situ de suelo forestal,
también es verdad que la cuenca hidrolbgica forestal de influencia del proyecto serd impactada
en-tan solo el 0.01% de la superficie con el mismo tipo -de suelo que el del proyecto, siendo
‘enfonces minima la afectacién que sufriré este componente, aunado a que con la operacién del
- proyecto, en la demés superficie de la cuenca de influencia del proyecto, no se pondré en riesgo
el componente amblental suelo.

Determinacién del grado de erosién. Ei desarrollo del célculo de erosién que se determiné para
la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se bas6 en la aplicacién de la Ecuacién Universal
de Pérdida de Suelo (EUPS), con base a la metodologia propuesta por Figueroa et al, (1992), el
cual emplea la EUPS bajo el sistema de Unidades Intermacionales (mks), este es un modelo
matemaélico desarrollado por Wischmeior y Smith en 1965, para estimar y/o predecir las pérdidas
de suelo promedio anuales, y actualmente es una de las metodologias recomendada por el
gattugal Se.zoumes Conservation Service (NRCS) del Deparfamento de agricultura de flos
stados Unidos. ‘ -

Este modelo emplrico, es el més usado actualmente, donde la pérdida de suelo ests expresada
como masa por unidad de érea, por unidad de tlempo y es una funcién del efecto combinado. de
seis factores: Factor de erosividad de la lluvia (R); factor de erosionabifidad del suelo (K); factor
longitud de pendiente (L); factor por grado de la pendiente (S); factor por manejo de cultivo (C)
Y factor por précticas de conservacion (P). Este modelo, ayuda a predecir las variaciones en la
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erosion en funcion de los cambios en el uso y-manejo del suelo y vegetacion, a fa vez que
auxifia en la seleccién de éstos. '

{.a funcion que describe el pmcesoes f’asrgurente -
AsRKLSCP
Doénde:

A es el promedio anual de pérdida de suelo (t ha-1 afio-1).

R es ef factor de erosividad de la lluvia (MJ mm) (ha h)-1.

K es el factor de erosionabilidad del suelo (t ha h) (MJ mm ha)-1.

L es el factor de longifud de la pendiente (adimensional).

S es el factor del grado .de la pendiente (adimensional).

C es el factor de manejo del cultivo (adimensional).

P es el factor de practicas mecénicas para el control de la erosién (adimensional).

El andlisis de los resultados obfenidos de la pérdida de suelo forestal como consecuencia de la
remocién de la vegetacién en el érea propuesta para cambio de uso de suelo, indican que con

- Jas condiciones actuales se tiene una erosion actual de 4.597 toneladas al afio, misma que se
incrementaré a 50.46 toneladas al afio con la implementacion del proyecto, lo que representa un
incremento de 45.861 toneladas al afio, fal y como se resume en la siguiente tabla:

Para ello, en el Estudio Técnico Justificativo se prevé la recuperacion del suelo mediante su
reutilizacién en las areas verdes y jardinadas, asi como la ejecucion de las siguientes medidas
de mitigacién para compensar este impacto ambiental::

- La construccién de 120 metros lineales de barreras para retencién de suelo, con las siguientes
dimensiones: 0.4 m de ancho por 0.4 m de alto; con obras de éstas dimensiones la caplacion de
sedimentos serd de 0.4889 fon por metro lineal (de acuerdo al documento Proteccion,
conservacion y restauracién de suelos forestales; Manual de Obras"y Practicas elaborado por
CONAFOR) y con los 120 metros lineales de obra se tendré una capacidad fotal de refencion
de 58.67 ton de suelo, valor superior a la perdida estimada. '

. Estas obras serén ubicadas en el predio La Ermita, administrado por el FIQMA, ya que en el
sitio del proyecto, por la naturaleza de la obra a realizar y que consiste en un desarrolio
habitacional, no se tendr& suelo susceptible -a procesos erosivos y al llevar a cabo las obras
propuestas, se contribuye a evitar pérdida de suelo en un predio destinado a la conservacion. -

Otros impactos negativos son: nesgo de compactacién del suelo como consecuencia de la
maquinaria que se ulilizaré en las diferentes efapas operativas del proyecto y riesgo de
contaminacién del suelo como consecuencia del inadecuado manejo de substancias, sin
embargo, con la finalidad de prevenir, mitigar y compensar estos impactos se proponen las
siguientes medidas:
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- Se evitara el desplazamiento de maquinaria en éreas aledafias no comprendidas para el

.. proyecto con la finalidad de evitar en lo minimo la compactacién. de este.componente.ambisntal, .

- Control y manejo adecuado de residuos para evitar contaminacion del suelo.
- Utilizar parte del suelo fértif removido en éreas verdes y de conservacion.

- £l despalme y desmonte se flevard a cabo de manera gradual con la finalidad de no dejar
areas desnudas o desprotegidas en las que se pudieran generar deslaves o arrastre de material.

Por lo anterior, con base en los razonamienios arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipéiesis normativas establecidas por
el ariculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con estos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demosirar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacién, se observé lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se désprende lo sigulente:

La cormiente principal de fa microcuenca Santiago de Querétaro es el Rio Querétaro, que nace
en la porcién centro occidental del Estado, sigue un curso de noreste a suroeste, cambia su
direccion hacia el oeste al cruzar por la ciudad de Querétaro y con el nombre de Amoyo
Magdalena sigue su curso con el mismo rumbo hasta Las Adjuntas, sitio donde recibe fas
a,?’%?taiiories del rio El Pueblito y se infema en el Estado de Guanajuato, donde desemboca en
ef Rio La Laja,

Esta microcuenca es de tipo exorreica, cuyo punto de salida se localiza en su parte occidental
en la zona conocida como Las Adjuntas.

La Microcuenca Santiago de Queréfaro se describe como un é&rea de caplacién . de
escurrimientos de forma rectangular/oblonga y pendiente media de suave a casi plana, tanto del
érea como del cauce principal, lo cual es imporlanie para la regulaclén de los fiufos hidricos, ya
que cuando la forma de la cuenca se aproxima al clrculo (forma casi redonda a oval / redonda,
cuyo coeficiente de compacidad es de 1 a 1.25), el tiempo de concentracién es menor Y més
répidamente, correrén las aguas hacia el lecho del cauce presentando mayor posibilidad de
producir avenidas méximas que una cuenca de forma alargada; en éste caso, el Indice de
compacidad de 1.7 indica que se trata de una cuenca con forma alargada o rectangular/oblonga
(A. S[zfi_nchez Vélez: Hidrologla Forestal), lo que permite un mejor manejo de los escurmimientos
superficiales,

La microcuenca se localiza en una zona que es caracterizada como de permeabliidad baja en Ja
mayor parte de su fenitorio; respecto a su hidrologla subterrénea, presenta tres condiciones la
primera y que ocupa la mayor parte de la superficie (aproximadamente e! 78%) corresponde a
la denominada Unidad Geohidrolégica en malerial consolidado con posibilidades bajas de
contener agua econémicamente explotable; la segunda que comprende el 14% de la superficie
de la_microcuenca se identifica como Unidad Geohidrolégica en material no consolidado con
posibilidades bajas, ésta zona se localiza en la parte norte y la tercera que comesponde a
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material no consolidado con posibilidades medias comprende una zona de aproximadamente el
10% y se localiza en su porcion oeslte y suroeste.

£l sitio def proyecto se locafiza en ef srea de material consolidado con posibilidades bajas; todo

el terrfforfo de ésta cuenca hidrolgico forestal estd denfro de un &rea de veda a nuevos
aprovechamienios del agua subterrénea.

Con base en lo anferior, no se provocard deterioro en la calidad del agua y tampoco su
~ capacidad de captacién por las caracteristicas que presenta la_cuenca hidrologica-forestal de

ubicacién del sitio del proyecto, en segundo término por las medidas de prevencion y mitigacion
que se proponen para los impactos ambientales negativos identificados para este componente
ambiental, fas cuales contribuyen a no comprometer la calidad del agua y tampoco su capacidad
de caplacién como consecuencia del cambio de uso del suelo propuesto.

El 4rea del ecosistema forestal a impactar como consecuencia del CUSTF se localiza en la
Microcuenca Santiago de Querétaro, misma que para efectos del presente esludio se identificé
como la cuenca hidrolégico forestal de ubicacién del sitio del proyecto; en cuyo lteritorio no se
localizan cuerpos o comientes de agua permanentes, en cuanfo al predio de ubicacién del
proyecto, no se identificaron recursos de éste tipo, salvo cauces de tipo temporal, mismos que
con la ejecucion del proyecio no serd sometido a obstruccion de su cauce o modificacién en la
direccién de su flujo, por lo que su funcién de captacién y conduccion de los escummientos
superficiales derivados de la baja precipitacién que caracteriza a la zona, no sera alterada,
ademas de las medidas de mitigacién que se aplicarén.

La superficie .de 0.7787 ha que.serd afectada es minima en relacién con la supertficie de la
cuenca hidrol6gica forestal donde se encuentra ubicado el sitio del proyecto, y que se identifica
como Microcuenca. Querétaro que presenfa una extension de 11253 ha, la supetficie propuesta
representa el 0.007%. La microcuenca como drea de captacién de escurrimientos es de forma
iregular y oblonga lo que facilita los flujos hidricos hacia el lecho de su cauce principal, situacion
que provoca un mejor manejo respecto de los escunimienfos superficiales.

Cercano a la zona de ubicacién de la superiicie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo, se identifica la presencia de un cauce federal (Amoyo Cuesta China), mismo que no
resultaré afectado por las actividades del proyecto ni en su capacidad de caplacion ni en la
calidad del agua, asf como tampoco se fendrd obstruccién de su cauce, ya que se prevé la
ejecucién de las medidas de prevencién y mitigacién de impactos.

Los resultados. descritos en el Estudio Técnico Justificativo, indican que en la superficie
propuesta para cambic de uso de suelo en terrenos forestales y en su_condicién natural, se
genera un escurrimiento medio anual de 534.52 m3, y que con la ejecucién del proyecto, esta
se incrementara a 670.91 m3, lo que representa un aumento del 25.5% es decir, una cantidad
136.39 m3 en el volumen de! escurrimiento superficial anual, tal y como se observa en la
siguiente tabla: : : o :
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indica que ésta se compone por suelos poco profundos y poco permeables Y en consecuencia -
es fambién muy baja la permeabilidad limitando las posibilidades de infiltracion del agua de
. Juvia, misma que fue estimada. en Un VOGN G825 1. oo oo e et

El volumen de la infiltracion actual en el rea del proyecio en su condicion natural, es de 125 m®
por lo que, y al realizar la remocién de la vegetacion, debido al cambio de uso de suelo, se
calculd un volumen de 256 m® que se estara dejando de captar debido a la ejecucion del
proyecto. De lo anterior expuesto, se concluye que con la operacion del proyecto, en sus etapas
de preparacién del sitio y operacién, se identificaron impactos negativos que resentird este
componente ambiental representados por un incremento en 136.39 m® del volumen de
escurrimiento anual y reduccion en 25.6 m® del agua de infiltracién. Para prevenir éstos
impactos ambientales, se propone ejecutar las siguientes medidas de mitigacion.

- La construccién de 120 metros lineales de bamreras de piedra para retencién de suelo, control
de escurrimientos pluviales y facilitar la infittracidn, con las siguientes dimensiones: 0.4 m de
ancho por 0.4 m de alfo. La capacidad de captacion de éstas obras sers de 53.28 m?, .suficiente
para retener y permitir la infittracién def volumen de escurrimiento derivado del cambio de uso de
suelo, ya que el impacto en el incremento de 136.39 m® del volumen de escurrimiento calculado
para el area del proyecto corresponde al volumen escurrido a lo largo de un afio.

Se propone que estas obras sean ubicadas en el predio para conservacion ubicado a aprox. 400
metros al oeste del drea para CUSTF, denominado La Emmita y es administrado por el FIQMA,
ya que en el sitio del proyecto, por la naturaleza de la obra a realizar Y que consiste en un
‘desarrollo habitacional, no se tendré suelo susceptible a procesos erosivos 'y al llevar a cabo las
obras pm%uestas, se contribuye a evitar pérdida de suelo en un predio destinado a la
conservacion. :

- Durante la gjecucion del proyecto, para prevenir que el agua de lluvia arrastre suelo y materiaf
de construccion, en la parte baja del &rea propuesta para cambio de uso de suelo, sé colocars
una barrera de piedra de 120 metros lineales y de 30 cm de ancho por 30 cm de alto; ésta
actividad se realizaré antes de que se presenten las lNuvias misma que permanecers
femporalmente hasta la conclusién de la urbanizacion del &rea.

- La construccién de dos represas sobre el Ammoyo Cuesta China, mismas que serén redisefiadas
para mitigar el impacto de diversos predios analizados en el estudio hidrologico, entre los que se
incluye el presente proyecto. '

Estas obras serén construidas con cortina de mamposteria que confaré con obra de toma y
verledor de excedentes para su operacién por gravedad; el érea de desplante de las corlinas y
sus embalses se acotarén al cauce y su zona federal. La capacidad de las obras de regulacién

seré la sigulente:

Obra 1: 2,400 m?®
Obra 2: 1,750 m*

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P, 76000 www.semamat.gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; eccqueretaro.semamat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

OFICIO N° ¥.22.01.02/2177/15
BITACORA: 22/DS-0054/02/16

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipoiesis normativas que establece el
_articulo- 117, parsafo primere, de la LGDFS, en.cuanto que.con &stos ha quedado técnicamente. . ..
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion

de demostrar que los usos alternativos del sttelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente: -

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Como resultado de la caracterizacién de los elementos del medio nafural que en el presente
estudio se ha hecho del &rea propuesta para cambio de uso de suelo, se concluye que no es
posible obfener recursos econémicos derivados de su aprovechamiento principalmente porque
las caracleristicas de la vegetacion que en éste ecosistemas se desarrollan, no permite su
ulilizacién con fines comerciales, salvo el uso para autoconsumo, esta condicién nos indica
claramente que el uso propuesto ofrece una mayor rentabilidad econémica, obviamente cuidando
que el proceso de urbanizacion se apegue a los lineamientos técnicos lo que se traducira en un

mayor cuidado del entorno ambiental.

Por otro lado, el &rea propuesta, no presenta posibilidades para ofrecer un valor escénico
orientado al ecofurismo, que. pudiera representar un ingreso o valor a sus propietarios por las
reducidas dimensiones del &rea -y -sus . condiciones - de..deterioro, . tampoco - existen especies
faunisticas de interés cinegético .que. pudieran. derivar en .el establecimiento de unidades de

manejo de fauna. '

En este sentido.la valoracion econémica se ha visto como un instrumento que permite poner en
evidencia los diferentes usos de los recursos biolégicos y la biodiversidad. Si se demuestra que
la conservacion de la biodiversidad puede tener un valor econémico positivo mayor que el de las
actividades que la amenazan, la informacién que se pueda generar sobre sus beneficios
ecolégicos, culturales, estéticos y econbémicos, apoyaré las acciones para protegeria y
conservarla productivamente, convirfiéndose en una herramienta importante para influir en la
foma de decisiones gubemamentales y sociales, colectivas e individuales; siendo entonces una
hemamienta atii para la gestibn de los recursos naturales. que permite, si se uliliza
adecuadamente, dar criterios cuantitativos para la priorizar las actividades de la socledad.

Una correcta valoracién de los recursos naturales y sus usos permitird también, en la evaluacion
de proyectos de desarrollo, incorporar opciones significativas, con el menor costo ambiental y
social, asl como cotregir los procesos productivos ineficientes o.escalas inadecuadas.

Un aspecto fundamental de la valoraci6n econ6mica, es la capacidad social de medir los
beneficios que presta la naturaleza y los costos prosenles y futuros de su degradacién o
agotamiento, asi como la adquisicién de una conciencia social y una actitud responsable anfe la
conservacién de los recursos naturales. Un valor inadecuadamente bajo, o nulo, promueve el
uso abusivo del recurso y produce inequidades sociales, al tiempo que es computado como
aportacién minima a la economla.

Las formas de valoracién econémica son dependientes de indicadores fisicos y biol6gicos
relativos a los recursos, que permitan hacer las comespondiente modelaciones para derivar los
valores asociados, sin embargo la informacién fisica y biolégica requerida frecuentemente o™ ~

h%
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existe, 0 es insuficiente y fragmentada o poco confiable. Esta sifuacién se presenta para los
ecosistemas integrados por vegetacién como es el caso de la presente en el &rea propuesta

nuestro pais para bosques de clima templado y bosques tropicales.

La valoracion correspondiente para los recursos bioldgicos forestales de la superficie propussia
para cambio de uso de suelo conforme a los diferentes valores de éstos recursos, de acuerdo
con el beneficio que aportan a la sociedad, que se basa en los conceptos de valor de uso de los
recursos naturales, los valores alternos de éste uso, los valores para futuras generaciones y los
valores referidos a una conviccién ética, teniendo una clasificacién de los diversos valores y que
se agrupan bdasicamente en dos conceptos, valor de uso y valor de no uso, bajo las siguientes
modalidades que podran vanar en funcién del ecosistema, &rea, hébitat o especie: Valor de uso
(Valor de uso directo, Valor de uso indirecto, Valor de opciodn); Valor de no uso (Valor de
existencia). El valor de uso directo es el més accesible en su concepcién, debido a que se
reconoce de manera inmediata a ftravés del consumo. del recurso biolégico (alimentos,
produccién de maders; la explofacién pesquera; la obtencién de came, pieles y otros productos
animales y vegetales; la recoleccién de lefia, y el pastoreo del ganado, entre otras) o de su
recepcion por los individuos (ecofurismo, actividades recreativas). A este respecto, al no contar
- con lineamientos o nommas ‘especificas que establezcan los parémetros a evaluar y los
corespondientes indicadores que nos muestren una estimacién cuantitativa, objetiva y justa del
valor econ6émico de los recursos biolgicos forestales en estos ecosistemas, se ha optado por
asignar a la superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso de suelo una valoracién
economica a partir del uso que se le pudiera dar a la vegetacion, el cual pudiera ser como lefia,
omato o afimentacion.

Por tradicion se ha dado a las especies lefiosas un uso directo como lefia para combustible, en
este sentido, para determinar -su valor econémico, se ha tomado como base el precio promedio
de mercado regional de la lefia el cual alcanza los $750.00 pesos por m* sin considerar los
c?stos' que se tienen en los aprovechamientos planificados por concepto de produccion, acameo
.y transporte, , :

Valor de uso indirecto se refiere a los beneficios que recibe la sociedad a través de los servicios
ambientales de los ecosistemas y de las funciones del hébitat. Algunos efemplos son los
- Servicios proporcionados por los bosques como Ia proteccién contra la erosion, la regeneracion
de suelos, la recarga de aculferos, el control de inundaciones, el ciclaje de nutrientes, la
proteccién de costas, la captaclén y ef almacenamiento de carbono, éf autosostenimiento del
sistema biolégico, enfre ofros. '

A diferencia del valor de uso directo, el indirecto generalmente no requiere del acceso fisico del
usuario al recurso natural, pero sl de la existencia fisica del recurso en buenas condiciones.

Para el caso del predio que nos ocupa, se tomé como referencia el valor promedio en el apoyo
asignado por la Comisién Nacional Forestal para el pago de sorvicios ambientales en su
Programa Nacional Forestal (PRONAFOR) 2014,

El valor de opcion se refiere al valor de los usos potenciales de los recursos biolégicos para su
utilizacién futura directa o indirecta. Por ejemplo, el uso potencial de plantas para fines
famacéuticos, para la obtencién de nuevas materias primas o de especimenes para el control
b;o!ég{icq de plagas, y para el avance del conocimiento humano sobre la vida en nuestro hébitat
planetario.

" Valor de no uso (valor de existencla) es el valor de un bien ambiental simplemente porque
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existe: este valor es de orden ético, con implicaciones estélicas, culturales o religiosas. Por

ejemplo, uno puede valorar la existencia de selvas, jaguares o ballenas, sin implicaciones de

~-POSesion o-de-uso-directo-o indirecto-de-eflos: -

En estos conceptos, con la finalidad de asignar los valores de existencia y de opcién a ios
recursos biolégicos del predio, se tomé en consideracion y a manera de referencia la informacion
vertida en el documento "Conclusiones del Il Foro Regional de Pago Por Servicios Ambientales”.
En el que se determiné para Centro América un valor de existencia y de opcion de entre 13 y 32
US ddlares por ha. ' '

Del analisis de los resultados presentados en e estudio técnico justificativo y de los diferentes
valores de uso de los recurso que actualmente tiene el predio sujeto a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales se presenta io siguiente: '

Lo anterior nos indica que el valor. de los recursos presentes en la superficie de cambio de uso
de suelo en-ferrenos forestales, as! como los -setvicios ambientales que prestan los mismos,
representan en la actualidad una.cantidad monetaria de $54,730.00 pesos.

Al valor total de los beneficios econémicos de conservar ala.superficie propuesta.en su estado
actual, si incorporamos el valor del terreno a precios actuales de mercado, que para ia zona se
estima en $5,000.00 pesos por metro cuadrado y que para la superficie de 7,787 metros
cuadrados representa un fotal de $38'935,000.00 pesos, se fendra un valor total de
$38'989,730.00 pesos.

Con lo anterior se demuestra que la opcién mas rentable econdmicamente es el nuevo uso
propuesto, es decir, el uso urbano en su modalidad de habitacional y de servicios. La ejecucion
de éste proyectc implicaré una inversion estimada en $257'804,626.46 pasos con una
generacién de entre 100 a 150 empleos directos y de alrededor de 200 empleos indirectos.
También se generan otros beneficios que trascienden el ambito local ya que ésta actividad
constituye parte importante de la industria de la construccién que a su vez genera empleos y
beneficios econémicos y sociales de influencia regional y nacional.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuaria hip6tesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demosirado que el

uso alternativo del suelo que se propone es més productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoct al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:

E! articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:
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En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debers dar
—respuesta debidamente fundada-y-mofivada-a-las propuestas y observaciones planteadas por fos "

miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un ferreno incendiado sin Gue
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secrefaria que el

“ecosistema se ha regenerado tofalmenie, mediante los mecanismos que para fal efecto se

establezcan en el reglamento correspondiente.

En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal celebrada en la
Quincuagésima Cuarta sesion ordinaria del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, la

cual a la letra sefiala:

3.1. PROYECTO ETJ DENOMINADO: "SECCION 20, FRACCION SEGUNDA, PREDIO
CASCO CARRETAS - FRACCIONAMIENTO MILENIO HL", EN EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, QRO. Superficie 0.7787 hectéreas.

ACUERDO 3.1 ElI Comité Opina Favorable condicionado a: Que previo al Inicio de las
actividades de CUSTF, el Promovente presente una garantia legal, que la zona que se
pretende cambiar y dejar como uso de conservacién y que sera donado al FIQMA mediante
escritura piblica inscrita en el Registro Pablico de fa propiedad y del comercio. Que previo
a las actividades de remocién de vegetacién, debera contar con las autorizaciones de la
CONAGUA y de la CEA para el control de escurrimientos superficiales generados en
terrenos forestales de CUSTF, asi como la construccion de las mismas.

Al respecto de la opinién del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, mediante escrito
libre de fecha 14 de septiembre de 2015, recibida en esta Delegacién Federal el mismo dia,
mes y afio, el promovente se pronuncié indicando que respecto a la donacién al FIQMA de
la zona de conservacién propuesta, est4 de acuerdo en realizar el procedimiento legal para
que la propiedad se escriture a nombre de dicho Fideicomiso, para lo cual ha iniciado los
tramites con esa Institucion donde ha aceptado- la aceptacién como se demuestra en el
oficio numero FIQMA/DG/CJ/314/2014 de fecha 24 de febrero del 2014 y en donde se
establecen los requisitos para concretar dicha transaccién.

Asl mismo y respecto de las obras de control de escurrimientos pluviales superficiales,
reitera que éstas se encuenfran en proceso de validacion y autorizacion de las mismas por
la autoridad competente, y que se llevardn a cabo en cuanto se cuenten con las

autorizaciones respectivas.

Por lo que corresponde a la. prohibicién de oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que_NO se observé afectacién de la vegetacién forestal por

algtin incendio forestal.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo hébitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
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ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones

legates y reglamentarias aplicables, derivado de ia revisién del expediente del proyecio que nos

--geupa-se encontrd o siguienter—--

Vil.

Vil

Anexo al presente resolutive, se presenta el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies
Forestales, gue se deriva del Proyecto denominado "Miienio Il - Seccion 20"

En lo que corresponde a io dispuesioc por ios programas de oraenamiento ecoidgico
correspondientes, el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), no establece politicas de uso de suelo permitidos o prohibidos, sin embargo si
establece un conjunto de lineamientos para la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) donde se
sitia el drea de cambio de uso de suelo del presente proyecto. Estas Unidades de Gestién

‘Ambiental buscan ser el principio de ordenamiento de las actividades que se desarrollan en una

zona en particular del Estado de Querétaro, en -este sentido el predio se ubica en fa UGA 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" que hace compatible la propuesta de
cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrollo de Infraestructura,

. apegandose al cumplimiento de los lineamientos y acciones aplicables al proyecto y a las

restricciones respectivas. :

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro
(POELMQ), publicado en el Periodico Oficial La Sombra de Arieaga el 16 de mayo de 2014, el
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 100 “Zona Urbana de

“Querétaro"”, la cual tiene como uso compatible el urbano, planteado para el presente proyecto.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién -establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del. RLGDFS, ésta

autoridad administrativa se avocod al célculo del monto de compensacién ambiental para ser

destinados a las .aclividades de reforestacion o festauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1684/15 de fecha 24 de septiembre de 2015, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $42,898.50 (cuarenta y dos mil ochocientos noventa y ocho pesos 60/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a ias actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 2.34 hectéreas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta auforidad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, pamafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 11 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el 11 de noviembre de
2015, EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su cardcter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA
CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A.
DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE CV. Y EDI TECNICA, S.A. DE C.V,, presenté copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
42,898.50 (cuarenta y dos mil ochocientos noventa y ocho pesos 50/100 M.N.), por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las aclividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 2.34 hectéreas con vegetacion de Selv

baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro. :
Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
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y con fundamento en lo dispuesto por los atticulos 32 Bis fracciones {ll, XXXIX y XLI de Ia Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58

e Araccion 1 y-117-de-la-Ley-General de-Desarrofio Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil yIX, 59

parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40

fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarla de Medio . Ambiente ¥ Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.7787 hectéreas para el desarrollo del proyecto denominado MILENIO Iif -
SECCION 20, con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
promovido por EDUARDO GRECO GARCIA  ROUSSELON, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL
ILOS ARCGS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI TECNICA, SA. DE C.V., bajo
0s siguientes:

TERMINOS

L. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Seiva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

f’:OL{GONO: MILENIO Il - SECCION 20

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA ENY

1 359486.1548 22773317505
2 359505.2217 2277300.8175
3 358516.1264 2277283.1263
4 359519.7881 2277271.5893
5 359546,3988 22772723314
6 359569.2134 22772784235
7 359560.8502 22772788161
[] 359574.1119 2277262.8566
[+] J59G14.6336 22TT273.2270
10 359602.83 22773845072

h. Los-vollmenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos fo_restales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: SECCION 20 DE LA FRACCION SEGUNDA DEL PREDIO CASCO DE CARRETAS

CODIGO DE IDENTIFICACION; C-22-014-MIL-001/16

ESPECIE . VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA |
Frosopis laevigata 3.568 Metros cibicos v.ta,
Bursera fagaroides 18.832 Mefros clibicos v.La.
}Bursera palmeti , 306 Meétros cubicos v.ia.
Acacia schafinen : L300 Metros cliblcos v.ta.
Forestiera philiyreoides 1.019 Mefros cibicos v.ia.
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[Acacia pennatula ] - 308 | Metros clibicos v.t.a. |

. La vegetacion forestal presente fuera de ia supetficie en {a que se autoriza el cambio de uso de
e syietoer-terrenos-forestales;no-podrgser-afectada-por-los—trabajos-y obras-relacionadas-con-el—————
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afeciacién, se deberd contar con la autorizacién de cambic de uso de suelo en terrenos

foresiales para la superficie correspondienie.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el
promovente deberad de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su .caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVHI de este

Resolutivo. :

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar fodas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
Ja colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
4rea del proyecio y en las é4reas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecla de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados de! cumplimiento del
presente Término se inciuirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este

Resolutivo,

6. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa-de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacién forestal que serdn afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, asi como las
acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de ias referidas especies, en los
periodos de ejecuci6n y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Témmino se incluirdan en fos informes a los que se refiere el

Término XVl de este Resolutivo.

vi.. Deberd acreditar previo al Inicio de las actividades de cambio de uso de suelo y mediante
documento Idéneo, su compromiso de donacion de la superficie de compensacién propuesta en
su  estudio técnico justificativo al Fidelcomiso Queretano para la Conservacion del Medio
Ambiente (FIQMA), de 0.7787 ha y la cual se localizara en el Municipic de Querétaro,
Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, a 1300 m al noreste de la superficie propuesta para
cambio de uso de suelo, predio propiedad de! promovente; situado en la parte nore del
fraccionamiento Milenio 1ll. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en
los informes & los que se refiere el Término XVIll de este Resolutivo. Dicho poligono de
compensacién se encuentra conformado por los sigulentes vértices:
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| MEGAMUROT:
Vi s

vitl. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se deberd
de ufilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera

realizarse de forma_ gradual, para_evilar largos_periodos.del. suelo. descubierto..que. propician -

__etosion. Los resullados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los

que se refiere el Término XVill de-este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este

Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y luvias, evitando Ia
erosion, deberan depositarse en un &rea préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién
forestal. Las acciones relativas a este Término deberén reportarse conforme a {o establecido en
el Término XVIII de este resolutivo,

xi. Con la finalidad de evitar ia contaminacién del suelo y agua, se deber&n instalar sanitarios
portdtiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberén de ser {ratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término

XVl de este Resolutivo.

i Debera llevar a cabo la construccién de 120 metros lineales de barreras de para retencién de
w4 suelo, con las siguientes dimensiones: 0.4 m de ancho por 0.4 m de alto. Estas obras estaran
' ubicadas en el predio La Ermita, administrado por el FIQMA, ya que en el sitio de! proyecto, por
la naturaleza de la obra a realizar y que consiste en un desarrollo habitacional, no se tendra

suelo susceptible a procesos erosivos y al llevar a cabo las obras propuestas, se contribuye a

evitar pérdida de suelo en un predio destinado a la conservacién. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término

XVHI de este Resolutivo.

xm. Con la finalidad de prevenir que el agua de lluvia arrastre suelo y material de construccién en la
parte baja del &rea propuesta para cambio de uso de suelo, deberd colocar una barrera de
pledra de 120 metros lineales y de 30 cm de ancho por 30 cm de alto; ésta actividad se
realizard antes de que se presente la época de liuvias misma que permanecera temporalmente
hasta ta conciusién de fa urbanizacion del &rea. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirén en los informes a los que se refiere el Término XVill de este Resolutivo.

Xiv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo, debera tener construidas y
concluidas al cien por ciento, las obras propuestas para la regulacion de escurrimientos
pluviales. Dichas obras consisten en la construccion de dos represas sobre e/ Arroyo Hondo
(Aroyo Cuesta China), que estardn mitigando los impactos de los escurrimientos que se
generaran en los predios; Blikara, Seccién 12 y Seccion 20. Ambas estructuras de regulacién
seran construidas con cortina de mamposterfa que contard con obra de toma y vertedor de
excedencias para su operacidn por gravedad. De lo anterior, debera nofificar a esta Delegacién
Federal con copia a la PROFEPA en el Estado, de la conclusion de las mismas posterior a que
ello ocurra, para lo cual deberé presentar las pruebas fehacientes que acrediten lo informado.
Una vez acreditado el presente Término, podra dar inicio a las actividades de cambio de uso de

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob.mx ' / :

Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; eccfquernstaro semamnat gob.mx
M de M




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestién pam la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

OFICIO K° +.22.01.02124771156
BITACORA: 22/DS-0054/02/15

suelo. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiréan en los informes a los
que se refiere el Término XVl de este Resolutivo.

~ xv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los

TECUrsos forestales consideradas en el “estudic téenico  justificativo, 1ag"Normays Oficigles™
Mexicanas y Ordenamienfos Técnico-Juridicos aplicables, asi como 1o que indiquen otras

instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resullados de estas acciones

deberén reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVill de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar fas materias primas forestales, el titular de la
presente auforizacién deberd framitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente. '

xvii, Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera nofificar por escritc a esta Delegacion Federal, quién serd el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término VIl de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvii.. Se deberd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
- Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del -estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos - forestales, -éste debers incluir los resultados del. cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo,

xix. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra. .

xx. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partlr de la recepcion de
la misma, e! cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
-modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xxt. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sers de dos afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
eglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro

Forestal Nacional.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

ETARIA DY
- AMMERTE.

¥ RECOTS0S MATORALES OFICIO N° F.22.01.02/2177/15

BITACORA: 22/DS-0054/02/18
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE

_Las_sociedades mercantiles denominadas INMOBILIARIA- CORPORATIVA-DE - QUERETARO, -

S.A. DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE

- C.V. Y'EDI TECNICA, SA. DE €V, séran 1as tinlcas Tesponsabies anfe Ta PROFEPA ef &l

estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en gue incurran.

Las sociedades mercantiles denominadas INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETAROQ,
S.A. DE C.V,; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE
CV. Y ED! TECNICA, S.A. DE C.V., seran las tnicas responsables de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar fodos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en fa presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que s6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en e! estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Las sociedades mercantiles denominadas INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO,
S.A. DE C.V,; INMOBILIARIA COLONIAL LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE
C.V. Y EDI TECNICA, S.A. DE C.V., son las Unicas titulares de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y 1a validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asf como su cumplimiento y las consecuencias
legales que comesponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la auforizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asf como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los ferrenos donde se

- efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

titular,

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a EDUARDO GRECO GARCIA ROUSSELON, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA CORPORATIVA DE QUERETARO, S.A, DE C.V.; INMOBILIARIA COLONIAL
LOS ARCOS, S.A. DE C.V.; NUCLEO AFRA, S.A. DE C.V. Y EDI TECNICA, S.A. DE C.V,, la
presente resolucién del proyecto denominado MILENIO HI - SECCION 20, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
previstos en el artfculo 35 y demas comelativos de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Nétura[es

OFICIO N° F.22.01.02/2177115
BITACORA: 22/DS-0054/02/15

ATENTAMENTE
k,..EL,D.ELEGADQ.EEDEﬁL o

|, las copias de conacimiento de este asunto son remitidas via electronkca”

Subsecretacfa de Gestibn para la Proteccién Amblentat.- México, D.F. marthagrivas@semamat.gob.mx
Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semamat.gob.mx
Secretaria de Desamollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

Secretaria de Desamollo Sustentable.- sedesu@queretans.gob.mx

Secretaria de Desarvollo Urbano y Obras Plblicas.- mojas@queretaro.gob.mx

Consejo Consultive Forestal de! Estado.- sedea@queretan.gob.mx

Delegacién Federa do la Profepa. jpena@profepa.gob.mx

Gerencia Estatal de iz CONAFOR.~ queretaro@conafor.gob.mx

Municiplo de Querétaro

Gerencla Estatal de ta Comision Nacional def Agua.~jorge Jobo@conagua.gob.mx Comisién Estatal de Aguas.- .
eavedrop@ceaqueretaro,gob.mx Expediente ETJ. 339 :

OMAL HGRO
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