V.-

Vi.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacién del documento del que se elabora la versién publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-
02-001.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccidn(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Morene Alanfs.

S
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Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la’/

version publica: Sesion nimero 02/2017 de fecha 27 de enero de 201 7; /
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““Bantiago de Querétaro, Querétaro, a 08 de diciembre de 2015

2015, Ario del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 5.77 Hectéreas, para el desarrollo del
proyecto denominado “TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", ubicado
en el o los municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro.

MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS
CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. Y VIVE I 'MOBILIARIA. S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, S.A.P.I. DE
C.V. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 5.77 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", con ubicacién en
el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

1. Que mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 23 de marzo de 2015, recibido en esta
Delegacién Federal 23 de marzo de 2015, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, SAP.l. DE CV. Y VIVE

—————INMOBILIARIA, S.A. DE-C.V.,-presents la-solicitud-de-autorizacién-de cambio de-uso del-suelo—

en terrenos forestales por una superficie de 5.77 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", con pretendida ubicacién en el
0 los municipio(s) de Querétaro en el eslado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacio6n:

- Formato oficial identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales", suscrito por el C. Mauricio Javier Salazar Vera,
aduciendo fungir como apoderado legal de las personas morales promoventes Inmobiliaria
Rio Esla, S.A. de C.V.; Albatros Capital, S.A.P.I. de C.V. y Vive, S.A. de C.V., respecto déh
proyecto denominado "Torre de Piedra Residencial Palmares".

- Estudio Técnico Justificativo.
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- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica nimero 12,922 de fecha 25 de
agosto de 1998, pasada ante la fe del Lic. Jorge Garcia Ramirez, Titular de la Notaria
Pdblica No. 22 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato
de compraventa, en donde el C. Gonzalo Becerra Rangel vende a la sociedad mercantil
inmobiliaria Rio Esla, S.A. de C.V., el inmueble descrito como parcela nimero 42 Z-1 P1/2
del Ejido E! Salitre ubicado en el Municipio de Querétaro, Qro., por una superficie total de
4-19-40.27 hectareas. Documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado Querétaro en el folio real nimero 65936/2 de fecha 02
de noviembre de 2000. '

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 23,3156 de fecha 18 de
diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Moisés Selis Garcia, Notaric Adscrito a la
Notaria Publica No. 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el
contrato de compraventa con reserva de dominio, en donde el C. Rafael Urquiza Guzzy
vende a las sociedades mercantiles Albatros Capital, S.A.P.I. de C.V. y Vive Inmobifiaria,
S.A. de C.V.,, el inmueble descrito como parcela nimero 53 Z-1 P1/2 del Ejido Fl Salitre
ubicado en el Municipio de Querétaro, Qro., por una superficie total de 65-22-13.28
hectareas. Documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado Querétaro en el folio nimero 00260537/0004 de fecha 03 de junio de

2014,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica niimero 265,052 de fecha 22 de
agosto de 2014, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la
Notaria Publica No. 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta la
cancelacién de reserva de dominio que otorga el C. Rafael Urquiza Guzzy a favor de las
sociedades mercantiles Albatros Capital, S.A.P.l. de C.V. y Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V,,
respecto del inmueble descrito como parcela niimero 53 Z-1 P1/2 del Ejido El Salitre
ubicado en el Municipio de Querétaro, Qro., por una superficie total de 5-22-13.28
hectareas. Documento que se acompaiia de constancia de tramite de escritura fechado el
17 de septiembre de 2014.

Respecto de Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V.:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica nimero 30,132 de fecha 07 de abril
de 2010 pasada ante la fe del Lic. José Antonioc Sosa Castafieda, Titular de la Notaria
Puablica No. 163 de esta Ciudad de México, D.F., donde se hace constar la constitucién de
la sociedad denominada Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V.,, en la que intervienen los CC.
lgnacio Bolivar Casar y Diana Sanchez Calvo.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica nimero 30,688 de fecha 05 de-
octubre de 2010 pasada ante la fe del Lic. José Antonio Sosa Castafieda, Titular de Ia
Notarfa Publica No. 163 de esta Cludad de México, D.F., donde se hace constar la
protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de accionistas de la sociedad
denominada Vive Inmobiliaria, 8.A. de C.V. celebrada en fecha 10 de mayo de 2010 relativa
a la venta de acciones.

- Copia cotejada de! festimonio de la escritura pablica nimero 31,456 de fecha 29 de abril
de 2012 pasada ante la fe del Lic. José Antonio Sosa Castafieda, Titular de la Notaria
Plblica No. 163 de esta Ciudad de México, D.F., donde se hace constar el otorgamiento de
poderes generales para pleitos y cobranzas y actos de dominio en favor del C. José Antonio
Blanco Carrillo respecto de la sociedad denominada Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V. atento a
la asamblea general ordinaria de accionistas celebrada en fecha 19 de enero de 2011.

X
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Respecto de Inmobiliaria Rio Esla, S.A. de C.V.:

- Copia certificada del testimonio de la escritura pblica nimero 12,530 de fecha 27 de junio

de 1980 pasada ante la fe del Lic. Juan José Galarza Ruiz, Titular de la Notaria Pablica No.

11 del Distrito de la Ciudad de Tlalnepantla, Estado de México, donde se hace constar la

constitucion de la sociedad denominada Inmobiliaria Rio Esla, S.A. Instrumento debidamente

inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de México bajo la

EI)Srtida namero 117, volumen segundo, libro primero de comercio de fecha 07 de mayo de
82.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica namero 5,831 de fecha 27 de
febrero de 1984 pasada ante la fe del Lic. José Juan Aguilera Gonzélez, Titular de ia
Notaria Pdblica No. 29 del Distrito de la Ciudad de Tlainepantla, Estado de México, donde
hace constar la fransformacion de la sociedad denominada Inmobiliaria Rio Esla, S.A. de
capital fijo a capital variable para ser sefialada ahora como Inmobiliaria Rio Esla, S.A. de
C.V. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de México bajo la partida nimero 354, volumen tercero, libro primero
de comercio de fecha 06 de marzo de 1985.

Respecto de Albatros Capital, S.A.P.l. de C.V..

- Copia cotejada de la pdliza nimero 1,989 de fecha 20 de septiembre de 2013 pasada
ante la fe del Lic. Julio Senties Laborde, Corredor Plblico No. 04 de la Ciudad de Santiago
de Querétaro, Qro., donde se hace constar la comparecencia de Vive Inmobiliaria, S.A. de
C\V. y Falco Capital, S.A.P.I. de C.V., representadas por los CC. José Antonio Blanco
Carrillo, Rafael Urquiza Guzzy y Benito Adolfo Tagle Jiménez, con el objeto de constituir la
sociedad denominada Albatros Capital, S.A.P.l. de C.V. Instrumento debidamente inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de México bajo la partida
ntmero 117, volumen segundo, libro primero de comercio de fecha 07 de mayo de 1982.

Respecto de la promovente por un tercero:

- Copia cotejada de testimonio de [a escritura ptiblica nimero 26,485 de fecha 23 de julio
de 2013, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notaria Publica
No. 32 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la sociedad mercantil
denominada Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V., a través de su apoderado legal se tiene a bien

——————————————————————— —otorgar-un-peder-general-para-pleitos-y-cobranzas-y-actes-de-administracion-en-faver-de-os—- o

CC. Mauricio Javier Salazar Vera y Ricardo Ruiz Alcantara.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica nimero 29,448 de fecha 10 de jullo
de 2014, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notarla Pablica
No. 32 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la sociedad mercantil
denominada Albatros Capital, $.A.P.l. de C.V, a través de su apoderado legal se tiene a
bien otorgar un poder especial (sic) y general para pleitos y cobranzas y actos de
administracién en favor de los CC. Mauricio Javier Salazar Vera y Ricardo Rulz Alcantara.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura ptblica namero 25,227 de fecha 17 de
septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la
Notaria Pablica No. 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la socledad
mercantil denominada Inmobiliaria Rio Esla, S.A. de C.V,, a través de su apoderado legal se
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tiene a bien otorgar un poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion en
favor de los CC. Mauricio Javier Salazar Vera y Ricardo Ruiz Alcéantara, limitado a la
parcela 42 7-1 P1/2 del Ejido &! Salitre ubicado en el Municipio de Querétare, Qro.

- Copia cotejada de pasaporte emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de los
Estados Unidos Mexicanos con folio a favor del C. Mauricio Javier Salazar
Vera.

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral con folio
a favor del C. Mauricio Javier Salazar Vera.

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a
favor de Albatros Capital, S.A.P.l. de C.V., que este fue efectuado por la suma de $1,414.00
pesos ante el Banco Mercantil del Norte, S.A., en fecha 18 de marzo de 2015.

- Copia simple de credencial para votar con folio no. \ emitida por el Instituto
Federal Electoral a nombre de Cirenio Martinez Enriquez.

- Copia simpe de cédula profesional nimero 6472904 a nombre de Cirenio Martinez
Enriquez,

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0686/15 de fecha 15 de abril de 2015, esta Delegacion
Federal, requirid a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA,
S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE CV,,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo de! proyecto denominado
"TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", con ubicacion en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

Se observa y debers ser cumplimentado, corregido o aclarado lo concerniente a:

- Punto 3. Nombre, denominacién o razén social del solicitante.- Se _cita entre otras
personas morales a la que se enuncia como Vive, S.A. de CV., sin embargo del
instrumento identificado mediante nimero 30,132 fechado el 07 de abril de 2010 se

puede-establecer que-se-presume que {a que se pretende-aludir-sedenomina-contrarioa
lo enunciado Vive Inmobiiiaria, S.A. de C.V.

- Punto 4. RFC.- Se omite su llenado, razén por la cual debera ser cumplimentado lo
concerniente a las sociedades hoy promoventes,

Del Estudio Técnico Justificativo:
Apartado |, referente a los usos que se pretenden dar at terreno:

- Indicar los motivos o argumentos del por qué los terrenos son apropiados para el
desarrollo de! proyecto tales como: si forma o no parte de alguna Area Natural Protegida
(Federal, Estatal o Municipal), si forma o no parte de éreas terrestres prioritarias, areas
hidrolégicas prioritarias o areas de interés para la conservacion de las aves, si forma o no
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parte de algln ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido, si cumple o
no con los cuatro puntos de excepcionalidad establecidos en la normatividad forestal y
con los criterios de impacto ambiental que permitan el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, etc.

- Presentar el cronograma de las actividades o etapas programadas del proyecto, en el
cual se incluya la implementaciéon de las medidas de prevencion y mitigacion de
impactos, considerando el plazo de ejecucion solicitado.

- Aclarar cual es la superficie total real del conjunto predial, ya que en la solicitud
menciona 9419 ha, en la pagina 3 del ETJ menciona 94,198.134 m2, en la tabla
"Resumen de areas" sefiala un area total del poligono de 83,991.02 m2, y la suma de la
superficie segln las escrituras de las parcelas: 42 Z-1 P12 y 83 Z-1 P1/2 es de
9.415355 ha, tal y como se plasma en la pagina 8 y 26 del ETJ.

- Aclarar cudl es el tipo de vegetacién que se pretende remover con el cambio de uso de
suelo propuesto, ya que en la solicitud menciona matorral espinocso, en las paginas: 2,
12, 136 y 137 del ETJ menciona matorral espinoso, y en la pagina 223 del ETJ lo indica
como matorral crasicaule.

Apartado Wi, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como [a delimitacion de la porcién en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georeferenciados:

- Indicar si el proyecto se ubica en la parte alta, media o baja de la microcuenca.

- Presentar un plano georeferenciado del poligono del area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, de tal forma que se puedan apreciar de manera clara los
vertices de las coordenadas que lo delimitan.

- Aclarar cudl es la superficie total real solicitada para el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, ya que en la solicitud indica 5.77 ha, en la pagina 2 del ETJ
menciona 5.763 ha, en la pagina 28 como 5.766 ha, en las paginas: 29, 30 y 31 del ETJ
menciona las superficies de los tres poligonos forestales, las cuales suman 5.762 ha, en
la pagina 223 del ETJ lo sefiala como 5.762 ha, vy finalmente, esta Secretaria obtuvo una
superficie de 5.75595 ha.

Apartado Hi, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
Cuenca Hidroldgico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una vision general de las caracteristicas fisicas y biolégicas de la cuenca y del
ecosistema que permifan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales:

—————————=Precipitacién.-Indicar-la-precipitacibn-maéxima;-la-precipitacién-promedio-anual y-el-mes
de mayor precipitacion.
- Suelo. Presentar el grado de susceptibilidad a la erosiéon edlica y la erosién total, datos
de profundidad del suelo y sus horizontes, tipos y grados de erosion presentes y causas
que Ja originan. Incluir los calculos de: la erosién eblica, la erosion total y los célculos de
la erosién actual en la microcuenca.
- Topografia. Indicar cudles son las elevaciones principales en la microcuenca, cerros,
montafias, porcentajes maximos y minimos de las pendientes y exposiciones
predominantes.
- Hidrologia. Sefialar el nombre de las corrientes superficiales principales, perennes y
temporales, flujos minimos y maximos que sustentan y su temporalidad, y presentar la
imagen correspondiente. Deberd de estimar el escurrimiento medio anual de la
microcuenca donde se ubica el predio.
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- Fauna. Con relacién a los muestreos de fauna (aves), en la pagina 79 sefala: "En este
estudio los puntos se seleccionaron dos sitios en los extremos del predio, para evitar el
doble confeo, los puntos o sitios tuvieron una separacion de 130 m", y en la tabla
"Coordenadas de ubicacién de los puntos de recuento” plasmada en la misma pagina,
contiene las coordenadas UTM de cinco puntos de recuento, por lo que debera de
aclarar: por qué los dos puntos de recuento se localizan en el predio y no en la
microcuenca; aclarar la discordancia evidenciada referente a si los puntos de recuenio
fueron dos o cinco.

Vegetacién. Indicar el radio de los sitios de muestreo que menciona en ia pagina 91 y
presentar un plano de la microcuenca en donde se visualice la ubicacion de los mismos.

- Presentar la relacién de! namero de individuos por especie registrados en cada uno de
los sitios de muestreo realizados en la microcuenca por estrato (herbaceo, arbustivo y
arbéreo) en el mismo tipo de vegetacion a la que se pretende afectar con el proyecto, e
identificar e indicar aquelias que se encuentren en algln estatus de riesgo incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, con el fin de que esta informacién pueda ser verificada en
la visita técnica. Asi mismo, deberd de presentar la base de datos (memoria de calculo)
donde se evidencie la estimacion de los indicadores de diversidad floristica. Debe de
precisar si en cada sitio de 400 m2 se llevé a cabo la cuantificacion total de la vegetacion
de los tres estratos, o se realizaron sitios internos para arbustivas y herb&ceas, en todo
caso, debera de indicar las medidas de los mismos y las coordenadas correspondientes,

- Presentar el listado de las especies por estrato (arboreo, arbustivo y herbaceo).

- Presentar los resultados tanto de abundancia de las especies de flora, como del indice
~de valor de importancia, asi como su andlisis y adjuntar la memoria de calculo de los
mismos.

Apartado 1V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
fipos de vegetacion y de fauna:

Suelo.

- Para el desahogo del supuesto normativo de excepcion, relacionado con no provocar la
erosion de los suelos, deberd realizar un balance entre la cantidad de suelo que se
pierde actualmente por efectos erosivos en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, la que se perderia por realizar la remocion de la vegetacion
forestal y co6mo lograr su recuperacion con las medidas de mitigacion propuestas en el
estudio técnico justificativo. Se debera demostrar de manera cuantitativa que las medidas
de mitigacion propuestas podran retener cuando menos la misma cantidad de suelo que
se comprometeria por efecto de realizar la remocion de la vegetacion forestal.

- En la pagina 119 plasma la tabla para determinar el CATEX para suelos no calcéareos,
indicando que se tiene suelos con textura fina (3), con lo cual y con base en la tabla
presentada, usted le da un valor del CATEX de 0.92, lo cual es erroneo, ya que el
CATEX para un suelo con textura fina y sin fase gravosa o pedregosa tiene un valor de
1.85, por lo cual debe de hacer las aclaraciones y ajustes que correspondan para la
erosion edlica y la erosion total.

Topografia.

~ Presentar informacién relativa a sismicidad y posibles inundaciones en el &rea
propuesta para el cambio de uso del suelo,

Hidrologia.

- Respecto a la hidrologia subterranea, indicar si con el presente cambio de uso de suelo
en terrenos forestales se vera afectada la recarga del acuffero.

- Estimar la cantidad de agua que actualmente se capta en la superficie donde se
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realizara la reforestacién bajo las condiciones actuales: (tipo de ecosistema, cobertura
actual, tipo de suelo, pendiente, precipitacion media anual y escurrimiento) v la que se
podria captar considerando el incremento en la coberfura vegetal que propiciara la
reforestacion en un tiempo determinado. La diferencia entre ambas estimacion serd la
cantidad de agua captada con la medida de mitigacién propuesta.

- Informar si el arroyo que se ubica en el limite sureste del predio es de indole federal,
en cuyo caso debe de verificar que las coordenadas que delimitan el area federal del
mismo, no afecte la superficie del proyecto o la del cambio de uso de suelo de terrenos

forestales.

Vegetacion.

- En la péagina 136 del ETJ menciona: "... descripcién que se hace para cada uno de
estos ecosistemas; en cuanto a la... ", por lo que debe aclarar a cuantos y cuales son los

ecosistemas a que hace referencia.
- Reportar el nimero de individuos por especie (nombre comin y cientifico a nivel de
género, especies y subespecies, si fuera el caso) por estrato (arboreo, arbustivo y
herbaceo) de cada sitio de muestreo.
- Para el andlisis de la biodiversidad floristica, ademéas del Indice de Shannon-Wiener,
debera presentar y desarrollar el indice de valor de importancia por estrato (arbéreo,
arbustivo y herbaceo), que permita valorar las especies en funcién de su estructura y
composicion, asf como fa memoria de calculo para obtener dichos valores.
- Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las especies cuyos
resultados evidencian que estan presentes en la supertficie sujeta a cambio de uso de
-suelo en terrenos forestales y que no fueron encontradas en la unidad de analisis (para
este caso 7 especies), proponer medidas de mitigacién especificas para estas especies,
0 su caso, debera incrementar su intensidad de muestreo en la microcuenca de tal
“-manera que acredite que se encuentran presentes en [a misma y en mayor abundancia,
ya que en su programa de rescate y reubicaciéon de especies forestales no considera
estas especies y no propone un programa de reforestacion en el cual se consideren las
mismas.
- £n la tabla "SITIOS DE MUESTREO SIN VOLUMEN DE LA PARCELA 53 Z-1 P1/2
EJIDO EL SALITRE, QUERETARO, QRO.", plasmada en la pagina 138 del ETJ, en el
encabezado de la columna nombrada como "EJEMPLARES TOTALES EN 9.82 ha", debe
de aclarar por qué indica ésta superficie, siendo que la solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales es de 5.77 ha. Hacer la misma aclaraciéon para las tablas:
"Estimacion de las especies vegetales que no generan volumen dentro de la Parcela 53
z-1 P1/2 del Ejido El Salilre, Municipio de Querétaro, Qro." (sic), de la pagina 141 del
ETJ, asi como de la tabla de la pagina 171 del ETJ, las cuales también sefialan una
superficie de 9.82 ha.
- En el capltulo, pagina 138 del ETJ: "IV.6.4 Caracteristicas y abundancia de las especies
forestales por hectarea-predio”, usted menciona "..muestreo sistematico con sitios
circulares de 400 m2 cada uno y subsitios dentro de éste, de 1256 y 1 m2
respeclivamenie, en cada uno de ellos se efectud el registro o inventario del estrato
herbaceo, arbustivo y arbéreo respectivamente”, por lo que debera aclarar si en el sitio
de 400 m2 llevé a cabo el inventario de la vegetacion herbacea, si en el sitio de 12.56
m2 el de la vegetacion arbustival y en el sitio de 1 m2 el de la vegetacién arbérea, ya
que asi lo sugiere la redaccion del parrafo. Indicar si la coordenada UTM central que
y presenta, es la misma para los tres estratos, o en su defecto, sefialar la coordenada UTM

ceniral de cada sitio de muestreo de cada estrato. En el caso de tratarse _de sitios
cuadrados o reclangulares, presentar las coordenadas UTM de ios cuatro vértices que
conforman a cada sitio. En caso de ser circulares, mencionar las medidas de los radios

de dichos sitios.
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- Debe de presentar ja memoria de célculo y metodologia utilizada para obtener el
volumen a que hace referencia en la tabla plasmada en la pagina 140 del ETJ,

- Describir la metodologia utilizada para obtener la equidad real que plasma en las tablas
de las paginas 143 y 144 del ETJ y rectificar o ratificar los resultados presentados en las
mismas.

Fauna.

- Presentar las coordenadas UTM (inicial y final) de los cinco fransectos realizados para
el inventario de reptiles.

- Presentar las coordenadas UTM de los siete sitios de observacion de aves.

Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Presentar la memoria de célculo de la estimacion del volumen de las materias primas
forestales por sitio.

- Presentar las coordenadas UTM de los sitios de muestreo 3 y 4 que se llevaron a cabo
en la parcela 42 Z-1 P1/2., ya que las sefialadas en la tabla correspondiente de la pagina
165 del ETJ son incorrectas.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo:

- En el cronograma de las actividades programadas del proyecto (Anexo 15 del ETJ),
incluir las medidas de prevencidon y mitigacion de impactos, considerando como plazo de
~ejecucion los cinco afios que plasma en la solicitud y en la p4gina 173 del ETJ.

‘Finalmente, como anexo del ETJ se entregb el "Programa de rescate y reubicacién de
especies forestales"

En la pagina 15 de este documento, plasma una imagen de los poligonos de las areas
verdes donde serdn reubicados los 33 ejemplares que serdn rescatados del area donde
se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, es necesario
que proporcione las coordenadas de los poligonos correspondientes para estar en
posibilidad de verificar el cumplimiento de esta accion.

De la documentacién legal:

Acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades que
implique el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Se tiene por presente:

- Copia cotejada de! testimonio de la escritura pablica nimero 23,315 de fecha 18 de
diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcfa, Notario Adscrito a la
Notaria Publica numero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde
consta el contrato de compra venta con reserva de dominio, en donde el C. Rafael
Urquiza Guzzy vende a las sociedades mercantiles Albatros Capital, S.AP.J. de C.V. y
Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V., el inmueble descrito como parcela nimero 53 Z-1 P1/2
del Ejido E! Salitre ubicado en e! Municipio de Querétaro, Qro., por una superficie total de
5-22-13.28 hectareas. Documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétare en el folio nimero 00260537/0004 de
fecha 03 de junio de 2014.
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- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 25,052 de fecha 22 de
agosto de 2014, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la
Notaria Publica nimero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde
consta la cancelacion de reserva de dominio que otorga el C. Rafael Urquiza Guzzy a
favor de las sociedades mercantiles Albatros Capital, S.A.P.l. de C.V. y Vive Inmobiliaria,
S.A. de C.V,, respecto del inmueble descrito como parcela nimero 53 Z-1 P1/2 del Ejido
El Salitre ubicado en el Municipic de Querétaro, Qro., por una superficie fotal de
5-22-13.28 hectareas. Documento que se acompaiia de constancia de tramite de escritura
fechado el 17 de septiembre de 2014,

No obstante lo anterior;

- Resulta indispensable atento a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 120 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que el instrumento con
que se pretende acreditar la posesién o el derecho para realizar las actividades que
impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, se encuentre debidamente
inscrito en el registro pliblico que corresponda.

Acreditacion de la legal existencia y personalidad del representante de la promovente.

Se tiene por presente respecto de las personas morales hoy promoventes y para efecto
de acreditar su legal existencia y correlativa personalidad de quien le representa:

7.Respecto de Vive Inmobiliaria, S. A. de C. V.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica namero 31. 456 de fecha 29 de
abril de 2012 pasada ante la fe del Lic. José Anfonio Sosa Castafieda, Tiular de Ia
Notaria Plblica No. 163 de la Ciudad de México, D. F., donde se hace constar el
otorgamiento de poderes generales para pleitos y cobranzas y actos de dominio en favor
del C. José Antonio Blanco Carrillo respecto de la sociedad denominada Vive Inmobiliaria,
S. A. de C. V., atenfo a la asamblea general ordinaria de accionistas celebrada en fecha
19 de enero de 2011,

Cabe citar que el instrumento de referencia denota en su reproduccién frases
entrecortadas que impiden su folal lectura v consecuente delimitacién de alcances, razon
por la cual y para el caso que el C. José Antonio Blanco Carrillo prefenda actuar en la
causa que nos ocupa, debera acreditar de forma clara las facultades que le son
otorgadas mediante la exhibicién det instrumento en alusién en forma correcta.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de julio de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 03 de agosto de 2015, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, SAP.I. DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/0686/15 de fecha 15 de abril de 2015, ta cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1486/15 de fecha 20 de agosto de 2015 recibido el 24 de
agosto de 2015, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrolloc del proyecto denominade "TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL
PALMARES™, con ubicacion en el 0 los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.
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v. Que mediante oficio DJ/049/2015 de fecha 15 de septiembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 15 de septiembre de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la
opinion técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrolio del proyecto denominado "TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES",
con ubicacién en el o fos municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro donde se
desprende jo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.1.- PROYECTO ETJ DENOMINADO "TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES",
CON PRETENDIDA UBICACION EN EL PREDIO DENOMINADO PARCELA 42 Z2-1 P1/2
Y PARCELA 53 Z-1 P1/2 DEL EJIDO EL SALITRE, EN EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, QRO.

Superficie 5.77 hectareas.

ACUERDO 3.1
El Consejo emite opinién favorable, en virtud de que no se comprometen los cuatro

criterios de excepcionalildad.

vIi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1594/15 de fecha 08 de septiembre de 2015 esta Delegacion
Federal notificé a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA,
S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, S.AP.1. DE C.V. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado “TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES™ con
pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro
atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién geogréafica y vegetacion forestal, que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que la
informacién difiera o no cotresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas de los vérlices que delimitan la superficie de los poligonos
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales corresponda con las presentadas
en el estudio técnico justificativo.

3. Que no exista remocion de vegetacién forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso contrario indicar la ubicacion, tipo de vegetacion
afectada y superficie involucrada.

4. Verificar y reportar en el informe correspondiente, el niimero de individuos por especie
de los sitios de muestreo en el ecosistema de referencia en la cuenca hidrolégico-forestal,
asf como los del &rea sujeta a cambio de uso del suelo, para corroborar lo reportado en
el estudio y en la informacion complementaria. Para ello, debera verificar e informar los
siguientes sitios de muestreo para la microcuenca y area de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF):

suelo en terrenos forestales, que no hayan sido reportadas en el estudio tecnico

5. Si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de uso de
y justificativo, informar el nombre comdn y cientifico de éstas.

6. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo de
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acuerdo clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas
en el estudio técnico justificativo, reportar el nombre comuin y cientifico de éstas.

7. Precisar el estado de conservacién de la vegetacién forestal que se afectars, si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

8. Que los volumenes por especie de las materias primas forestales que serdn removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con [a imp[emc_antacién y
operacién del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hublera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algtin
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ocLrencia.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serfan las que propone el personal técnico de ia
Delegacion Federal a su cargo.

12. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados distintos a los
reportados en el estudio técnico justificativo, en caso contrario informar el nombre y la
ubicacion de éstos.

13. Si en la zona aledafia donde se lievard a cabo el proyecto podria ser afectada por la
generacion de tierras fragiles con la implementacion del proyecto, en su caso, indicar su
ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

14. Si el desarrollo de! proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medias de prevencion y mitigacién propuestas en el estudio técnico
justificativo,

vi.. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegaciéon Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 _de Septiembre de 2015 y firmada_por el promovente y/o_su

representante se observo lo siguiente:
Del informe de la Visita Técnica

1. Hechos u omisiones: durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, se constaté que ésta si
cotresponde a la informacion plasmada en el ETJ; para ello se verificaron los vértices de
la superficie de CUSTF utilizando un GPS marca GARMIN modelo etrex20. La ubicacién
y del proyecto es correcta. El tipo de vegetacién que se pretende afectar corresponde a

matorral espinoso (crasicaule).
2. Hechos u omisiones: se verificaron los vértices de los poligonos solicitados para
cambio de uso de suelo del presente proyecto, se observé que estos son correctos

respecto de los presentados en el estudio técnico justificativo.
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3. Hechos u omisiones: en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, no se observd la remocién de vegelacion que haya
implicado cambio de uso de suelo.

4. Hechos u omisiones: en el anexo | de la presente acta se presenta el comparativo del
nimero de individuos por especie y por estrato de cada uno de los sitios de muestreo en
el ecosistema, asi como los sitios de muestreo on el drea sujeta a cambio de uso de
suelo solicitados. Se concluye que la informacion verificada en campo coincide con la
infformaciéon presentada en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria.

5. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de
flora distintas a las reportadas en el ETJ y la informacion complementaria.

6. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de
especies de flora y fauna silvesires clasificadas bajo alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Hechos u omisiones: El estado de conservacién de la vegetacion que fue afectada
corresponde a secundaria en proceso de degradacion.

8. Hechos u omisiones: una vez realizados los célculos de los volimenes de las materias
primas forestales que seran removidas con el cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales (anexo 2), se puede observar, el volumen obtenido corresponde con el
presentado en el estudio técnico justificativo.

9. Hechos u omisiones: Los servicios ambientales que. se veria afectados con Ia
implementacién y operacién del proyecto que nos ocupa, manifestados en el estudio
fécnico justificativo, son correctos.

10. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el proyecto y el poligono sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se observé afectacion de la vegetacion
forestal por algin incendio forestal.

11. Hechos u omisiones: de acuerdo a las condiciones ambientales observadas en
campo, se concluye que las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los
recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando estas se les dé un estricto cumplimiento
tanto en tiempo como en forma, tal y como estan establecidas en el estudio técnico
justificativo.

12. Hechos v omisiones: por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales que nos ocupa, no se observaron cuerpos de agua, escurrimientos ni la
afectacién de recursos asociados.

13. Hechos u omisiones: considerando la implementacién de las medidas de prevencion y
de mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la zona aledafia al proyecto no tendria por qué sufrir la
generacion de tierras fragiles.

14. Hechos u omisiones: se concluye que el desarrolio del proyecto es factible
ambientalmente siempre y cuando se apliquen las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas, se dé seguimiento puntual y estricto a su programa de rescate y reubicacion
de ejemplares de flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 90 por ciento de
los ejemplares rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y
suelo y se dé estricto cumplimiento a lo propuesto tanto en el estudio técnico justificativo,
en sus diferentes programas y en la informacion complementaria.

vii. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1796/15 de fecha 05 de octubre de 2015; esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién I, 7 fraccién XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
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y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento: en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion Yy su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, SA. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, SAPI]. DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., que como parte del procedimienio para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $209,553.84 (doscientos nueve mil quinientos cincuenta y tres
pesos 84/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 14.97
hectéareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

iX. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 19 de octubre de 2015, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 21 de octubre de 2015, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, SAAPL DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., notificé haber realizado el depoésito al Fondo Forestal Mexicano
por la cantidad de $ 209,553.84 (doscientos nueve mil quinientos cincuenta y tres pesos
84/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 14.97 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en e} estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia: y

CONSIDERANDO

t. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

i Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en ierrencs forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraceién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revisidon de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando o siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Arttfculo 15...

Las promociones deberédn hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o

<
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razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir nofificaciones asf como nombre de la persona o personas aulorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan molivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante fegal, a menos que no sepa 0 no pueda finmar,
caso en el cual se imprimirg su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acredi:_?en su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamienfos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 23 de
Marzo de 2015, el cual fue sighado por MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, SAAPJ DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 5.77 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"TORRE DE PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", con pretendida ubicacién en el municipio o
los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro.

2.- Por lo_que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
interesado deberé solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendréa lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacioén o razén social y domicilio def solicitante;
il.- Lugar y fecha;
Il.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

l\;.— Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asf como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia cettificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asl como copia
simple para su cotegjo. '

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
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debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el inleresado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por MAURICIO
JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES
MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS
CAPITAL, S.AP.L DE C.V. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, asf como por ING. CIRENIO
MARTINEZ ENRIQUEZ en su caricter de responsable técnico de la elaboracion del mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
tecnicos forestales en el Lib. QRO T-U! Vol. 5 Nam. 6 Afio 12.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado ariiculo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de! testimonio de la escritura publica nimero 23,315 de fecha 18 de diciembre
de 2013, pasada ante |a fe de! Lic. Moisés Solis Garcla, Notario Adscrito a la Notarfa Publica
nimero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato de
compra venta con reserva de dominio, en donde el C. Rafae! Urquiza Guzzy vende a las
sociedades mercantiles Albatros Capital, S.AP.I. de C.V. y Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V., el
inmueble descrito como parcela namero 53 Z-1 P1/2 del Ejido E] Salitre ubicado en el Municipio
de Querétaro, Qro., por una superficie total de 5-22-13.28 hectareas. Documento debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en el
folio nimero 00260537/0004 de fecha 03 de junio de 2014.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura ptblica nimero 25,052 de fecha 22 de agosto de
2014, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica
nimero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta la cancelacién de
reserva de dominio que otorga el C. Rafael Urquiza Guzzy a favor de las sociedades
mercantiles Albatros Capital, S A.P.I. de C.V. y Vive Inmobiliaria, S.A. de C.V., respecto del
inmueble descrito como parcela nimero 53 Z-1 ¥’1I2 del Ejido El Salitre ubicado en el Municipio
de Querétaro, Qro., por una superficie total de 5-22-13.28 hectareas. Documento acompafiado
de comprobante de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad vy de Comercio de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00260537/0005 de fecha 18 de septiembre 2014.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura ptblica niimero 12,922 de fecha 25 de agosto de
1998, pasada ante la fe del Lic. Jorge Garcla Ramirez, Titular de la Notaria Publica No. 22 de
la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato de compraventa, en
donde el C. Gonzalo Becerra Range! vende a la sociedad mercantil inmobiliaria Rio Esla, S.A.
de C.V., el inmueble descrito como parcela niimero 42 Z-1 P1/2 del Ejido El Salitre ubicado en
el Municipio de Querétaro, Qro., por una superficie total de 4-19-40.27 hectareas. Documento
debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado
- Querétaro en el folio real niimero 65936/2 de fecha 02 de noviembre de 2000.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:
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Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener fa informacién siguiente:

1.~ Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se prefenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

IIl.- Descripcion de los efementos fisicos y bioldgicos de fa cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
fipos de suelo, pendiente media, refieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de fas materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de efecucion def cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vili.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desamolfo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econdémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xi.- Dafos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion; '

Xlil.- Aplicacion de los critetios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territforio en sus diferentes categorias;

Xiil.- Estimacién econbémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se adviette que los requisitos
previstos por el articulo 121 det RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO SEMARNAT 02-001 y la informaci6n faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 23 de
Marzo de 2015 y 28 de Julio de 2015, respectivamente. i
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Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
inferesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y fercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, por excepcibn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosién de los suefos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de fa disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

\

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y
4. Que los usos alfernativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.,

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se enlra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue no se comprometera la bicodiversidad, se observé lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: :

De la informacion presentada en el estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El predio objeto de estudio, cuenta con una superficie total de 94,153.55 metros cuadrados. Se
trata de un conjunto de predios cuya integracién la forman dos parcelas (PARCELA 42 Z-1 P1/2
y PARCELA 53 Z-1 P1/2), ambas del Ejido El Salitre. En suma, la superficie total de ambas
parcelas da un lotal de 9.415355 hectareas, que se encuentran ubicadas en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzélez, Municipio de Querétaro, Qro.
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Fl conjunfo de predios para el cual se esté solicitando autorizacion en materia de cambio de uso
de suelo e impacto ambiental por cambio de uso de suelo en terrenos forestales, esla inmerso
dentro de la zona que el Plan Parcial de Desarrolio para la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez tiene contemplada como &rea de crecimiento urbano, asignando un uso de suelo del
tipo H2 (Habitacional hasta 200 habitantes por hectérea, asi como un éarea cuyo destino le
corresponde un EA (Espacios Abiertos como son: Plazas, Parques, Jardines y Cameliones.

Cuenta con el diclamen ntmero [US201408040 (viabilidad de uso de suelo) emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, autorizado el 19 de noviembre de
2014.

A nivel municipal, dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Querétaro (POEL), el predio en cuestion, se localiza en la UGA No. 100, denominada Zona
Urbana de Querétaro, que fiene una politica de Desamolfo Urbano y entre otros crilerios se
considera la Regulacién Ambiental de los Asentamientos Humanos. Resulta importante referir
que ésta politica estd dirigida a los centros de poblacién, los cuales son las areas con usos
urbanos, industriales o comerciales.

En el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Querétaro (POEREQ,2009)
publicado en el periédico oficial del Gobiemo del Estado de Querélaro de "La Sombra de
Arteaga” en fecha 17 abril de 2009, se localiza dentro de la UGA 267 denominada Zona
Conurbada de la ciudad de Querétaro.

Cabe sefialar que. al momento de la elaboracién y presentacion. del Estudio Técnico Justificativo
y la informacion complementaria que hoy nos ocupa, el conjunto predial esta totalmente excluido
de cualquier tipo de figura de érea natural profegida en cualquiera de sus modalidades; se ubica
fuera de cualquier drea terrestre o hidrolégica prioritaria o de interés para la conservacion de fas
aves.

En cuanto a su localizacién geopolitica, el conjunto predial se ubica en el extremo norte de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, entre la Comunidad de El Salitre y la Carmretera Federal No.
57, dentro de la jurisdiccién politico-administrativa de Ja Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez, que comresponde al Municipio de Querétaro, Qro.

La ubicacién del predio respecto de su situacién hidrologica a nivel de subcuenca es la
siguiente: Regién Hidrolégica No. 12 Lerma - Chapala - Santiago, Cuenca Hidrolégica del Rio La
Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y microcuenca San José El Alto.

La microcuenca San José El Alfo ocupa principalmente el municipio de Querétaro, y una
pequefia porcién se localiza en el municipio de EI Marqués; tiene una superficie total de 7,766
hectéreas y su longitud perimetral es de 46,951 km.

Filora.

Para determinar los tipos de vegetacion presentes en el predio, primeramente se partio de los
recorridos de campo para identificar las especies que se encuenfran en este ecosistema;
seguido de ello se procedié a la consulta de la informacién técnica referente a la distribucion de
especies por tipo de vegetacion a partir de la Gula para la interprefacion de cartografia uso de
suelo y vegetacién Serie il editada por el INEGI en la cual se puede obtener informacion sobre
la descripcin, ubicacibn, distribucion y extension de las diferentes comunidades vegelales.
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De acuerdo a la descripcion de los tipos de vegetacién en cuanto al medio abibtico (clima,
suelos, topografia, altitud, elc.) en el que se localizan, corresponden con fa condicién del
conjunto de predios; asimismo en lo que se refiere al medio bibtico, vamos a encontrar la
presencia de las especies por tipo vegefativo denfro del conjunto predial de acuerdo a la
descripcién que se hace para el ecosistema; en cuanto a la deferminacién de la conservacion
y/0 alteracién (perturbado) se realizé conforme a la cobertura vegetativa de las especies propias
por cada tipo vegetativo, clasificando como conservado al tipo vegetafivo con 60% o méas de
cobertura y como alterado (perturbado) al que tiene menos del 60% de cobertura.

De acuerdo a la informacion presentada en el Estudio Técnico Justificativo y del acta de la visita
de campo la total de la superficie forestal del conjunto predial se clasifica como vegetacién
secundaria de matorral espinoso en proceso de degradacion.

La metodologia empleada para obtener los datos de flora tanto en la microcuenca como en el
area de cambio de uso de suelo, consistié en el levantamiento de datos de campo en tres sitios
de muestreo en forma circular de 400 m? cada uno (con un radio de 11.28 metros lineales) para
la microcuenca en el mismo tipo de vegetacion por afectar con el cambio de uso de suelo, y
dos sitios de muestreo de las mismas dimensiones que en la microcuenca en la Parcela 53 Z-1
P1/2 y 4 sitios de muestreo en la Parcela 42 Z-1 P1/2 de la superficie solicitada para CUSTF, y
su posterior analisis.

De acuerdo con la estimacién de los parametros de biodiversidad obtenidos para la microcuenca
y para predio, los resultados de la riqueza y el indice de biodiversidad son los siguientes;

Como puede observarse, estos resultados muestran que tanto la riqueza de especies como el
indice de diversidad son mayores en la microcuenca que en el predio sujeto a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales por lo cual las especies de flora que se veran afectadas con el
presente proyecto no se veran comprometidas con su implementacion.

En la microcuenca existe mayor riqueza de especies que en el predio solicitado para cambio de
uso de suelo (29 especies contra 10 de la parcela 53 y 13 de la parcela 42). Podemos destacar
que la totalidad de las especies que serdn afectadas se encuenfran presentes en la
microcuenca, asi como también las densidades de la totalidad de los estratos son mayores en la
microcuenca. Dichos resultados indican que no se compromete la diversidad de la flora, aunado
a la implementacién de medidas de prevencién y de mitigacién para este recurso.

Es importante mencionar que tanto en los muestreos realizados para la caracterizacién de la
flora, no fueron registradas especies con algtin estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el Estudio Técnico Justificativo se concluye que:

Es muy importante reconocer, que aun cuando un terrenc forestal se encuentre fragmentado,
perturbado o expuesto a condiciones adversas naturales o anfropogénicas, y esté en proceso de
decadencia, desintegracion, y disfuncionalidad; cualquier remocién de la vegetacién forestal para
destinarfa a otros usos, afecta directa e indirectamente a la biodiversidad y que bajo este
supuesto no podrfa ser posible la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
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salvo por excepcion; bajo estas consideraciones, fenemos que cuando la intensidad de las
perlurbaciones ocurridas a un ecosistema son de gran magnitud o se prolongan por largos
periodos de tiempo, éstas pueden llegar a abatir las caracteristicas fisicas o bidticas del mismo,
impidiendo que recupere su estructura, composicion de especies y funcionalidad, provocando
con eslo su degradacién; condicion que la vegetacion forestal en cuestion cumple; del total del
predio el 61% es foresta y su distribucion es heterogénea; la restauracién ecologica de manera
aislada resulta casi imposible por las presiones antropogénicas que sobre los recursos naturales
disponibles se ejercen; en este sentido lfevar a cabo el desarrolfo del proyecto y sumarile el érea
que se otorgd como area de Espacios Ablerfos y el rescate y reubicacion de 33 ejemplares que
se reubicaran dentro del mismo sitio del proyecto, se consideran medidas de prevencion y
mitigacion acordes, ya gque permiten conservar las funciones de los ecosistemas, a fa vez que
mejoran o profegen las condiciones de habitat y conectividad propiciando la preservacion de las
especies de fauna silvestre.

Con todo lo antes dicho se demuestra que no se compromete la biodiversidad, y menos adn si
consideramos que la vegelacion que forma esfte ecosistema, se encuentra garantizada al
distribuirse en una fraccién del Area Natural Protegida Propuesta de Pefia Colorada, en menor
proporcién dentro del Sistema Ambiental delimitado y el area que se deja para Espacios Abiertos

(EA).
Fauna.

Para. obtener informacion sobre la fauna presente fanto en la microcuenca como en la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se procedié a estimar la
abundancia y riqueza de las especies para cada grupo, determinando el de aves, mamiferos y
reptiles a través de un Estudio Faunistico anexo al Estudio Técnico Justificafivo, a efecto de
obtener una representacion total de vertebrados terresires presentes en el drea de estudio.

La metodologfa para el conteo de especies de fauna silvestre se utilizé tomando como base el
conteo ligado, donde por punto o fransecto se tuvo la participacion de tres observadores.

Conteo de Reptiles.
Se realiz6 a través de los siguientes métodos:

Colecta oportunista. £s la biisqueda no sistemética de organismos a diferentes horas del dia o
estaciones del afio, o bien la busqueda intensiva bajo condiciones climaticas particulares que
favorezcan la presencia de organismos. La bdsqueda de organismos se realizé a parlir de 9 am
a las 13 horas y do 16 a 18 hrs que os ol horario do actividad de oste tipo de fauna, por la
radiacién de calor. Sin embargo, es importante tener en cuenta que hay especies nocturnas por
lo que se hicieron recorridos con lampara de las 21 a las 24 hrs, con la probabilidad de ubicar
algunas lagartijas.

Encuentro visual. Consiste en la observacién y conteo de organismos a lo largo de trayectos de

distancia fifa o bien aleatoria, generalmente duranfe un periodo de tiempo fijo. Para el caso de

los replifes se realizaron 5 transectos lineales de 250 m cada uno. Para la bisqueda de

lagartijas y serpientes, se caminé lentamente y donde se observaron cavidades, hojarasca,
§2/ troncos tirados, o suelo profundo se levantéd con cautela el malerial.

Se lleva gancho herpetol6gico para el manejo de serpientes, mientras que para el caso de las
lagartijas se llevaron ligas gruesas para su caplura.
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Ambos métodos fueron utilizados en los recorridos por transectos y en sitios donde se presumia
podria haber presencia de reptiles (rocas, ramas muertas, cuerpos de agua), se realiz6 mediante
biisqueda intensiva.

Para la determinacién taxonémica de las especies se utilizé la "Recopilacion de claves para la
determinacion de anfibios y repfiles de México" de Flores-Villela et al. (1995). Dentro de esta
misma guia se presenfan los caracteres diagnésticos que permiten identificar las especies de
reptiles y anfibios.

Para este grupo faunistico se realizaron tres transectos en la microcuenca y cinco en el érea
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Centeo de aves ferrestres.

La melfodologia utilizada fue a fravés de conteos ligados utilizando recuentos en punto o punios
de confeo.

Recuentos en punto o puntos de conteo.

El objetivo en los puntos de conteo es contar a los individuos una sola vez, y constituyen uno de
los métodos méas populares para estudiar la abundancia, riqueza, densidad, composicién y
distribucion de las aves y documentar los cambios poblacionales en las aves ferresires
{Reynolds et al. 1980, Bibby et al. 1992, Ralph et al. 1996 citado por F. Gonzélez G. 2011).

Este método puede usarse para oblener abundancia y riqueza de diferentes especies en un
lugar especifico, estudiar cambios anuales en las poblaciones de aves asi como para estudiar
las diferencias en la composicién de especies entre héabitats. Los punfos de conteo requieren
que un observador permanezca fijo en un lugar durante un tiempo determinado y que registre
foda ave defectada ya sea visual o audifivamente (Chévez / Leén y Veldzquez 2004 citado por
F. Gonzélez G. 2011). Los puntos de conteo requieren del cumplimiento de los siguientes
principales supuestos: a} Las aves no se aproximan al observador o vuelan, b) las aves son
100% detectables ya que pueden ser observadas o escuchadas, ¢) fas aves no se mueven
rgugho durante el periodo de conteo (Hutfo et al. 1986, Bibby et al. 1992 citado por F. Gonzélez
. 2011).

En este estudio, se tuvo el culdado al selecclonar los puntos, para evitar el doble conteo, los
puntos o sitios tuvieron una separacién de 130 m realizéndose al dia cuatro conteos; dos por la
mafiana de las 07:00 a las 09:00 horas y otros dos por la tarde de las 17:00 a las 19:00 horas.

El conteo se inicia tan pronto el observador llega al punto, donde permanecia durante 20 o 30
minutos fomando datos de riqueza y abundancia de las especies asf como referencias
fotograficas, asf también durante el recomido de punto a punto si se detectaba una nueva
especie se contabilizaba para el punto més cercano al que se encontrara.

Al respecto en la microcuenca se realizaron cinco puntos de muestreo y siete puntos en la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Para identificar las aves se observaron detalladamente sus partes asl como caracteristicas
morfolégicas distintivas conocidas como marcas de campo. La coloracién y tamafio del cuerpo,
forma de las alas, forma de la cola, tamaiio, forma y coloracién del pico, patrones de coloracion
en la cabeza, color de ojos y patas. Ademas de observar su comportamiento, desplazamiento y
esclchar su llamado o canto. ‘F
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El equipo y materiales utilizados durante los muestreos fueron: binocufares de 20x48, libreta de
campo, lapiz, reloj con segundero, geoposicionador (GPS), mapa del terreno y guias de campo
para fa identificacion de aves. Se utifizaron las guias de Peterson y Chalif (2000), Howell y Webb
(1995) y The National Geographic Birds of North America Field Guide (2005).

Conteo de Mamiferos.

El confeo de mamiferos se realizé siguiendo la técnica de observacion indirecta que consiste en
la busqueda y recuperacion de rastros: huellas, heces y restos orgéanicos de mamiferos a lo
largo de tres transectos en la microcuenca y seis transectos en la superficie de CUSTF que
cubrieron la totalidad de la superficie del predio. Enifre las 10:00 h y 01:00 h se caminé a lo largo
de cinco transectos de 250 m de longitud para la observacién directa de mamiferos. Dichos
transectos tuvieron la misma ubicacién que la utilizada para los anfibios y reptiles.

Se realizaron muestreos en fransectos con trampas Sherman cebadas con avena y crema de
cacahuate, se establecieron dos lineas donde se colocaron 10 trampas separadas unas de otras
cada 10 m aproximadamente y se dejaron durante dos noches consecutivas.

Las trampas se ubicaron en el suelo donde habia vestigios de roedores y se revisaron por la

mafiana para evitar la muerte por hipotermia. Los especimenes capturados, se folografiaron y se

identificaron .usando la Gufa de mamiferos del esfado de Querétaro (Soria Luna Hugo Et Al
.-2007) para posteriormente ser liberados en el sitio de captura.

Adicionalmente, se colocaron frampas de tipo "Tomahawk" que sirven para colectar especies de

~ talla mediana. Estas se colocaron en lugares estratégicos y por estratos, mientras que para
mamiferos pequefios se trazaron 5 transectos lineales y se colocaron 15 trampas "Sherman” por
transeplo, con distancia entre cada una de 10 m, procurando abarcar toda el area. Las trampas
fueron colocadas durante tres noches allemadas. Con estas trampas se esperaba la captura de
roedores principalmente.

Se calculé el éxito de captura, el cual indica el nimero de trampas por noche necesarias para
capturar una especie dada. A las frampas "Sherman" y "Tomahawk" se les coloco cebo y se
revisaron a la mafiana siguiente para contabilizar los individuos e identificar especies,
liberéandolos nuevamenle al habilal.

Con Ia ayuda de guias se identifican las especies relacionando las evidencias anteriores. Se
empleé la "Guia de mamiferos del Estade de Querétaro” de Gutiérrez et al (2007). En este
mismo manual se presenta la gula con la Identificacién por medio de huellas.

Resultados de Fauna.

Los resultados obtenidos en muestreos realizados en la microcuenca indican que la fauna
presente en el mismo tipo de vegetacién que se pretende afectar tiene una riqueza de 40
especies entre aves, mamiferos y reptiles mientras que en el predio sujeto a cambio de uso de
suelo una riqueza de 21 especies distribuidas de la siguiente manera:
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Tanto en {a microcuenca como en el predio, el grupo de las aves es el mas representativo con
una riqueza especifica de 27 y 9 especies respectivamente; la diversidad de Shannon H' es de
2.8 para la microcuenca y 2.00 para el predio, lo que indica que tienen una diversidad media al
encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5 segin Magurran, sin embargo se aprecia que tanto la
rigueza de especies de fauna como el indice de diversidad es superior en la microcuenca que
en el predio sujeto a cambio de uso de suelo.

Para el caso de los mamiferos, estos presentan una riqueza de 9 especies en la microcuenca y
solo una especie fue regisirada en el predio. La diversidad de Shannon H' es de 20 y 0
respectivamente lo cual indica que la microcuenca tiene una diversidad media al caer el valor en
el rango de 1.6 a 3.5 segln Magurran, sin embargo debido a que solo fue registrada una
especie en el predio no fue posible obtener un valor.

Por ditimo para el grupo de reptiles la riqueza fue de cuatro especies, siendo para este grupo ia
mas baja de la microcuenca. E! indice de diversidad de Shannon H' es de 1.2 lo que los coloca
en el rango de 0 a 1.5 por lo que se considera baja. Cabe sefialar que en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo no se registraron especies de reptiles.

Con base a las caracteristicas bidticas del conjunto predial objeto de la solicitud de autorizacion
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se concluyé que dadas sus condiciones, se
encuenfra en un proceso de degradacion paulatino que por consecuencia suprimird algunas
funciones de regulacion de los procesos esenciales ecolégicos como lo es el del ciclo
hidrolagico; la provision de condiciones espaciales para el mantenimiento de la biodiversidad, Ia
disminucion potencial de su capacidad para crear biomasa que pueda usarse como alimento e
incluso como area de refugio para algunas especies de fauna silvestre.

Adicional a lo expuesto anteriormente, las medidas de prevencién y mitigacién de impactos
propuestas para profeccién de la biodiversidad son:

- Establecimiento de éreas verdes.
- Rescate y reubicacion de 33 ejemplares forestales propios de la zona.

- El proceso de desmonte queda limitado después de la urbanizacién, a cada uno de las etapas
definidas en el proyecto.

- Se emplearan en el establecimiento del area verde, métodos mecénicos para romper las capas
densas y compactadas que limitan el crecimienfo de las raices cuando asi se requiera, con el
objetivo de crear poros grandes a lravés de lus cuales pueden penelrar las ralces, efeculando
con el implemento ligeramente suspendido que va rompiendo la capa densa o compactada.

- Elegir dentro de los poligonos forestales para cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
los sitios donde se encuentre la mejor reserva de suelo orgénico que pueda ser aprovechado
para habilitar areas verdes o para el programa de rescate y reubicacién de especie.

- Desarrollar acciones de profeccién y dispersién de la fauna silvestre, dirigido a aves, grupo
ampliamente representado en el predio.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
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suelo en cuestion, no compromete la biodivetrsidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion confenida en diversos aparfados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con la cartografia de INEGI, asi mismo como a los trabajos de campo que se han
efectuado en diversos puntos de ésta, los suelos dominantes en la microcuenca son el Feozem
Haplico y Vertisol Pélico, mismos que se pueden presentar solos o combinados y con diferentes
lexturas y fases fisicas.

Es muy importante destacar que este tipo de suelos presentan baja susceplibilidad a la erosion y
alto riesgo de salinizacién, Referente al tipo de erosion identificado en diversos puntos de la
microcuenca, se ha observado que es de tipo laminar, ocasionada principalmente por la accion
del viento (edlica), este evento es muy comin observarlo en planicies que se encuentran en
descanso y con escasa coberfura vegetal; sin embargo, también se han identificado pequeiias
areas de la microcuenca donde el tipo de erosion que se presenta corresponde a una erosion
hidrica; es decir producida como consecuencia de los escurrimientos superficiales,

Los resultados del calculo de la erosion total presente en la microcuenca, mismos que fueron
desarrollados en el Estudio Teécnico Justificativo, indican que en la misma se presenta una
cerosién moderada con.73.46 toneladas de suelo por hectarea por afio de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

De acuerdo a fla informacion de INEGI, 2013, en linea tomada de la Carla Edafolégica 1.
F14C65, escala 1:50,000; el predio objefo de estudio, tiene un suelo del tipo Vertisol Pelico de
clase textural fina y pedregosa identificada por el niimero 3, cuyas caracteristicas comresponden
a las de un terreno plano o ligeramente ondulado, que por su estructura masiva y su alto
contenido de arcilla en seco pueden formar grietas en la superficie o a determinada profundidad,
su uso agricola es muy extenso, son muy fértiles pero su dureza dificulta la labranza. Tienen
baja susceptibilidad a la erosién, alto riesgo de salinizacién y con frecuencia presentan
problemas de inundacion y drenaje.

Los resultados obtenidos del perfil de suelo que se elabor6é para el predio, sefialan que el suelo
del predio estd formado exclusivamente por un suelo de tipo Vertisol pélico de clase textural fina
(Vo/3), compuesto principalmente por arcillas pesadas revuelfas con una alta proporcion de
arcillas expandibles en una proporcion 2:1.

El Estudio de Mecénica de Suelos que se formulé para el sitio del proyecto, muestra que en los
primeros 3 metros de profundidad, el suelo esta formado por una capa vegelal compuesta
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esencialmente por arcilla de afta plasticidad y consistencia muy dura en seco y que el relieve del
terreno, de manera general, es una zona plana con una pendiente de apenas 1.1%, lo que
indica que su sistema de drenafje natural es poco favorecido.

El sistema ambiental en donde se localiza el terreno, se encuentra completamente fragmentado,
debido a la cercania con las zonas urbanas, motivo por el cual el componente vegetalivo se
encuentra suprimido, donde buena parle de la vegetacién primaria desaparecié y aclualmente se
encuentra vegetacion secundaria en la totalidad del terreno.

Para determinar el grado de erosion hidrica, eélica y total presente en el conjunto predial, se
empleé la Ecuacion Universat de Pérdida de Suelo (FUPS).

E=RKLSCP
Dénde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de {a lluvia. Mjfha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacién

P = Factor de practicas mecanicas.

Los resultados presentados indican que en la actualidad en la superficie solicitada para cambio
de uso de suelo se presenta una erosidon total 28.14 toneladas por hectarea por afio, lo que
significa que es una erosién moderada de acuerdo con la clasificacion presentada anteriormente
(erosion hidrica actual: 1.1369 toneladas/hectarea por afio - Erosion edlica actual: 27.0015
toneladas/hectarea por afio).

La erosion fotal potencial calculada es de 56.36 toneladasfhectarea por afio (erosién hidrica
potencial: 11.36 toneladas/hectdrea por afic y la Erosion edlica potencial: 45.0025
toneladas/hectarea por afio).

Lo anterior indica que se perderian 56.36 toneladas/hectarea por afio en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales bajo el supuesto de remover la vegetacion y sin
implementar practicas de conservacion de suelos.

‘ Por lo tanto en las 5.75595 hectareas sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
L ——sin-vegetacion-y-sin-précticas-de-conservacién-de-sueles;-se-estarfan-perdiende-324:41-tonfafio, ———————
es decir, serfa el equivalente a perder una lamina de suelo de 32.441 mm/afio.

Para mitigar este efecto se propone la construccién temporal de presas filirantes que tienen una
capacidad de retencion de las particulas de suelo. Estas presas filtrantes seran construidas
siguiendo las curvas de nivel del predio, las cuales tienen una longitud y distancia entre ellas
variable dentro del terreno.

Se indica que volumen retenido por cada presa sera diferente, toda vez que las longitudes de
cada una lo son y las longitudes de retencién también; para el célculo de la retencién de suelo
de las presas filtrantes se consider6, de acuerdo a la bibliografia consultada, que por cada m3,
se tienen 1.3 toneladas de tierra seca no compactada, obteniendo los siguientes resultados:
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Tenemos entonces que en las 5.75595 ha sujetas a evaluacion por cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, bajo el supuesto de remover la vegefacién sin implementar practicas de
conservacion de suelos, potencialmente se perderian por 324.41 tonfafio; si consideramos que
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales se pretende realizar en © afios, la erosion
potencial total por el plazo de ejecucion del proyecto seré de 1,622.05 toneladas, sin embargo el
suelo total retenido con las obras propuestas serd de de 4,157.45 toneladas; es decir el
256.31% mas de lo potencialmente posible a erosionarse.

Es claro que no se provoca la erosion del suelo con la correcta ejecucion del cambio de uso de
suelo en terrenos forestales la cual incluye la aplicacion de todas y cada una de las medidas de
prevencién y mitigacion de impactos ambientales.

Adicional a lo anterior, se proponen las siguientes medidas de mitigacién para el recurso suelo:

- No exponer por periodos prolongados el suelo desmontado (desnudo) a las radiaciones
solares para evitar su deshidratacién y la formacién de estructuras laminares que dan origen a la
formacién de canaliflos cuando se presentan lluvias torrenciales.

- Se debers dar prioridad al disefio y construccion de las éreas verdes que se estableceran al
interior del nuevo proyecto, con la finalidad de asegurar la permanencia del suelo vegetal
existente.

- El desmonte se realizaré sujeténdose a las necesidades del inversionista, _dando prioridad al
desmonte de toda el drea a urbanizar (construccioén de vialidades intemas), sin que elfo implique
el desmonte ftotal de las etapas de trabajo previamente definidas.

- La_compaciacién queda restringida unicamente a las dreas expresamente destinadas para el
proyecto denominado "Torre de Piedra Residencial Palmares”,

- El desplazamiento de los vehiculos y maquinaria pesada dentro del predio, quedara restringido
dnicamente a las &reas expresamente destinadas para el proyecto "Torre de Piedra Residencial
Palmares”, y a los caminos previamente sefialados, trazados y acondicionados para accesar al
area de trabajo. _

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por
el artfculo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrolic del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocaré la erosién de los suelos.

3.~ Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
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de demosfrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende o siguiente:

Con base al DOF, 2003, la subcuenca Rio Querétaro, comprendida desde el origen del Rio
Queréfaro hasta donde se localiza la Estacién Hidroméfrica Ameche, tiene una superficie de
aportacion de 2,255 kildmetros cuadrados. Se encuentra delimitada por las siguientes regiones y
cuencas hidrolégicas: al Norte por la cuenca Rio La Laja 1, al Sur por las cuencas Rio Lerma 3
yfRio Lerma 4, al Este por la Regién Hidrolégica nimero 26 Panuco y al Oeste por fa cuenca
Rio la Laja 2.

El Rio Querétaro se origina en el Cerro del Astillero, en el Estado del mismo nombre, que fluye
en direccion Oesle y hasta donde se localiza fa Estacién Hidrométrica Ameche tiene como

principales aportadores al Rio El Pueblito y al Arroyo Jurica.

Su escurrimiento natural medio anual es 128.9 hm? su coeficiente de escurrimiento es 0.08, su
precipitacién media anual es 714.52 mm; no tiene escurrimiento aguas arriba, el escurrimiento
aguas abajo es de 22.9; el volumen comprometido aguas abajo es 23.8; su disponibilidad de
agua es -0.7 y se clasifica como con DEFICIT,

La microcuenca San José El Alto ocupa principalmente el municipio de Querétaro, y una
pequefia porcion se localiza en el municipio de El Marqués; tiene una superficie fotal de 7,766
hectareas, su longitud perimetral es de 46,951 km; su drenaje se ha desarroflado de manera
moderada; como se ilustra en la figura su condicién topogréfica ha llevado a la formacién de
escurrimientos intermitente y efimeros, cuyo cauce nafural de algunos se convierte en drenes
urbanos al internarse a la ciudad, la corriente principal de la microcuenca, es el Arroyo Jurica, el
cual se encuentra confaminado por la descarga de aguas residuales domésticas de Jurica y
Juriquilla, mismas que en esa condicién son tributadas al rio Querétaro.

La microcuenca queda inmersa dentro de tres aculferos que son Acuffero Valle de Buenavista,
Aculfero Valfe de Amazcala y Acuifero Valle de Querétaro, éste acuifero se caractetiza por
ocupar la mayor extensién y tiene una notable importancia a nivel estatal, debido a fa gran
demanda de agua requerida para abastecer a la capital. Este valle ests limitado al norte por el
parteaguas que lo separa del aculfero Valle de Buenavista, en tanto al oriente y al occidente sus
limites son sierras alargadas en direccién NS, que han sido consideradas por CEA-UAQ (2002),

fronteras de fiujo.

El acuiffero del valle de Querétaro, el cual tiene una extension de 484 km® se ubica en la
porcién suroccidental del estado; actualmente se tienen vedas para el aprovechamienfo de agua
del subsuelo desde el afio de 1949 mediante Decreto oficial publicado en el Diario Oficial de la
Federacién de fecha 13 de noviembre de 1957, 17 de marzo de 1964; 24 de septiembre de
1964 y 30 de diciembre de 1957 que sefialan que por causa de interés publico y para proteccién
de los mantos aculferos se establece veda por tiempo indefinido, dentro de los municipios de
Querétaro, Corregidora y El Marques. Respecto a los decretos de reserva o reglamento no
existe antecedente de alguna publicacion en el Diario Oficial de la Federacion, existiendo
unicamente a nivel de propuesta y mediante el Comité Técnico de Agua Subterrénea (COTAS)
del aculfero valle de Querétaro. Con relacién a las zonas de disponibilidad de acuerdo a la Ley
Federal de Derechos, los municipios que abarca el acuffero, son: Querétaro, Comegidora y El
Marqués, que se ubican en las zonas de disponibilidad 2 y 3 respectivamente (DOF, 2008).
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El acuifero Valle de Querétaro es anisotropico ya que esté formado por una serie de depdsitos
agranulares y de derrames volcénicos lo cual modifica las condiciones del paso de agua a fravés
de su estructura, ya sea en medios granufares o en medios fracturados, estudios realizados por
fa CONAGUA estimaron que el agua de los diversos vafles de Querétaro, es en general de
buena calidad para consumo humano, excelente para el abrevadero y apropiada para riego
agricola (DOF, 2009),

El predio objeto del presente estudio, se localiza en la parte baja de la microcuenca San José £l
Allo, la cual forma parie de la Cuenca Rio Laja (12H). A manera de ilustracion, se haré mencion
a la cuenca del rio Laja y la Subcuenca del rio Apaseo y su ubicacién en el estado, la Cuenca
del rio Laja comprende los municipios de Corregidora, EI Marqués, Huimilpan, Querélaro y parte
de Coldn, con una superficie de 2 mil 243.60 km? lo que representa el 19.61% de la superficie
fotal. Los escurrimientos en esta zona son escasos y poco caudalosos, entre ellos se encuentran
los rios Querétaro y El Pueblito. Las subcuencas intermedias son La Presa Ignacio Allende, Rio
Laja-Celaya y Rio Apaseo.

El estudio hidrolégico realizado para el conjunto predial Parcela 42 Z-1 P1/2 y Parcela 53 Z-1
P1/2 ambas del Ejido El Salitre, Municipio de Querétaro, Qro., donde se pretende el proyecto
"Torre de Piedra Residencial Palmares" con superficie lofal de 9.415355 ha, se llev6 a cabo
mediante las. metodologias avaladas por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA)
Delegacion Querétaro.

Es importante destacar que al interior de la superficie total del predio (superficie sujeta al
“procedimiento de-evaluacién por cambio de uso de suelo en terrenos forestales), no se cuenta
con la existencia de ningun tipo de corriente. '

De acuerdo a la estimacion de la cantidad de agua capturada dentro del conjunto predial que
nos ocupa, en la superficie en donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y ejecutar el proyecio que nos ocupa, la cantidad de agua capturada en el
area es de: 1.245 e-10 mha, por lo que la cantidad que se verd afectada en la superficie
solicitada de CUSTF sera de 7.16616 e-10 m®.

Esta cantidad es muy pequefia, sin embargo, se propone como medida de mitigacion realizar la
construccién de un bordo individual a cada ejemplar arbéreo o arbustivo proveniente del
programa de rescate y reubicacién y en su caso de aquellos que sean respetados por
enscontrarse dentro de las dreas verdes del proyecto. Dicho cajon tendrd medidas de 1m x 1m x
0.30m.

e El calculo-realizado respecto-de-la_captacion.de-agua-que-se-tendrd con-esta_medida, indica e
que se estard reteniendo e infiltrando 9.9 m® de agua, cantidad significativamente mayor que la
que se dejaria de captar por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Asi mismo y de acuerdo con la informacion presentada de la Carta Estatal de Hidrologia
Subterranea, los terrenos forestales en donde se pretende establecer el presente proyecto, se
ubican dentro de la unidad geohidrolégica constituida por material no consolidado con
posibilidades bajas de contener agua subterranea econémicamente explotable.

Los resultados obtenidos del estudio hidroloégico muestran que los incrementos de gasto y

volumen generados por el cambio de uso de suelo de forestal a urbano en la subcuenca donde
se ubica el conjunto predial, para un periodo de retorno de 50 afios, el gasto a regular en
condiciones futuras va de 1.4 a 2.56 m?/s.
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De lo anterior se proponen la siguiente medidas de prevenciéon y mitigacion de impactos
ambientales sobre el recurso agua:

- En los suelos arcillosos de mal drenaje, y que sean destinados para area verde, en cada
individuo vegetal que se localice ahi por reubicacién se construird una terraza individual,
disminuyendo con ello fos volimenes de escotrentia de agua que generara el cambio de uso de
suelo en condiciones futura {(con proyecto); y el resto se captara por la superficie revegetada
que fungira como &rea verde hasta el punto de saturacién por humedad natural.

Tomando en cuenta todas y cada una de las consideraciones arriba descritas tenemos que al
realizarse el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, resultaria inevitable un incremento
en el escurrimiento de las aguas, de la misma forma, se vera alterada la capacidad de
infiltracién, que aun cuando es minima de 1.245 e10-10 m%ha que arrojan un total de 10.-4
m*ha en toda la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articuio 117, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos dei suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El predio objeto de estudio cuenta con una superficie total de 94,153.55 m? en dicha superficie
se tiene considerado realizar las siguientes actividades:

- La construccién de 96 departamenios distribuidos en 8 torres, quedando un fotal de 12
departamentos por torre, dicha proyeccion representa el 8.63% del total de érea vendible.

- La construccion de 256 unidades habitacionales en lotes cuya superficie promedio es de 152
m? es decir, lotes de 8 m de frente por 12 m de fondo.

- Dos dreas comerciales que en conjunto suman una superficie tofal de:; 0.698 ha, las cuales se
¢ e Ubicaran.en la_parte norte del poligono.general, mismas._que seran divididas por.el.accesa Gnico
al Nuevo Fraccionamiento.

Considerando que las caracteristicas estructurales de las especies existentes son de poco o
nulo interés para la industria del aserrio, fue determinado que el uso potencial que las especies
pueden tener, es para la produccion de lefia.

Paitiendo de ello, se realizo la estimaciéon del volumen promedio de madera que se producira
con el cambio de uso de suelo, resultando un volumen de: 4.4208 m® V.T.A.; de la misma
manera, el costo promedio del m3 de lefia para la region, se calculé en $729.12 pesos. Lo que
arroja un valor econémico total de: $3,229.70 pesos.

Q/ El valor econémico estimado para {a fauna silvestre que se encontré dentro del predio, se basa
en un valor de mercado, arrojando una cantidad total de: $14,765.00 pesos.
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Ei valor estimado de las especies vegetales que no generan velumen, se calculé en $55,425.00
pesos.

Finalmente, tenemos que los costos reales de las especies vegetales y de fauna silvestre
presentes en el predio ascienden a $73,419.70 pesos, si este se vendiera todo en un mismo
momento. Bajo el entendido de que si se fuviera que restaurar el predio, el costo de esta
actividad seria de $41,762.91 pesos.

Bajo este concepto y a pesar de la importancia socio-econdmica de la biodiversidad y los
servicios de los ecosistemas, sus valores no se ven reflefados de forma real por la ausencia de
un mercado que permita conocer la demanda de los setvicios ecosistémicos, pues la
biodiversidad va més alld de la provisién de materiales y medios de vida, incluye la seguridad, la
rescilencia, las relaciones sociales, la salud y las libertades y opciones.

La inversion del proyecto sera de $400,000,000.00 pesos, y su ejecucion permitird la creacion

de 400 empleos directos en operacion, 200 empleos directos en construccion y mas de 600
empleos indirectos, lo que proporcionara sin duda una mejora en la economia familiar de los
empleados. Con dicha inversién, se estima obtener después de iniciada la operacion del |
proyecto una utilidad del 32% que equivale a $128,000,000.00 pesos anuales por un periodo de
cinco afnios.

Con base en los calculos realizados por la venta conjunta de los productos maderables y no
maderables, incluyendo a la fauna, se tendria una:cantidad -Unica y total de $73,419.70 pesos
que comparada con la utilidad estimada una vez iniciada la operacion del proyecto de $128 MP
(Millones de pesos) anuales por un pericdo de 5 afios, es indudable que el nuevo proyecto
resulta ser mas productivo a largo plazo; y que ambos valores son mayores al costo de
restauracion del érea si esta sufriera afectacién con la remocién de su vegetacion y despalme
de suelo el cual es de $40,956.87 pesos.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que_el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta auloridad administraliva se
avocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros def Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredile fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado folalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

Por jo que corresponde a la opinién técnica del Consejo Forestal del Estado de Querétaro,
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mediante oficio nimero DJ/049/2015 de fecha 15 de septiembre de 2015, recibido la misma
fecha en esta Delegacion Federal, se emitié el acta de la Quincuagésima sexta reunion de dicho
Consejo, celebrada el dia 08 de septiembre de 2015, el Consejo emilid opinidn favorable para el
cambio de uso de suelo del proyecto que nos ocupa en el siguiente sentido "Ef consejo emite
opinion favorable en virfud de que demuesira cuantitativamente que no se compromefen los
cuaftro criterios de excepcionalidad®,

Por o que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiade sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestidon hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que:_no se observé afectacion de la vegetacién forestal por
alaun incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las auforizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacidbn al nuevo habitat, asfi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolédgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

Anexo a la Informacién complementaria del tramite que nos ocupa, el promovente exhibié un
"Programa de rescate y reubicacion de vegetacion" para el proyecto denominado "Torre de
Piedra Residencial Palmares", Municipic de Querétaro, Qro., dicho programa se anexa al
presente resolutivo

En io que corresponde a los dispuesto por los programas de ordenamiento ecoldgico
cofrespondientes, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), Bajo la propuesta del presente ordenamiento, la ubicacion del predio corresponde a
la UGA 267 denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”,

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro (POEL),
el area donde se localiza el predio se ubica dentro de la UGA nimerc 100, correspondiéndole el
lineamiento 100, que a la letra dice: Propiciar el desarrolio susientable de la Ciudad de
Querétaro, para amortiguar los conflictos e impactos ambientales,en concordancia con el
crecimiento natural de la poblacién, y a la normatividad e instrumentos de planeacion urbana
vigentes, debiendo proteger la cubierta vegetal en los sitios donde haya una restriccion o
condicionante emitida por una autoridad federal, estatal o municipal.

Plan Parcial de Desarrollo para la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez. El &rea
urbanizable del proyecto referido, estd vinculado con los usos y destinos establecidos en el
plane de desarrollo urbano que fue aprobado para la zona, el cual busca un ordenamiento del
crecimiento urbano de acuerdo a las politicas de desarrollo poblacional que el estado ha
delineado; por lo cual el uso propuesto para el predio que integra este proyecto de desarrollo
urbano es coincidente con el uso de suelo que le fue asignado; es asi que de acuerdo a lo
indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion municipal Epigmenio
Gonzalez, en el municipic de Querétaro, estado de Querétaro, define al predio con Uso de
Suelo Habitacional a Corto Plazo (H2) (CP), con lo cual se complementa el uso que se
propone; este desarrollc urbano vendra a consolidar la estructura urbana proyectada para el
area, la cual ha sido planteada como la integracién de subcentros urbanos que alojardn
estructuras con mezcla de usos desarrollando principalmente vivienda, comercio y servicios,
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todo elio bajo un concepte de armonia con el medio ambienie que caracteriza a la zona

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocd al célcuio del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su manienimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1796/15 de fecha 05 de octubre de 2015, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$209,553.84 (doscientos nueve mil quinientos cincuenta y tres pesos 84/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 14.97 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 19 de octubre de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el 21 de octubre de 2015,
MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS
SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V,
ALBATROS CAPITAL, SAP.I. DE CV. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, presenié copia
de! comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
209,553.84 (doscientos nueve mil quinientos cincuenta y tres pesos 84/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser. destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una supetficie de 14.97 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [, XXXIX y XLl de la Ley
Orgénica de la Administracidén Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 68
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en tefrenos forestales en
una..supetficie..de..5.77 hectareas. .para..el..desarrollo_del_proyecto..denominado.."JORRE.DE

PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES™, con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en
el estado de Querétaro, promovido por MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V., ALBATROS CAPITAL, S.AP.I. DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes: 7/

POLIGONOD: POLIGONO FORESTAL UNICO %
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VERTICE COORPENADA EN X COCRDENADAENY

1 350994 2285674

P 350634 2285674

3 351008 2285685

4 351011 SIB5689

[ 351015 2285688

6 351018 2285682

7 351112 2285669

8 351141 ZUBETO0

g 357118 DI85878

10 TB0503 DIBEEET

11 350024 DIREGTA

POLIGONO: POLIGONO FORESTAL 1

VERTICE COORDENADA ENX COORDENADAENY

1 350073 2785467

2 350003 2285469

3 350092 SI88474

4 350985 2985484

5 350694 2285401

] 351007 2285484

7 351023 765467

8 351028 2285509

9 351023 285511

10 351027 2285512

11 351018 2788590

12 350094 JIB551D

13 350976 2285505

14 350065 2285489

15 350073 2285467

POLIGONO: POLIGONO FORESTAL 2

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY

1 350840 2285528

2 380871 2285516

3 350978 2785518

] 350085 2285514

5 350006 2285516

6 351010 2285522

7 351017 2285533

) 357004 5965545

9 351008 2785565

10 351023 2285571

k| 351027 2285575

12 351018 2285575

13 351018 2285504

14 351093 2285605

15 351041 7285612

16 357050 2285604
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. VERTICE COORDENADA EN X ’ COORDENADAEN Y
17 351063 2285607
18 351058 2285628
19 351066 2285643
20 3561067 2285660
21 351060 2285679
22 350925 2285655
23 350940 2285528

i Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PARCELA 42 Z-1 P1/2 EJIDO EL SALITRE

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22.014-TP1-D01/16

ESPECIE VOLUMEN URIDAD DE MEDIDA ™ 7
Prosopis laevigata 4.4296 Mefros cibicos v.ta.

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la' superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

v. El fitular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerla, capiura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
ia colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de

especie i apturs necies de fauna si e..con.el_propdsito_de rescate

reubicacién, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del

%reselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacién forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocidn de la vegetecion y despalme, preferentemente en
4reas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
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Término XV de este Resolutivo.

vil. Deberd construir las dos presas filtrantes con las siguientes dimensiones: a) altura de 0.50 m,
b} ancho de 0.50 m y ¢) longitud variable de acuerdo con las curvas de nivel sefialadas en el
tstudio Técnico Justificativo, con el propdsito de retener 4,157.45 toneladas de suelo a
erosionarse con el camblo de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto. Los
resultados de! cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XV de este resolutivo.

vil. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resuftados del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetaciéon, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al &rea de trabajo en zonas sin vegetacién
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacién del sueloc y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberédn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los repories a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificative, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Jurldicos aplicables, asl como lo que Indiguen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

x

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion

correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién serd el
responsable técnico encargado de dirigir ia ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este Resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

- xv. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria

—=
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Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberad incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por esctito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguienies a que esto
ocurra.

xvi. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podré ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive ia ampliacion del plazo solicitado.

xvit. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, ef agua, la flora y la fauna sera de cinco
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xiX. Se procede a inscribir- dicha - autorizacion ‘de conformidad con-el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I Las personas morales denominadas INMOBILIARIA RIO ESLA, SA. DE CV., ALBATROS
CAPITAL, S.AP.l. DE CV. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, seran las (nicas responsables
ante la PROFEPA en el estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. Las personas morales denominadas INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE CV. ALBATROS
CAPITAL, S.AP.L. DE CV. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.,, serén las Unicas responsables
de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguelios
impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no

hayan sido considerados o previsios en el estudio iécnico justificalivo y en la presenie
autorizacion.

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluaciéon al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigaci6n establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

iy Las personas morales denominadas INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE C.V, ALBATROS
CAPITAL, S.AAP.l. DE CV. Y VIVE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, son las unicas fitulares de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacién del mismo, asi como
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su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberé dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece e! articulo 17 del
Reglamento de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asf como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular,

vi. Esta aulorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el dmbito de sus respectivas competencias,

TERCERO.- Notifiquese personalmente a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracler
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS
INMOBILIARIA RIO ESLA, S.A. DE CV. ALBATROS CAPITAL, SAAP.l. DE CV. Y VIVE
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., ia presente resolucion del proyecto denominado "TORRE DE
PIEDRA RESIDENCIAL PALMARES", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en
v estado de Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL P

// C c/p Subsecretaria de Gestidn para la Proteccidn Ambiental.- México, D.F, manthagrivas@semamat.gob.mx
/ Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx
Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
Secratarla de Desarrollo Sustertable.- sedesu@querstaro.gob.mx
Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas.- rrojas@aqueretare.gob. mx
Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx
Delegacién Federa! de la Profepa.- fpena@profepa.gob.mx
Gerencla Estatal de la CONAFOR.~ querefaro@conafor.gob.mx
Municipio de Querétaro
Gerencia Estatal de la Comisién Nacional gel Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
Comision Estatal de Aguas.eavedrop@ceaqueretaro,.gob.mx

Expediente ETJ 345 .
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