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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
YRECURSOS NATURALES

Santiago de Querétaro, Querétaro, a 15 de mayo de 2015

"2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 2.732 Hectdreas para el desarrollo del
proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", ubicado en el o los municipio(s) de
Corregidora, en el estado de Querétaro.

CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL
REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S;/A.DE C.V,

1 F 7
Visto para resolver/el expediente instaurado a nombre de CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y
LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE
LA EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud
de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.732
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con ubicacion
en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO SEMARNAT-02-001 de fecha 20 de Junio de 2014, recibido en esta
Delegacion Federal 20 de Junio de 2014, CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA
NALLELY VARGAS ESQUIVEL, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA
EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., presenté la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 2.732
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, adjuntando para
tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato oficial identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales", suscrito por los CC. José Pedro Trejo Pérez y
Leticia Nallely Vargas Esquivel, aduciendo fungir como representantes legales de la persona
moral hoy promovente Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

- Estudio técnico justificativo.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica niamero 13,329 de fecha 15 de
diciembre de 2003, pasada ante la fe del Lic. José Luis Gallegos Pérez, Titular de la
Notaria Publica No. 31 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la
formalizacién del contrato de compraventa ad corpus, en donde la sociedad Tayson, S.A. de
C.V., a través de los CC. Juan Antonio Soto Septien y Joaquin Humberto Tamayo Coutifio,
venden a la sociedad mercantil Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., a través de su presidente
del consejo de administracion C. Joel Salomén Mondlak Maya, una’fraccién del predio San
Francisco, denominado Rancho La Flor, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.,
ascendiendo a una superficie total de 36-16-09 hectéreas. Instrumento inscrito ante el
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Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real
namero 150846/2 de fecha 14 de abril de 2004.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 6,116 de fecha 04 de
diciembre de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Maria Cristina del Socorro Rodriguez
Cabrera, titular de la Notaria Publica No. 12 de la Ciudad de Huixquilucan, Estado de
México, en donde se formaliza el contrato de sociedad mercantil que otorgan los CC.
Moisés Mondlak Maya, Joel Salomén Mondlak Maya, Esther Mondlak Maya, Jacobo Farca y
José Cojan Farca, para efecto de llevar a cabo [a legal constitucidn de la persona moral
denominada inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V. Instrumento inscrito ante el Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo el folic mercantii nimero 31301/8 de
fecha 14 de enero de 2004.

- Copia cotejada del t estimonio de Ia escritura pablica nimero 97,502 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro en fecha 13 del mes de febrero del afio 2014, pasada ante la fe del
Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Plblica No. 04 de dicha
Ciudad y de la que se desprende la comparecencia de la sociedad denominada inmobiliaria
Sucot, S.A. de C.V.,, representada por el C. Moisés Mondlak Maya, para el efecto de otorgar
un poder general para pleitos y cobranzas con caracter revocable a favor de los CC, Lefticia
Nallely Vargas Esquivel y José Pedro Trejo Pérez, para ejercerlo conjunta o separadamente.

En ese tenor es pertinente citar respecto de la escritura pablica numero 97,502 de fecha 13
del mes de febrero del afic 2014, el inciso a) de dicho instrumento notarial, que respecto al
poder ahi otorgado refiere textualmente lo siguiente: )

*La representacion anie toda clase de autoridades del fuero federal, estatal o municipal, en
materia civil, penal, administrativa y del frabajo, asi como ante la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) y Secrelaria de Medio Ambiente y Recursos Nalurales
{SEMARNAT)."

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 6,957 dada en la Ciudad de
Huixquilucan, Estado de México, en fecha 09 del mes diciembre del afio 2005, pasada ante
la fe de la Lic. Lic. Marfa Cristina del Socorro Rodriguez Cabrera, Titular de la Notaria
Pablica No. 12 de dicha demarcacion notarial en donde se lleva a cabo la protocolizacién
del acta de asamblea general ordinaria de accionistas de Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V. y
donde se tiene como punto de acuerdo que los CC. Moisés Mondlak, Jacobo Cojan Farca y
José Cojan Farca, representen conjunta o separadamente a la persona moral denominada
Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

- Copia cotejada de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral
mediante folio| a favor del C. José Pedro Trejo Pérez.

- Copia cotejada' de credencial para votar expedida por el Instituto Federal electoral
mediante folio a favor de ta C. Leticia Nallely Vargas Esquivel.

- Copia de recibo bancario de pago confribuciones, productos y aprovechamientos federales
efectuado por la suma de $1,303.00 pesos ante el Banco Santander, sucursal 7264, en
fecha 19 de junio de 2014,

- Copia simple de ia resolucién definitiva nimero 208/2013 derivada del expediente
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administrativo nimero PFPA/28.3/2c27.5/0046-13 de fecha 25 de noviembre de 2013,
instaurado a la sociedad inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., debidamente suscrita por el C. M.
en 1. Alejandro de los Cobos de Ledn, Delegado Federal de la PROFEPA en Querétaro,
respecto del predic forestal identificado como "Rancho lLa Flor" en el Municipio de
Corregidora, Qro.

1. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1498/14 de fecha 30 de Julic de 2014, esta Delegacion
Federal, requiri6 a CC. JOSE PEDRQO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS
ESQUIVEL, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V, informacion faltante del expediente presentado con
motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con ubicacién en el o los
municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el trdmite seria desechado, la cual se refiere a lo
siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los objetivos y usos que se pretenden dar al terreno:

- Presentar un plano de distribucién de dreas, incluyendo accesos, vialidades, lotificacion
y areas verdes. Respecto a las areas verdes, indicar, el porcentaje que éstas representan
con respecto a toda la superficie del proyecto que nos ocupa; de lo cual debera justificar
fecnicamente, por qué propone esta superficie, y por qué no una mayor. Dicha
justificacion, debera realizarla en funcion del diagnéstico de diversidad y abundancia de
flora inventariada, tomando en cuenta la importancia que representa la selva baja
caducifolia en la cuenca. En su justificacion del por qué los terrenos son apropiados para
realizar el proyecto, p. 11 del ETJ, sefiala que: "la vegetacion de selva baja caducifolia
que se desarrollaba en el predio, tiene una "amplia distribucién en el estado”, por lo cual
debera justificar técnicamente su argumento, dado que éste es un ecosistema de vital
importancia que aporta diversos servicios ambientales tales como: refugio de fauna,
captacién e infiltracibn de agua, proteccién de la biodiversidad, captura de carbono,
provisién de lefia, entre otros. A su vez, en la p. 42, presenta una tabla de usos de suelo
y vegetacion en la subcuenca Rio Apaseo, en ia sefiala que el tipo de vegetacién de
selva baja caducifolia, ocupa solo el 1.54% en toda la cuenca, motivo por el cual su
argumento es incongruente.

- Incluir en su cronograma de actividades, las medidas de mitigacién propuestas y acorde
a las modificaciones solicitadas para el apartado VIII. '

Apartado II, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios y
delimitacion de la porcién en donde se pretenda realizar el cambio de uso de suelo a
través de planos georeferenciados.

- Debera aclarar cuél es la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (CUSTF), toda vez que se verificaron las coordenadas UTM presentadas en la
p. 13 del ETJ, de las cuales se conforman dos poligonos de superficies de 0.9694
hectareas y 1.7223 hectareas, obteniéndose un total de 2.6917 hectéreas, es decir, existe
una diferencia de 403 m2, respecto a la superficie solicitada, la cual es de 2.7320
hectareas.

- Deberd presentar las paginas 41, 42 y 51 de la resolucidn administrativa nimero
208/2013 emitida por la PROFEPA en el Estado de Querétaro en fecha 25 de noviembre
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de 2013, en virtud de que la copia de la misma que fue anexada a su ETJ esta
incompleta.

- Debera demostrar fehacientemente y con la documentacién idénea, que la superficie
que afectd con la remocion. de vegetacion forestal y que se ubica dentro de la zona
referida como "Parque Ecolégice Privado®, misme que fue sancionada por PROFEPA y a
la eual se hace referencia en la resolucion administrativa sefalada en el punto anterior,
puede ser sujeta a evaluacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en
virtud de que guarda un estatus de "area de conservacion”.

Apartado Ill, referenie a la descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la Cuenca
Hidroldgico-forestal en donde se ubique el predio. Tiene la finalidad proporcionar una
vision general de las caracteristicas fisicas y biolégicas de la cuenca y del ecosistema
que permitan prever las consecuencias que puede ocagionar el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales.

- Geologia: Debera ampliar su informacion referente la recarga a los acuiferos y
especificamente en lo relativo a la disponibilidad de agua subterrénea de éstos en la
cuenca referida.

- Fauna: Presentar las coordenadas UTM de los sitios de muestreo o transectos y
justificar la ubicacion de éstos.

Para dar cumplimiento al desahogo del criterio de excepcién relacionado con Ia
afectacién de la biodiversidad, sefalado en el articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, se requiere conocer {a presencia y abundancia de las
especies (flora y fauna) que existen en el ecosistema dentro de la cuenca (subcuenca o
microcuenca, segin se defina), con la finalidad de que se pueda demostrar en el
apartado X del estudio técnico justificativo que las poblaciones que se afectarian con el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales estan suficientemente representados en el
ecosistema y por lo fanto no se compromete la biodiversidad.

Apartado 1V, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna;

- Suelo: Aclarar cual es el incremento de la erosidn por la ejecucién del proyecto, dado
que sehala en la p. 66, que ésta serd aquella calculada como la erosidn potencial es
decir 31.97 Yhafafio (al igual que en la p. 98), mientras que en la misma pagina, segundo
parrafo la refiere de 37.97 tha/afio.

- Hidrologia: Respecto a los escurrimientos, indicar el volumen de escurrimientos que se
tendria con la ejecucion del proyecto, asi como la direccion de éstos y si se dirigen hacia
algtn cuerpo de agua circundante; sefialar la diferencia entre el volumen de escurrimiento
previo al desmonte y el voiumen de escurrimiento con la ejecucién del proyecto.
Respecto a la infillracidn, en la p. 74 no se indica cémo obtuvo el volumen de recarga al
acuifero con que contribuye el predio.(17,098. 86 m3 referidos también en la p.100).

- Vegetacion: Debera presentar los resultados de sus muestreos, la relacion del nimero
de individuos por especie registrados en cada uno de los sitios de muestreo en el drea
de CUSTF por estrato (herbaceo, arbustivo y arboreo), con el fin de que esta informacién
puada ser verificada en la visita técnica. Asi mismo, debera de presentar fa base de
datos (memoria de célculo) donde se evidencie la estimacion de los indicadores de
diversidad floristica.
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- En la figura 28, de la p. 81 del ETJ, incluye una columna gue no presenta leyenda, por
lo que debera aclararlo, Sefialar si la vegetacion es primaria yfo secundaria asi como si
se encuentra en estado de conservacion, degradacién o recuperacion. Describir con
informacion técnica que lo sustente las principales causas dei deterioro de la vegetacion.

- Precisar si en la superficie solicitada para CUSTF, fue en su totalidad desmontada o si
aun quedan areas con vegetacion forestal especificar ubicacion y superficie de éstas.

- Aclarar la diferencia de los tipos de vegetacion que sefiala en su ETJ y la Resolucién
208/2013 de PROFEPA, toda vez que ésta ultima refiere que el tipo de vegetacién
afectada fue matorral crasicaule con asociacién de bosque espinosc en donde se
afectaron ejemplares de garambullo, palo xixote, palo bobo, tepeguaje, nopales,
cardones, biznagas y pastos y hierbas nativos, asi como Bosque relicto de mezquite y
nopales, mientras que en su ETJ lo refiere como selva baja caducifolia, como resultado
de su muestreo en los aparfados iVy V.

- Fauna: Incluir coordenadas UTM de los sitios de muestreo de fauna en el predio.

Sefialar las especies que se encueniren en alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Indicar la ubicacion del predio respecto a la poblacidbn mas proxima (distancia y
‘elevacion, toda vez que sefiala solo un fraccionamiento).

Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

-'Presentar memoria de célculo de voltimenes, incluir abundancia y volumen por sitio d
muestreo. .

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucién del cambio de uso de suelo:

- Aclarar por qué sefiala que llevara a cabo cada una de las actividades mencionadas en
el cronograma en el afio uno y las mismas para el afio dos.

Apartado VI, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo
del cambio de uso de suelo:

Debera establecer las medidas de prevencién y mitigacion de impactos, acorde a lo
solicitado para los apartados llf, IV y Vi, que sean ubicables, medibles, verificables y que
permitan su evaluacién, para los impactos de pérdida de suelo, de disminucion de
infiltracion, en la biodiversidad (flora y fauna), que se implementaran en cada uno de los
predios a intervenir, para no contravenir los criterios de excepcionalidad, asi mismo
debera establecer para cada una de ellas el tiempo de su ejecucion.

Todas las medidas deberdn considerarlas y relacionarlas en su contexto integral del
ecosistema y la microcuenca (no solo del predio) y relacionarlo con los servicios
ambientales que proporcionan los elementos flora, fauna, agua, suelo.

- Debera indicar de manera precisa si el area de conservacion referida en las paginas 97,
98, 107, 109, 122, 126 y 127, es una medida de mitigacién propuesta para el presente
proyecto; de ser asl, presentar la documentacién idénea con la cual acredite su legal
propiedad o posesion; indicar la superficie exacta que ocupa, las coordenadas UTM del
poligono y su ubicacién respecto a los poligonos de cambio de uso de suelo en tetrenos
forestales en un plano; de no ser asi, precisar el estatus actual de dicha érea.

- Sefiala la construccién de las obras de conservacion de suelo dentro del "area de
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conservacion" de 2.9 hectareas (p. 98), sin embargo debera especificar y presentar la
memoria de calculo de la erosién sefalada como 0.10 t/halafio, asi como demostrar
cuantitativamente que la pérdida de suelo durante la ejecucion del cambio de uso de
suelo en la superficie que nos ocupa se compensara en dicha area de conservacion.
- Presentar las obras a realizar para control de escurrimientos aguas abajo del predio que
nos ocupa, acorde los calcuios vertidos en su apartado V.
- Debera proponer las medidas necesarias para  compensar y mitigar la pérdida de
ejemplares de flora producto de la remocion de vegetacion que ya fue realizada. Dichas
medidas deberan tomar en cuenta, la riqueza de especies afectadas, su abundancia, los
servicios ambientales afectados, el tipo de vegetacion afecfada (selva baja caducifolia) y
su vulnerabilidad en la subcuenca Rio Apaseo (ya que solo abarca menos del 2% en
esta).
- Debera presentar un comparativo detallado de los resultados de la pérdida del suelo del
predio en su condicién actual, fa estimacién de la erosion del suelo con la ejecucion del
proyecio, y demostrar cuantitativamente como sus medidas de mitigacion propuestas
contribuyen a demostrar el criterio de excepcionalidad de que no se provocara la pérdida
de suelo con la ejecucion del proyecto, es decir deberd de cuantificar la cantidad de
suelo que retiene cada una de las obras de conservacion de suelo propuestas (indicar
cada una de las obras propuestas). Debera presentar la memoria de calculo respectiva.
- Debera comparar los resuliados obienidos relatives a la infiltracion de agua que se
presenta actuaimente en el predio, la que se infiltraria bajo el supuesto de la ejecucion
del cambio de uso de suelo en ferrenos forestales con el proyecto, y demostrar
cuantitativamente como cada una de sus medidas de mitigacién propuestas contribuiréan a
cumplir el ctiterio de excepcionalidad relativo a que no se comprometera la calidad y
cantidad de agua (indicar y describir como cada una de estas obras contribuyen a ello).
Presentar memoria de célculo de cada uno de los resultados presentados.

Apartado IX, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto.

- Adecuar la informacién de este apartado, especificamente en lo relativo a los servicios:
de infiltraciébn de agua, proteccion de la biodiversidad, proteccion y recuperacion de
suelos, conforme a las observaciones hechas a estos puntos en el apartado VIIi.

Apartado X, de la justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo;

Una vez realizadas las correcciones correspondientes, con base a las observaciones aqut
desahogadas, se debera adecuar la informacion de este capitulo, tener presente que una
parte fundamental de este apartado es el analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio
Técnico Justificativo, que motiven la autorizacién excepcional del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es por ello que debera:
- Adecuar con lo solicitado en los apartados IV y VI, para cada uno de fos cuatro
criterios, para el caso de la erosion indicando la pérdida de suelo actual, la pérdida con la
ejecucion del proyecto y como las medidas de mitigacion compensarian dicha pérdida,
- Justificar que no se provocara la disminucion de la captacion del agua en el predio,
toda vez que sefiala que si bien el predio no es aportador, pero si captador, y ¢cémo es
- que si sefiala, que el predio "seguira siendo un captador de agua, y el agua que precipita
la cual escurrira aguas abajo, hasta incorporarse a un cuerpo de agua” por lo que debera
referir y detallar ia ubicacién de dicho cuerpo de agua y describir la dindmica de estos
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escurrimientos generados hasta su destino final, refiriendo la capacidad del cuerpo de agua
actualmente y en cuanto se incrementaria con la ejecucién del CUSTF. En el mismo orden
de ideas, sefialar el porcentaje en volumen que escurre en condiciones naturales Y en
cuanto se compensaria el escurrimiento generado con el CUSTF con las medidas de
mitigacion en el predio, toda vez que refiere las medidas de mitigacion en zona de
conservacion.

- En la p. 107, refiere que “la vegetacién se encontraba en estado de degradacién”, por
lo que debera aclarar en que se fundamentara para referirlo, acorde al diagnostico vertido
en el apartado IV del ETJ y en su caso presentar indices de cobertura.

- Aclarar y sustentar técnicamente, como es que si ta selva baja caducifolia representg
menos del 2% en toda la cuenca, con el 0.08% que representa el predio, no se veria
afectado tal ecosistema en la cuenca, evitando que no se comprometa su permanencia y
distribucién en la cuenca referida.

- Debera aclarar por qué en la p. 111 del ETJ, sefiala "vegetacion en la microcuenca”,
mientras que en el apartado Il refiere para todo su estudio a la Subcuenca Hidrolégica
Rio Apaseo.

Apartado Xli, referente a la aplicacion de los criterios establecidos en los programas de
ordenarniento ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias.

- Referente a la vinculacién del proyecto con los lineamientos LO1, accion A001: 103,
AD12; L11, AD48; L12, AD50 y ADS55; L13, ADS6; L14, ADG7: L19, A104, A105 debera
adecuar conforme a las modificaciones solicitadas para el apartado IV y Vill, tanto para
las obras de conservacion de suelo y agua, como para la ubicacion de la zona de
conservacion y rescate de especies vegetales que debers describir detalladamente en su
respectivo apartado VIll, de donde obtendra dichas especies, toda vez que sefiala que el
predio fue previamente desmontado. Para el ADG7, refiere que "Dentro de las medidas de
mitigacion de impactos se promueve el rescate de especies de flora y fauna en especial
las que se encuentran en la NOM 059", deberd aclararlo, toda vez que no sefala
presencia de éstas en su ETJ,

- Presentar la vinculacion del proyecto que nos ocupa con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Corregidora (lineamientos, usos compatibles,
estrategias, criterios) toda vez que solamente presenta un mapa con la ubicacioén de Ia
superficie solicitada y los usos; asi mismo, la zona colindante en la que propone
considerar de conservacién, toda vez que ésta se aprecia es parte del uso de
conservacion forestal como parte del mismo ordenamiento, independiente de su proyecto,
por lo que debera considerar la vinculacion aplicable por la cercania de su proyecto y su
posible impacto, refiriendo la necesidad de incluir una zona de amortiguamiento si asi lo
indican algunos de los criterios.

Apartado XV, en su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones
aplicables.

- Presentar compatibilidad de uso de suelo acorde al Plan Parcial de Desarrolio Urbano
del Municipio de Corregidora con el uso propuesto del presente proyecto.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 29 de Agosto de 2014, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 29 de Agosto de 2014, CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY

- VARGAS ESQUIVEL en su caricter de REPRFSENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA
DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., solicité una ampliacién del plazo para
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cumplir con la entrega de la informacion faltante del expediente de ia solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto denominado “"REAL DEL
BOSQUE", con ubicacion en el o los municipio(s) Corregidora en el estado de Querétaro.

v. Que mediante oficio N°F.22.01.02/1750/14 de fecha 03 de Septiembre de 2014, esta Delegacion
Federal, otorgé a CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL
en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., una ampliacion al plazo por ocho dias habiles contados
a partir de haberse cumplido el plazo originalmente establecido en el oficio F.22.01.02/1498/14
de fecha 30 de Julio de 2014, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con
la presentacion de la informacién faltante solicitada el tramite seria desechado.

v. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 17 de Septiembre de 2014, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 17 de Septiembre de 2014, CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y
LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE
LA EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, remitid la informacion
faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1498/14 de fecha 30 de Julio de 2014, la
cual cumplid con lo requerido.

vi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0055/15 de fecha 14 de Enero de 2015 recibido el 15 de
Enero de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con ubicacién en
el o los municipio(s) Corregidora en el estado de Querétaro.

vil. Que mediante oficio DJ/013/2015 de fecha 03 de Marzo de 2015, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 03 de Marzo de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la

. solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del

proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con ubicacién en el o los municipio(s) de
Cotregidora en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.5 PROYECTO ETJ "REAL DEL BOSQUE" en el municipio de Corregidora, Querétaro.
SUPERFICIE SOLICITADA 2.7320 Has.

ACUERDO 3.6
El Consejo emite opinién favorable, en virtud de que se demuestra cuantitativamente que
no se comprometen los criterios de excepcionalidad.

Se sugiere al promovente que la supericie de conservacién sea donada al Fideicomiso
Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente.

vill. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0188/15 de fecha 29 de Enero de 2015 esta Delegacién
ederal notificé a CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL
en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "REAL DEL
BOSQUE"™ con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de
Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién y delimitacion geogréafica asi como el tipo de vegetacion
forestal que se pretende afectar, corresponda con lo manifestado en el estudio técnico
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justificativo y en la informacion complementaria, en caso de que la informacion difiera o no
cotresponda, precisar io necesario.

2. Que las coordenadas de los vértices que delimitan la superficie sujela a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales corresponda con las presentadas en el Estudio Técnico
Justificativo,

3. Verificar que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, en casc contrario indicar la ubicacién, tipo de
vegetacion afectada y superficie involucrada.

4. Verificar el nimero de individuos por especie y por estrato de dos sitios de muestreo
en la superficie solicitada para el cambio de suelo de suelo en terrenos forestales y dos
sitios de muestreo del ecosistema en la cuenca y compararlos respecto a lo reportado en
el Estudio Técnico Justificativo,

5. Si existen especies de flora que no hayan sido indicadas en el Estudic Técnico
Justificativo dentro del drea requerida para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, reportar el nombre comin y cientifico de estas.

6. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comtn y cientifico de estas.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se afectaria, si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

8. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por Ia
ejecucion del proyecto, que no hayan sido consideradas en el Estudio Técnico
Justificativo, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de éstos.

9. Que los servicios ambientales que se verdn afectados con la implementacién y
operacion del proyecto, cotrespondan a los manifestados en el Estudio Técnico
Justificativo, si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ocurrencia.

11. 8i las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales,
agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las
adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo.

12. Si en el area donde se llevaria a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicar su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el Estudio Técnico
Justificativo.

. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 17 de febrero de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Durante los recorridos por el rea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto "Real del Bosque”, se constaté que tanto la superficie como Ila
ubicacién geogréafica del mismo, si corresponden con la informacién plasmada en el
estudio técnico justificativo y la informaciéon complementaria. El tipo de vegetacion que se
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afectod corresponde a vegetacion de selva baja caducifolia.

2. Se verificaron los verlices de los poligonos a cambio de uso de suelo del proyecto que
nos ocupa, se observé que éstos son correctos respecto los presentados en el estudio
técnico justificativo.

3. Durante el recorrido llevado a cabo por los poligonos sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no se observé en ninguno de ellos la remocién de
vegetacion forestal.

4. En el Anexo 1 de la presente acta, se presenia el cuadro comparativo del nimero de
individuos por especie y por estrato los cuales coinciden con lo reportado en el estudio
técnico justificativo.

5. Durante los recorridos por el predio no se observaron especies de flora distinfas a las
sefialadas en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria.

6. Durante los recorridos por el predio no se observaron especies de flora y fauna
silvestres bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. El estado de conservacion de la vegetacion que fue afectada corresponde a primaria
en buen estado de conservacion.

8. Durante el recorride por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, no se observd la presencia de cuerpos de agua permanentes y recursos
asociados.

9. Los servicios ambientales que se veria afectados con la implementacion y operacion
del proyecto que nos ocupa, indicados en el estudio técnico justificativo, son correctos.

10. Durante los recorridos por el proyecto y los poligonos sujetos a cambio de uso de
suelo en terrencs forestales visitados, no se observd afectacion de la vegetacion forestal
por alglin incendio forestal.

11. De acuerdo a las condiciones ambientales observadas en campo, se concluye que las
medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, agua,
suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas,
siempre y cuando estas se les dé un estricto cumplimiento tanto en tiempo como en
forma, fal y como estan establecidas en el estudio téchico justificativo.

12. Considerando que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se encuentra ya desprovista de vegetacion sancionada por PROFEPA, esta se
consideraria como tierras fragiles, por lo que tendra que Hlevar a cabo todas las acciones
¥y medidas contempladas para el recurso suelo para su proteccion.

13. Se concluye que el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente siempre y
cuando se apliquen las medidas de prevencién y mitigacion propuestas, se dé
seguimiento puntual y estricto a su programa de rescate y reubicacion de ejemplares de
flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 90 por ciento de los ejemplares
rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y suelo y se dé
estricto cumplimiento a lo propuesto tanto en el estudio técnico justificativo, en sus
diferentes programas y en la informacién complementaria.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0528/15 de fecha 18 de marzo de 2015, notificado el dia 25
del mismo mes y afio, esta Delegacién Federal solicité al promovente, informacion de calidad de
datos para que se pronunciara respecto a las observaciones resultantes de la visita técnica de
campo llevada a cabo en fecha 17 de febrero de 2015, asf como a la opinién del Consejo
Forestal del Estado, dandole para elio, un plazo de 5 y 10 dias habiles respectivamente.

Que mediante escrito libre de fecha 01 de abril de 2015, recibido en esta Delegaciéon Federal el
mismo dia, mes y afio, JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS
ESQUIVEL, en su caraciter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA DENOMINADA
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INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, ingresaron las aclaraciones que le fueron solicitadas
mediante el oficio nimero F.22.01.02/0528/15 de fecha 18 de marzo de 2015 respecio a la visita
técnica y a la opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro. Dando cumplimiento a lo
sefialado en dicho oficio.

En relacién al resultado de la visita técnica, el promovente expreso lo siguiente:

Con respecto al Punto 7, Inmobiliaria Sucot, S.A. de C. V., hace del conocimiento que previo
a la afectacion del terreno en cuestion, el estado de conservacién de la vegetacion
correspondia a primaria en buen estado de conservacion.

Con respecto al Punto 11, Inmobiliaria Sucot, S.A. de C. V., se compromete a dar un estricto
cumplimiento tanto en tiempo como en forma, de las medidas de mitigacién de impactos, tal
¥ como estén establecidas en el Estudio Técnico Justificativo.

Con respecto al Punto 12, Inmobifiaria Sucot, S.A. de C.V., declara que con base en el
caracter de lierras fragiles de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, toda vez que se encuentra desprovista de vegeltacion; se compromefe a
llevar aécabo todas las acciones y medidas contempladas para el recurso suelo para su
profeceién.

Con respecto al Punto 13, inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., se compromele a aplicar las
medidas de mitigacion propuestas, a ejecutar las obras propuestas para los recursos agua y
suelo y a el cumplimiento estricto a lo propuesto tanto en el Estudio Técnico Justificativo, en
sus diferentes programas y en la informacién complementaria. Asi mismo, con respecfo a
dicho punto, Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., hace del conocimiento de la SECRETARIA,
que no se tiene contemplado el Rescate y Reubicacion de Flora, toda vez que ha sido
g’ingr;:ada el tolal de la cubieria vegetal, de lo cual deriva el procedimiento y sancién por la
ROFEPA.

Respecto a la opinion emitida por e! Consejo Forestal del Estado de Querétaro, el
promovente expresé lo siguiente:

Con respecto a la Opinién del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, en su
ACUERDO 3.5 donde EI Consejo sugiere al promovente que la superficie de conservacion
sea donada al Fideicomiso Querélaro para la Conservacién del Medio Ambiente, EI
Promovente Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., hace del conocimiento de Ia SECRETARIA,
que toda vez que se deben implemeniar medidas de mitigacién en la superficie de
conservacion, los cuales estdn plasmados en &l Estudio Técnico Justificativo para Cambio
de Uso del Suelo, en este punto, no se puede efectuar la Donacién al Fideicomiso
Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente; no obstante dicha sugerencia, sera
considerada una vez que hayan terminado las acciones ambientales adquiridas en el
Estudio Técnico Justificativo.

xn. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0742/15 de fecha 23 de Abril de 2015, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccién XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccién XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracién Yy su
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mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacidn el 28 de septiembre de 2005 y
30 de abril de 2012 respectivamente, notifico a CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA
NALLELY VARGAS ESQUIVEL en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA
EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE CV. que como pare del
procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $185,623.58 (ciento ochenta
y cinco mil seiscientos veintitres 58/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 10.11 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Querétaro.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 29 de Abril de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 29 de Abril de 2015, CC. JOSE PEDRC TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY
VARGAS ESQUIVEL en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA
DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, notifico haber realizado el deposito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $185,623.58 (ciento ochenta y cinco mil
seiscientos veintitres 58/M100M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 10.11 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
19 fracciones XX y XXVI, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

t. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, ast como de 120 al 127 de su Reglamento.

w. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en el
artlculo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir nolificaciones asf como nombre de la persona o personas aulorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos ¢ razones que dan motivo a la peticién, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar
firnado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
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caso en ef cual se imprimira su huella digital. ) .
El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acredu_‘en su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenameintos respeclivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO SEMARNAT-02-001 de fecha 20 de -

- Junio de 2014, el cual fue signado por CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY
VARGAS ESQUIVEL, en su caricter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA
DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita 1a auforizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.732 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL BOSQUE", con pretendida ubicacion en el
municipio de Corregidora en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:;

Articulo 120. Para solicitar la éuto:fzacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitario mediante el formafo que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicitio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lil.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico Justificativo, asi como copia simple
de fa identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en sy caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que consle el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asf como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos

, previstos por el articulo 120, pamafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambic de usc de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
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por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por CC. JOSE
PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL, en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A.
DE C.V., asi como por ING ERNESTO FELIPE MARTINEZ HERNANDEZ en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. §
Nim. 1.

Por lo que comesponde al requisito previsio en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cerdificada del fitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite 1a posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica nimero 13,328 de fecha 15 de diciembre
de 2003, pasada ante la fe del Lic. José Luis Gallegos Pérez, Titular de la Notaria Publica No.
31 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la formalizacién del contrato de
compraventa ad corpus, en donde la sociedad Tayson, S.A. de C.V., a través de los CC. Juan
Antonio Soto Septien y Joaguin Humberto Tamaye Coutifio, venden a la sociedad mercantil
Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., a través de su presidente del consejo de administracion C. Joel
Salomon Mondlak Maya, una fraccion del predio San francisco, denominado Rancho La Flor,
ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., ascendiendo a una superficie total de 36-16-09
hectareas. Instrumento inscritc ante el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del
Estado de Querétaro bajo el folio real nimero 150846/2 de fecha 14 de abril de 2004.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, religve, hidrografia y fipos de vegetacion y de fauna,

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;
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VIll.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroflo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, def responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en Jos programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlil.- Estimacion econémica de los recursos biol6gicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del cosfo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida' en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO SEMARNAT-02-001 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 20 de
Junio de 2014 y 17 de Septiembre de 2014, respectivamente. |

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sblo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcibn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaréd la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos altemativos del suelo que se
propongan sean maés productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
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conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el inferesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocard la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaréa el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que fos usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio técnico justificativo se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que: '

El predio de estudio se encuentra en la Subcuenca Rio Apaseo.

Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal deniro de la subcuenca se
realizaron 4 sitios de muestreo en el mismo fipo de vegetacién que se desmonto, la cual
coiresponde a selva baja caducifolia.

Flora en la subcuenca.

La riqueza para el estrato arbéreo es de 12 especies, siendo el palo de arco el que tiene mayor
abundancia relativa. La méxima diversidad que puede alcanzar este estrafo es de 2.5
considerdandose como media por no llegar a 3.5 (Bits/ individuo), en indice de diversidad de
Shannon es medio ya que la H ' es de 1.7 (Bits/ individuo) y estéd en ef rango de 1.5 a 3.5
segiin Magurran. El valor calculado para (J} nos refleja una equidad media ya la abundancia se
representa por tres especies dominantes, de acuerdo con estos valores las especies méas
susceptibles dentro de la subcuenca por su baja abundancia son huizache, colorin y ceiba.
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‘Riqueza; abundancia;diversidad y estatus en s NOM-059:SEMARNAT: 3610 del estrato arbéreo en'fa subcuenca.

‘Abtifidancia | Abtindaricia® Estatys én fa
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Acacta famesisna/Hulzache - 5 . No enlistada,
{Bursera fagaroides/Palo xixote- 385, 2257 No enlisladal
Bursera palmen/copal prieto 153 No enisiada
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gﬁ%ba&ﬁ@

Senna polyanthatialo 300
Tofal ~— ~— 1703
Rigueza S'= 1]
H'caleutada = 1
{Hmax= . W]
Equidad{J) = 070

La riqueza para el esltrato arbustivo es de 21 especies, siendo el perrito el que tiene mayor
abundancia. La méaxima diversidad que puede alcanzar el estrato es de 3 y el Indice de
diversidad de Shannon es medio ya que la H' es de 2.6 (Bits/ individuo) y estd en el rango de
1.5 a 3.5 segun Magurran. El valor calcufado para (J) nos refleja una equidad alta ya que mas
de la mitad de las especies tienen una abundancia significativa. En general se puede observar
que la abundancia nos indica que las especies cardo, nopal bondota y 6rgano pueden ser las
mas sensibles por su baja abundancia.
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La rigueza para el estrato herbiceo es de 15 especies, siendo helecho el que tiene mayor
abundancia. La méxima diversidad que puede alcanzar es de 2.7 y el Indice de diversidad de
Shannon es medio ya que la H' es de 1.9 (Bits/ individuo} y esté en el rango de 1.5 a 3.5 segun
Magurran. El valor calculado para (J) nos refleja una equidad que tiende a la media ya que la
abundancia se distribuye casi en fa mitad de las especies presentes en este estrato.

Helecho
{Hierba defpollo
1solman”
{Chavotillo
§ Pie dé paloiiia
{ Pasto colorado -
IMaiavila.
Zomplaxtie.
Salvia.
Rama'ceniza’
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Romeritle Vigiena kneghis:.
{Limpis tunss: Zaluzania augusta “625)
1Malde ofo Zininfg petuviana
Total - Total: AZBE50]

Rigueza S| 14

“fndice:de i

Noenlistada.
No eniistada
.Noenlistada)
“Neenfistada:
"Noenlistada

Equt

Flora en el predio.

Debido a que al momento de realizar el estudio el predio carecia de vegelacion se procedio a
recabar la informacién en predio vecino ubicado al norfe del mismo donde se obtuvo la
informacién de la vegetacion que presumiblemente existia en el predio previo al desmonte, la
informacién recabada se utiliz6 para realizar los célculos para una superficie de 2.732 heclareas.
El tipo de vegetacién que se desarrollaba en el predio de acuerdo con el acta de PROFEFA
menciona que cormesponde a Matorral crasicaule con bosque espinoso.; sin embargo después de
realizado el inventario forestal y por la riqueza de especies encontradas lenemos que segun la
Serie Il de INEGI, la vegetacion natural corresponde a SELVA BAJA CADUCIFOLIA.

El estrato arbbreo tuvo una riqueza especffica de 9 especies dentro del predio, la méxima
diversidad que pueden alcanzar los &rboles en el predio es de 2.2 y el indice de diversidad de
Shannon H' es de 1.5 (bitsfindividuo) lo que nos indica que tiene una diversidad baja al
encontrarse en el rango de 0 a 1.5 segun Magurran. El valor calculado para (J) nos refleja una
equidad baja siendo palo de arco, palo xixote y copal prieto las especies con mayor abundancia
lo que hace que la muestra no sea equitativa. La abundancia relativa nos indica que las
especies mayormente afectadas por el desmonte fueron palo dulce, palo zorro, huizache y palo
bobo que presentan los valores més bajos, sin embargo esfa afectacion es solo a nivel predial y
no a nivel de la comunidad vegetal en la subcuenca, ya que estas especies estén bien
representadas en la subcuenca tanto en la selva baja, pero principalmente en el matorral
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subinerme; asi también como medida de mitigacion se tiene propuesta un érea de preservacion
ecoldgica donde se encuentran creciendo estas especies por lo que se propicia con ello el
mantenimiento de la riqueza de especies dentro del predio y la subcuenca. En la siguiente tabla
se muestran los resultados de abundancia, diversidad y  estatus en |Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010 para el estrato arboreo del predio que nos ocupa.

Riqueza; abundancia; diversidad y estatus en fa NOM-059-SEMARNAT+2010 del estrato arbbreo del predio

Noibreclentficolgomty | Abundancia | Abundanidla | pyerggyg | ESRlue cnlo
Acaci famesianauizache . ] 05) 00254 No entistada |
| Bursera fagarides/Palo xixpfe: 911 238 03414 No elistada
Bursera palmen/Copal pristo: 464 121 02557 tada
Ceélliy gesoulifolialeeiba.. 164 43 ‘

3

2l

1758

33
‘ 3834
Riguezd 8 i 9
H  calculada = TH0}
Himaxe: ‘ 2.2
Eqaidadid) = ' 0.68

El estrato arbustivo tuvo una riqueza especifica de 18 especies dentro del predio, la méaxima
diversidad que pueden alcanzar los arbustos en el predio es de 2.9 y el indice de Shannon H' es
de 2.39 (bits/individuc) lo que nos indica que tiene una diversidad media al encontrarse en el
rango de 1.5 a 3.5 segin Magurran. Ef valor calculado para (J) nos reflefa una equidad alta eso
se debe a que una porcién importante de la abundancia estuvo concentrado en la mayoria de
las especies muestreadas, de acuerdo con la abundancia las especies mas sensibles al cambio
de uso de suelo fueron las que presentaron los menores valores como; érgano, nopal hartén,
cardo y granjeno.

festratoarbustiveidel predio;
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La riqueza de las hierbas corresponde a 9 especies dentro del predio, la méxima diversidad que
pueden alcanzar las hierbas en el predio es de 2.2 y el indice de diversidad de Shannon H' es
de 1.8 (bits/individuo) lo que nos indica que tiene una diversidad media al encontrarse en el
rango de 1.5 a 3.5 segtin Magurran. El valor calculado para (J) nos refleja una equidad alta con
mayor niimero de especies con abundancia semefante. Referente a la abundancia, rama ceniza,
pasto colorado y helecho son las especies con mayor valor, lo que nos indica que pudieron ser
las menos sensibles al cambio de uso de suelo por ser las més abundantes, las otras especies
con baja abundancia se observa que en el predio tienen la capacidad de regeneracion rapida y
buena distribucién dentro de la subcuenca, por lo que la afectacion se dio principalmente a nivel
predial y no a nivel de la subcuenca.

Riqueza; abundandia, di

Helgcho' i ithes bohaniensis’

Hierba def pollo |Commelina difiisa,
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Pasto colorado | Melinis repens No:enfistada
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1 Toty! 18089

Fauna silvestre presente en la subcuenca.

Los sitios seleccionados para el muestreo de fauna se ubicaron en vegetacién de Selva Baja
Caducifolia que fue la vegetacién que se afectd, para ello a nivel subcuenca se ubicaron en dos
&reas; la primera en predio ubicado en al norte del predio y el segundo en la ANP El Tangano
donde Ia vegetacion de selva baja presenta buenas condiciones de conservacion y es un area
representativa de este ecosistema a nivel de subcuenca.

Conteo de Reptiles.

Se realiz6 a través de los siguientes métodos:

- Colecta oportunista. Es la biisqueda no sistemética de organismos a diferentes horas del dia o
estaciones del afio, o bien la busqueda intensiva bajo condiciones climéticas particulares que
favorezcan la presencia de organismos.

- Encuentro visual, Consiste en la observacion y conteo de organismos a lo largo de trayectos
de distancia fija o bien aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fijo.

- Ambos métodos fueron ulilizados inicialmente se realiz6 recorrido en transecfos y en sitios
donde se presumia podrfa haber presencia de reptiles (rocas, ramas muertas, cuerpos de agua),
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se realizo bisqueda intensiva.
Conteo de aves terrestres.

Las metodologfas ulilizadas fueron; conteos ligados y redes ornifolégicas que se usaron sélo
para determinar riqueza y caracferisticas morfologicas de las especies. _

En este estudio los puntos se seleccionaron al azar dentro del predio, para evitar el doble
conteo, fos puntos o sitios tuvieron una separacién minima de 250 m y méaxima de 500 m, por la
separacion que se planfed entre cada sitio y las condiciones de topografia del predio por dia se
fograban realizar hasta cuatro conteos; dos por la mafiana de las 07:00 a las 09:00 horas y ofros
dos por la tarde de las 17:00 a las 19:00 horas.

Redes omitolégicas.

Las redes omitolégicas o redes de niebla, se utilizaron por el dia para la captura de aves y por
la noche para caplurar murciélagos y ayudaron a determinar rigueza y oblener informacion
detallada en cuanto a sexo y edad, se usaron 4 redes de 6 m de largo por 2.5 m de alto y con
una abertura de malfa 30 mm.

Las redes se colocaron entre dos postes verticales de PVC de 3 m, que se aseguraron con
cuerdas de rafia y se ataron a piedras o bases de arbusifos. Antes de colocar la red, se limpié la
vegelacién herbacea en una franja de 1 a 2 m de ancho a todo lo largo de la red para evitar que
se enredara en la vegetacion. Las redes se abrieron 4 horas por la noche de las 20:00 hasta las
24:00 horas para la captura de murciélagos, cuatro horas por la mafiana de las 06:00 a las
10:00 horas y tres horas por la tarde de las 17:00 a las 19:00 horas para la captura de aves;
esta actividad se realiz6 en el mismo sitio por tres dias para obfener una muestra adecuada.

Conteo de Mamiferos.

Las técnicas utilizadas para llevar a cabo la identificacién y verificacién de la presencia de las
especies de mamiferos en el predio fueron las siguientes:

1. Métodos indirectos; huellas, pieles, animales muertos, excrementos y rascaderos.

2. Métodos directos; trampas no mortales tipo Shemman para ratones y ratas y Tomahawk para
mamiferos medianos.

3. Meétodo no invasivo utilizado cdmaras noctumas marca Simmons y Bushnell.

El grupo de las aves es el més representalivo con una riqueza especifica de 25 especies dentro
de la subcuenca, las cuales tienen una distribucién de 0.92, con el cual se afirma que la
abundancia de aves es equitativa para todas las especies. La méxima diversidad que pueden
alcanzar las aves en la subcuenca es de 3.2 y la H' es de 2.95 lo que nos indica que tiene una
diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.4 segun Magurran.
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El grupo de los mamiferos tiene una riqueza especifica de 12 especies dentro de la
subcrocuenca, las cuales fienen una distribucion de 0.93, con el cual se afima que la
abundancia entre las especies presentes es homogénea. La méxima diversidad que pueden
alcanzar los mamiferos en la subcuenca es de 2.5 y la H' es de 2.31 que es una diversidad
media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.4 segtin Magurran.
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El grupo de los reptiles registré una riqueza de 6 especies dentro de la subcuenca, las cuales
tienen una distribucién de 0.86, con el cual se afirma que la presencia de especies dominantes
es baja. La méxima diversidad que pueden alcanzar los mamiferos en la subcuenca es de 1.8 y
la H' es de 1.55 lo que nos indica una diversidad media al tener un valor en el rango de 1.5 a
3.5 de acuerdo con Magurran.

Fauna en el predio.

Para determinar la diversidad, riqueza y abundancia de fauna silvestre se realizé un muestreo
con la misma metodologfa descrita anteriormente, donde se obtuvo lo siguiente.

El grupo de las aves es el més representativo en el predio con una riqueza de 12 especies, la
maxima diversidad que pueden alcanzar las aves en el predio es de 2.5 y el indice de diversidad
de Shannon H' es de 2.3 (bits/individuo) lo que nos indica que tiene una diversidad media al
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encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5 segin Magurran. El valor calculado para (J} nos refleja
una equidad alta. En general se puede observar que la abundancia relativa para las aves es
constante a excepcién de la huilofa, gonién mexicano y golondrina que presentan valores de
19.67, 16.38 y 14.75 % que los ubica en el punto més alto. Entonces tenemos que de acuerdo
con la abundancia relativa las especies que se vieron mayormente afectadas son las que
presentan los valores mas bajo siendo estas el cardenal, cuitlacoche y maltraca, que
presumiblemente se movilizaron al predic de conservacién donde se hizo la evaluacion o sitios
cercanos con condiciones semejantes de cobertura para continuar con sus aclividades vitales o
en su defecto se propiciard su ahuyentamiento, rescate y reubicacion.

sundancia; diversidad del grupo de:avesien el predio

wlla Rl |B] s lalilwlw

£y

g‘.

Los mamiferos tienen poca representacién dentro del predio con una riqueza especifica de 8
especies, la maxima diversidad que pueden alcanzar los mamiferos en el predio es de 2.1
considerada como media y el Indice de diversidad de Shannon H' es de 1.95 (bits/individuo) lo
que nos indica segtin Magurran que tiene una diversidad media al encontrarse en el rango de
1.5 a 2.1. El valor calculado para (J) nos refleja una equidad alfa ya que la abundancia por
cada especie encontrada es semejanfe. El cacomixtle y el zomillo presentan la menor
abundancia relativa por lo que presumiblemente fueron las especies méas sensibles a las
modificaciones realizadas en el hébitat por su baja poblacion y con el cambio de uso de suelo se
vieron afectadas por la eliminacién de la vegetacién. El conejo, el ratén y la rata de acuerdo con
los dalos calculados presentan la mayor abundancia relativa sin embargo las fres especies
p;psenttarz_gw sensibilidad al cambio de uso de suelo ya que usaban el sitio como refugio y
alimentacion.
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La riqueza més baja en ef predio fue la del grupo de los reptiles con solo 2 especies, este grupo
tiene una maxima diversidad considerada baja con un valor de 0.69, asi fambién el Indice de
diversidad de Shannon H' es de 0.69 (bits/individuo) lo que la coloca en el rango de 0 a 1.5
por lo que se considera baja. El valor calculado para {(J) 1.0 nos refleja una equidad alta ya que
la abundancia entre las dos especies es semejante. La menor abundancia relativa la presenta la
lagartija con un valor de 47.62 %, sin embargo actualmente se le puede observar en el predio
desgwontado lo que nos indica que es una especie que se adapta a los cambios realizados en el
predio

ponéiderando los argumentos anteriormente referidos por el promovente en su ETJ e
informacion complementaria, se tiene la vegetaciéon del predio previo al desmonte correspondia
a vegetacion primaria de selva baja caducifolia.

Considerando los argumentos anteriormente referidos por el promovenie en su ETJ e
informacién complementaria, se tiene que el predio que nos ocupa previo al desmonte el
sustentaba vegetacién de selva baja caducifolia en su fase primaria.

Respecto a la flora, se tiene que en el predio la diversidad calculada con los indices
presentados por el promovente muestra que en el predio ésta es mas baja que en la subcuenca
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referida, al igual que la riqueza de especies, en los tres estratos; en cuanto a la abundancia, las
especies consideradas mas sensibles en el predio por su baja abundancia para el estrato
arb6reo fueron el palo dulce, palo zorro, huizache y palo bobo; para el arbustivo fueron el
6rgano; el nopal hartén, cardo y granjeno, sin embargo los resultados presentados para la
subcuenca se estima que estan bien representadas, aunado a que ninguna de las especies
descritas para el predio se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y el promovente
lievara a cabo las siguientes medidas de mitigacion;

- Se trata de un predio que al norte colinda con area forestal destinada para la conservacion, por
lo que la delimitaciéon se realizar4 en esta area por lo que se colocarén banderines de color
visible para que los frabajadores encargados de las actividades de desmonte y despalme las
ubiquen con facilidad y no invadan areas no auforizadas.

- Como medida de compensacion para evitar la pérdida de diversidad de la vegetacién en la
subcuenca el promovente destiné una superficie de 2.932 hectareas como area de conservacion,
donde daré mantenimiento y manejo a la vegetacién existente.

- Se establecers un vivero donde se reproduzcan plantas nativas con la finalidad de utilizarlas en
las éareas verdes del proyecto, asi como también se usarén para reintroducirias a la zona de
conservacion. En este sentido se promueve la reproduccién de especies y la conservacion de la
riqueza floristica ya que por la naturaleza del proyeclto y por el uso de suelo prevaleciente en la
zona circunvecina es dificil aumentar la superficie que le corresponde a la selva baja caducifolia.

En lo que respecta a fauna, la diversidad por grupo faunistico presentado por el promovente
muestra que en la subcuenca los indices de diversidad y riqgueza son mayores que en el predio
para cada uno de los grupos faunisticos descritos. Asi mismo, el promovente refiere que por fa
ubicacion del predio ef transito de la fauna previo-al desmonte ya estaba truncado ya que al sur
del predio el uso de suelo es urbano donde se incluyen vialidades y bardas que impiden el
desplazamiento de la fauna terrestre quedando dnicamente libre el fransito para especies de
avifauna que usan las éreas verdes y arboles como comredores que pueden conectar diferentes
areas pero no de forma continua. Ahora bien debido a que el proyecto se inicié sin contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo ni fue posible realizar medidas de prevencion y
mitigacion de impactos, sin embargo como medida de mitigacion se propone dar manejo al drea
de conservacion (parque ecolégico privado), con la finalidad de que la fauna silvestre siga
teniendo los servicios de proteccion, y drea de alimentacion.

Cabe sefialar que de las especies referidas para fauna en el predio ninguna se encuentra
enlistada en alguna categoria de riesgo de la categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. '

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé fo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:
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La evaluacién del grado de erosién se realizé con base a la metodologia propuesta por Figueroa
et al, (1992), el cual emplea la Ecuaciéon Universal de Pérdida de Suefo (EUPS) bajo el sistema
de Unidades Internacionales (mks), este es un modelo mateméatico desarrollado por Wischmeier
y Smith en 1965, para eslimar y/o predecir las pérdidas de suelo promedio anuales, y
actualmente es una de las mefodologias recomendada por el Natural Resources Conservation
Service (NRCS) del Departamento de agricultura de los Estados Unidos.

La funcién que' describe ef proceso es:
A=RKLSCP
En donde:

A = Monto de la pérdida de suelo [t ha-1]

R = Factor de erosividad de la lluvia en [MJ mm / ha hr afio]

K = Factor de erosionabilidad del suelo en [t ha hr / ha MJ mm]

L = Factor del grado de longitud de fa pendiente fadimensional}

S = Factor del grado de pendiente fadimensional]

C = Factor del manejo de vegetacion [adimensional]

P = Factor de practicas mecénicas en el manejo de la vegetacién agricola fadimensional]

Con base en los célculos de esta funcion se tuvo que para méas del 50% de la superficie de la
subcuenca la pérdida de suelo es de 0 a 5 fon/ha/afio lo que significa que la pérdida de suelos
es muy baja es decir hasta 0.5 mmy/ afio; mienfras que en el otro 40% de la superficie de ésta
en fas partes donde se aumenta la inclinacion del terreno y se disminuye la cobertura vegetal la
pérdida va de 5§ a 10 t/ha/afio o 1 mm/aiio, tan solo en el 10% de la superficie de la subcuenca
y especialmente donde el suelo actualmente se encuentra sin uso aparente y donde la cubierta
vegelal la realizan las hierbas anuales la erosion se forna severa con valores de 10 a 50
fon/ha/afio es decir de 1 a 5 mm de perdida de suelo por afio.

La velocidad méxima del viento de acuerdo con la estacion el batan es de 33.9 km/h en el mes
de abril con direccién surceste.

En el predio se tiene un tipo de suelo VpH/3/P (Vertisol Pélico y litosol de textura fina y fase
fisica pedregosa).

El predio donde se desarrollaré el proyecto es un loma suave con una pendiente promedio de
15.2 % con la elevacién mayor presente al norte del predio con 2,089 msnm y al surponiente la
elevacion méas baja que es de 2,051 msnm.

En la siguiente tabla se encuentra lo valores de erosién actual en el predio que nos ocupa.
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Estimacién de Erosion

, Factor 1 ‘wator 1 unidades
Erosibidad R (se calcula £on la précipitacion anual) | 1994.11 ] Mimafmmihir
Evosibilidad K _ | ox26
pendiente media 1 1520 %

1 longitud y.grado de pendients _ 053
Erosion potencial 2748 | ¥halatio.

1 Erositn en el predio 357 | -~thatafio

Incremento de la erosion por la efecucion del proyecto.

Debido que se desmonté el predio, en una superficie de 2.732 hectareas donde se elimino la
vegetacion la erosién del suelo sera aquella calculada como la erosion potencial, es decir 27.48
- t/ha afio; sin embargo se realizarén obras de conservacién de suelo que permitan aminorar ésta
pérdida de suelo. :

Como medida compensaloria a nivel del predio afectado se construiran 1,057 m de pretiles o
barreras de piedra acomodada de acuerdo con lo siguiente:

Se calculé la erosion del suelo dénde se obtuvo que la perdida actual es de 3.57 t/ha/afio sin
embargo se realizarén las obras para erosién potencial que es de 27.48 t/ha/afio.

Para elfo se propone la construccion de 1057 metros de pretiles o barreras de piedra
acomodada con una altura de 0.30 metros con los cuales se lograré retener 137.40 toneladas de
suelo en un periodo de 5 afios.

De acuerdo a lo anterior podemos observar que la pérdida de suelo es menor a 10 tha lo que
significa que la perdida de suelos esté por debajo de la tasa permisible; la pérdida de suelo esta
generada por erosién hidrica de tipo laminar, que se produce principalmente por la lluvia que al
caer sobre un suelo desnudo produce disgregacién de los agregados del suelo, como resultado
de lo anterior las particulas de menor tamafio, como las arcillas y limos, quedan libres y
desagregadas entre si y con la maferia orgénica. Estas particulas son amrastradas por el agua de
lluvia de escorrentia que no consigue infiltrarse en el suelo. La cubierta vegelal juega un papel
importante ya que amortigua el impacto de las gotas de agua y el efecto del viento.

Incremento de Ia erosion por la ejecucion del proyecto.
Debido que se desmont6 el predio, en una superficie de 2.732 hecléreas donde se eliminé la

vegetacion la erosion del suelo serd aquella calculada como la erosién polencial; sin embargo se
realizarén obras de conservacion de suelo que permitan aminorar ésta pérdida de suelo. '
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Cardcterisficas de pretigs.

Parametro | wator Unldades -
Superficie del predic 27320
pendiente 15201 % .
atturade la bawrera - 0.30{m
textura- arcillosa
densidad aparente 1.2
distancia horizontal 1.97 | m.
&red del Iriangulo 0,286 m2
capacidad de retenci&n/ metio lineal 0.36] toneltadas. .

| metencion con'obras en 5 afios Ma: 137.40] toneladas
Longited Iotd de bawerdsi ha | “BEY|m.
I ongited. total de barreras en etpredio ; L4057 'me
ndmere e bamermsde 300 mEha| 4
separaclficde baferas 26| m.
retencién total 375 | toneladas

La ubicacién de las bamreras de piedra acomodada seré en las siguientes coordenadas UTM:

6| 354287 | 22

7 | 354224 2768874

Erosionent/ ha

Enla siguienté figura se presenta un comparativo de la erosion en el predio que nos ocupa:

W Tonefadas

Potericl  ‘Retendbnméxima

et

Analizando el comparativo anterior de la perdida de suelo del predio en su condicion actual y
con la ejecucion del proyecto, se tiene que debido que se desmonté el predio, en una superficie
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de 2.732 hectareas donde se eliminé la vegetacion, la erosién del suelo seré aquella calculada
como la erosion potencial, es decir 27.48 t/ha afo, sin embargo se realizaran obras de
conservacion de suelo que permitan aminorar ésta pérdida de suelo, refeniendo 137 t/ha en
cinco afios.

Como medida de mitigacién también se hard una delimitacion del é&rea forestal con la que
colinda al norte el predio que nos ocupa, colocando banderines de color visible para que los
trabajadores encargados de las actividades de desmonte y despalme las ubiquen con facilidad y
no invadan areas no autorizadas.

Del andlisis de la informacion anteriormente descrita se tiene que dadas las condiciones
edafologicas del predio que nos ocupa, referidas en el estudio técnico justificativo (ETJ) y en lo
anteriormente sefialado, éste predio se encuentra en la subcuenca Apaseo, en la cual para mas
del 50% de su superficie la pérdida de suelo se considera baja en un rango de 0 a 5
ton/ha/aiio; mientras que en el ofro 40 % de la superficie de ésta en las partes donde se
aumenta la inclinacién del terreno y se disminuye la cobertura vegetal se incrementa la erosion
de 5 a 10 t/ha/ano o 1 mm/afio, y en 10% de su superficie la erosion se estima de 10 a 50
ton/hafafio, considerada severa, actualmente sin uso aparente.

En el predio que nos ocupa, el terreno se caracteriza por ser una loma suave con una
pendiente promedio de 15.2%, en el cual como ya se menciond anteriormente, fue desmontado
y actualmente presenta una erosion de 3.57 t/ha/afio considerada como ligera por presentar un
valor menor a 5 ton/ha/afio y la cual con los pretiles propuestos como medida de mitigacion que
se construirdn, se estima que se retendran 137 tontha en 5 afios.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestiéon, no se provocara la erosion de los suelos,

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Como ya se mencionté en los anteriores apartados, el predio que nos ocupa se encuentra en la
Subcuenca Rio Apaseo. Dentro de la subcuenca el Rio Querétaro es la coriente principal que
sigue un curso con direccion E-W y al cruzar la ciudad de Querétaro, confluye luego con el Rio
Pueblito internédndose en temitorio del Estado de Guanajuato donde desemboca al Rio La Laja.
Eis}régimen de la corriente es intermitente y por ella salen del Estado alrededor de 40 millones de
m¥afio. -

En el predio que nos ocupa no tiene ningin tipo de escurrimiento permanente o intermitente,
que se pueda ver afectado por la ejecucién del proyecto o en su defecto pueda causar algin
contratiempo.

Presenta una pendiente que va de ligera del 5% en la zona sur hasfa aprox. 35% en la zona
norte hacia el cerro, lo que provoca que las aguas pluviales desaglien de manera natural a
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fraveés de la red pluvial fuera del predio con direccién a la carretera a Huimilpan para
desembocar en la Presa del Batan.

En el estado de Querétaro, los acuiferos més explotados corresponden a San Juan del Rio y
Querétaro, en donde se ubica la mayor parfe de fa poblacion de la entidad y la mas importante
aclividad industrial.

Tanto el predio como gran parte de la subcuenca se sustentan sobre basalto del cuaternario que
permite el movimiento vertical del agua de forma lenta y propicia su movimiento horizontal hacia
las partes bajas de la subcuenca donde se el agua se puede incorporar al acuifero a través de
los aluviones que forman el basamento de los valles. De acuerdo con esfo se concluye que por
el basamento presente el predio no es aporlador y si captador de agua, por lo que con el nuevo
uso propusgsto el predic seguird siendo captador def agua que se precipita la cual escurrird
aguas abajo hasta incorporarse a un cuerpo de agua.

Recarga subterranea en el predio

El predio se ubica en el acuffero 2201 denominado "Valle de Querétaro”, considerado como
sobreexplotado, que indica que la extraccibn supera a las recargas. La infiltracion fue
determinada con la formula de la ley de Darcy y la formula de Green- Ampl, las cuales
consideran algunas caracteristicas de las propiedades del suelo, fales como fa profundidad,
textura y porosidad. Se adopté el principio de las férmulas antes mencionadas para determinar
la infiltracién en el predio, fomando en cuenta el uso del suelo que es selva baja caducifolia
(Bosque) y el tipo de suelo que corresponde a un Vertisol pélico de textura fina.

Enfonces tenemos de acuerdo a los calculos efectuados anualmente el predio contribuye a una
recarga del acuifero de 1,023 m>.

Balance hidrico del prédlo propuesto para CUSTFE praevio al desmonte

i Parametro . % [Vol. en m3]
[Precipitacion total - 100 18,927
ntercepiion | B8 1,877
,: g:]ﬁéggacién en vacios de 20, 4848
Evapotranspiracion’ A 1,856
’IEscurﬁiniénh — 50 9,38
|Recarga subteranes =4 1,029

En este balance hidrico observamos que el escurrimiento es el pardmetro que presenta el mayor
valor y esta relacionado directamente con el contenido de arcilfa presente en el suelo y también
con la pendiente del terreno, en seguida tenemos que la infilfracion en érea de vacios
corresponde al 26% del total del agua precipitada, seguida de la evapotranspiracion que es del
10 % que se ve influenciada principalmente por la temperatura prevaleciente, al final tenemos Ia
recarga subterrdnea es el valor mas bajo relacionado directamente con la inclinacién del predio y
el contenido de arciffas en el suelo.

Recarga subterranea posterior al cambio de uso de suelo.

Realizado el cambio de uso de suelo la recarga se modifica debido & que se elimina la cubierta
forestal y cubre el suelo con pavimento, por lo que se alteran los factores de intercepcion,
infiltracién de vaclos y el coeficiente de escummiento que pasa de 50 a 85%.
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Entonces tenemos que la recarga quedaria como se muestra a continuacion:

Balance hidrico del predic propuesto posterior al CUSTF

Parametro % IVol.en m3
Precipitacidn total 1004 18,927
Intercepcidn 8] v
infitracion en vaclos de suelo 0 _O

{Evapotranspiracion 110 1,556
{Escuramiento, 85 16,093
IRécaiga subtarranes 5| 978

Con la ejecucion del proyecto se observa una nula intercepcion de lluvia pues de tener un valor
de 18, 927 m? éste pasa a 0 m* del mismo modo sucede con la infiltracién en vacios de suelo
que pasa de un valor de 4,848 m* a 0 m?, la evaporacioén no se ve alterada con la ejecucion del
proyecto mientras que la recarga sublerrdnea disminuye 45 m® y en los escurrimientos se
observa un aumento de 6,710 m? éstos tienen una direccionalidad de norte a sur y se canalizan
en drenes subferréneos que conducen al agua hasta la presa "El Batan".

En la siguiente gréfica se muestra un comparalivo entre los valores de fos parémelros hidricos
posteriores a la ejecucion proyecto, asf como con las obras de conservacion.

Balance hidrico

gy
=
=

Wreviol CUS
8 Con CUS

“Volenmiles dems
wos
g8 '8

PE INT iNF B ESC RS-
“Pardmetro”

Medidas preventivas y de mitigacion para el agua.

Realizados los célculos de infiltracién en el predio desmontado se realizé el célculo de acuerdo a
las condiciones actuales y con obras de conservacion de suelo donde se obtuvo que ejecutando
las obras de conservacidn de suelo y de forma temporal en los poligonos desmontados se
puede infilirar anualmente la cantidad de agua que se indica a continuacién, misma que coincide
con el rea de conservacion ya que las dos tiene la misma superficie.

Con base a dichos célculos se presenta la siguiente tabla de balance hidrico:
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Balarice hidrico de los poligonos con obras‘tl consérvacién de'suelos

Pardmetro s TN enm3 |
Precipitacion total 7?-1_{)[3 _ 20313
intercepcuén “10]: 1,950}
linfittracion. en vacios desuelo T 2e -5,20%

{Evapotranspiracién A 1:992
{Eselfimignts 36] 345
|Recarga siiblerrdnea 19 3823

-En todas las éreas sin construccién, se han implementado sistemas de Bermas naturales, las
cuales consisten en pequefios bordos con bordes alzados que permiten que los escurrimientos
se refengan y almacenen hasta su evaporacién, en caso de que el agua rebose, esta se
conduce hacia ofras bermas o estanques para el fin incorporarse a la Red de agua pluvial que
deriva en la Presa del Balan.

-En el Parque se han construido estanques pluviales por medio de excavaciones en los puntos
mas bajos de la topografia, el agua pluvial se almacena temporalmente en ellos hasta su
infiltracion o evaporacién, en caso de que el agua rebose, esta se conduce hacia otras bermas o
estanques para el fin incorporarse a la Red de agua pluvial que deriva en la Presa def Batan.

- La zona considerada forestal de proteccién ecolégica por su topografia no tiene escurrimientos
en su lindero poniente; el agua pluvial corre de norfe a sur y de sur-oriente en forma superficial
por la que colinda con los macro lotes en su lindero oriente. :

- Las zonas forestales se protegeran para que no se alferen cuidando que su capacidad de
absorcion se mejore.

-Como medida de mitigacién permanente dentro del drea de conservacion en una superficie de
2.932 hectdreas se construiran 1,229 m de pretiles que ademés de retener 375 toneladas de
suelo en la fotalidad del predio por un periodo de 5 afios, propiciarén la infiftracién anual de
3,823 m?® de agua; con esto no se compromete el recurso hidroldégico ya que ademdés de
disminuir los sélidos en suspensién generados por la erosién del suelo, se aumenta en 2,800 m®
la aportacién del agua al aculifero.

Derivado del analisis de la informacion proporcionada en el estudio técnico justificativo y su
respectiva informacién complementaria anteriormente sefialada, se concluye o siguiente:

En e! predio que nos ocupa, el flujo de los escurrimientos es superficial hasta su concentracién
en los cauces de las corrientes temporales que conforman el drenaje de la subcuenca, mismos
que presentan direccion de norte a sur y se canalizan en drenes subterraneos que conducen al
agua hasta la presa "El Batan".

Considerando que el escurrimiento en el area propuesta para cambio de uso de suelo en
condicién actual tiene un volumen estimado de 8,383 m® y que con la ejecucién del proyecto en
la superficie propuesta, el escurrimiento medio anual por el cambio de uso de suelo sera de
16,093 m3, dicho excedente tal como el promovente sefiala en su estudio técnico justificativo e
informacién complementaria con sus medidas de mitigacion propuestas entre estas las bermas
naturales, permitiran que fos escurrimientos se retengan y almacenen hasta su evaporacion.
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En cuanto a la infiltracion, se tiene que en condiciones actuales anualmente el predio que nos
ocupa coniribuye a una recarga de 1,023 m?®, sin embargo con la ejecuciéon del cambio de uso
de suelo éste valor disminuird a 978 m®. Es por elio que el promovente propone medidas de
mitigacion, con ias cuales se compensara esta pérdida, entre éstas la construccién de 1,057 m
de pretiles que propiciaran la infiltracién anual de 3,823 m® de agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion

de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Se realiz6 una comparacién entre dos proyectos que pudieran ejecutarse en la superficie
forestal; el primero corresponde a un aprovechamiento forestal maderable y el pago de servicios
ambientales; y el segundo que corresponde al proyecito de urbanizacion propuesto; para ambos
proyecios se realizé el célculo para 10.afios tomando como parémetro el tiempo que dura un
programa de aprovechamienfo maderable y adiciondndole el pago de servicios ambientales.
Teniendo la inversién inicial, los gastos por mano de obra y asesorfa, asi como la depreciacion
del dinero se obfuvo fo siguiente:

Caso 1. Aprovechamiento forestal maderable, con el pago de servicios ambientales; el
aprovechamiento forestal maderable consiste en el corte del volumen de madera que el bosque
esld aumentando afio con afio, con la finalidad de que durante un ciclo de corta de 10 afios solo
se coseche la madera excedente y el resto quede en pie buscando incrementar su desarrofio al
dejar en pie a los mejores individuos, en este sentido proponiendo tnicamente el 35% de
cosecha del volumen de madera calculado para el predio comespondiente a 76.0961 m® y
dividiendo este volumen entre 10 afios tenemos un aprovechamienfo anual de 2.6633 m®
principalmente de lefia con un costo de $500.00 por metro cubico, por lo que anuaimente se
tendria un ingreso por la venta de lefia de $1,331.00. Ahora si a este ingreso le adicionamos el
pago por servicios ambientales de la CONAFOR que es de $382.00/ha, recibiendo por la
superficie del predio $1,044.00 anualmente; entonces tenemos que anualmente en el predio con
esle tipo de manejo se estarfan percibiendo $2,375.00.

Se tiene una inversién de $15,000.00 por concepto de elaboracién del programa de manejo
simplificado, para su ejecucién se contemplé un solo trabajador para hacer acciones de
vigilancia asf como la asistencia técnica y la depreciacion del dinero lo que en suma nos da un
egreso de con un costo anual de $36,750.00. Utilizando los datos anteriores para elaborar una
corrida financiera obtuvimos que con la venta del 35% del volumen de los recursos maderables
y suméndole el pago anual por servicios ambientales el duefio del predio esltaria recibiendo
anualmente un ftotal de $2,375.00, que incluye la venta de lefia y el pago de servicios
ambientales de la CONAFOR por concepto de servicios ambientales, restandole los gastos de
operacion realizados tenemos que hay pérdidas de $49,375.00; por lo que no se genera un
beneficio dandole este uso al predio.
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Caso 2. Al ejecutar el proyecto de programa de manejo forestal se generan 40 jornales anuales
mientras que con la urbanizaciéon del predio se generan 4,800 jornales anuales por mano de
obra en las diferentes etapas del proyecto.

Con la ejecucion del proyeclto se tiene una inversion de $2,800,000.00, cantidad que permeara a
distintos sectores de comercio, servicios, construccion; asi como los gobiernos municipal, estatal
¥ federal que recibirén el pago de derechos por las diversas autorizaciones apficables.

Durante la gjecucién $800,000.00 se utilizaran para la compra de maleriales, insumos, renta de
equipo y maquinaria.

Al ejecutar el proyecto de urbanizacién del predio se generan 5,800 empleos temporales para
mano de obra en las diferentes efapas del proyecto equivalentes a $1,160,000.00, asi también
se generan 20 empleos permanentes.

El 30% de la inversion $840,000.00 se destinara para el pago de impuestos, asi como para la
ejecucion de las actividades de mitigacién y compensacion de impactos ambientales.

Se promueve la creacion de suelo urbano con todos los servicios, que cumple con toda la
regfamentacion de los tres niveles de gobierno y en una zona de amplio interés.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es més productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el aticulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretarla que el
ecosistema se ha regenerado ftotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal Estatal del Estado de Querétaro,
mediante oficio nimero DJ/013/2015 de fecha 03 de marzo de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el mismo dia, mes y afio, se remiti6 el acta de la Quincuagésima
reunién de dicho Consejo, celebrada el dia 24 de febrero de 2015, donde el Consejo emitié
opinion favorable para el proyecto que nos ocupa.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
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suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierie que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de fa visita tecnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que Durante los recorridos por el proyecto
y los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales visitados, no
se observo afectacion de la vegetacién forestal por algtin incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente: '

Mediante escrito libre de fecha 01 de abril de 2015 recibido en esta Delegacidn Federal el
mismo dia, el promovente sefiala que no se tiene contemplado el Rescate y reubicacion de
flora, toda vez que ha sido eliminada el total de la cubierta vegetal, de lo cual derivé el
procedimiento y sancion por la PROFEPA. Asi mismo, en el estudio técnico justificativo e
informaciéon complementaria el promovente sefiala que para el caso de la vegetacion se
establecera un vivero donde se reproduzcan plantas nativas con la finalidad de utilizarlas en las
areas verdes del proyecto, asi también se usaran para reintroducirias a la zona de conservacion.
En este sentido se promueve la reproduccion de especies y la conservacion de la riqueza
floristica ya que por la naturaleza del proyecto y por el uso de suelo prevaleciente en la zona
circunvecina es dificil aumentar la superficie que e corresponde a la selva baja caducifolia.

En lo que corresponde a lo dispuesto por los programas de ordenamiento ecolégico
correspondientes, el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro,
que es el principal instrumento de planeacién en lo que se refiere a politica ambiental, menciona
que el predio se ubica en la UGA No. 267, “Zona Conurbada de la Ciudad de Queretaro”, que
hace compatible la propuesta de cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y
desarrolio de infraestructura, apegandose a las restricciones respectivas.

En lo-que respecta al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Corregidora,
el predio se ubica en la UGA No. 2 denominada ZU El Pueblito que es considerada para uso de
suelo destinado para comercio y servicios, desarrollo urbano, industria, turismo alternativo,
agropecuario y para conservacion forestal.

De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Oilvera, el predio se ubica dentro
de una zona considerada como apta para el desarrollo urbano por lo que el uso propuesto se
hace compatible con este instrumento de planeacion. ‘

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de

la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacibn o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficioc N° F.22.01.02/0742/15 de fecha 23 de Abril de 2015, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$185,623.58 (ciento ochenta y cinco mil seiscientos veintitres pesos 58/100 M.N.), por
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conceptc de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 10.11 heclareas con vegetacion de Seilva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

vill. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 29 de Abril de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el 29 de Abril de 2015, CC.
JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL, en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A.
DE C.V., presentaron copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $185,623.58 {ciento ochenta y cinco mil seiscientos veintitres
pesos 58/100 M.N.}, por concepio de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 10.11
ge%éreas con vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado

e Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Poblica Federal: 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXV, 19
fracciones XXIIl y XXV y, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrencs forestales en
una superficie de 2.732 hectéreas para el desarrollo del proyecto denominado "REAL DEL
BOSQUE", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro,
promovido por CC. JOSE PEDRO TREJO PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL,
en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOQOT, S.A. DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: POLIGONC 1

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 354424.1428 2268942.2523

2 354436.9712 22688324512

3 354449.1721 2268836.3445

4 354463.8426 2268858.0516

5 3544647108 ' 2268891.869

6 354469.0393 2265026.594

7 . 354450.8551 2269033.4367

8 354390.697 22689011.1956

9 354388.9596 2268977.3856
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y |
10 3543735679 22680300798 |

POLIGONO: POLIGONO 2

VERTICE COORDENADA EN'X COORDENADAEN Y
i A54430.769 1 2688887762
) 3545540539 2265666.004
3 354332 4544 7268668.0238
4 354217475 7260037 005
5 354704.7408 7266828.064
6 354173.1253 22688073389
7 454107.8252 5I68627.6776
8 354083.9657 T5648640.3068
] 354062.4976 7068845.6006
10 354060.167 T768810.4562
T4 354717.6931 2766784.1367
2 354178.9280 2268774.6844
13 354210.2285 2763800.780
14 354260487 2I68B78.3473
15 354356.236 2268826.0054
6 45442715253 72686855.6455

POLIGONO: AREA DE CONSERVACION

VERTICE COORDENADA ENX COORDENADAENY
i 354301 2269011
pJ 354380 2268977
3 364374 2268539
4 354328 2268905
5 354300 368897
6 354287 2268905
7 354224 268874
B 354711 2266634
8 354194, DI68827
10 354173 2268807
L] 354709 ZIBBEDT
12 354063 2268875
13 354074 2268614

I. El rea de conservacion establecida en las coordenadas referidas en el término que antecede,
no podra ser sujeta a cambio de uso de suelo en un futuro. Los resuliados de éste término
debera incluirse en los informes a los que hace referencia el término XVI del presente resolutivo.

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar 1a legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: RANCHO LA FLOR

€ODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-006-RBO-001/15
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ESPECIE VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
Acacia farnesiana 020 WMetros clibicos v.ta.
Eysenhardtia polystachya 1.2213 Metros ciibicos v.ia.
Bursera fagaroides 5.554 Metros cabicos v.t.a.
Celba aesculifolia 10.9563 Metros clibicos v.t.a.
Senna polyantha 10.6555 Metros clibicos v.t.a.
Ipcmoea muwrucoldes 0241 Metros clibicos v.ia.
Bursera palmeti 10.2594 Metros chbicos v.t.a.
Cellis caudata 0966 Metros clbicos v.t.a.
Lysiioma microphylla 3726 Metros clbicos v.L.a.

tv. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la supertficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberda contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
dRei p{esente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este

esolutivo,

vi. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento de!
greselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV| de este

esolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera establecer un vivero donde se reproduzcan plantas nativas con la finalidad de
utilizarlas en las areas verdes del proyecto, asi como también se usaran para reintroducirlas a la
zona de conservacion, para lo cual deberd contar con un programa de actlividades. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVI de este resolutivo.

viil. La remocion de la vegetacion deberé realizarse por medios mecéanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVI de este resolutivo.

ix. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando ia
erosion, deberan depositarse en un area préxima al drea de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
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conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberadn instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismoc los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVi de este Resolutivo.

xi. Debera llevar a cabo ia construccion de los pretiles o barreras de piedra acomodada referidos
en las paginas 28 y 29 del presente resolutivo. Los resuitados de estas acciones deberan
reportarse conforme a lo establecido en el Término XVi del este resolutivo.

xi1. Se deberé dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de mitigacion de los impaclos
sobre los recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificative e informacion
complementaria, las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables,
asi como lo que indiquen otras instancias en el dmbito de sus respectivas competencias. Los
resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVI
de este Resolutivo.

xm. Debera informar a esta Delegacion Federal como ha dado atencion validada ante la instancia
competente a la reguiacion de escurrimientos propiciados por la ejecucion del cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. Los resuitados de estas acciones deberéa reportarse conforme a lo
establecido en el Término XVl de este resclutive.

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y tfrasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera ftramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se deberi nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual deberd establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVI de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esia
Unidad Administrativa.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacidén de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera inciuir los resultados del cumplimiento de los Términos 1, V,
VLV, VI, X, X, X1, Xil, y Xl que deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas
de prevencién y mitigacibn contempladas en el estudio técnico justificativo e informacién
complementaria.

vil. Se deberd comunicar por escrito a ia Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra,

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
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de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcién de
ta misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacidén Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dade cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive fa ampliacion del plazo solicitado.

xiX. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. :

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, sera el lnico responsable ante la PROFEPA en el estado
de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en que incurran.

I INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., serda el tnico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccidén y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
~-- las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecio para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la
presente auforizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como -su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la fitularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, ast como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular. :

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a la empresa denominada INMOBILIARIA SUCOT, S.A.
DE C.V., A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES LEGALES LOS CC. JOSE PEDRO TREJO
PEREZ Y LETICIA NALLELY VARGAS ESQUIVEL, la presente resolucion del proyecto
denominado "REAL DEL BOSQUE", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en
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el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de frocedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

ORENO ALANIS
or uprliso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto sen remitidas via electrénica”

C.p. C.CE£.P,: Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental.- México, D.F. rafael. pacchiano@semamat.gob.mx
C.C.E.P,; Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe rivera@semamat.gob.mx
C.C.E.P.; Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.; Secretaria de Desarrollo Sustentable.- stapla@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.; Secretaria de Desamollo Urbano y Obras Plblicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
C.C.E.P.: Gerencla Estatal de la CONAFOR,.- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de Corregidora, Qro,

C.CE.P.: Gerencia Estatal de la Comisién Naciona! del Agua.- jorge.montoya@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisién Estatal de Aguas.- huwejebe@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 320
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