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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 28 de julio de 2016

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 134.975 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES",
ubicado en el o los municipio(s) de EI Marqués, en el estado de Querétaro.

GERARDO MANCEBO LANDA
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V.

VISIO para resolver el expeaiente instauraao a nompre ae GERARDO MANCEBO LANDA en su
caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y

- DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 134.975 hectéareas, para
el desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES",
con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

1. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de octubre de 2015, recibido en
esta Delegaciéon Federal 30 de octubre de 2015, GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter
de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V., presenté la. solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 134.975 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES", con
pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de EI Marqués en el estado de Querétaro,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales", suscrito por el C. Gerardo Mancebo Landa, aduciendo
fungir como apoderado legal de la persona moral hoy promovente denominada Impulsora y
Desarrolladora El Marquez, S.A. de C.V.

- Escrito libre suscrito por el C. Gerardo Mancebo Landa, aduciendo fungir como apoderado
legal de la persona moral hoy promovente denominada Impulsora y Desarrolladora El
Marquez, S.A. de C.V. solicitando la autorizacién en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto que nos ocupa.

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
(CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a letra como "Fraccionamiento
Hacienda del Marqués".

- Copia colejada del testimonio de escritura pulblica nimero 19,464 de fecha 8 de
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septiembre del 2006, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Eduardo Velazquez Quintana,
Notario Publica No. 21 de la Ciudad de Naucalpan de Juarez, Estado de México donde
consta el contrato de compraventa ad corpus y cesion de derechos, en donde ia persona
moral Impuisora y Desarrolladora £l Marquez, S.A. de C.V., adquiere de la C. Claudia Maria
Mufioz de Cote Malda, guien también acostumbra utilizar el nombre de Claudia Maria
Mufioz de Cote Malda de Yarza, tres fracciones fusionadas de Ex Hacienda L.a Machorra,
ubicadas en el Municipio de El Marques, Qro., ascendiendo a una superficie total de
333.15.00 hectdreas, asl como un pozo de exiraccidn de agua con titulo de concesion
nimero 08QRO104984/12AGHESS. Titularidad que se robustece con efecios de publicidad:
oponible a terceros mediante su debida inscripcion ante el Regisiro Publico de |la Propiedad
en el Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00019185/0014, 00206160/005 vy
00206161/0001 de fecha 08 de noviembre de 2006,

- Copia cotejada del testimeonio de la escritura publica numero 19,460 de fecha 05 de
septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Eduardo Velazquez Quintana,
Titular de la Notaria No. 21 de la Ciudad de Naucalpan de Judrez, Estado de México, en
donde se hace constar la comparecencia de los CC. Pedro Adib Checa Acra, Gazi Nacif
Borge, Juan José Maccise Chemor y la sociedad mercantil impulsora San Bartolo, S.A. de
C.V. para efecto de constituir la persona moral denominada Impuisora y Desarrolladora El
Marquez, S.A. de CV., Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil 355736 en fecha 03 de
noviembre de 2006.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica nimero 56,744 de fecha 23 de abril
de 2013, pasada ante Ia fe de la Lic. Liliana Castafieda Salinas, Titular de la Notaria Publica
No. 93 de {a Ciudad de Cuautitlan lzcalli, Estado de México, en donde se formaliza el acta
de asamblea ordinaria de la sociedad mercantil denominada Impulsora y Desarrolladora el
Marquez, S.A. de C.V,, celebrada el dia 21 de marzo de 2012, en donde se nombra entre
ofros como apoderado legal con firma "A" al {ng. Gerardo Mancebe Landa, contado para su
correcto ejercicio con poder general para pleitos y cobranzas, asi como para actos de
administracion. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y
de1Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil 355736* en fecha 28 de noviembre
2014,

- Copia cotejada de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral a favor
del C. Gerardo Mancebo Landa mediante et follo niimero |

- Copia simple del oficio no. SGPA/DGGHS/712/1746/07 de fecha 23 de agosto del 2007
donde se hace constar la inscripcion del C. Diego David Reygadas Prado en el Registro
Forestal Nacicnhal como prestador de servicios técnicos forestales como persona fisica
integréndose en el libro Distrito Federal, tipo Ul, personas fisicas prestadoras-de servicios
técnicos forestales-inscripcicnes, vol.2, namero 14, pagina 14 en fecha 20 de agosto de
2007,

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a nombre
de Diego David Reygadas Prado mediante el folio nimero |

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales
efectuado por la empresa Impulsora y Desarrolladora Ef Marquéz, S.A. de C.V., por la suma
de $5,871.00 pesos ante el Banco HSBC en fecha 30 de octubre del 2015.
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1. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1994/15 de fecha 25 de noviembre de 2015, esta Delegacion
Federal, requiri6 a GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ,
S.A. DE C.V.,, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES", con ubicacion en el o los
municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo
siguiente: :

De la solicitud:

Se observa y deberg ser corregido o aclarado lo concerniente a;

-Punto 14. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo (ha).- ademas de
ta superficie total solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera
indicar la superficie por tipo de vegetacion que se pretende afectar.

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretenden dar al terreno:

-Debera presentar su cronograma detallado de todas y cada una de las actividades a
realizar, acorde al plazo solicitado para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
ya que el plazo solicitado es de 48 meses mientras que el cronograma de trabajo solo
contempla 12 meses. Asi mismo, deberd incluir en el mismo ias etapas de preparacion
del sitio y de construccion.

-Justificar por qué esos terrenos son los apropiados para llevar a cabo en ellos el nuevo
uso propuesto desde el punto de vista hidrolégico, de biodiversidad, de su vinculacion
con los distintos ordenamientos ambientales y de su ubicacion respecto de areas de
importancia ecolégica.

Apartado |l, referente a la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacion de la porcidn en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georeferenciados:

-El Poligono A de cambio de uso de suelo se encuentra mal constituido debido a que
presenta en su interior un poligono anidado diverso al forestal como se puede apreciar en
la siguiente imagen, por lo cual deberd corregir el cuadro de coordenadas UTM que lo
conforman de tal manera que este se conforme correctamente. (ver figura 1).

-El poligono del predial se forma adecuadamente, sin embargo, al construir los poligonos
de cambio de uso de suelo A, B y el de Conservacion, estos quedan desplazados
espacialmente, como se puede observar en la siguiente imagen, por lo cual debera
realizar los ajustes correspondientes. (Ver figura 2).

-Asi mismo, se puede advertir que se presenta un traslape entre los poligonos solicitado
para CUSTF A y el de Conservacién, por lo que deberd realizar los ajustes
correspondientes. (Ver figura 3) .

-El mismo caso se presenta entre ios poligonos establecidos como Zona Federal y el
solicitado para CUSTF A, ya que estos se traslapan. (ver figuras 4 y 5)

-Debera aclarar cual fue el criterio utilizado para proponer la delimitacion del cauce de
propiedad federal, ya que si bien presenta el ingreso ante la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA) de su estudio hidrologico y fa delimitacion del cauce de propiedad federal,
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no presenta la validacién de los mismos por dicha autoridad compefente.

-Presentar el plano de los poligonos georeferenciados de la superficie sujeta a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, de tal forma que se puedan apreciar de manera clara
los vértices de las coordenadas que los delimitan. _

-Debera proponer una zona de amortiguamiento de 20 m entre los limites del Poligono A
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la del Area de Conservacién, la cual
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de El Marqués la contempla
con un uso no compatible con el nuevo uso propuesto, como una medida de mitigacion
ambiental para disminuir los efectos de los impactos generados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales; presentar el cuadro de coordenadas UTM que la conforman
Y en su caso, realizar los ajustes que asi lo ameriten en la informacién generada en los
capftulos subsecuentes.

Apartado Ill, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biclogicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una vision general de las caracteristicas fisicas y biolégicas de ia cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar €l cambio de
uso de suelo de terrenos forestales: _

-Aclarar la discordancia evidenciada respecto de fa ubicacion del proyecto en Ia
microcuenca definida, ya que en la pagina 7 del capitulo 2 indica que localiza en Ia
microcuenca del Arroyo catalogado por INEGI como El Durazno {La Machorra) y en este
capitulo describe a la microcuenca (General Lazaro Cardenas) como unidad de andlisis.
Vegetacion.

-En virtud de que sefiala que con el cambio de use de suelo en terrenos forestales se
pretenden afectar tres tipos de vegetacion forestal (matorral crasicaule, pastizal inducido y
selva baja caducifolia, la informacién de la caracterizacién de la flora, (metodologia,
indices de riqueza, abundancia, valor de importancia) presente en la microcuenca,
debera ser presentada de manera individual por cada uno de los tipos de vegetacion por
afectar, ya que como se evidencia en la pagina 34 del presente capitulo, sus muestreos
los realizé en 12 sitios, de los cuales 11 fueron en selva baja caducifolia y uno en
agricultura de temporal anual, omitiendo realizar muestreos ¥y presentar resultados del
matorral crasicaule y el pastizal inducido.

-En la descripcion de la metodologia empleada, indicar la forma y dimensiones de los
gitios de muestreo, es decir, en el caso de que haya utilizado sitios circulares indicar la
coordenada UTM central y el radio de los mismos, y en caso de que hayan sido sitios
cuadrados o rectangulares, presentar los vértices de las cuatro coordenadas UTM que los
conformen, sefialando como se realizo el muestreo de cada uno de los estratos (arbdreo,
arbustivo y herbaceo) dentro de los mismos.

-Indicar aquellas especies que se encuentren en categoria de riesgo de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

-Presentar las memorias de célculo de cada una de las estimaciones realizadas.

-Reportar el nimero de individuos por especie (nombre comin y cientifico a nivel de
género, especies y subespecies, si fuera el caso) por estrato (arbéreo, arbustivo y
herbaceo) de cada sitio de muestreo por tipo de vegetacion que se pretende afectar con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Fauna,

-La informacién relativa a las especies de fauna silvestre presente en la microcuenca, asi
como los resultados y analisis de los indices de riqueza, abundancia y diversidad,
deberan ser presentados de manera individual Y por grupo (aves, mamiferos, anfibios y
reptiles), para cada tipo de vegetacion que se pretende afectar con el cambio de uso de
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suelo en terrenos forestales, precisando aguellas que se encuentren en categoria de
riesgo de acuerdo con ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

-Describir detalladamente la metodologia que utilizé para determinar los parametros de
riqueza, estructura y diversidad de la fauna silvestre por grupo (aves, mamiferos, anfibios
y reptiles) en donde sefiale el nimero de muestreos realizados: los resultados obtenidos
en dichos muestreos y as coordenadas UTM en donde se llevaron a cabo.

Apartado 1V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

-Indicar la ubicacion del predio respecto a la cuenca o microcuenca (alta, media o baja).
-Sefialar la ubicacion del predio respecto a la poblacién mas préxima (Distancia y
elevacion),

-Realizar una descripcion detallada de las actividades y usos que actuaimente tiene el
predio.

Vegetacion, .

-La informacion de la caracterizacion de la flora, (metodologia, indices de riqueza,
abundancia, valor de importancia) presente en la superficie de CUSTF, debera ser
presentada de manera individual por cada uno de los tipos de vegetacion por afectar.
-Reportar el nimero de individuos por especie (nombre comin y cientifico a nivel de
genero, especies y subespecies, si fuera el caso) por estrato (arboreo, arbustivo y
herbaceo) de cada sitio de muestreo realizado en cada tipo de vegetacién que se
pretende afectar.

-Presentar y realizar el analisis correspondiente del indice de valor de importancia por
estrato (arbéreo, arbustivo y herbaceo), por cada tipo de vegetacion que se pretende
afectar, que permita valorar las especies en funcion de su estructura y composicion, asi
como ta memoria de calculo para obtener dichos valores.

-Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las especies cuyos resultados
evidencian que est&n presentes en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y que no fueron encontradas en la unidad de analisis, para elio debera
proponer medidas de mitigacion especificas para estas especies, 0 su caso, debera
incrementar su jntensidad de muestreo en la microcuenca de tal manera que acredite que
se encuentran presenies en la misma y en mayor abundancia.

-Indicar aquellas especies de flora que se encuentren en categoria de riesgo de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

-Sefialar el estado de conservacion de la vegetacion, es decir si es primaria o secundaria
y si esta se encuentra en buen estado de conservacion, en proceso de recuperacion, o
en proceso de degradacion por alguna causa. Indicarlo por cada tipo de vegetacion a
afectar.

-Debera reconsiderar a! pastizal inducido como un tipo de vegetacion forestal a afectar
con la implementacion del presente proyecto, ya que de acuerdc a la definicion de la
Guia para {a interpretacion de cartografia, uso del suelo y vegetacion de INEGI, el
pastizal inducido es aquel que surge cuando es eliminada la vegetacion original o que
aparece como consecuencia del desmonte de cualquier tipo de vegetacion, también
puede establecerse en areas agricolas abandonadas o bien como producto de areas que
se incendian con frecuencia. De esta definicion se advierte entonces que el pastizal
inducido ya no se considera como un tipo de vegetacién forestal sino que surge como
consecuencia de actividades principaimente antropogénicas en terrenos preferentemente
forestales. En caso de reafirmar al pastizal inducido como un tipo de vegetacion forestal a
afectar, debera justificario ampliamente, en caso contrario, debera realizar los ajustes que
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asi lo ameriten en los diferentes apartados del ETJ.

Fauna

-Describir detalladamente la metodologfa que utilizé para determinar los parametros de
riqueza, estructura y diversidad de la fauna silvestre por grupo {aves, mamiferos, anfibios
y reptiles) en donde sefiale el nimero de muestreos, los resultados obtenidos en dichos
muestreos. En caso de haber realizado transectos, presentar las coordenadas UTM
(inicial y final) de los mismos. Para el caso de las aves, las coordenadas UTM de los
sitios de observacion.

-Presentar {a informacion relativa a las especies de fauna silvestre por grupo (aves,
mamiferos, anfibios y reptiles) y de los indices que permitan medir la diversidad
faunistica por cada tipo de vegetacion que pretende afectarse.

-Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las especies de fauna cuyos
resultados evidencian que estadn presentes en la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y que no fueron encontradas en la unidad de andlisis, para
eilo debera proponer medidas de mitigacion especificas por grupo faunistico.

Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

-Presentar ia memoria de calculo en Excel, de Ia estimacion del volumen de las materias
primas forestales realizada por sitioc de muestreo por especie por tipo de vegetaciéon que
se pretende afectar.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo:

-Indicar el plazo solicitado para la ejecucion de los las actividades de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

-Presentar su programa detallado de trabajo {cronocgrama de actividades), congruente con
el periodo de tiempo solicitado para la ejecucion de las actividades de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, y el cual debe coincidir con el programa general de trabajo.
-Describir de forma detallada cémo se llevaran a cabo las actividades de CUSTF, es
decir, las acciones que habran de realizarse para la remocién total o parcial de Ia
vegetacion forestal.

Apartado VI, que se refiere a la vegetacién que deba respetarse o establecerse para
proteger tierras fragiles:

-Incluir un Programa de Rescate y Reubicacion detallado exclusivamente para las
especies de la vegetacién forestal que serédn afectadas y su adaptacion al nuevo habitat,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, cuya reforma fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 20 de
mayo de 2013, tomando en cuenta que las especies que se propongan para dicha
actividad, deberan ser aquellas que hayan sido reportadas en el capitulo IV de su Estudio
Tecnico Justificativo v en lo requerido en el presente oficio, asi como aquellas de
importancia ecologica que estén propensas a desaparecer por su reducida presencia en
el ecosistema. Dicho Programa debera indicar el numero de ejemplares de cada especie
que se propone rescatar poniendo especial énfasis en aqueilas que se encuentren en
M alguna categoria de riego de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Apartado VIII, de las medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo
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del cambio de uso de suelo:

-Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
tendra que realizar, actualizar y presentar una propuesta clara, amplia y precisa de las
medidas de prevencion y mitigacion en tiempo y espacio, sobre los recursos forestales,
agua (atendiendo su captacion y calidad), con relacion al suelo garantizar su estabilidad y
reduccion de la erosion y respecto a las enfocadas a la flora y fauna silvestre, debera
proponer en funcion de los resultados de las estimaciones de los indices utilizados para
medir la diversidad bioldgica del area del proyecto y en {a microcuenca; dichas medidas
deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de la ejecucion del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales y se determinaran en funcién de los
resuitados de las estimaciones y estudios cuyos datos se obtienen de los capitulos il y
IV del Estudio Técnico Justificativo, para el caso de flora y fauna, las medidas de
mitigacion y prevencion que se propongan deberan garantizar que no se pone en riesgo
la composicion y estructura floristica y faunistica con la remocion de la vegetacion, que
ayudaran a reducir el impacto sobre la erosién del suelo y la captacion del agua, para
ello se requiere hacer el analisis de los componentes de los apartados Ill y {V y con base
en fa informacién que se genere, debera proponer las medidas de mitigacién o
prevencion acorde con los impactos que se ocasionara con la remocion de la vegetacion,
teniendo en cuenta que una medida preventiva es aquella que se realiza para que algo
negativo no ocurra y una medida de mitigacion es aquella que minimice la carga
ambiental al ecosistema pero no la evita. Las medidas de prevencién y mitigacion se
deberan considerar en el contexto integra! del ecosistema y la cuenca.

-En virtud de que el predio sujeto a cambio de uso de suelo presenta pendientes
mayores al 30%, es por demas necesario que presente una propuesta para el control de
los escurrimientos, indicando ubicacion (georreferenciada) y dimensiones de las obras a
realizar para tal fin, punto que se relaciona con el criterio de excepcionalidad de no
comprometer la cantidad ni la calidad del agua o en su caso presentar propuesta de
desalojo y conduccidn de los escurrimientos pluviales ocasionados por el cambic de uso
de suelo y en funcidn de los voliimenes excedentes.

-Proponer obras para mitigar y compensar el incremento de la erosién que se provocara
con la remocion de la vegetacion forestal y demostrar cuantitativamente como dichas
medidas de mitigacion propuestas contribuiran a cumplir el criterio de excepcionalidad
relativo a que no se provocara la erosion del suelo. Deberd presentar la memoria de
célculo de la estimacion del suelo que retendran dichas obras, durante e plazo solicilado
para realizar el CUSTF. -

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion del
cambic de uso de suelo:

Una vez realizadas las correcciones a las observaciones hechas en los apartados
anteriores, con base a las observaciones aqui desahogadas, se deberd adecuar la
informacion de este capitulo, tener presente que una parte fundamental de este apartado
es el analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio técnico Justificativo, que motiven Ia
autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales es por elio
que debera:

-Debera presentar una amplia y detallada descripcién de los elementos y argumentos
tecnicos, correlacionados con la informacion vertida en los diferentes apartados del
Estudio Técnico Justificativo, que demuestren cuantitativamente, que no se compromete
fa biodiversidad, ni se provocara erosion de los suelos, el deterioro de la calidad def agua
0 la disminucién en su captacion. Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el
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articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y el articulo 121
fraccion X del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, lo que
permitird a esta Secretaria emitir, en su caso, la autorizacién excepcional del cambio de
uso de suelo en terrenos forestales,

-Respecto a la justificacion técnica ambiental, debera ampliar los argumentos que
demuestren que el proyecto cumple con las hipotesis normativas de excepcion que
sefiala el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el
analisis de los resultados obtenidos en los diferentes capitulos del Estudio Técnico
Justificativo, es decir, demostrar que el proyecto es amigable con el ambiente al procurar
la proteccion y restauracion de las dreas degradadas, mitigar los impactos ambientales,
mediante practicas y obras para proteger el suelo, agua y vegetacion. -

-Para el caso de la diversidad floristica debera realizar un analisis comparativo integrail de
las condiciones de la vegetacion presente en el area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, con respecto a la microcuenca definida, utilizando los resultados de
los indicadores de diversidad obienidos en los aparttados | y IV, completando con las
medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el apartado Vil de su Estudio Técnico
Justificativo y lo solicitado en el presente oficio.

-Para la justificacion econdmica y social, debera presentar un analisis de los beneficios
directos e indirectos gque proporcionara el proyecto, bienestar y los servicios a través del
mismo como el escenario esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del
impacto de los beneficios sobre la poblacién local, municipal y en la generacion de
empleos. Asi mismo, debera demostrar que el nuevo uso propuesto es mas productivo a
largo plazo, tomando como base el uso actual. Se incluira la derrama econémica por la
venta de productos o servicios hacia los beneficiarios o involucrados directos en el

proyecto.

Apartado XIi, Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecologico del territoric en sus diferentes categorias,

-Realizar la vinculacion def proyecto con los lineamientos del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de El Marqués.

Apartado XlII, estimacion econdmica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta
al cambio de uso de suelo:

-Presentar la estimacion del valor economico de los recursos biolégicos por especie, sean

éstos maderables o no maderables. .
-Reportar este valor independientemente si los productos resultantes son o no

comercializables.

Apartado XV. En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones
aplicables.

-Acreditar que el uso sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano es compatible con la
totalidad de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrencs forestales del
proyecto que nos ocupa.

Por lo anterior, con base en las disposiciones y ordenamientos invocados anteriormente y
con fundamento en las fracciones | y II del articulo 122 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuenta Usted con 15 dias habiles, contados
a partir de la recepcion del presente, para gue complemente en tiempo y forma la
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informacion requerida, en caso contrario, su tramite sera desechado, sin menoscabo de
iniciar nuevamente el procedimiento cubriendo todos los requisitos del tramite.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 21 de diciembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 22 de enero de 2016, GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter de
APODERADC LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V., remiti6 la informacion faltante que fue
solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1994/15 de fecha 25 de noviembre de 2015, ia cual
cumplié con lo requerido.

tv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0365/16 de fecha 24 de febrero de 2016 recibido el 11 de
marzo de 2016, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre Ig
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL
MARQUES"™, con ubicacién en el o los municipio(s) El Marqués en el estado de Querétaro.

v. Que mediante oficio CNF/GEQ/466/2016 de fecha 17 de mayo de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 17 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
tecnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES" con
ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro donde se
desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

34. PROYECTO ETJ DENOMINADO:; “"FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL
MARQUES" CON PRETENDIDA UBICACION EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO.

ACUERDO 3.4. El Consejo emite opinion favorable, condicionado a que cuenten con el
estudio hidroldgico validado por CONAGUA, vy el proyecto de delimitacion de zona federal
del arroyo que cruza el predio, también se sugiere que se aumente el area de
conservacion en la parte mas alta de la loma y considerar que esta tltima es parte de la
UGA del area natural propuesta como protecciéon en el POEREQ. - '

vi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0570/16 de fecha 01 de abril de 2016 esta Delegacion
Federal notifico6 a GERARDO MANCEBO LANDA en su caracter de APODERADO LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ,
S.A. DE C.V. que se llevarla a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL
MARQUES" con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de
Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que ia ubicacion geogréfica y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponda
con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria,
en caso de que ia informacion difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas de los vértices que defimitan la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo, de lo anterior, debera verificar al menos cuatro vértices de cada poligono de

la superficie sujeta a CUSTF.
3. Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en la superficie solicitada para tal fin, en caso contrario

indicar la ubicacion, tipo de vegetacion afectada y superficie involucrada.
4. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
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area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo;

5. Si existen otras especies de flora que no hayan sido reportadas en el estudio técnico
justificativo para el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
en su caso, reportar el nombre comtin y cientifico de éstas. :

6. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010, que no haya sido reportadas en el estudio
tecnico justificativo, informar el nombre comiun y cientifico de éstas.

7. Precisar e} estado de conservacién de la vegetacion forestal que se afectara, si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

8. Que los voldimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo. :

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion vy
operacion del proyecto, correspondan con lo establecido en el estudio técnico justificativo,
si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ocurrencia.

1. §i las medidas de prevencidn y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de esta
Delegacion.

12. Si en la zona aledafia al proyecto existen o se generaran tierras fragiles por la
implementacion del proyecto, indicar su ubicacion y las acciones necesarias para su
proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientaimente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 04 de abril de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observod to siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Una vez constituido en el lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto
«denominado Fraccionamiento Hacienda del Marqués, se observa que ia ubicacion del
mismo si corresponde con la sefialada en el ETJ; durante el recorrido por el proyecto se
observo que se pretenden afectar los siguientes tipos de vegetacion: matorral crasicaule y
seiva baja caducifolia.

2. Se verificaron los siguientes vértices de los poligonos solicitados para cambio de uso
de suelo del presente proyecto: Poligono A: 15 vértices; Poligono B: 33 vértices y
Poligono C: 37 vértices. L.os vértices de los tres poligonos verificados son correctos, sin
embargo, en el Poligono C, se observaron siete vértices, los cuales colindan con la zona
federal del cauce presente en el area del proyecto, de los cuales existe incertidumbre de
su ubicacion respecto a la distancia que deben tener con relacién al cauce federal (C16,
C18, C19, C21, C23, €25, C26), por lo cual deberd presentar su validacion por la
autoridad competente.

3. No se observd la remocion de vegetacidn que haya implicado cambio de uso de suelo
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en terrenos forestales, en ninguno de los tres poligonos sujetos a CUSTF.

4. A continuacion se presentan las tablas comparativas del nimero de individuos por
especie y por estrato de cada uno de los sitios de muestreo en el ecosistema, asi como
los sitios de muestreo en el area sujeta a cambio de uso de suelo solicitados para
verificar; . .

SITIOS DE MUESTREO DE LA MICROCUENCA (SELVA BAJA CADUCIFOLIA)

Sitio X Y

S6M-SB 366476 2271315

S7M-SB 365703 2270776

SITIO DE MUESTREO EN LA MICROCUENCA (MATORRAL CRASICAULE)

Sitio X Y

S13M-MC 365888 2272438

S14M-MC 365368 2273167

SITIO DE MUESTREO EN CUSTF (SELVA BAJA CADUCIFOLIA)

Sito X Y

SOP-SB 366625 2270492

S10P-SB 367155 2270567

S13P-SB 368538 2270857

SITIO DE MUESTREO EN CUSTF (MATORRAL CRASICAULE)

Sitio X Y

S4P-MC 367329 2270824 .

S8P-MC 368190 2271308

S16P-MC 367648 2270966

5. Durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de! proyecto que nos ocupa, se observaron las siguientes especies de flora, las
cuales no fueron reportadas en el ETJ y la informacion compiementaria:

6. En el Estudio Tecnico Justificativo se reporté Gnicamente la presencia de dos especies
en el predio sujeto a cambic de uso de suelo en terrenos forestales con estatus en la
NOM-059-SEMARNAT-2010  (Crotalus molossus - Amenazada No endémica vy
Kinosternon integrum - Sujeta a proteccion especial No endémica), sin embargo durante
el recorrido por los poligonos de CUSTF del proyecto que nos ocupa, no se observaron
ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de
riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 distintas a las reportadas en el ETJ y en la
informacién complementaria.

7. k£l estado de conservacion de la vegetacion que fue afectada corresponde a: 1)
96.411 hectareas de vegetacion secundaria de selva baja- caducifolia en proceso de
recuperacion y 38.564 hectareas de vegetacion secundaria de matorral crasicaule en
proceso de recuperacién.

8. Se realiz6 el calculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelg utilizando la misma metodologia planteada en el capltulo V del ETJ y la
informacion complementaria. l.os resultados obtenidos se muestran en las siguientes
tablas:

9. Los servicios ambientales manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y que se
veran afectados con la implementacién y operacion del proyecto que nos ocupa, son
cofrectos. ‘

10. Durante el recorrido en el lugar donde se pretende desarrollar el proyecto
"Fraccionamiento Hacienda del Marqués” que nos ocupa y por los poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se observo afectacion de la vegetacion
forestal por incendio forestal.

11. De acuerdo a las condiciones ambientales observadas en campo, se concluye que las
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medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, agua, suelo
y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son las adecuadas, siempre y
cuando estas se les dé un estricto cumplimiento tanto en tiempo como en forma, tal y como
estén establecidas en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria.

12. Considerando la implementacion de las medidas de prevencion y de mitigacion
propuestas y que se respete la supetficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, la zona aledafia al proyecto no tendra por qué sufrir la generacién de
tierras fragiles.

13. Se concluye que el desarrolio del proyecto es factible ambientalmente siempre y
cuando se apliquen las medidas de prevencion y mitigacidn propuestas, se dé
seguimiento puntual y estricto a su programa de rescate y reubicacion de ejemplares de
flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 80 por ciento de los ejemplares
rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y suelo v se dé
estricto cumplimiento a lo propuesto tanto en el Estudio Técnico Justificativo, en sus
diferentes programas y en la informacion complementaria.

vil. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0823/16 de fecha 19 de mayo de 2016, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinién del Consejo Forestal del
Estado de Queretaro, solicit6 a GERARDO MANCEBQO LANDA en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL
MARQUEZ, SA. DE C .V, que realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta
autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion dentro de los plazos establecidos de
cinco y diez dias habiles respectivamente a partir de haber surtido efectos la notificacion, con
fundamento en lo establecido en los articulos 43 parrafo segundo y 59 de fa Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencién en los
plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

x. Que mediante escrito libre de fecha 25 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 26 de mayo de 2016, GERARDO MANCEBO LANDA en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA 'Y DESARROLLADORA EL
MARQUEZ, SA. DE C.V., remiti6 las aclaraciones correspondientes al informe de la visita
técnica y a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, mismas que le fueron
requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/0823/16 de fecha 19 de mayo de 2016.

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0916/16 de fecha 02 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauraciéon y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de jufio de 2014 respectivamente, notifico a GERARDO MANCEBO LANDA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA [IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $8,332,542.91 {ocho millones trescientos treinta y
dos mil quinientos cuarenta 'y dos pesos 91/100 M.N.}, por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 356.7207 hectareas de vegetacién de Selva baja caducifolia
y 127.2612 hectéreas de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.
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xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 12 de julio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de julio de 2016, GERARDO MANCEBO LANDA en su caricter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA [IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V., notificd haber realizado el deposito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $8,332,542.91 (ocho millones trescientos treinta y dos
mil quinientos cuarenta y dos pesos 91/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 356.7207 hectareas de vegetacion de Selva baja caducifolia y 127.2612 hectareas
de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXiX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

1. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberéan hacerse por escrito en ef que se precisard el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su represenfante legal, domicilio
para recibir nolificaciones asi como nombre de la persona o personas auforizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los heclios o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debers estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa ¢ no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la L.ey Federal de Procedimiento Administrative, parrafo
segundo y tercero fueron .satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de
Octubre de 2015, el cual fue signado por GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y
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DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V, dirigide al Delegado Federal de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 134.975 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMEENTO HACIENDA DEL MARQUES", con
pretendida ubicacion en el municipio ¢ los mun|0|p|0(s) de E! Marqués en el estado de
Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la L.ey General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén social y domicifio del solicitante;
I~ Lugar y fecha;
Itl.- Datos y ubicacion del predio o conjunfo de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite fa posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Tratdndose de egjidos o
comunidades agrarias, deberd presenfarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de {a Ley Genceral de Desarrolle
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante ia presentacién del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, .el cual se encuentra firmado por GERARDO
MANCEBO LANDA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V,, asi como
por ING. DIEGO DAVID REYGADAS PRADO en su caracter de responsable técnico de la
elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. DF T-Ul Vol. 2 Nim. 14.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada de! titulo de propiedad,

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.my/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@gueretaro.semamai. gob.mx
14 de 56




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/18
BITACORA: 22/DS-0165/10/415

SEMARNAT | |

H

SECRETARIA 1
STDIO AMBENTE
¥ RECURSOY NATIRALES

debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrencs forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de escritura publica nimero 19,464 de fecha 8 de septiembre
del 2006, pasada ante Ia fe del Lic. Guillermo Eduardo Veldzquez Quintana, Notario Publica No.
21 de la Ciudad de Naucalpan de Juarez, Estado de México donde consta el contrato de
compraventa ad corpus y cesion de derechos, en donde la persona moral Impulsora vy
Desarrolladora ElI Marquez, S.A. de C.V., adquiere de la C. Claudia Maria Muficz de Cote
Malda, quien también acostumbra utilizar el nombre de Claudia Maria Mufioz de Cote Malda de
Yarza, tres fracciones fusionadas de Ex Hacienda La Machorra, ubicadas en el Municipio de El
Marques, Qro., ascendiendo a una superficie total de 333.15.00 hectareas, asi como un pozo de
extraccion de agua con titulo de concesion nimero 08QRO104984/12AGHES9. Titularidad que
se robustece con efectos de publicidad oponible a terceros mediante su debida inscripcidn ante
el Registro Publico de la Propiedad en el Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios
00019185/0014, 00206160/005 y 00206161/0001 de fecha 08 de noviembre de 2006.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articilo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberén contener la informacién siguiente;

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

/.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso def suelo en los ferrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lll.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi~ Plazo y forma de gfecucion def cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desatrolio del cambio de uso del
suelo;

IX.~ Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto; .

X.- Jdustificacion técnica, econémica vy social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso def suelo;
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Xl.- Dalos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XlIi.- Aplicacién de los criterios establecidos en fos programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlil.- Estimacion econdmica de los recursos bfologfcos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XiV.- Estimacion del cosfo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demdas requisifos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 deé fecha 27 de Octubre de 2015 v recibida el dia 30 del mismo
mes y afio y la informacion faltante mediante ESCRITO LIBRE de fecha 21 de Diciembre del
2015 recibido el dia 22 de Enero de 2016.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo,

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyc cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

- El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secrelaria s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en fterrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
gue se lrate y con base en los estudios técnicos justificalivos que demuesiren que no se
compromefe la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de |a calidad
del agua o la disminuciéon en su captacion, y que los usos alfernafivos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio tecnlco justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
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3. Que no se provocaré ef deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuafro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera {a biodiversidad, se observé lo siguiente: )
Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

Los terrenos donde se realizard el cambio de uso de suelo se destinaran a la construccion y
funcionamiento del Proyecto Habitacional "Fraccionamiento Hacienda del Marqués". Tiene como
principales abjetivos los siguientes:

- Reducir el rezago y satisfacer la: creciente demanda que en materia de vivienda de interés
social y de nivel medio que existe en la zona conurbada de la Ciudad de Querétaro y los
municipios de El Marqués y Huimilpan.

- Instalar una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la cual serd una planta de proceso
biologico de lodos activados en aeracion extendida.

- Evitar la contaminacion del suelo y del agua con un adecuado manejo de equipos de trabajo

- Prevenir y minimizar el impacto ambiental que la remocién de la vegetacion traeré consigo, en
la etapa de preparacion del sitio.

- Preservar dentro del predio del "Fraccionamiento Hacienda del Marqués", una superficie de
52.9 hectareas equivalente a 16.7% del predio, para destinarla a la conservacién ecoldgica,
considerando ésta como una medida compensaforia hacia el dafio causado por el cambio de
uso de suelo.

- Reubicar a los individuos de flora registrados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 de las zonas
afectadas asi como la fauna existente, dentro de la zona destinada a la conservacion ecol6gica,
de forma tal que se fenga una fasa alta de supervivencia de dichos individuos debido a que
estaran en las mismas condiciones de hébitat. :

Cabe sefialar que dentro de las caracteristicas del por qué estos terrenos son apropiados para
desarrollar el presente proyecto se tiene que:

- El area del predio no forma parte de ningin Area Natural Protegida.

- No pertenece a ningtn Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).
- No esta dentro de un sitio RAMSAR.

- No pertenece a alguna Regién Terrestre Prioritaria para la Conservacion.

- Se vincula con los distintos ordenamientos ambientales tanto local como estatal.

£n suma de acuerdo con los instrumentos de planeacion aplicables, el desarrolfo del proyecto
permitira controlar y, en su caso, mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante la
implementacion de actividades, programas y medidas preventivas y/o correclivas y de
compensacioén, y no compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion. Adicionalmente se proponen
medidas de mitigacion para prevenir procesos erosivos, para no afectar la infiltracion y un
programa de reforestacion que en conjunto no comprometen fa estabifidad ambiental de la zona.
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La construccién del Fraccionamiento Hacienda del Marqués en este predio se considera
adecuada ya que responde a la necesidad de reducir el rezago de infraestructura para vivienda
de interés social y medio en la zona, generada por el crecimiento poblacional de la zona
conurbada de Querétaro, conformada por los Municipios de Corregidora, El Marqués y
Huimilpan; crecimiento que ha sido exponencial durante los ditimos 15 afios.

Especificamente, el desarrollo del proyecto para la construccion habitacional del
“Fraccionamiento Hacienda del Marqués™ impulsara la economia de la zona al dar un uso méas
productivo a los terrenos donde se pretende establecer, los cuales estan dedicados a actividades
agropecuarias marginales que sustentan solo a dos nicleos familiares.

El predio donde se realizard el proyecto, forma parte de la microcuenca General Lazaro
Cardenas, la cual ain conserva zonas importantes de vegetacion de selva baja caducifolia v
matorrales crasicaules y subinernes, ubicandose dentro de dicha microcuenca y en las cercanias
del predio el Area Natural Protegida "FI Cimatario”.

La biodiversidad de flora y fauna presente en los terrenos forestales que se veran afectados por
el cambio de uso de suelo, se encuentra en general amplia y suficientemente representada
(distribucion 'y riqueza) en la microcuenca hidroldgico forestal a la cual pertenece el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto. Asi, para el caso de la distribucién de los tipos de
vegetacion que se veran afectados, y de acuerdo a la Serie V de INEGI, estos representan un
porcentaje del 3.0% para el caso de la selva baja caducifolia y 6.95 % para matorral crasicaule.
De estos porcentajes, se removerd el 1.87% de selva baja caducifolia y el 6.78% de matorral
crasicaule, previéndose el rescafe y reubicacion de la flora de mayor importancia de cada uno
de estos dos ecosisfemas.

: Tipos de Vegetacion que se vera afectada con el proyecto

Tioo de on Supeficieenla | Superficieenel | Porcentajerespecto | Superficie que | Porcentaje a afectar por
po de vegeta microcuencali) | prediofhe) | alamicrocuenca | seafectari fha) ccosistema
Setva baya cadilol(inciuye vegetacion 542003 5474 30 96 411 o
secundania arbissliva y arhorea )
etor ascaue (ki vegetacin 56853 354 695 30564 678
abustiva)
Told 5687.56 184.28 14075

Vegetacion.

La microcuenca Hidrologico-Forestal "General Lézaro Céardenas”, donde se ubica el predio en el
que pretende realizar el proyecto se encuentra en la zona arida-semigrida del pais, y es una
zona con un gran crecimiento industrial y demogréafico. Esta microcuenca, se localiza en la
Region Biogeogréfica Neértica, la cual se encuentra rodeada por la Region Neotropical, dando
lugar a la vegetacion tipica del Eje Neovolcanico.

Para caracterizar la diversidad de la flora en la microcuenca, fue utilizado un muestreo aletaorio
simple en 15 sitios en tipos de vegetacion iguales a los presentes dentro del predio en el cual
se pretende realizar el cambio de uso del suelo de terrenos forestales y a partir de los cuales se
realizaron las estimaciones de la diversidad floristica. Los sitios de muestreo fueron de forma
circular con una superficie de mil metros cuadrados, obtenidos a partir de un radio de 17.84
metros. Ei muestreo de los estratos arbbreo, arbustive y herbaceo se realizd haciendo la
valoracion de todos los individuos presentes por estrato en los mil metros cuadrados que
conformaron cada sitio.
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Para la caracterizacion de la vegetacién de la superficie en donde se realizara el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales del presente proyecto, al igual que en {a microcuenca, también
se Hev6 a cabo un muestreo aleatoric en 16 sitios circulares de mil metros cuadrados de 17.84
metros de radio, en los dos tipos de vegetacion presentes.

Para determinar {a biodiversidad de la flora que se vera comprometida con el cambio de uso de
suelo, se presento la estimacion de los indices de diversidad de cada uno de los estratos de los
dos tipos de vegetacion a afectar (Selva baja caducifolia y matorral crasicaule), comparando los
valores obtenidos a nivel del predio con los obtenidos a nivel de la microcuenca hidrolégico
forestal, asi como el indice de valor de importancia. Los resultados y analisis presentados en el
Estudio Técnico Justificative se muestran a continuacion:

1. Selva Baja Caducifolia.

Estrato Herbaceo:

Microcuenca hidrologicoforestal | Area sujets a CUS en &l predio
Riueza 14 12
Nimero de individuos 1004 821
Shannon Weaver 182 192
indice de Simpson 0812 0816
Dorminancia g.187 0183

Para el estrato herbaceo de {a selva baja caducifolia en la microcuenca se reportaron 14
especies de flora, mientras que para la zona propuesta para cambio de uso del suelo la riqueza
floristica fue de 12 especies. La biodiversidad practicamente es igual en ambos casos, asi como
la dominancia, lo anterior indica que este estrato es muy similar en la microcuenca y el predio.

Estrato Arbustivo:

Microcuenca hidrologico forestal |  Area sujetaa CUS en el predio
Riqueza 21 X
Nimero e indivduos 2025 1975
Shannon Weaver 2142 250
Indice te Simpson 0.823 0875
Dominancia 0176 0124

En el casc del estrato arbustivo, éste presenté una riqueza apenas mayor en la microcuenca
con 21 especies contra 22 especies reportadas para el predio. Los indices de diversidad
estimados son mayores en el predio, aunque ambos casos se ubican dentro de un rango de
biodiversidad media.

Los valores de imporiancia presentados indican que la diferencia en los indices de biodiversidad
estimados se debe a la importancia que tienen las especies compartidas, ya que de las 19
especies compartidas 12 presentan mayor valor de importancia en el predio y los valores de
importancia mayores registrados para la microcuenca no son, en la mayoria de los casos, muy
superiores a los valores de importancia de esas especies en el predio. Es importante sefalar
que las especies con mayor valor de importancia en el predio estan bien representadas en la
microcuenca.
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Estrato Arbéreo:

Microcuenca hidrolbgico forestal [ Area sujetaa CUS en ¢ predio
Riquezs 8 8
Nimaro de Individucs 524 445
Shannon Weaver 1% 175
Indice de Simpson 06004 0788
Dominancia 0.3006 0213

Referente al estralo arbdreo, al igual que en el caso del estrato arbustivo, los indices de
biodiversidad son ligeramente mayores en el predio que en la microcuenca, a pesar de tener
una riqueza de especies igual. Lo anterior se explica por los valores de importancia que tienen
las especies compartidas, foda vez gue todas las especies arbdreas del predio estan bien
representadas en la microcuenca y esto se observo en el niumero de especies compartidas entre
el predio y la microcuenca.

! = : . :
Bursera fagarcides Paio xixole 18.65250971 68.3362419
Bursera pameri Palo cuchara 17 96290257 10.42086304
Acacla famesiana Huizache 438505089 68514267
Ipomea murucoides Palo bofo 22 13085096 24 58743267
Eysenhartiia pofysiachya | Palo dulce 146.0374926 96.15408765
Lystma myerophyla Palo de arco 11661975 | - 7406024757
Erythiina corafivides Colorin 13.16088672

Prosopis lagvigata Mezquile 22 15970231

Las especies Bursera palmeri, Eysenhardtia polystachya y Lysiloma mycrophylla, presentaron
mayor valor de imporiancia en la microcuenca que en el predio lo que nos permite concluir que
no se pone en riesgo su permanencia con el cambio de usc de suelo, al tener cada una de
estas especies mayor representatividad en la microuencuenca.

Mientras que las especies de Bursera fagaroides, Ipomea murucoides y Acacia famesiana,
presentaron mayor valor de importancia en el predio, no obstante estan bien representadas en
la microcuenca,

2. Matorral Crasicaule.

Estrato Herbaceo:

Microcuenca hidrologico forestal |  Area sujeta a CUS en el predio
Riqueza 13 3
Nimero de individuos 144 176
Shannon Weaver 208 007
indice de Simpson 08286 0.0225
Dominancia GA7H4 04775
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En el caso de la vegetacion de matorral crasicaule, el estrato herbaceo presentaron mayor
riqueza de floristica en la microcuenca con 13 especies contra 3 especies en el predio. Los
indices de bicdiversidad estimados son mayores para la microcuenca, tal como se observa en la
tabia anterior. Para este este caso, el valor de la Dominancia muestra que es mas evidente la
homogeneidad del estrato herbaceo de la en el predio.

Esfrato Arbustivo:

Microcuenca hidroléglico forestal Area sujeta & CUS en ef predio
Rigueza 18 18 :
Nimero de individuos 506 703
Shannon Weaver 200 218
indice de Simpson 0.8061 0.8191
Dominancia 0.1938 01809

Referente al estrato arbustivo, la riqueza de especies es igual en la microcuenca vy el predio, y
ta biodiversidad estimada es ligeramente mayor en el predio, manteniéndose en ambos casos
en un rango medio. Dicha diferencia en los indices de biodiversidad estimados se debe a los
valores de importancia que tienen las especies compartidas, ya que de las 16 especies
compartidas 7 presentan mayor valor de importancia en el predio, de las cuales 5 especies
sobrepasan hasta en un 400% a los valores de importancia de sus respectivos pares. Por otra
parte, los valores de importancia mayores registrados para la microcuenca respecto a las
especies compartidas nunca sobrepasan del 300% a sus pares, lo cual al contar con una misma
riqueza de especies compartidas y no compartidas genera ia diferencia estimada.

No obstante lo anterior es importante sefialar que las especies con mayor valor de importancia
en el predio estan bien representadas en la microcuenca tal y como se muestra en la
informacion del ETJ. '

Estrato Arboreo:
Micracuenca hidrolbgico forestal Area sujeta a CUS &n ¢l predio
Riquaza 5 5
Numoro g¢ individuoa 100 137
Bhannon Weaver 0.078 2.8121
Indice de Simpson 0.5122 04770
Dominancia 0.4878 0.5221

Finalmente, para el caso de las especies arboreas presentes en la vegetacion de matorral
crasicule, los indices estimados mostraron una igual riqueza de especies en la microcuenca y el
predio y una biodiversidad ligeramente mayor en fa microcuenca, ambas dentro de un rango de
nivel de diversidad bajo, lo cual puede atribuirse al estado sucesional de este tipo de vegetacion
pues ambos sitios (microcuenca y predio) se caracterizan por tener una vegetaciéon secundaria
arbustiva y los elementos arbdreos no son los mas representativos de este ecosistema.

En resumen, la diversidad floristica presente en el predic es muy similar a la observada en la
microcuenca hidrolégico forestal, para los dos tipos de vegetacion presentes en los terrenos que
seran sujetos a cambio de uso de suelo, y la diversidad floristica del predio esta bien
representada al exterior del mismo, tal como se muestra en las siguientes tablas:
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Vegetation de selva baja caducifolia

SELVA BAJA CADUGIFOLIA CON VEGETAGION SECUNDARIA
INDICE Microcuenca hidrologico forestal Predic
Nirn. de Especies promedio 8 Hi
Niim. tie Indivicues promedio 295 232
indice e Shannon Weaver 708375 2949
Indtioe de Simpson 080050833 - 0833818
Doinanta 019049167 0.16665316

Vegetacion de matorral crasicaide

INDIGE MATORRAL CRASICALULE
Hicrocuenca hldroldglco forestal Predio

Niim_do Espooas proinedic 2 16

Him, de nvdividuos pramedio 250 03
Indice: 8o Shanrion Weaver 220085657 24316
Indice de Simpson 08401033 EH
Doréancia 015080567 018008

Faupa.

Dado que la fauna es un atribufo directamente ligado al clima, tipo de vegetacion y grado de
conservacion del érea en donde se encuentra y considerando principaimente las condiciones qgue
actualmente guarda la zona del proyecto, se hizo la determinacion de la fauna silvestre en |a
zona, para elfo se realizaron las siguientes actividades: primera etapa: se hizo la busqueda y
consulta de publicaciones relacionadas con la fauna de vertebrados terresires en la microcuenca
hidrologico forestal, con la finalidad de integrar un listado preliminar, tener un parametro de
comparacion, asf como conocer el estado de conservacion y distribucion que tienen las especies
silvestre que se localizan en la microcuenca hidrologico forestal y el predio. Segunda etapa;
Durante esta se realizé ef trabajo de campo que consisti6 en muestreos y observaciones de
fauna en los estratos en fos que se localizan los tipos de vegetacién mas representativos de Ja
microcuenca y la zona de cambio de tso de suelo.

Se revisd la NOM-058-SEMARNAT-2010, para conocer el estatus de conservacion de las
especies registradas en el drea del proyecto, asi como el CITES (Conservacion Internacional de
Trafico de Especies de Flora y Fauna Silvestre en México) y la lista roja de la IUCN (Unién de
Conservacion Internacional).

Métodos de conteo por grupo de especies.

A continuacion describen los métodos utilizados para el conteo de especies de fauna silvestre,
dichas melodologias se utilizaron tomando como base el conteo ligado mencionado
anteriormente, donde por punto o transecto se tuvo la participacion de tres observadores.

Conteo de Reptiles y anfibios.
Se realizo a través de los siguientes métodos:

Colecta oportunista. Es fa bisqueda no sistemética de organismos a diferentes horas del dia o
estaciones del afio, o bien la busqueda intensiva bajo condiciones climaticas particulares que
favorezcan la presencia de organismos.
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Encuentro visual. Consiste en la observacién y conteo de organismos a lo largo de trayectos de
distancia fija o bien aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fijo.

Ambos métodos fueron utilizados inicialmente se realizé recorrido en transectos y a través de
blisqueda infensiva en sitios donde se presumifa podria haber presencia de repliles; rocas,
ramas muertas y cuerpos de agua.

Conteo de aves terrestres.

La mefodologia utilizada fue a través de conteos ligados utilizando recuentos en punto o puntos
de conteo.

Recuentos en punto o puntos de conteo.

El objetivo en los puntos de conteo es contar a los individuos una sola vez, y constituyen uno de
los métodos més populares para estudiar la abundancia, riqueza, densidad, composicién y
distribucion de las aves y documentar los cambios poblacionales en las aves terrestres
(Reynolds et al. 1980, Bibbyet al. 1992, Ralph et al. 1996 citado por F. Gonzélez G. 201 1). '

Este meétodo puede usarse para obtener abundancia y rigueza de diferentes especies en un
lugar especifico, estudiar cambios anuales en las poblaciones de aves asi como para estudiar
las diferencias en la composicion de especies entre habitats. Los puntos de conteo requieren
que un observador permanezca fijo en un lugar durante un tiempo determinado Y que registre
toda ave detectada ya sea visual o auditivamente (Chévez/Leén y Velazquez 2004 citado por F.
Gonzalez G. 2011). Los puntos de conteo requieren del cumplimiento de los siguientes
supuestos principales: a) Las aves no se aproximan al observador o vuelan hacia él, b) las
aves son 100% detectables ya que pueden ser observadas o escuchadas, ¢) las aves no se
mueven mucho durante el periodo de conteo (Hutfoet al. 1986, Bibbyet al. 1992citado por F.
Gonzélez G. 2011).

En este estudio los puntos se seleccionaron en los extremos de los cuatro puntos cardinales del
predio, para evitar el doble conteo, los puntos o sitios fuvieron una separacion de 500 m.
realizandose al dia cualro conteros; dos por la mafiana de las 06:00 a las 09:00 horas y otros
dos por la tarde de las 17:00 a fas 19:00 horas.

El conteo se iniciaba tan pronto el observador llegaba al punto, donde permanecia durante 20 6
30 minutos fomando datos de riqueza y abundancia de las especies asi como referencias
fotogréficas, asi también durante el recorrido de punto a punto si se defectaba una nueva
especie se contabilizaba para el punto méas cercano al que se encontrara.

Conteo de Mamiferos,

En el estudio de mamiferos es importante conocer los sitios donde es mas probable que se
encuentren dentro de un érea determinada, ya que las especies no se distribuyen de manera
flomogénsea, lo cual esta relacionado con los requerimientos de hébitat que suponen variables
ambientales, climaticas o fopogréficas, incluso la perturbacion humana influye en el drea que
ocupan los animales. A continuacion se describen las metodologias utilizadas para este grupo de
acuerdo con las especies:

Rastros indirectos.
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Los conteos indirectos se hacen a partir de algun rastro producido por el animal de interés, por
ejemplo, cuevas, madrigueras, heces o huelfas encontradas en transectos de muestreo (Aranda,
M. 2000). En consecuencia, el conteo de tales evidencias indirectas de Ia presencia animal

provee de un indice de abundancia.

Censo para lagomorfos.

Se buscaron indicios de lagomoifos a fravés del conteo de excrementos o letrinas de acuerdo
con Aranda, 2000; Sutherland, 1996, ya que los excrementos son los rastros mas notorios de la
presencia de conejos y mamiferos en general.

El método consiste en trazar una serie de transectos a lo largo de los cuales se cuenta la
acumulacion de excrementos o de letrinas en parcelas previamente establecidas en cada
fransecto (Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la acumulacion de excrementos
en relacion con una unidad de érea y por un periodo conocido de tiempo y a partir de estos
dafos calcular cudntos animales se pueden encontrar,

Conteos directos.

Los conteos directos pueden ser del niimero de animales capturados en un grupo de lrampas,
numero de animales detectados caminando a través de un transecto o nimero de animales

fotografiados en frampas cdmara.

Trampas Tomahawk.

Para mamiferos medianos se utilizaron 20 trampas Tomahawk plegables con dos puertas
abalibles, en las cuales se colocé sardina como atrayente. Las trampas se dispusieron de
manera sistematica con separaciéon aproximada de 50 metros entre trampas. Las trampas sélo
se dejaron dos noches por la mafiana se revisaron se liberaron a los animales sin antes

fofografiarios.

Cada vez que se afrapa a un animal, una trampa queda fuera de servicio, por fo tanfo el niimero
de trampas disponibles para atrapar animales disminuye progresivamente a lo largo del periodo

de trampeo.

Trampas camara.

El uso de trampas cdmara es Util para estudiar especies con bajas densidades y dificiles de
capturar u observar, en este estudio se ubicaron en dos sitios donde se colocaron dos

lrampas-camara digital con flash Infra-Rojo.

Las frampas se programaron para realizar tres tomas consecutivas una vez que se detectara
- movimiento, con la finalidad de propiciar la fotograffa de los animales se colocaron afrayentes
offativos consistentes en sardina y crema de cacahuate colocados en un rango de 1 a 3 m de
separacion de las camaras, una vez que se acercaba el animal a comer la carnada la cémara

realizaba las tomas hasta que se retiraba el animal.
Resultados para la fauna:

El predio se localiza en la microcuenca hidrologico forestal General Lazaro Cardenas, para
determinar los parametros de riqueza, estructura y diversidad de la fauna silvestre en la
microcuenca se hicieron muestreos en el mismo tipo de vegetacion; en estos muestreos se
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obtuvo que la fauna presente en estos tipos de vegetacion.

El estudio de fauna silvestre se realizd a través de inventario cualitativo y cuantitativo con el uso
de camaras nocturnas, trampas Tomahawk y Sherman para mamiferos roedores y marsupiales
respectivamente, observacion directa y uso de redes de niebla para aves y murciélagos; asi
como busqueda intensiva para reptiles y anfibios, con esta informacion se determind inicialmente
la riqueza y abundancia de los cuatro grupos de especies, en seguida con MS Excel se realizd
el calculo de frecuencia, indice de diversidad y equidad; posteriormente se compararon los
parametros obtenidos para la microcuenca hidrolégico forestal General Lazaro Cardenas y los
del predio sujeto a cambio de uso de suelo. :

Los resultados muestran que la fauna presente en fa microcuenca en los dos lipos de
vegetacion tiene una riqueza de 51 especies: 27 aves, 15 de mamiferos, 9 de reptiles y 2 de
anfibios.

l.os resultados obtenidos para el predio indican una riqueza de 29 especies; 13 aves, 11
mamiferos, 4 reptiles y 1 anfibio.

AVES MAMIFERDS REPTLES ANFIBIOS
MCROCUENCA | PREDIO | MCROCUENCA |  PREDIO | MOROCUSHCA |  PREDIC | MICROCUBNCA |  PREDIO
RIQUEZA pif 13 15 1 9 4 2 1
DIVERSIDAD 2 23 15 2 19 12 068 0

Comparative rigueza Microcuenca vs Predio

30 2
25 -
0

14

Rigueza

10

wi

My Mamiferos Regstilesy Anfilibos

: Grupo
- EmMiretuenca  ® Prodio

Como se puede observar, tanto la riqueza de la fauna silvestre como el indice de diversidad es
mayor en la microcuenca que la reportada para el predio sujeto a cambio de uso de suelo. En
porcentaje en el predio encontramos que las aves presentan el 48% del total de las presentes
en la cuenca mientras que los mamiferos representan en 73%, los reptiles representan el 44%,
y los anfibios el 50% de la riqueza.

Medidas de prevencién y de mitigacion para la flora y la fauna.

- Se dejard un éarea de conservacion ecolbgica con una supetficie de 52.9 hectéreas propiedad
del promovente, en donde se manfendra fa estructura y composicion de las especies originales
del predio, asegurando la presencia de vegetacién en estados maduros qgue conserva el material
genético, que permitiré ademas de su conservacion, la disponibifidad de germoplasma para Ja
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propagacion,

- Implementar el programa de rescate y reubicacién de flora.

- Ejecutar, previo a los frabajos de remocién de la vegetacion, un programa de rescate y
ahuyentamiento de fauna silvestre.

- Se implementard un Programa de monitoreo de las poblaciones de aves en los cuerpos de
agua que se encuentran en ef &rea de influencia del Proyecto.

- Se conservara la calidad de los cuerpos de agua existentes en el érea de influencia del
proyecto,

- Picado y dispersion de ramas y ramillas en la zona de conservacién ecolégica que se dejara
dentro del predio.

- Concientizar a los trabajadores del proyecto (a través de folletos, posters, carteles y talleres
especializados para el manegjo de fauna silvestre, entre ofros), de modo de crear conciencia de
la necesidad de conocer, valorar y conservar la fauna. Esto debe realizarse durante las fases de
construccion gjecucion de las actividades del proyecto.

- Controlar el ingreso y poblaciones de fauna nociva e introducida a las 4reas de influencia def
proyecto, como perros y gatos que pueden depredar a las especies nativas.

- Promover el establecimiento de vegetacion, durante la construccion del proyecto, que puedan
conformar héabitats para la fauna o en su defecto mejorar las condiciones de habitat de los
bordos, que son.los lugares con mayor presencia de fauna silvestre.

- Instruir al personal para evitar la destruccién de habitats y proteger la fauna terrestre,
promoviendo el ahuyentamiento de la fauna y evitando la caceria.

- Establecer grupos de arbustos que sirvan de refugio y abrigo para aves. Para ello se pueden
aprovechar los arbustos, nopales y garambullos que se rescaten en el area a intervenir o en su
defecto establecer sefos de vegetacion ornamental.

- Establecer arboles sustitutos, perchas o postes para posaderos para las aves.

- Considerar la conexién enfre areas forestales aledafias al predio y las éreas verdes creadas
por el proyecto de modo que puedan facilitar el movimiento de especies que requieren grandes
superficies para desarroflar sus actividades normales.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera gque se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete {a biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistenie en que:

A partir de la revision cartogréfica y bibliogréfica, se observa que en la microcuenca General
Lazaro Cardenas se presentan varios tipos de suelo, de los cuales los Vertisoles ocupan poco
mas del 90 % de su superficie, el restante 10% esta ocupado por pequefias porciones de suelos
de tipo Phaeozem y Leptosol.

El relieve de la Microcuenca General Lazaro Cérdenas, corresponde principalmente a planicies y
lomerios suaves, con fluctuaciones altifudinales que van de los 1,820 a 2,280 msnm. la
microcuenca que conforma la planicie, se ubica en el extremo este de la misma y presenta
. alturas que oscifan entre los 1,800 a 1,880 msnm, ésta topoforma ocupa més de la mitad de la
) superficie de la microcuenca. Entre los 1,900 y fos 2,220 msnm, se tiene la presencia de
fomerios suaves, condicion que representa practicamente la mitad restante de la microcuenca.
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No existen elevaciones importantes dentro de |a microcuenca, sin embargo, las formaciones de
mayor altura, mismas que superan los 2,280 msnm, se ubican el extremo oeste de la
microcuenca, practicamente en el limite de la misma.

La estimacién de la erosion presente en la microcuenca se realizé utiizando la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelos (Wischmeier, 1978). Esta metodologia ha sido la méas iddnea
para el calculo de las pérdidas de suelo en tierras agricolas; por ello, se ha utilizado esta
metodologia como una guia para la evaluacion de acciones en manejo de cuencas, en especial

aquellas que conllevan a un cambio del uso de Ia tierra ¥ manejo de suelos.

Los resultados indican que la erosién natural en la microcuenca Hidrolégico-Forestal General
Lazaro Cardenas de 44.602 toneladas por hectarea al afio (fon/ha/afio); estas condiciones de
erosion se deben en gran parte a sus grandes &reas destinadas a agricuftura y labranza de Ia

tierra.

Para el caso de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los tipos de
suelos presentes en el predio son Vertisol, Phacozem y Leptosol. _ . .

De los aspectos importantes a destacar relacionados con los suelos, cabe resaltar que en la
ladera del cerro adyacente al arroyo, se aprecia una zona con caracteristicas particulares, por
estar conformada por fragmentos de roca chicos y medianos (boleos), empacados en matriz de
suelo arcilloso, el origen de esta formacion, se explica como la prolongacién de las margenes
del arroyo, en efapas geolégicas anteriores, se deduce que el cauce del arroyo conducia un
gasto significativo, conformando una zona de inundacion de mayor extension que la acitual,
extendiéndose hacia la ladera del cerro y lo que actualmente es la parte plana, paulatinamente
el regimen pluvial fue disminuyendo, reduciéndose el gasto conducido por el arroyo, hasta flegar
a las condiciones actuales.

Fara el caso de los suelos del Valle, presentan un estrato superficial de Arcilla, con espesor
variable entre 0.50 m a 3.0 m, por sus caracteristicas mineralégicas y de humedad, se
caracteriza como Arcilla potencialmente expansiva.

Por ofra parte se estimé y analizé la erosion del suelo en el predio en fa condicion inicial
(actual), durante la etapa de construccion (ejecucién del Proyecto} y la condicion final, con base
en la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos.

De esta manera, los resultados del analisis de la cantidad de suelo que se pierde en la
superficie de cambio de uso de suelo actualmente y la que se perderia con la ejecucion del
cambio de suelo de suelo propiciado por el desarrollo del proyecto muestran lo siguiente:

Pérdida total de suelo sin CUSF Perdida fotal de suelo con incremento
(Tonfha} CUSF (Ton/ha) (Tonlha}
3682 105.8262 69,1062

Con la ejecucion del proyecto, se provocara un incremento en la cantidad de suelo que se
pierde por erosién del orden de 9327.6093 toneladas en las superficie sujeta cambio de uso de

suelo en terrenos forestales.

Para poder mitigar este impacto se propone el acomodo de material vegetal producto de la
remocion de la vegetacion y la construccién de barreras de piedra acomodada.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRQ C.P. 76000 www. goh.mx/semarnat

Tels: (442) 2383403, ecc@querelars.semamat. gob.mx
27 de 56




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N® F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT

FAIHO AMHINTL
¥ RICURAON NATHRALES

Acorde a la capacidad de retencion de suelos que tiene cada una de las obras de conservacién
de suelo propuestas, se estimd que es necesario ef acomodo de 6171.12 metros de material
vegetal y 4543.7 metros de barreras de piedra acomodada. De esta forma, se tiene que el
escenario de la erosion al término del cambio de uso de suelo serd como se muestra a

continuacion:; '

Incremento de pérdida de suele Retencion de suelo por fotal Balance
con el CUSTF (Ton/ha) de obras {Tonsha) {Ton/ha}
£9.1062 110.2188 41.1126

De lo anterior, se tiene que con las medidas de mitigacion se genera un balance positivo que
fmplica que se podréa retener toda la potencial pérdida de suelo que provocara el cambio de uso
de suelo, esto es, se compensard la erosion de las 9,327.6093 toneladas en las superficie
sujeta a CUSTF y con estas medidas se podran retener hasta 5,549.1806 toneladas mas de

suelo.

Asl mismo, se prevén medidas adicionales para mitigar la pérdida del suelo en el predio sujeto a
CUSTF y las cuales son las siguientes:

- El proceso constructivo debera realizarse por etapas en la parte de conformacion de
plataformas y terracerias, es decir no se debera hacer el retiro de la capa vegelal en un solo
periodo,

- &I periodo de construccion de ferracerias deberéd ejecutarse fuera de los meses criticos para la
perdida de suelo Mayo-Septiembre como lo indica la grafica de pérdidas de suelo.

- Muy importante implementar medidas de conservacion de suelos en las zonas de 4reas verdes
destinadas en el proyecto asi como en la zona de cuerpos de agua, mediante alfernativas
sustentables como es el manejo de las especies existentes en el predio y forestacién con
especies nativas, propiciando el desarrolfo de raices que retengan la mayor cantidad de suelos.

- En la zona de proteccion ecolégica sera necesario implementar medidas para reducir la erosion
mediante fa construccion de escalones formados en la laderas ya que estas reducen la erosién,
lo que propicia la formacién de suelos.

- La ejecucion del cambio de uso de suelo se realizara fuera de la época de lluvias a fin de
disminuir las posibilidades de erosion hidrica.

- Utilizacion del suelo negro (suelo con materia organica) producto del despaime para en las
acciones de reforestacion, ~

- Picado y dispersion de ramas y ramillas resultantes del desmonte para proteger las éreas que
seran donadas al municipio, a fin de brindarle una capa que proteja estos terrenos de la erosién.

- Para el caso donde existen laderas, el desplame se hace en sentido perpendicular a la
pendiente, ya que eso permite que los corfes sean mas faciles de realizar y se disminuye la .
erosion.

- Se realizaran los cortes cuidando que no se rebase el angulo de friccidn interna del material en
reposo obtenido del estudio de mecéanida de suelos

- Todas las terracerias se haran con una compactacién del 95% PROCTOR

- Asi mismo se tendré una supervision permanente de confrol de obra con laboratorio de

materiales.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
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terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a ia obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de fa calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La microcuenca General Lézaro Cérdenas, forma parte de la Region Hidrolégica lLerma /
Santiago (RH12), la cual es una de mas grandes de Ia Reptblica Mexicana con una extension .
superficial de 134,581 km? que representan el 7% del territorio nacional. Esta Region, osts

conformada por dos cuencas hidrofégicas: fa Cuenca del Rio Lerma y la Cuenca del Rio Laja.

Dentro de esta dlfima y a su vez en al interior de la subcuenca Rio Apaseo se ubica la

microctenca General Lazaro Cérdenas.

La microcuenca Lézaro Cérdenas, es una microcuenca amplia debido a su condicion de planicie,
esta constituida por una supetficie de 21,675 hectéreas.
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En cuanto a la hidrologia subterrénea se refiere en Querétaro se cuenta con nueve acufferos
distribuidos en los valles de Querétaro, San Juan del Rio, Tequisquiapan, Amazcala, Buenavista,
Cadereyta, Huimilpan, Amealco y Toliman, que por sus caracteristicas orograficas y geolbgicas
se intercomunican entre elflos, creando un flujo de salida hacia el valle de Querétaro Yy que se
continua hacia el Estado de Guanajuato, por lo que en términos hidrologicos se comportan como
un solo acuifero. En 2010 Ja CONAGUA considero que los acuiferos del San Juan del Rio y del
Valle de Querétaro esltaban sobreexplotados, asf como el de Amazcala que corresponde al
Municipio del Marqués. '

los arroyos La Machorra y las Cotitas, la primer nanocuenca con una extension de 14.5 Km?
descarga sus escurrimientos en el bordo denominado El Yaqui, que cuenta con una capacidad
de 200,000 m® y la nanocuenca las Cotitas se localiza inmediatamente aguas debajo de esfe

@/ Ef predio sujeto a cambio de uso de suelo se ubica dentro de dos nanocuencas pertenecientes a
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embalse y cuenta con una superficie de 0.6 Km? desembocando a una alcantarilla que se
focaliza sobre la carretera al poblado de Los Cues en donde se suma a otros escurrimientos
regionales hasta descargar al Rio Querétaro.

En virtud de que el predio sujeto a CUSTF colinda con un cauce de propiedad federal, se realizé
el estudio hidrologico respectivo, el cual basa su desarrolio en el método del HIDROGRAMA
UNITARIO TRIANGULAR, empleado por HEC / HMS, un programa de simulacién hidroldgica
desarrollado por el cuerpo de ingenieros de la armada de Estados Unidos y que es alimentado a
su vez por lluvias obtenidas por la aplicacion de férmulas y métodos probabilisticos desarrollados
-para analisis de relacién lluvias-escurrimientos.

Cabe sefialar que en fecha 9 de mayo de 2016, la Direccion Local Querétaro de la Comisién
Nacional del Agua emitio el oficio No. B00.921.04.-00867, dirigido al C. Gerardo Mancebo
l.anda, Representante Legal de Impulsora y Desarrolladora Ef Marguez, S.A. de C.V., medio por
el cual le informa que como resultado de la revisién del estudio hidrologico de la cuenca del
Arroyo La Machorra y al proyecto de delimitacion de esa corriente en su cruce por el predio
conocide como Rancho La Cotita, propiedad de su representada, y en donde se pretende
realizar un desarrollo habitacional denominado Hacienda def Marqués, en el Municipio de Ei
Marqués, Qro., los estudios presentados (hidrolégico y delimitacion del cauce federal) cumplen
con la normatividad de la Comisién Nacional del Agua, por lo cual dicha autoridad validé los
datos contenidos en dichos estudios.

Los datos de precipitacién empleados fueron las lluvias obtenidas de la Comisién Nacional def
Agua (CNA) para precipitaciones maximas en 24 horas para un periodo de 73 afios observados
entre 1933 y 2005 en el meteorolbgico de Querétaro.

Para fa obtencion de la Huvia media de disefio, para diferentes periodos de retorno, que en
nuestro caso, el estudio hidrolégico abarca 25, 50 y 100 afios, se empleé el registro de fluvias
de la estacion meteoroldgica de la CNA denominada Querétaro, por ser la mas cercana y con
registro mas completo al sitio del proyecto "Fraccionamiento Hacienda del Marqués”.

Se realizé el analisis para obtener el gasto de disefio correspondiente a un Tr (Periodo de
reforno) de 25 50 y 100 afios considerando urbanizada el 100% del 4rea, ademas de su
respectivo hidrograma, estos gréficos se pueden consuitar en el estudio hidroldgico anexo al
Estudio Técnico Justificativo.

De acuerdo con dicho estudio, es posible que los escurrimientos puedan ser conducidos por el
arroyo existente sin gran dificultad pero deberéd de respetarse, sin permitir construcciones el drea
y las dimensiones que aseguren el paso de la avenida méxima.

Complementariamente se estimaron los escurrimientos superficiales y la infiltracion a fin de
proponer el manejo de los mismos, tal como se indica a continuacion.

El escurrimiento superficial represenfa un minimo porcentaje del total de fa precipitacion. Este
monto no se puede considerar como parte del servicio ambiental, dado que es el volumen que
no puede ser capturado por la vegetacion. Por su parte, el agua infiltrada o percolada
corresponde a la cantidad de la misma que en realidad esta capturando la vegetacion y que
representa la oferta producida por éste (Torres y Guevara, 2003).

Volumen estimado de escurrimienfo en condiciones actuales: 159,935.98 m?
Volumen estimado de escurrimiento con proyecto: 189,259.60 m*
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Los resultados anteriores indican que con la implementacion del proyecto se presenta un
volumen de escurrimiento en mayor proporcion comparado con el Volumen de escurrimiento en
el area forestal a afectar. Lo anterior se debe a que una menor cobertura vegetal, el grado de
infiltracion sera menor comparado con una superficie con mayor cobertura vegetal, en donde, se
presentaria un volumen de escurrimiento mucho menor.

Como se mencioné anteriormente, el volumen de escurrimiento serd mayor una vez
implementado el desairollo habitacional por lo que se disminuird la infiltracion del agua al
subsuelo por lo que se aplicaran medidas de mitigacion para compensar la infiltracion. Asi
mismo, y aunque el escurrimiento anual en el predio se ve aumentado en més de un 30%, de
acuerdo a los datos del estudio hidrologico del proyecto, para la microcuenca de la zona de
estudio se tiene que e! cambio de uso del suelo de un 1.14% del area de la microcuenca
Forestal total, generara un incremento en los escurrimientos de un 9% para el periodo de
retorno de 25 afios, un 8% para el de 50 afios y un 7% para el periodo de retorno de 100 afios,
situacion que no es de gran impacto en el Rio Querétaro y a las poblaciones aguas debajo de
ia zoha de estudio. : :

Infiltracién en el predio sujeto a cambio de uso de suelo.

La cobertura forestal requla fos escurrimientos superficiales y permite el aporte a los mantos
acuiferos. Controla los procesos erosivos y evita las inundaciones en las partes bajas, siendo
parte esencial def ciclo hidrolégico, ya que ademas purifica el agua mediante la retencion de
particulas que afectan fa calidad del agua. En este sentido, el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales trae consigo impacto en el proceso hidrolégico y los servicios ambientales
asociados a éste, dentro de los que destacan la captacién del agua de lluvia.

La estimacién de la infiltracion realizada para el predio sujeto a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se muestra en la siguiente tabla:

TR

0.260270915 55100
0284617618 595200

" COND. ACTUMIES
ETAPA FINAL

De acuerdo a lo anterior, la ejecucién del cambio de uso de suelo asociada al desarrollo del
proyecto traera una disminucién en el indice de infiltracién de 0.134 mm/hr. A partir de estos
datos, se estimod que con la infiltracién que dejara de captarse con el desarrollo del proyecto, el
volumen de agua requerido por captar sera de 292.5 m¥/hr.

Para mitigar dicho impacto, en el estudio técnico justificativo se prevé realizar obras de
conservacion de agua consistentes en la construccion de zanjas trinchera y zanjas filtrantes,
mismas que de acuerdo a sus capacidades de infiltracién permitirdn aportar los valores
mostrados en la siguiente tabla:

Volumen de agua requerido por Volumen de agua caplado por las Vokamen de agua captada por las Balance
captar (m¥hr) zanjes tinchera (mhi) zanjas filtrantes {m¥/hr) {mhr)
2025 384 58.8 150.3

Para fograr dichos aportes, se propuso construir 774 zanjas trinchera y 80 zanjas filtrantes, con
lo que se supera el volumen requerido por captar, dando como resultado un balance positivo de

150.3 m¥hr.
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Ademas de las obras de conservacion de agua mencionadas, el desarrollo del proyecto
contempla las medidas de prevencion y mitigacién.

- La reforestacion en las areas verdes del proyecto (10.08 hectareas) y la delimitacion y
preservacion de la zona conservacion, medida que propiciaré la infiltracion del agua al subsuelo
y ayudaré evitar un mayor volumen de escurrimiento.

- Colocacion de tinas ciegas para la captacién de agua en la zona de amortiguamiento, La
eleccion de esta area se determind en base a que en esta superficie se planea llevar a cabo Ia
reubicacion de especies de flora susceptibles a ser removidas en las areas verdes de la unidad
habitacional, por lo que con esta accidon se estara asegurando el establecimiento de las
especies de flora reubicadas ademas de favorecer una mayor infiltracion del agua. Esta medida
también sera aplicada en la periferia de la zona de conservacién favoreciendo la infiltracion vy
ayudando a no comprometer la calidad y cantidad de agua a infiltrarse.

- Picado y dispersion de ramas y ramillas resultantes del desmonte para proteger las areas que
seran donadas al municipio, a fin de brindarle una capa que proteja estos terrenos de la erosion
y permita la infilracion del agua de Huvia en estos terrenos.

- Colocacion de rejillas para retencién y separacion de basura en las zanjas filtrantes.

- Uso de sanitarios moviles durante el desarrollo del proyecto.

- Construccion de un sistema de alcantarillado con coladeras para separaciéon de residuos
solidos, '

- Construccion de una red de captacién de agua pluvial que conduciréa las escorrentias hacia las
zanjas filtrantes.

- Reforestacion de 5.4 hectareas en el area de amortiguamiento de la zona de conservacion

ecolégica.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El desarrollo del proyecto "Hacienda del Marqués" cubrird una demanda de vivienda para la
poblacién de nivel medio y de empleados de nivel medio local e inmigrantes, toda vez que de
acuerdo a lo referido en el Programa de Ordenamiento Ecologico del Municipio de El Marqués
(2015), tan solo en este Municipio, se espera un crecimiento poblacional para el afio 2020 del

61%.

El desarroflo del proyecto conlleva a la dotacién y construccion de equipamiento urbano
municipal que coadyuva al ofrecimiento de equipamiento educativo, deportivo y vecinal a los
habitantes de "Hacienda del Marqués”, asi como a los vecinos establecidos en las zonas
inmediatas al Fraccionamiento, ofreciéndoles éstos servicios piiblicos a quienes, o bien no los
tienen, o bien les quedan retirados. Esta situacion mejoraré la calidad de vida de los habitantes
del municipio de El Marqués y los municipios aledafios, reduciendo en algunos de estos el nivel
de marginacion.
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Analizando la circunstancia urbana es impotfante mencionar que el proyecto amortiguars el
crecimienfo en ésta margen de la ciudad mediante la puesta en praclica de acciones de
ordenamiento y normatividad en congruencia y respecto con fo establecido por el Plan de
Desarrolio Urbano Municipal de El Marqués.

Adicionalmente, en abono de las comunicaciones viales al interior del Municipio, es importante
sefialar qué el camino que une al Parque Industrial Bemardo Quintana con el Centro Sur en la
Ciudad de Querétaro, se ampliara a dos carriles por sentido ofreciendo una alternativa vial que
sustituya el uso de la carretera México-Querétaro.

Respecto a la economia de la poblacion local y municipal el desarroflo del proyecto generara
una derrama economica en el sector servicios y en el empleo directo toda vez que una vez
establecido el fraccionamiento requerird de mano de obra para su mantenimiento beneficiando a
los pobladores de las localidades de El Colorado, Los Cues y San Antonio fa Galera, entre ofros
que estan cercanos a sitio donde se desarrollara el proyecto, ademas de los habitantes de la

capital def Estado.
Empleos directos e indirectos estimados durante el desarrollo del proyecto.

La siguiente estimacion de empleo se calculara con base al frabajo inducide por la construccion
de 1,000 m3*vivienda, de o que tenemos:

Ndmero de viviendas: 13,649 unidades
Superficie estimada por vivienda: 90.00 m?
M? de vivienda por construir; 1,228,410.00
De esto resulta:

1,228,410.00 m? /1,000 (base de célculo de trabajo inducido) = 1,228.41 BCT{*
* Base de Calculo de Trabajo Inducido por cada 1,000 m? de viviendas construidas.

Tabla de factores do empleo direcdo e indirecto para la constuccion de vivienda,

CATEGORIA EMPLEC DIRECTO EMPLEG INDIRECTC

Obreros 247 (1,228.47) 11,632.04 487 (1,228.41) §.982.35
Ermpleados 0.27 (1,228.41) 33187 0.87 {1,228.41) 1,191.55
Profesionistas 0.45 (1,22841) 56278 063(1,228.41) 773808

Para la determinacién de los factores de empleo se consideraron las siguientes actividades:

Obra de Construccion.

Gastos generales de construccion.
Obra de urbanizacion.

Gastos generales de urbanizacién,
Gastos generales de formacion y venta.

La tabla de factores anterior representa el total de las actividades de produccion y significan el
requerimiento de empleo para la construccién de 1,000 m? de vivienda. El nimero de empleos
establecido en la tabla representa la unidad de empleos necesarios para el desarrollo y
produccidon de 13,648 viviendas durante 7 afos. Considerando los aspectos anteriores, el
desarrollo det proyecto generard una derrama econdmica por empleos directos e indirectos de

$3'998,488,656.00 pesos.
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l.os empleos directos e indirectos antes referidos hacen referencia exclusiva al tiempo de
desarrollo y construccion del proyecto "Hacienda del Marqués", sin embargo un asentamiento
con una poblacion aproximada de 50 mil habitantes presupone beneficios econémicos y sociales
a la poblacion del Municipio ademas de la de sus habitantes, de esto se derivan servicios, los
gastos generales que conlleva fa ocupacién de las viviendas, la atencién de profesionistas a
éste sector de la poblacion Queretana y los empleos que de personal de servicic se generen
con caracter permanente.

En coniraste con los beneficios mencionados, los ferrenos donde se desarrollard el
"Fraccionamiento Hacienda del Marqués”, son terrenos con una productividad marginal, debido a
que en su mayoria se destinan a actividades agropecuarias de subsistencia de dos familias
encargadas del predio y af abandono, y practicamente agotamiento de los bancos de material
pétreo, asi como del abandono del area habitacional que sirvié de asiento para los duefios
anteriores de esta propiedad.

De esta manera y en el supuesto que se reactivaran las aclividades de agricultura y ganaderia
los ingresos econdmicos serian del orden siguiente:

Para el caso de.la ganaderia, considerando un coeficiente .de agostadero de 13.5 ha. por unidad
animal y las 134.975 hectéreas de los terrenos propuestos para cambio de uso de suelo, se
tendria una carga animal de 10.45 unidades que equivaldrian a 10 vacas destinadas a /a
produccion de carne por un lapso de tiempo de un afio.

Acorde con datos proporcionados por los habitantes del predio bajo andlisis y de vecinos del
mismo, el peso aproximado que una vaca alcanza en las condiciones de agostadero en este
sitio de 350 kg. y su precio comercial en pie es de $8,000.00 pesos, con lo que se obtendria un
valor $ 82,720.00 pesos.

Considerando el salario minimo $70.10 pesos, serian 3.5 sueldos por dia, que son el salario de
unicamente 1.6 familias, ganando $150.00 pesos diarios, que representa una baja rentabilidad.

Acorde a los comentarios de las personas que viven en el predio, los terrenos que fueron
sometidos a aprovechamiento de materiales pétreos ya no presentan una renfabilidad debido a
que su vida atil para esta actividad ya no permite la recuperacion de los insumos requeridos
para reactivar estas superficies.

Desde la perspectiva forestal, los terrenos se caracterizan por tener un bajo potencial econémico
forestal, debido a que en la zona se utiliza poco la lefia como ef principal producto que de estos
terrenos se pueden oblener. No obstante, estima que si se opta por el aprovechamiento de la
fefia, podrian obtenerse $213,253.75 pesos anuales. '

En el caso que se destinaran las 134.975 hectareas que sera sujetas a cambio de usc de suelo
a la produccion de servicios ambientales, la Comisién Nacional Forestal aporta para este
esquema de conservacion $340.00 pesos anuales por hectarea, de los cuales af menos el 40%
debe ser invertido en actividades de conservacién, lo que fraeria un beneficio econémico al
duefio de $ 27,534.90 pesos anuales.

En la siguiente tabla se muestra un resumen de los beneficios econdmicos que generarian las
distintas actividades mencionadas durante los siete afios que durara el desarrolio del proyecto.

Actividad Beneficio econdmico
Agropecuaria $ 578, 900.00
Forestal $ 1,452, 776.25
Conservacion {pago por servicios ambientales) $ 192, 744.30
Proyecto “Haclenda el Marqués™ $ 3998, 488,656.00
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De esta forma se demuestra que el nuevo uso de los terrenos donde prevé desarrollar el
proyecto es mas productivo a largo plazo derivado de la derrama econémica que se generara y
a la mayor cantidad de personas gue beneficiara.

Finalmente se sintetiza a continuacién los escenarics esperados con y sin la realizacion del
proyecto:

Escenario esperado con la realizacion del proyecto:

- Mejorar la calidad de vida de las familias que habitan en la zona de influencia de! proyecto.

- Se combate la pobreza, mediante la generacion de empleos permanentes.

- No se compromete la biodiversidad pues destina una superficie para la conservacion
ecolbgica.

- No se provoca erosion de suelos permanente pues prevé medidas de mitigacion para tales
efectos. '

- No de disminuye ia cantidad ni la calidad del agua pues prevé obras para su conservacion,

- Se coadyuva a reducir la marginacién en ios Municipios de El Marqués y sus colindantes.

- Propicia la instalacién de nuevos servicios publicos al donar espacios al Municipio de EI
Marques. - : : : - - :
- Facilita el ingreso de nuevos productos y servicios mediante la mejora de vias de
comunicacion. :

- Atendera la demanda potencial de vivienda en el Municipic de El Marqués.

- Propiciara la concentracién de habitantes, reduciendo la expansién de usos habitacionales en
la zona sur del area metropolitana de la Ciudad de Querétaro.

Escenario esperado sin la realizacién de! proyecto:

- Los terrenos destinados al proyecto mantienen una productividad marginal.

- No se coadyuva en la reduccién de la pobreza y en la reduccion de la marginacion en el
Municipio de El Marqués y sus municipios colindantes.

- No se asegura la biodiversidad de las areas forestales que pertenecen al promovente pues se
mantienen sin proteccién. :

- No se donan espacios al Municipio de El Marqués y no se propicia la instalacién de nuevos
servicios publicos en esta parte de la regién metropolitana de ta Ciudad de Querétaro.

- Se mantiene la posibilidad de expansion de usos habitacionales en la zona sur del area
metropolitana de Querétaro de manera atomatizada incrementando la fragmentacion de Ia

vegetacion,

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es més productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose io

siguiente:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:
Z respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
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miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a fa opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio nimero CNF/GEQ/466/2016 de fecha 17 de mayo de 2016 recibido en esta
Delegacion Federal el dia 17 de mayo, se remitié el acta de la Tercera Sesién Ordinaria de
dicho Consejo, celebrada el dia 06 de mayo de 2016, donde el Consejo emiti® opinion
favorable, condicionado a que cuenten con el estudio hidroldgico validado por CONAGUA, v
el proyecto de delimitacion de zona federal del arroyo que cruza el predio, también se
sugiere que se aumente el area de conservacion en la parte mas alta de la loma y
considerar que esta ditima es parte de la UGA del drea natural propuesta como proteccion

en el POEREQ.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de

- suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no.
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que Durante el recorrido en el lugar donde
se pretende desarrollar el proyecto "Fraccionamiento Hacienda del Marqués” que nos
ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no
se observo afectacion de la vegetacion forestal por incendio forestal. '

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, péarrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos
ccupa se encontrd lo siguiente:;

Que en cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo
cuarto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las
especies de vegetacion afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente
resolutivo el Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre de los terrenos
forestales que se veran afectados por el proyecto "Fraccionamiento Hacienda del Marqués”,
ubicado en el Municipio de ElI Marqués, Querétaro, con los datos y especificaciones que
establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia

24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en las UGA's 267 denominada "Zona Conurbada de |z
Ciudad de Querétaro” y UGA 291 denominada "La Machorra” que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos, tal
y como se establece en la vinculacién realizada en el Estudio Técnico Justificativo con las
mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO GC.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 23683403; eccgDqueretaro.semarmat.gob.mx
36 de 66




- DPELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

ST AMBIAT OFICIO N° F.22.01.02/141516
¥ RECURSOS NATURALS p
‘ BITACORA: 22/D8-0165/10/15

SEMARNAT g

SECRETAREA DE

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de El Marqués,
modificado y publicado en fecha 28 de septiembre de 2015, la superficie propuesta para el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, se ubica dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental No. 36 denominada Zona Urbana El Marqués, en fa cual la politica principal la
describe como Desarrollo Urbano, por lo cual el presente proyecto es compatible con dicho

programa.

Respecto del Plan de Ordenamiento Municipal, mediante el oficio nimero DRDU/DPUP/1314/2009
de fecha 28 de abril de 2009, la Direccion de Desarrollo urbano del Municipio de El Marqués,
Qro., otorgd al C. José Luisce Hernandez el dictamen de uso de suelo para el predio
identificado como Predio 2 del predio rustico ubicado en fa Ex / Hacienda de La Machorra, al
respecto se verificd que el predio en estudio, se localiza dentro del {imite normativo de! Plan
Parcial de desarrollo Urbano de ta Zona Surponiente, Municipio de el Marqués, Qro., documento
_Tecnico juridico .aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 13 de febrero del
2009, Acta No. AC/012/2008-2009; ubicandose aproximadamente un 88.50% de la superficie
total del predic en Zona Habitacional con una Densidad de Poblacién de hasta 400 hab/Ha.
(H4), un 7.20% en Zona Comercial y de Servicios (CS); y el restante 4.30% en zpna de
Cuerpos de Agua (CA); siendo compatible el uso solicitado de acuerdo a la Tabla normativa
del mencionado Instrumento de Planeacion Urbana; por lo que, dada la superficie del predio,
por contar con la Factibilidad Condicionada de Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y el
Tratamiento de Aguas Residuales (Saneamiento) y Drenaje Pluvial, otorgada por fa Comision
Estatal de Aguas oficio No. VE/1102/2008, de fecha 10 de octubre de 2008; y con la
autorizacion de Impacto Ambiental emitida por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, mediante
oficio No. SEDESU/SSM/1018/2008, de fecha 8 de diciembre de 2008, esta Direccién, dictamina
FACTIBLE el Uso de Suelo solicitado, quedando sujeto al impacto que su actividad genere en la

Zonha.

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al conjunto predial en el instrumento de ordenacién municipal.

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,

determinandose lo siguiente:

- Mediante oficio N° F.22.01.02/0916/16 de fecha 02 de junio de 2016, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$8,332,542.91 (ocho millones trescientos treinta y dos mil quinientos cuarenta y dos pesos
91/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 356.7207 hectareas de
vegetacion de Selva baja caducifolia y 1272612 hectéareas de Matorral crasicaule,

preferentemente en el estado de Querétaro.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 12 de julio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 14 de julio de 2018,
GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V,,
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presento copia del comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 8,332,542.91 (ocho millones trescientos treinta y dos mil guinientos cuarenta y
dos pesos 91/100 M.N.}, por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 356.7207
hectareas de vegetacion de Selva baja caducifolia y 127.2612 hectareas de Matorral crasicaule,
para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLi de Ia Ley
Organica de la Administracion Plblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1'y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VI y IX, 59
parrafo segundo de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se: '

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 134975 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO HACIENDA DEL MARQUES™, con ubicacion en el o los municipio(s) de
El Marqués en el estado de Querétaro, promovido por GERARDO MANCEBO LANDA, en su
cardcter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, S.A. DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINGS

I El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y Selva baja
caducifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se
encuentra delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: POLIGONO A 2.93 HA

VERTICE | COORDENADA EN X ; COORDENADA EN Y
i ! 36668284 227112428 ;
5 ST B e
3 366656.97 2271193
| 4 366634.19 B 2271344 !
4 5 366654.78 227128775
6 366665.16 g 227127775
] 7 366677.12 25¥1284%
i 8 36668087 : 22712785
‘ g 366660.44 27127376 T
15~ SBETOEEA 2271260.25
] T 366711.41 * 22712505
V) ) 366716.19 22712435
i3 ’ 36672897 ZETB4
i 14 :: 366740.97 227123775
; 15 366748,91 : 227123378
' 76 36675647 E 927122828
17 SBETEABY ' 22E3E T
it 36677750 : 22712188
9 : 36678719 T T 2RTI21478
20 T 366796.75 T 2271213
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[TTVERTICE T COORDENADA EN X COORDENADAENY
: el 366805777 i 22712195
22 366814.28 2271225.75
3 Taesg2228 227123225
; 74 | 36682706 ETIESSE T
25 36684381 ‘ 227125375
3 26 366856.56 227126425
! 27 36686772 2571273 -
i 28 366878.00 T 2271380 |
29 : 366886.06 -k LT S
""" 30 T 36689484 ! 2271283
3 366905.19 2271300.75
32 366933.91 ' 2271508
33 56B039.5 ; 737125275
34 36604269 237128875
_ 35 36604678 33712785
n 36 366957.03 2ETI2Ts
j 37 35656422 2271273 ;
38 T 36697378 22712705
- 3% 36666575 : 22772665 i
40 366993.72 2271257.78
S| TanERz 3PTIZABEE
[ 42 ' 36668747 ' ; 237111478

POLIGONO: POLIGONC B 93.481 HA

I VERTICE COORDENADAENX COORDENADAEN Y
- i " 368506257 TIT0567.96 g
! A 368455 42 227060816
j 3 36843521 ’ 2270608 22
5 4 36835707 370640.72 :
5 368327168 ’ 227064082 T
- B 3683204 ) 2270641427
7 36831949 ‘ 227064133 !
8 3BBIT7 8T 227064146 T
o g 3EE3TE g2 2570641.49
| 10 36625557 237063974 ;
7 368254.797 227083071
12 366255 48 ' : 2270639.58
i3 36825216 T 2270639.37 i
T4 36825151 2270835755
15 368248861 1 2270638.87
16 ' 3645458 2270639.36
""""" 1¥ : 368238 59 5 TEET0RAD DY
18 ; T T368238.52 ! 2270640.08
9 388937 44 2270640.19
20 368230.64 . 2570640.66
21 : 368230.71 2270640.71
""" 7] | 46823023 ; TSaT064077E
23 36622418 " : 2270640.08
24 368218.72 : 227064123
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[ VERTICE ] COORDENADAENX " COORDENADAENY ~
i TS SERZTTET } 25706471.25
2% 36821562 T 2270641.25 j
o 27 : 368215.08 277084133 :
28 3682018 T 2270643, :
25 ' 3682005 ; 257064321 T
| 30 3682003 2270643.22
_ 3 36816442 257064521
JL 32 368127.87 ’ 2270647 .94
5 33 EIL768 _ 2270647.96
34 ’ 36812664 3 2970648
35 B 3680888 22706485
< 368088.53 ! 22706485
o 37 " 36608772 2270648 46
B’ 368085.92 | 2270648.33
ki 380843 227064812
40 36808335 257064787
FE 368082.6 22706476
42 36605038 - 27706378
43 36804958 R 227063744
B 44 368048.66 : o z2voe3B 98T :
o 45" J68047.47 ) 2270636.44
it ' 36804631 2370635.82
47  368046.18 27063874
48 3BEO14TT T 227061724
49 368013.73 ‘ T RAT0616183
50 368012.69 TT2270615.88 :
51 367994.72 R TR0 T 5
52 679947 227060242
53 367994 59 ; 2270602.03 ‘
54 ’ 3797725 227058853 T
55 387978754 ' 227068770
56 ;  367975.39 227088689
57 36797497 277058646 :
58 367967 7 227067371 !
59 367962.64 o 2270573.35
80 36794404 23705526
61 3676439 T (TS
62 36794307 227055143
63 3B7G4ZE3 227055088
1» 64 36793278 ; 227053668
65 ' 367932.56 2270536.36
68 ’ 3B7I3TEY 2270535.25
. 67 sraste 2270535.08
: 68 i 367931.74 ‘ 2270535.02
‘ 69 T 367763 227051457
0T 36786351 s 237048877
; 71 o 367876.15 o 2270477.99
72 3678552 : T 227047568
* 73 36784406 : 227048326 7
74 j 367809.41 2270520.61
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT |

SLCRLTARIA (34
MUY AMBIENTT
Y BLCHRSOY NATORALEY

I VERTICE I COORDENADAEN X COORDENADAENY 7
? 7w | T 3B7808 8D > 227052114 e
= i e A ; RO
77 T 367806.93 : 227052287
FE T 36780586 : 207052565
: 75 36780475 5 T 287052432 ‘
pha e
81 ! TTTARTRI A R 2070525 48
82 ] T 367802.31 o 2270525.62
[TTTTTTEs ' 36775095 i FHTOB4E.77
84 36780578 T 33056901
85 } 367694 65 T 2270569.44 :
56 : 3676954 ‘ 227056082
87 367692.12 { 2270570.12
88 36760083 : 357057033
g T 367689.71 o 2270570.44
g0 36750284 597057769
| 91 367592.65 ; 227067771 _
! g2 36755134 | 297067775
i 63 36759004 By (1Y o
94 | 367588.73 2070577 58
95 ‘ 36758708 FITOETT 47
b $BVE33 78 2570567 47
97 753172 2270567.87
! 8 36753045 ; 2270567 57 ;
_‘ 49 : 3676303 23T0567 53 B
00 36743343 T 2270540.78
01 ‘ 36743232 o 227054044
! 102 36743138 ' F70540.08
103 367329.30 227049888 :
104 e 2570467 64 ]:
! 105 367236.96 T 2270490.98
‘ 06T 36723647 ‘ 57046098 |
107 :‘ 36793547 2570440.83
i 68 i 367233.88 T 2E7046062
109 CUTTTE6723327 27040048
10 36712652 j 227046625
117 I 36712785 : 07046607
: 112 o 36712616 b 2270465.69
173 [ 36712538 - 297046523
114 367124.51 2270464.85
115 1 6712432 ; 227046475
T B YA K] B 2270456 15 :
117 e 36710412 ; TTTTTET04E6 A4 T
""" 118 367079.61 T 570445 68
119 ' 367060007 7045753
150 36703937 2270429.35
29T 367039.07 227042923
""""" 122 36703787 TTTRITO4TEBE
257 : 367036.72 2270428.07
124 o TUTasro3ser T 2270427 38
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/D$-0165/10/16

SEMARNAT |

AETIHO ASIBENTL
¥ RECURMIS NATURALEY

~ VERTICE . COORDENADA EN X COORDENADAENY

i3 | G iR
126 36701208 HE T4 s
iz T T T aeees 08T 397040536

158 T 36605504 ; 57040448 :
178 B =T P Y 227040278
130 366803.04 j 2270404.45
31 T 366892835 i 2270404.48
138 T 36689163 23704045
133 T3B6799.75 : SITO4045
1347 36675906 o 377040449
135 366748.73 277040274
R ‘ 366684 .53 T TEFT0400.74

137 36668385 T 2270400.71 i
138 366682.55 e 277040058
139 i 36668125 i ; 227046057
140 B 366679.98 5 T 2270400.07
141 366679.35 e 2570309.89

142 36664038 ; 2270388.06

143 36660044 370378.44
144 '366599.05 237037832
145 3665987 : BI70377 04
146 ABEEeT 4T PIT0577 48
i SRREGE g b S S
148 ’ 366568.41 1, Ffeses sy
148 366639.91 Py (VL7 X1 - A
180 "TAG6500.98 2270338.67
157 368500.55 Do703a8 k2T
152 B T T V- e T 33033527
163 366485.57 ‘ 2270332.98
{54 36648437 270537 44
1887 36648323 o 2270337182
186 ‘ T 366482, 14 ‘ ! 227033113
187" J 366487 80 7033077
158 ; 36647659 : FETORZ7 06

159 366462.97 i 2270317.59
160 ? 366462 87 ST TS RI017 38
161 TTTTTTREB448 24 : 2F7030670
162 366432.02 : 237026477
|y HEBATETE 227028535

464 ’ 366394.64 CUERTERT0.R

165 o 366372.23 2570256.28

168 36637221 RIS ET
1677 366356.05 o 2270246.29

168 T 366350.18 ' ; 2270244.79

169 366264 84 270838

176 TTTTAEB3TEE % 270854

171 ' 366514.47 CUaaricdes
172 TUEEESsIIZ ! 270058

173 TTaBRBG4 B T : PIT093578

T seee4s41 ' TUUUTRav08085
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

QFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT |
i }{ ;
SECRETARIA Dt H
SATEVD ARBIENTL
TORICHRIDA NATURALTS

CVERTICE | COORDENADAENX COORDENADAENY
: 175 j 366886.59 257060325
I 176 36E802TE f S270BB0EE T
B 366867.75 T 2270866.25
178 366064.87 ; g2rene s
L e e
180 w7i2eT5 227089225
L ‘ r{agEy 270835728
182 36717797 ZIT0708.25
183 6731506 2570796.75
184 - 36723509 T T 3370655 6
N 185 T4 87 i 2270633.25
186 36755701 ™ SE70641.75
187 TTTSETITEeT T ; 2270652.25
188 36728886 f 2270659
189 367022 2770668
180 367320.87 I BT CTENGS
G 36733382 307067425
192 36735087 7067025
""""""" 193 367364 37 2270664 .25 B
194 36737492 2270669.5
o 1957 36738459 227067475
48 367508.09 ’ 2270691725
a7 : 36741459 2270691.25
s g8 Jerase 50 ‘ 2270684 5
19g™ I6TAIEEE 22706895
200 367449.00 2270668.75
"""" 201 6745 c 2270669.5
202 36745731 . 2570674 s
i 203 367458 59 2570683 25
; 04 T3B7A5T 3T 227060725
. 205 367458.06 T azToror s _
206 367466.31 227071875
207 IBTETEH ! TR0 68 ;
208 36749406 B 3570751
200 T 3eTE0456 ; 2270730.25
TG i AE7EI0 : 2570755
277 36753306 227073578
212 367551.78 ’ 227072125
PEK] e 367554.03 2270710
TRy 367554.03 ’ 20706935
715 367555.53 22706755
""" g |rseosT ZET0670.25
217 367564537 : TTTRRT0661 25
218 : 367575.03 o 227066125
o AT A TTERTRRTE T 2770668.75
290 j 36755153 g 2270679.25
. 221 36761328 2270689
b¥¥) TR ZEIeBEeE
223 3676305 : 2270694 25"

224 3676395 22706965 -
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTEGCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/D5-0165/10/15

SEMARNAT |

SLORETARIA DY
SR AMBIENGE
¥ RECURMYY NATURALTS

g VERTICE" | COORDENADA EN X s COORDENADA'EN Y
255 ! 367650 o 257085125
226 o 36766275 ” 2270682.75° T
237 ’ 367668.75 T 237069726
278 367676.25 22707025
TTEEGTTTT 367680 R 2276710
230 P 367680.75 > 2270716.75
231 : CaETeRITE T 227072275
235 - C 36768675 o 22707385
5 233 o 38769725 : 7y (/Y B
{ 234 f 367706.22 o 27707355
.j TTE3E 3BTT0622 ; 22707475
238 ' BT 227075875
wrr 36771622 ‘ 227078555
238 o 36771522 22707715
i 239 36777 AT 3 F770782.75
207 367719.72 : 227079175 :
241 i 377072 ; 2270794.75 !
242 36772497 227080525 i
2337 | 36773647 227080525 ‘
244 367754.22 o 2270808
245 3BT754657 j 227082325
""" 245 : C3eTIETEE ) . 227082925
247 * 367784.19 = 2270829.25
248 ’ 3776469 i 2270830
249 36777 8Y 5 2770833
‘ 250 367805.94 2270836.75
&y 367815.08" B 2270848 :
P 252 367822.84 B : 257085625
; 253 36784869 ‘ Tzzv0ses
54 : 36700041 e 2270881.75
255 P 367937.12 o 227089675
256 : 367955.12 L 2270888
257 o 36799637 I ’ 2270899
o 36801556 : PG
i 36804341 " 2270858.25
760 ' 368109.94 2570899.5
: 261 o 368582772 o 22TiesFsTTTTTTT
| 62 - 36859666 22711825
f 263 36861512 o ARG 25
T 3686915 ' g' 227907775
265 T 368837 85 * o 2270763.84

POLIGONO: POLIGONO C 38.564 HA

VERTIGE " COORDENADA EN % T S OORDENADA EN Y
1 LT 36728773 . ST A5
B 1 e £
3 467250 65 B 7Y [V TNy A -
4 36720043 ' 5570669.02
5 367290.46 ’ 2270888.02 T
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGAC!ION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/D5-0165/10/15

~ SEMARNAT |

MU AR KIINTT
¥ RECURSOS NATURALE

""VERTICE T COORDENADAENX T T COORDENADAEN'Y
8 : 36720233 : TTTEET0966.93
: : s e SRS R
8 T SR 308.46 o 2270974
g 36737404 N P F (VYA IR
10 3673177 : 257066004
: - e SR B
i 72 6733979 7096475
o 13 36734017 L 2270964.18
14 36734144 ZavagesEgT
15 RITRY i : EATOGEE e
16 ‘ 36734404 227096354
17 RG34 54 25709635
8 367346785 ! 257006354 .
, 19 367347.95 ' 227096367 :
i B 36734905 227096388
TR BT YV 270064718
73 C 36735177 a 227006456
23 ! T aBT363 ZAT0S6E 52
24 : KLY D 237096556
2% 36735534 ©2270966.18
- 26 Ha 367358 46 2270066.87
! 27 TTA6T3577 ; 277066737
: 28 36736562 T 2270673.56
29 36736658 227067328
36 367366765 a TSR0 A8
3 367368.22 ‘ TTTEET0072 88
3z 3673651 T ZXIYTE 6T
K T KLYRT K2 T 2T 54
34 i 367372.13 ' : 22709725
35 g 36737343 B ITOEIEELTT
36 3BTITITZ ; 370572756
a7 36738855 2270973.75
38 ' 48756891 : 2270973.75
39 _ 36739029 ; 227097379 T
40 D 36739152 2270973.92
41 36739335 ! 277067405 _
. 427 36741374 227097778 i
! 43 1 36741516 2270978.02
'''' 44 36741578 227097813
45 367476.02 T 227007819
46 T 36743724 227098269
47 37438 27 T8
48 36743552 , FTOEn k]
49 367440.75 ' 2270983.77
5 i 36744164 ‘ 2570984 34
51 35744300 j 2270684.93
&2 i BT 444 21 o 227008562
By 3BTEAE T "9970666.38
54 : 36744628 ; 2570967 51
85 36744724 o 2270988.11
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DELEGACION FEDERAL EN EL. ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

- .5
SEMARNAT |
. ! P
Y
SECRETARIA 1Y )
METHG AMBTNTT
¥ RFCURIGS NMATURARLS

VERTICE ' COORDENADA EN X . COORDENADAENY
56 3674463 BT X R
57 TAET44BGETTTT ; 2270090.07
58 36744972 7 i 227099114
59 T 3B7450 .41 ) TTTTTaoT0992. 25
60 367451.03 22708554
"""" 61 367451.57 E 2270994.6
62 ' 367452.03 ; 227099582
63 ' 357452.41 | 227098707
64 i 36745271 ; 227099835
65 367452 .61 227095951
: 66 TEGTABE 55 2271001.99
; 67 3674564 ' 5 TTTT2RTI00179
i 687 36745613 2271001.79
66 36746375 2271001.29
70 36746508 2TI00% 25
ré 367466.37 2271007729
72 36746767 ‘ 2271001.42
I 367468.496 ’ ‘ 227100763
[ iZ3 36747024 - ZETT60Te3
1 78 367471.49 ! 2271002.31
‘ 76 BT4TRTE ; ZETI002.77
77 3ETAFEE : prrgTike s
i 7 367479.04 ) . 227100599
[ 38748083 - T 2371008.31
80 ' 36748178 : 2271006.93
81 36748200 270e7ATT
82 36748280 ) I271007 65 _
i 83 3674868 o 2271007.78
84 36748756 * 237100779
T B ‘ awrasgEs o ZETTO07 82
86 36749015 T 2ZF00871S
87 36749143 L 2zriooe43 T
) ' 36748068 “BT1608.81
89 3674939 ' 2271000.27
90 CUB67ASE T 2271009.81
a1 36740625 3 2271010.43
G 36749736 TETI01A2
5 93 ) 367408.43 ) 2271011.88
: 94 : 36749044 2FIZ T
g5 ! $67500.36 [ 257101361
96 367501.28 : 237101456
5 _ STEOT T e
68 j 367502.88 R 227107664 ;
i 99 | 367503.1 22vieer T
100 UIETEUBEE T ;- 21 22
1 101 36750638 o f 2T
102 : 367606.49 ' | UTRdT02236 T
: 103 ! CTTEETEITEE 357103269
; 104 36752649 ‘ ; P7I04% 34 ‘
105 o 367526.92 o TUa2T1041827
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/18
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT |

MEYREY AfalHENTL
¥ RECURAOY NATURAITS

VERTICE ; COORDENADAENX COORDENADAENY
? 106 | 367527.99 j 727104238
i 107 367558 | 757104354
; 108 ; 367529.87 227104403 7
3 169 e JoTEsEA4ETTT 227105254
110~ B 367538.97 T 22710562,74
T 367539.06 2271052.77 .
112 o "367530.12 - 227105278 :
; 113 36756706 B 22710603 i
I £ ' 367658.19 060,81
! i1 : 367EBE a4 Z971061.43 ‘
) 116 367560.46 T 237106212 5
117 3675614 AR TIFIEI T
118 | 36757596 227107379 E
119 367576.03 % 257107584 :
720 i 367578 I To27107534
121 | 36757605 207107538
122 T 36757811 237107543
; 123 : 36760298 2271086.853
i (7 3675838 ; 2571087.34
M 125 " ‘ 36755399 S 22708774 g
? 126 ' 367608.08 T FETI008 17
57 eI e 3 TGRS
: 178 TUsevengaT T 5571009.21°
; 129 ' 367ETOSE T ﬁ 2710011
o 130 7 367671172 o P AR T KT
DA 36762471 T 227111619
1 327 76482 R 227111631
133 IBTeIEEE T i ZEFITEST
134 TUasTeRE AT 227111839
: 135 s7EITA T e 2271185
136 ; 36762772 227112065 ) :
e 137 ‘ 36762856 : 2571121785
138 ' 36762872 ZI0TT
139 3676291 T 227112432
140 3676294 22711256
741 36762061 ZoT1196.88
142 w7620 72 T 2FTTIET 8
143 3676300 227114285
144 36763093 ; “R71142.94
145 o 36763087 T 257114428
146 ! 36763093 227114586
147 S6TE30.8 T S (AR g6
148 36765058 o 257114818
149 i ' 367630.29 227114943
450 36762651 PP ARE Y]
""" 157 36762045 2271151.8
162 | 36762891 B 22711537
1563 3 B 36762829 o PTT1154 08
164 . 3676276 227115536
165 ;; 367626 .84 o 2271156.43
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION BE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT |

METHLP AREENTE
VRICUBSOY RatURATES

| COORDENADAENX | COORDENADAENY
! 37E26.20 T b T L R
;- 36762206 ' ‘ 297116215
I 367621.32 2271165.42
: wresvyy TRSTi166.18
367620.75 comm 227116743
36762029 2271168565
Igrefo s ZEVTIE0EE T
367610.43 T T2271970.47
367616.74 A FTTITTH.47
367516.45 B ' 25776
36761575 TR A
IETETA 50 227117818
3BT T 227117846
T 367606 4 ' T a8, 21
36760879 T JI7118564
3876084 S Y E R v
367604.72 e 2271190.32
geveozeTTTTT 2271194.22
36760272 ' ; 22719948
3876021 2271195.75 B
36760141 T 2571166.86
367600.65 2271197.63
TT36759989 T 227119885
36760774 o 327119936
367600.37 oo 297120025
367598.60 R 2971204 99
36759518 e 2271214732
487502 31 T 257121756
367600.68 o 2571220.75
36763734 T T EET1218.25
36767404 2271378
367744.03 [ 2271267
; RToT{: P A d371076.25
| 367509.08 ‘ 2271301 28
367967.44 T 7 v
36706834 ’ CTEETTEETT
IBE0RTEETTT 357181225
36818103 o 2271353
368289 41 2715505
366358764 o TE37131575
368359.28 N T A K I
"368400.03 o TEET131078
36848175 ' ‘ 2271324
36848525 : 22713325
36848903 : ’ 23713545
36848955 g 2271394
;T 3708884 T2270004
[ 368015 56 ' 2270603
| 367696 37 2270896
36795512 o 2270899
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N® F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

SEMARNAT |

SAETHO AMBHENL
Y RLCURSOY MATURALRE

VERTICE COCRDENADA EN'X T COORDENADA EN'Y

706 SE7EEY A0 : ' 2270896.75

07 T 367500.41 e 2270881.75°
: 208 i 367848.69 ; - 2270866
- 209 i 367E2T 84 227085675
i AL ’ 36781509 ; 3270848
211 ! 367805.94 ; 227083675
RS 36775760 ' j 970833
213 I 36779465 T 2270830

214 36778449 T T 2 70829.25

b3 £ 36775700 : 2oT0856.55"

i 216 T 367754.67 : T 22082338
7 KLY W) s 2270809

278 WTIEARATTT ! T ATO80528

! 219 367724.97 2270805.25
; 230 367719.72 ! J370704.75
i ok 6771973 ZETOTETTE
| 222 367717.47 : 227078275
Ty T kTsyia s UREROTIE
| 224 : 36T7IE SR 227076695
226 36771147 T 2270758775
: 278 36770622 T 20707475
37 36770622 : 35707358
228 ) 36766722 : TR OTA
224 367686.75 e 257735

230 367683.75 227072275

) 231 367680.75 2270716.75
753 TTTUEETESE T 2270710

i prick] 367678725 o 2ETOTO2E
! 234 36766875 P 2270697 25
235 36766275 B CT2rTe692.75
[ 238 367850 s TTTTRRT6651 28
257 ‘ ' 3676305 ' 2270606 5

238 T 3676305 o 2270694 25

238 367698775 U TTTTaEToRs0 8

: 240 36761328 ; 2270689
i 241 36759153 2270679.25
242 36758178 2270668.75

2a3 3675675.03 227066125

244 KGRI o Z2TO6ET 28"

245 367560.03 T PTOET028

246 ' 367555.53 ‘ 2270675.5

dy 367554.03 e 25706935
348 367ERA03 T T 3570710

249 T T 36765178 o < 227072125

350 § T3B753308 : 2TTaVo2.75
257 3BTER03T T 2575728

252 o 367504.56 T 2270730 25

753 367494.06 b iri I
254 367475531 : 35707265

255 3 367466.31 R 2270716.75
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SEMARNAT |

MR ARBHINYE:
VRICURIOS NATUIRALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/DS-0165/10/15

TVERTICE COORDENADAENX 1 7 " COORDENADAENY
556 367458.06 )
SEF 367457 31
258 i 3674565859 2270682.25 ;
25gTT 367457317 TREIETAE T
260 367486150 2270669.5
261 367440.00 2270668.75
gL 67435858 2270669.5
T3 367426.59 22706845 ‘
264 38741459 CreF geaTEE T
265 i 36730804 TTESY0601.95
266 ! 367384.59 S3T0674TE T
467 ; 36737412 22706605
268 36738457 297066425
268 367350.87 207067025
; i 36733362 2270670.25
T e 36733087 2070671.75
1 272 367302.12 2070668
573 36728868 2270650
274 36778 G RET06RZ 28T :
: 275 367257 91 257064175
276 367746 87 PEFOV RN S :
277 A T s 2270655 5 7
"278 367215.09 237072675
%749 wrTrer 997076895
"""" 280 367140417 2I7083R .25
281 " 36712075 227089225 ‘
982 { 679554 TUEEHeedeEs T
83 36784 P67 5
584 367287.49 2270993 .44

I La delimitacién de las areas donde se realizard el cambic de uso del suelo en terrencs
forestales, y de las cuales las coordenadas UTM que conforma a cada una de ellas se son las
indicadas en el Termino anterior, se esquematiza en la siguiente figura:

Simbologia

G vorun v
ALY predus o, brlupecerish
AT

P s

H

imm:_ w:mommié
PARACANBODE V3¢ | |
6380 :

EATUD HERED LETFCAMG |

HL'M!E'O:‘NM« H

A | 4" UMRADG

BN B WUWMCHQ DEL MARDES.
B GURTTAAG

SASA
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"DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES-
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. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes: , _

PREDIO AFECTADO: Tres fracciones fusionadas de la ex hacienda la machorra

CODI(}O DE IDENTIFICACION: C-22-011-IDM-001/16

ESPECIE VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
Acacia farnesiana 349056293 ? Metros cabicos rta.
Lysiloma acapuicensé 1264223142 Metros cuibicos r.{.& o
Prosopis ldévigata 377129588 Metros cubicos r.{a.
iEysenhardiia polystachya 2.04607463 Metros cibicos ria. o
Blifsera sp. 20561 Metros clbicos 114 ]
ipomoea muricoides : 6687696 Metiros clbicos T.i.a.
[Burséra fagaroides 1.0449084 Metros ctibicos ria. I

Iv. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria sy
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar su programa de rescate de fauna silvestre y lievar a cabo
las actividades de ahuyentamiento y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo.

vi. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable de dichas activividades. Los resultados
del cumplimiento def presente Término se incluirdn en los informes a los gue se refiere el
Termino XV! de este Resolutivo.

vi.. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de Ia Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, el programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, asi como las
acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en fos informes a los gue se refiere el
Término XVi de este resolutivo.

vil. Destinar las 52.9 hectéreas propuestas en el Estudio Técnico Justificative como area de
conservacion, con la finalidad de proteger la vegetacién forestal, proveer servicios ambientales
tales como control de avenidas, regulacion del clima, captura de CO2, produccion de oxigeno,
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refugio y anidacion de fauna silvestre, entre otros. Por lo anterior, debera presentar ante esta
Delegacion Federal con copia a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Queretaro y al Consejo Forestal del Estado de Querétaro, un programa de manejo de dicha
area de conservacion de 52.9 hectareas, en un periodo maximo de seis meses contados a partir
de la recepcion del presente Resolutivo. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este Resolutivo. Cabe
resaltar que el presente Resolutivo no autoriza el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en la superficie del area de conservacion antes citada, la cual se encuentra delimitada por las
siguientes coordenadas UTM:

o, Véstice X ¥ No, Virtice X Y No. Vértice X ¥ No. Vértice X Y
3 565353.081 0 b P46.067 2270810 It 367977531 TIS60 7 wemiss | 2z0ems
2 366952960 0 % wmens | 2miers 20 Wt | 22sn5 74 OIS | 207067675
3 HEA0M TS n 367067594 010818 51 HO006TS | aWmes s % #IEIHI | 2270663.25
4 woamns | s B WIS | 2IMHL 3] 368006 844 J2H600 3 HEMATS 2006265
5. w6543 | 2remss s srness | amoasrnis T R T n 365613188 02
6 HEARNIS | 20NRTS » 971305 2IHES L semesn | zzveeams 600504 | 2270866.75
7 64417 085 3 s | s 5 9126375 170618 #HNIE | 2051
3 W6I018T | 22700675 8 3673781 20471 % W15 | IS 36835225 20438
8 365765 270301.25 4 7285187 200473 57 ISINIRT | 2IT06BIS 81 eB0460 | 22704025
0 Moa7960 | 227031075 EN wumMers | 2msass 8 HIIAE | 2GRS 8 198406 | 27703865
1 HOBUG | 270G % 438,75 RIS 3682135 2062135 £ 64275 BB
2 e | s % WmES | 2Hsen 0 HEUTHZ | 062 8 3033960 | 22702895
3 3eEsssas | 2o £ wToLae | 22mssTIs @ 366223312 aven 8 wEMB | LIS
i 3665765 2905 3 WGBS | 2wEHS 82 e | s 8 ®wnaes | wmores
15 66655 125 2705 3 wmaaest | esmas & Hese6 | zmoe0ss ) 6673315 | 22706825
16 sestsss | ossens o[ TS 20807 & sandsr | aroeies ) WEEILIE | 201815
v 663515 | 2m0IRTS 4 867830969 22463 6 SEMETEL | 227061875 £ 365385.156 270034
%676037 | ammerns ) 37850031 BIS 6 MBISGE? | 2IOGIGS o0 366584281 290335
366799.75 22703845 [ 6TRBLDT 2704585 67 365256004 27061975 9 366866.719 12701465
36391625 A5 H 06156 | 2PN 3683165 W65 9 W45 | 2HRW,
1 WG | 22708807 45 s%mus | awsen 368420687 270588 % 366353.081 2370205
n w682 | am0mes 46 %mes | ks s68507sM | 227086575
B WEOTESSE | 2203855 a1 ®701E7 | 2wsISI5 7 368847 844 WHHES HREADE CONSERVACION
u 37020034 20385 2% wossgy | mmsaes n 6EEN.156 270008
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IX. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XV| de este resolutivo. El cambio de uso del sueio del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberén ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

X. El derribo del arbolade se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

xi. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro de! derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo. ' :

xi. Como medida de mitigacion para disminuir los efectos de los impactos que se generaran por el
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cambio de uso de suelo en terrenos forestales y servir como un espacio de transicion y de
proteccion con la zona de conservacion, se deberd dejar el area de amortiguamiento de 20
metros entre los limites del Poligono B y el érea de conservacion propuesta en el Estudio
Tecnico Justificativo. El presente Resolutivo no autoriza el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en dicha superficie, por el contrario, servira ademas como superficie en la cual se
realizaran obras de restauracion y medidas de mitigacion de recuperacion de suelo, agua Vi
reubicacion y conservacion de especies de flora. Por lo anterior, debera establecer todas las
medidas para asegurar el resguardo y proteccion de dicha superficie. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XV| de este Resolutivo. Las coordenadas UTM que delimitan el area de amortiguamiénto antes
sefalada se anexan al presente Resolutivo.

Con el fin de evitar {a formacion de los procesos erosivos provocados por la remocién de la
vegetacion, deberd implementar la medida de mitigacion propuesta en el Estudioc Técnico
Justificativo consistente en la construccion de 4543.7 metros de barreras de piedra acomodada
y barreras de material vegetal, las cuales deberén apegarse estrictamente a las especificaciones
de construccion y ubicacidén por etapas que se sefialan en el Apartado ViIl. Medidas de
prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestre,
aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso de suelo. Los resultados
def avance y cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere
el Término XVI de este Resolutivo.

Debera implementar las medidas de mitigacion propuestas para el recurso agua Yy promover su
infiltracion en el subsuelo y compensar la que se vera disminuida con la implementacién del
presente proyecto, las cuales consisten en el establecimiento de 774 zanjas trinchera y 80
zanjas filtrantes, las cuales deberan apegarse estrictamente a las especificaciones de dimensién,
construccion y ubicacion por etapas que se sefialan en el "VIII. Medidas de prevencién y
mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante
las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso de suelo" del ETJ. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XVI del presente Resolutivo.

xiv. Se debera dar cumplimiento a todas las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos
sobre los recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificative, la informacién
complementaria, ia informacion de calidad de datos, las Normas Oficiales Mexicanas y
Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias tales como la Comisién Nacional del Agua, entre otras.
Los resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término

XVI de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xv.. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividlades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: {442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx
64 de 56




DELEGACION FEDERAL EN FEL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1415/16
BITACORA: 22/D$-0165/10/15

SEMARNAT |

SLCREIARIA DI
JATDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NASDRALEA

SEMARNAT, Ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a que esto
ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remociéon de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 7 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimientc a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la gjecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xix. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 7 afios en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, SA. DE CV, serd el Gnico responsable
ante l[a PROFEPA en e! estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, SA. DE CV, sera el Ginico responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios
impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion.

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los {érminos indicados en la presente autorizacién.

v. IMPULSORA Y DESARROLLADORA EL MARQUEZ, SA. DE CV, es el tnico titular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operaciéon del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de guien pretenda ser el nuevo
titutar.
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vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notiflquese personalmente a GERARDO MANCEBO LANDA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA IMPULSORA Y
DESARROLLADORA EL MARQUEZ, SA. DE C.V., la presente resolucion del proyecio
denominado "FRACCIONAMIENTC HACIENDA DEL MARQUES", con ubicacion en el o los
municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 y demds correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Susientabie - jnavarre@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolle Urbano y Cbras Piblicas.- jsaigado@queretaro.gob.myx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gab.mx
C.C.E.P.: Gerencia Estatal de ta CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de £l Marqués, Qro.
C.C.E.P.: Direccién local de la Comisién Nacionat del Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.- Hamayo@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 366
OMANSVIIMOPHGAD
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