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ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 8.523823 Hectareas, para el desarrolio
del proyecto denominado LA ESPERANZA, ubicado en el o los municipio(s) de
Querétaro, en el estado de Querétaro.

ROGEIRO CASTANEDA SACHS

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B
DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO
INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. 1490

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ROGEIRO CASTANEDA SACHS en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA
PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. 1490 con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 8.523823 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado LA ESPERANZA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 01 de octubre de 2015, recibido en
esta Delegacion Federal 01 de octubre de 2015, ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA
PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. 1490, presenté la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 8.523823 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado LA ESPERANZA, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro
en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales", suscrito por el Ing. Rogeiro Castafieda Sachs en su
caracter de representante legal de la Siedad denominada Hacienda ElI Campanario, S.A. de
C.V. y promovido por la Sociedad Mercantil denominada Banco Invex, S. A. Institucién de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciaria dentro del Contrato de Fideicomiso No.
1490.
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- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
(CUSTF) para establecimiento del proyecto denominado "La Esperanza" para la fraccion de
la Ex hacienda de Menchaca denominada Tequendama, Querétaro, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 22,753 de fecha 17 de
octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria
Publica No. 33 de ta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la formalizacion
del contrato de compra venta de diversos inmuebles del que se desprende en especifico el
que nos ocupa individualizado en su antecedente nimero VIl inciso a) referente a que el C.
Mauricio Ducoing Nieto vende, y la sociedad mercantii denominada Hope Integracion,
SAP.I de C.V., compra el predioc denominado Fraccion de la Ex Hacienda de Menchaca
denominada Tequendama con una superficie de 21-82-03 has.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 23,329 de fecha 19 de
diciembre de 2013, pasada ante fa fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria
Publica No. 33 de esta ciudad de Querétaro, Qro., en donde se consta el confrato de
fideicomiso irrevocable de administracion, identificado con el nimero 1490 que formalizan la

- persona moral denominada Hope Integracion, S.AP. de CV. como fideicomitente y
fideicomisaria “A"; la persona moral denominada Hacienda Ei Campanario, S.A. de C.V.
como fideicomitente y fideicomisaria "B y la persona moral denominada Banco Invex, S.A.,
institucion de Banca Mduitiple, invex Grupo financiero, como la fiduciaria, el cual tiene como
objetivo Unico la venta de lotes desarrollados en una superficie aproximada de 281-04-00
hectareas de los predios denominados Fracciones de la Ex hacienda de Menchaca, entre
otros el de Tequendama que cuenta con una superficie de 21-82-03 hectareas. Instrumento
del que se desprende en su apartado de antecedenctes que la sociedad mercantil
denominada Scotianbank Inverlant, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero
Scotianbank inverlant, Division Fiduciaria, fue constituida por escritura publica nimero 310
de fecha 30 de enero de 1934, ante la fe del Lic. José Mena Castillo, Notario Publico No.
07 de la Ciudad de Chihuahua en el mismo estado, en ese entonces con la denominacion
con la denominacion Banco Comercial Mexicano, S.A., sin embargo siendo en lo
subsecuente objeto de diversas reformas estatutarias, funciones y reformas, siendo la altima
escritura numero 23,395 de fecha 12 de enero de 2001 ante la fe de la Lic. Ana Patricia
Bandala Tolentino, Notario Publico Titular No. 195 de la Ciudad de México, D.f, se hizo
constar el cambio de denominacion social al que a la fecha se ostenta,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 24,693 de fecha 31 de mayo
de 1990, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinoza Rivera, Notario Adscrito a la Notaria
Publica Numero 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar la
formalizacion de la legal constitucién de fa sociedad mercantii denominada Hacienda El
Campanario, S.A. de C.V. Instrumento inscrifo en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de Querétaro, Qro., bajo la partida nimero 92, libro XCIX de fecha 06 de
septiembre de 1990,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 77,525 de fecha 13 de mayo
de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario adscrito a la Notaria
Publica No. 7 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde la sociedad Hacienda
Ei Campanario, S.A. de C.V. protocoliza parcialmente el acta de asamblea celebrada el 28
de febrero del 2011, en donde se presenta al ing. Rogeiro Castafieda Sachs como nuevo
director general de la persona moral en comento, otorgandole para el ejercicio de sus
funciones un poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion. Instrumento
debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
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Qro., bajo el folio mercantil electrénico 1024-1 de fecha 10 de junio de 2011.

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Institulo Federal Electoral medianie el
nimero| dado a favor del C. Rogeiro Castafieda Sachs.

- Copia simpte del oficic No. F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005 en
donde se hizo constar la inscripcion del ing. Gilberto Torres Hernandez, ante el Registro
Forestal Nacional en el libro Querétaro, tipo Ul, volumen 3, nimero 2.

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral, mediante
el folio nimerd a favor del C. Gilberto Torres Hernandez.

- Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Desarroilo
Sustentable del Municipio de Querétare con nimero DUS201504007 de fechado 10 de
- septiembre de 2015 y dirigido al Banco Invex, S.A., |.LBM., Invex Grupo Financiero, en
donde consta dictamen de uso de suelo tipo C para ratificacion de uso habitacional para el
predio Tequendama de Ex- Hacienda Menchaca, Querétaro, Qro.

- = Oficio emitido por la Comision Nacional del Agua mediante nimero BOO.E.56.4.2.-00869
de fecha 21 de abril de 2014, en donde se hace la validacién del Estudio Hidrolégico del
Predio La Esperanza, Municipio de Querétaro, Qro.

n. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1774/15 de fecha 22 de octubre de 2015, esta Delegacion
Federal, requiri6 a ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, SA. DE CV,
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
1490, informacion faltante del expediente presentado con motive de la solicitud de autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecte denominado
LA ESPERANZA, con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado Il, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacion de fa porcion en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georreferenciados:

- El poligonc 4 de matorral crasicauie se verificé en el Sistema Nacional de Gestién

Forestal (SNGF), el cual arrojdé una superficie de 0.388525 Ha, a diferencia de Ia

superficie que sefiala en su ETJ para este poligono de 0-30-88.17 Ha, lo que nos da una

diferencia de superficie de 797.08 m2, por lo anterior, aclarar y/o corregir dicha
inconsistencia.

- Indica que de la superficie total del predio, solicita el cambio de usc de suelo de

terrenos forestales (CUSTF) una superficie de 9.539665 hectareas, de la cual 1-01-45.72

' Ha corresponden a vegetacién primaria de selva baja caducifolia y 8-52-47.93 Ha a

y vegetacion primaria de matorral crasicaule subinerme, la cual en la verificacion de la

informacién, se pudo observar gue una parte del predio posiblemente cuenta con

vegetacion forestal (ver fig. 1 del presente oficio), sin embargo no se incluye en la

superficie de cambio de usc de suelo solicitada (Fig. 3) v si esta contemplada en el

plano de proyecto de desarrolio urbano (Fig. 2) por lo cual debera aclarar esta
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observacion.

- Se sugiere que la zona que presenta vegetacién de tipo selva baja caducifolia (Fig. 2)
a propuesta como &rea de conservacion, dada su importancia ecologica en la
microcuenca, ya que su presencia en la misma en la actualidad, solo se limita a rodales
aislados, ademas de la presencia de ejemplares de flora de la especie Erythrina
coralioides con estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y por la vinculacion que guarda
con el criterio de regulacién ecolégica "FFS-01" del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Querétaro (POEL) (ver lo sefialado para el apartado XVH del
presente oficio), el cual sefiala lo siguiente: "La preservacion y conservacion de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en
el territorio, con especial énfasis en proteger fragmentos de bosque tropical caducifolio®.

Apartado 1li, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una vision general de las caracteristicas fisicas y biologicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales.

- Vegetacion. Presentar los resuitados de la vegetacion evaluada en la microcuenca por
cada tipo de vegetacion que se pretenda afectar en la superficie solicitada para el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, en donde describa para cada tipo, la metodologia
empleada, el nimero de sitios de muestreo, sus dimensiones, ubicacion, resultados por
estrato (arbéreo, arbustivo y herbaceo), indices de riqueza, abundancia de diversidad.

Apartado IV, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna.

- Presentar el nimero de ejemplares por especie de cada sitio de muestreo para cada
tipo de vegetacion y presentar los indices de diversidad y valores de importancia por
estrato (herbaceo, arbustive y arbdreo).

- Para la especie Erythrina coralloides (incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010), ia
cual reporta un total de 20 individuos encontrados fuera de los sitios de muestreo, debera
incluirfa en el analisis de diversidad y en el comparativo de abundancia por hectarea tipo
en la cuenca. Asi mismo, indicar en qué tipo de vegetacién fueron observados dichos
ejemplares.

- Para los sitios de muestreo 9 y el 10 presentados en ta p.139, se indican las mismas
coordenadas, por lo que debera presentar las coordenadas UTM de cada uno de ellos.

- Presentar los calculos, analisis, metodologia y resultados obtenidos relativos a la
infiltracién de agua que se presenta actuaimente en el predio, la que se infiltraria bajo el
supuesto de la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales con el
proyecto.

- Indicar la direccion de los escurrimientos generados actualmente, toda vez que en el
andlisis de! sistema de informacion geografica el predio se ubica en su zona suroeste
colindante a una zona de riesgo de inundacién medio y al sur a una distancia aproximada
de 306 m en linga recta.

- De la informacién presentada para los escurrimientos generados en el predio que nos ﬂ
ocupa (pag. 131 del ETJ), debera aclarar por qué consideré un periodo de retorno de 25
afios y no el de 50 o de 100, asi como la memoria de calculo de los resultados
presentados de incremento de escurrimiento para el predio que nos ocupa.
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Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Presentar la estimacién de volumen por especie por sitic de muestreo para que este
pueda ser verificado durante la visita de campo.

- Para los sitios de muestreo 9 vy el 10 presentados en i3 p.139, se indican las mismas
coordenadas, por lo que debera presentar las coordenadas UTM de cada uno de ellos.

Apartado Vill, de las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio
del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
realizara, debera actualizar y presentar una propuesta clara, amplia y precisa de las
medidas de prevencién y mitigacion en tiempo y espacio, sobre los recursos forestales,
agua, atendiendo su captacion y calidad, en relacion al suelo su estabilidad y reduccién
de la erosion y las enfocadas a la flora y fauna silvestre, debera proponer en funcién de
los resultados de las estimaciones de los indices utilizados para medir la diversidad
biologica del area del proyecto y en la microcuenca;. dichas medidas deben de ser
ubicables, medibles y verificables durante y después de la ejecucion del cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se determinaran en funcion de los resultados de las
estimaciones y estudios cuyos datos se obtienen de los capitulos Il y IV del Estudio
Técnico Justificativo, para el caso de flora y fauna, las medidas de mitigacién vy
prevencion que se propongan deberan garantizar que no se pone en riesgo la
composicion y estructura floristica y faunistica con la remocion de la vegetacion, que
ayudaran a reducir el impacto sobre la erosion del suelo y la captacion del agua, para
ello se requiere hacer el analisis de los componentes de los apartados Ill y IV y con base
en la informacidn que se genere, debera proponer las medidas de mitigacién o
prevencion acorde con los impactos que se ocasionhara ¢ que ocasiond con la remocién
de la vegetacion, teniendo en cuenta que una medida preventiva es aquella que se
realiza para que algo negativo no ocurra y una medida de mitigacion es aquella que
minimice la carga ambiental al ecosistema pero no la evita. Las medidas de prevencion y
mitigacion se deberan considerar en el contexto integral de! ecosistema y la cuenca.

- Presentar su propuesta para el control de los escurrimientos, indicando ubicacion
georreferenciada en coordenadas UTM del lugar donde se realizaran, dimensiones asi
como el volumen que se mitigard (toda vez que las obras referidas en 1a pag. 132 del
ETJ sefiala serén realizadas para el proyecto de urbanizacién) punto que se relaciona
con el criterio de excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua o
en su caso presentar propuesta de desalojo y conduccion de los escurrimientos pluviales
durante el periodo de la ejecucion del cambio de uso de suelo.

- Para ias obras de proteccién y conservacion de suelo, debera presentar la ubicacion
mediante poligono georreferenciado y coordenadas UTM del lugar en donde se
realizaran.

- Presentar un programa de rescaie de fauna con especial atencion a las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Apartado IX, Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso
4 de suelo propuesto:

A
_/
> - Determinar el grado de afectacion de los servicios ambientales, indicando si es a nivel
de la cuenca o del area de influencia del proyecto.
- Refiere en la pagina 77 del ETJ, que la afectacion de la vegetacién con el presente
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proyecto, representa el 1.59% de la superficie total de la microcuenca, sin embargo al
encontrarse en una microcuenca en la gue las zonas desprovistas de vegetacion estan
ocupando el 79.4% de la superficie total de la microcuenca, quedando solo el 20.6% de
vegetacion forestal compuesta principalmente por matorral crasicaule asi como rodales
aislados con elementos tipicos de lo que pudo haber sido una selva baja caducifolia (hoy
en dia en degradacién), es asi que acorde a este argumento, realice la descripcion de la
afectacion de servicios ambientales.

Apartado X, de la justificacion técnica, econémica y social que motive ia autorizacion del
cambic de usc de suelo:

Una vez realizadas las cofrecciones correspondientes, con base a las observaciones aqui
desahogadas, se debera adecuar la informacion de este capitulo, tener presente que una
parte fundamental de este Apartado es el analisis exhaustivo de ios capitulos del Estudio
técnico Justificativo, que motiven la autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es por ello que debera:

- Para la_justificacion ambientai debera realizar las adecuaciones conforme a lo solicitado
para los apartado ill, IV y VI, entre estas presentaria respectiva comparativa por cada
tipo de vegetacién tanto de las abundancias reportadas en la cuenca por hectarea contra
lo reportado por hectarea dentro del predio que nos ocupa, asi como para los indices de
diversidad y valores de importancia.

- Para la justificacion econémica y social, debera presentar un analisis de los beneficios
directos e indirectos que proporcionara el proyecto, bienestar y los servicios a través del
mismo como el escenario esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del
impacto de los beneficios sobre la poblacion local, municipal y en la generacion de
empleos. Asi mismo, debera demostrar que el nuevo uso propuesto es mas productivo a
largo plazo, tomando como base el uso actual. Se debera incluir la derrama economica
por la venta de todos y cada uno de los productos o servicios hacia ios beneficiarios o
involucrados directos en el proyecto.

Apartado Xli, Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias.

- En criterio de regulacién FFS-01 del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del
Municipio de Querétaro (POEL), sefiala “La preservacion y conservacion de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en
el territorio, con especial énfasis en proteger fragmentos de bosque tropical caducifolio”,
lo cua! vincula el proyecto con el rescate de especies de flora y fauna, sin embargo, se
advierte que en este criterio sefiala el énfasis en la protecciéon de fragmentos de bosque
tropical caducifolio lo cual se aprecia en su poligono 1 de seiva baja caducifolia ubicado
al Noroeste del predio que nos ocupa, por lo gue se sugiere conservar esta zona como
de conservacion.

- Debera vincular en los criterios correspondientes a control de escurrimientos pluviales
acorde a las adecuaciones solicitadas de los apartados |V y Viil del presente oficio.

De la documentacion legal:

Del dictamen juridico:

1. Acreditacién de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades que
impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
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La parte promovente presentd copia cotejada del instrumento publico siguiente:

- Testimonio de la escritura plblica nimero 22,753 dada en la Ciudad de Santiago de
Querétaro, Qro., en fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro
Serranc Berry, Titular de la Notaria Piblica No. 33 de esta Ciudad, donde consta Ia
formalizacion del contrato de compraventa de diversos inmuebles del que se desprende
en especifico el que nos ocupa individualizado en su antecedente nimero VIi inciso a)
referente a que el C. Mauricio Ducoing Nieto vende, y la sociedad mercantil denominada
Hope Integracion, S.A.P.l. de C.V. compra el predio denominado Fraccién de la Ex
hacienda de Menchaca denominada Tequendama con una superficie de 21-82-03 has.

Instrumento que pretende evidenciar el ejercicio del derecho de propiedad que detenta la
promovente respecto del inmueble en donde se procura llevar a cabo el proyecto que nos
ocupa. Titularidad que sin embargo atento a lo dispuesto por el parrafo segundo del
articulo 120 del Reglamento de la Ley Genera!l de Desarrollo Forestal Sustentable, habra
de ser perfeccionada una vez que se exhiba copia certificada u original acompafia de
copia simple para su cotejo del instrumento que acredite la debida publicacion de la
documental en comento en el registro publico de |a propiedad que corresponda.

2. Acreditacion de la personalidad del promovente.

Para efecto de acreditar a legal constitucién y ulterior existencia de la sociedad mercantil
promovente de la causa que nos ocupa, de la cual dicho sea de paso se reconoce su
caracter de fiduciaria en el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion
identificado con el ndmero 1490 formalizado mediante la escritura plblica nimero 23,329
de fecha 19 de diciembre de 2013, se apuntala lo siguiente:

Al constituirse como promovente de la causa que nos ocupa la sociedad mercantil
denominada Banco Invex, S.A., institucion de Banca Mlltiple, Invex Grupo Financiero, a
razon de fungir como como la fiduciaria dentro de contrato de fideicomiso en comento,
precision que se robustece de acuerdo a la afirmaciéon que consta en el tercer parrafo de
la foja 5 def ETJ que se exhiba, resulta de necesario con fundamento en o dispuesto por
los articuios 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
presente copia certificada u original acompafnado de copia simple para su cotejo del
instrumento pabfico mediante el cual se evidencie la legal constitucién y consecuente
existencia de la persona moral en alusion.

Ahora bien y en lo que toca a la figura de la representacion de ia antes mencionada por
un tercero, que para este caso corresponde a la persona moral denominada Hacienda E|
Campanario, S.A. de C.V. quien funge a su vez como fideicomitente y fideicomisaria
dentro del contrato de fideicomiso que nos ocupa, previa acreditacion de su legal
existencia y mandato especifico al hoy compareciente, fue exhibido con objeto de
perfeccionar dicha figura, lo siguiente:

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral
mediante el nimero dado a favor del C. Rogeiro Castafieda Sachs.

Cabe precisar que la altima figura en mencion que ostenta detentar el C. Rogeiro
Castafieda Sachs se perfeccionara una vez que con fundamento en dispuesto por los
articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, sea exhibida
copia certificada u original acompafiado de copia simple para su cotejo de la identificacion
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oficial antes descrita.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federa! el dia 27 de noviembre de 2015, ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A, DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
1490, remitio la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1774/15 de
fecha 22 de octubre de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

v. Que mediante oficio N° F.2201.02/2240/15 de fecha 18 de diciembre de 2015 recibido el 21 de
diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado LA ESPERANZA, con ubicacion en el o
los municipio{s) Querétaro en el estado de Querétaro.

v. Que mediante oficio CNF/GEQ/136/2016 de fecha 24 de febrero de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de marzo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envic la opinion
técnica de la solicitud de autorizacidon de cambio de-uso del suelo en terrenos forestales para el -
desarrollo del proyecto denominado LA ESPERANZA, con ubicacion en el o los municipio(s} de
Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

3.2 PROYECTO ETJ DENOMINADO: "LA ESPERANZA", CON PRETENDIDA
UBICACCION EN EX HACIENDA DE MENCHACA DENOMINADA TEQUENDAMA, EN
EL MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO.

ACUERDO 3.2 El Consejo opina que el proyecto es favorable, debido a que presenta
medidas de mitigacion con las cuales se demuestra que no se comprometen los cuatro
criterios de excepcionalidad.

V. Que mediante oficioc N° F.22.01.02/0075/16 de fecha 156 de enero de 2016 esta Delegacion
Federal notificé a ROGEIRQ CASTANEDA SACHS en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, SA DE CV,
FIDFICOMITEFNTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
1490 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto denominado LA ESPERANZA con pretendida ubicacion en el
o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que ubicacion geografica y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponda
con {o manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria,
en caso de que la informacion difiera o no corresponde precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas de los vértices que delimitan la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria de lo anterior, debera verificar al menos
diez vértices de cada poligono de la superficie sujeta a CUSTF.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso de lo contrario indicar la ubicacién, tipo de
vegetacion afectada y superficie involucrada.

4. Verificar y cuantificar el numero de individuos por especie y por estrato de flora en el
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area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Area de cambio de uso de suelo

Sitio 1: X 356950, Y 2282400

Sitic 2: X 356850, Y 2282200

Sitio 6: X 357000, Y 2282250

Microcuenca

Sitio 5; X 356555, Y 2282371

Sitio 1: X 356711, Y 2281944

Sitio 7: X 356525, Y 2281805

5. Si existen otras especies de flora que no hayan sido reportadas en el estudio té&cnico
justificativo para el 4rea requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
en su caso, reportar el nombre comin y cientifico de estas.

8. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido reportadas en el
estudio técnico justificativo, informar en nombre comuin y cientifico de estas.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacién forestal gue se afectara, si
corresponde

a vegetacion primaria o secundaria y si esta se encuentra en proceso de recuperacion,
en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

8. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en estudio técnico justificativo.

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion vy
operacion del proyecto, correspondan con lo establecido en el estudio técnico justificativo,
si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en caso contrario, referir fa superficie involucrada y posible afio de
ocurrencia.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarroflo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cuales serian ias que propone el personat técnico de esta
delegacion.

12. Si en la zona aledafia al proyecto existen o se generaran tierras fragiles por
Implementaclon del proyecto, Indicar su ubicacion y las acclones necesarlas para su
proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal v de acuerdo al acla
circunstanciada levantada el dia 1 de marzo del 2016 y firmada por el promovenie y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de [a Visita Técnica

1. Hechos u omisiones: Con las coordenadas verificadas de los 8 poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en gabinete se construyeron los mismos,
concluyendo que la superficie, ubicacion y delimitacion geogréfica, asi como el tipo de
vegetacion forestal la cual es selva baja caducifolia y matorral crasicaule de tipo
subinerme, S corresponden con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.
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2. Hechos u omisiones: Se verificaron ias coordenadas UTM de los 8 poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, concluyendo gue Sl corresponden a las
manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo, no se encontro indicios de remocion de vegetacion forestal.

4. Hechos u omisiones: Se verificaron los siguientes sitios de muestreo: En la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales con vegetacion de selva
baja caducifolia, el sitioc 1 (selva baja caducifolia), en las coordenadas UTM: 356950,
2282400; con matorral crasicaule subinerme, el sitio 2, en las coordenadas UTM: 356850,
2282200 y el sitio 6 con coordenadas UTM: 357000, 2282250. En el ecosistema en la
cuenca, el sitio 5 de selva baja caducifolia en las coordenadas UTM: 356555, 2282371,
en matorral crasicaule el sitioc 1 en las coordenadas UTM 356711, 2281944 y el sitio 7 en
las coordenadas UTM: 356525, 2281805. Posteriormente se comparod la correspondencia
de especies y abundancias reportadas en el ETJ. En la siguiente tabla se presentan los
resultados obtenidos:

De los dos sitios muestreados en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales:

A este respecto, se concluye que la abundancia de especies muestreadas en la presente
visita no corresponden con los presentados en la memoria de calculo del ETJ e
informaciéon complementaria.

5. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por el area sujeta a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, no se encontraron especies de flora que no estuvieran referidas en
el ETJ y memoria de calculo de éste.

6. Hechos u omisiones: No se detectaron especies de flora silvestre clasificadas bajo
alguna categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan
sido consideradas en el estudio técnico justificativo.

7. Hechos u omisiones: Se concluye que, el estado de conservacion de la vegetacion
forestal que se afectara corresponde con lo sefialado en el ETJ e informacion
complementaria, la cual es vegetacion primaria de selva baja caducifolia en proceso de
degradacion, asi como vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en
proceso de degradacion.

8. Hechos u omisiones: Para la estimacion de volumenes se cuantificaron los ejemplares
jefiosos que pueden generar volumen con el método descrito en el ETJ e informacion
complementaria para ambos tipos de vegetacion. Posteriormente, en gabinete se hicieron
los célculos correspondientes y a cunlinuacion se presentan los resultados comparados
con la memoria de calcuio del ETJ.

Acorde a los resultados obtenidos y la comparacion de volimenes presentados en la
tabla que antecede como resultado del muestreo de campo duranie la visita de
verificacion, se concluye que dichos volumenes no corresponden al obtenido con los
datos de los sitios de muestreados de fa respectiva informacion de la memoria de calculo
del ETJ. Cabe sefialar que para el sitioc muestreado (sitio 1), la memoria de calculo del
ETJ no reporta ejemplares con volumen.

9. Hechos u omisiones: Los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion y operacion del proyecto, Sl corresponden con io manifestado en el ETJ.

10. Hechos u omisiones; Durante el recorrido por el predio que nos ocupa NO se observo
indicios de afectacion de la vegetacion por algin incendio forestal.

11. Hechos u omisiones; Las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los
recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del
proyecto en el ETJ e informacion complementaria son adecuadas, sin embargo, lo mas
importante es que las medidas de prevencion y mitigacién de impactos se apliguen y no
solo queden plasmadas en el documento.
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12. Hechos u omisiones: De acuerdo a lo observado, no existen y no se generaran tierras
fragiles, si se cumple con fa construccién def proyecto y con lo plasmado en el ETJ e
informacién complementaria.

13. Hechos u omisiones: Es factible llevar a cabo el proyecto si se cumple con lo
plasmado en el ETJ e informacion complementaria.

vil. Que mediante oficic nimero F.22.01.02/0397/16 de fecha 01 de marzo de 2016, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinion del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitt a ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, que realizara las
aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento
de evaluacion dentro de fos plazos establecidos de cinco y diez dias habiles respectivamente a
partir de haber surtido efectos la notificacién, con fundamento en lo establecido en los articulos
43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el
apercibimiento de que al no atender la prevencién en los plazos concedidos, esta Delegacion
acordaria lo conducente.

o X Que mediante escrito ibre de fecha 22 de- marzo de 2016, recibido en esta Delegacién Federal
el dia 23 de marzo de 2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, remiti6 las aclaraciones correspondientes al
informe de la visita técnica y a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, mismas
que le fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/0397/16 de fecha 01 de marzo de 2016.

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0642/16 de fecha 13 de abril de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXiX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensaciéon ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a ROGEIRC CASTANEDA SACHS en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A.
DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
1490, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de
$420,523.65 (cuatrocientos veinte mil quinientos veintitres pesos 65/100 M.N.), por concepio
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 0.4799 hectareas con vegetacién de Selva
baja caducifolia y 29.4026 hectdreas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en
el estado de Querétaro.

X Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 16 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 18 de mayo de 2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caracter de
7 REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, SA. DE
C.V.,, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL. CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
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1490, notificé haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de
$420,523.65 {cuatrocientos veinte mil quinientos veintitres pesos 65/100 M.N.) por concepto
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 0.4799 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia y 29.4026 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en
el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

1. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
fo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacidon que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente;

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a fa peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimiréd su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 01 de
Octubre de 2015, el cual fue signado por ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL
PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIEROQ, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO.
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1480, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 8.523823 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado LA ESPERANZA,
con pretendida ubicacidn en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendrs Io
siguiente:

1.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
/.- Lugar y fecha;
“lil.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junfo con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrifo en el registro ptiblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para st cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del! formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ROGEIRO
CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V. FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B
DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPOQO FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATQ
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 1490, asi como por ING. GILBERTO TORRES
HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. 3 Nam, 2.
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Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de usc del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura ptblica nimero 22,763 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la de del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Titula de la Notaria Piblica No. 33 de esta Ciudad, donde consta la
formalizacion de!l contrato de compraventa de diversos inmuebles del que se desprende en
especifico él que nos ocupa individualizado en su antecedente nimero Vil inciso a) referente a
que el C. Mauricio Ducoing Nieto vende, y la sociedad mercantil denominada Hope Integracion,
SAPL de CV. compra el predio denominado fraccion de la Ex Hacienda de Menchaca
denominada Tequendama con una superficie de 21-82-03 has. Documental debidamente inscrita
en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en el folio inmobiliario 00080434/0007 de
fecha 27 de noviembre de 2013.

- Testimonio de escritura publica nGmero 23,329 de fecha 19 de diciembre de 2013, pasada
ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria Pablica No. 33 de esta ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato de fideicomiso irrevocable de
administracién, identificado con el namero 1490 que formalizan la persona moral denominada
Hope Integracién, S.A.P.l. de C.V. como fideicomitente y fideicomisaria "A"; la persona moral
denominada Hacienda El Campanario, S.A. de C.V. como fideicomitente y fideicomisaria "B" y la
persona moral denominada Banco Invex, S.A., Institucibn de Banca Mualtiple, Invex Grupo
Financiero, como la fiduciaria, el cual tiene como objetivo Gnico la venta de lotes desarrollados
en una superficie aproximada de 281-04-00 hectareas de los predios denominados Fracciones
de la Exhacienda de Menchaca, entre otros el de Tequendama que cuenta con una superficie
de 21-82-03 hectareas.

Instrumento del que se desprende en sus declaraciones | y Il que el inmueble descrito e
individualizado en el inciso k) como la Fraccion de la Ex-hacienda de Menchaca denominada
Tequendama ubicada en el Municipio de Querétaro, Qro., con una supetficie de 21-82-03
hectareas se constituye como el inmueble objeto de la aportacidbn que hace al fideicomiso en
referencia la persona moral denominada Hope Integracion, S.A.P.l. de C.V., mismo del cual fue
hecho un requerimiento previo para el total perfeccionamiento de su correspondiente titularidad.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articuio 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

1.~ Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;
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V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso def suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroffo del cambio de uso deél
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.~ Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucién;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacion econ6mica de los rectirsos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte aue los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron salisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 01 de
Octubre de 2015 y 27 de Noviembre de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por ios articuios 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y fercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

V. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostraciéon de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacién y documentacién

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
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Ef artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su capfacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

.2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos altemativos del suelo que se propongan sean mdas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican;

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

De! estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "La
Esperanza”, se localiza dentro del predio "Fraccién de la Ex-Hacienda de Menchaca
denominado Tequendama", y se ubica al nororiente de la ciudad de Querétaro, en el Municipio
de Querétaro, Qro.

Con el presente proyecto se realizara el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, en una
fraccion del terreno constituida de 8-52-38.23 hectareas, de las cuales 0-12-30.55 hectéreas
corresponden a vegetacién primaria de selva baja caducifolia en proceso de degradacion y
8-40-07.68 de vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme también en proceso
de degradacion. :

Los dos tipos de vegetacion que se veran afectados, y de acuerdo a los resultados plasmados
en el estudio técnico justificativo (ETJ), muestran diversos impactos debido principalmente a la
accién antropogénica considerando que se trata de un terreno que se encuentra inmerso en la
zona poblacional de la ciudad de Querétaro, se encuentra abierto en sus linderos y por tanto
sujeto a los impactos provocados por fa poblacion.

Entre los principales objetivos de presente proyecto se encuentran los siguientes:

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Querétaro, Qro., para fortalecer
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las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las acciones relacionadas con la
construccion de vivienda y operacion de actividades comerciales.

- Evitar la erosion de los suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitiran vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se dejen expuestas dreas que no sean
inter%enidas inmediatamente, asi como la adicién de obras y practicas para el control de la
erosion.

- Reubicar fa vegetacién de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar en parte el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistema que se
vera afectado por el cambio de uso de suelo.

- Identificar los impactos ambientales que resulten de la ejecucién del proyecto, aplicando todas
las medidas de mitigacién, las cuales cumpliran con las previsiones para aminorar los efecfos
negativos que se hubleran causado al medio ambiente por efecto de la implementacién del
proyecto.

L.a eleccion del sitio del presente proyecto se encuentra basado en lo siguiente:

- Las politicas pablicas del municipio de Querétaro, Querétaro, contemplan un crecimiento
urbano en esta zona. ‘

- El sitio del proyecto se ubica en la UGA No. 363 denominada "Rancho Menchaca", cuyas
poligonales fueron definidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de
Querétaro, mismo que hace permisible el uso urbano dentro del sitio del proyecto.

- De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Municipio de Querétaro, el sitio
del proyecto se ubica en la UGA No. 100 denominada Zona Urbana de Querétaro, en la que la
politica principal es la urbana, por lo que entonces el cambio de uso de suelo que se ests
solicitando es plenamente compatible con la asignacion que tiene en ef POEL.

- No existe declaratoria para ser considerados estos terrenos en alguna categorfa de proteccién,
foda vez que esta fuera de algun érea natural protegida en cualquiera de sus modalidades tanto
de caracter federal, estatal o municipal.

- Se localiza fotalmente fuera de &areas terrestres prioritarias, areas hidrologicas prioritarias o
dreas de interés para la conservacion de las aves.

- No forma parte de algun ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido.
- Se lrata de un terreno sin riesgo de inundacién, hundimientos y deslizamientos de fierra.

- La supetficie propuesta para Hlevar a cabo el cambio de uso de suelo de terrenos forestales a
uso urbano, es compatible con el uso de suelo que se le ha asignado a estos terrenos en los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano def municipio de Querétaro, Qro., por lo que no existe
oposicién entre el cambio de uso de suelo solicitado y el que fe ha sido asignado a estos
terrenos en ef Plan de ordenamiento municipal.

El predio bajo estudio se ubica en la Region Hidrologica No. 12 “Lerma - Chapala - Santiago",
en la Cuenca Hidrolégica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y dentro de
la microcuenca "Colonia Rancho Menchaca", siendo ésta la unidad geografica de estudio, misma
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que tiene una superficie de 2,919 hectareas y se localiza entre dos Municipics: Querétaro y El
Margués.

La microcuenca "Colonia Rancho Menchaca" es una microcuenca en la cual se integran amplias
zonas urbanizas que alcanzan el 63.5% de la superficie total de la misma, las zonas agricolas
ocupan 15.9% y las areas con presencia de vegetacion forestal el 20.6%.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 1.41% de la vegetacion
forestal total que atn conserva la microcuenca, si tomamos en cuenta que la superficie total
propuesta para CUS es de 8.533823 hectéreas y que la microcuenca tiene una superficie de
601 hectareas que aln conservan vegetacion. Por otra parte haciendo la separacion por tipos
de vegetacién; obtenemos que la superficie propuesta para CUSTF que presenta selva baja
caducifolia (0.123055 hectareas) representa el 0.12% de la vegetacion forestal correspondiente
a selva baja caducifolia en la microcuenca (97 hectareas), mientras que la superficie propuesta
para CUS que tiene matorral crasicaule (8.400768 ha) representa el 1.66% del componente
forestal que sustenta matorral crasicaule en la microcuenca (504 hectareas).

Vegetacion.

Para estimar la abundancia de vegetacion en la microcuenca se procedié a tomar los datos
dasométricos a fravés de sitios de 500 m? (radio de 12.62 m), contabilizando las especies
presentes en el sitio por grupo botéanico, teniendo los datos por sitio se agruparon por tipo de
vegetacion, obteniendo entonces los resuftados por hectarea. Los sitios de muestreo se
fevantaron de manera general en forma aleatoria. Debido a que la vegetacion a remover en el
predio corresponde tanto a seiva baja caducifolia como matorral crasicaule, en la microcuenca
también se evaluaron por separado ambos tipos de vegetacion.

Para determinar los tipos de vegetacion presentes en el predio sujeto a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, primero se partié de los recorridos de campo para identificar fas especies
que se encuentran en este ecosistema; seguido de elfo se procedio a fa consulta de fa
informacion técnica referente a la distribucién de especies por tipo de vegetacion a partir de la
Guia para la interpretaciéon de cartografia uso de suelo y vegetacion Serie Il editada por el
INEGI en la cual se puede obtener informacion sobre la descripcion, ubicacion, distribucion y
extension de las diferentes comunidades vegetales. También se consulto el libro de "La
vegetacion en el Estado de Querétaro” (Zamudio et al. 1991).

Con base en esta clasificacién se determiné que la zona de estudio considerada como terreno
forestal, presenta dos tipos de vegetacion distintos; matorral crasicaule y selva baja caducifolia.
La mayor parte del terreno forestal estd compuesto por vegetacion primaria de matorral
crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion, el cual ocupa 98.5% (8.400768ha.) de
la supetficie propuesta para CUS; el 1.5% restante (0.123055 ha.) lo ocupa vegetacion primaria
de selva baja caducifolia también en proceso de degradacion.

Para estimar la abundancia de vegetacion se procedié a tomar los datos dasométricos a través
/  de sitios de 500 m* de radio de 12.62 m, contabilizando las especies presentes en el sitio por
/ grupo boténico; teniendo los datos por sitio se agruparon por tipo de vegetacion, obteniendo
: entonces los resultados por hectarea y por predio. Los sitios de muestreo se levantaron de
manera general en forma sistematica. De igual manera que en la microcuenca se analizaron por

\? separado la superficie que comprende la selva baja caducifolia y el matorral crasicaule.

Los datos dasométricos para las especies lefiosas se fomaron a 1.30 metros a partir del suelo,
es importante considerar que algunas especies amacollan desde la base por lo que en una
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misma planta se pueden evaluar varios individuos, para el resto de las especies como el
garambullo o nopal o aquellas lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad
que constituye a un individuo.

La identificacion de la vegetacion se llevd a cabo mediante un registro fotogréfico de todas las
especies encontradas dentro de los sitios de muestreo, tomando fotografias de todos Jos
elementos que permitieran la identificacion técnica de las especies, tales como tallos, hojas,
flores y frutos.

Para conocer los valores de diversidad tanto en el predio como en la microcuenca, en el
presente estudio técnico justificativo se utilizé el indice el indice de Shannon o indice de
Shannon-Wiener. Los resultados presentados en el ETJ se muestran a continuacion:

Comparativos de riqueza y diversidad entre la microcuenca y el predio de CUSTF:

1. Selva baja caducifolia:

Superficie CUS selva baja caducifofia. b3 | 280 343 | 08167

Microcuenca "Colonia Ransho.Mendraca sehva baja 6l 13 1 | e
caducifolia

En fa superficie de CUSTF se presenta una riqueza de 31 especies de flora, menor que la que
se presenta en la microcuenca (61 especies), por lo que la microcuenca presenta casi el doble
de las que se distribuyen en la superficie de CUSTF. Asimismo, el indice de diversidad es
mayor en la microcuenca con un valor de 3.38 mientras que el del predio solo alcanza un valor
de 2.80. Comparando el maximo valor que pueden alcanzar tanto predio como microcuenca,
vemos que el predio solo puede alcanzar un valor de 3.43 y la microcuenca uno de 4.11, esto
indica que el predio siempre tendra una menor diversidad que ia microcuenca. De igual forma,
la equitatividad en la microcuenca tiene un valor mas alto lo que indica que {a distribucion de las
especies es mas homogénea que en el predio.

2. Matorral crasicaule.

ST

Superficie CUS matorral crasivauie, 56 7 402 0:8138

Micracuenca “Colonta Rancho
Menchaca” matorral crasicatle.

76 363 433 0.8304

Como se puede observar, la rigueza de especies de flora en el matorral crasicaule en la
microcuenca es mayor que en el predio, con un valor de 76 y 56 especies respectivamente,
asimismo el indice de diversidad obtenido es mayor en la microcuenca con un valor de 3.63,
mientras que para el predio es de 3.27. La maxima diversidad que puede alcanzar la superficie
propuesta para CUS es de 4.02 menor que la que puede alcanzar la vegetacion de Ia
microcuenca que pudiera alcanzar 4.33, asi mismo se observa que la microcuenca estd mas
cerca de alcanzar la mayor diversidad que el predio, teniendo una equitatividad de 0.8394
mayor que la del predio que es 0.8138, por lo que la vegetacién de la microcuenca tiende a
tener menos especies dominantes, esto también se observa en los indices de valor de
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importancia, cuyos valores se distribuyen de manera méas uniforme en ésta que en el predio.

Por lo anterior, se concluye que en los dos tipos de vegetacion presentes en el predio sujeto a
carmbio de uso de suelo en terrenos forestales, tanto la riqueza de especies de flora como los
indices de diversidad son menores que en la microcuenca, lo que refleja claramente que con el
cambio de uso de suelo del presente proyecto no se compromete la estructura y funcionalidad
de las poblaciones de flora a afectar.

Fauna.

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre dentro de la microcuenca "Colonia
Rancho Menchaca" se realizaron muestreos aprovechando el fraslado para tomar la informacion
referente a la flora, para ello en cada punto se llevo a cabo la toma de la muestra en un
transecto de 200 metros de largo por 20 de ancho, con repeticiones cada tres dias duranie tres
semanas, sumando los resultados de los sitios muestreados; la informacién se tomé a partir de
diferentes métodos, principalmente por la mafiana y al atardecer que son los espacios del dia
donde tiene mayor actividad la fauna.

En la superficie de cambio de uso de suelo se realizaron cualro transectos en los cuales se
registraron de la misma manera la toma de datos para los grupos de fauna.

En este sentido la metodologia utifizada para determinar los grupos faunisticos se baso en la
determinacion indirecta de su presencia, que consiste en registrar toda aquella evidencia de fa
existencia de un animal en una zona determinada como pueden ser mudas, huellas, excrefas,
craneos, dientes, pelos, cantos, huevos, cascarones, plumas, nidos, madrigueras, rascaderos,
entre otros, que permitan confirmar la presencia de un animal. lgualmente se registré la
presencia de aves y otros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron diferentes metodos de
acuerdo a las técnicas recomendadas para cada uno de estos grupos:

Para Aves: Se determind su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, se buscaron también areas de anidacion para observar
S presencia.

Para Mamiferos: Observacion ocasional y la documentacion de rastros (huellas y excrementos)
dentro de las &reas de cambio de uso de suelo asi como en caminos y veredas.

Para Hermetofauna: Observacion directa en los recorridos, considerando que de acuerdo a su
biologia, los muestreos se deben realizar en horarios de inicio de dia y en el crepisculo,
fambién se buscaron mudas de piel; para aquellas especies de reptiles que no fue posible
observar de manera directa o su deteccion en forma indirecta, pero que la poblacion refiere su
presencia en la zona, se le asigné de manera indicativa un digito, con la finalidad de evitar
sesgos en la informacién, en este caso se encuentran especies protegidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para poder determinar la estructura de poblaciones de un grupo faunistico de una zZona en
especifico, es necesario que el muestreo se realice por un periodo de un afo, ya que de esla
manera se podra tener la certeza de que se tiene el censo lo mas complefo, debido
principalmente a que la presencia de muchas especies faunisticas es estacional en respuesta a
sus requerimientos biologicos; por tal motivo, la informacion que aqui se presenta es resultado
del trabajo realizado en campo y que correspondiente a la estacion actual, esto nos refleja el
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indice diversidad alfa que es la expresion ecolégica que nos permite identificar la riqueza de
especies de una region, sin considerar el efectivo poblacional por espacio territorial.

Los resultados presentados en el estudio técnico justificativo respecto a la fauna presente en la
microcuenca y en el predio sujeto a CUSTF se muestre en la siguiente tabla:

Indice de diversidad
4
2
0 A . § ]
Microcuenca Superficie CUS

Bhves wMamiferos mReplies

En cuanto a la distribucion de la fauna silvestre dentro del predio y la microcuenca, se observa
claramente que la microcuenca presenta una mayor diversidad de fauna, tanto en mamiferos,
aves y reptiles. La avifauna en general fue el rubro con mayor riqueza y diversidad tanto en el
predio como en la microcuenca; en fa microcuenca presenté un indice de diversidad 2.51 que se
considera medio. Mientras tanto los reptiles y los mamiferos obtuvieron valores muy bajos para
el predio con apenas 0.67 y 1.01, respectivamente.

En general los resultados nos muestran que con el cambio de uso de suelo pretendido no se
modifica fa biodiversidad de la microcuenca puesto que las especies encontradas en el predio
también se distribuyen dentro del espacio geografico de la microcuenca, ademas de que en la
microcuenca se tiene la presencia de otras especies no encontradas en el predio.

El predio dista mucho de ser un ambiente conservado, con una diversidad faunistica limitada, y
que es un ambiente en decadencia, ademas de que se encuentra en una zona donde no
existen ecosistemas conservados, por lo que la fauna se ha visto disminuida y desplazada.

Las colindancias del predio, asi como las barreras fisicas que delimitan al mismo, pueden ser
factores que desplazan a la fauna silvestre, pues ¢l ruido y ¢} paso de automoviles, la presencia
de perros domésticos, la Huminacion nocturna, el transito de personas, son elementos que
incomodan y restringen el flujo de fauna.

Por todo lo anterior se concluye que el predio del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, muy diferente a zonas conservadas, con evidencias de ambientes perturbados y en
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decadencia, producto de las actividades humanas presentes en sus colindancias, Por o que la
mayoria de las especies pudieron haber migrado a sitios cercanos con mas vegetacion.

Esta baja diversidad en la fauna silvestre va muy asociada con el estado de perturbacion del
predio, la perturbacion como tal no quiere decir que solamente exista una disminucion del
componente forestal, si no que el conjunto de acciones antropogénicas que se desarrollan al
interior, han venido mermando su calidad bioldgica para ser proveedor de alimento y refugio
para la fauna silvestre.

Ahora bien, aun y cuando el predio no se considera como un reservorio de fauna silvestre es
importante seguir conservando la variabilidad genética de las especies que ahi se podrian
encontrar, se proponen de mitigacion medidas que ayudan a mitigar los impactos a este recurso.
Asi mismo se consideran medidas para la flora tales como:

- El desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucién del proyecto.

- En el caso de especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran técnicas para '
el rescate y trasfocacion de los ejemplares. R -

- Durante el periodo de gestacién/incubacion y abandono del nido de las aves se debe evitar el
desmonte en los sitios que asi lo requieran, en caso confrario deberén implementarse fas
técnicas de rescate propias para este grupo de vertebrados.

- Se desplegard una serie de avisos para la proteccién de las especies forestales que seran
reubicadas, los cuales pueden ser a través de medios impresos y electronicos.

- Ef proyecto contempla el establecimiento de 4-12-69 hectareas de éareas verdes y espacios con
vegetacion nativa dentro del terreno donde se realizaré el cambio de uso de suelo, asi como ef
esfablecimiento de una zona de proteccion para selva baja que junto a otros espacios suma
13,443.75 m?

- El rescate y reubicacion de 2401 plantas de matorral crasicaule y 96 de selva baja caducifolia
las cuales seran reubicadas dentro de los espacios verdes que se estaran integrando al proyecto
de desarroffo urbano para todo el predio.la cual se constituye de: 412 Stenocereus dumortieri,
311 Opuntia elizondoana, 500 Prosopis laevigata, 193 Lysiloma microphylla, 783 Bursera
fagaroides, 84 Bursera palmeri, 118 Mammillaria magnimma, 25 Ferocactus latispindus, 168
Echinocactus cineracens, asi como 596 ejemplares de selva baja caducifolia.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipltesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad,

2- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En el 4rea de la microcuenca "Colonia Rancho Menchaca, existen tres tipos de asociaciones de
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suelos derivadas de tres tipos de suelo (feozem haplico, vertisol péfico, y litosol), debido a la
diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma, ef de
mayor relevancia por la extension que ocupa es la asociacion de vertisol pélico (Vp) como
unidad primaria con litosol (I) como unidad secundaria, presenta una fextura fina (3), ocupa una
supetficie de 70% y se encuentra distribuido a lo largo de ftoda la microcuenca en cuestion;
también hallamos en una supetficie de 16% al Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad,
presenfa textura fina (3) y se distribuye en la zona noroeste de la microcuenca. Por dltimo,
encontramos en el 14% de la superficie a la asociacion de feozem héaplico (Hp) como unidad
primaria con litosol (I} como unidad secundaria, la cual tiene textura media y se distribuye en la
zona sureste de la microcuenca”.

Las estimaciones de la erosion presente en la microcuenca indican que actualimente se tiene
una pérdida de suelo total de 94.36 toneladas/hectarealafo, 1o que indica una presencia de

erosion alta.

Por otro lado, y conforme a lo establecido en la carta edafolégica num. F14C65 escala 1:50,000
publicada por el INEGI, la superficie del predio estd compuesta en su mayor parte por una
asociacion de unidades de suelo teniendo como unidad primaria al Litoso! (I} y como unidad
secundaria al Feozem haplico (Hh).

Para estimar la erosion de los suelos se utilizé la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS): E= R KL S C P. Los resultados muestran que se tiene una erosion actual total en el
predic sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales de 47.86
toneladas/hectarea*afio, lo que indica ia presencia de una erosién moderada de acuerdo a la
siguiente clasificacion:

Ligera Menor de 10
Moderada de 10050
Alta de 50 a 200
Muy Alta Mayor de 200

La erosion potenciat calculada en el estudio técnico justificativo para la superficie propuesta para
el cambio de uso de suelo, es decir, aquella que se podria ocasionar bajo el supuesto de
remover la vegetacion si practicas de conservacion de suelos indica que se perderian 298.01
toneladas/hectarea/afio lo que indica que anualmente se perderia una lémina de suelo de 29.8
mm si se considera que 1Tmm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Para evitar la formacién de procesos erosivos, se propone como medida de mitigacién, la
construccion de presas de piedra ubicadas en las areas de menor altitud del predio y que por
tanto es donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la salida natural del terreno de
acuerdo a la orientacion de la pendiente, asi también estas presas estaran ubicadas buscando
captar las particulas de suelo de aquellas areas donde se removera en forma total la
vegetacion; para la construccion de esta obra se toma en cuenta la pendiente media del terreno:

¢ las presas filtrantes seran construidas en diversos tramos siguiendo la division de las etapas en
,,/ que se egjecutard el proyecio de desarrollo urbano, es decir estas presas se estaran

. construyendo cada afio en el espacio de terreno donde se remueva la vegetacién, hasta
/ completar un periodo de 4 afios; la extension de presas por afio que se estaran construyendo,
4 en conjunto suman una longitud de 1,035 metros con una aitura de 0.8 m por 0.6 m de ancho,

estas presas se construiran sobre la curva de nivel de menor altitud del area en sentido opuesto
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a la pendiente, es decir con orientacion de oriente a poniente; su permanencia sera temporal de
acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de
suelo sean retenidas y retiradas en cuanto concluyan fos trabajos que fas producen.

Los calculos realizados indican que las presas filtrantes podran retener una cantidad de 2542.99
toneladas de suelo durante los 4 afios de vigencia que tendria la autorizacion de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales. Si se considera que la pérdida potencial de suelo es de
2,540.18 toneladas en los 4 afios solicitados para realizar el cambio de uso de suelo, con la
implementacién de la medida de mitigacion se podria retener esa cantidad de suelo que
potencialmente pudiera generarse por la ejecucion del cambio de uso de suelo.

La ubicacion de las presas filirantes propuestas como medida para contrarrestar cualquier riesgo
de erosion que se pudiera presentar dentro de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo de

terrenos forestales serd la siguiente:

T| SIS | DEOBATST | 8 | SMMDNE | Zeme
7| POTIOGI | L6IGRTEE | 9 | I1I3E | 00
T | sonBdmR | 2mi000 | 10 | S501608 | 202590
1| e | JRM6D | 11 | TS | 28080
5| dob0eedm | DRI0ASD | 12 | 3510700 | 2eISen
B | 0T | ZENRATG | 0 | 351300660 | 2809 2068
T | 02T | ZRILI0E | 16 | Soissnoers | 2082304865

1 67372455 | 20621903631 3670103367 509663
2 J0TRTSM0 | 26726435 | 9 70426766 | 2062156009
3| o0 | 28258615 | 10 | 50014618 | 208286734
4 560634380 | 280450007 | 11 | 3570834510 | 2MUT46126
§ | 3RWTAT | 2820401578 1 12 | JTI090105 | 2262805102
6| 360324504 | 28230473 | 13 | 3671490667 | 22621857405
7| 3R0T28T4 | 22621421264
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Piano donde se muestra la ubicacion de las presas filtrantes:

Y 2EE2600 . B B . . . . . . . . B -
A
Y=2182050 .'
oo
¥R 26200
Y= 2782450
Rera i
Yo 2RI
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Y= 2002350 . . . R B .
@
¥=2782:00 -
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- | ¥=2ig2120
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¥e 2282050 . . L . . . .
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o
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En este plano se observa la ubicacidén de los espacios longitudinales donde se ubicara la obra,
la primera y de mayor longitud abarca una distancia de 608 metros y la segunda ubicada mas al
sur tiene una longitud de 427 metros, con lo cual se da cumplimiento a la propuesta de
construccion de 1,035 metros de presas de piedra propuesto en el estudio técnico justificativo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta auforidad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o fa disminucién en
su captacion, se observd lo siguiente:

el estudio técnico justificativo se desprende lo siguiepte:
a zona en estudio se encuentra dentro la region pl}drolégica Lerma-Chapala, la cual cubre la

porcion oeste suroeste del estado de Querétaro, abarcando 2125 km? de la superficie estatal.

Los escurrimientos generados dentro de fa microcuenca llegan a descargar su contenido en el
bordo Benito Juarez ubicado en la zona méas baja de la microcuenca, estos escurrimientos llegan
por dos partes; por la parte noreste que corresponde al arroyo Pedro Mendoza, que es el
afluente principal de la microcuenca y por la parte oeste la cual se integra de dos corrientes de
segundo grado sin nombre.

Esta constituida por un sistema de drenaje dendritico poco desarrollado ya que la condicion
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fopogréfica que la caracteriza, solo ha permitido la formacion de algunas corrientes de tipo
temporal, encontrando que su cauce principal se convierte en un dren urbano al internarse en la
zona habitacional de fa ciudad de Querétaro, la corriente principal que define a esta microcuenca
es el Arroyo Pedro Mendoza, siendo tributario del bordo Benito Juarez, el cual se encuentra
operando como un vaso regulador de los escurrimientos hidricos.

En esta microcuenca no se tienen corrientes permanentes, en este sentido de acuerdo a la
informacion vertida en la cartas topogréfica donde se ubica, todas las corrientes son temporales
es decir que solo lfevan agua durante el temporal de lluvias y se representan con una linea azul
discontinua, de acuerdo a la condicion actual de fa microcuenca solo se tiene una corriente de
fercer orden cuya denominacién es el amoyo Pedro Mendoza, este arroyo cruza por la cafiada
de Menchaca; son tributarios de este arroyo dos corrientes temporales de segundo orden y
cualro de primer orden que son las que recogen los escurrimientos hidricos de la parte alta de la
microctuenca; las comientes de sequndo y primer orden no Se registran con nombre, las
corrientes que en la imagen se localizan al poniente y norte de la microcuenca, corresponden a
las que se identifican en la carta fopografica F14 C65, se encuentran en la zona urbana
drenando hacia canales urbanos y no se cuantifican en la estructura hidrologica de la
microcuenca puesto que se ha modificado su condicion natural; el flujo hidrico de la microcuenca
finalmente es interceptado por el bordo Benito Juérez en donde se ubica el punto de salida; este
cuerpo de agua funciona como una obra de regulacion hidrologica; los escurrimientos de la parte
alta de la microcuenca antes de seguir su curso hacia el bordo Benito Juarez, pasan por ef
bordo denominado El Refugio.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicion hidrolégica superficial del conjunto
predial, el promovente encargd a la empresa BICE a cargo del Ing, Oscar Linares Esquivel la
elaboracion del Estudio Midrologico para el predio donde se ubica el drea que se propone para
realizar el cambio de uso de suelo de donde se resume lo siguiente: )

De acuerdo con la informacion topografica disponible y el recorrido de campo se observo que,
por la ubicacién del predio, en una ladera relativamente corta no se forman carcavas que
evidencien la presencia de escurrimientos superficiales dentro del lote, lo cual permite suponer
que la lluvia en exceso generada en la microcuenca se conduce en forma laminar a lo largo y
ancho de la ladera.

Derivado de los célculos del estudio hidroldgico los impactos que se generaran por el Cambio
de Uso de suelo se resume en las siguientes tablas:
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Para un periodo de retorno Tr=25 afios, la urbanizacion del poligono 3 genera un impacto en la
. subcuenca "Rancho Menchaca” en el caudal maximo de 1.10 m¥s y un incremento de. volumen
de 2,434 m>.

Mientras que en la subcuenca "Pedro Mendoza" su urbanizacién generard un impacto en su
caudal maximo de 0.32 m¥s y un incremento de volumen de 978 m>.

Considerando que el predio donde se realizard el cambio de uso de suelo es integrante de un
conjunto predial donde se desarrollaré de manera general el proyecto de urbanizacion, las obras
para regular los escurrimientos superficiales provocados por el proyecto, se realizaran
considerando la superficie total de urbanizacion, por lo que el gasto hidraulico correspondiente a
la superficie de cambio de uso de suelo seré requlada en la parte norte del terreno, en este
sentido el impacto generado por el establecimiento del proyecto dentro de la superficie de
cambio de uso de suelo queda mitigado denfro de las obras que se propone realizar, las cuales
basicamente consisten en la formacion de depésitos de agua a manera de lagos.

Condici6n de permeabilidad de la superficie propuesta para CUS.

El predio no contribuye en la recarga del acuifero de manera directa, es decir gue no fiene una
infiltracién de tipo vertical que pueda considerarse como aportacion al acuifero, por lo tanto se
considera que no infilfra y en consecuencia no contribuye en la recarga del acuifero; esta
afirmacién se basa en la condicion del basamento que sostiene al predio el cual se integra
principalmente de Toba (T); la compactacién de la Toba interfiere en el proceso de infiltracién al
crear capas de material impermeable estas capas de inhiben la infiltracion debido a la escasa
porosidad, esfo de acuerdo a lo que se observa en la Carta Geoloégica F14C65 escala 1:50000
editada por el INEGI, también observamos que no se identifican fallas o fracturas de la litologia
dentro del predio que pudieran influir en este aspeclo.

Nuestra afirmacion se sustenta también en el estudio denominado Influencia de la Estratigrafia y
Estructura Geologica en el flujo de agua subterrdnea del Valle de Querdtaro, el cual fue
publicado por La Revista de Mexicana de Ciencias Geolbgicas v.22 nim. 1 2005 p. 1-18; cuyos
autores son: Dora Carreén Freyre, Mariano Cerca, Laura Luna-Gonzélez, Francisco J.
Gamez-Gonzalez.

Se extrae un texto de este trabajo, en el cual se sugiere que, "el agua subterranea en el valle no
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proviene directamente de la recarga vertical” y se propone un modelo multicapa.

En este trabajo, después de haber estudiado las condiciones estratigraficas que influyen en la
recarga del acuifero, los autores flegan a la siguiente conclusion:

" .En este estudio se analizaron los registros litolégicos y de piezometria de pozos de
aprovechamiento de agua ubicados en la mitad oriental del Valle de Queretaro. La correlacion
entre la estratigraffa y las configuraciones de los descensos en el nivel piezométrico, permiten
proponer un modefo multicapa para el acuifero del Valle de Querétaro, con un sistema de flujo
intermedio entre local y regional. El flujo de agua subterréneo esté influenciado por el contraste
en las propiedades hidrauticas de los diferentes materiales sedimentarios 'y por las
discontinuidades estructurales (fallas y fracturas). Estas estructuras son consistentes en direccion
y cinematica con los dos sistemas de fallas regionales {con orientacion N-S y E-W).

L.as diferencias en el comportamiento piezométrico observado en hidrografos y analizados en
ambos lados de la Falla Central sugieren que esta estructura actia como una fronfera que
determina patrones diferentes de fiujo del agua subterrdnea. De esta manera, la distribucion
espacial de la carga hidréulica y su evolucion durante las ditimas tres décadas, apoyada con la
informacién de- fallas y fracturas permiten delinear compartimentos dentro del sistema acuifero
en los que el descenso del nivel piezométrico tiene comportamientos diferentes...”

" .El aumento en la conceniracion de iones mayores en solucién en el agua subterranea sugiere
que se estan explotando sistemas de flujo mas profundos con mayor alcance regional. Ademas,
fos resultados de 18 O y D apoyan la idea de que el agua subterranea en el valle no proviene
directamente de la infiltracion y/o recarga vertical, al menos en un periodo de tiempo corto...”

Basados en este estudio y al no existir dentro del terreno de estudio alguna falla o fractura que
pudiera tener repercusion en el flujo hidraufico subterraneo, se considera entonces que el sitio
no contribuye en la recarga del actifero.

No obstante lo anterior, se realizaron los calculos de la infiltracion que se presenta actualmente
en el predio la cual en condicién natural es de 1,888.78 m®.

El total de infiltracion en condicién con cambio de uso de suelo serfa de 446.62 m?®

Para la condicion en el supuesto de haber realizado el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, se toma la misma informacion de precipitaciéon y evapofranspiracion ya que las
variables para el calculo son las mismas y solo se modifica el volumen de escurrimiento puesto
que ¢l coeficiente de escurrimiento sera mayor.

La diferencia de infiltracién entre la condicién natural y después de haber realizado el cambio de
uso de suelo 1,442.16 m®. Esta diferencia minima ser4 mitigada con la construccién de las
presas filtrantes y con las obras de depésito de agua propuestas.

De la informacién presentada con anterioridad se tiene entonces que, al efectuar el cambio de
uso de suelo en el presente proyecto, las areas que mantienen vegetacién dejaran de contribuir
en lo que tiene que ver con el escurrimiento que ahi se genera, siendo evidente que al remover
la vegetacion y establecer el desarrollo habitacional y comercial se incrementaran los
escurrimientos superficiales.

Ante tal consideracién, se propone la construccion de obras para regular los escurrimientos
superficiales provocados por el proyecto, las cuales se realizaran considerando la superficie total
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de urbanizacion, por lo que el gasto hidraulico de 3,412 m® correspondiente a la superficie de
cambio de uso de suelo sera regulada en la parte norte del terreno, en este sentido el impacto
generado por el establecimiento del proyecto dentro de la superficie de cambio de uso de suelo
quedara mitigado con estas obras, las cuales consisten en la formacién de depoésitos de agua a
manera de lagos.

El incremento de escurrimiento de la condicién actual a la condicién con proyecto para un
periodo de retorno de 25 afios para la cuenca del predio es de 3,412 m®, este volumen es el
que finalmente impactaria el escurrimiento total de la microcuenca; al realizar ef analisis en este
aspecto tenemos un impacto minimo pues representa apenas el 0.15% del escurrimiento total
que actualmente tiene la microcuenca.

Esquema pluvial del proyecto.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipGtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambic de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no_se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403, eco@queretaro. semamat.gob. mx
29 de 68




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTEGCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

QOFICIO N° F.22.01.02/0880/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

SICEETARTA D

MEDIC ARBIUNTE
¥ RECURSOS NAYURALES

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a ia obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La planeacién de cualquier inversion busca de manera légica la rentabilidad econémica para
quien la promueve y como consecuencia elevar el bienestar social de la comunidad; con la
ejecucién del proyecto que se ha planteado, se estard generando una importante derrama
econémica, desde la preparacion del sitio hasta su fase de ejecucion y operacion en el tiempo
programado, por lo que se estima que se crearan 300 empleos de forma directa anualmente, los
cuales se traducen en 600 empleos indirectos, creados principalmente por aumento del
consumo, con repercusion directa sobre la poblacién cercana al sitio del proyecto.

La superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacion forestal que no tiene interés
comercial para sus propietarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos y
subproductos que demande el mercado en esta materia debido a las caracteristicas que
presentan, ahora bien, desde un punto de vista de la explotacion ganadera de igual forma no le
es afractiva a sus poseedores, motivado por un bajo coeficiente de agostadero. .

Analizando estas consideraciones es poco probable que en el futuro se puedan realizar
actividades econémicamente rentables que no impliquen el cambio de uso de suelo, entonces el
uso del suelo urbano que se propone es sin lugar a dudas el mas ventajoso economicamente
con el actual.

Ahora bien, la valoracién que se realizé al interior de este estudio respecto a los servicios
ambientales que se prestan en el predio, asi como la estimacion del valor de los recursos
biologicos del area propuesta para el cambio de uso de suelo, alcanza un Valor Ambiental total
estimado de $3'754,495.97 pesos en términos monetarios.

Para determinar el valor econémico que se aplicaria a las especies afectadas se ha tomado
como base el precio de mercado regional de la lefia combustible el cual alcanza los $800.00
pesos por m? esto sin considerar los costos que se tienen en los aprovechamientos planificados
por concepto de produccidn, acarreo y transporte, acumulando una valoracion econdmica que se
ha establecido de acuerdo al siguiente procedimiento de calculo:

Acibuche Forestiera phitiyrecides 1.98335 800.00 1586 68
Huizache ehino  t Acacia schaffner 705124 800001  5840.992
Huizache lacio | Acacia famesiana 0.07364 £00.00 58.912
Mezquite Frosopis laevigala 1113318 800001  gopg.s4d
Palo babo Inomosa muruokdes 52.01437 80000 41611.495
Palo cuchara  { Bursera paimen (1.32658 800.00 2612684
Palodaarco ] Lysioma miciophyla 018183 800.00 145.48
Palp xixote Bursera fagaroides 2.5083¢% 800001  n78712
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El volumen de las materias primas estimado es igual a 75.3626 m® el cual multiplicado por el
precio de mercado de $800.00 pesos nos genera un valor de $60290.08 pesos por conceplto de
produccion maderable.

En el caso de las especies vegetales que adquieren su valor por ef uso que se les ha dado para
fa alimentacion de la poblacion o de omato, es de considerarse que aun cuando el predio no
esta sometido a un aprovechamiento planificado, las especies como el nopal no dejan de ser
una fuente productora de alimentos; para efecto de estimar su valoracion se ha determinado en
la siguiente tabla el valor de uso directo para estas especies:

Nopal Opirttia'sp. Verdura 955 cajes $5000F 4775000
garambullo Myttitocactus geomelrizans | Fruto 847 kg $2600] 1604000
Cardon Cyindropuntia imbricata | Omamental | 1800 plantss $000| 1899000 o
Pitayo Stenocsrets dumortiart Omamental 412 plantas | $10008{ 4120090
Biznaga de chiltos | Mamimifana magnimama Omamental 118ptantas ©o$i0.00 11680.60
Biznage ganchida | Ferotactus lalispindius Omamental 26 plantes $10.00 260.00
Qrganito Echinocactus cinerascens | Omamentat 168 plantas $10.00 1680.06
Perrito Onuinta pubescens Omamental 606 plantes $18.00 6060.00
Nopalite Opunti elizondoana Omamental 3§1 plantes $200.001 8220000

Produccién ganadera: La produccién de ganado a partir del aprovechamiento de pastizales def
predio es muy bajo, ya que partiendo del coeficiente de agostadero ponderado que se tiene para
el Eslado de Querétaro el cual es de 13.49 hectareas por unidad animal y si estamos solicitando
8-52-38.23 ha para cambio de uso de suelo, esta superficie apenas cubritia las necesidades de
0.71 unidad animal/afio. La superficie de cambio de uso de suelo, estaria generando
aproximadamente 0.02 kg de pasto por m? muitiplicados por la superficie de cambio de uso de
suelo, tendriamos una produccion 1704.76 kg de materia verde multiplicado por el 50% se
obtiene la cantidad de materia seca 852.38 kg. si lo dividimos entre 30 kg que es el peso
promedio de una paca de pasto tendriamos una produccion de 28.4 pacas a un cosfo de $60.00
pesos tendriamos un valor de produccién anual de pastos por la cantidad de $1704.00 pesos.

Todas las especies que forman el estrato arbustivo y herbéceo, y que se distribuyen de manera

general en toda la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, se incluyen en este /
esquema de produccion ya que el uso que se les puede dar es solo para forraje, por ello el valor !

de la produccién ganadera lo genera ef conjunto de hiervas y arbustos que a continuacion se
encuentran en el predio.

Valor de uso directo = $258,254.08 pesos.
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Valor de uso indirecto.

Surge cuando las personas no entran en contacto direcfo con el recurso en su estado natural,
pero aun asi el individuo se beneficia de el. Este es el caso de las funciones ecoldgicas o
ecosistémicas como regulacién de clima, reciclaje de nutrientes y de residuos, entre otros.

Este valor lo generan principalmente los servicios ambientales que produce el predio, el célculo
del valor fo determinamos en funcion de los célculos que fueron integrados a este estudio
técnico justificativo:

Para el caso de la Proteccién de la biodiversidad, debido a que no existen parametros que nos
definan los costos de permanencia de los recursos asociados, utilizaremos para definir este
valor, el calculo que se realizé para ilevar al predio a una situacion semejante a la actual, dado
que de esta manera tendriamos por lo menos una medida del costo para lograr la condicién
natural que ahora tiene este terreno; este valor es igual a $3'353,422.39 pesos.

La pérdida de este _recurso por el cambio de uso de suelo lo relacionaremos al volumen que se
incrementa con la instalacion del proyecto; para calcular el costo por la pérdida de este servicio
ambiental le asignaremos la mitad del costo por m® de agua que tiene fa CEA debido a que este
costo ya lleva consigo el costo de produccion.

El incremento de escurnimiento para la cuenca particufar del predio es de 3,412 m® el costo
actual por m® de agua es de $70.00 pesos multiplicado por ef 50% nos genera $ 35.00 pesos
cantidad que al ser multiplicada por los 4,407 m?® que escurren a partir de la modificacion de la
estructura del predio, nos generaria un valor tofaf de $119,420.00 pesos.

Estimacion del carbono que se estaria liberando a causa de la remocion de la vegetacion:

Se tiene un volumen fotal de 75.3626 m*® multiplicado por 850 kg/m*® = 64058.21 kg. de peso
verde, el cual al multiplicarlo por el 70% nos estard generando 44840.747 Kg. de peso seco X
50% (carbono capturado) = 22420.3735 Kg. (Carbono que se libera).

Asignéandole el precio internacional para CO2 de US$10 ddlares por tonelada; la liberacion del
carbono contenido en las especies vegetales removidas tendria un valor en el mercado de
224.20 U.S. dolares; a una tasa de cambio de $17.00 pesos por dblar nos genera un valor en
pesos igual a $3,811.40 pesos.

Valor de uso indirecto = $ 3'476,653.79 pesos.

Valor de opcion.

No se tiene una percepcion de este valor dentro del predio que sea tangible desde el punto de
vista del uso de los recursos naturales ya que no se prevé un valor opcional destinado por
ejemplo a la obtencién de productos farmacéuticos, obtencién de recursos geneticos,
descubrimientos biolégicos a partir de la presencia de las especies de flora y fauna, lo unico que
se percibe dentro del predio es el aprovechamiento de algunas especies para el uso doméstico
como lefia y para la alimentaciéon de la poblacion aledafia como es el caso del nopal y del
garambullo, sin embargo el valor de estas especies ya fue considerado, por lo que el ultimo
valor de opcion seria destinarlo a la produccién de granos para fa alimentacion, por lo que seria
un aprovechamiento muy restringido puesto que seria un predio sujeto a la temporalidad y con
suelos poco productivos; bajo estas caracteristicas el predio podria tener una produccion de
malz de aproximadamente 700 kg/ha por afio; la superficie de cambio de uso de suelo tendria
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una produccion de 6.96 toneladas por afio, con un valor por tonelada de de $2,500.00
arrofandonos una valoracion de $16,700.00 pesos.

En este caso el valor calculado es = $14,900.00 pesos.

Valor de existencia. .

Es un concepfo que surge al asignar un determinado valor a un recurso simplemente porque
este existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto con él, ni lo harén en e!
futuro.

Al no tener un antecedente real en la zona donde se ubica el predio, donde la poblacién pague
por el hecho de conservar un terreno bajo la condicion natural que ahora tiene, utilizaremos
entonces para calcular este valor el pago que realiza el gobiemo federal por concepto de
setvicios ambientales, ya que la esencia de este valor es ia conservacion de los recursos
naturales para el disfrute de las generaciones y el mantenimiento de los procesos ecologicos vy
evolutivos. La naturaleza del pago por servicios ambientales es mantener las condiciones dél
area de manera natural con fas mejoras correspondientes y la proteccién def ecosistema para
que estos perduren en el fiempo. '

Si el pago que realiza el gobiemo por la conservacion de la biodiversidad se encuentra en
promedio de $550.00 pesos anuales por ha. el valor de la conservacién de la biodiversidad del
predio seria de § 4,688.10 pesos anuales.

Valor de existencia = $4,688.10 pesos.
Valor total = $3'754,495.97 pesos.

Para hacer un comparativo de la valoracion del proyecto, tomaremos como punto de referencia
la superficie vendible de la propuesta de cambio de uso de suelo a la cual se le reducird el
costo de la urbanizacion.

Actualmente el costo por hectdrea en esta zona se encuentra en ef orden de los $3'000,000.00
pesos por ha. para la superficie de cambio de uso de suelo tendrfamos un valor de $
25'571,469.00 pesos,

Al urbanizar este terreno Se obtendria una superficie vendible de aproximadamente el 60% del
total de la superficie de cambio de uso de suelo, la cual se estima en 51,142 m? lo que significa
que esta superficie se podria comercializar y obtener un ingreso bruto de $153'426,000.00 pesos
a razén de $3,000.00 pesos por metro cuadrado, menos el costo de la urbanizacién de
aproximadamente el 50% del ingreso bruto, quedaria un ingreso neto de $76'713,000.00 pesos
esto nos reflejaria una utilidad de $ 51'141,531.00 pesos al disminuir el costo del terreno, este
valor es solamente en términos de rentabilidad mas el beneficio social que traeria consigo por la
generacion de empleos y la derrama economica en beneficio directo para la zona donde se
localiza el predio, considerando que el proyecto se ejercera a largo plazo en un tiempo estimado
de 4 afios.

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es limitado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su potencialidad; es
k/ decir, su valor econémico se elevara considerablemente al urbanizar el predio respecto del que

actualmente tiene bajo el uso forestal que sustenta; por lo que se deduce enfonces que como
consecuencia del cambio del uso de suelo se lograra una derrama econémica considerable en
beneficio directo de sus poseedores y de la poblacién que participe en la edificacion del proyecto
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incidiendo principalmente en la industria de la construccion.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del predio sobre el valor del terreno
con proyecto, nos damos cuenta que es muy superior por lo que se acredita que el proyecto es
més rentable a largo plazo, ademas hay que agregar ef beneficio social que la obra trae consigo
al infegrar a la pobfacién en espacios regufados, asi fambién la obra por si sola generara una
gran cantidad de emplecs.

Andlisis de la derrama econdémica sobre la economia local que generara el proyecto
durante y posterior a la implementacion del mismo:

De manera general se ha considerado que el proyecto urbano generard a su conclusion 300
empleos directos y como consecuencia se tendria una repercusion de 600 empleos indirectos
que se crean por el incremento de circulante en las comunidades que circundan la zona del
proyecio.

Si observamos, estos 600 empleos directos podrian generar empleo para una parte importante
de la poblacion que en este momento se le considera inactiva dentro del municipio.

Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama economica para la zona de
influencia de hasta $76'713,000.00 pesos por concepto de urbanizacién del predio; ahi esta
incluido el concepto de inversion por salarios para el personal participante, ademas de la
generacion de empleos se activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales como
tepetate, grava y arena que son abundantes en la regién, asimismo en la venta de materiales
para fa construccion fendrén una gran participacion las empresas ubicadas en la zona dedicadas
a este ramo.

Posteriormente cuando el proyecto se haya concluido se tiene previsto que se podran ofertar
empleos permanentes para el personal que participaré en el mantenimiento de las zonas
urbanizadas y en los lugares donde se establezca el comercio.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productive a fargo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, pérrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la auforidad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.
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1. En lo que corresponde a la opinién del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante Oficio. CNF/GEQ/136/2016 de fecha 24/02/2016 recibido en esta Delegacion
Federal el dia 01/03/2016, se remitid el acta de la Segunda Reunién Ordinaria de dicho
Consejo, celebrada el dia 19 de febrero de 2016, donde el Consejo emitié opinién favorable
para el proyecto que nos ocupa.

2. Por o que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terrenc incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la solicitud
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, se ingresé bajo la
modalidad B que corresponde a terrenos forestales incendiados, para lo cual el promovente
presentd adjunto al Estudio Técnico Justificativo, el documento denominado “Estudio técnico
que acredita fehacientemente ia regeneracion total del ecosistema por la presencia de un
incendio”, el cual estima los parametros e indices que demuestran la total recuperacion del
ecosistema afectado. Asi mismo, en el informe de la visita de campo, al respecto se indico
lo siguiente: Durante el recorrido por el predio que nos ocupa NO se observé indicios
de afectacion de la vegetacion por algin incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asf como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

Que en cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo
cuarto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que Ilas
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las
especies de vegetacion afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente
resolutivo dicho programa de rescate y reubicacién de la vegetacion, con los datos y
especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la UGA No. 363 denominada "Rancho Menchaca", y
que de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los
criterios y lineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el
Estudio Técnico Justificativo con las mismas, por lo cual se considera gue no existe
impedimento para su implementacion.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro, publicado
en fecha 16 de mayo de 2014, la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, se ubica dentro de la Unidad de Gestibn Ambiental No. 100 denominada
"Zona Urbana de Querétaro”, en la cual ia politica principal la describe como Desarrolio Urbano,
por lo cual el presente proyecto es compatible con dicho programa.

Respecto del Plan de Ordenamiento Municipal, este Desarrolio tiene autorizada una densidad de
poblacion de 200 y 300 habitantes por hectarea (H2) (H3) y Comercial (C) conforme al
acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2008, ratificado mediante Dictamen de Uso
de suelo DUS201504G07 de fecha 10 de septiembre de 2015.
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Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al conjunto predial en el instrumento de ordenacién municipal.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articuios 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracidbn y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0642/16 de fecha 13 de abril de 2016, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$420,523.65 (cuatrocientos veinte mil quinientos veintitres pesos 65/100 M.N.), por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 0.4799 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia y 29.4026 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en
el estado de Querétaro.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 16 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 18 de mayo de 2016,
ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 1490, presenté copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$420,523.65 (cuatrocientos veinte mil quinientos veintitres pesos 65/100 M.N.), por concepto
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 0.4799 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia y 29.4026 hectdreas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en
el estade de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [Il, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1 y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vi y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento !nterior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 8523823 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado LA

) ESPERANZA, con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,

/ promovido por ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL

. DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE Y

' FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERQO, FIDUCIARIA

DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 1490, bajo los siguientes:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.#. 76000 www.gob. mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@yueretaro.semarnat.gob.mx
36 de 68




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMSIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

AMEDH AMBHENTE
¥ RECURSDE RATURALES

TERMINOS

.. El tipo de vegetacidn forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y Selva baja
caducifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se
encuentra delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: POLIGONQO 1 MATORRAL CRASICAULE

! VERTICE COORDENADAENX™ COORDENADAEN Y 3
1 356956.467 982417 228 *
] “456661.037 D284V 78
3 356965.509 2282420754
””””” 4 356068829 2585430542
5 “TE56576.281 5582416678
6 356080.147 0282416118
7 356994.677 2589412338
] 357005 561 SIBIATIGTE
g ' 357005656 2282411.363
10 357001 434 2282408616
SE 356997 137 2282407.028
[ 356603.234 2282405601 |
13 356988580 2282404858
""" 14 356084343 2587405.704 ;
15 356975.182 3782406 664 ‘
1B 356968.881 2285405 487
17 T AEE066.942 2287404 511
18 35696384 2282405.36
19 356061379 2282403749
20 3BEG80.3673 2282407398 :
74 356660.79 1 2282400.165
22 356961.748 2282399.169 :
23 356560.825 i 2282397 852 :
4 356061805 TSR EER0T 211
25 356061.671 2285395 087
26 356063624 2282393.402 :
o A I 356962 857 52803597 444 :
| 28 356962.948 228239156 :
; ] 356864.095 2282351878
30 356965.485 2282389972
39 "356968.052 2282387.456
35 356670.181 2782386.687
33 356972 437 - 2282386.218
4 356974.043 2382384 519
35 ' 356974.682 ZoB2383 264
38 356074.565 2282382.365
37 . 356975.28 2282381823
5 38 356076.443 2282381692
35 ; 356977.27¢ § 2280381.122
e 40 : 356079.741 2282379377
N § 356080588 CSRIsTR T

| 42 ' 356981.682 i 2282375811
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g VERTICE i ""COORDENADA EN X f "COORDENADAENY :
: gy 3EEGED 5O SIRTAT 47 I
44 356983791 2287360.098 =
45 356083.95 2282366.41 i
48 356065584 283367 052 ?
47 : 356986.638 sagzaeadgs ¢
48 356987 436 2282363.53
49 356086211 2282362.391
58 356986.265 5587361004
51 T 3EB08B 72 7782360.004
[ 356968.020 2282359.160
53 356087.633 2282388088
54 356588.738 2282356.006
55 356988.716 2282355 147
56 356988 483 228535338
57 4560960 683 BI89562 527
58 356990505 2989350196
59 ) _ 356697134 3785346 236
60 ‘ 38600176 SIRIRAE 177
&1 356002 515 2282341459
62 356902.77 228233776
63 i 356904 573 2TBIA3E 03
64 356993.313 2282330938
65 356994.609 2782328 503
66 356993674 F782329.534
67 356976.169 2287305247
68 356977.384 2282305.77
69 356974.004 2282307 457
o 4hB071954 985300 451
71 386067 012 5585310975
T BEUBE BT ¥389313.213
73 56962837 2282318702
74 356961.33 2282315407
75 ; 356955.94 ’ 7282316575
! 76 356658.006 398331725
; 77 A56056.045 2282318.185
78 356056201 3982320.046
79 356054 676 ) 2282321157
80 356953.016 2282320.621
B 356952361 2289316677
: 82 356545534 TTTEPg2320.785
ST 356048452 5282320826
84 356046.439 2282321197
85 356944 654 3989339 072
86 356943468 2282351873
&7 556042769 : GIRTE2D 537
88 356941.032 2262333.048
89 356938358 : 2782323318
g0 356931227 228732525
&1 356023.275 TPRB2ART TS
92 T 356919.223 ’ 358235898
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VERTICE COORDENADA EN X TTTTCOORDENADAEN Y
93 35691478 2283328535
94 356506282 i 2282333491
! 95 356900.896 ! 2282336.245 '
f g8 356898.011 B 2082336.046
"""" g7 T 355896, 156 ' 082337 828
B g8 356898918 2282341.675
o8 . 356608377 : 23R5350.452
00 356017.366 2282365 640
15 356923.971 SR e AR5 641 T
102 356918947 2282367279 )
103 356926.448 B 2283388352
104 356935.922 ; T Y R2ATD 667
105 356940979 2282400.168
106 356941.598 o 22823971 :
107 356040.788 2762391574 7
108 356546.165 : 2269395826
109 356950.998 T 25875460858
110 ' 356952.965 o 2282301 468 :
111 356053214 5985304.047 :
112 356952.818 ) 3982397.275 T
: EE] 356855078 2982390.121
114 356956.968 2282402 843
5 115 3569598 j 2282404526 i
176 356058 564 F3EDA00°399
J 77 356058.025 2283414386

POLIGONO: POLIGONO 1 SELVA BAJA CADUCIFOLIA

| VERTIGE COORDENADA EN X : COORDENADA EN'Y |
i ' 356918.947 2282397219
2 356902.106 2282406281
3 356914.98 ' 2282407.08 T
4 3569187727 2282409.122
5 356931708 ! 2282413.326
6 3560326 : 2282410.267
g 7 35894145 2282473944
8 356044.416 2282419773
9 366052.78 ) 2282418.824
10 356956.467 2282417278
11 356058.025 2282414388
12 356058384 2282409.399 )
13 3569598 : 2282404 526
4 356956966 2383402.843
: 16 356955.078 ; 2282300121
16 356952818 2282367 75
‘ 17 356953214 i 2282304.047
18 ) 356052.365 2282391.468
19 356050.998 : 2282390.855
20 356946165 f 2282393826
p3] 356940.788 ! 2282391574
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g VERTICE COORDENADAEN X o COORDENADAEN'Y
5 22 3566471508 ’ 2282397 1
; 3 '356940.979 o 2282400.169 3
24 T 356936922 2282400.887
‘ 55 366026 448 1 DoR2366.252
POLIGOND; POLIGONO 2 MATORRAL CRASICAULE
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY ;
1 TS56ERE 484 L VR TINE !
: p 356859.56 2082349631
3 356860223 2282349 528
4 356861.057 2787349387 T
5 TH56861.843 37873497243
6 T A56662 383 2582348138
7 35666500 2265448 992
8 456663602 5282346.66
] 356864288 2282348724 o
10 356865672 2287348 634 :
11 356865.791 F782346.340
12 355866.853 F282345.06
13 356867622 72282347636
14 356868.466 3285347 578
15 356869.129 2282347 365
i6 356665.604 2282347 105
17 TEE6RT0.1S 5582347006
18 356871548 ) 9582346.514
19 “§56872.847 B BIRZ346.006
20 356874.128 FIRITAE 472
51 356875670 2283344821
72 35687608 i 3282544147
25 356878.69 2982343262
24 356880.117 2782342 487
25 TARBEET 479 "SSER5A1 680
26 3EGRBZ 740 2383340.86
77 356883638 3285340.272
i 78 356854473 T583336.659
i 24 356885.101 2282336954
i 30 356885702 3382338749
37 456886.304 i 22823387366
32 356866056 2962337.865
33 356887 044 2582337.076
f 34 356888600 F5§0336.449
35 356889.16 : 2282336.056 T
36 356887.305 2282334.834
37 366885, 207 ; T34 403
ag T 356885.323 2282330772
39 356885.14 2282328.998
40 TTTARGEE6.9 '; F282356 51
41 455886.382 578232535
43 356888201 2282323 508

CALLE iGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 23B3403; eccfqueretaro. semamat.gob. mx

40 de 68



DELEGACION FEDERAL EN El. ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

- SEMARNAT |

RLCRETARIA DI
SEENE ARBIENTE
¥ ALCHRIES NAYORAITS

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
- 43 356800312 ; 2287320838
44 356891.181 2282320.932 :
? 45 356892.301 2282316.434 -
46 356804.865 ; 228331733
47 356807 425 o 2282315424
48 ; 356898.300 :j 2282314.114
4y ! J56808 675 : 27825izee
50 356901.486 | 2282310.672
5i 356903.031 2282308.435
57 356902 566 228730778
) 53 356904.001 2282306 073
54 356997 192 FFBII03 3T
55 356010.568 2282260537 T
56 356911.651 2282297326 b
57 356916.087 ! 2282294 048
58 356917767 F582551813
59 356022 348 ' 2285586053
60 ' 356025638 228228473
61 356026.32 2282281.663
62 356030917 i 2782276769
63 356036907 SIBEITIET4
64 , 356935 6864 228336737 -
65 356944779 ‘ 2282262.58
68 356949632 2282255154
""" 67 35695165 2282257309
68 356054 587 2282350563
59 356058.975 2282245457
- 7o 356960.363 T 2282243.031
7i 356950.971 T 2282241816 B
72 355967.059 ; Z7822405.359
73 ' 35696270 ol 2PBIIRTART T
74 356961.745 2282237618
75 356963.194 3 2083236384
76 356064 947 2282236173
77 356964.966 f 2282234.383 i
78 356064 225 * 2282053777 ;
79 356059757 2282233.476
80 356957.899 2282234785 |
&3 356057170 ; 2282256621
82 356954807 2082235605 B
: 83 356953.506 ! 22822345 ;
| B4 358050 637 ,‘ 2080234797
: 85 356941867 7 2983356 49 3
86 356940422 T 2282240235 1
87 i 356938073 o 22822477953
&8 356035578 ! 2282239959
89 356930.625 i T 2282238.345
g g0 356025644 2282235 877
'= 91 '356022.134 ; T RasEET A
f 92 356018.362 ; 2282238.48
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| VERTICE 1 COORDENADAEN X COORDENADAEN'Y
g3 56518556 298273555 :
o4 ! TTTTRB6G13.722 2282239361
95 356910.713 2382240.514
g6 356930 464 3585372 702
g7 356925764 | 22962075655
g8 356922.759 o 2282277.536
- 99 356920.414 2282279088
100 366918575 $382380.635
107 356017.148 D782781.586
102 356914.917 D28I285.028
103 356013.983 2282283.713
104 356412 242 B58I985 036
168 386010850 T 2287286008
06 356909943 2282286.854
107 356508 855 9382287 730
08 366907 378 2287288 646
106 356006 578 2282280837
110 4560078665 2282593852
(KK 356805770 22822007388
I K- 356892.702 2282302.476
113 KEGTEI Y 22875305047
114 356BB7.207 5380308 453
116 356885.538 3282310.368 i
118 356881.119 3982315.687
KA ’ 356880.066 2289316921
198 356870.447 2582317648 !
119 356878419 T ZaBF5{6708
120 BEB8TT 428 5I82319.707
151 356876474 228232058
122 356875.012 DIBIIZT 0BG
123 356875.367 3287351522
124 356874.523 2282322104
2 356873.43 22893331097
128 6872 444 3363355668
127 356673.759 2282324.144
128 456871.011 22853340608 5
129 356870.265 2282325.058
130 356860.72 2282325367
131 AEEE6T.048 T SIRUETE 735 :
132 356867972 2282326 206
133 356866.913 . 2282326792
34 356865.349 i 2282327466 o
135 ! 356663.961 5082327 995
136 | 356862825 228232838
137 356867.627 TEIBI3IE T4t
138 356860.9 T 2282526.954
139 D 356859.989 ; 2282320,191
14D ‘ 356857 878 o 5I8IIT 64
e SE6855 7 IR 4
356854 818 2282330.074
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N°® F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

HEDIQ AMBIENTE
¥ RICLRAOE MATURAILS

VERTICE | COORDENADA EN X COORDENADAENY
143 356853651 2282330178
144 356853.041 2282330315
145 ~ 356852.203 2282330.25 ';
148 35685138 2282330.274 :
147 356850.418 2282330.273
148 356849.042 2282330.233 :
149 { 356847 881 2785330161
150 T 356846.993 f 2282330.082
187 356846.072 2282520.078

452 356844 558 228IIIGTTA
153 356843327 228232053
154 4856847 34 2289329331
155 356840.088 ’ 2282328743
186 356838.317 { 2282328.181
157 356836.680 j 22B2327.607
158 356835.808 787327578
159 356834.955 2282326.526
160 356633.048 UTTEgEEsseie
151 356852681 2282325.725
162 356832.175 2282325449
163 35683716 o 2282325.124
164 356831.076 5985394814
165 356830.433 i BI83R74 407
166 356820885 DIEZE2A 077
167 35687933 SPBIEIETH
168 356828678 2282323.262
168 356828.104 2IBIIIO 882
170 456827397 2282392 304
71 356827.113 2385357 100
172 356826.506 2282451619
173 356826116 22823213
i74 356825.845 2282321.071
175 356825.262 2282320.504

) 178 356824787 578232012

177 356824.383 ! 2782310.779
178 356829202 2582318.607
179 ’ 356822165 2282317584
180 356821.481 2365316538
181 356820.428 228215064
182 356815.96 | 2282314.324 i
183 356819300 : 2282313.200
184 356818.9 ! 2282317 434
185 3568718671 2289311838
186 356818127 2282310.775
187 356H17.735 T 2282300.778
188 356817.324 2282308626
189 ! 356816.905 2282307188
160 j 356816.626 ! 2282306002 )
L 7 I 356816.453 2289305.141
192 | 356816.336 : 2282304 441
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETAROQ

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

- SEMARNAT |

SATDID AMBINTE
¥ RECURIMY NATORALES

VERTICE COORDENADA EN X | COORDENADA EN Y
183 ABE816 248 ! 5589303.8
194 356816.161 ! 5T LT
195 356816.079 2282302.016
196 A558T6.054 “SFEIA01 559
197 issgie028 : 2282300.585
108 356816.047 2282209 462 .
156 356816.074 ZI82598 872 ‘
200 356816116 TUhogsves T
207 356616407 IS8 B
762 356816.576 2282295 65
2087 35681668 2282204 572
204 356817.062 SFRIT03 063
265 3E6B17. 004 IBIVG2 537
206 356817 347 782262 142
207 H56817 582 5782991.46
208 356817.789 2285580 8753
209 356818.093 2282290.14 !
270 = RLGLEERTE] $ogIPgass T
271 356816.749 2282986 568
212 356619453 2983987 362
713 3I56816.61 SO85P8R 575
214 356620.553 3282285577
: 215 356821.068 2282584834 T
216 356821375 982784 416
FT 356827874 2287783 847
278 356822.283 ‘5 2282283.273
pil] 356822.95 D282282 6032 5
220 356823434 3585787.994 ]
251 356824.4 F963281.028 !
i 272 456825119 5382280386
523 356825.42 2285580157
224 356826 551 2282279217
! 275 356827 417 2282278.583
538 456628728 FIRRRTT 727
T 356882.354 2262244821
228 355860.954 TTBo80245.183
Pl I 356878 687 2282546 471
230 356877.564 2282247175
il 356876.353 DOBDI4TBTA
232 TR BRRT.075 3383246.57 :
233 356668.593 2282247373
234 356862654 282047605
235 3568583 SO8T048 35T
236 356855.513 P 2282248509
YT 356853389 " TIEI248 886
738 356850.045
239 356846.754
240 356844.336 2782951 596
g —
242 356839.952 282251 615
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‘DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N® F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SECHETARIA Dy
SAEDO ARBIENTY
¥ RECURLOY NATURALES

SEMARNAT | ;

VERTICE COORDENADAENX “ COORDENADAEN Y
r 243 356837.223 : JIEIEET AT -
: 244 "T356831.436 i 2282251806
| 245 356824 847 2282262 305
746 ’ 356828757 . FEE5ES 688
247 356619.673 2582252903
248 356813.744 2282255.505
949 356800.063 2282756.235
250 386803906 i T T2282260.276
251 i 356802 508 PRI B4
552 356735807 7282568354 ‘
953 356791771 2585960 811
254 356786.717 2262762623 :
255 366785.04 2282061733 :
256 356768.242 2782265 555 "
257 356763466 SOREIET. 503
258 356760.363 2282266.822
259 356757646 5283368673
80 35575461 ' TORISGU 1D "
261 356753106 2282271.448
¥ 262 356755 2282276.68
263 356753.689 2282282 650
264 356750.046 2282280105
265 356755808 2282291 955 :
266 7356755728 2282296.23
587 356752.326 TT99B5308.031
268 356751.776 i 2282306 417
260 3BETAT 077 7L R RV RT
70 356757084 228737173
271 356762.04 2283315143
379 A56770.366 3989313623
[ 273 356773005 22873197168
§ 274 356790.39 2582314.38
775 ' 356747567 2289311.481
278 356798.183 2282314.32
217 356798.658 2282315.82
278 356790.158 2282317.178
779 356800.107 2282314.465
280 356801.209 2282321763
781 356802377 LR PR YD)
B 582 356803186 5282325235
283 356803.734 ’ 3989336.077
284 3568187 2287323251
285 356832.939 : D282334.744
286 35(834.952 2282333.256
i 287 356838388 2287335244
; 288 356837 6905 2282347.751
T 289 356842 254 2282347043
280 356854 655 : 2789350.058
3 289 356858.372 2787545675
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO -

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
RITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

MDD AMBENET
¥ RECURMYS NATURALES

POLIGONO: POLIGONQ 2 SELVA BAJA CADUCIFOLIA

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
i 1 356803.734 2o8saee077 ¢
2 356804.235 eI HIET T
3 356804.762 2087327.567
: 4 356805.582 2282328.678
5 356806.360 § 5282329687
6 356807.281 2282330776
¥ 356808.134 SPEEA31730
8 ) 356800811 2282332 782
g 366809.826 2282333507 .5
10 356810.576 2782334.23% i
T4 456612335 i F365335 831 :
12 356B13.777 $282337.048
| 13 356816671 7782338 566
i 14 356819.131 FI62340.941
15 356621.845 2282342.586 g
6 TTTSEGE24.366 2282343042 T
7 356826286 : 5985344 872
18 356827900 2282345592 o
) 14 356830.08 2787346466
20 ‘ 356831.917 5282347 478
31 356833.651 . 2282347.69
32 35683496 282348076
73 35683662 TI3RF348 518
4 356836233 2589348 898
75 356840814 Y983349 295
26 356841.3737 2282349 507
27 356842425 2562349.665
28 356844.566 2282340.937
1] 356845195 2282350.085
a0 356847 704 - 2282350.192
A7 3568497757 5985350266
: 3z 356851.08 N 2282360267
P33 356653878 2282350 261 ?
34 356854008 FIETER.153 ‘3
35 356857013 27837349 956 j
: 36 356858.184 : 2287349.821
""" 37 356858.484 ‘ SIEIRA0.780 !
38 356858.372 2782349615
39 T 356854.655 2282350.038
40 356842 954 ’ 22847 (4%
43 356837 .005 7282342751
42 356838.388 2282335244
: 43 T356834.652 5282333258
7/ T4 356632.039 7282334744
T 4R 356818.7 i 2282323251
\w POLIGONO: POLIGONO 3 MATORRAL CRASICAULE
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

QFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SECRETARIA DU
MIENCG AMBIENTT
¥ RECURSOS NATURAILS

SEMARNAT |

] VERTICE . | COORDENADA EN X COORDENADA EN Y

} i ! IG6879.686 2287134084
2 356875.778 ; 2382134.871
3 356869,155 e 2282136.344
4 356859.783 FOBETI8 804 :
5 356852218 o 2282 431 T
6 356837.52 2282145.941
7 356819.657 5287152 656 i
8 356776.302 ; 5283171.085
9 356775554 : 2782171 406 :
10 ! 356774.538 ; IR 748
11 366773.672 o ZIBZT1 072 ;
12 356773074 ! 2087772.108 ;
1% 356772.643 g SOESTTE 107
14 356771.61 BT EET |
5 366770.725 : 2087772454 !
i6 356760.578 SIBIIT2 B
17 356768.264 3782172.499
18 BEET67 472 FSRSTYE 440
19 356766.423 2282172.395 ;
20 356765.528 ' 2282172171 i
21 356764.636 22821719787 !
72 366763.515 2282171674
23 356762.459 : 2282171.307 i
24 356762.075 2282%71.163 g
75 356761607 2EEETT4 002
26 356761.019 T 2282770.707
27 ' 356760.58 2870 491
28 356760.014 | 2287170.205
29 356757.649 : 2282175.788 i
30 356758211 ! 208776203
3 366756.654 2282162 446
32 356755137 2282179.739

B 33 ) 356745097 228217979
35 356733.83 : 2282185.201 o
37 356741.952 2282181.509
3H ’ 356732.864 ; 2787166.55
40 366730.886 ' 2282768.675
41 356739.259 2282206.735
45 : 356735833 208591126
43 356735.419 2282213576
44 356732 671 2082295127
45 356737657 2282210084
46 356732.083 ! CTEEES230.37
a7 356742599 2282238,333

] 43 356739.633 2282245168

] 49 356740.371 2283757 967
50 356746.91 228225073
3] 356750858 e 228234 G
82 356748.971 f 2782758875
53 ! '356754.479 % 2282265.671
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

e

SEMARNAT |

MEDIR AMBHNTE
VRECURREE NAYURALEY

i VERTICE COORDENADA EN X ; COORDENADAENY
! 54 TTBEETE5.978 ; 2282765984 i
85 36750765 2282264.004
: s 356767.377 o 2282262.707
57 356779.449 ; 2282260.004
58 366780545 e F285758.178
59 356798 061 2282255604
i 60 456807110 358253773
61 356817.197 2282250.023
(5% 356427475 2OBFIAGS58
63 ' 35682843 § 2282249.13
"""""" 64 356833.634 2282247.974
65 35683879 2082248478
66 356844680 2289247 561
67 356850.029 228224623
68 JEEBREEE FoB2745 88
69 356667.064 2280045142
70 356872.206 2282243437
71 3568757227 2282243431
72 356880611 ‘ 2283242 417
73 356885 561 2282241.744
74 3B6EEE300 PIEFIATATE
75 356004876 2282231.001
76 356008479 2282236.874
7P 3569121682 2282036033 g
78 355625588 2085034605
79 356928062 2585734387 ' %
80 356941.036 2082933145
81 356944 838 P082932168
82 35604670 2282230.745
83 CTTTTREQAg AT Pa8239.%9
84 o 356054.941 : 2580728791
85 356058.284 3 2282227923
86 366059232 2ERIIIE I g
a7 356950 692 3282933352
&8 356965.824 2282221 665 ;
& FEBOTTHTY 3282273436
90 356574.131 22822306
91 356968.788 . 2282238388
g 356067748 FOHE242775
K] 356963.01 2282246517
94 TT356058.127 2282250.967
95 356063 828 T 2B 2EE4 576
9% ‘ 356953.184 ) 2282259.381
97 | 356947.85 2582763 883
g8 i 356646074 F582766.763
99 35694781 L 2282270665
100 356948.311 2082274.241
161 356545 566 i 3582277.06
102 356937.541 o 5782274951
103 356931.408 j 2283279.895
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DELEGAGION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT | |

SECRETARIA D1
AEDIE AMBHNTYY
¥ RECURSOY NATURALES

VERTICE ; COORDENADA ENX COORDENADA EN Y
~ 104 356979548 27822875 854
o 105 " 356929.502 2282285.34 ;
106 356926.963 2282266883
167 356924983 236204 465
168 ) 356924.429 II8I0G7 B35
100 356921267 2282296.893
110 "555917.808 2289299.402 o
ik 356814 157 2282200046 T
192 356915168 22873057206
13 356911807 2785306.217
114 356007.735 382308 743
198 356005.762 2282310.195
1186 356504545 22825717159
117 356003.26 2282314048
118 356507268 2289316783
118 356890.143 BIR5317 170
120 ! 3566896.829 528731975
121 356894678 T SEAS 658 j
122 356892942 2282324 45 i
o 123 356893.289 2282327 901
124 3568093452 2282327878
125 356894.001 2285320603
126 3568957 2282330.854
127 356898.905 2262330.721
128 35560055 Do85330.987
126 356904.139 385338583
130 356907748 78535845
131 356977525 2283326324
132 356913.905 2282326.298
133 356515.183 TTUEREIsZE DT T
134 356919.377 2282324955
135 356923.616 2282334518 T
" 138 356926 401 2282325783
137 3568930.167 528232763
138 356936.076 2282320927
136 356940.38 2282320771
140 356044 878 2282318.453
41 356049.307 2282316.834
47 356954 482 55893167855 g
""" 143 356956 806 2282314328
144 ’ 356958.416 2282313479 i
145 386962173 289370766 ;
i 1467 ; 356068,306 2282306.748 i
- 147 356975.433 2282303.096
! 148 é 356976.427 22823025
149 : 356063741 F2BIIB T o
150 356061.635 2282279461
r 157 : 356967 182 S2RITTT 203 T
152 356972104 2282275005
f 153 356978.755 2282272 494
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y REGURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT

SAEDIT AMBIENTY
¥ RLCURIOY NAYURALES

VERTICE COORDENADA EN X i COORDENADAENY
TR 356988683 2287288454
1857 356803322 : 2385266612
156 357009.603 2282259941
B -V A 357012634 JOBIOERTTT
158 38701334 SORZIBRE04
156" 357014.179 2082258223
160 357094519 2782258.1086
161 387074844 2282257998
162 457015 486 B - Ly iy i
163 "357017 832 28355701
164 "357018.831 228225671
165 570008 2857256.115
166 357022708 2282255 645
167 357024.042 2282265 313
168 357024699 TIBOSEE 4T
169 357024.93 2282255.002
7e 357025.505 2582254069
71 357028.54 IIQIIEL DT
172 357030.336 S3R2254 02
173 367032.59 i 228225364
174 357036774 2282253097
""" ) REYOCE K Pl 2082347253 5
3B7D0D 64 2282247 143 :
AB7007.844 2289747 147 ;
357092.665 BPBZZAT 41
) 357002754 $782247.136
357062, 784 2289247 134
357062.837 282247131
357003.571 3380947 157
) 357064872 2282247 186
3570064751 1 2283247 217
357008.393 ‘ 2282247 424
357097.997 I285247 791
357099.661 5 2282248.331
357100.156 : 2565048.531
357100668 TORITAE 748
357101.105 D2BDZ48 654
357101 404 3589249105
357902.728 7282740897
357103784 i 2983250193
357104 261 3562550.86
357105258 i 065751639
35790574 ; 2989352 057
357106.213 . 2282252582
3571065632 : 2282252.898
3E7I07.038 : 2282253.436
357107 803 : 2282254 347
357107.808 7985254 483
367108182 3 22827254866 o
357108.571 2282255 429 !
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

. \ i '
i
SEMARNAT |
SECRETARIA DT :
FEDIO AMBHNTE
¥ RECURSOY NATURALES

] VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
264 ) 357108.891 P 2282256 023
205 o 357109.579 ; S282557 163
206 357100083 ; 2282257956
207 "357110.209 2282758493 )
208 : 35711039 2282258.72 B
206 i 35711047 . 2282250.115
" 276 3E7110.859 3P8IP60.322
e R T {17
i) 35711139 | 2287967 448
213 357191.523 2789563568
214 357111.626 2282764.19
218 BTITI67 2782265 .48
216 357111.654 2282266 549
217 357111.555 2282267931
218 357111.305 2282269474
o 210 357911053 228237069
"""" 220 357116773 2282271478
- R 357110.171 2IBIITE08
3% 357100.447 2282274563
533 357108.681 2282276.866 B
234 357107757 J0BI278.241 B}
525 357102663 TH5BP5R4 057 j
226 357008.788 2282288181 i
227 357057556 2IBI204 667 B
b7 3570897683 2282286073
229 357088056 2282297 263
B 230 3570848563 TTBRED5E8 506
557 357084.398 0822007
233 357082 998 DI85300.595
933 ) 357087565 2IBTIOIEEE T
234 | 357079.61 2282302.259
235 '357075.431 2282304.472
536 357072.765 2282308.575
257 357068.886 STRIB07 677 ,
238 ) 357065.725 B 1 i 7
239 357062174 S285300.052
240 TTTRET058.731 2982300 818"
I 247 357057.658 23875310.006
247 357057 985 2IELET07067
243 357056 458 2282310223
244 "357055.786 2282310.349
245 357055.028 2282310.454
248 357055407 ‘ 22823710676
247 i 387052104 2282310.847
248 357050588 2982310.979
g 249 ! 357040.053 2080311124 i
i 2507 357047.513 22823711201
! P57 5 357045.002 : 2082311.294
"""" 252 ; 357041922 ! 5587511504 -
253 357038267 3 282511332 :

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob. mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro.semarmat.gob,mx

51 de 68




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° ¥.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

HEDIG ABIENTE
¥ RICURSN NATURALES

T VERTICE COCRDENADA EN X " "COORDENADA EN Y
Y64 ' 357096764 2282511411 f
356 "357034.554 T B5831 553
T257 T 36703269 | 2282311.738 :
258 357030.809 ! 282311 064 :
259 387027864 2287972453 :
260 357025.674 | 2282312.882 :
T 35702483 57§5313.085
262 357022.98 2282313625
263 357021759 J282313 853
764 ) 357017.046 2282318637
) 268 T 357014.481 ' 2285316.33
7668 35701507 , 3582316 898
267" 357671618 a FIB2317548
268 357009.554 2582318.32
269 357008.01 T SoR2319 518
270 357007034 2587319827 ;
57 357006.195 3382390.303
272 357004203 228232145
274 357003.404 2289559047 ;
278 "T357006.043 2389355 578
776 i 357005.674 ! 278232575
277 357004764 T 3282377609
278 357002217 2583329636
279 3570007725 TTP2BZEIT AN
280 TTTT357007.448 o 2382334673
281 357000.736 C 2282335.921
267 356998 864 228735069
283 356969173 T ERIRAE BYT
284 356006 574 T 258234715
285 3sE97E08 2282349.217
386 357000 531 ; 22853407748
287 357002.711 32833561156
; J58 AR TO05 T CTTTT TSR35 109 :
209 357006.885 2282351.326
i 290 357000.254 2282351336
e 357010.878 TTTSD87382 74
362 TBETOT2.008 2I8TI4 610
293 357011.024 e 2282355 351
284 387011977 = 2IEFIEE 05T
255 387008578 TR EEIEET 5
266 357007 441 2082362653 !
267 357006475 ' 2582363377 1
268 357008.025 ; 3582566616
2856 357008.068 3782369557 ;
300 357604571 T 2282370277 ‘
361 357002729 g 2265574 601
302 - 356098.963 : 2282374.497
503 : 356056060 W PLYRYEWED]
304 356094233 ; 2262571368
305 356991.076 2282360692
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |
SICRETARIA 31 §
AFOIT AMFEENTE,
¥ RICURSES NATORAZY

VERTICE COORDENADA EN'X COORDENADAEN Y
308 TTTERRGEY 128 22875607404 )
307 356987.291 2282372.306
308 356986.687 2282375184
309 356984777 ) 2287377961
310 356082.793 : 2282379.609
311 356082494 2282380.74
35 356962047 2282382 635
; 313 356083665 2282382 867
; U4 356984116 ; 28386 519
B 38 356975457 2282390688 _
316 356677 801 5282350.058
7 356976, 781 ! JIRTERT 465
318 356975878 F087388.057 ;
319 i 356975635 2282361469
320 356973508 BIEIEGT HTE
3T 358971158 22823038 |
'''' 322 356960.836 : 2282395650 j
- 323 356070.112 ' 2UB2397 94T
354 356571.069 2287390478 i
325 35607224 2282401.215 :
326 356973248 2283405 375 5
337 3569TEETE T 228240769 '
328 356983.16¢ 2282402 531
329 356984 537 228240713 i
B 330 356588308 DIEIL01.148 |
) 331 356088.747 2782402589 S
332 ' KLUz B 2382402 445
333 T 356996.601 ; F3834060.71 1
334 356909.394 ' 2282402 984
335 357001.023 TB282404 8471 i
336 357004 648 2083406.075
337 357007154 2282404 48
338 357009.1786 ZZFA08 267
""" 339 357012.004 2282408.425
340 357012512 2282403.658
341 357070.44 27824018
342 357007.085 2282400.751 E
e 343 357005.37 : 2282399.083
! 344 356999 945 5287397 581
f 345 357000726 2083355 068 ;
346 357003347 i 2282391888
347 35700568 f 22Z39357Y
i 348 357007257 T 2282391691
; 349 357016719 ! 2282388841
e 350 357028236 i 2282380783
357 357038.939 : Z38TIRETT
€>" - 352 357041.539 j 22823716.724
‘ z 353 357044874 ToBTETE BT
354 : 357046475 2282370.66
B 355 357051222 i 2282368.2
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'SEMARNAT |

SECRETARIA D
AT AMBIENTE
¥ RECURMDY NATIIRALYR

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

357338.863

VERTICE COORDENADAENX | COORDENADAENY )
356 357051.250 208358 EEe T
367 357049.13 ; 5982365203
358 T357046.763 2282364 581
359 357047 534 i 2785367 162
360 357055.93 SIRTEE3 235
361 357054.288 2282366.504
367 357061.113 2780367 657
363 357067615 2282360873
364 357071.93 o120 :
365 3570741531 = SUEPABRGTE T
366 357081921 5782352980
367 357066.067 o853 827
368 357087 383 2282348 807
369 357079.88 2282331.087
370 357085450 P282527 561
379 357006437 2287326427
372 357113.867 2282328.976
375 357119.545 DIRIIDE 6
574 357119.084 2282325552
375 357121.159 2282328165
376 357121.195 2282328553
377 357196.917 2580537 B19
378 357159018 989326 087
379 357150614 SIEIRII 074
380 457134012 2823247
381 357735.613 2282322 794
3: 0 TTERTIE7 689 2782324127
353 3571408 $O§2326.600
384 357144.354 2282325 956
385 357145.067 D3R3329479
386 ABT147 812 DIRDIZT D58
a7y 357154.014 7282328179
488 357158.041 782328682
389 357167.648 2283333745
360 357163.663 2282332 908
309 T 357175937 2EEFATO477
307 357180432 2282320.407
393 357178.778 2782323.226
304 357180.115 i 2280324524
395 357184217 5582321384
396 357207.742 2282321442
367 357556874 382393575
ags T 457966.363 : 2785330.404

“““““““ 399 357281.855 2283336554
400 3573031 L X RE 7]
401 357378048 5383305 448
402 357326.16 5282315076
403 357332 547 2782310557
404 357945776 ST85307 355
405 2282300.677
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECGION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT | ;

i

SECRETARSA DY !

BEDO AMBIENET
¥ RICURIDS NAYURALES

VERTICE COORDENADAENX | COORDENADAEN Y
406 357334.158 T 20B2960.797
407 357308 871 ) ; F562590.289
408 ! 357323695 2282286 615
409 ' 357317.653 ! 287785796 B
410 - 357304.088 : 2282279.352 "
411 357293.885 : 2282270.641
473 i 557591.331 T 2389264.977
437 ; 357286.012 228226264 1
474 357278078 1 2282054 898 !
415 :\ 357271.06 FIEIEETEE
416 ! 3572621 ! 2282248.414
497 357248007 2289243.36
418 357937.084 ; 2787746316
419 357229759 i 2282334901 ;
420 357225518 2782233 471 =
T4 357217272 2282233585
422" 357216.06 . 2282236.186 :
a3 357290238 ! B8R4 37
474 357206958 2287230014
425 357201.708 2282978435
498 357201298 \ TTTTP282227 168
457 35710825 $985995.172
428 357194219 : 2085296.741
o 454 357104399 DI80975 616 i
432 3571944743 2987035633
"""" 434 357191.008 2262225639 I
435 357147 407 2982923044
436 357 189,800 2082748145
437 ‘ 357188.728 } 2282317 403
438 357187507 228551733
i 439 357184.695 2282222 181
440 357179.666 2282221.007
441 357181.822 2282776.0486
""" 447 357173550 ORI 8T
443 38576855 9582217 793
444 ; 357165114 2987212 676
445 357167.166 : 2282208 854
o 448 357182665 i 2385305 565 B
437 35715967 TIET0E
448 357159.316 5 2282204.258
; 449 357155.338 2782203.429
450 3571652227 2282700215
457 3571537355 2982198 837
a 453 357147.863 g 2282199
453 367147226 9782199.27
454 357149186 2282796.58
455 357144656 2282100.272
456 3 357135.248 > 2282169266
457 ; 387157715 : 3582188538
458 357123332 o 2282184.092
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

TR0 AMBHENTTE
YRIVURIOY MATURALDS

[ VERTICE COORDENADA EN X [ COORDENADAEN Y
; 455 357916.492 - 9282481279
"""" 460 - RLYAEPICTS I ] 5582978.027
481 357102.031 9282174423
462 ! 357086.149 298277101
463 35707587 2282970 781
464 357071.636 2785165.362
465 357063922 1 2382150.957
466 357059.152 2387158, 707
467 357031656 7965158.188
488 357022800 2382982033
469 357018047 2589150838
476 ‘ 357007746 DPBO148. 147 o
471 357002005 5282150.77
472 56006885 5582144125
il 356088.728 2282145771
474 356076 27 9385140.038
475 T 356969.41 2282151137
i78 35696 239 2285150.772
477 356068983 5280150235
478 356968.723 5289149.708
478 TTEEE96E B 382149 295
480 356967 043 2287148247
481 356067 608 3282147658
TU4ET 356967.238 DIRT{4T 037
483 TTTTEREG6E7 053 F582146.736
484 356966.552 2282145053
485 356966.386 2387145608
486 356966.248 2287745494
487 356965.859 2282144926
488 ' 356065.517 2282144 45
489 356965116 2385745903
490 358964723 3785143.288 !
457 356664685 THRI143.54 :
452 SEEGE4 641 2282144783
443" 356064.412 2282142.991 b
464 356064.358 2282147623
468 TT356964 053 ) 3782140 54T
496 ’ 356963.593 2282141.097
497 356963357 9282747725
498 366963007 328274165
499 ’ 356963.087 2282141.415
500 456062757 e 298974705
501 356962 653 ' 3780140.935
502 356962 564 3282140.837
503 356062 28 1 2282140.535
504 356962218 258214047
505 356062.072 5582140315
; 508 356061.556 ) 282139787
" 507 356061.526 2782738758
508 _ 356961173 2282135.407
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

. 5 .
SEMARNAT |

SECRETAREA 1
BEEDR0 ARMBIINTY

¥ RIGURSUS NAYDRALTS

VERTICE COORDENADA EN X ; COORDENADAENY ™
; I R 356561112 FIEITIGE4B B
- 579 356067088 2282139.324
! 511 356060.994 2282139.233
1 B2 356060588 : 2782938.858
TET 356060.448 : POEST36744
P 514 356060.134 i 2282138.427
0 G5 356960046 2262738348
CTTTTeE 356950876 2985136194 :
517 356950335 i TRERHETETTTTTTTT
578 356058 829 5985137292
i 519 356058338 Fo85136 8¢ ;
520 356957.064 2287136596 E
, 531 35687588 3585156 502 :
] T2 356957.447 3585136.163 !
' 523 ' 356057300 PUBITAE 8D "
534 356957.2 TTTa382136.009
525 356957.004 2385135864
B 576 356056, 728 STEITIRED i
537 356055695 : 2582135637 o
. 528 356956651 j 2282135.606 I
579 356556598 2IEETISEGS
530 356956479 2282135485 "
531 356056.16 2282135259
i 553 356955532 2282134.8%1 i
533 35605487 3583134399
- 534 356053.627 2282133639
535 356053.488 VA T
536 356553461 228273354
537 356953.425 C 2282133519 !
538 356953300 2382133504
535 35605531 PORETAE 454
T By 356052 985 2283133575
541 356052.036 2282132752 N
54z 356551.802 2282132678 |
543 356951.656 2082132568
544 356051617 2282132 537
o 545 356951 855 2582132 508
o 546 356951.43 2282132.441
i 547 356950.698 "YI8I132.081
548 356049.971 2282131742
549 ‘ 356649172 2282131403
580 3589487004 FBZTIO G
BEY 356947.093 2582130.574
5 552 356945.988 2282130.195
e ; 553 | 356944 558 pYLYAPENTL
@/ 554 :_ 356645007 ‘ 2282978343
555 ‘ 356041.323 '2282128.975 :
| TTURRETTT 556439 982 : 728738 742 :
557 : 356938855 P87 108 581 _
) 558 356038.144 2282129609
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

| SEMARNAT |

BEDI AMBIENTE
¥ RECURIS NAYURALES

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN'Y
559 38693514 2282937481
560 356330805 ez 2T N |
561 356632.771 T 2282128.271
562 356930 862 2285128 369
563 356611521 2282130.17 :
864 356896.013 2282131.664
865 366893653 22B2731.94 ’
566 35680333 2282132.004
567 S56890. 586 T 22821327324
568 356860.246" 7982132522
569 356657 823 2282132725
579 356884131 B 2282133314

POLIGONO: POLIGONO 4 MATORRAL CRASICAULE

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN Y
1 356750.412 2282157.126
2 356742.694 ! Zo82156.135
3 4B6740.197 i 2282153.598
4 386740.536 2282140.465
B BBe744. 850 T ToB21AT. oY
3 3567406 783147 165
7 356752 44 2282144162
8 356752177 382144 655
§ 356752.125 2282144754
10 356752022 5782144 964
Ll 35675760 : 2782145234
12 356751751 ; D985145534
13 356751.598 E 2282145883
14 356751.328 B 585146548
75 386751128 2282147.094
16 356750.947 TTTR282147 624 5
17 356750.792 2282148136 ;
18 356750627 ‘ 2082148.754 -
19 i 356750506 2282148985 :
20 356750.396 DIEI148.791
| 356750.257 2283150.642 i
33 356750.154 238216142
73 356750.067 7282152045
24 356750.048 DERI1E2 615
25 356750.054 5363153912
25 456750008 ; 5583154793
27 356750.181 : 2282155.663
28 366750.241 i 2282156.12
P : 356750.305 2282156627

POLIGONQ: POLIGONO 5§ MATORRAL CRASICAULE

VERTICE ™ COORDENADA EN'X COORDENADA EN'Y
1 3BB7EG065 3282137477
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DELEGACION FEDERAL EN EL. ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

'SEMARNAT g ;

SECRETARIA I
FAEDIO AMBIENTE
¥ RECURSDE NAYURALLS

VERTICE j COORDENADA EN X COORDENADAENY
i - 356779321 2871261043
i 3 3 356780.287 s TgEENigEsizT T
f 4 ! 3567908.94 s 2782115.274
| 5 T T356800.159 L 2282114575
i 5 356801 857 3282113653
7 356802914 2282112.64%
8 TTHBAR04.077 i oURSTITEEY T
8 o 356804613 2282111183
g ' 356806.288 2282100.5
1 356807005 2082108.683
12 ’ 356807614 2282107.941
15 356808 459 SSBOT06.813
14 356800322 2282105.548
15 356810.358 2282103823
18 356811361 2282101.667
17 356815249 2282009 487
18 ; 356812848 5363067 498
L 1 356818492 5782004737
B 20 356813.678 278208261
71 356813.678 2282092 608
22 356873.647 2282087.367
23 356872933 782083296
B 24 356811.688 ; 2382070.485
25 356810807 ! PRS0V B2
26 356808296 2282074721
27 356808.247 2382070.886
28 356802553 ) JFRID6T 796
P 356799451 ; 2282065.382
30 356794.782 ; 2282063263
3 356760.503 2282062.07
32 356788.025 2282061748
j 33 356785.585 2282061605
L K7 i 356756.758 1\ 2282061.196
35 356785726 2282061.158
36 356754.08 2282061.006
37 356752297 2282060.679
38 356750.971 2282060.323
\ 30 356750.042 2282060.038
! 45 356748857 2282059573
49 356748836 ‘ 2282058573
j 42 ; 356747.745 2282059.087
: 43 356747.193 g o8O0s8 818 T
44 388744229 | 2282060115
45 356730.477 2282061866
o 46 35673587 2082082382
/ ; 47 356731.81 : 2282063673
48 ! 356729.879 S282064 587
49 ! 356728.26 5782064 768
50 356735726 2282071.797
51 356740.366 2282075704
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO -

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/10/15

SEMARNAT |

BUDRT AMFHNTE
TROCURMOE NATHRALRS

VERTICE j COORDENADAENX 1

356738.822 : $I83076.516 ;
386740759 YTV v i v S
356742217 ' 5562078.112

386744037 : 27B2078.795
356745.992 : 7982079245
356746667 : 2282079.663

35674804 : TUOPEI080.023
"T356749.552 : 2282080.368

AE6751.018 : 2287080642

ABBTRI G664 T 22820809
366764818 ; 2282081.105
455786129 ; 2282081.174

366757.16 : FIEIHET 204
356767225 : 2282081.205

356785.208 i 22820871603
356785853 : §787081.63

366786.216 _ 2282081 668 :
356786.653 ‘ ZI82081.731 ;
356787 056 j 2IBI081 812
3567878 : 2282082013
35678844 5385082.245
356789.223 T 2282082 61 1
356780.808 : 2282082 991
3B6790.565 : 7782083454
356747128 _; o808 557
356791.994 : 2982084 648

3BE70P 830 ; SIEIEE. 764 i
356795.163 : 2282087.012
386793 456 : TTEE82087.826 '
356763.686 ! 2282088048 i
356793.765 ‘ 5783089.716 ;
356793.731 ‘ 2282091.091
3567935496 3 3545007 97
356793.347 ‘ ’ 2282092 895 !
356702.958 ; 2282093.875

386702 564 2782004605 :
35670214 3 2385095248
356791.792 ; 2382005701
356751017 } 563006 513
356700.106 ; 2082097 252
356789.321 1 2282007738
356789.318 2282007 741

386786.373 1 2782099 358
386774.097 j: 2282106.096
356768.055 _ 2282708979 ‘
356755.08 : 7787116568 K
356756.193 2282121.565 ‘
356750.006 TE382127.638

100 356744678 7382723.892
101 366744.306 : 2282128238
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SEMARNAT |

STARUTARIA DF
STIHL AMBIENTE
¥ BEQURKQY NAYDRAIEY

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0980/16
BITACORA: 22/DT-0005/M0/15

i VERTICE g COORDENADAEN X COORDENADA EN 'Y
102 | 3EB74T.06 2282126.317
103 366741.057 2282126309 ]
104 356740.727 2282126.564 3
108 356739.4471 FIRITIE AT i
! 106 3567387833 2282129325 ]
107 356735.397 2282134337
: 108 356748.406 2585142443
109 356752.762 : 228213685817
110 356756903 : SIBIT3ETEE
117 356757 364 2282138371
112 356757.85 2262138.018
113 356758 113 IBINIT 8T

POLIGONO: POLIGONO 6 MATORRAL CRASICAULE

VERTICE COORDENADA EN'X | COORDENADA EN'Y

i 356723658 2282060753

s 356744 536 FI82057,168

3 386744.003 2282056.708 N

4 356743.206 2282056.219

5 3BE745 753 238055.76

6 356742.308 2080065466

7 356742.16 BIE3086.23

8§ 356742.009 SIRI0BE. 067

g 356741.745 2282054601

16 356741676 2282054.731

T4 35674087 27672053.844

12 356739.356 5282051.85

13 356738.424 2282050.482

14 Be7I8 g 2282060.187

18 35673757 2262048.853

16 356737.227 2282048174

17 3567736.940 FIBE047 407

8 356736.74 585548 848

19 356736.437 TTP283046 037 7

20 356736.192 ; RSEI0AE 67
; b 356735.879 2282043 862
22 356735.791 2782045960
pX] 356735.626 ‘ 7282042 144 _‘
o 24 35673555 085041617
i 25  356735.496 2262040.298 ;
7 S R 356755.462 j 2782030.365 ;
f 27 356735.471 ; 2282030,118 a

58 366735 501 7982038 717

79 38673559 ' 2285057975

30 356735.601 2085037 128 ;

31 356735635 2282036.905 :

KP) 3BE735.57 D287034.63

KK] 356736.457 2382033913

34 356737.362 2282030.007
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
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VERTICE COORDENADAENX | COORDENADAENY
K RIGTRTAGE 228200884 T T
36 356737783 | 2282027989
aw 356737.92 " 2282027.298
< $567498.055 ZEZ0L6. 247
| 38 386738.278 | 2285024.403
; 40 356738.278 2282024.314
41 38673837 3282023.818 T
42 366738344 T 228202197
43 ‘ 356738344 FUBIH21 495
44 356758344 2089050874
45 356738208 F585019.824
i 356738206 5820182
TTTTTEETT 356737.985 5980016702
48 356737.985 2282016.724
49 358727404 2282010684
VA 356724753 3582075637
3 356720565 2282018.823 :
B2 358727838 2082025.072 5
53 356720495 F585051.665
54 356720.395 E 2282032.22 o
55 356720.19 582044 .952 ;

i. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: FRACCION DE LA EX HACIENDA DE MENCHACA DENOMINADA TEQUENDAMA

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-MEN-007/16

ESPECIE VOLUMEN . TUNIDAD DE MEDIDA
Atacia farmnesiana {07364 Metros clbicos v.ta.
Prosopis laevigata 1113318 WMeétros chbicos v.ta.
Bursera fagaroides ) 2.59839 Metros clibicos v.ia
Bursera palmeri 32658 Metros cubicos v.ia.
Acacia schaffnen 7.05124 i Metros cubicos v.ia
Ipomoea murucoides 52.01437 Metros cdbicos v.ta.
Forestiera philiyrecides 198335 Metros ctibicos v.t.a. i
Lysiloma microphylia 18785 T Mietros clibicos v.t.a.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuenire dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se deberad contar con la autorizacion de cambic de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes en la superficie sujeta a cambio de
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uso de suelo. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes
a los que se refiere el Término XVI de este Resolutivo,

v. El titular de la presente resolucion debers de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presefnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de io establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral del presente Resolutivo, el programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que serdn afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, la cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, en las areas
destinadas para este fin, asi como las acciones que aseguren al menos un 80 % de
supervivencia de las referidas especies, en los periodos de ejecucién y de mantenimiento que
en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento de! presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere et Término XVI de este resolutivo.

vii. Previo al inicio de las actividades de desmonte de! &rea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberad implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora
propuesto en el estudio técnico justificativo, el cual se anexa al presente Resolutivo. Asi mismo,
en caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en
ia NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
resolutivo.

vil. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y maniual y no se deberd
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de Ia vegetacién deberd
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados de! cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVI de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido fa
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV] de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado

para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de

" la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando ia

erosion, deberan depositarse en un area proxima al érea de trabajo en zonas sin vegetacién

forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reporiarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

x.. Con la finalidad de evitar la contaminacién de! suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
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portatiles para el personal que laborara en e! sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento de! presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xi. Con el fin de evitar ja formacién de los procesos erosivos provocados por ia remocion de la
vegetacion, debera implementar la medida de mitigacién propuesta en el estudio técnico
justificativo consistente en la construccion de 1,035 metros lineales de presas filtrantes de piedra
con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho. Los resultados del cumplimiento dei presente
Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este Resolutivo.
Dichas presas filtrantes de piedra se ubicaran en las siguientes corrdenadas UTM.

Presa de longitud 608 metros.

9287278 0241

356747.7253 2282245 415¢ 8 3571240588

3567906282 22822328184 ¢ 357173.8285 22822466076
356838 4053 2282222 1088 10 357221 6056 2282252.2910
356884.2334 2282218.2675 11 357262.8577 22822639744

350954.4382 2262209.4522 12 357292.7850 22822756672
357014.8927 2252212328 13 357320.0869 2262292.2088
IHT678.2707 2282222.1088 14 357335.6678 2282304.8685

2} o) tnf B b DO e

Presa de longi metros;

tud 427

na

1 BEETIT 2455 | 2202100.3631 8 3570103367 | 2202150.9863
2 356767 ho50 | 22021726433 ] 357042 BTG | 22821565020
3 I56BIa0172 | 22821588615 | 10 FRT0714618 | 2082166.7374
4 350063 4382 | 22821450797 | 570031510 | 2282174610
5 356007 8037 | 2082140.1578 | 12 357100.0105 | 20821806107
& 3560524504 | 29821344731 {13 3571400567 | 22801957495
7 3500728714 | 7082142.1264

xil. Establecer y destinar la zona de proteccion de selva baja caducifolia, fa cual junto con otros
espacios suma una superficie de 13,443.75 metros cuadrados, lo anterior con ia finalidad de
proteger este ecosistema y que continue brindando servicios ambientales. Por lo anterior, debera
presentar ante esta Delegacion Federal con copia a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Querétaro y al Consejo Forestal del Estado de Querétaro, un
programa de manejo de dicha area de conservaciéon en un periodo maximo de tres meses
contados a partir de la recepcion del presente Resolutivo. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluird en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo. La ubicacion del drea de proteccion antes citada sera la siguiente:
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xiv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los

~ recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a io establecido en el Término XVI de este Resolutivo.
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xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado, informe semestrales dentro de un
plazo maximo de diez dias habiles posteriores al vencimiento de cada periodo, asi como un
informe de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo
en terrenocs forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvil. Se deberad comunicar por escrito a fa Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguienies a que esto
ocurra.

xvi, El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales serd de 4 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xix. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 4 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S A. DE CV. FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISC IRREVOCABLE NO. 1480, sera la unica
responsable ante la PROFEPA en el Estado de Querétaro, de cualgquier ilicito en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE Y

- FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX,

/ S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA

DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 1490, sera la Unica

oS responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos

y aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto

que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion,

m. La Delegaciéon de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
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las acciones gque considere pertinenies para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX,
S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIA
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 1490, es la dnica titular de
los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucién del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la iegal implementacion y operacion del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el

~documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad™
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
fitular.

vi. Esta autorizacidn no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denonminada HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B DESIGNADA POR LA
PERSONA MORAL PROMOVENTE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPQO FINANCIERO, FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. 1490, la presente resolucién del proyecto denominado LA ESPERANZA,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de
los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

4 )
LIC. OS/%NIS

"y/us esponsable del papgk 1as copias de conocimiento de este asunto son remitidas via efectrénica”
C.P, C.C.E.P.: Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx
///
//

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
s C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentabie.- jnavame@queretarc.gob.mx
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C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Plblicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federal de 1a Profepa - jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro. patricia.vargas@municiptodequeretara.gob.mx
C.C.E.P.; Direccién local de ta Comision Nacional del Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.- rtamayo@ceaqueretafo.gof;.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 361 '
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