V.-

Vi.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacién del documento del que se elabora la versién publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-
02-001.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccidn(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Morene Alanfs.

S
. . x g P S
Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la’/

version publica: Sesion nimero 02/2017 de fecha 27 de enero de 201 7; /




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

SEMARNAT

SECRETARIA D,
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

s -

B S, © -
_ :{§antié|_§o§:!_e;@uerétaro. Querétaro, a 10 de diciembre de 2015

"2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 219.797143 Hectéreas, para el desarrollo
del proyecto denominado “CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK",
ubicado en el o los municipio(s) de El Marqués, en el estado de Querétaro.

OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS PROMOTORA DE CASAS, S.A.P.I. DE C.V., Y VENTAS
Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS. S.A.P.1. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de OSCAR RODRIGO GALVAN
CUELLAR en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS PROMOTORA DE CASAS, S.A.P.I. DE C.V., y VENTAS Y PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.A.P.l. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 219.797143 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK", con ubicacién en el
o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO 02-001 de fecha 17 de julio de 2015, recibido en esta Delegacién
Federal 17 de julio de 2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE-LAS-PERSONAS-MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE
CASAS, S.AP.. DE CV,, y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A.P.I. DE C.V,,
presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 219.797143 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "CIUDAD
MARQUES, FRISA BUSINESS PARK", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de El
Marqués en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacién de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales", suscrito por el C. Oscar Antonio Galvan Cuellar,
aduciendo fungir como representante legal de las personas morales promoventes Promotora
de Casas, S.A.P.l. de C.V., y Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.l. de C.V.,

- Estudio Técnico Justificativo para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal (ETJ)
gara el establecimiento del proyecto denominado como "Ciudad Marqués Frisa Business
ark".

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica namero 11,921 de fecha 29 de abril
de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico
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Adscrito a la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,

-mediante-1a-cual-se hizo-constar-que ta persona moral -denominada Promotora: de Casas;
S.A. de C.V. adquirid una fraccion de terreno pereneciente a la Exhacienda de La Machorra
ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccion 1 con una superficie
de 1,193,819.00 m? Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad v del
Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179876/1.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica nimero 12,545 de fecha 28 de agosto
de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Batredo, Notario Pitblico
Adscrito a la Notaria Publica No. 31 de! Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,
mediante la cual se hizo constar que la persona moral denominada Promotora de Casas,
S.A. de C.V. adquirié una fraccion de terreno perteneciente a la Exhacienda de La Machorra
ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccion 2 con una superficie
de 465,411.00 m* Instrumento inscritc en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 1798609.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura ptiblica nimero 13,505 de fecha 29 de enero
de 2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico
Adscrito a la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,
mediante la cual se hizo constar que la persona moral denominada Promotora de Casas,
S.A. de C.V. adquirio una fraccién de terreno perteneciente a la Exhacienda de L.a Machorra
ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 3 con una superficie
de 489,924.825 m?. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179880.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura ptblica nimero 67,024 de fecha 23 de
noviembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzélez, Titular de Ia
Notaria Publica No. 05 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar la protocolizacién del oficio y plano de autorizacién de fusion los de predios
identificados como Fraccién 1-A, Fraccion 2 y Fraccion 3 pertenecientes a la Exhacienda de
La Machotra ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., a peticion de la persona moral
denominada Promotora de Casas, S.A. de C.V., para formar una sola fraccién con una
superficie de 1'177,243.921 m?.

..=.LCopia cotejada_de testimonio_de.la.escritura.plblica.nimero. 14,854. de_fecha 12 de agosto.
de 2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico
Adscrito a la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,
mediante la cual se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones
Inmobiliarias, S.A. de C.V. adquiri6 una fraccién de terreno perteneciente a la Exhacienda
de La Machorra ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccion 4
con una superficie de 900,000.00 m? Instrumento inscrito en el Regisiro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179860/1.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura piblica nimero 14,855 de fecha 12 de agosto
de 2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico
Adscrito a la Notarfa Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiage de Querétaro, Qro.,
mediante fa cual se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones
Inmobiliarias, S.A. de C.V. adquirié una fraccién de terreno perteneciente a la Exhacienda
de La Machorra ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 5
con una superficie de 319,316.00 m% Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179877/1.
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- Copia cotejada de testimonio de la escritura piblica nimero 12,544 de fecha 28 de agosto

de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Pdblico ... ...

~ Adscrito a la Notarta Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,
mediante la cual se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones
Inmobiliarias, S.A. de C.V. adquirid una fraccién de tetreno perteneciente a la Exhacienda
de La Machorra ubicada en el Municipio de EI Marqués, Qro., conocida como Fraccion 6
con una superficie de 375,300.259 m* Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179868/1.

- Copia cofejada de testimenic de iz escritura pablica niimere 66,887 de fecha 05 de
noviembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzalez, Titular de la
Notaria Plblica No. 05 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar la protocolizacién del oficio y plano de autorizacién de fusién los de predios
identificados como Fraccién 4, Fraccién 5 y Fraccidn 6 pertenecientes a la Exhacienda de
La Machorra ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., a peticion de la persona moral
denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. de C.V,, para formar una sola
fraccion con una superficie de 1'549,269.647 m2. Instrumento inscrito en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio inmobiliario
00481426/0001,

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica ntimero 11,920 de fecha 29 de abril
de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico
~ Adscrito a la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.,
mediante la cual se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones
Inmobiliarias, S.A. de C.V. adquirié una fraccién de terreno perteneciente a la Exhacienda
de La Machorra ubicada en el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 7
con una superficie de 994,500.00 m* Instrumento inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio real 179865/1.

Respecto de la acreditacién de la personalidad de la persona moral denominada Promotora
de Casas, S.A.P.l. de C.V.,, presento:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica nimero 2,776 de fecha 29 de mayo
de 1985, pasada ante la fe del Lic. Oscar A. Caso Barrera V., Notario PGblico No. 6 del
Distrito Judicial de Cuautitlan; Estado de México, mediante la cual se protocoliza la .
constitucion de la persona moral denominada Terrenos y Fincas del Condado, S.A. de C.V.
Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Tlalnepantla, Estado de México, bajo la partida 101 del volumen décimo, libro primero de
comercio en fecha 11 de octubre de 1985,

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica ntmero 17,125 de fecha 30 de
octubre de 1997, pasada ante la fe de! Lic. José Luis Mazoy Kuri, Notario Pablico No. 28
del Distrito de Tlalnepantla; Estado de México, mediante la cual se protocoliza el acta de
asamblea general ordinaria de accionistas de la persona moral Terrenos y Fincas del
Condado, S.A. de C.V. celebrada el 06 de octubre de 1997 en la cual se aprob6 el cambio
de nombre de la antes mencionada por el de Promotora de Casas, S.A. de C.V.
Instrumento inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Tlalnepantla, Estado de México, bajo la partida 131 del volumen 35, libro primero de
comercio en fecha 16 de diciembre de 1997.

- Copia cotejada de testimonio de la péliza namero 2,253 de fecha 18 de febrero de 2011,
pasada ante la fe del Lic. Roberto F. Ramirez Narezco, Corredor Pablico No. 02 de la Plaza
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del Estado de México, mediante la cual se hace constar la formalizacion del acta de

Promotora de Casas, S.A. de CV., celebrada el dia 17 de febrerc de 2011, en la cual se
aprueba el cambio de modalidad de Sociedad Anonima de Capital Variable por el de
Sociedad Andnima Promotora de inversion de Capital Variable.

En lo que toca a la figura de la representacion de dicha sociedad mercantil por un tercero,
exhibid lo siguiente:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pGblica nimero 10,675 de fecha 29 de
octubre de 2014, pasada ante la fe de la Lic. Monica Berenice Castro Mondragon, Titular de
la Notaria No. 156 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, donde se
hace constar el otorgamiento que de un poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administracién en general y en materia laboral hace la persona moral Promotora de Casas,
S.AP.l de C.V. en favor del C. Oscar Redrigo Galvan Cuellar.

- Copia simple de credencial de para votar expedida por el Instituto Federal Electoral (iFE)
mediante folio nimerd en favor del C. Oscar Rodrigo Galvan Cuellar. :

Respecto de la acreditacion de la personalidad de la persona moral denominada Ventas y
Promocicnes Inmobiliarias, S.A.P.1. de C.V., exhibid:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura plblica nimero 2,695 de fecha 24 de febrero
de 1978, pasada ante la fe del Lic. Jestis Zamudio Villanueva, Notario Piblico No. 20 del
Distrifo de Tlalnepantla, Estado de México, en la que se hace constar la constitucion de la
sociedad mercantil denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. Instrumento
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Tlalnepantla,
Estado de México, bajo la partida 301 del volumen décimo tercero, libro tercero segundo
auxiliar de comercio en fecha 07 de julio de 1978.

- Copia cotejada de testimonio de [a escritura pliblica nitmero 438 de fecha 22 de mayo de
1986, pasada ante la fe del Lic. Horacio Aguilar Alvarez de Alba, Notario Publico No. 39 del
Distritc de Tlainepantla, Estado de México, mediante la cual se protocoliza el acta de
asamblea general ordinaria de accionistas de la sociedad mercantil denominada Ventas y
Promociones Inmobiliarias, S.A., celebrada el dia 20 de mayo de 1986 y en la cual se

_.asamblea general extraordinaria de accionistas de la sociedad mercantii denominada

“dprueba Ta transformacion ‘dé Ta mencionada Sociedad Andhima a Sociedad Andnima de

Capital Variable. Instrumento inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de Tlalnepantla, Estado de México, bajo la partida 562 del volumen décimo
segundo, libro primero de comercio en fecha 11 de junio de 1987.

- Copia cotejada de testimonio de la péliza ntimero 2,251 de fecha 18 de febrero de 2011,
pasada ante la fe del Lic. Roberto F. Ramirez Narezco, Corredor Publico No. 02 de la Plaza
del Estado de México, mediante la cual se hace constar la formalizacién del acta de
asamblea general extraordinaria de accionistas de la sociedad mercantil denominada Ventas
y Promociones Inmobiliarias, S.A. de C.V., celebrada el dia 17 de febrero de 2011, en la
cual se aprueba el cambio de modalidad de Sociedad Anénima de Capital Variable por el
de Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable.

En lo que toca a la figura de la representacion de dicha sociedad mercantil por un tercero,
presenté lo siguiente:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura plblica numero 10,678 de fecha 30 de
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octubre de 2014, pasada ante la fe de la Lic. Monica Berenice Castro Mondragén, Titular de

fa Notaria No. 156 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, donde se =~

““hace constar el otorgamiento que de un poder general para pleitos'y cobranzas v actos de
administracion en general y en materia laboral hace la persona moral Ventas y Promociones
Inmobiliarias, S.A.P.I. de C.V. en favor del C. Oscar Rodrigo Galvan Cuellar.

- Copia simple de credencial de para votar expedida por el Instituto Federal Electoral (IFE)
mediante folio nimero | en favor del C. Oscar Rodrigo Galvan Cuellar.

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a
favor de la empresa Ventas y Promociones inmobiliarias, S.A.P.I. de C.V.

- Copia simple del oficio No. F.22.02.02/1408/2005 de fecha 31 de agosto del 2005, emitido
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro,
donde se hizo constar la inscripcién del Ing. Gilberto Torres Hernandez ante el Registro
Forestal Nacional en el libro Qro, tipo Ul personas fisicas prestadoras de servicios t&cnico
forestales - inscripciones, volumen 3, nimero 2.

- Copia simple de credencial para votar del Ing. Gitberto Torres Hernandez emitida por el
Instituto Federal Electoral mediante folio nimero

- Copia simple de [a Resolucion administrativa de fondo No. 78/07 de fecha 12 de julio de
2007 dictada dentro del expediente administrativo niimero PFPA/QRO/57/0029-07 respecto
del proyecto denominado Fraccionamiento Terrazas El Marqués instaurado a la persona
moral denominada Promotora de Casas, S.A. de C.V.

1. Que mediante oficio N° F.22.01,02/1455/15 de fecha 11 de agosto de 2015, esta Delegacion
Federal, requii6 a OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su cardcter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE
CASAS, SA.P.I. DE CV., y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.I. DE C.V.,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
"CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK", con ubicacién en el o los municipio(s) de Ei
Marqués en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y
forma con lo solicitado, el framite serfa desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

- Punto 15.- Nombre del proyecto. Debera unificar la denominacién del proyecto que nos
ocupa, pues fue evidenciado en el formato oficial le denomina como "Ciudad Marqués” y
de forma discordante en el estudio técnico justificativo se le lista como "Ciudad Marqués,
Frisa Business Park".

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado I, referente a la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacién de la porcién en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en jos terrenos forestales, a través de planos georeferenciados:

- Presentar un plano georeferenciado de cada poligono sujeto cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en donde se aprecien los vértices de las coordenadas UTM que los
delimitan, con la finalidad de que éstos puedan ser verificados durante la visita de campo.
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Apartado i, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la

. Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio; Tiene la finalidad proporcionar .

una vision general de las caracteristicas fisicas y bioldgicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de ferrenos forestales:

Una vez que haya definido la Cuenca Hidrolbgico-forestal en donde se ubica el predio
sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera realizar la descripcion
detallada de las caracteristicas tanto fisicas como biologicas de la misma:

- Flora. Reportar el nitmero de individuos por especie y por estrato {arbdreo, arbustivo y
herbaceo) registrados en cada sitio de muestreo de la microcuenca.,

- Aclarar si se realizé el conteo directo de todos los ejemplares las especies de flora de
los 3 estratos, en los 500 m2 de superficie de muestreo de cada sitio.

- Indicar el nombre comin de las especies de flora reportadas en la microcuenca,

- Fauna. En la pagina 100 de su ETJ sefiala que en la microcuenca no se encontraron
especies de herpetofauna listadas en categoria de riesgo de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embarge en la tabla de diversidad ubicada en la misma
pagina, incluye a la especie Crotalus molossus, misma que se encuentra clasificada como
sujeta a proteccion especial en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que deberd aclarar
esta discordancia.

- Sefalar de forma clara, las especies de fauna en algin estatus de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ya que se identificaron especien de aves enlistadas en
dicha Norma y el ETJ no hace mencién de elio.

- Presentar un plano georeferenciado de la microcuenca en donde se visualicen los
transectos de muestreo de la fauna en ia misma.

Apartado IV, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacién y de fauna:

- Presentar los célculos de la estimacion de la erosion potencial asf como la memoria de
calculo en formato Excel para que puedan ser verificados.
- Describir tas principales causas de deterioro de la vegetacion y del suelo.

.. Reporar..el..numero..de..individuos.--por.-.especie..por--estrato - {arbéreo, -arbustivo .y ..

herbaceo) registrados en cada sitio de muestreo.

- Para el analisis de la biodiversidad floristica, ademés del indice de abundancia y del
indice de Shannon-Wiener, deberd presentar y realizar el andlisis correspondiente del
indice de valor de importancia por estrato (arbdreo, arbustivo y herbaceo), que permita
valorar las especies en funciéon de su estructura y composicion, as! como la memoria de
calculo para obtener dichos valores.

- Ubicar el predio que nos ocupa respecto a la poblacion méas proxima.

- Presentar un Programa de rescate y reubicacién de fauna en el cual se describa
detalladamente la metodologia a implementar en la reubicacién de ejemplares por grupo
faunistico (aves, mamiferos y reptiles), ubicacion georeferenciada de las areas de
reubicacion y la justificacién de la eleccion de las mismas.

Apartado IX, Servicios ambientales gue pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso
de suelo propuesto:

- Describir el grado de afectacién de fos servicios ambientales por afectar, indicando si es
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a nivel de la cuenca o del area de influencia del proyecto, su importancia en el

ecosistema a nivel cuenca, hidrologico-forestal y érea de influencia det proyecto.

Apartado Xli, Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecolégico del territorio en sus diferentes categorias.

- Realizar la vinculacion del proyecto con todas y cada una de las acciones que aplican
en cada Unidad de Gestion Ambiental del POEREQ.

- Realizar la vinculacion del proyecto con los lineamientos de! Programa de Ordenamiento
Ecoldgico 1.ocal def Municipio de El Marqués.

i. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de agosto de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 27 de agosto de 2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA
DE CASAS, S AP.l. DE C.V.,, y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, SAAP... DE C.V.,
remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1455/15 de fecha
11 de agosto de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

Iv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1547/15 de fecha 31 de agosto de 2015 recibido el 01 de
septiembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado "CIUDAD MARQUES, FRISA
BUSINESS PARK", con ubicacién en el o los municipio(s) El Marqués en el estado de

. Querétaro,

v. Que mediante oficic DJ/049/2015 de fecha 15 de septiembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 15 de septiembre de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la
opinion técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrollo de! proyecto denominado "CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK",
con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro donde se
desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

3.2 PROYECTO DENOMINADO "CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK", CON
PRETENDIDA UBICACION EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.

El Consejo emite OPINION FAVORABLE por mayoria de votos, ocho a favor y dos en
contra, condicionado a:

3.2.1 En virtud que el 4rea de conservacion de las 150 has propuesta por el promovente
tiene la finalidad de proteger la vegetacién forestal primaria mejor conservada, proveer
servicios ambientales de control de avenidas, regulacién del clima, captura de COZ2,
produccion de oxigeno, refugio y anidacion de la fauna silvestre y establecer un corredor
biologico, dicha zona no podra ser objeto de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en un futuro; asf mismo debera presentar instrumento idéneo que acredite que
dicha superficie se encuentra dentro de una zona de proteccion yfo conservacion
contemplada en el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local de el Municipio de El
Marques. De igual forma deberé presentar ante la SEMARNAT, el programa de manejo
de conservacion de la superficie total de proteccién de 150 has en un periodo maximo de
6 meses a partir de la emision de la respectiva autorizacion, en el caso de su
procedencia.
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3.2.2 Que el promovente acredite que el uso propuesto es compatible con el Programa

" de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de El Marqués, previo a la resolucion de
la SEMARNAT, en el caso de su procedencia.

3.2.3 Dado que el estudio hidrolégico de todo el predio ya se encuentra validado por la
CONAGUA, debera dar cumplimiento a los oficios BOQ.E.56.4.2.03216 de fecha 8 de
diciembre de 2010 y BOO.E.4.2.2232 de fecha 8 de septiembre de 2014. Donde se
especifica que los cauces de los arroyos que afraviesan la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente provecto, no son de
propiedad federal; sin embargo, debera construir las obras de drenaje pluvial que den
certeza a la conduccion de los escurrimientos gue se originan en el mismo y ademas
regularizar el aumento del volumen originado por la futura urbanizacién, debiendo
mantener las condiciones de funcionamiento hidraulico en la cuenca propia y por lo tanto
la que se ubica aguas abajo del predio Ex Hda. La Machorra. Se recomienda que ios
drenes pluviales sean canales a cielo abierto, respetando ia ubicacion (en la parte
topograficamente mas baja del predio) y conservar los almacenamientos que se
encuentran dentro del predio, previa su rehabilitacion, para que funcionen como
estructuras de regulacion.

vi. Que mediante oficioc N° F.22.01.02/1659/15 de fecha 21 de septiembre de 2015 esta Delegacion
Federal notificé a OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE CASAS, SAP..
DE CV., y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.I. DE CV. que se llevaria a
cabo la visita técnica al o los predios sujetos g cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado "CIUDAD MARQUES, FRISA BUSINESS PARK" con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querctaro atendiendo lo
siguiente:

- Que la superficie, ubicacién geografica y vegetacion forestal que se pretende afectar,
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar o

necesario.

- Que las coordenadas de los vértices que delimitan la supetrficie sujeta a cambio de uso

rge suely enterrenos forestales correspondan g las manifestadas en el estudio téenico

justificativo y en la informacion complementaria. De lo anterior, deberé verificar al menos
cinco vértices de cada poligono de la superficie sujeta a CUSTF.

- Verificar las coordenadas UTM del poligono que se afectdé con la remocidn de
vegetacion forestal que implicé el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y que
fue sancionada por PROFEPA e indicar si corresponde a lo observado en la visita,
indicando la superficie correspondiente.

- Si existen ofras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, que no hayan sido reportadas en el estudio técnico
justificativo, informar el nombre comun y cientifico de éstas.

- Si existen especies de fiora y fauna silvesires bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, informar el nombre
comin y cientifico de éstas y la ubicacién georeferenciada de las mismas.
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- Precisar el estado de conservacion de la_ vegetacion forestal que se afectard, si . . . .

- corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion. En caso de
detectar dos o méas estados de conservacion, indicar ia superficie de cada una de ellas
de tal manera que la suma entre ellas coincida con la superficie sujeta a CUSTF.

- Que los volumenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

- Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

- Verificar, que la superficie que fue afectada por incendio forestal, efectivamente se haya
recuperado tal y como se manifiesta en "Analisis técnico que acredita la recuperacion de
un predio forestal incendiado”, documento anexo al estudio técnico justificativo, en caso
contrario manifestar lo observado en campo. De la misma manera, verificar que el resto
de la superficie donde se ubica el proyecto, no haya sido afectada por algin incendio
forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de ocurrencia.

- Si las medidas de prevenci6n y mitigacion de los impactos sobre los recursos forestales

- agua, suelo y biodiversidad, contempladas para e! desarrollo del proyecto son las
adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal téchico de la
Delegacion Federal a su cargo.

- Si la zona aledafia donde se llevard a cabo el proyecto podria ser afecta_da_por la
generacion de tierras fragiles con la implementacién del proyecto, en su caso, indicar su
_ubicaci6n y las acciones necesarias para su proteccion,

- 8i el desarrollo del proyecto es factible ambientaimente, teniendo en consideracién la
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo, entre ellas el acta circunstanciada signada por cada uno de los que

- Verificar y reportar en el informe cotrespondiente, el niimero de individuos de los sitios
de muestreo en el ecosistema de referencia en la cuenca hidrolégico-forestal, asi como
en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, para corroborar la presencia de las especies
de flora y el nimero de individuos de cada una de ellas con respecto a lo reportado en el
estudio tecnico justificativo y en la informacién complementaria. Para ello debera verificar
los siguientes sitios de muestreo para la microcuenca y &rea de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, ‘

vii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 5 de Octubre de 2015 y firmada por el promovente yfo su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica
- Hechos u omisiones: durante el recorrido por la supetficie solicitada para cambio de uso
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de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, se constato lo siguiente:

- Que la ubicacion geografica del proyectio si corresponde con la manifestada en el
estudio técnico justificativo y deméas documentos que asi lo acreditan y que forman parte

del expediente del mismo.

- Que la vegetacién forestal que se pretende afectar con la implementacion del presente
proyecto corresponde a matorral crasicaule.

- Que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en ferrenos forestales fue
verificada en el Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, y con las coordenadas de los vértices que fueron
verificados y esta si corresponde a la manifestada por el promovente en el £TJ.

- Hechos u omisiones: a continuacion se presentan las tablas de los vertices de las
coordenadas UTM de los poligonos de cambio de uso de suelo que fueron verificadas en
campo y de lo cual se observd que estos son correctas respecto de los presentados en
el ETJ.

De los poligonos de los cuales se verificaron menos de cinco vértices, cabe aclarar que
como estos se encuentran contiguos entre ellos, los vértices que presentan entre ellos
son los mismos para ambos poligonos, razén por la cual esta de mas repetir el nimero
de vértice verificado.

- Hechos u omisiones: se verificaron los siguientes vértices de las coordenadas UTM que
conforman el poligono en el cual se realizd el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales sin autorizacién, mismo que fue sancionado por PROFEPA, y se observé que
tanto los vértices del mismo, como la superficie manifestada, si corresponde con lo
manifestado en el ETJ.

- Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de flora
distintas a las reportadas en el Estudio Técnico Justificativo.

- Hechos u omisiones: durante el recorrido por los pollgonos sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de
especies de flora y fauna silvestres clasificadas bajo alguna categorfa de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Hechos u omisiones: el estado de conservacion de {a vegetacion forestal que fue
observado en los poligonos de cambio de uso de suelo en terrenos forestales def
presente proyecto y de manera uniforme para todo el predio, corresponde a vegetacion
secundaria en proceso de recuperacion.

- Hechos u omisiones: por tratarse de trabajo de campo y de gabinete para obtener los
volimenes de las materias primas forestales, en el Anexo 1 de la presente acta se
describe ampliamente la metodologia empleada, asi como los resultados obtenidos de la
visita de campo para este punto.

- Hechos u omisiones: Los servicios ambientales que se verla afectados con la
implementacién y operacion del proyecto que nos ocupa, manifestados en el ETJ, los
cuales son los siguientes: Provision de agua, Conservacion de la diversidad biol6gica,
Captura de carbono, Conservacion del suelo, Disponibilidad de belleza escénica, son

CALLE IGNAGIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P, 76000 www.semamat gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.semamalgob,mx

10 de 6%



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacidn de Gestién para {a Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22,01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/0715

SECRITARIA DE:
| MIDIGAMBIENTE
¥ RECURSOS NAYURALES

correctos.

- Hechos u omisiones: durante el recorrido por el proyecio y los poligonos sujetos a
cambic de uso de suelo en terrenos forestales, no se observé afectacion de la vegetacion
forestal por incendio forestal. Respecto de la superficie que fue afectada previamente por
incendio forestal, efectivamente se haya recuperado tal y como se manifiesta en el
"Andlisis técnico que acredita la recuperacién de un predio forestal incendiado®,
documento anexo al estudio técnico justificativo, se realizé recorrido por el area
manifestada con supuesto dafio por incendio forestal; se verificaron los dos sitios de
muestreo indicados en el estudio de referencia.

Resuitados: en ambos sitios se pudo observar la presencia de las siguientes especies
vegetales: Viguiera linearis, Croton ciliato-glandulifer, Vervesina serrata, Opuntia robusta,
Calliandra eriophylla, Mimosa biuncifera, Forestiera phillyreoides, Bursera fagaroides,
Mammillaria magnimarmma, Zaluzania augusta, Malvastrum coromandelianum, Karwinskia
humboldtiana, Tetramerium nervosum, Eysenhardtya polystachya, Acacia farnesiana,
Prosopis laevigata, Acacia schaffneri, entre otras herbaceas como pastos.

Que la representatividad de las especies presentes tanto en fo sitios de muestreo y en el
area afectada es uniforme respecto del resto de la superficie de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

-Al parecer y por los pocos rastros observables en los ejemplares de flora presentes en
los sitios de muestreo, los cuales solo presentan rastros en la parte basal, asi como el
area afectada, se puede inferir que este fue de tipo superficial.

Que la riqueza y abundancia determinada en el "Andlisis técnico que acredita la
recuperacidon de un predio forestal incendiado” anexo al ETJ del presente proyecto,
indican que el area siniestrada presenta condiciones similares en estos valores respecto
del resto de la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Se incluyen a la presente (Anexo 2), fotografias tomadas en los sitios de muestreo del
area siniestrada y fotografias del éarea no siniestrada, las cuales evidencian las
condiciones actuales de ambos sitios.

- Hechos u omisiones: de acuerdo a las condiciones ambientales observadas en campo,
se concluye que las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas, siempre y cuando estas se les dé un estricto cumplimiento tanto en
tiempo como en forma, tal y como estan establecidas en el estudio técnico justificativo y
la informacién complementaria.

- Hechos u omisiones: considerando la implementacion de las medidas de prevencién y
de mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la zona aledaiia al proyecto no tendria por qué sufrir la
generacion de tierras fragiles.

- Hechos u omisiones: se concluye que el desarrollo del proyecto es factible
ambientalmente siempre y cuando se apliquen las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas, se dé seguimiento puntual y estricic a su programa de rescate y reubicacion
de ejemplares de flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 90 por ciento de
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los ejemplares rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y

suelo y se de esfricto_cumplimiento. a lo_propussto {anto en el esfudio tecnico justificativo, ... ...

en sus diferentes pregramas vy en la informacion complementaria.

- Hechos u omisiones: Se incluyen a la presenfe (Anexo 3), las tablas comparativas del
nimerc de individuos por especie de flora de los sitios de muestreo tanto de la
microcuenca como de la supefficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales verificadas durante la presente visita de verificacion técnica de campo.

vil. Que mediante oficic nimero F.22.01.02/1822/15 de fecha 15 de octubre de 2015, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita ténica y a la opinion del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicité a OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE
CASAS, S.AAP.I. PE C.V. y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A.P.1. DE C.V., que
realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el
procedimiento de evaluacion dentro de fos plazos establecidos de cinco y diez dias habiles
respectivamente a parir de haber surtido efectos la nofificacion, con fundamento en lo
establecido en los articulos 43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencidbn en los plazos
concedidos, esta Delegacion acordaria io conducente,

IX. Que mediante escrito libre de fecha 26 de Octubre de 2015, recibide en esta Delegacion
Federal el dia 26 de Octubre de 2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA
DE CASAS, S AP DE CV. y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AAP.I. DE CV.,,
remitié las aclaraciones correspondientes a las observaciones del Consejo Forestal del Estado
de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/1822/15 de fecha
15 de Octubre de 2015.

X. Que mediante escrito libte de fecha 26 de Octubre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 26 de Octubre de 2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA
DE CASAS, S.AP.. DE CV. y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.I. DE C.V.,,
remitié las aclaraciones correspondientes a las observaciones de derivadas de la visita de
verificacion técnica, mismas que le fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/1822/16 de
fecha 15 de Octubre de 2015.

x1. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1976/15 de fecha 04 de noviembre de 2015, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccién Il, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacidn ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de fa Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE CASAS, S.AP.l. DE C.V,, y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
S.AP.l. DE C.V,, que como parie del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberla depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $10,771,975.53 (diez millones setecientos setenta y un mil novecientos setenta
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y cinco pesos 53/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a

las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 769.29

- hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 24 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 25 de noviembre de 2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA
DE CASAS, S AP.I. DE C.V, y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A.P.l. DE C.V,,
notifico haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
10,771,975.53 (diez miliones setecientos setenta y un mil novecientos setenta y cinco
pesos 63/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 769.29
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

1. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de auforizacién de cambic de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a

lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informaciébn y documentacidn que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de IProcedimiento Administrativo, pérrafos sequndo v tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asf como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibiras, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberé estar
firmado por el inferesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimiré su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
IQ/ como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos, B\

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actda, se advierte que los
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requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo

CASAS, SAP.I DE CV, vy VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.I. DE CV,,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 219.797143 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado "CIUDAD MARQUES,
FRISA BUSINESS PARK", con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de El
Marqués en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley Genera! de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la auforizacion de cambio de uso del suelo en ferrenos foreslales, el
interesado deberéd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual confendra lo
siguiente.

.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
If.- Lugar y fecha;
lil.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

I\;.- tSuperﬁcie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia cerlificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piiblico que comesponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en fterrenos forestales, asi como copia simple para su cotefo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, péarrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron safisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado artfculo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por OSCAR
RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE CASAS, SAPIL DE CV., y
VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.l. DE C.V., asi como por ING. GILBERTO
TORRES HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo,
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quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el Lib. QRO T-U! Vol. 3Nam. 2.

Por io que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pubiico que corresponda o, en su caso, del documenio que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en tferrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura plblica nimero 11,921 de fecha 29 de abrii de
2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Plblico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Promotora de Casas, S.A. de C.V. adquirié
una fraccion de terreno perteneciente a a Exhacienda de La Machorra ubicada en el Municipio
de EI Marqués, Qro., conocida como Fraccién 1 con una superficie de 1,193,819.00 m2
Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Queretaro, Qro., bajo el folio real 179876/1.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura puablica nimero 12,545 de fecha 28 de agosto de
2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Piblico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Promotora de Casas, S.A. de C.V. adquirié
-una fraccion de terreno perteneciente a la Exhacienda de La Machorra ubicada en el Municipio
de Ei Marqués, Qro., conocida como Fraccibn 2 con una superficie de 465411.00 m2
-Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Querétaro, Qro., bajo el folio real 179869,

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica nimero 13,505 de fecha 29 de enero de
2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Plblico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Promotora de Casas, S.A. de C.V. adquirio
una fraccion de terreno perteneciente a la Exhacienda de La Machorra ubicada en el Municipio
de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 3 con una superficie de 489,924.825 m2
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Querétaro, Qro., bajo el foliv real 179880.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura ptiblica nimero 67,024 de fecha 23 de noviembre
de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzélez, Titular de la Notaria Publica No.
05 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual se hizo constar la
protocolizacion del oficio y plano de autorizacion de fusién los de predios identificados como
Fraccion 1-A, Fraccién 2 y Fraccion 3 pertenecientes a la Exhacienda de La Machorra ubicada
en el Municipio de EI Marqués, Qro., a peticion de la persona moral denominada Promotora de
Casas, S.A. de C.V., para formar una sola fraccién con una superficie de 1,177,243.921 m2.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica nimero 14,854 de fecha 12 de agosto de
2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. de
C.V. adquirié una fraccién de terreno perteneciente a la Exhacienda de La Machorra ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 4 con una superficie de 900,000.00
m? Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
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Querétaro, Qro., bajo el folio real 179860/1.

- 'Copia colejada de testimonio de la escrilura publica niimero 14,855 dé fecha 12 de'agostode ™

2004, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario FPdblico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante ia cual
se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones inmobiliarias, S.A. de
C.V. adquirié una fraccion de terreno perteneciente a ia Exhacienda de L.a Machotra ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 5 con una superficie de 319,316.00
m?. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Querétaro, Qro., bajo el folio real 179877/1.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica nimero 12,544 de fecha 28 de agosto de
2003, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Galiegos Barredo, Notaric Piblico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. de
C.V. adquirié una fraccion de terreno perteneciente a la Exhacienda de La Machorra ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccion 6 con una superficie de 375,300.259
m?. Instrumento inscrito en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Querétaro, Qro., bajo el folic real 179868/1.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura pablica nimero 66,887 de fecha 05 de noviembre
de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzélez, Titular de la Notaria Pulblica No.
05 del Distrito Judicial de Sanfiago de Querétaro, Qro., mediante la cual se hizo constar la
protocolizacién del oficio y plano de autorizacion de fusion los de predios identificados como
Fraccion 4, Fraccién 5 y Fraccion 6 perfenecientes a la Exhacienda de La Machorra ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., a peticion de la persona moral denominada Venias vy
Promociones Inmobiliarias, S.A. de C.V., para formar una sola fraccion con una superficie de
1'5649,269.647 m?. Instrumento inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de Querétaro, Qro., bajo el folio inmobiliario 00481426/0001.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica namero 11,920 de fecha 29 de abril de
2003, pasada ante ia fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico Adscrito a
la Notaria Publica No. 31 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual
se hizo constar que la persona moral denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. de
C.V. adquirié una fraccion de terreno perteneciente a la Exhacienda de l.a Machorra ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., conocida como Fraccién 7 con una superficie de 994,500.00
m?, Instrumento inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Querétaro, Qro., bajo el folio real 179865/1.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
Justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Artfculo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicaci6n y supertficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacion de la porcién

en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
@/ planos georeferenciados;

il.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
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se ubique el predio;

--------------------------------- 1. Descripeibn de-fas vondiciones del predio” que Incliya 1os fines & Gué ests destinado, clima,”
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las lierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, Ia flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XIL- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
* easo, del responsable de dirigir Ia ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes categorfas;

Xill.- Estimacién econémica de los recursos biol6gicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV‘.’- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo def cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO 02-001 y la informacién faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 17 de Julio de
2015y 27 de Agosto de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo. X

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende ia autorizacién de cambio de uso de suelo en tferrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
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que obra €n el expediente, considerando lo siguiente:
el articulo 117, partafo primers, de la LODFS, establess:

ARTICULO 117. La Secrefaria s6lo podra auforizar ef cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se ftrafe y con base en los estudios técnicos jusfificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean méas productivos a largo plazo. £sfos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocaré la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaréa el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alfernativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo de terrenos forestales del presente

Provecto, "§6 encuentra constittido ~por diversos ~terrenos —correspondientes dlas fusiones de™

Fracciones de la Ex Hacienda La Machorra: Fusion de la Fraccién 1A, Fraccion 2 y Fracciéon 3,
Fusién de la Fraccion 4, Fraccion 5 y fraccién 6 y la Fraccion 7. Se localiza en el Municipio de
El Marqués, a un costado de la carretera estatal No. 420 Querétaro-El Rosario.

El proyecto se encuentra inmerso en la microcuenca denominada "General Lazaro Cardenas (El
Colorado)". Esta microcuenca es muy amplia debido a su condicion de planicie y esta
constituida por una superficie de 18,871 ha.

La superficie que se verd afectada por el cambio de uso de suelo de terrenos forestales
corresponde a 217-69-31.16 hectéreas, la cual esta cubierta por vegetacion forestal secundaria
de matorral crasicaule en proceso de recuperacion, y se incluye una superficie de 2-10-40.27
hectareas sancionada por PROFEPA, dando una superficie total de 219-79-71-43 hectéareas
distribuida de la siguiente manera:

Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.samarmat.gob.mx

16 de &5

P



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETAROQ

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/45
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

SCRTAA DL
WEDHO AMBLERTE.
¥ BECURTOY NATISRALES

FLORA

................................. Paraestimaria riqueza Yabundafmfad@\fégefaciéﬂiamoen!amicrocuencacomo . eﬂ e}predio’ e e e

se fomaron los datos dasométricos en sitios circulares de 500 m?, y se contabilizaron las
especies presentes en cada sitio por grupoc botanico. En el ETJ se indica que la muestra de
campo se tomd durante la temporada de estiaje por lo que es posible que al tomar alguna
muestra en otra temporada pudiera existir una mayor riqueza de flora propiciado por la
presencia de lluvias,

Para determinar la diversidad de las especies de flora fue utilizado el indice de Shannon o
indice de Shannon-Wiener. Este indice se representa normalmente como H y se expresa con un
numero positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 0 y no tiene limite
superior o en todo caso lo da la base del logaritmo que se utilice.

De esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el drea de estudio
(riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(abundancia).

Flora en la microcuenca. A continuacion se presenta la tabla resumen de los resultados
obtenidos del analisis de la flora en ta microcuenca:
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Estos resultados plasmados en la fabla anterior, muestran que la microcuenca esta representada
por 60 especies de flora. El valor del indice de Shannon f Wiener de 3.148 nos muestra que la
diversidad de la flora en la microcuenca tiende a presentar un valor medio. La equidad ideal
para este caso fue calculada en 4.094 tomando como base el logaritmo natural del ndmero de
especies muestreadas, en tanto que para el caso de la equidad rea! el resultado obtenido fue de
0.769, lo que nos indica que las especies presentes en la microcuenca son de distribucion
comun.

Flora en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

Los sitios de muestreo se levantaron de manera general en forma sistemélica. Los datos
dasométricos para las especies lefiosas se tomaron a 1.30 metros a partir del suelo (DAP).

La identificacion de la vegetacién se llevé a cabo mediante un registro fotogréfico de todas las
especies encontradas dentro de los sitios de muestreo, tomando fotografias de los elementos
que permitieran la identificacion técnica de las especies, tales como tallos, hojas, flores y frutos,
aunque valga decir que por la estacién seca del afio, algunas especies no contaban con
estructuras lo que dificultaba su identificacion; el inventario forestal se tomé durante los primeros
meses del afio durante la época de estigje, por lo que en ofra temporada pudieran estar
presentes o ausentes algunas especies.

Se levantaron un total de 67 sitios de muestreo en Fusién de la Fraccion 1A, Fraccion 2 y
Fraccion 3, 69 sitios en Fusion de la Fraccion 4, Fraccion 5 y Fraccién 6 y 62 sitios en la
Fracecion 7.

La evaluacion de la abundancia de las especies forestales, se determiné para el nimero tofal de
ejemplares presentes en cada uno de los sitios muestreados, independientemente si generan o
no volumen de tipo lefioso.
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Como resultado tenemos que el valor del Indice de Shannon / Wiener (H) para la vegetacién
evaluada es de 2.5862, la equidad ideal para este caso fue calculada en 3.7376 tomando como

base el logaritmo natural del ndmerc de especies muesliéadas 1a equidad real dlcanza apenas
0.6919. Tenemos una riqueza de 42 especies.
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Como resulftado tenemos que el valor del Indice de Shannon / Wiener (H) para la vegetacion
evaluada es de 2.6295, la equidad ideal para este caso fue calculada en 3.6888 tomando como

~-base-el-fogaritmo-natural del rtmero de especies musstisagas  1a equidad real alcanza apenas
0.7128, Tenemos una riqueza de 40 especies.
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Como resulfado tenemos que el valor del Indice de Shannon / Wiener (H') para la vegetacion
evaluada es de 2.6535, la equidad ideal para este caso fue calculada en 3.6635 tomando como

base el logaritmo niatural del namero de especies muestréadas; la equidad real alcanza apenas
0.7243 Tenemos una riqueza de 39 especies.

Del andlisis de los resultados anteriores, en los tres casos tenemos indices que reflejan mucha
similitud en los tres conjuntos prediales. Se tiene un indice de diversidad bajo y las especies
son de distribucion comin, aunado a que todas ellas fueron encontradas dentro de la
microcuenca. Como se puede apreciar, en los estratos que componen el ecosistema forestal, los
valores de diversidad son relativamente menores a los obtenidos a nivel de microcuenca.

Cabe sefialar que una vez verificadas las especies de flora que se pretenden remover con el
presente cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se pudo constatar que ninguna de ellas
se encuentra en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Comparativo de diversidad entre el predio y la microcuenca:

Comparando los resultados del predio con la distribucion de las especies forestales dentro de la
microcuenca, nos damos cuenfa que tienen un comportamiento muy similar en cuanto a los
valores de equidad y diversidad, fo que nos refleja que no existen especies con dominancia
absoluta y que su distribucién es general para la zona, incluso como se puede observar los
valores de diversidad son menores en el predio que en la microcuenca, situacion que nos refleja
el impacto que han tenido los componentes def predio.

En la microcuenca se presenta una riqueza de 60 especies contra 50 especies que se afectardn
con la implementacién del proyecto. Los indices de diversidad indican que es medio 3.1486 para
la microcuenca y bajo para el predio 2.758; la equidad ideal fue calculada en 4.094 para la
microcuenca tomando como base el logaritmo natural del nlimero de especies muestreadas, en
tanto que para el caso de la equidad real fue de 0.769. Lo que nos Indlca que las especles
reportadas son de distribucion comtn en la regién.

A manera de conclusion, se tiene que la composicién y estructura de la vegetacion en la
microcuenca, se encuentra mejor conservada que en el area de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, al presentar mayor riqueza y diversidad, ademas de que no se localizaron
especies en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 ademés de que se
realizaran las siguientes medidas.

Adicional a lo anterior, el promovente propuso las siguientes medidas de prevencion y de
mitigacién para atenuar los impactos que se generardn por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales:

- El rescate y reubicacién de una parte de la vegetacion que serd afectada con el cambio de uso
de suelo, propuesta estd encaminada a conservar el malerial genético del ecosistema que
caracteriza a esta regién. Para ello serdn rescatados y reubicados los siguienfes ejemplares:
7,183 (Eysenhardtia polystachya), 7,552 (Prosopis laevigata), 72 (lpomoea murucoides), 439
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(Senna Polyantha), 533 (Bursera fagaroides), 72 (Agave scabra), 1,161 (Agave salmiana)
71,120 (Mammillaria magnimammay), 522 (Ferocactus latispinus), 78 (Coryphanta radians).

- Garantizar al menos el 80% de sobrevivencia de los ejemplares de flora rescatados y
reubicados, en caso contrario se repondréan las plantas.

- Destinar una superficie de 150-00 ha como &rea de conservacion para la preservacion de los
recursos naturales del ecosistema y garantizar su preservacion con el fin de mantener los
procesos nafurales.

- Construceién y mantenimiento de una brecha corta fuego de 3 metros de ancho _sobre la
colindancia del predio que anualmente se intervenga, con la finalidad de prevenir incendios
forestales en predios contiguos.

- Realizacién de 2 talleres de prevencién de incendios forestales por cada afio que dure la
instalacion del proyecto urbano.

- Instalacion de 20 letreros en la periferia de cada una de las dreas de proteccion con mensajes
alusivos a la proteccién de la flora y fauna.

- Realizacién de 1 taller anual de educacion ambiental con la finalidad de fortalecer Ia
preservacion de las dreas que se proponen para la proteccién de los recursos naturales.

- Vigilancia continua para evitar la perturbacién de Ios recursos naturales (suelo, flora y fauna)
denlro de las éreas de proteccién.

Fauna..

La fauna silvestre a diferencia del resto de los recursos asociados a un terreno forestal,
mantiene una movilidad con rutas migratorias hacia diversos ecosistemas de acuerdo a la
temporalidad, buscando siempre refugio y alimentacién; por ello resulta un tanto complejo
alcanzar datos precisos en cuanto a la distribucién y riqueza en una superficie tan amplia como
lo es la microcuenca.

Para tener referencia de las caracteristicas en cuanto a riqueza y abundancia de la fauna
silvestre tanto del predio como dentro de la microcuenca, la promovente encargb a un grupo de
especialistas en fauna entre los que participaron consulfores de la Universidad Auténoma de
Querétaro, la elaboracion de un estudio que refleje el comportamiento de las diversas
poblaciones de verfebrados con interaccién en el predio y la microcuenca.

Metodologia.

El muestreo de los distintos grupos de vertebrados terrestres se llevé durante el mes de abril,
mayo y junio, de forma complementaria y s6lo como base para los anélisis comparativos, se usé
informacién de muestreos previos llevados a cabo en El Tangano por un grupo perteneciente a
la Universidad Auténoma de Querétaro.

Los transectos fueron colocados a lo largo de 18 dlas de muestreo, 10 dias dentro del predio y
8 dias dentro de la microcuenca, divididos en dos periodos, el primero entre los dias de la tltima
semana del mes de abnil y el segundo durante el mes de mayo y titima semana de junio.
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Para fa captura de pequefios mamiferos se utilizaron trampas tipo Sherman de fres diferentes
tamarios (9x8x23 cm; 9.5x8x30 cm; 10x12x38 cm) colocadas a lo fargo de transectos de 800 m
de longitud aproximadamente. Se colocaron transectos por dia, con una distancia de 10-20 m
entre las trampas. No se establecié un patrén en cuanto al tamafio de la trampa ufilizada en
cada punto de trampeo.

En total se realizaron 64 transectos y un total de 75 puntos de trampa (donde una noche frampa
es iqual al ndmero de trampas por niimero de dias abiertas).

Medianos y grandes mamiferos.

Se utilizaron distintas mefodologias para registro de rastros y captura de animales. Para el
registro de huelflas, se llevaron a cabo dos transectos de 1000 m y cualro fransecfos de 600 m
en los que se colocaron estaciones olfativas de 1 m2, cada una separadas entre si cada 100 m,
utilizando como atrayentes atin y vainilla, infercalédndolos entre cada estacién. En los mismos
fransectfos se buscé, de manera complementaria a la estacién olfativa, la presencia de huellas y
de excretas pertenecientes a cualquier tipo de mamifero, las cuales fueron idenlificadas
siguiendo guias especializadas como Aranda (2000) y Gutiérrez et al. (2007).

Para.capturar mamiferos medianos se colocaron dos frampas Tomahawk durante tres noches,
usando sardina como camada; para capturar murciélagos, se colocé una red de niebla de 6 m
de largo durante dos noches. Para observar e identificar a los mamiferos que presentaran
actividad durante la noche se colocaron dos camaras-trampa durante una noche, agregando los
dos tipos de atrayente para las dos cémaras-trampa. Para la estimacion de la abundancia
relativa se utilizé la formula propuesta por Priklonski, en la cual se considera el nimero de veces
que un rastro cruza el transecto, por la distancia recorrida en un dia: Abundancia = Individuos /
km2 = A X 1.57/ DMD, donde A es el nimero de veces que cruza el rastro y DMD la distancia
recorrida en un dia (Goszczynski, 1989).

Herpetofauna (Anfibios y Reptiles).

La documentacién de las especies de anfibios y reptiles se llevé a cabo mediante el registro de
organismos en los diferentes caminos, veredas y represas a lo largo del predio durante las horas
de percha y durante el recorrido de los fransectos. Los anfibios y reptiles se identificaron con
base en la guia de Dixon y Lemos-Espinal (2010).

Aves.

La aves fueron documentada de manera oportunista a lo largo de los transectos establecidos,
estas fueron observadas con binoculares (8x25) y se identificaron por medio de la guia de
Howell y Webb (1995). Cuando fue posible estos registros se documentaron fotograficamente.

Para el andlisis de los resultados se utilizé el modelo de Clench y se llevé a cabo un anélisis
para determinar la diversidad dentro del predio. La diversidad fue estimada a través de uno de
los Indices més comunes para su estimacién, el indice de Shannon-Weaver (Thompson et al.
1998). Para ello se integraron todas las especies para hacer el analisis.

Ei Indice de Shannon-Weaver se basa en el grado de incertidumbre para predecir la probabilidad
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El grupo de anfibios y reptiles en la microcuenca estd representado por 20 especies con un
indice de diversidad de 2.1972, lo que indica una diversidad media si tenemos que cuando el
indice de Shannon / Wiener alcanza el valor maximo de 5, se determina que existe una gran
variedad de especies. Por otro lado con relacion a la equidad, esta se refiere a la uniformidad o
distribucién equitativa de los ejemplares dentro de la riqueza de especies. Para este caso el
valor de 0.1534 nos indica la presencia de especies dominantes, tal es el caso de Aspidoscelis
gularis por sobre otras como Coluber sp.
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De acuerdo a los resultados presentados para la fauna en la microcuenca, el grupo de las aves
es el que presenta mayor riqueza con un total de 44 especies. El valor del indice de diversidad

" Tde 3.784 indica la presencia de uha diversidad media alta para €sté grupo.
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El grupo de mamiferos se compone por nueve especies al igual que los anfibios y reptiles con
una diversidad media baja en la microcuenca de acuerdo al valor de 2.197 del indice de
diversidad calculado. Sin embargo en el estudio técnico justificativo se indica que de acuerdo a
la bibliografia y los listados de mamiferos de la zona, se pudieran distribuir en la zona alrededor

de 50 especies de mamiferos.
Resultados del predio.

Anfibios y reptiles.

Se identificaron tres especies de anuros y cuatro de lagartijas, ninguna de elfas se encuentra en

categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059 (SEMARNAT 2010},

Aves.

Dentro del predio se registraron 42 especies, 40 de ellas residentes y dos visitantes de verano
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Mamiferos del predio.

Se registraron huellas y excretas de ocho especies pequefias y medianas de mamiferos. De
estas ocho especies, cinco (62.5%) pertenecen al orden Carnivora, con la presencia de Lynx
rufus en la zona y perros ferales. Por otro lado, se registraron huellas de Odocoileus virginianus.
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Los resultados obtenidos indican que el predio La Machorra comparte aproximadamente el 92%
de las especies de fauna presentes en los sitios muestreados en la microcuenca, por lo que
podemos hablar que éstas tienen una distribucién mucho mas amplia y no tnicamente se
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encuentran en el predio del presente proyecto. La diversidad obtenida para el predio y la
microcuenca se considera media en ambos casos, de acuerdo a los resultados promedio

“obtenidos de 2.96 para el predio y de 3.1 para el caso de la microcuenca. For 1o anterior se
tiene que la diversidad de la microcuenca presentd una mayor diversidad de acuerdo al indice
utilizado.

Para comparar la diversidad entre el predio y la microcuenca, se obtuvo como resultado que la
microcuenca presenta una diversidad media, ya que el valor estuvo por debajo de 3.5,
considerando que este valor refleja una diversidad alta de acuerdo al indice de Shannon. En el
caso del area del proyecio se obtuvo un valor de 2.96, es decir estuvo 0.227 por debajo del
valor obtenido para la microcuenca. El resultado dentro del predio sujeto a cambio de uso de
suelo indica una diversidad media también, sin embargo la microcuenca mosird una mayor
diversidad para todos los grupos de fauna.
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Es importante sefialar que el predio no se encuenira incluido en alguna de las Regiones
Prioritarias para la Conservacién de las Aves, definidas por la CONABIO para identificar aquellas
regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende requieren de acciones
para su proteccién y fomento.

Medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para el recurso fauna.

- Implementar un Programa de manejo para el Rescate y Reubicacion de los vertebrados
presentes en el predio La Machorra.

- Destinar una superficie de 150-00 ha como 4rea de conservacion para la presetrvacion de los
recursos naturales del ecosistema y garantizar su preservacion con el fin de mantener los
procesos naturales.

- Ahora bien aun y cuando el predio no se considera como un reservorio de fauna silvestre es
importante seguir conservando la variabilidad genélica de las especies que ahi se podrian
encontrar, por ello, se han integrado medidas que ayudan a mitigar los impactos a este recurso
como:

- El desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucion del proyecto.

- En el caso de especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran técnicas para

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro,semamat.gob.mx

30 de &5



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacidn de Gestidn para ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

 SICREY

rehslor OFICIO N® F.22.014.02/2222/15
¥ RECURSOS NATURATEY

BITACORA: 22/DT-0146/07/6

el rescate y fraslocacion de los efemplares.

.= [urante-el.periode-de-gestaciénfincubacién-y-abandono-def-nido- de fas aves se debe evitar el
desmonte en los sitios que asi lo requieran, en caso confrario deberén implemenfarse las

tecnicas de rescale propias para este grupo de vertebrados.
- Se promoverén campafias de conservacién de la flora y la fauna

- Se desplegardn una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que serén
reubicadas, los cuales pueden ser a través de medios impresos y electronicos.

- Vigilancia continua para evitar Ia perturbacion de los recursos naturales (suelo, flora y fauna)
denlro de las dreas de proteccion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La microcuenca General L4zaro Cérdenas (El Colorado), presenta una gran variedad de suelos
debido .a la diversidad de condiciones de Ia fopografia, clima y tipos de roca presentes en Ia
misma. Entre los de mayor relevancia por la extension que ocupan son el Vertisol Pélico (Vp) se
distribuye en el 46% de Ila superficie de ia microcuenca y se ubica principalmente en el centro y
nororiente y una asociacién de unidades de suelo teniendo como unidad principal al Feozem
héplico (Hh), y como unidad secundaria al Vertisol Pélico (Vp) y al Litosol con una presencia en
el 24% de la superficie de la microcuenca.

De acuerdo al mapa de Erosién actual (SEDESU Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Querétaro), dentro del espacio que abarca la microcuenca, se puede aprociar
mayonitariamente una erosién actual que se puede clasificar de ligera, cuya pérdida de suelo
anual por efecto de los eventos hidricos y/o e6licos se podria cuantificar en un rango que puede
estar entre 0 y 10 toneladas por hectirea por afio, sin descartar aquellos lugares que por sus
caracleristicas topogréficas y de suelo, pueden llegar a tener perdidas de suelo de hasta 200
ton/ha/afio en las partes que tienen una topografia accidentada.

Por otro lado, la estimacién de los procesos erosivos calculados en el estudio técnico
justificativo para ia microcuenca a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo Erosidn,
indica que se presenta una erosién de 84.34 toneladas por hectérea al afio, lo que indicaria una
erosion alta, de acuerdo a la siguiente clasificacion:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.£. 76600 www.semarmat.gob,mx
Teds: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.semarnat.gob.mx

31 de 65



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
- - i Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
e - OFICIO N° F.22.01.02/2222/15

Y RECURKOS NATURALEY .
BITACORA: 22/DT-0148/07/16

MGHO e 1E
410850
Jo 56 200

sMayor de 200

Muy-Alta

En el drea sujefa a cambio de uso de suelo en lerrenos forestales y conforme a lo establecido
en la carta edafolégica num. F14C66 escala 1:50,000 publicada por el INEGI, se presentan tna
mezcla de unidades de suelo en el conjunto predial compuestas por, Litosol (f), Feozem Haplico
(Hh) y Verlisol Pélico (Vp).

Descripeion de las unidades de suelo:

Vertisol pélico. Son suelos de color gris oscuro o negro, presentan un horizonte superficial con
gran contenido de materia orgénica, el de calcio, magnesio y potasio es alto, por loque son muy
fértiles, se caracterizan por las grietas anchas y profundas que aparecen en ellos en la época de
sequia, son suelos muy arcillosos frecuentemente negros o grises, casi siempre son fértiles pero
presentan cierfos problemas para su manejo ya que su dureza dificulta la labranza y con
frecuencia presentan problemas de inundacion y drenaje.

Los Feozem. Se encuentran en diversas condiciones de clima y de fopografia, presentan una
capa superficial obscura, suave, rica en materia orgénica y en nutrientes semejante a las capas
superficiales de los Chernozems y Castafiozems, aquellos que se encuentran en laderas y
pendientes tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con facilidad, sin embargo pueden
utilizarse para el pastoreo y la ganaderia con resulfados acepfables.

Los Litosoles: Su nombre significa literalmente suelo de piedra, se caracteriza por tener una
capa superficial menor de 10 cm. de profundidad y estan limitados por roca, tepefate o caliche
duro, son de color gris muy oscuro 0 negro, su contenido de calcio y magnesio es alfo y bajo ef
de potasio, son de textura arcillo arenoso y soportan por lo general matorral crassicaule, por o
que su contenido de maleria orgdnica va de moderada a pobre y son muy susceptibles de ser
er?;io?ados; estén asociados con suelos de color oscuro y de textura media como: feozem y
vertisol,

Para estimar la cantidad de suelo que se pierde actualmente en la superficie sujeta a cambio de
uso de suelo en ferrenos forestales se utilizd la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo. Los
resultados indican que actualmente se presenta una erosién moderada al perderse un total de
34.45 toneladas de suelo por hectarea al afio.

Asf mismo fue calculada la erosion potencial en la superficie propuesta para el cambio de uso
de suelo, la cual sefiala que se perderian un total de 76.62 toneladas de suelo por hectarea al
afio, bajo el supuesto de que el terreno se encuentre sin vegetacion y no se apliquen practicas
de conservacion de suelos.

En este sentido y tomando en cuenta que e! periodo de tiempo propuesto para realizar el .
cambio de uso de suelo que es de quince afios, en el predio del proyecto se podria tener una
pérdida maxima de suelo de 17,170.542 {oneladas.
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Para evitar la formacion de los procesos erosivos antes descritos, el promovente propuso la
incorporacion de medidas de mitigacién consistente en la construccién de 2,190 metros lineales

de”presas fiifrantes de piedra con una alfura de 0.8 m'y 0.6 m de ancho de acuerdo a la
longitud por cada afic presas de piedra, las cuales estaran ubicadas en las areas de menor
altitud del predio (parte baja), justo por donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la
salida natural del terreno de acuerdo a la orientacion de la pendiente. Con ello, se busca captar
las particulas de suelo de aquellas dreas donde se removera en forma total la vegetacion.

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes
de piedra puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera desprenderse en la
superficie para CUS si el suelo estuviera descubierto después de haber realizado el desmonte,
tomemos en cuenta lo siguiente.

- Tenemos una pendiente media ponderada para el conjunto predial igual a 5.28%.- La erosién
polencial calculada es de 76.62 tonefadas/hectirea*afio en el terreno sin vegetacién y sin
précticas de conservacién de suelos. - £n la superficie propuesta para el CUS pofencialmente se
puede perder hasta 17,170.542 foneladas durante el periodo de vigencia de 15 afios. - La presa
filrante tiene una altura de 0.8m por 0.6m de ancho y una longitud total de 2,190 metros.

Bajo estas consideraciones asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencién
del suelo se estard formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que fa de la presa
filtrante es decir 0.80 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 80 cm de altura que
seria su méxima capacidad, tendriamos una amplitud de suelo retenido en 15.10 metros sobre la
pendiente ponderada del terreno, la cual fue estimada en 5.28%; en un corie transversal como ef
que genera la imagen que a continuacion se presenta, podemos observar que el espacio que
gcgpa el drea que cubre el suelo retenido después del contacto con Ia presa filtrante es igual a
.06 m2.

Ahora bien tenemos una longitud de las presas filtrantes igual a 2,190 metros durante los 15
aflos que se solicitan para realizar el cambio de uso de suelo, esta longitud multiplicada por el
espacio que ocupa el 4rea que cubre el suelo retenido (6.06 m2) nos genera un volumen de
suelo de 13,271.40 m3. '

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300kg/m3 nuestra presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 17,252.82 toneladas de suelo durante los 15 afios
de vigencia que tendria la autorizacién do cambio do uso de suelo de terrenos forestales.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo es de 17,170.542 toneladas en los 15 afios
solicitados para realizar el cambio de uso de suelo, claro estd que con la implementacion de Ja
medida de mifigacion se podria retener esa cantidad de suelo que polencialmente pudiera
-generarse por la ejecucion del cambio de uso de suelo.

Por lo tanto mediante la incorporacion de la medida de mitigacién consistente en lfa construccion
de presas fiffrantes, se tendria una tasa de erosién "0" puesto que se puede retener un poco
mas de suelo que el arrojado en la estimacién de la erosién potencial,

Con esta medida se demuestra que con Ja implementacién del proyecto no se provocard erosién
-de los suelos cumpliendo asf con el término de excepcién indicado.

Es muy importante tomar en cuenta que las 4reas urbanas se clasifican con una tasa de erosién
0" por lo que con la instalacién del proyecto se elimina cualquier riesgo de presentarse
problemas de erosién en el espacio que ocupa el conjunto predial,
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Algo muy importante que debe contemplarse es que a la conclusién del proyecto urbano, los
riesgos de la formacién de procesos erosivos se nulifican puesto que se establecera sobre ef

predio estructura urbana que vendra a cubrir los espacios abierfos por el desmonte, las areas
__urbanas estan catalogadas.con fasa "0 de eroSiOn. ..o

Ademas cuando se instale el proyecto y se edifique la estructura urbana, podemos concluir que
se elimina cualquier problema de erosion dentro del predio y més alléa de este espacio territorial
puesto que se construira la obra de regulacion que permitira reqular y desalojar el flujo hidrico
que al dia de hoy sale del predio, por lo que con la construccion del proyecto no se modifica la
estructura edéfica de los ferrenos colindantes o de aquelfos que se encuentran dentro de las
microcuenca de influencia.

El periodo solicitado para realizar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales considera un
tiempo de 15 afios, este periodo permitird efecutar el 100% del proyecto urbano con lo que se
inhibe cualquier forma de erosion que se pudiera presentar por dejar el suelo descubierto.

La superficie que se verad afectada por el cambio de uso de suelo, no quedara expuesta a los
fenémenos climéticos, ya que por un lado fa eliminacion de la vegelacion se llevara a cabo de
manera gradual y progresiva conforme se avance en la efapa de construccion y por otro, el
suelo despalmado quedard cubierto por la infraestructura urbana evilando de esta manera
cualquier pérdida de las unidades de suelo, por ello los trabajos de construccion se realizaran
inmediatamente en los espacios del terreno que hayan sido despalmados para evitar la
exposicion a factores climéticos que impliquen el inicio de procesos erosivos.

A manera de conclusion, se tiene que de acuerdo a la estimacion de la erosion realizada, esta
se incrementaria a un total de 76.62 toneladas de suelo por hectérea al afio, bajo el supuesto
de que el terreno se encuentre sin vegetaciébn y no se apliquen practicas de conservacion de
suelos. Tomando en cuenta que el periodo de tiempo propuesto para realizar et cambio de uso
de suelo que es de quince afos, en el predio del proyecto se podria tener una pérdida maxima
de suelo de 17,170.542 ioneladas. Esta erosidn serd compensada con las medidas de
mitigacion propuestas por el promovente, consistenies en la construccion de 2,180 metros
lineales de presas filtrantes de piedra con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho, con las cuales
se realizara la retencion de 17,252.82 toneladas de suelo por un periodo de 15 afios, periodo de
vigencia de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Asf mismo y como medida de mitigacion adicional, en el estudio técnico justificativo se considerd
la revegetacion de taludes, por medio de las siguiente accion:

- Se llevard a cabo la reconformacién y estabilizacién de los taludes de los cauces de las
corrientes hidrol6gicas que se encuentran en fodo el polfgono predial. La estabilizacién de los
taludes se llevaré a cabo mediante empastado con las especies de zacate Kikuyo (Pennisetum
clandestinum) y/o pasto Rhodes (Chioris gayana) a razén de 10 kg/ha, especies recomendadas
como las mejores para estabilizar taludes en el Catélogo de Obras y Préclicas de Conservacion
de Suelo y Agua del Colegio de Postgraduados de la UACH

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por
el articulo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por o que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relative a la obligacion
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de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observé lo siguiente:

Los escurrimientos que se producen a partir del predio, son tributarios de la microcuenca
denominada "General Lézaro Cardenas (El Colorado)".

Los escurrimientos del terreno de estudio son drenados por corrientes de tipo intermitente que
cruzan por el conjunto predial o bien surgen a partir de él, estos escurrimientos son
interceptados por bordos localizados en la parte media y sur del poligono predial, estos bordos
originalmente tenfan la funcién de abrevaderos por el uso agropecuario que se hacfa de eslas
tierras, en la actualidad se encuentran un tanfo azolvados y se ha suprimido su uso original.

Debido a su condicién topogréfica (amplios flanos) en esta microcuenca enconframos un drenaje
Superficial poco desarrollado, no se observan corrientes hidrolégicas que mantengan una
continuidad dentro de la microcuenca, los escurrimientos que se generan en esta microcuenca
se conducen por medio de drenes interparcelarios y descargan en bordos cuya agua se utiliza
principalmente para abrevadero de ganado; en la zona sur-suroriente de la microcuenca
caracterizada por alofar a la superficie que denota una topografia de mayor iregularidad, es
donde tenemos una mayor cantidad de comientes intermifentes con cauce definido pero
finalmente al llegar ef flujo hidréulico a la zona plana es interceptado por una serie de bordos
utitizados para abrevadero y riego de punteo.

Por la -condicion de planicie que caracteriza a la microcuenca, no se tiene un cauce principal
debido-a la falta de continuidad de las pequefias corrientes, las cuales al llegar al valle riegan el
flujo hidrico en forma laminar o bien sus escurrimientos son captados por bordos interrumpiendo
la escorrentla natural; no existen comientes permanentes dentro de la microcuenca y aquellas
que suslentan el flujo hidrico son todas de tipo infermitente ya que no existe en su trayectoria o
a través de sus afluentes, manantiales que provean de escurrimientos continuos durante fodo el
afio; todas las cormientes colectan la escomentfa superficial generada durante los eventos de
precipitacién pluvial.

La red de drenaje pluvial de la microcuenca "General Lézaro Cérdenas (El Colorado)" se
compone de 60 cormrienfes intermitentes de primer y segundo orden, destacan las comientes
denominadas San Francisco, El Durazno, La Machorra y el Arroyo Hondo, al llegar el flujo
hidrico al valle, es interceptado por bordos o bien se distribuye de forma laminar enfre las
parcelas, es de destacarse en esta microcuenca que existen canales interparcefarios que lfevan
el flujo hidrico hacia bordos.

Con la finalidad de tener dalos precisos sobre la condicién hidrolégica superficial del conjunfo
predial, la promovente solicité la elaboracion de un Estudio Hidrolégico para el predio donde se
ubica el drea propuesta para cambio de uso de suelo. Dicho estudio hidrolégico, asi como las
obras hidréulicas propuestas para regular los escurrimientos adicionales que se generaran con Ia
implementacién del proyecto, fueron validados por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)
a través de la Direccién Local Querétaro, segun consta en el oficio anexo al estudio técnico
Jjustificativo emitido con el nimero No. BOO.E.56.4.2-2232 de fecha 08 de sepliembre de 2014.

Los resultados del estudio hidrolégico amojan que el incremento de escurrimiento de la condicion
actual a la condicién con la implementacién del proyecto para un periodo de retomno de 50 afios
para la cuenca particular del predio serd de 44,635 m> por lo tanto este volumen es el que
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finalmente impactaria el escurrimiento fotal de la microcuenca; al realizar un anélisis en este

aspeclo nos damos cuenta que_se fraduce en un_impacto_minimo_pues representa._apenas.el ...

- 0.367% del escurimiento tolal que aclualmenie tiene la microcuenca, puede considerarse
-.2ntonces.como poco.relevante. .. e e

Del oficio namero BOO.E.56.4.2-2232 de fecha 08 de septiembre de 2014 emitido por la
CONAGUA, en su hoja numero 4 se citan las obras y aclividades a realizar por parte del
promovente para la regulacién de los escurrimientos adicionales que se generaran con la
implementacion del presente proyecto.

Cabe indicar que el promovente mediante escrito libre de fecha 26 de octubre de 2015
ingresado a esta Delegacion Federal el mismo dia, mes y afio y en respuesta a la opinién del
Consejo Forestal del Estado de Querétaro del presente proyecto, ratificd su compromiso en
realizar las acciones y obras hidrdulicas y de drenaje pluvial sefialadas en el oficio citado
anteriormente, para dar certeza a la conduccion de los escurrimientos superficiales que se
originaran en el predio, las cuales permitiran regular el incremento del volumen originado por la
futura urbanizacion.

Estas obras consisten en la rehabilitacion de tres bordos ya existentes en el predio y la
construccion de uno nuevo antes de la salida pluvial del arroyo principal.

Asi mismo, y a pesar de que la CONAGUA en su oficios niimeros BOO.E:56.4.-02818 de fecha
22 de octubre de 2010 y BOO.E.56.4.2.-2232 de fecha 08 de septiembre de 2014, determiné y
ratifico que los cauces de los arroyos que cruzan por el predio sujeto a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales no son de propiedad federal, como una medida de mitigacion adicional y
por propia voluntad, el promovente excluyd de la presente solicitud de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales los cauces de dichos arroyos, los -cuales tendran una seccién de 20
metros libre de urbanizacion y funcionardn como canales a cielo abierto y asi conservar la
funcionalidad hidraulica del predio.

De o anterior se concluye que dentro del predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, no cuenta con cauces de propiedad federal.

Condicion de permeabilidad del predio.

Respecio de las condiciones de permeabilidad del predio sujeto a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del presente proyecto, en el estudio técnico se manifesté lo siguiente:

De acuerdo al documento denominado ACTUALIZACION DE LA DISPONIBILIDAD MEDIA
ANUAL DE AGUA SUBTERRANEA ACUIFERO (2203) VALLE DE SAN JUAN DEL RIO
ESTADO DE QUERETARO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 28
DE AGOSTO DE 2009, establece (pag. 11) que:

El aculfero de la ciudad de San Juan del Rio y del valle de Tequisquiapan es anisotr6pico ya
que esta formado por una serie de depésitos granulares y de demrames volcénicos lo cual
modifica las condiciones del paso de agua a lravés de su estructura, ya sea en medios
granulares o en medios fracturados.

El aculfero anisotrépico es aquel en donde la geomelria de los huecos por donde se genera la
conductividad hidrdufica no es uniforme u homogénea, en este sentido la permeabilidad se
presenta de forma horizontal debido al arreglo de las capas de materiales geolégicos, por lo que
la permeabilidad vertical se encuentra ausente, la presencia de capas compactas de arcillas
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hace disminuir todavia mas la permeabilidad vertical.

-~ &ste-conjunto-predial-no-contribuye-en-fa-recarga-del-aculfero- de nranera-directa; “es declr que
no tiene una infiltracién de tipo vertical que pueda considerarse como aportacion al acuffero, por
lo tanto se considera quie no infilfra y en consecuencia no contribuye en la recarga del aculfero
de manera directa; la condicién del basamento que sostiene al predio se integra mayormente de
rocas Igneas bésicas (basalto) donde desaparecen los poros o huecos que puedan permitir la
conductividad hidraulica, es una roca cuya dureza inhibe ef paso del agua.

En el caso del predio ademés de encontrarse formando parte de un acuifero de tipo
anisolropico, se encuentra limitado por grandes capas de roca compacta, este tipo de roca se
encuentra inmediatamente debajo de la capa edafica, por lo que en una lluvia el suelo se satura
rapidamente y da comienzo el escurrimiento pluvial dado que la capa cementada inhibe el paso
del agua ya que es un material de alta cohesién, lo que reafirma que el predio no contribuye en
la recarga vertical del acuifero; también observamos que no se identifican fallas o fracturas de la
litologia dentro del predio que pudieran influir en este aspecto.

Para demostrar esta condicion geolégica que nos indica el estado fisico del predio respecto de
su conductividad hidréulica, el promovente realizé a través de una empresa especializada una
prueba de permeabilidad, Ia cual amojé los siguientes resulfados (Datos tomados del estudio de
permeabifidad):

La estratigrafia de la zona en general esté compuesta por espesores de despalme variables
entre 1.50 m y 0.40 m que corresponden a arcillas negras de alla plasticidad donde se enraiza
la vegetacion de la zona. Con ensayes de laboralorio se determiné que estos suelos arcillosos
tienen un gran potencial expansivo (contraccion lineal de 18%), lo que ademéas es un indicio de
baja permeabifidad.

Subyaciendo a estos suelos se encuentra una toba calcdrea de color roséceo con gran cantidad
de carbonatos de calcio, con espesores variables de 0.70 m a 1.80 m. En todos los pozos
realizados se enconiré la misma estratigrafia en mayor o menor grado; en algunos sitios se
observé que inmediatamente por debajo de las arcilias negras hay evidencias de la presencia de
roca, ya sea en fragmenifos empacados en suelos carbonalados o directamente blogues
alterados de la misma.

Para determinar el valor de la permeabilidad de los suelos, se aplic el criterio de Dupuit /
Theiss, cuyo principio determina un gasto a partir de la permeabilidad del suelo, el gradiente
hidréulico y el rea por donde el gasto fluye en una masa de suelo.

Aplicando el criterio establecido, se consideré que el drea en contacto con el agua corresponde
a las paredes del pozo y el fondo de la excavacion. En suelos de alfa permeabilidad,
normalmente se requiere tener un gasto continuo de agua para que ef area de Iinfilfracién
permanezca constante y la ecuacién de Dupuit-Theiss sea aplicable.

Cuando ocurre que los suelos tienen permeabilidad baja a media, y la absorcion resulta minima,
el método requiere de correcciones dado que el gasto continuo necesario para que el drea de
infiltracién permanezca constante, resulta minimo, por lo que implica que al 4drea de infiltracién
sea variable con el tiempo.

: En esas condiciones se calculan diferenciales de o que colresponde al coeficiente de 3\
permeabilidad en el lapso de tiempo t1 a t2, y de manera sucesiva hasta el tiempo tn, al final se '
hace la integracién de cada una de esas diferenciales y se obtiene el valor ponderado de la
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" 'Dado el comportamienio dé los suelos del sitio, 1a Torma de determinar la pefmeabilidad de ios
.Suelos fue.como.se explicé anferiormente. Al respecto se obtuvo fo siguiente:

En el Pozo 1 el coeficiente de permeabilidad obfenido es de k = 1.8 x 10-5 cm/seg.
En el Pozo 2 el coeficiente de permeabilidad obtenido es de k = 8.66 x 10-6 cm/seg.
En el Pozo 3 el coeficiente de permeabilidad obfenido es de k = 1.05 x 10-6 cm/seg.

Aun cuando aparentemente en el primer pozo la absorcion de agua resulto ser mas rapida (en
menos tiempo), el orden de magnitud del Coeficiente de Permeabilidad del suelo es el mismo.

De los resuftados obtenidos en campo mediante las pruebas de penmeabilidad, se procedié a la
revision bibliogréfica que nos permitiera cuantificar y calificar el impacto en el proceso de
infiltracion al acuifero por la urbanizacion del predio, en la "Tabla 5.3 Coeficiente de
Permeabilidad” se observa que al comparar los valores obtenidos en campo, se define que el
drenaje es Malo, lo que defermina que el suelo no es permeable e inclusive los valores del pozo
2 y 3 conforme a la tabla 5.3, el valor de campo se ubica en el limite que define mal drenaje y
un material practicamente impermeable.

Considerando los valores de permeabilidad del suelo del predio a urbanizar, cuyos resultados
definen al suelo de mal drenaje inclusive en el limite como materiales practicamente
impermeable, se estable que el proceso de infiltracién por la urbanizacién del predio no genera
impacto negativo a la recarga del aculfero.

Esta prueba de permeabilidad fue presentada a la Comisién Nacional del Agua a través de la
Direccién Local Querétaro para-su valoracién y validacion;, de la evaluacion respectiva la
CONAGUA emitié el oficio No. BOO.E.56.4/00971 de fecha 29 de marzo de 2011 a través del
cual manifiesta que "Los valores de permeabilidad obltenida en sus pruebas de campo son
coherenles a los valores ted6ricos del material que se reporta y observa en el predio en estudio”,

Del analisis de los resultados de la prueba de permeabilidad realizada en el area sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto se concluye las
caracteristicas geolégicas del predio no permiten que se presente una infiltracion vertical hacia
el acuifero y por lo tanto la urbanizacion del mismo no representa un impacto negativo a dicha
recarga.

Los resultados obtenidos en las pruebas de campo realizadas indican que en el suelo presente
en el drea de cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenia de manera general
caracteristicas impermeables.

La Comision Nacional del Agua {CONAGUA) considerd validos los valores de permeabilidad
reportados para el suelo del predio sujeto a cambio de uso de suelo del presente proyecto, con
la excepcién de una zona del predio en donde el suelo se compone por tezontle y recomienda
que en ésta no se edifique o coloque material impermeable que obstruya la infiltracion del agua
al subsuelo. Sin embargo, el promovente manifiesta que esta zona se localiza al norte del
conjunto predial, misma que fue excluida de ja presente solicitud de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para ser destinada como drea de conservacién con la finalidad de seguir
manteniendo {as condiciones naturales del mismo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
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articulo 117, parrafo primero, de ia LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente

demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales .

“Uencuestion, Ao §¢ provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
_.captacién. o et e e e

4.- Por lo que corresponde al cuarto de fos supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo gue se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

En términos generales, el presente proyecto pretende la urbanizacion del mismo para el
desarrollo urbano integral que comprendera, vivienda, escuelas, clinicas, parques, comercio e
Industria de bajo impacto, el cual se estima desarrollar en 10 etapas en un periodo no mayor a
15 afios en el Municipio de El Marqués, Qro.

De acuerdo a lo manifestado en diferentes apartados del estudio técnico justificativo, la
superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales se encuentra cubieria
con vegetacion forestal de tipo matorral crasicaule, la cual no representa interés comercial para
sus propietarios, al no contar con productos y subproductos que demande el mercado en esta
materia debido a las caracteristicas que presentan.

Por lo anterior, en el ETJ se presenté el analisis de los beneficios econdémicos que representara
la implementacién del presente proyecto tanto para los propietarios como para el desarrollo de
la region y def Municipio de El Marqués, la cual se describe a continuacion:

La valoracién que se realizé al interior de este estudio respecto a los servicios ambientales que
se prestan en el predio, asi como la estimacién del valor de los recursos biolégicos del érea
propuesta para el cambio de uso de suelo, alcanza un Valor Ambiental total estimado de
$90'363,879.42 pesos en términos monetarios.

Valor de uso directo de las especies:

- Valor econémico de las especies que generan volumen lefioso: $432,747.74 pesos.

- Valor econdmico estimado de especies de uso alimenticio u ornato: $2'392,900.00 pesos.
- Produccioén anual de pastos para ganaderia; $36,632.50 pesos.

- Valor de Uso Directo Total: $2'862,280.00 pesos.

Valor de uso indirecto:

- Costo para llevar al predio a condiciones similares a la actual bajo el supuesto de haberse
realizado el CUSTF sin autorizacién: $85'661,603.00 pesos.

- Valor estimado por el incremento de los escurrimientos hacia la microcuenca: $1'562,225.00
pesos.

- Estimacién por liberacién de carbono causado con el CUSTF: $24,943.00 pesos.

- Valor de Uso Indirecto Total: $87,248,772,00 pesos.

Valor de Opcién: $164,847.85 pesos.

Valor de Existencia: $87,918.86 pesos.
Para hacer un comparativo de la valoracion del proyecto, tomaremos como punto de referencia
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la superficie vendible a la cual se le reducira el costo de la urbanizacion. Actualmente el costo

_por hectérea en esta zona se encuentra en el orden de los $300,000.00 pesos, por lo que para
la superficie de cambio de uso de suelo tendriamos un valor de $65'939,142.90 pesos. Al

_urbanizar este terreno se.obtendria una superficie. vendible.aproximada al 60% de la superficie
propuesta para el cambio de uso de suelo que significa que esta supeificie se podria
comercializar y obtener un ingreso brulo de $2'637'565,716.00 pesos a razén de $2,000.00
pesos por metro cuadrado, menos el costo de la urbanizacion de aproximadamente el 50% del
ingreso, quedaria un ingreso neto de $1'318'782,858.00 pesos, esto nos reflejaria una utilidad de
$1252'843,715.10 pesos al disminuir el costo del terreno, este valor es sofamente en términos
de rentabilidad més el beneficio social que traerfa consigo por la generacion de empleos y la
derrama econdémica en beneficio directo para la zona donde se localiza el predio, considerando
que el proyecto se ejercerd a largo plazo en un tiempo estimado de 15 afios.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del predio sobre el valor del terreno
con proyecto, nos damos cuenta que es muy superior por lo que se acredita que el proyecto es
més rentable a largo plazo, ademas hay que agregar el beneficio social que la obra trae consigo
al integrar a la poblacién en espacios regulados, asl también la obra por si sola generara una
gran canlidad de empleos y en el largo plazo se generan empleos permanentes en los espacios
destinados af comercio.

Anélisis de Ia derrama econémica que generard el proyecto sobre la economia local.

De manera general se ha considerado que el proyecfo urbano generard a su conclusion 3,750
-empleos directos 'y como consecuencia se tendria una repercusion de 7,500 empleos indirectos
que se crean por el incremento de circulante en las comunidades que circundan la zona del
proyecto.

Si observamos, estos 7,500 empleos directos podrian generar empleo para una parte importanie
de Ia poblacién que en este momento se le considera inactiva dentro del Municipio.

Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama economica para la zona de
influencia de hasta $1'318'782,858.00 pesos por concepto de urbanizacién del conjunto predial,
ahl esté incluido el concepto de inversion por salarios para el personal parficipante, ademas de
fa generacion de empleos, se activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales
como fepefafe, grava y arena que son abundantes en la zona, asimismo en la venta de
maleriales para la consfruccibn tendran una gran participacién las empresas de la region
dedicadas a esle ramo.

Posteriormente cuando el proyecto se haya concluido se tiene previsto que se podran ofertar
1,500 empleos permanentes desde el personal que participaré en el mantenimiento de las zonas
urbanizadas hasta aquellos que se incorporaran a trabajar en la zona industrial, por lo que
ademés de los empleos que se generarén de manera directa se estarédn proporcionando una
gran cantidad de empleos indirectos a través de las personas que estarén siendo consumidores
fuera de las instalaciones.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que_el
uso alternativo del suelo que se propone es méas productivo a largo plazo.

1. Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
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avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

~ Elarticuio 11 7, parrafos, segundo y tercero, establecen;

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debers dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un lerreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos gue se acredite fehacieniemente a la Secretfaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida en esta Delegacion
Federal en fecha 15 de Septiembre de 2015 mediante Acta de la Quincuagésima Sexta sesién
ordinaria de fecha 8 de Septiembre del 2015, la cual sefala:

ACUERDO 3.2

El Consejo emite OPINION FAVORABLE por mayoria de votos, ocho a favor y dos en contra,
condicionado a;

3.2.1 En virtud que el 4rea de conservacion de las 150 has propuesta por el promovente tiene Ia
finalidad de proteger la vegetacion forestal primaria mejor conservada, proveer servicios
ambientales de control de avenidas, regulacion del clima, captura de CO2, produccién de
oxlgeno, refugio y anidacién de la fauna silvestre y establecer un corredor biolégico, dicha zona
no podra ser objeto de cambio de uso de suelo én ferrenos forestales en un futuro; asf mismo
deberd presentar instrumento idéneo que acredite que dicha superficie se encuentra dentro de
una zona de profeccion y/o conservacion contemplada en ef Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local de el Municipio de Ef Marqués. De igual forma debers presentar ante Ia
SEMARNAT, el programa de manejo de conservacién de la superficie total de proteccién de 150
has en un periodo méximo de 6 meses a partir de la emisién de la respectiva autorizacién, en el
caso de su procedencia.

3.2.2 Que el promovente acredite que el uso propuesto es compatible con el Programa de
Ordenamiento  Ecol6gico Local del Municipio de EI Marqués, previo a la resolucién de la
SEMARNAT, en el caso de su procedencia.

3.2.3 Dado que el estudio hidrolégico de todo el predio ya se encuentra validado por la
CONAGUA, debera dar cumplimiento a los oficios BOO.E.56.4.2.03216 de fecha 8 de diciembre
de 2010 y BOO.E.4.2.2232 de fecha 8 de sepliembre de 2014. Donde se especifica que los
cauces de Ios arroyos que atraviesan la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
ferrenos forestales del presente proyecto, no son de propiedad federal: sin embargo, deberé
construir las obras de drenaje pluvial que den cerleza a la conduccion de Jos escurrimientos que
se originan en el mismo y ademés reguiarizar el aumento del volumen originado por la futura
urbanizacién, debiendo mantener las condiciones de funcionamiento hidraulico en la cuenca
propia y por lo tanto la que se ubica aguas abajo del predio Ex Hda. La Machorra. Se
recomienda que los drenes pluviales sean canales a cielo abierto, respetando la ubicacion (en la
parte topograficamente més baja del predio) y conservar los almacenamienfos que se
enc%en{gan dentro del predio, previa su rehabilitacién, para que funcionen como estructuras de
regulacion.
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Al respecto de cada una de las observaciones del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
__antes citadas, el promovente manifesté [o siguiente:

- Respecto de las 150 hectareas destinadas como dreas de proteccién de los recursos naturales,
cabe sefialar que la promovenie asume el compromiso de preservar tal superficie para el fin
previsto, garantizando la permanencia del componente forestal y por tanto no podré ser objeto
de cambio de uso de suelo de ferrenos forestales en un futuro. Por lo anterior y con relacion al
requerimiento de presentar el instrumento idéneo que acredite que dicha superficie se encuenira
dentro de una zona de proteccion y/o conservacion contemplada en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de EI Marqués, se adjunta al presente, copia del
Periédico Oficial del Gobiemo del Estado de Querétaro "[.a Sombra de Arteaga” de fecha 28 de
septiembre de 2015, (de la pagina 20951 a la pagina 21049), en el cual se hace fa publicacion
del Programa de Ordenamiento Ecolgico Local del Municipio de EI Marqués, en donde la citada
superficie de 150 hectareas se ubica denfro de la Unidad de Gestibn Ambiental No. 65
denominada "Cemro El Boludo" la cual mantiene como politica principal fa PROTECCION y
donde es incompatible el desarrolfo urbano, con ef cual, se da cabal cumplimienfo a la citada
observacion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro. Asi mismo, las empresas
promoventes, acatarén lo que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
establezcan en la respectiva auforizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
su consefvacion y preservacion.

- La supetficie propuesta para el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, es plenamente
compatible con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marqués, ya
que se ubica dentro de la Unidad de - Gestibn -Ambiental No. 36:denominada Zona Urbana El
Marqués, en la cual la politica principal la describe como Desarrollo Urbano. Para acreditar dicha
compatibilidad, se adjunta al presente, copia del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra.de Arteaga" de fecha 28 de septiembre de 2018, (de la pagina 20951 a la
pagina 21049) en el cual se hace la publicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del municipio de El'Marqués; en esle instrumento de ordenacién se -incluye la division de las
Unidades de Gestién Ambiental, la cuales son el eje de desarrollo del municipio de El Marqués
para mantener el equilibrio de todos los componentes ambienfales; en este sentido la superficie
propuesta para realizar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales se ubica en la UGA No.
36 denominada Zona Urbana EI Marqués, en esta UGA la politica principal es el Desarrollo
Urbano pudiendo ser compatibles todos los usos de suelo previstos en el POEL,; con este
documento, se acredita fehacientemente que el uso urbano propuesto en el proyecto "Ciudad
Marqués Frisa Business Park, es compatible en su tofalidad, con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de EI Marqués, aunado a la opinién "FAVORABLE" del Consejo
Forestal del Estado de Querétaro, y en virfud de haber cumplimentado en tiempo y forma los
requerimientos de la SEMARNAT durante el proceso de evaluacion del mismo; por lo anterior se
acredita totalmente la viabilidad del mismo.

Para fortalecer la documental que acredita la compatibilidad del uso de suelo propuesto con el
instrumento de ordenacién municipal (POEL), también se anexa al presente una copia de la
Gaceta Municipal No. 74 de fecha 18 de septiembre de 2015, en la cual fue publicado el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, asi también se agrega una copia de la certificacion
de fecha 06 de octubre de 2015 realizada por el Secretario del Ayuntamiento de El Marqués,
Qro. al documento que incluye el POEL, en este documento se incluyen los mapas que refieren
la ubicacion de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo dentro de la UGA 36.

- En el estudio técnico justificativo, en su capftulo 4.6 hecho que reafirna que se daré
cumplimiento a lo establecido en esta observacion:
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"..Como se podré observar en la siguiente imagen correspondiente a la hoja 4 del oficio No.
BOO.E.56.4.2-2232 de fecha 08 de septiembre de 2014 girado por la CONAGUA, esta muy claro

Af@--Gefinicion-— defas—obras—y - vollimenes de  regulacion e~ Tiéron ~aprobados por esta

. dependencia, con esta medida se inhibe cualquier impacto derivado de /3 efecucion del proyecto.
aguas abajo del terreno puesto que el volumen total correspondiente al incremento de los
escurrimientos por la urbanizacion del predio sera regulado en forma total..."

Con estas previsiones se ralifica que serén construidas y/o rehabilitadas las obras hidréulicas y
de drenaje pluvial que den certeza a la conduccion de los escurrimientos superficiales que se
originarén en el predio, las cuales permitirén reqular el incremento del volumen originado por la
futura urbanizacion, hasta por un periodo de reforno de 50 afios, las obras previstas consisten
en la rehabilitacion de tres bordos que se encuentran ya establecidos dentro de la superficie
predial y la construccion de un bordo nuevo antes de fa salida pluvial del arroyo principal, el
proyecto de rehabilitacion y construccion de los bordos tendré la previsién de mantener las
condiciones de funcionamienfo hidréulica en la cuenca propia y por lo tanto la que se ubica
aguas abajo del predio donde se pretende establecer el desarroffo urbano.

Es importante citar que a pesar de que la autoridad compeltente determiné claramente que el
cauce de los arroyos que cruzan por el ferreno no son de propiedad federal, las empresas
promoventes por estar comprometidas con el cuidado del ambiente, en este caso del recurso
agua, se comprometen a su conservacién natural por voluntad propia, por lo que fueron
excluidos de la propuesta de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales. Estos cauces
tendran una seccién de 20 metros libre de urbanizacion por lo que se convertirén en canales a
cielo: abjerlo, realizéndoles el mantenimiento adecuado para que conservar la funcionalidad
hidréulica; por todo ello se ratifica que se daréd pleno cumplimiento a las recomendaciones de los
oficios No. BOO.E.56.4.2.03216 de fecha 8 de diciembre de 2010 y BOO.E.56.4.-2232 de fecha
8 de sepltiembre del 2014 emitidos por la CONAGUA.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la solicifud de cambio de
uso de suelo en terrenos forestaies del presente proyecto, se ingresé bajo la modalidad B que
cofresponde a terrenos forestales incendiados, para lo cual el promovente presenté adjunto al
Estudio Técnico Justificativo, el documento denominado “"Andlisis técnico que acredita la
recuperaciéon de un predio forestal incendiado, Proyecto: Ex Hacienda La Machorra, Ciudad
Marqués, Il Etapa, Municipio de E| Marqués, Qro.", el cual estima los parametros e indices que
demuestran a total recuperacion del ecosistema afectado. Asi mismo, en el informe de la visita
de campo, al respecto se indico lo siguiente:

Durante el recorido por el proyecto y los poligonos sufetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observé afectacién de la vegeltacion forestal por incendio forestal.
Respecto de la superficie que fue afectada previamente por incendio forestal, efectivamente se
haya recuperado tal y como se manifiesta en "Anélisis técnico que acredita la recuperacién de
un predio forestal incendiado”, documento anexo al estudio técnico justificativo, se realizé
recorrido por el drea manifestada con supuesto dafio por incendio forestal: se verificaron los dos
sitios de muestreo indicados en el estudio de referencia.

Resultados: en ambos sitios se pudo observar Ia presencia de las siguientes especies vegetales:
Viguiera linearis, Croton ciliato-glandulifer, Vervesina serrata, Opuntia robusta, Calliandra
eriophylla, Mimosa biuncifera, Forestiera phillyreoides, Bursera fagaroides, Mammillaria
magnimamma, Zaluzania augusta, Malvastrum coromandelianum, Karwinskia humboldtiana,
Tetramerium nervosum, Eysenhardtya polystachya, Acacia famesiana, Prosopis laevigata, Acacia

schaffneri, entre ofras herbceas como pastos.
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Que fa representatividad de las especies presentes fanto en lo sitios de muestreo y en el area

afectada es uniforme respecto dél resio de Ia superiicie de cambio de uso de suelo en ferrenos

forestales.

Al parecer y por los poceos rasfros observables en los ejemplares de flora presentes en los sitios
de muestreo, los cuales solo presenfan rastros en la parie basal, asi como el drea afectada, se
puede inferir que este fue de fipo superficial.

Que la riqueza y abundancia determinada en el "Anélisis técnico que acredita la recuperacién de
un predio forestal incendiado” anexo al ETJ del presente proyecto, indican que el &rea
siniestrada presenta condiciones similares en estos valores respecto del resto de la superficie de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGD¥FS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:;

Que en cumplimiento. que a esta. autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 pérrafo
cuarto de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, consistente en que las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las
especies de vegetacion afectadas y su adaptacion al nuevo héabitat, se anexa al presente
resolutivo dicho programa de rescate y reubicacion de la vegetacion, con los datos y
especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la
FFederacion el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en las UGAs 267 denominada Zona Conurbada de la
Ciudad de Querétaro y la 297 denominada Galindo, y que de acucrdo con estc instrumento
rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamlentos de dichas
UGAs, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico Justificativo
con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local de! Municipio de ElI Marqués,
modificado y publicado en fecha 28 de septiembre de 2015, la superficie propuesta para el
cambio de uso de suele de terrenos forestales, se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental No. 36 denominada Zona Urbana ElI Marqués, en la cual la politica principal la
describe como Desarrolioc Urbano, por lo cual el presente proyecto es compatible con dicho
programa.

Respecto del Plan de Ordenamiento Municipal, mediante oficic nimero DDU/DPUP/3496/2013
de fecha 3 de diciembre de 2013, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Ei
Marqués, otorgd a la promovente la modificacién de dictémen de uso de suelo para la fusion de
las Fracciones: Fraccién 1A, Fraccion 2 y Fraccidn 3 de la Ex Hacienda La Machorra y fusion
de la Fraccién 4, Fraccién 5 y Fraccién 6 de la Ex Hacienda La Machorra.
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Asi mismo, se fiene que mediante el oficio numero DDU/DPUP/3282/2013 de fecha y de

noviembre de 2013; Ja Direccidn de Desarrolio Urbano del Municipio de EI Margués, Qro., otorgd
a la_promovente la modificacion de dictamen de uso de suelo para la Fraccién 7 de la Ex
Hacienda La Machorra.

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al conjunto predial en el instrumento de ordenacién municipal.

. Que con el objefo de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados @ las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1976/15 de fecha 04 de noviembre de 2015, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano {FFM) la cantidad
de $10,771,975.53 (diez millones setecientos setenta y un mil novecientos setenta y cinco
pesos 53/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 769.29
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del piazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 24 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el 25 de noviembre de
2015, OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE CASAS, SAP.. DE C.V,,
y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.AP.I. DE C.V. presentd copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
10,771,975.53 (diez millones setecientos setenta y un mil novecientos setenta ¥y cinco
pesos 53/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 769.29
gectégeas con vegetacién de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de
uerétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con ias disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Puiblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion |y 117 de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VI y iX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 219.797143 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado "C/UDAD
MARQUES, FRISA BUSINESS PARK", con ubicacién en el o los municipio(s) de ElI Marqués
en el estado de Querétaro, promovido por OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE CASAS, S.AP.I. DE C.V., y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS,

Q/
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S.AP.L.DE C.V,, bajo los siguientes:

TERMINGS

i El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se auloriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Fraccion 1A, 2 Y 3 POLIGONO 1

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 365341.06 227119275
2 365056.83 2271042.04
3 364807.95 227172165
4 365101.24 2272012.61
5 365068.03 2272126.15
6 365089 2272059
K 365095 2272039.99
8 365103 2272010
9 365115.99 2271957.98
10 365132 2271906.05
11 365147 2271834.99
12 365170 2271767.98
13 365195 2271680
14 365209.01 2271636.98
15 365231.41 2271557.18
16 365245.86 2271512.37
17 365255.52 2271485.18

POLIGONQ: Fraccion 1A, 2 Y 3 POLIGONO 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 365051.48 227267482
2 365050.38 2272720.89
3 365053.54 227272218

> aeE0RB06 1 omeren s
5 365063.92 2272730.32
6 365070.69 2272736.56
7 365075.77 2272741.01
8 365080.37 227274365
[£] 365085.58 2272748.07
10 365089.7 22727518
11 365093.55 227275529
12 36509585 227275842
13 365098.53 2272761.56
14 365103.44 2272768.28
15 355108 2272774.52
16 36511173 227278165
17 365174.35 2272783.06
18 3651188 2272800.68
19 365123.65 2272814.96
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
20 365126.08 5772626.76
e T B572840.15
23 365128.62 22778473
73 35513186 2272EEE00
74 365135.68 727006555
25 365136.23 2272875.64
7 36513999 377268354
57 36514249 3777888.74
78 36514667 37260558
%9 36514807 52772856.76
30 36515174 2275808755
31 36575532 2077490142
32 365750.05 3720048
3 36516272 2272607 21
H 36516557 2772909.08
35 36516896 5372010.48
5B 365768.73 772910.66
37 365160779 772910.62
38 36517457 372010.46
35 365177.67 372670.79
40 6578752 2271291106
41 36518631 227201293
43 365161.12 237201367
43 365105.13 907251482
44 3655018 9577918
45 36520484 2272019.57
48 521105 TI7I052 43
&7 365215.47 7572925.19
48 365718.08 5372027.39
49 4659722 22705985 4%
50 36557581 22720315
3 365230.02 2572934.62
52 365231.49 2272935.5
53 366231.76 227205565
54 365237 66 227203465
55 36524532 227203397
56 36526061 2272032.18
57 36595236 2272031.84
58 36525379 2072930.47
50 36526640 527202408
60 365276.89 2272515 17
61 365586 2271865.47
62 365536 47 227185067
63 365542.19 2971831.51
64 365501.62 9271646.28
65 36555218 227184436
66 365214.16 2271731.42
&7 365200.57 Z279772.04
68 F65181.01 3271847.99
69 365148.01 2271966.99
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
70 F65118.02 2272073.68

""" 71 36519503 3372008
72 365204 2772128
73 365360 FI73150
74 366363.50 2072165.3
75 TTTa55283 5572142.69
76 3651768.0 9573114.26
7 565711321 2273100.38
78 365100 227294397
79 365085.01 2272179.97
80 365055.71 2272168.28
B 364956777 FITORT487

POLIGONO: Fraccion 1A, 2 Y 3 POLIGONG 3

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 36504332 2572072.3
Z 3650444 79729718
3 36504466 7772971.29
4 365051.28 7272967.86
5 365068.33 F772964.60
6§ 365063.26 2272064.68
7 365068.55 22720626
8 3565078.80 207506142
[+ 365087.65 3072060.42
10 355101.03 2072958.57
k] 3BH112.83 772056 50
12 465122.61 IFIIGE4 TP
13 365132.35 2272052 B7
14 3B5145.00 77205046
15 365150.35 227254765
16 365168.6 2772846.03
7 365776.04 227294412
18 365180.15 2272042.45
18 365705.05 2272540.39
70 3553013 2579953992
21 365196.31 2575937.46
32 365193.38 2572656.14
55 365188.04 27205550
54 3651855 5572932.87
25 365181.05 227293153
26 368178.43 227293068
57 365176.2 2572030.73
28 365173.15 22729305
79 F65170.62 72720308
50 36516850 207763060
3 365165.43 2272930.82
32 365160.05 T272928.75 .
53 465155.44 FATIG26.56
34 365151.74 9272923.93
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
35 365146.76 2272520.66
s 365143 39 2272916.61
37 36514013 2272514.86
38 36513546 2272911.95
35 35513106 2577506.48
T 36512545 2272890.45
41 365121.95 2272R02.47
B 42 365117.32 2272882.45
43 365114.21 2272870.13
44 365712.01 2772860.02
45 365110.33 22728513
5 365708.74 P27 7645.06
47 365106.43 2272830.48
48 365104.3 2272820.16
49 365100.07 5772807 .45
50 365005.66 227275606
51 365093.37 22727897
52 365000.97 227078511
53 365087.3 2779780.08
54 365082.82 2272773.86
85 365080.16 2272770.85
55 365078.63 2272768.77
57 365076.26 2272766.60
58 36507258 29707631
50 365066.83 2272760.08
60 365064 .09 9272757.37
61 365057.33 PET2151.44
62 365057.28 227574588
63 365045.81 2272744.82
64 365045.35 2272930.02
POLIGONO: Fraccién 1A, 2 Y 3 POLIGONG 4
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 365043.76 2272098.23
2 365042 55 27720005
3 3650471.94 2273000.38
4 365030.32 2273237.47
5 365165.83 2273301.57
6 365268.58 2772950.4
7 3652673 22720850.15
B 36505006 2772060.82
9 36526865 2272050.99
10 36525435 2277651 .82
11 365248,95 2272952 84
12 365241.78 227205423
13 365231.75 227205599
14 365220.32 2I7IOEB.04
15 36521337 227295608
15 365205.53 2272960.09
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y

17 465107 97 2772062 21

1§ 36518151 2272863 82

19 365172.3 5372065.69

20 365162.77 37206735

21 365146.95 2272570.08

32 385136.42 2272972.45

23 E65128.36 2272974.37

24 365116.36 227207628

25 6510406 227207834

26 365090.15 2ITI080.27

27 3585087.15 2272981.29

28 365073.75 227298214

29 365067.30 2272984.88

30 365062.38 2272984.88

EY 365059.9 2272985.93

32 365055.08 PITIGRB BT

33 365050.99 2272991.19

34 366046.69 227299517

POLIGONO: Fraccion 4, 5 Y 6 POLIGONG 1

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN'Y

1 365870.09 227105014

2 36586032 Z271958.83

3 365862 95 2271955.45

4 365856.55 227195311

[ B65850.14 FI77950.04

6 36584469 2271948.29

7 365826.02 2771938.59

B 365812.76 F71652.84

g 365807.33 227102073

10 365791.27 2271918.59

11 365785.55 2271915.08

12 358578052 2271611.88

13 365774.45 2271908,55

74 365768.7 2271905.9

18 368765585 2371003.06

i6 3BETE7 85 2271809.95

17 365757 41 2271897.25

8 365745.99 2271604.24

i9 365740.02 2271800.84

20 365738.27 7271890.09

2 565591.62 2271846.28

22 365592.18 2271844.36

Z3 365878.76 2974929.97

POLIGONO: Fraccién 4, 5 Y 6 POLIGONO 2
VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
1 365721.57 2272459.00 :
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdetegacién de Gestién para Ja Proteceion Ambiental ¥y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT1-0148/07/15

SUCRETARIA 1Y
MEDICAMBIENTE
¥ KECURSOS NAYURALES

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN'Y
3 3656091 .44 DF72481.70
""" = ~F 36567727 227249737
N 4 365641.75 227257425
g 365613.27 207964545
6 365576.10 277265017
| 7 o 365525.73 227274585
8 365508.94 2272773.50
N g 365455.07 2272837 41
10 36545185 227283434
1 36544857 $972838.00
12 3654475 2572843
13 365448.537 2270847754
14 36547169 2772507.81
i 365467.38 2272911.61
16 36546474 2272916 .47
17 365462.06 257281831
ig 365456.53 2272016.67
19 36545716 2772913.87
20 36544674 2772911.29
21 36544052 2272908 86
b7 365436.15 221250966
23 36543523 2272996 58
24 365430.54 2772932 17
25 365423.35 2272934.61
75 55542049 227965537
27 36541845 2272026.75
78 3BT 4 S272926.77
28 365416.27 2772954.25
30 36542175 227295507
31 365473.38 2279967.52
32 365471.33 2272970.85
33 365406.57 2372976.02
34 36540397 2277982.11
36 56540063 227205056
36 365423 12 227288179
37 ) 365477.98 227987598
38 365416.40 2272850.67
39 36540983 2272856.36
40 36530033 227786693
49 36538661 227286787
42 365382.0 2277867 68
43 365366.23 2272873.34
44 365352 53 227286375
45 365342 53 2772888 56
45 365379.66 257280543
47 365297 58 227500742
48 36527889 2272915.17 L
45 365586 277186547
50 365731 44 2271008.62
51 365731.65 2271909.01
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

QOFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
53 6573768 7271011.68
53 365743.16 2271914.98
54 3657486 5271917.68
55 365753.9 277192058
56 36575969 537102377
57 365765.44 2371926.42
3] 365770.34 P271699. 11
58 365776.04 2271532.1
60 36576038 327193537
61 365706.62 3071046.65
62 36560357 327195062
63 365817.36 2271567.03
64 365837.27 227106683
65 36584263 227106862
) 365684843 2271971.4
67 A65854.13 2271975.74
68 365861.32 227197718
69 365864.38 227197638

POLIGONO: Fraccion 4, 5 Y 6 POLIGONO 3
VERJICE COORDENADAEN X COORDENADAENY

1 365632.08 P372039.56
o 365621.65 P7293862
3 565615.22 D572938.63
4 365600.25 227263864
5 365604 47 07253846
5 36550303 2279634 87
7 365580.1 22729337
] 465586.12 22720315
9 365582.2 2272926,39
10 365579.18 2272923.96
11 965576.39 P772921.71
12 36557265 2272018.68
13 365660.75 2972016.33
T4 365566.05 FITO013.38
15 365550.30 F775508.92
16 365551.87 2772906.36
17 365543.42 FF7O504.9
18 36553538 2772905.66
19 365530.70 2272906.67
70 365523.60 P972908.25
21 365512.68 BFT2910.77
22 365504.83 2272915.1%
23 3655498.15 2272619.04
24 365402.34 327502463
25 365480.55 22720259
26 365486.63 2272927.02
27 36546295 937202664
28 365479.34 2272916 62
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestién para la Proteccidén Amblental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
29 365477.65 2272907.16
30 36545553 2272845.18

....... 0 I v 3B5455 . R22T2838.99 ... ... .
32 365457 4 227283453
33 365488.36 2272802.14
34 365509.97 2272775.87
35 365529.86 2272748.32
36 365579.35 227268273
37 3656617.73 2272644 B7
38 365646.51 2272576.75
39 365682.95 2272499.08
40 365695.72 2272483.56
41 365719.07 2272467 52
42 365674.19 2272618.58
43 366023.45 2272721.49
44 366091 2272633
45 366109.86 2272636.05
46 366018.04 227286314
47 366011.15 2272860.95
48 366003.8 2272860.44
49 365983.04 2272857 .61
50 365980.83 2272857.01
51 355979.62 2272855.44
52 365971 2272854.8
53 365963.79 2272854.19
54 365950.92 2272856.42
55 36589445 227285543
&6 36584007 2272857 41
57 365932.49 2272858,59
58 365924.68 2272860.08
L32) 365911.34 2272863.74
60 365897 45 2272865.58
61 365889.75 2272866.43
62 365875.11 2272868.59
63 365861.49 2272872.54
64 36584866 2272876.01
65 365831.18 2272883.23
66 365821.56 2272889.76
&7 365811.1 2272898.71
68 365804.01 2272905.6
69 365796.78 2272911.07
70 365788.02 227291576
71 365778.53 227292312
72 365771.65 2272928.03
73 365764 .46 2272931.95
74 365751.52 2272934.76
75 365742.86 227293535
76 355729.59 2272938.18
77 365718.06 2272939.61
78 365708.06 2272940.4
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ik e b DELEGACION FEDERAL EN EL £STADO DE QUERETARO
SEM AANEN S | i Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Amblental y Recurses Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/D7-0148/07/15

 MEDIGAMBENTE
¥ RECURSOS NATORALES

VERTIGE COORDENADA EN X COORDENADAENY
79 365668 .58 207293587
80 365684 6 227283578
81 | TTTTTTRRERT A7 .1 .. .227293528 .
82 F65660.13 2775935.04
83 365662.01 227293562
84 365656.67 227293644
85 365652.02 PITO0AB.87
86 36564289 2o72038.21
g7 365636.9 57o630.08

POLIGONO: Fraccidn 4, 5§ Y 6 POLIGONO 4
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 35568083 72736749
) 365620.76 227360501
3 36857373 727348385
F 365365.05 2273380.74
5 36516583 2273301 57
6 365268.57 2272950.4
7 3BEITE.T 227265109
8 365280.53 7272956.23
] SE6300 47 2272066.95
i 365307.52 . 227297462
11 36531004 23724979.96
17 365314.37 2272085.29
13 365320.5 3572056.93
1 36532622 F73007.18
i5 365336.76 5974016.88
16 36534861 2273020.23
17 365361.47 227302008
18 3653674 2773010.69
19 365372.24 2273019.19
20 6538053 2273016.64
21 36638511 2773016.80
22 365302.06 2373017.69
23 365303.1 7I73015.02
54 365400.14 2273013.1
55 365406.88 2%73010.55
26 365411.36 BF73008.37
a7 365417.10 PF73005.08
28 365419.84 DF7506.75
25 365420.95 DI7I565 32
30 3654231 2372080.96
31 365424.78 227268718
52 36542861 7579681.08
33 365430.45 B279G77.69
34 365437.23 2272067.86
35 365441.81 2272962 .49
36 36544581 5F72058.65
37 365450.56 2272959.36
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DELEGACION FEDERAL. EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

., MEorgan
¥ RCORSOS

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y

38 56548501 7272050.08

h<T) 3654972 2272980.28
40 o “3B5504.75 T 2973001 82
47 3B5506.87 5273000.63
42 36551452 2273032.07
43 365520.55 2273070.63
44 36553756 57307505
45 36553638 2273079.64
4B 365547.08 227308077
47 36585378 22730068
48 365556.26 277300834 o
44 365558.24 227300545
50 36555354 207300094
51 365546.94 2773079.80
52 36555863 P27307423
53 36555383 2273071.86
54 365533.57 237306689
55 36T 57 27306328
56 365520.75 2773061.33
57 365526.26 P273054.05
58 565520.20 373037 63
59 365575.51 227302543
60 365500.63 2273008.43
81 365507.77 277300095
62 36550533 2772993.65
63 365501.18 2272983.28
B4 3655051 2272080.52
65 36540857 227296960
66 36549578 2379562 99
67 3854925 2379557 .87
68 365489.00 227294873
60 365491.88 2272946.32
70 36549633 7272044.19
71 36550513 2972040.00
72 365510.33 2372935.08
73 3B5514.74 o 2779550 48
74 3565579.89 2272928.63
75 365528.09 297293776
76 365535.11 2T7E656.2
77 36555849 2772025 45
78 36554265 5272925.06
79 365546.91 22729258
80 365550.45 2273637
81 36555453 2272929.53
82 365557.99 2272031.92
83 365560.06 277034.21
84 36556381 2272937.26
85 365567.81 2272940.49
&6 365572.71 2272946.86
g7 365580.18 2272951.14
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07M5

COORDENADA EN X

VERTICE COORDENADAENY
88 365586.11 2272953.66
B89 365601.05 22728658.35
a0 - 365608.91 2272958.64
91 365615.25 2272958.63
22 365618.94 2272958 .63
93 3IB5620.76 2272958.62
94 365632.17 227295965
95 365639.34 2272958.94
96 365645.78 28729568
a7 365655.04 2272956.65
98 365659.06 2272956.01
a9 365664.66 2272955.55
100 365669.78 2272955.07
101 365676.49 227295526
102 365683.68 2272955.76
103 365686.06 2272955.82
104 365706.54 2272960.58
105 365720.07 2272959.52
106 366732.2 2272958.01
107 365746.03 2272956.1
108 365765.44 2272954.38
109 365771.51 227295089
110 365782.28 2272945.02
11 3657490.12 2272939.43
112 365799.85 2272932.53
113 365807.97 2272927.68
114 365817.06 2272920.81
115 35582459 22729135
116 3655833.72 227290568
117 365840.71 2272900.93
118 365855.12 227289498
119 365866.88 22728918
120 365879.37 2272888.18
121 36589231 2272886.27
122 55899.9 2272885.43
123 365915.32 2272883.39
124 3659292 2272879.58
125 365935.91 2272878.3
126 365343.77 2272877.08
127 365846.7 2272876.43
128 365952.66 2272876.42
129 365964.67 2272874.33
130 36596941 2272874.74
131 365977.36 227287533
132 365986.49 2272876.73
133 365958.66 227287713
134 36600053 2272880.27
135 366007.38 2272880.74
136 366010.52 227288173
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/222215
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

Y RECUNSOS NATUIALES

POLIGONO: Fraceién 7 POLIGONO 1

T ERTIGE - T COORDENADA EN X COORDENADA EN ¥
i T366300.95 T TT25TE01296
. 36629643 227301151
3 366203.49 227301035
4 366260.68 2273000.62
5 366266 5 2273008.55
6 366282.46 3573007.55
7 3662796 22730069
) 366274 65 2373005.46
) 366273.06 227300461
70 36627158 257300418
11 36626622 2273003.01
12 366268.48 237300264
T3 36626757 2373002.00
14 36626564 2273001.33
15 36626161 2272999.72
16 36625692 2272996.69
17 366257.11 3272997.92
18 366253.01 2272996.6
19 36624945 227299572
20 36624462 2272992.57
21 366235.87 357298064
73 366232.20 22729864
23 366224.54 2272066.87
2% 36621791 2272585.68
25 366208.12 2272084.56
%6 366202.49 227298351
77 366193.28 2272981.61
28 366782.72 2272978.74
79 36617463 2272976.53
30 366161.69 227557248
3 366153.2 227206842
32 366140.20 227206333
33 366134.1 227205067
3% 36613102 2272956.76 -
35 36612873 22729514
36 366119.49 227254144
37 36611475 2272036.69
38 366108.27 7272930.23
39 3660973 227292349
40 366087.98 22720171
41 366077.64 2272011.06
42 366070.73 $572907.03
43 366066.38 227290723
4 3B6061.32 22728959
45 366055.44 227288563
46 36604663 227287696
47 356038.43 227087243

. 48 36603057 2272869.68
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DELEGACION FEDERAL EN EL £STADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
45 366070.51 227286582
[40] 366075.04 DoToBoa 1A S

51 ~ 366109.86 2272636.05
57 96617227 DITIEET.T
B3 366415.24 20725877
B4 366541.87 227220527
55 366762.48 PO7IEE3 3
£6 366472.56 3373019.62
57 366460.07 227301888
58 36645334 2273018.36
59 366453.48 2273017.28
64 36644657 7273017
61 366442.05 9373016.62
62 366434.23 2773016.63
63 366430.55 227301651
&4 366424.64 5775016.9
65 366415.44 2273016.85
66 36640463 7273016.81
67 366305.95 2273017.37
68 366386.75 2573018.58
69 366375.68 22730186
70 56637081 2273019.06
71 566350.73 227301992

356351.53 97303043
366337.5 Z273017.63
T 366316.59 T 2273018.39
366315.08 FI73017.73
366311.13 597301738
35631022 2273016.51
36630759 22730158
366305 2730746
POLIGONO: Fraccion 7 POLIGONO 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
| 366461.33 JI73038°26
] 366463.96 2373038 51
3 366067.84 5573007.88
4 365883.45 9973597551
5 365776.25 2273919.65
6 365650.78 2573528.37
7 365057.61 PPy R CURY)
B 365914.47 2773457 01
[ 365903.12 2273528.64
i) 365680.83 2I73674.8
19 366010.52 2579881.73
12 366012.42 2272882 33
13 36602223 2272667.96
14 366030.24 2372890.75
15 366034.56 227289314
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METHCTAMUFENTE:
Y RECURSOS NATURALYS

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestidn para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

VERTIGE COGRDENADA EN X COORDENADAEN Y
16 TEG0A0A5 727760706
17 36604516 227290797

W TTTTaee051.08 T SoT146

19 36605659 TIFIOIT B
20 36606732 7372529.16
21 366077.82 3573054 50
557 3660864 SITo040.27
73 366095.61 3370646.04
74 3657006 27055083
75 3BET04.0 297905544
76 36611284 357358411
77 6611616 SITI068.47
78 366120.19 9725738
35 366130.63 2272981.02
K1) 366745.33 ZSTIGEEED
51 36615477 7372651.16
32 366166.05 2277505 71
33 36617746 F77I568.03
34 36575663 573001.07
35 366196.64 $573003.14
36 36620464 IT7E004.59
37 36621433 357300568
38 366221.97 2273006,61
L) 36692739 ZI73007.62
A0 36622077 $573008.54
41 566235.72 227301065
ry] WO2ATaT ZZ75014.53
43 36694756 297301585
44 566250.00 3373016.67
a5 3662514 23730723
a6 366252.08 37301783
a7 36635449 2273016.41
a8 36655781 Z273010.67
48 366258 48 $373020
) 356259.59 3373020.56
5 366260.33 STR00e
52 366262.60 337309505
53 366265.60 397303557
54 356260.03 97409459
55 366274.46 277302624
55 366278.04 2273027.06
57 36628192 337302794
58 366285.36 37309885
59 36626816 277302967
60 366560,12 7273030.21
&1 36620358 5373031.56
62 356297.05 2273032.96
63 366290.51 2273034 1
54 356301.73 9273035.03
55 36630456 2273036.5
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacion de Gestion para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/15
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
&6 6630037 2373037.58
67 36631519 227303846
68 366336.00 F273037.7
&9 366350.00 2273040.37
70 366361.03 F73036,11
71 366371.81 T 2273039.05 |
72 366376.64 277303886
73 566368.07 2773038 58
74 356308 ToTR057.57
75 566404.23 FI73036.61
76 366415.35 2273036.65
77 366425.50 257303601
78 36643064 2273046.63
79 366433.92 2273036.63
80 366441.27 F973036.62
&1 4566445.32 3975036.07
82 366451.58 2273037.24

POLIGONO: Fraccién 7 POLIGONO 3

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA ENY
1 365680873 5973674.0
2 365702.84 5773689.84
3 36574644 227376862
4 365776.25 2273010.65
g " 365950.78 237352837
5 365003.12 9973520.64

POLIGONO: POLIGONO SANCIONADO POR PROFEPA

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 365055.71 2272168.98
b 565085.01 2772179.87
3 365100 SF72145.87
4 365113.21 2272100.38
[ 365178.9 97251476
6 365283 277214299
7 365363.52 2272165.3
g 365350 2272150
] 365204 2272128
10 365195.03 2272008
K| 355118.02 3979073.98
13 365148.01 7271966.99
13 366181.01 3571847.99
14 3BE202.67 T271772.04
i85 365214.16 3371731.42
16 36518566 227172299
17 36595569 537146578
i8 365245.86 5371512.37
19 368237 41 2271557.18
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Subdelegacién de Gestion parz la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

OFICIO N° F.22.01.02/2222/18
BITACORA: 22/DT-0148/07/15

... MG XSt
Y RECURSOS RATORALES

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
20 365506.01 2571636.08
[ 24 = 3BET05 2271690
22 365170 3371767.98
73 65747 907183469
54 365152 2271906.05
T 25 365115.99 ' 2271057.08
76 365103 2272010
27 365005 3375030.99
7% 365080 5572055
pIs] 365068.05 2272126.15

i Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: Fraccién 7 de la ExHaclenda La Machorra

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-FRI-001/15

ESPECIE VOLUMEN UNIDAD DENMENIDA )
Condalia mexicana 58005 Metros cubicos v.ia;
Cellis'caudata 71687 Metros cibicos v.t.a.
torestiera philyresides 498427 Mefros ctbicos v.ia.
Acacia s¢hafineri 5533782 Metros clbicos v.{a.
Karwinskia Rtumboldtians 1.73367 Metros cibicos v.t.a.
(CEItiE patlida WYL M&lres clbicos via.
Prosopis {aevigata 143.16722 Metros clibicos v.t.a.
Eysenhardtia polystachya 6.21719 Metros cubicos v.ia.

PREDIO AFECTADO: Fusién de fa Fraccion 1A, Fraccion 2 y Fraccion 3 de fa Exhaclenda La Machorra

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-FRE-002/15

ESPECIE VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
rorestera phillyreoides TBE3TI5387 WMelres clibicas v.ia.
Eysennardtia polystachya 05 681699 "~ "Metros ciibicos v.{a.
Acacia schaffneri 36.615425058 Metros clbicos v.ia.
Rarwiiiskig iumboldtiana .GBOUBTE554 Wefros ciibicos Vi g,
Celtis pallida 3530865635 Metros clibicos via.
Prosopis Taevigata 8.737660194 Mefres clbicos v.1a,
Acacia famesiana 6.508522305 Metros cuibicos v.ia.

PREDIO AFECTADO: Fusién de la Fraccidn 4, Fraccién 5 y Fraccion 6 de la ExHacienda La Machorra

CODIGO DE iIDENTIFICACION: C-22-011-FRE-004/15

~ ESPECIE” VOLUREN UNIDAD DE MEDIDA™™
Prosopis Taevigata 93.26577 Metros clibicos v.ia.
Eysenhaidfia polystachya 25004186 Metros clbicos v.{a.
AcaCla famesiang B.13873 Metros cibicos v.t.a.
Bursera fagar¢ides 1.33185 Metros clbicos v.ta.
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‘Celfis caudata 1.3660 Metros ciibicos v.{.a.
Karwinskia humboldiiana 2.6304 Metros cibicos v.i.a,
Acacia schatneri 389.48721 Metroe elibicos Vi a:
Forestiera phillyreoides 7.52792 Metros cibicos v.t.a.
Condalia meXicana 1.8351 Metrog cibicos v.ia.
Celtis pallida 1.48536 Metros ctibicos v.ia.

i, La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuenire dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades contempladas en su "Programa de Manejo
para el Rescate y Reubicacion de los Vertebrados en el Predio Ex Hacienda L.a Machotra”, asi
como las acciones de ahuyentamiento de fauna silvestre Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XVil de este
Resolutivo.

v. Et titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
4rea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvesire con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable de las mismas. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XVIl de este Resolutivo.

6. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucidn, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las lahores de la remocion de la vegetecion y despalme, asi como las
acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa establece. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

vii. Destinar las 150 hectareas propuestas en el estudio técnico justificativo como &rea de
conservacién, con la finalidad de proteger la vegetacion forestal primaria mejor conservada,
proveer servicios ambientales tales como control de avenidas, regulacién del clima, captura de
CO2, produccién de oxigeno, refugio y anidacion de fauna silvestre, entre otros. Por lo anterior,
debera presentar ante esta Delegacion Federal con copia a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Querétaro y al Consejo Forestal del Estado de
Querétaro, un programa de manejo de dicha drea de conservacion de 150 hectareas, en un
periodo maximo de seis meses contados a partir de {a recepcion del presente Resolutivo. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluird en los informes a los que se refiere
el Término XVII de este Resolutivo.
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viit. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera

de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera

~-realizarse-de-forma-gradual; -para-evitar fargos - periodos “del “suelo - descubisHs que propician’
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se inciuiran en ios informes a los
que se refiere el Término XVIi de este resolutivo.

IX. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
%reseinte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este

esolutivo,

X. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberén depositarse en un area proxima al rea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro de! derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reporiarse
conforme a lo establecido en el Término XVII de este resolutivo.

xi. Con a finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asl mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVil de este Resolutivo.

- zaxi. Con el fin de ‘evitar la formacion de los procesos erosivos provocados por la remocion de la
¢ vegetacion, debera implementar la medida de mitigacion propuesta en el estudio técnico
justificativo consistente en la construccion de 2,190 metros lineales de presas filtrantes de piedra
con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho, las cuales estaran ubicadas en las areas de menor
altitud del predio (parte baja), justo por donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la
salida natural del terreno de acuerdo a la orientacion de la pendiente. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término

XVl de este Resolutivo.

xi. Debera llevar a cabo las acciones y obras hidraulicas y de drenaje pluvial sefialadas en el oficio
nimero BOO.E.56.4.2,-2232 de fecha 8 de septiembre de 2014 emitido por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), las cuales consisten en la rehabilitacién de tres bordos que ya
se encuentran ubicados dentro de la superficie del proyecto, y la construccion de un bordo
nuevo el cual se localizard antes de la salida pluvial del arroyo principal. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los repories a los que se refiere el Término
XVil de este Resolutivo.

xiv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asl como Io que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XViI de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacién

@/ correspondiente.
" xv. Una vez Iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
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un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quien sera el

“fesponsable teenics encargado de dingir 1a-ejecucitn del cambio-deuso-de suelo-autorizado; et -

cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formaréa parie de los informes a
los que se refiere el Término XVIl de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre
esta responsabilidad durante el desarrolio del proyecto, se debera informar oportunamente a
esta Unidad Administrativa.

xvil. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)} del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvill. Se debera comunicar por escrito a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, Ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de fos 10 dias habiles siguientes a que esto
ocuTa.

xix. Fl plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 15 Afio(s), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive fa ampliacién del plazo solicitado.

20. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mifigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 15 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley lederal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. PROMOTORA DE CASAS, S.AP.l. DE C.V. y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
S.AP.. DE C.V., seran las tnicas responsables ante la PROFEPA en el estado de Querétaro,
de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incutran.

i. PROMOTORA DE CASAS, S.AP.. DE CV., y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
S.A.P.l. DE C.V., seran las Unicas responsables de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que so6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asl como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
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justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

PROMOTORA-DE -CASAS, SAP.L-DE-GV -y VENTAS-Y-PROMOCIONES INMOBILIARIAS,

Vi

S.AP.l DE CV., son las Unicas titulares de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabitidad’ la gjecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o Iaborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, as! como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los {errenos donde se
efectuara el cambio de usc de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquelias que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a OSCAR RODRIGO GALVAN CUELLAR, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE CASAS, S.A.P.I. DE C.V,, y VENTAS Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
S.A.P.l. DE C.V., la presente resolucién del proyecto denominado “CIUDAD MARQUES, FRISA
BUSINESS PARK", con ubicaci6n en el o los municipio(s) de El Marqués en e! estado de
Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO EEDERAL

‘or u ﬁponsable dal papelstas coplas de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica®

e.p. C.C.E.P.: Direceidn General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semamat.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@quenetaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Dasarrollo Sustentable.- jnavamregqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.- jsalgado@gqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consefo Consultivo Forestal def Estado.- sedea@@queretano.gob.mx
C.C.E.P.: Delegacién Federal de |la Profepa.- Jpena@profepa.gob.mx
C.C.E.P.; Gerencia Estatal de la CONAFOR -~ queretarogconafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municiplo de Querétaro, Qro. patricia vargas@municipiodequeretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Gerencia Estatal da ia Comisién Nacional del Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.; Comisién Estatal de Aguas,- Ramayo@eeagueretaro.gob.mx
C.C.EP.: Expedients ETJ 356
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