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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES ' OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

- Santiago de Querétaro, Querétaro, a 19 de abril de 2016

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 18.512056 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado VILLA CARRIEDO, ubicado en el o los municipio(s) de
El Marqués, en el estado de Querétaro. { -

JOSE LECONA GARCIA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de JOSE LECONA GARCIA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 18.512056 hectareas,
para el desarrollo del proyecto denominado VILLA CARRIEDO, con ubicacién en el o los
municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 28 de septiembre de 2015, recibido en
esta Delegacion Federal 30 de septiembre de 2015, JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales por una superficie de 18.512056 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado VILLA CARRIEDO, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
El Marqués en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién:

- Formato identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales", suscrito por el C. José Lecona Garcia, quien se
ostenta como representante legal de la persona moral promovente que se denomina
Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiera Scotiabank
Inverlat, Divisioén Fiduciaria.

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
(CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra como "Villa Carriedo".

- Copia cotejada del testimonio de escritura publica numero 4,053 de fecha 03 de marzo de
1988, pasada ante la fe del Lic. Francisco Gonzalez Jauregui, Titular de la Notaria Puablica
No. 15 de la Ciudad de Santiago de Querétatro, Qro., donde comparece el C. Ricardo
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Sémano Zavala como vendedor y la C. Esperanza Gonzélez Lépez de Samano como
compradora, fungiendo como objeto de dicho contrato de compra venia una fraccion del
predio rustico denominado San Salvador, ubicado en el Municipio de El Marqués, Qro., Qro,
que se describe en su antecedente tercero. Instrumento inscrito ante el Regristro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro bajo la partida 250 del libro 97-A, tomo XXIV seccion
primera en fecha 07 de octubre de 1988.

- Copia cotejada del testimonio de escritura pdblica nimero 8,396 de fecha 09 de abril de
2013, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Mondragéon Gonzélez, Titular de la Notaria
Publica No. 29 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde hace constar la
protocolizacion de documentos que solicitdé la C. Maria Esperanza Gonzalez Lépez, guien
también es conocida como Esperanza Gonzélez Lopez de Samano, por conducto de su
apoderado legal el C. Luis Felipe Garcia Alcocer, respecto de los instrumentos consistentes
en acta de ejecucion de deslinde catastral de fecha 17 de noviembre de 2011, acta de junta
de avenencia de fecha 04 de enero de 2012 y plano de deslinde catastral con nimero de
folio DT2011068 con fecha de autorizacion del 07 de marzo de 2012, del que cita una
superficie {otal que asciende 280,803.923 m2 Instrumento inscrito ante el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00392130/0004 de fecha 16
de mayo de 2013.

- Copia cotejada del testimonio de escritura ptblica nimero 39,210 de fecha 12 de julic de
2013, pasada ante ia fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria
Publica No. 35 de la Ciudad de Santiago de Quéretaro, Qro., donde hace constar la
protocolizacion de documentos que solicitd la C. Maria Esperanza Gonzalez Lopez, por
conducto de su apocderado legal el C. Luis Felipe Garcia Alcocer, respecto de los
instrumentos consistentes en oficio y planc de subdivision de predios, mediante el cual se
autoriza subdividir en 4 fracciones el inmueble identificado como fraccion de predio ristico
denominado San Salvador, ubicado en camino a la Purisima- E! Pozo, sin nimero,
Municipio de EI Marqués, Qro., identificandose en io subsecuente como fraccion 1
identificada como poligono 1, fraccion 2 identificada como poligono 2, fraccién 3 identificada
como poligono 3 y fraccion 4 identificada como poligono 4. Instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios
304687711001, 00468772/001, 00468773/001 y 00468948/001, en fecha 19 de agosto de
013.

- Copia cotejada del testimonio de escritura pablica ndmero 43,092 de fecha 25 de febrero
de 2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria
Pliblica No. 35 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde hace constar la
proitocolizacién del contrato de fideicomiso de administracion traslativo de dominio
identificado con el ntimero 170074868 que celebran la C. Maria Esperanza Gonzalez Lopez
como fideicomitente "a" y fideicomisario en primer lugar; la sociedad mercantil denominada
Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., como fideicomitente "b" y fideicomisario en segundo
lugar, y por ultimo la sociedad mercantif Scotiabank Inverlat, S.A., institucion de Banca
Multipie, Grupo Financiero Scotiabank Inveriat, Division Fiduciaria, como la fiduciaria.
Instrumento inscrito ante el Registro Plblico de la Propiedad de el Estado de Querétaro en
el folio inmobiliario 00468771/007 en fecha 04 de junio de 2015.

- Copia cotejada del Instrumento a tfravés del cual la Sociedad mercantil denominada ,
Scotiabank Inveriat S.A. Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,

Division Fiduciaria, fue constifuida por escritura publica niimero 310 de fecha 30 de enero

de 1934, pasada ante la fe del Lic. José Mena Castillo, Notario Publico No. 07 de la Ciudad

de Chihuahua en el mismo estado, en ese entonces con la denominacion Banco Comercial
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Mexicano, S.A., sin embargo siendo subsecuente objeto de diversas reformas estatutarias,
fusiones y reformas, siendo fa Gltima por escritura nimero 23,385 de fecha 12 de enero de
2001, pasada ante la fe de la Lic. Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Pablico Titular
No. 195 de la Ciudad de México, D.F., se hizo constar el cambio de denominacion social ai
que a la fecha que ostenta.

- Copia cotejada del testimonio de ia escritura publica nimero 44,282 de fecha 26 de
agosto de 2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la
Notaria Publica No. 35 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde Ia
sociedad mercantil denominada Scotiabank Inverlat S.A., Institucion de Banca Miitiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inveriat, Division Fiduciaria, en su caracter fiduciaria en el
fideicomiso identificado con el nimero 170074868, otorga especial en cuanto a su objeto,
pero general en cuanto a sus facultades para pleitos y cobranzas y actos de administracion
limitado exclusivamente al inmueble identificado como la fraccion 1 identificada como
poligono 1 resultante de la subdivision de la fraccién del predio rustico denominado San
Salvador, ubicado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 244 581.741
m2 en favor entre otros del C. José Lecona Garcia.

- Copia simple de credencial para votar emitida por e! Instituto Nacional Electoral mediante
el folio nimero a nombre de C. José Lecona Garcia.

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprobechamientos federale dado a
favor de la persona moral Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., efectuado por la suma de
$3,683.00 pesos ante el Banco Mercantil del Norte, S.A., en fecha 25 de septiembre de
2015,

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1773/15 de fecha 21 de octubre de 2015, esta Delegacion
Federal, requiri6 a JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio de! proyecto denominado
VILLA CARRIEDO, con ubicacion en el o los municipio(s) de Fl Marqués en el estado de
Queretaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
tramite seria desechado, la cua! se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado i, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la defimitacion de la porcién en que se pretenda realizar el cambio de uso de
suelo, a través de planos georeferenciados

- Si bien realiza una descripcién detallada de como llegar al predio sujeto a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, debera indicar de manera puntual en este capitulo, la
ubicacion geopolitica donde se ubica el proyecto.

- Aclarar cual es la superficie total del proyecto, ya que en el formato SEMARNAT
_ 002-001. Solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en
g st numeral 16 se indican 24-45-81.741 hectareas, en la pagina 29 del estudio técnico
justificativo (ETJ) la menciona como 24-45-10.85 hectareas, y en la pagina 121 la refiere
como 27-79-97 hectareas.

- Presentar un plano georreferenciado del poligono del area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en el cual se puedan apreciar de manera clara los vértices
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de fas coordenadas UTM que lo delimitan.

Apartado ll, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio:

Vegetacion.

- En la pagina 70 del ETJ, menciona que para estimar la riqgueza y abundancia de la
vegetacion en la microcuenca, se tomaron los datos dasometricos de S sitios circulares
de 500 m2, y en la pagina 71 presenta una tabla con las coordenadas UTM de seis
sitios, por lo que debera aclarar esta discordancia respecto al nimero de sitios de
muestreo para fa flora en la microcuenca; asi mismo, indicar el radio que consideré en
este tipo de sitios.

- Aclarar si el conteo de los ejemplares de flora de cada uno de los estratos (arbdreo,
?rbustivo y herbaceo), se realizé en la totalidad de la superficie de los sitios de muestreo
500 m2).

- Presentar un plano georreferenciado en donde se indique la ubicacion de los sitios de
muestreo para la flora en la microcuenca.

Fauna. :

- En virtud que en la NOM-053-SEMARNAT-2010 se encuentran enlistadas 23 especies
del género Sceioporus en alguna categoria de riesgo, deberd indicar a qué especie
pertenece la lagartija espinosa (Sceloporus sp.} que reporta en la fabla de Riqueza y
Abundancia de Fauna de las paginas 86 y 87 del ETJ, y si dicha especie se encuentra
en la Norma Oficial Mexicana antes citada.

- Presentar las coordenadas UTM (inicial, final) de los cinco transectos realizados para la
toma de datos de fauna y ubicarlos en un plano georreferenciado.

Apartado IV, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna:

- Aclarar 0 en su caso demostrar con la documentacion iddénea emitida por la autoridad
competente, que el Afluente Sur Poniente no es de propiedad federal, ya que en la
imagen de la pagina 122 del ETJ, se puede observar que dicho escurrimiento cruza por
la superficie sujeta a cambioc de uso de suelo en terrenos forestales. En caso contrario,
debera realizar los ajustes en los diversos apartados del ETJ que asi lo ameriten.

- Indicar cémo se llevard a cabo el control de escurrimientos que se pudieran generar
durante el periodo de cambio de uso de suelo de terrenos forestales por la remocion de
la vegetacion forestal.

Vegetacion.

- Aclara la metodologia utilizada para el registro de los tres estratos (arboreo, arbustivo y
herbaceo) en los sitios de muestreo realizados en el area de CUSTF, ya que en la
pagina 139 del ETJ, menciona la metodologia utilizada en la evaluacion de la vegetacion,
pero solo hace referencia a las especies lefiosas.

- Debera realizar una clara justificacion, o en su caso proponer las medidas que asl lo L
ameriten para aquellas especies de flora que fueron registradas en mayor abundancia en b/
el area de CUSTF que en la microcuenca, a fin de demostrar que no se veran
comprometidas en su estructura y funcionalidad en el ecosistema.

- Aclarar si el conteo de los ejemplares de flora de cada uno de los estratos (arbéreo,
arbustivo y herbaceo), se realizd en la totalidad de la superficie de los sitios de muestreo
(500 m2).

- Presentar un plano georreferenciado en donde se indique la ubicacion de los sitios de
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z[:puestreo para la flora en el area de CUSTF.

auna.

- En virtud que en {a NOM-059-SEMARNAT-2010 se encuentran enlistadas 23 especies
del género Sceloporus en alguna categoria de riesgo, deberd indicar a qué especie
pertenece la lagartija espinosa (Sceloporus sp.) que reporta en la tabla de Resultados de
la pagina 158 del ETJ, y si dicha especie se encuentra en la Norma Oficial Mexicana
antes citada.

- Presentar las coordenadas UTM (inicial, final) de los cuatro transectos realizados para
la toma de datos de fauna y ubicarios en un plano georreferenciado.

Apartado V, referente a la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Aclarar la inconsistencia evidenciada entre el nimero de sitios de muestreo que sehala
fueron levantados para la toma de daros dasométricos, ya que en las paginas 165 y 166
se presenta una tabla con 19 sitios, y en ia pagina 166 del ETJ menciona que el volumen
por hectarea se determiné utilizando el volumen medio por sitio, que en el caso que nos
ocupa fue de 20 (sitios). Indicar si los resultados obtenidos y presentados son los
correctos. '

- En la tabla de la pagina 167 del ETJ, la tercera columna la denomina: "Promedio de
ejemplares por sitic de 400 m2" y sefiala un valor de 25 sitios por hectarea, lo cual es
discordante con la informacién presentada respecto al nimero de sitios y sus
dimensiones, por lo cual debera aclarar esta inconsistencia.-

- Presentar el volumen por especie en cada uno de los sitios de muestreo y no solo por
hectarea y por predio.

Apartado VI, referente a la vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger
las tierras fragiles:

- Respecto a ia medida de mitigacién propuesta consistente en el rescate y reubicacion
de 736 ejemplares de flora, entre los cuales se consideran 550 ejemplares entre mezquite
y palo dulce, aclarar el razonamiento que plantea refatico a que la vegetacion que sera
rescatada se reproduce por medio de vastagos es decir que cada planta puede tener
mas de un individuo, ya que se estimé que cada planta tiene en promedio dos individuos
por lo que en realidad se estarfan reubicando 275 plantas lefiosas completas, ya que
bajo este planteamiento estara rescatando Gnicamente 461 ejemplares ¢ individuos, y no
los 736 que menciona en el tercer parrafo de la pagina 187 del ETJ.

Apartado VIIi, de las medidas de prevencién y mitigaciéon de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo
del cambio de uso de suelo:

- Indicar la cantidad y ubicacidn mediante coordenadas UTM, de las presas de piedra
(67.6 m2) propuestas como medida de mitigacion para evitar la formacién de procesos
erosivos que se provocaran con el cambio de uso de suelo de terrenos forestales del
presente proyecto.

- Asi mismo sin las modificaciones o adecuaciones realizadas en el ETJ, derivadas de la
presente solicitud, es necesario incluir o adecuar alguna de las medidas de prevencion y
mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, debera realizar las inclusiones
correspondientes al presente apartado Vill.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 24 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
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Federal el dia 25 de noviembre de 2015, JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, remitid la informacion faltante que fue solicitada mediante
oficio N°F.22.01.02/1773/15 de fecha 21 de octubre de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2243/156 de fecha 21 de diciembre de 2015 recibido el 21 de

diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado VILLA CARRIEDO, con ubicacion en el
o los municipio(s) E! Marqués en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio CNF/GEQ/136/2016 de fecha 24 de febrero de 20186, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de marzo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio ia opinién
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominado VILLA CARRIEDO, con ubicacién en el o ios municipio(s)
de El Marqués en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De ia opinion del Consejo Estatal Forestal

3.3 PROYECTO DENOMINADO "VILLA CARRIEDO", CON PRETENDIDA UBICACION
EN EL MUNICIPIO DEL MARQUES, QRO.

ACUERDO 3.3 El Consejo opina que el proyecto es favorable, debido a que presenta
medidas de mitigacion con las cuales se demuestra que no se comprometen los cuatro
criterios de excepcionalidad.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0076/16 de fecha 26 de enero de 2016 esta Delegacién
Federal notifico a JOSE LECONA GARCIA en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA que se
llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado VILLA CARRIEDO con pretendida ubicacién en el o los
municipio{s) de El Margués en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la ubicacion geografica y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponda
con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria,
en caso de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que fas coordenadas de los vértices que delimitan la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo, de lo anterior, debera verificar al menos diez vértices de cada poligono de la
superficie sujeta a CUSTF.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso contrario indicar la ubicacion, tipo de vegetacion
afectada y superficie involucrada.

4. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de fiora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo;

Area de Cambio de Uso de Suelo
Sitio 2; X 360500, Y 2282700
Sito 8; X 360500, Y 2282600
Sitio 13; X 360500, Y 2282500

Microcuenca:
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sitio 4: X 362805, Y 2283610
Sitio 9: X 360303, Y 2282356

5. Si existen otras especies de flora que no hayan sido reportadas en el estudio técnico
justificativo para el érea requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
en su caso, reportar el nombre comin y cientifico de éstas.

6. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, que no haya sido reportadas en el estudio
técnico justificativo, informar el nombre comun y cientifico de éstas.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se afectard, si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservaciéon

8. Que los volumenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo,

9. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién vy
operacion del proyecto, correspondan con lo establecido en el estudio técnico justificativo,
si hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ocurrencia

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de esta
Delegacion.

12. 8i en la zona aledafia al proyecto existen o se generaran tierras fragiles por la
implementacion del proyecto, indicar su ubicacion y las acciones necesarias para su
proteccién.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracién la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 26 de Enero de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Hechos u omisiones: durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenocs forestales del presente proyecto, se constaté que ésta si
corresponde a la informacién plasmada en el ETJ; para ello se verificaron los vértices de
la superficie de CUSTF utilizando un GPS marca GARMIN modelo etrex20. La ubicacion
del proyecto es correcta y el tipo de vegetacién que se pretende afectar corresponde a
, matorral crasicaule.
2. Hechos u omisiones: se verificaron los siguientes vértices del poligono solicitado para
cambio de uso de suelo del presente proyecto, se observé que estos son correctos
respecto de los presentados en el estudio técnico justificativo. Asi mismo, se verificé en
el Sistema Nacional de Gestién Forestal que la superficie solicitada para CUSTF es
correcta. Vertices verificados: P1, P23, P36, P43, P47, P63, P76, P78, PS8, P134, P140,
P141, P142. P145, P153, P164, P171, P199, P257, P299, P328, P338, P360, P362,
P370, P380, P390, P410, P425, P440, P450. P465, P470 y P480.
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3. Hechos u omisiones: en el predio sujeto a cambic de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, no se observd la remocion de vegetacion que haya
implicado cambio de uso de suelo.

4. Hechos u omisiones: en el anexo | de la presente acta se presenta el comparativo del
nimero de individuos por especie y por estrato de cada uno de los sitios de muestreo en
el ecosistema, asi como los sitios de muestreo en el area sujeta 2 cambio de uso de
suelo solicitados. Se concluye que la informacién verificada en campo coincide con la
informacion presentada en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria.

5. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de
flora distintas a las reportadas en el ETJ y la informacion complementaria.

6. Hechos u omisiones: durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de
especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Hechos u omisiones: E! estado de conservacion de la vegetacion que fue afectada
corresponde a: 2.06 hectareas de vegetacidén primaria de matorral crasicaule en proceso
de degradacion y 16.44 hectareas de vegetacion secundaria de matorral crasicaule en
procesa de degradacion.

8. Hechos u omisiones: se realizé el céiculo de los volimenes por especie de las
materias primas forestales registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de
cambio de uso de suelo utilizando la misma metodologia planteada en ef capitulo V del
ETJ y se concluye que los volumenes caiculados son correctos. Estos resultados se
presentan en el anexo i de la presente acta.

9. Hechos u omisiones; Los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacién y operacién del proyecto que nos ocupa, manifestados en el estudio
técnico justificativo, son correctos.

10. Hechos u omisiones: durante el recorrido en el lugar donde se pretende desarrollar el
proyecto "Villa Carriede" gue nos ccupa y por el poligono sujeto a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en este momento no se observd afectacion de la vegetacion
forestal por incendio forestal.

11. Hechos u omisiones. de acuerdo a las condiciones ambientales observadas en
campo, se concluye que las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los
recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolic del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando estas se les dé un estricto cumplimiento
tanto en tiempo como en forma, tal y como estan establecidas en el estudio técnico
justificativo.

12. Hechos u omisiones: considerando la implementacion de las medidas de prevencién y
de mitigacién propuestas y que se respete la superficie solicifada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la zona aledafa al proyecto no tendra por qué sufrir ia
generacién de tierras fragiles.

13. Hechos u omisiones: se concluye que el desarrolio del proyecto es factible
ambientaimente siempre y cuando se apliquen las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas, se dé seguimienio puntual y estricto a su programa de rescate y reubicacion
de ejemplares de flora, se garantice su sobrevivencia en al menos un 80 por ciento de
los ejemplares rescatados, se ejecuten las obras propuestas para los recursos agua y
suelo y se dé estricto cumplimiento a lo propuesto fanto en el estudio técnico justificativo,
en sus diferentes programas y en la informaciéon complementaria.

vil. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0412/16 de fecha 02 de marzo de 2016, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion li, 7 fraccion XV, 12 fraccidn 9&

N
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XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para ia reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 vy
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a JOSE LECONA GARCIA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $685,531.45 (seiscientos ochenta y c¢inco mil quinientos
treinta y uno pesos 45100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracibn y su mantenimiento en una
(sjupgrﬁcig de 6.2 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado
e Querétaro,

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 11 de marzo de 20186, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de marzo de 2018, JOSE LECONA GARCIA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, notifico haber realizado el depdsito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 685,531.45 (seiscientos ochenta y cinco mil quinientos treinta
y uno pesos 45/100 M.N.} por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 6.2
hectareas con vegetacion de Matorra! crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX dei Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursas Naturales,

Il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

il. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se

~avoco a la revision de la informacibn y documentacion que fue proporcionada por el
Q/ promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...
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Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir nofificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la pelicién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. EI escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimiré su huella digital.

Ef promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 28 de
Septiembre de 2015, el cual fue signado por JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE |A PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, dirigide al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 18.512056 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado VILLA CARRIEDO, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de
El Marqués en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone;

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida fa Secretaria, el cual contendrg lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio def solicitante;
{l.- Lugary fecha;
l1l.- Datos y ubicacién def predic o conjunto de predios, y

V.- Supefficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la soficitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple

de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que

acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del

suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o ‘ '
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asambiea en la %
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo §\
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Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacibn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de merito, el cual se encuentra firmado por JOSE
LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, asi como por ING. GILBERTO
TORRES HERNANDEZ en su cardcter de responsable técnico de la elaboracion del mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el Lib. QRO T-UI Vol. 3 Nam. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda ¢, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con log
siguientes documentos:

- Copia cotejada de! testimonio de escritura piblica nimero 4,053 de fecha 03 de marzo de
1988, pasada ante la fe del Lic. Francisco Gonzalez Jauregui, Titular de la Notaria Publica No.
15 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde comparece el C. Ricardo Samano
Zavala como vendedor y la C. Esperanza Gonzélez Lopez de Samano como compradora,
fungiendo como objeto de dicho contrato de compra venta una fraccion del predio rustico
denominado San Salvador, ubicado en el Municipio de El Marqués, Qro., que se describe en su
antecedente tercero. Instrumento inscrito ante el Registro Pablico de la Propiedad del Estado de
((jluerétaro bajo Ia partida 250 del libro 97-A, tomo XXIV secci6n primera en fecha 07 de octubre
e 1988.

- Copia cotejada del testimonio de escritura publica namero 8,396 de fecha 09 de abril de 2013,
pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Mondragon Gonzalez, Titular de la Notaria Publica No. 29
de ia Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde hace constar la protocolizacién de
documentos que solicito fa C. Maria Esperanza Gonzélez Lopez, quien también es conocida
como Esperanza Gonzalez Lépez de Samano, por conducto de su apoderado legal el C. Luis
Felipe Garcia Alcocer, respecto de los instrumentos consistentes en acta de ejecucién de
deslinde catastral de fecha 17 de noviembre de 2011, acta de junta de avenencia de fecha 04
de enero de 2012 y plano de deslinde catastral con numero de folio DT2011068 con fecha de
autorizacion del 07 de marzo de 2012, del que cita una superficie total que asciende
280,803.923 m2. instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro en el folio inmobiliario 00382130/0004 de fecha 16 de mayo de 2013.

- Copia cotejada del testimonio de escritura publica nGmero 39,210 de fecha 12 de julio de
) -~ 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a ia Notaria Publica
‘ No. 35 de la Ciudad de Santiago de Quéretaro, Qro., donde hace constar la protocolizacion de
documentos que solicitd fa C. Maria Esperanza Gonzalez Lépez, por conducto de su apoderado
legal el C. Luis Felipe Garcia Alcocer, respecto de los instrumentos consistentes en oficio y
plano de subdivision de predios, mediante el cual se autoriza subdividir en 4 fracciones el
inmueble identificado como fraccién de predio rasticodenominado San Salvador, ubicado en
camino a la Purisima- Ei Pozo, sin nimero, Municipio de EI Marqués, Qro., identificandose en lo
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subsecuente como fraccidn 1 identificada como poligono 1, fraccidén 2 identificada como
poligono 2, fraccion 3 identificada como poligono 3 y fracciéon 4 identificada como poligono 4.
Instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro en los
folios inmobiliarios 00468771/001, 00468772/001, 00468773/001 y 00468948/001, en fecha 19
de agosto de 2013,

- Copia cotejada del testimonio de escritura pablica nimero 43,092 de fecha 25 de febrero de
2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 35 de {a Ciudad de Santiago de Querétaro, Qrro., donde hace constar la proitocolizacion def
contrato de fideicomiso de administracién traslativo de dominio identificado con el namero
170074868 que celebran la C. Maria Esperanza Gonzalez Loépez como fideicomitente "a" y
fideicomisario en primer lugar; la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria Cordillera, S.A. de
CV., como fideicomitente "b" y fideicomisario en segundo lugar, y por Gltimo la sociedad
mercantil Scotiabank Inveriat, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank
Invertat, Divisién Fiduciaria, como la fuduciaria. Instrumento inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad de el Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00468771/007 en fecha 04 de
junio de 2015.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica niimero 44,282 de fecha 26 de agosto de
2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duciaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 35 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la sociedad mercantil
denominada Scotiabank Inverlat S.A., Institucion de Banca Mulfiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, Division Fiduciaria, en su caracter fiduciaria en el fideicomiso identificado con el namero
170074868, oforga especial en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para
pleitos y cobranzas y actos de administracion limitado exclusivamente al inmueble identificado
como la fraccion 1 identificada como poligono 1 resultante de la subdivisién de la fraccion del
predio rustico denominado San Salvador, ubicado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 244,581.741 m2 en favor entre otros de! C. José Lecona Garcia.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone;

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

H.- Descripcién de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio,

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegefaciéon y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de efecucién del cambio de uso del suelo;
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Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas efapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio v. en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xiil.- Estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demaés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO SEMARNAT 02-001 y la informacién faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 28 de
Septiembre de 2015 y 24 de Noviembre de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como ia del articulo 15, péarrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostraciéon de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando fo siguiente:

~~Elarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

™

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consegjo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosién de los suelos, el delerioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos altemativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob. mx ’K
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.semarnat,gob.mx
13 de &%




'DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

S EMARNAT SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
STCRETARIA DDE 3
MEDIES ARRENTY

¥ RECURSOS NATURALES QFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de 10s suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alfernativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en ios términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La superficie propuesta para el cambio de uso de suelo se localiza dentro del predio
denominado “"Fraccion 1 uno identificada como poligono 1 uno resultante de la subdivision de la
Fraccion del predio rastico denominado San Salvador”, el cual se ubica en el Municipio de EI
Marqués, Qro.

Para realizar el analisis y descripcion de los elementos tanto fisicos como bioldgicos, se definié
como el area de influencia a la microcuenca denominada "La Cafiada”, la cual cuenta con una
superficie de 6,717 has. y se localiza principalmente dentro del Municipio de El Marqués. Su
principal afluente es el rio Querétaro y los escurrimientos que se producen dentro de la
microcuenca fiuyen hacia esta corriente la cual se integra a la Subcuenca del rioc Apaseo.

La microcusnca denominada "La Caflada”, es una microcuenca en la cual se integran amplias
zonas urbanizadas, ocupando un poco méas del 34% del rea de la microcuenca, esta expansion
urbana se genera a partir de la incorporacién de termmenos que estuvieron dedicados a
actividades agricolas y ganaderos o en su caso mantenian vegetacion forestal; la expansion
urbana se ha integrado principalmente en aquellas areas que forman planicies dentro de la
microcuenca; actualmente se tienen dreas agricolas o carentes de vegetacion en una superficie
de 2,942 hectdreas ocupando el 44%, las areas urbanas estan ocupando 2,300 hectareas de la
superficie total de la microcuenca, quedando solo 1,475 hectéreas correspondiente al 22%
cubierto de vegetacion, esta superficie forestal se encuentra ocupada por matorral en sus
diferentes fisonomias con un nivel de conservacion medio.

De la superficie fotal de la microcuenca que se encuentra ocupada por matorral, la superficie
propuesta para cambio de uso de suelo representa el 1.25%.

Vegetacion.

X\
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La vegetacion que se pretende afectar con el proyecto "Villa Carrriedo" corresponde a
vegetacion primaria y secundaria de matorral crasicaule subinerme en proceso de degradacion,
en una superficie 18-51-20.56 heciareas.

La riqueza y la abundancia de la vegetacion fueron estimadas tomando los datos dasométricos
de 17 sitios de muestreo en la microcuenca y 19 sitios de muestreo en la superficie sujeta a
CUSTF; para ambos casos los sitios de muestreo fueron circulares de 500 m? (radio de 12.62
m).

El estudio técnico justificativo (ETJ) indica que los sitios de muestreo se levantaron de manerag
general en forma sistematica. Los datos dasométricos para las especies lefiosas se tomaron a
1.30 metros a partir del suelo (DAP). La identificacion de ia vegetacion se llevé a cabo mediante
el registro fotografico de todas las especies encontradas dentro de los sitios de muestreo, y de
los elementos que permitieran la identificacién técnica de las especies, tales como tallos, hojas,
flores y frutos; el inventario forestal se tomé durante el mes de julio, por lo que en otra
temporada pudieran estar presentes o ausentes algunas especies.

Para determinar la diversidad de las especies forestales dentro del predio se utilizé el indice de
Shannon o indice de Shannon-Wiener. Este indice se representa normalmente como H y se
expresa con un numero positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 0 y
no tiene limite superior 0 en todo caso lo da la base del logaritmo que se utilice.

Asi mismo, se determiné el indice de valor de importancia para comparar la importancia
ecologica de cada una de las especies que conforman una comunidad vegetal.

Los resultados obtenidos mostraron que todos los parametros de medicidn son mayores en la
microcuenca que en el &rea propuesta para el cambio de uso de suelo; la flora en la
microcuenca presenta una diversidad de 3.40 resultando mayor que el del area sujeta a cambio
de uso de suelo el cual fue de 2.90. Asimismo el ecosistema de la microcuenca presenta una
equitativita de 0.7642 méas elevada que la de! drea de CUSFT que es de 0.6961, esto nos indica
que hay mayor riqueza en la microcuenca y que la distribucion de las especies es mas
homogénea que en el predio.

Predio- 65 280 417 0.:6961
Microcuenca L a cafiadg” 88 340 445 0.7642

Los resultados mostrados en el ETJ y en la informacion complementaria muestran que la
totalidad de las especies que se veran afectadas con el CUSTF del presente proyecto (65), se
encuentran presentes en ta microcuenca, en este caso la microcuenca presenta 21 aspecies
mas, las cuales no se distribuyen dentro del predio.

Comparativo por estrato

Estrato arboreo

k| estrato arbdreo en el predio esta conformado por 5 especies y la microcuenca por 12; de las
cinco especies presentes en el predio, todas se reportaron en la microcuenca. Comparando la

abundancia por hectarea entre predio y microcuenca observamos que 4 de las 5 especies se
encuentran mayormente representadas en la microcuenca, la excepcion es el palo bobo el cual
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en este estrato es mas abundante en el predio, sin embargo en &l estrato arbustivo esta especie
se encuentra mejor representada en la microcuenca que en el predio, por 1o que en total y
sumando ios ejemplares de ambos estratos se tiene una abundancia igual de 32 ejemplares/ha
para la microcuenca y el predio; esto indica que aunque esta especie se encuentra igualmente
representada en nimero de individuos entre el predio y la microcuenca, la condiciéon que se
presenta en la microcuenca es de arboles jévenes que aln no alcanzan el diametro y cobertura
para ser considerados arbdreos, mientras que en el predic vemos mas arboles adultos y pocos
ejemplares jévenes, esta condicién igualmente indica que el palo bobo presenta mejores
condiciones de reproduccion en la microcuenca que en el predio, por lo tanto al presentar el
palo bobo tasas de abundancia similares pero adicionalmente mejores condiciones de
reproduccion en la microcuenca que en el predio, se concluye que con el cambio de uso de
suelo no se vera afectada la pobiacion.

Los indices de importancia en este estrato muestran que son ligeramente mayores en el predio
para dos especies (granjeno blanco y mezquite) esto se debe a que la composicion arbérea de
la comunidad vegetal del predio es menos diversa, por lo que la abundancia relativa de estas
especies aumenta, esto se sustenta bajo el hecho de que la abundancia refativa se calcula
dividiendo el nimero de individuos de la especie entre el ndmero total de individuos de Ia
muestra, esto quiere decir que al existir mas diversidad de especies y mayor nimero de
individuos en la microcuenca los indices de importancia bajaran por ser una comunidad mas
homogénea con menos especies dominantes y mejor distribuidas. En el caso del palo bobo el
indice de valor importancia en este esirato es considerablemente mayor para el predio con un
valor de 6.34 contra el de 1a microcuenca de 2.77, pero esto también puede deberse a que en
la microcuenca los ejemplares de esta especie son en su mayoria jovenes (presentandose en el
estrato arbustivo) que todavia presentan una escasa ccbertura comparada con la de un
ejemplar adulio por lo gue esto repercute en un indice mencr, sin embargo, hay que considerar
gue se tiene misma densidad por ha para esta especie en la microcuenca y en el predio (32
ejempiaresfha.}, por lo que no se compromete la estructura de la poblacion con el cambio de
uso de suelo. Se observa que este estrato es el que tiene menor representacion en el predio
con 5 especies y 81 individuos por hectarea, en comparacién con lo reportado para la
microcuenca en la que se presentan 12 especies y 200 individuos por hectarea.

Estrato arbustivo

Para este estrato se reportaron ires especies en ia microcuenca y no se encontraron presentes
en el predio; Mimosa ( Chamaecrista glandulosa var. Parralensis ), palo de arco ( Lysiloma
microphylla ) y Trompetilla ( Bouvardia ternifolia ), el resto de las especies son comunes para
la microcuenca y el predio. Comparando la abundancia de las especies por hectarea entre el
predio y la microcuenca, se observa que todas ellas, con excepcion de huizache lacio ( Acacia
farnesiana ) y tullidora ( Karwinskia humboldiiana ), tienen mayor abundancia en la
microcuenca; en el caso del huizache lacio y la tullidora, su abundancia en este estrato fue
mayor para el predio, sin embargo en la microcuenca estas especies tienen una mayor
representacion en el estrato arbdreo, es decir, en el predio estas especies no llegan a la
condicidén arbdrea, mientras que en la microcuenca si. En total sumando la presencia en ambos
estratos (arbdreo y arbustivo) tenemos para el huizache lacio una abundancia de 113
ejemplares/ha., en ia microcuenca contra 111 ejemplares/ha., en el predio; y para ia tullidora
tenemos una abundancia de 151 ejemplares/ha., tanto para microcuenca como para gl predio, lo
anterior indica que la estructura de las poblaciones de estas y de las demas especies es muy
similar en la microcuenca y en el predio. En el caso de los indices de valor de importancia para
todas las especies son similares, incrementandose ligeramente en el predio para ia ufia de gato
{ Mimosa biuncifera }, nopal ( Opuntia sp.), mezquite { Prosopis laevigata ), limpia tunas (
Zaluzania augusta ), huizache chino ( Acacia shaffneri ), cardén ( Cyllindropuntia imbricata ),
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acibuche ( Forestiera segregata ), tullidora { Karwinskia humboldtiana ) ¥ huizache lacio (
Acacia farnesiana ). Para estas dos Ultimas especies su indice de valor de importancia
disminuye en este estrato debido a que su condicién en la microcuenca comprende tanto el
estrato arbustivo como el arbéreo, y estrato arbéreo es mas elevado en la microcuenca gque en
el predio. En cuanto a las demas especies este indice se incrementa ligeramente para el predio
debido a que el nimero de especies e individuos en éste es menor, por lo que la abundancia
relativa de las especies se incrementa, sin embargo vemos que en todas estas especies la
abundancia por ha. en la microcuenca es mayor, por lo que esta condicién no es indicativa de
una menor representacién en la microcuenca, sino que se encuentran en un habitat con mayor
riqueza (mas especies) y mayor abundancia (individuos).

Estrato herbaceo

Para este estrato se reporta mayor riqueza de especies en la microcuenca que en el predio,
encontrandose 15 especies mas en la microcuenca. Comparando la abundancia por hectarea
entre los espacios de evaluacién (microcuenca y predio), se observa que todas las especies
tienen mayor abundancia en la microcuenca, con dos excepciones;, maravilla { Mirabilis
glabrifolia ) y vara de cuete ( Ambrosia cordifolia ), las cuales son mas abundantes para el
predio, lo cual indica la degradacién e impacto que ha tenido la vegetacion del predio, ya que
estas dos especies son caracteristicas de lugares perturbados tales como orillas de caminos y
terrenos baldios. En los indices de valor de importancia (IV1) ocurre lo mismo que para los otros
dos estratos en 18 especies ( Solanum rostratum, Allowissadula holosericea, Ferocactus
latispindus, Bouchea prismaética, Cucurbita foetidissima, Cariospermum halicacabum, Ipomoea
cardiophylla, Solanum eleagnifolium, Commelina diffusa, Gaudichaudia cynancoides, Amaranthus
hybridus, Brickellia veronicifolia, Opuntia pubescens, Talinum paniculatum, Asclepias finana,
Matelea pilosa, Datura inoxia, Cissus sicyoides ), el valor es mayor para el predio, esto se debe
a que el predio es menos diverso, esto ocasiona que fa abundancia relativa de las especies sea
mayor, tomando en cuenta que la abundancia relativa se obtiene dividiendo el numerc de
individuos de la especie entre el numero total de individuos de la muestra. Hay que tener en
cuenta que para el predio se reportan 45 especies y 3,471 ejemplares y que para la
microcuenca tenemos 86 especies y 5,435 ejemplares, por lo que al estimar la AR% para el
predio se tiene que dividir entre 3,471 y para la microcuenca entre 5,435, lo que disminuye este
valor para las especies de la microcuenca y consecuentemente el IV, lo cual es indicador de
gque hay mas homogeneidad en los valores de la microcuenca, ademas es importante tomar en
cuenta que la mayoria de estas 18 especies, dejando fuera a Ferocactus latispindus, Brickelia
veronicifolia y Opuntia pubescens, son especies indicadoras de perturbacion que se desarroltan
en potreros, orillas de parcelas, orillas de caminos y carreteras; es importante dejar claro que
los resuitados del analisis de la flora demuestran que todas las especies correspondientes a
este estrato y que se encuentran representadas tanto en el predio como en la microcuenca
excepto las dos que ya se citaron, presentan igual o mayor abundancia en la microcuenca que
en el predio, por lo que se debe tener en cuenta que al ser indicadoras de perturbacién las dos
especies con menor abundancia en la microcuenca, no se pone en riesgo ia permanencia de la
estructura del ecosistema y por tanto no se compromete Ia funcionalidad con el cambio de uso
de suelo del predio.

. La fauna silvestre a diferencia del resto de los recursos asociados a un ferreno forestal,
mantiene una movilidad con rutas migratorias hacia diversos ecosistemas de acuerdo a la
temporalidad, buscando siempre refugio y alimentacién; por ello resulta un fanto complejo
alcanzar datos precisos en cuanto a la disfribucién y riqueza en una superficie tan amplia como
fo es la microcuenca y aiin para el predio.

Ademas de que el predio sujeto a cambio de uso de suelo dista mucho de ser un ambiente

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semamat.gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; ecc@queretaro.semarnat.gob. mx

17 de 81



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SEMARNAT |
SECRETARIA 21
MEDIC AR BIINTE

¥ BECBRSOS NATURALES OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

conservado, por el confrario presenta una diversidad faunistica limitada, v que es una ambiente
en decadencia, ademds de que se encuentra en una zona donde no existen ecosistemas
conservados, por lo que la fauna se ha visto disminuida y desplazada. Si bien al interior del
predio se encuentran especies residentes, éstas son de falla pequefa (conejos, aves
paseriformes, lagariijas, entre ofros).

Un aspecto importante que sefialar son las colindancias del predio, asi como las barreras fisicas
que delimitan al mismo, que representan factores que desplazan a la fauna silvestre, pues el
ruido y el paso de automéviles, la presencia de perros domésticos, la iluminacion nocturna, el
transito de personas, son elementos que incomodan y restringen el flujo de fauna.

Por todo lo anterior se concluye que el predio del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, muy diferenfe a zonas conservadas, con evidencias de ambientes perturbados y en
decadencia, producto de las actividades humanas presentes en sus colindancias. Por lo que la
mayoria de las especies pudieron haber migrado a sitios cercanos con méas vegetacion.

Esta baja diversidad en la fauna silvestre va muy asociada con el estado de perturbacion del
predio, la perturbacion como tal no quiere decir que solamente exista una disminucién del
componente forestal, si no que el conjunto de acciones aniropogénicas que se desarroffan al
interior, han venido mermando su calidad biolégica para ser proveedor de alimento y refugio
para la fauna silvestre.

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre denftro de la microcuenca se
realizaron § muestreos. En cada punto se llevd a cabo la toma de la muestra en un transecto de
50 metros de largo por 5 de ancho, con dos repeticiones, sumando los resultados de los sitios
muestreados, la informacién se fomé principalmente por la mafiana que son los espacios del dia
donde tiene mayor actividad la fauna.

Para el caso del predio sujeto a CUSTF, se realizaron 5 transectos lineales de 50 metros con
una amplitud de 4mts a cada lado, la direccion y posicion de cada transecto se definieron al
azar. Se complementoé el monitoreo fuera de los transectos con caminatas libres cerca de
senderos con vegetacion y caminos abiertos; en busca de més rastros o avistamientos de fauna.

La metodologia utilizada para determinar los grupos faunisticos se basé en la determinacién
indirecta de su presencia, que consiste en registrar toda aquella evidencia de la existencia de un
animal en una zona determinada como pueden ser mudas, huellas, excretas, créaneos, plumas,
nidos, madrigueras, rascaderos, entre otros, que permitan confirmar la presencia de un animal.
Igualmente se registro la presencia de aves y otros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron diferentes métodos de
acuerdo a las técnicas recomendadas para cada uno de estos grupos.

Para determinar la diversidad de las especies dentro del predio utilizaremos el indice de
Shannon o indice de Shannon-Wiener.

Resultados.

Mamiferos

Predio 2 0.2863 0.6931 0.4138

Microcuenca “La Cafiads” 3 0.8979 1.0956 08173
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De acuerdo al indice de diversidad la microcuenca tiene una diversidad de mamiferos superior a
la del predio, la diferencia entre los valores del indice es considerable, asi como también lo es
ta diferencia entre los valores de equidad, siendo mucho mas elevado y cercano a la equidad
para la microcuenca,

Aves

Prédio 15 2.189¢ 21080 0.8123

‘Microcuenca “La Caiada” 7 25078 76332 | 08851

En cuanto a la diversidad de la avifauna se observa que hay valores muy similares para el
predio y la microcuenca, sin embargo el indice de diversidad y la equidad en la microcuenca,
son ligeramente superiores a los del predio.

Reptiles

Vicrocuems s Cavads’ 7 0064 | oews | 07219

La diversidad de reptiles es baja tanto para la microcuenca como para el predio, sin embargo
para el predio se obtuvo un indice de cero. Cabe destacar que en ia microcuenca se obtuvo
registro de una especie (culebra chirrionera) incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la
categoria de amenazada.

La microcuenca presenta una mayor diversidad de fauna, tanto en mamiferos, aves y reptiles.
La avifauna en general fue el rubro con mayor rigueza y diversidad tanto en el predio como en
la microcuenca; en la microcuenca presentd un indice de diversidad 2.5078 que se considera
alto. Mientras tanto los reptiles fueron animales menos abundantes y diversos, para el predio su
indice de diversidad fue de cero y para la microcuenca de 0.50. Ei indice de diversidad, la
riqueza y la equidad tuvieron valores mas altos cn la microcuenca que en el predio, esto nos
indica que con el cambio de uso de suelo pretendido no se modifica ta biodiversidad de la
microcuenca puesto que las especies encontradas en el predio también se distribuyen dentro del
espacio geografico de la microcuenca, ademas de que en la microcuenca se tiene la presencia
de una mayor riqueza de especies no encontradas en el predio.

Por todo lo anterior se concluye que el predio del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, muy diferente a zonas conservadas, con evidencias de ambientes perturbados y en
decadencia, producto de las actividades humanas presentes en sus colindancias. Por o que la
mayoria de las especies pudieron haber migrado a sitios cercanos con méas vegetacion.

Esta baja diversidad en la fauna silvestre va muy asociada con el estado de perturbacion del

- predio, la perturbacién como tal no quiere decir que solamente exista una disminucion del
componente forestal, si no que el conjunto de acciones anfropogénicas que se desarrollan al
interior, han venido mermando su calidad biologica para ser proveedor de alimento y refugio
para la fauna silvestre,

Ahora bien aun y cuando el predio no se considera como un reservorio de fauna silvestre es
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importante seguir conservando la variabilidad genética de las especies que ahf se podrian
encontrar, por ello, se han integrado medidas que ayudan a mitigar los impacios a este recurso
como:

- El desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucién del proyecto.

- En ef caso de especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran técnicas para
el rescate y traslocacion de los gjemplares.

- Durante el periodo de gestacién/incubacion y abandono del nido de las aves se debe evitar el
desmonte en los sitios que asi lo requieran, en caso contrario deberdn implementarse las
teécnicas de rescate propias para este grupo de vertebrados.

- Se desplegaran una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que serén
reubicadas, los cuales pueden ser a través de medios impresos y electrénicos.

Todas estas acciones estan encaminadas a colaborar en la preservaciéon de los recursos
naturales evitando asi que se comprometa la biodiversidad.

- EI proyecfo contempla &reas verdes que estardn ocupando una superficie de 17,123.17m?
disponiendo asi de la superficie suficiente para alojar la vegetacion que sera rescatada la cual
se conslituye de: 100 (Eysenhardtia polystachya), 450 (Prosopis laevigata), 19 (Mammiflaria
magnimamma), 111 (Ferocactus latispinus), 56 (Stenocereus dumortieri).

Se estaria recuperando un total de 736 plantas de matorral crasicaule las cuales seran
reubicadas dentro de las areas verdes que se han integrado al proyecto de desarrolio
habitacional para todo el predio.

Aunado a lo anterior, se tiene que el predio no se encuenira incluido en alguna declaratoria
como zona protegida en cualquiera de sus categorias, por ello a la fecha de presentacion del
estudio técnico justificativo, no existe declaratoria que restrinja su utilizacién para el fin
propuesto.

El predio muestra una condicion bioldgica que se desarrolla en funcion de su ubicacion dentro
de una zona que experimenta una fuerte expansidén poblacional, esta situacion hace que
persista la perturbaciéon de sus componentes originado por el uso y aprovechamiento de material
vegetativo pero también por acciones de deterioro originadas por el ingreso de la poblacion al
predio, ya que este terreno sirve de paso para acortar distancias entre la poblacidon que vive en
la periferia. En la zona de influencia del predio podemos identificar amplias areas ocupadas por
zonas agricolas, bancos de material, poblaciones, algunas zonas forestales fragmentadas y
vialidades que si bien benefician de manera directa a los pobladores de esta zona, también se
constituyen como barreras que dificultan la movilidad de fa fauna silvestre.

Por todo lo antes expuesto se justifica que con el cambio de uso de suelo, no se afecta el valor
de la biodiversidad del predio y de {a microcuenca.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hip6tesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

E
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2- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observs lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Caracterizacién climatica de la microcuenca "La Cafiada™

Para deferminar las caracteristicas climéticas de Ila microcuenca, se utilizé la informacion
recopilada por la Estacién Meteorolégica Querétaro DGE (22063), ubicada en el municipio de
Querétaro; la estacion meteorologica "Querétaro DGE" es la que se encuentra mas cercana al
sitio del proyecto y a la vez se ubica en la parte central de la microcuenca "Santiago de
Querétaro” por lo que los datos climaticos generados por esta estacién serén utilizados en la
descripcion climética tarifo de la microcuenca como del predio; los datos son histéricos y fueron
compilados de 1951-2010; ia fuente es el Servicio Meteorolégico Nacional en linea; la estacion
Meteorolégica Querétaro DGE se ubica geogréficamente en Latitud Norte 20°34'13" y Longitud
Oeste 100°22'11", a una alfitud de 1,871 MSNM. Se extrapofan los datos de [a estacion
meteorolégica al espacio geogréfico de la microcuenca por ser la estacion més cercana a Ia
- microcuenca. : - a .

Resultados obtenidos:

Precipitacién méxima mensual: 254.9mm (mes de julio afio de 1991); Precipitacion promedio
anual: 525.7mm; Temperatura media anual 19.1°C; Temperatura minima promedio anual: 11.5
°C, siendo el mes mas frio diciembre de 2010 con 4.5°C; Temperatura méxima promedio anual
26.7 °C.

Para determinar la frecuencia y velocidad de los vientos dentro de la microcuenca se consulté la
informacién en linea de la Comisién Estatal de Aguas sobre Red de Estaciones Meteorolégicas
del Estado de Querétaro.

Para la microcuenca "La Cafiada”, se consulté la informacién de la estacion CEA-AREA
CENTRAL (en linea) por ser la estacion con dalos que se encuenira méas cerca a la
microcuenca, esta estacion nos indica que para el periodo del 1° de enero de 2011 al 31 de
diciembre de 2013 se tuvieron vientos dominantes provenientes del Sursureste con velocidades
maximas de 25.7 kilometros por hora, una velocidad media de 4.3km/h y réfagas de viento de
43.5 kilometros por hora provenientes también del Sursureste.

Respecto a los suelos en la microcuenca, existen una gran variedad de suelos debido a la
diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma, los de
mayor relevancia por la extensién que ocupan son: el Vertisol Pélico (Vp) asociado con el
Litosol (I) se distribuye en ef 62% de la superficie de la microcuenca y se ubica principalmente
en el centro de la misma, mantiene textura fina (3); el Vertisol Pélico (Vp) se encuentra como
una sola unidad y se distribuye en el 13% de su superficie y se localiza en la zona oriente de a
microcuenca, liene una textura fina (3); tenemos presencia en el 18% de la superficie de la
microcuenca de una asociacion de unidades de suelo teniendo como unidad principal al Feozem

- éplico (Hh), como unidad secundaria al Vertisol Pélico (VP} y como terciaria al litosof (I} tiene
una textura fina (3). En el 7% restante tenemos presencia de Feozem &plico (Hh) y al litosol '
con textura media (2).

Dentro del espacio que abarca fa microcuenca, se puede apreciar mayoritariamente una erosién
actual que se puede clasificar de ligera, cuya pérdida de suelo anual por efecto de los eventos
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hidricos y/o edlicos se podria cuantificar en un rango que puede estar entre 0 y 10 toneladas por
hectarea por afio (Fuente SEDESU 2001), sin descarfar aquellos lugares que por sus
caracteristicas topogréaficas y de suelo, pueden llegar a tener pérdidas de suelo de hasta 200
ton/ha./afio en las partes que tienen una topografia accidentada, se localizan al sur de la
microcuenca. Entre los factores que causan esle grado de erosion se encuentran principalmente:
actividades agricolas en terrenos no aptos para este uso, alta carga animal en agostaderos
naturales, pérdida de cobertura vegetal por acciones antropogénicas, hay que hacer notar que
una gran superficie de la microcuenca se encuentra ocupada por zonas urbanas por o que este
proceso se inhibe.

Para estimar la erosion de los suefos se utifiza la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS).

Erasién Total en la microcuenca = 83.60 foneladas/hectarea*afio.

Tenemos presencia de una erosién alta de acuerdo a la siguiente clasificacion:

era. enorde
Moderada de 10-a 50
Alta de’50 a 200
Muy Alta Mayorde 200

Ahora bien, después de haber obtenido los resultados anteriores, nos damos cuenfa que los
probables eventos erosivos que se pueden generar dentro de la microcuenca, estarén dados en
funcion del mayor o menor impacto que denota, puesto que se lrata de un espacio geografico
que ha sido modificado a lo fargo del tiempo como consecuencia de la intervencion humana; por
su parte el predio no contribuird en incrementar estos niveles erosivos puesto que, en esfe
estudio se prevén las medidas para prevenir precisamente esa condicion que se pudiera generar
después de haber realizado el desmonte, entre otras acciones tenemos la urbanizacién
inmediata de las 4reas que gradualmente se desmonten, con ello la superficie quedara sellada y
como consecuencia se inhibe cualquier posibilidad de presentarse eventos erosivos, ademas se
incorporardn obras de conservacion de suelos que mitigaran el impacto producido por el
desmonte y la posible consecuencia de tener procesos erosivos.

Superficie de CUSTF

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica nim. F14C65 escala 1:50,000 publicada por ef
INEGI, el 72% de Ia superficie para cambio de uso de suelo estd compuesto por Vertisol pélico
(Vp) como una sola unidad, ef 28% restante de la superficie del predio estd compuesto por una
asociacién de unidades de suelo teniendo como unidad primana al Litosol () y como unidad
secundaria al Feozem héaplico (Hh).

Procesos erosivos. Actualmente dentro del area del proyecto se encuentran activos algunos
procesos erosivos, debido principalmente a aclividades externas al ferreno y a la presion ejercida
por la poblacién circundante lo cual trae consigo impactos al suelo que finalmente pueden dar
origen a fa formacién de procesos erosivos; eslas acciones de impacto no han sido
acompafadas de actividades que promuevan la restauracion de la zona, encontrando al dia de
hoy, por lo que hoy en dfa existen pequefios espacios carentes de vegetacién, lo que implica
que el suelo desprotegido se encuentre sujeto a la accion de los diversos factores climéaticos.
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En el contexto estatal, la superficie para CUS se ubica en una zona que ha sido identificada con
una erosion actual que se puede clasificar como ligera cuya pérdida de suelo anual se puede
cuantificar en un rango que se encuentra desde las 0 hasta las 10 toneladas por hectérea por
afio (Fuente SEDESU 2001), entre los factores que causan este grado de erosion se encuentran
principalmente: alfa carga animal en agostaderos naturales y pérdida de cobertura vegetal por
acciones anfropogénicas.

Se realiz6 la estimacion de la pérdida de suelo por efectos de la erosion hidrica utilizando el
modelo presenfado por el Dr. Mario Martinez Ménez a partir de trabajos desarrollados para
SAGARPA, INCA RURAL y el Colegio de Postgraduados Chapingo, la Ecuacién Universal de
Pérdida de Suelo (EUPS).

E=RKLSCP

Donde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de la fluvia. Mji/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion

P = Factor de practicas mecéanicas.

Erosion Total = 31.77 toneladas/hectérea*asio

Tenemos presencia de una erosién moderada de acuerdo a la siguiente clasificacion:

| Ligera [ de
Moderada de 10 &.50.
Alta: de 50 :a 200
Muy Alta Mayor de 200

De acuerdo a los resultados que se plasman en el estudio, obtenidos a partir de la formula
universal para el célculo de la erosion, se presenta una tasa de 31.77 toneladas/hectarea*ario,
ubicandose en un rango moderado. Asi mismo, la erosién potencial calculada para la superficie
propuesta para el cambio de wuso de suelo nos indica que se perderian
49.8l3toneiadaslhectérea*aﬁo en el terreno sin vegetacion y sin practicas de conservacion de
suelos.

Lo anterior indica que anualmente se perderia una lamina de sueioc de 4.983 mm si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo, en las 18-51-20.56 ha
propuestas para realizar el cambio de uso de suelo se perderian 922.45 toneladas durante los
aflos que se ejerceran los trabajos de cambio de uso de suelo. Considerando que cada afio
solo se desmontara el espacio que inmediatamente se urbanizard permaneciendo el resto de la
superficie con vegetacién para evitar pérdidas de suelo; al sumar la erosién potencial que se
-~ pudiera presentar en cada fraccion del predio que anuaimente se someta a los trabajos de
P/ desmonte y despalme genera la tasa de erosién de 922 45 toneladas.

Para compensar ia pérdida de suelo y ademas evitar azolvamientos por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que concentran los escurrimientos aguas abajo del terrenc y que puedan
modificar el curso de las corrientes, el promovente propone la construccion de presas filtrantes
de piedra acomodada con altura de 0.8m por 0.6m de ancho y un largo de 120 metros
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(57.6m3), estas presas tendran ia capacidad para retener 929.76 toneladas de suelo, lo que
compensa la erosion que potenciaimente se pudiera provocar por el cambio de uso de suelo, su
permanencia sera temporal de acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y despalme, el
objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y retiradas en cuanto concluyan los
trabajos que las producen.

En tal sentido la cantidad de presas que se propone construir es de 120 metros de longitud con
altura de 0.8 m por 0.6 m de ancho las cuales en conjunto suman 57.6 m3 de piedra; estas
presas se estaran construyendo sobre la curva de nivel que se forma con las siguientes

coordenadas:
1 360744 2282655
2 3680810 2282609
3 360822 2282587
4 360826 2282573,

l.a vegetacion y el suelo son los componentes donde los impactos generados adquieren los
valores de importancia mas elevados, dentro de estos impactos se tiene contemplado que se
pueden producir procesos erosivos causados por diferentes agentes, entre los que encontramos
al agua y el viento, el agua nos provoca la pérdida de particulas de suelo por efecto de los
escurrimientos pluviales principalmente, el viento nos provocara la emision de particulas de
polvo y como consecuencia procesos erosivos durante los trabajos de edificacion del proyecto
por la remocion del suelo y la pérdida de estructura de! mismo debido principalmente al
movimiento de maquinaria y equipo, ante esta situacion el presente proyecto no contempla
solamente medidas de mitigacion considerando la pérdida de suelo por escurrimientos hidricos,
sino que se han establecido medidas de mitigaciébn precisamente contra los efectos de la
erosion edlica como son:

- El riego continuo de terracerias por las que circulan los vehiculos de carga.

- El enlonado de los camiones gue se ocupan para el acarreo tanto de los residuos producidos
por el desmonte y despalme como de los productos necesarios para la construccién que son
utilizados en la formacion de plataformas y terracerias.

- Se contempla la extraccién del material de cortes y excavaciones para deposilarlo en sitios de
tiro autorizados evitando la dispersion de particulas por acciones del viento.

- Una de las medidas preventivas mas importantes que se adicionan, es que los trabajos de
urbanizacion se realizardn inmediatamente en los espacios del terreno que hayan sido
despalmados para evitar la exposicion a fenémenos naturales que impliquen el inicio de
procesos erosivos, esta medida como tal nos indica que aquelios espacios donde no se
desarrollara la actividad constructiva en forma inmediata permaneceran cubiertos de vegetacion
con lo cual el suelo permanecera protegido de los agentes climéticos.

Por lo anterior, con base en ios razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de fas hipétesis normativas establecidas por
el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
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de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Los escurrimientos que se producen a pariir de la zona del proyecto, de manera natural son
tributarios de la microcuenca "La Cafiada" esta microcuenca es la que recibe la aportacion
hidrolégica a partir del drea de cambio de uso de suelo.

En la microcuenca "La Cafiada” se concentran los escurrimientos que se producen también en
los predios colindantes al del proyecto y la zona urbana de la poblacién de la Cariada, también
concentra drenes urbanos de la ciudad de Querétaro; la microcuenca “La Cafiada” ests
constituida de una superficie de 6,717 has. y se lucaliza principalmente dentro del Municipio de
El Marqués. Su principal afluente es el Rio Querétaro, los escurrimientos que se producen
dentro de la microcuenca fluyen hacia esta comiente lfa cual se integra a la subcuenca del Rio
Apaseo. Su estructura hidrolgica se constituye de pequefias corrientes de tipo intermitente, las
cuales descargan el flujo hidrico en bordos reguladores localizados a lo largo de su cauce.

De manera natural sobre el predio del proyecto tienen curso dos arroyos, el primero que tiene su
origen en las inmediaciones del fraccionamiento EI Refugio y cuyo ftrazo con direccion
poniente-oriente se ubica al norte del predio del proyecto, este armoyo fue definido por la
CONAGUA como federal por lo cual la zona federal y la seccién del arroyo dentro del terreno
fueron excluidos de la solicitud de cambio de uso de suelo; el sequndo aroyo que no retine
caracleristicas para ser considerado federal, tiene su origen en la parte alfa de los terrenos que
colindan hacia el sur con el lindero comrespondiente del predio y con el antiguo camino que
comunica a los poblados La Purisima y El Pozo, estos dos arroyos aguas abajo pero ya fuera
del terreno, confluyen hacia el Arroyo El Pozo y de ahi hacia el Rio Querétaro.

Con base en la recopilacion de informacién de campo, no se identificaron fuentes de agua
superficial o subterranea que originen un escurrimiento permanente, por lo que los cauces que
forman estas corrientes conducen solamente flujos temporales mientras se presentan los
fendomenos de precipitacién al interior de la microcuenca, por lo que el flujo minimo es de 0.0 m?
debido a que la mayor parte del afio no presentan escurrimiento y el flujo maximo que cruza por
estas corrientes es de 5'056,573.72m° para estimar el volumen maximo que sustenta la
temporalidad se procedié a realizar la estimacion a partir de los datos fisico-biol6gicos de la
microcuenca, obteniendo el siguiente resultado:

Vm = 5'056,573.72 m?
t=ste volumen es el que sustenta el flujo de las Corrientes de la microcuenca.

El sitio del proyecto se ubica en una zona de topografia regular sin que existan elevaciones
topograficas (cerros) en sus inmediaciones que haya que destacar, el cerro mas importante de
la zona es el Cerro Grande de la Santa Cruz con una altura de 2,310 msnm, por lo que puede
identificarse rapidamente, debido a que esta estructura topogréfica sobresale entre las diversas

‘topoformas de la zona y se caracteriza por alojar antenas de microondas visibles desde varios
[puntos de la ciudad de Querétaro; se localiza al norte del predio a 3,800 metros de distancia en
inea recta.

La superficie del proyecto manifiesta una pendiente regular que corre principaimente de poniente
a oriente. La cota de mayor elevacion se localiza en el extremo superior surponiente, esta cota
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se encuentra a los 1979 msnm, a partir de la mayor elevacion hasta la cota menos elevada de
este predio se tiene una distancia de aproximadamente 614 metros, descendiendo entonces
hasta los 1946 msnm en el punto mas alejado al nororiente del predio; las diferencias de
elevacion nos indican que en este terreno tenemos una pendiente media de 5.37 %.

Esta condicion topografica, se encuentra dentro de los pardmetros para el establecimiento del
desarrolfo urbano, por lo que no existen limitantes en este aspecto, incluso el disefio del
proyecto se adapfara plenamente a las diferencias que existen en el relieve del terreno.

Con la finalidad de tener dafos precisos sobre la condicién hidrolégica superficial del predio, la
promovente encargo al Ing. Francisco Javier Niefo Soto la elaboracion del Estudio Hidrolégico
para el predio donde se ubica el drea que se propone para realizar el cambio de uso de suelo.

Ef sitio del proyecto "VILLA CARRIEDQ" abarca una superficie total de 27-79-97 hectareas; las
cuiales estan divididas en una seccién de 16-16-37 ha denfro de la Subcuenca El Pozo Poniente
2 y en otra de 11-63-60 ha dentro de la Subcuenca El Pozo Sur Poniente.

El anélisis hidrolégico de las subcuencas El Pozo Poniente 2 y EI Pozo Sur Poniente
comprendic la determinacion de la magnitud de los escurrimientos pluviales que generan ambas
superficies tributarias; considerando inicialmente una condicion de cobertura de suelo natural;
despues con la condicién prevaleciente actual con el desarrollo urbano parcial y finalmente bajo
una hipotética condicion futura con la totalidad de sus superficies urbanizadas.

Los resuftados indican que el volumen de escurrimiento pluvial que aporta el predio bajo la
condicion de la cobertura de suelo natural, es del orden de V = 427 m® con un gasto méximo
generado en ef predio Q = 0.280 m%¥s. (los gastos que fueron calculados para un evento pluvial
con periodo de retorno Tr = 25 arios).

Bajo la condicion futura, con el predio del proyecto urbanizado, el volumen que generarg seré
del orden de V = 4,834 m® con un gasto maximo instantaneo Q = 3.141 m¥s; por lo cual se
tendran incrementos, en el escurrimiento pluvial de V = 4,407 m® y en el gasto maximo
insfantaneo de Q = 2.861 m¥s.

Con base en esos datos, la capacidad minima que seria necesario proporcionar en la
infraestructura para mitigacion pluvial es def orden de 4,400 m?

Las obras para regulaciéon y encauzamiento pluvial que se propone considerar en la planeacion
urbana del predio son:

1. Canal revestido (Canal Sur) para el encauzamiento por el lindero sur del predio hasta el
hoyanco (cavidad) del banco de préstamo, de los escurrimientos pluviales procedentes de la
parte aita de la subcuenca E! Pozo Sur Poniente (area externa AS1) y el drenaje del camino
que conduce al poblado El Pozo.

2. Construccion de una obra de captacion en el lado oriente del hoyanco (cavidad) del banco
de préstamo, para regular las aportaciones procedentes de la parte alta de la subcuenca El
Pozo Sur Poniente y una fraccién del propio predio del proyecto, antes de su descarga por el
tramo del Afluente Sur Poniente que pasa actuaimente entre las construcciones de casas y la
escuela primaria hacia la confluencia con el arroyo Afluente Poniente 2.

La capacidad que se pretenderia dar a esta obra seria del orden de 4,000 m® de! volumen de
escurrimiento adicional que generara el area del proyecto "VILLA CARRIEDO" una vez
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urbanizado. Aun cuando el volumen que drenaria el area urbana de la Fraccién Sur del proyecto
es tinicamente del orden de 1,400 m®; la capacidad propuesta de los 4,000 m?, permitira reguiar
los escurrimientos que invariablemente aportara el area externa AS1, incluso cuando esté
urbanizada.

3. Conformacién de una cuneta en tierra (Cuneta Poniente), la cual permitird encauzar los
escurrimientos procedentes de la parte alta de la subcuenca El Pozo Poniente 2 a lo largo del
lindero poniente del predio hasta su descarga en el tramo rectificado del arroyo Afluente
Poniente 2, el cual posteriormente pasa a lo largo del lindero norte del predio Villacarriedo.

4. Construccion de una obra de captacion en el extremo noreste del predio del proyecto, para
regular las aportaciones pluviales que se tendran a futuro en la fraccién del proyecto urbano que
por condiciones de la topografia natural drena hacia el punto en mencién.

La capacidad que se pretenderia dar a la obra en este sitio, en funcién del espacio disponible,
seria del orden de 1,000 m®.

Ubicacién de las obras de regulacion (bordos) propuestas:

Bordo nororiente:

11 09Am4 | 208m07 073 | 4 | 360860386 i
2| 300901631 | 20020009994 | 5 | 30049072 R8T 440
3| 300068770 120828030716 | 6 | S60G21.0540 | 22807035081

Superiicie Tota! = 1,044 30
Bordo suroriente:
3608746625 | 22823145955 360028.0666 | 22B2246.0742

3609036742 1 2282316.3160 3600140300 | 2262046 4010

360008:8800 | 22822085187 360007.0003 | 2282363.2691

3600148300 | 22620328056 | & | 3608545361 | 22823632601
Superfile Totat= 2,729 35

-l | o

El predio de estudio se encuentra colindando en su lindero norte con el arroyo denominada Ei
Pozo, el cual fue declarado de propiedad nacional mediante publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 19 de noviembre de 1918, segtin el oficio No. BOO.E.56.4.2-00549 de
fecha 19 de marzo de 2014 mediante el cual la CONAGUA valida la delimitacion de la zona
federal del citado arroyo.

La zona federal del arroyo denominado El Pozo que se encuentra dentro de la poligonal del
-predio, quedo fuera de la solicitud de cambio de uso de suelo de terrenos forestales, por lo que
el poligono de cambio de uso de suelo, incluye exclusivamente aquella superficie fuera de la
restriccion de terrenos nacionales. Condicion de permeabifidad del predio:

El predio no contribuye en la recarga del acuifero de manera directa, es decir que no fiene una
infiltracion de tipo vertical que pueda considerarse como aportacién al acuifero, por lo fanto se
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considera que no infiftra y en consecuencia no contribuye en la recarga del acuifero; esta
afirmacién se basa en fa condicion del basamento que sostiene al predio el cual se integra
principalmente de Toba (T) y de basallos (rocas igneas extrusivas basicas); la compactacion de
la Toba y la dureza de los basaltos interfiere en el proceso de infiltracion al crear capas de roca
impermeable estas capas de roca inhiben la infiltracion debido a la escasa porosidad, esto de
acuerdo a lo que se observa en la Carta Geologica F14C65 escala 1:50000 editada por el
INEGI, también observamos que no se identifican fallas o fracturas de la litologia dentro del
predio que pudieran influir en este aspecto.

Nuestra afirmacion se sustenta también en el estudio denominado Influencia de la Estratigrafia y
Estructura Geologica en el fluo de agua subterranea del Valle de Querétaro, el cual fue
publicado por La Revista de Mexicana de Ciencias Geolbgicas v.22 num. 1 2005 p. 1-18; cuyos
autores son: Dora Came6n Freyrs, Mariano Cerca, lLaura Luna-Gonzélez, Francisco J.
Gamez-Gonzalez.

Se extrae un texto de este frabajo, en el cual se sugiere que, "el agua subterranea en el valle no
proviene directamente de la recarga vertical" y se propone un modefo muiticapa.

En este trabajo, después de haber estudiado las condiciones estratigraficas que influyen en la
recarga del acuifero, los autores llegan a la siguiente conclusion:

“. En este estudio se analizaron los registros lifolégicos y de piezometria de pozos de
aprovechamiento de agua ubicados en la mitad oriental del Valle de Queréfaro. La comelacion
entre fa estratigrafia y las configuraciones de los descensos en el nivel piezométrico, permiten
proponer un modelo multicapa para el acuifero del Valle de Querétaro, con un sistema de flujo
intermedio entre local y regional. El flujo de agua subterraneo esté influenciado por el contraste
en las propiedades hidraulicas de los diferentes materiales sedimentarios y por las
discontinuidades estructurales (fallas y fracturas). Estas estructuras son consistentes en direccion
y cinematica con los dos sistemas de fallas regionales (con orientacion N-S y E-W).

Las diferencias en el comportamiento piezométrico observado en hidrografos y analizados en
ambos lados de la Falla Central sugieren que esta estructura actia como una frontera que
determina patrones diferentes de flujo del agua subterranea. De esta manera, la distribucion
espacial de la carga hidraulica y su evoluciéon durante las Gltimas tres décadas, apoyada con la
informacion de fallas y fracturas permiten delinear compartimentos dentro del sistema acuifero
en los que el descenso del nivel piezométrico tiene comportamientos diferentes... "

" _.El aumento en la concentracién de iones mayores en solucion en el agua subferrénea
sugiere que se estan explotando sistemas de fiujo més profundos con mayor alcance regional,
Ademas, los resultados apoyan la idea de que el agua subterranea en el valle no proviene
directamente de la infiftracion y/o recarga vertical, al menos en un periodo de tiempo corto..."

Basados en este estudio y al no existir dentro del predio alguna falla o fractura que pudiera
tener repercusion en el flujo hidraulico subterraneo, se considera entonces que el predio no
contribuye en la recarga del acuifero.

Aunado a lo anterior se tienen las siguientes consideraciones:

- Se dejo fuera del cambio de uso de uso de suelo, la superficie correspondiente a terrenos
nacionales ocupada por el arroyo denominado "El Pozo" por lo que no se altera la estructura
hidrica de la zona.

X

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.semarnat.gob.mx
Tels: (442) 2383403 Fax: (442)2-38-34-04; scc@queretaro.semarnat.gob.mx
28 de 51




DEL.EGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTEGGION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SEMARNAT |

SECRETAREA [¥
NG AMBENTE

¥ RICURSEE NATURALES b OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/1 5

- No se tendran modificaciones en la calidad del agua por incremento en la carga de
sedimentos, la carga de nutrientes, la carga de substancias quimicas y de salinidad, ya que el
suelo no quedara expuesto a las condiciones climaticas, previendo que no se generen impactos
por arrastre de particulas a los cuerpos de agua, durante la etapa de operacién y construccion
por lo que se llevara a cabo un manejo adecuado de los residuos para evitar contaminacion a
los recursos hidrolégicos, se tiene también previsto el confinamiento de aquelios materiales y
elementos que puedan ser contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado. Se ha
considerado como medidas de disolucion de los impactos al agua, la disposicion del material
edafico lejano a los escurrimientos naturales, se construiran presas filtrantes durante el proceso
de cambio de uso de suelo y actividades constructivas, las cuales permitiran retener los sélidos
que pudieran modificar {a calidad del agua y mejoraran la retencién de humedad, se contempla
también la extraccion inmediata de los materiales edéaficos gue no seran ufilizados para Ia
construccion de areas verdes.

- Durante la etapa de operacion se tiene previsto un manejo adecuado de ios desechos
domesticos y sobre todo de! tratamiento oportuno de las aguas residuales, las cuales seran
canalizadas hacia ia planta de tratamiento que se localiza en la comunidad de El Pozo.

- Aun cuando el area de cambio de uso de suelo no presenta condiciones geologicas que
favorezcan la permeabilidad, se ejecutaran acciones para mejorar la retencién de humedad en el
suelo, como la construccién de 57.6 m® de presas de piedra en todo el poligono predial, el
establecimiento de areas verdes en una superficie de 17,123.17 m~.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocaréd el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Un aspeclo fundamental de la valoracién econdémica, es la capacidad social de medir los
beneficios que presta la naturaleza y los costos presentes y futuros de su degradacién o
agotamiento, asi como la adquisicion de una conciencia social y una actitud responsable ante la
conservacion de los recursos naturales. Un valor inadecuadamente bajo, o nulo, promueve el
uso abusivo del recurso y produce inequidades sociales, al tiempo que es computado como
aportacion minima a la economia.

Las formas de valoracién econémica son dependientes de indicadores fisicos y biologicos
relativos a los recursos que permitan hacer las comrespondientes modelaciones para derivar los
valores asociados, sin embargo la informacion fisica y biol6gica requerida frecuentemente no
xiste, o es insuficiente y fragmentada o poco confiable. :

Hoy en dia por lo menos en la zona de influencia del predio, no existe la cultura en la sociedad
de pagar por el beneficio intangible que le genera la permanencia de los recursos biolégicos, de
ahi la problemética de generar una valoracién justa para la superficie de cambio de uso de
suelo, por ello los valores econdémicos se generarén con base a los datos obtenidos en el
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estudio técnico justificativo.
Valor de uso directo;

8Se ha concluido que los materiales vegelativos resulfantes de las acciones de cambio de uso de
suelo, solamente pueden ser utilizados como lefia para combustible ya que carecen de cualquier
aplitud esfructural que les pueda conferir una oportunidad de utilizarse como productoras de
madera para el aserrio, o hien generadoras de otros productos como resinas o semilleros.

Para determinar el valor econdmico que se aplicaria a las especies afectadas se ha ftomado
como base el precio de mercado regional de la lefia combustible el cual alcanza los $800.00
pesos por m® esto sin considerar fos costos que se tienen en los aprovechamientos planificados
por concepto de produccion, acarreo y transporte, acumulando una valoracién economica que se
ha establecido de acuerdo al siguiente procedimiento de caiculo:

El volumen de las materias primas estimado es igual a 74.1306 m® el cual multiplicado por el
precio de mercado de $800.00 pesos nos genera un valor de $59,304.48 pesos por conceplo de
produccién maderable.

En el caso de las especies vegetales que adquieren su valor por el uso que se les ha dado para
la alimentacion de la poblacion o de omato, es de considerarse que aun cuando el predio no
estd sometido a un aprovechamiento planificado, las especies como el nopal no dejan de ser
una fuente productora de alimentos; para efecto de estimar su valoracion se ha determinado en
la siguiente tabla el valor de uso directo para estas especies:

Nopat Opuiia sp. Verdura 1648 cains $50.00 82.400.08
qarambily Wytiocactus qeomelizans Frup 158kg 200 316000
Catdén Cylindropunts imbricata Omanental 3184 planias $1000 84000
Crgaro Stenocereus dumortir Onmamentat 56 plantas $10000 560000
Biznega de chiltos Mammiaria magritiima Omamentz! 19 plantas $1600 190.00
Biznaga genchida Forocacius aspindius Omarents 11 plantas $1000 111000
T T — — Woas | S0 00
Panito Opunta pubbscans Ofiamental ,2";‘8'p§a'n_tas $1000° 2780.00

Produccion ganadera: La produccion de ganado a partir del aprovechamiento de pastizales del
predio es muy bajo, ya que partiendo del coeficiente de agostadero ponderado que se fiene para
ef Estado de Querétaro el cual es de 13.49 hectareas por unidad animal y si estamos solficitando
18.512056 ha para cambio de uso de suelo, esta superficie apenas cubriria las necesidades de
1.37 unidad animal/afio. La superficie de cambio de uso de suelo, estaria generando
aproximadamente 0.02 kg de pasto por m2 multiplicados por la superficie de cambio de uso de
suelo, tendriamos una produccion 3,702.41 kg de materia verde multiplicado por el 50% se
obtiene la cantidad de materia seca 1,851.205 kg., si lo dividimos entre 30 kg que es el peso
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promedijo de una paca de pasto tendriamos una produccién de 61.7 pacas a un costo de $60.00
tendriamos un valor de produccion anual de pastos por la cantidad de $3,702.00 pesos.

Todas las especies que forman el estrato arbustivo y herbéceo, Y que se distribuyen de manera
general en toda la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, se incluyen en esle
esquema de produccion ya que el uso que se les puede dar es solo para forraje, por ello el valor
de la produccion ganadera lo genera el conjunto de hiervas y arbustos.

De lo anterior se tiene que el valor de uso directo seria de $191,016.48 pesos.
Valor de uso indirecto:

Surge cuando las personas no entran en contacto directo con el recurso en su estado natural,
pero aun asi el individuo se beneficia de 6. Este es el caso de las funciones ecologicas o
ecosistémicas como regulacion de clima, reciclaje de nutrientes y de residuos, entre otros.

Este valor lo generan principalmente los setvicios ambientales que produce el predio, el célculo
del valor lo determinamos en funcién de los célculos que fueron integrados a este estudio
técnico justificativo:

Para el caso de la Proteccién de la biodiversidad, debido a que no existen pardmeftros que nos
definan los costos de permanencia de los recursos asociados, utilizaremos para definir este
valor, el célculo que se realiz6 para llevar al predio a una situacion semejante a la actual, dado
que de esta manera tendriamos por lo menos una medida del costo para lograr la condicién
natural que ahora tiene este terreno; este valor es iqual a $7, 254,349.25 pesos.

La pérdida de este recurso por el cambio de uso de suelo se relaciond al volumen que se
incrementa con la instalacion del proyecto; para calcular el costo por la pérdida de este servicio
ambiental se le asigno6 la mitad del costo por m* de agua que tiene la CEA debido a que este
costo ya ileva consigo el costo de produccion.

El incremento de escurrimiento para la cuenca particular del predio es de 4,407 m?® el costo
actual por m* de agua es de $70.00 pesos multiplicado por el 50% nos genera $35.00 pesos,
cantidad que al ser multiplicada por los 4,407 m*® que escurren a partir de la modificacién de ia
estructura del predio, nos generara un valor total de $154,245.00 pesos.

Estimacion del carbono que se estaria liberando a causa de la remocién de la vegetacion:

Se tiene un volumen total de 74.1306 m*® multiplicado por 850 kg/m* = 63,011.01 Kg. de peso
verde, el cual al multiplicarlo por el 70% nos estara generando 44107.707 Kg. de peso seco X
50% (carbono capturado) = 22,053.85 Kg. (Carbono que se libera).

Asignandole el precio internacional para diéxido de carbono de US$10 ddlares por tonelada; la
liberacion del carbono contenido en las especies vegetales removidas tendria un valor en el
mercado de 220.53 U.S. dolares; a una tasa de cambio de $17.00 pesos por ddlar nos genera
un valor en pesos igual a $3,749.01 pesos.

Valor de uso indirecto = $7'412,343.26 pesos

Valor de opcion.
No se tiene una percepcion de este valor dentro del predio que sea fangible desde el punto de
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vista del uso de los recursos naturales ya que no se prevé un valor opcional destinado por
ejemplo a la obtencion de productos farmacéuticos, obtencién de recursos genéticos,
descubrimientos biologicos a partir de la presencia de las especies de flora y fauna, lo tnico que
se percibe denfro del predio es el aprovechamiento de algunas especies para el usc doméstico
como lefia y para la alimentacion de la poblacién aledafia como es ef caso del nopal y del
garambullo, sin embargo ef valor de estas especies ya fue considerado, por lo que el ultimo
valor de opcién seria destinarlo a la produccion de granos para la alimentacién, por lo que seria
un aprovechamiento muy restringido puesto que seria un predio sujeto a la temporalidad y con
suelos poco productivos; bajo estas caracferisticas el predio podria fener una produccion de
maiz de aproximadamente 700 kg/ha por afio; la superficie de cambio de uso de suelo tendria
una produccion de 12.96toneladas por afio, con un valor por tonelada de $2,500.00 pesos
arrojandonos una valoracion de $6,302.50 pesos.

En este caso ef valor calculado es = $32,400.00 pesos.
Valor de existencia.

Es un concepto que surge al asignar un determinado valor a un recurso simplemente porque
éste existe, aun cuando los individuos niinca han tomado contacto con él, ni lo haran en el
futuro.

Al no tener un antecedente real en la zona donde se ubica el predio, donde la poblacién pague
por el hecho de conservar un terreno bajo la condicién natural que ahora tiene, utilizaremos
entonces para calcular este valor el pago que realiza el gobierno federal por conceplo de
servicios ambientales, ya que la esencia de este valor es la conservacion de los recursos
naturales para el disfrute de las generaciones y el mantenimiento de los procesos ecolégicos y
evolutivos. La naturaleza del pago por servicios ambientales es mantener las condiciones del
area de manera nalural con las mejoras correspondientes y la proteccién del ecosistema para
que estos perduren en el tiempo.

Si el pago que realiza el gobiemo por la conservacién de la biodiversidad se encuentra en
promedio de $400.00 pesos anuales por ha., el valor de la conservacion de la biodiversidad def
predio seria de $7404.82 pesos anuales.

Valor de existencia = $7404.82 pesos
De lo anterior se tendria un valor fotal = $7'643,164.56 pesos

Con la sjecucién del proyecto habitacional que se ha planteado, se estara generando una
importante derrama economica, desde la preparacion del sitio hasta su fase de ejecucion y
operacion en el tiempo programado, por lo que se estima que se crearan 300 empleos de forma
directa anualmente, los cuales se traducen en 600 empleos indirectos, creados principalmente
por aumento del consumo, con repercusién directa sobre la poblacion cercana al sitio del
proyecto,

La superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacion forestal que no tiene interés
comercial para sus propiefarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos y
subproductos que demande el mercado en esta materia debido a las caracteristicas que
presentan, ahora bien, desde un punto de vista de la explofacion ganadera de igual forma no fe
es atracfiva a sus poseedores, motivado por un bajo coeficiente de agostadero.

Analizando estas consideraciones es poco probable que en el futuro se puedan realizar 3\
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actividades econdmicamente rentables que no impliquen ef cambio de uso de suelo, entonces el
uso del suelo urbano que se propone es sin lugar a dudas el més ventajoso econdémicamente

con el actual.

Actualmente el costo por hectédrea en esta zona se encuentra en el orden de los $2'000,000.00
pesos por ha. para la superficie de cambio de uso de suelo tendriamos un valor de
$37'024,112.00 pesos.

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es fimitado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su potencialidad; es
decir, su valor econémico se elevaré considerablemente al urbanizar el predio respecto del que
actualmente tiene bajo el uso forestal que sustenta; por lo que se deduce entonces que como
consecuencia del cambio del uso de suelo se lograra una derrama econémica considerable en
beneficio directo de sus poseedores y de la poblacion que participe en la edificacion del proyecto
incidiendo principalmente en la industria de la construccion.

Al urbanizar este terreno se obtendria como producto final la venta de vivienda unifamiliar; para
nuestro analisis tenemos que considerar los siguientes costos e ingresos los cuales nos
- permitiran deducir Ia rentabilidad del proyecto en el largo plazo:

Dentro de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo se pretenden construir 838
viviendas, con un valor promedio cada vivienda de $550,000.00 pesos lo que permitiria obtener
un ingreso bruto de $460'300,000.00 pesos.

El costo de construccion de todas las viviendas es de aproximadamente $293'300,000.00 Pesos.
El costo de la urbanizacion del terreno es de aproximadamente $30'000,000.00 pesos.
El costo del terreno es de $37'024,112.00 pesos.

Con esfos datos podemos obtener la utilidad neta del proyecto que se veria reflejado en un
beneficio directo para la empresa promovente.

El ingreso por la venta de la vivienda es iqual a $460'900,000.00 pesos menos el costo por la
construccion de las viviendas ($293'300,000.00 pesos), nos genera entonces una utilidad bruta
de $167'600,000.00 pesos pero es necesario disminuir el costo del terreno y de la urbanizacion
lo cual asciende a $67'024,112.00 peso; finalmenfe tendriamos una utilidad neta de
$100'575,888.00 pesos, este valor es solamente en términos de rentabilidad para la parte
promovente mas el beneficio social que traerfa consigo por la generacién de empleos vy la
derrama econémica en beneficio directo para la zona donde se localiza el predio.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del predio sobre el valor del terreno

con proyecto, nos damos cuenta que es muy superior por lo que se acredita que el proyecto es

mas rentable a largo plazo, ademas hay que agregar el beneficio social que Ia obra trae consigo

al integrar a la poblacioén en espacios regulados, asi también la obra por si sola generara una
ran cantidad de empleos.

De manera general se ha considerado que el proyecto urbano generara a su conclusion 1,200
empleos directos y como consecuencia se tendria una repercusién de 2,400 empleos indirectos
que se crean por el incremento de circulante en las comunidades que circundan la zona de!
proyecto.
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Si observamos, estos 1,200 empleos directos podrian generar empleo para una parte importante
de la poblacion que en este momento se le considera inactiva dentro del municipio.

Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama econdmica para la zona de
influencia de hasta $360'324,112.00 pesos por concepto de costo del terreno, urbanizacion del
predio y construccién de la vivienda; ahi esta incluido e! concepto de inversion por salarios para
el personal pariicipante, ademas de {a generacion de empleos se activa la economia de la zona
por la adquisicion de materiales como tepetate, grava y arena que son abundantes en la zona,
asimismo en la venta de materiales para la construccion tendran una gran participacion las
empresas de la region dedicadas a este ramo.

Posteriormente cuando el proyecto se haya concluido se tiene previsto que se podran ofertar
empleos permanentes para el personal que pariicipara en el mantenimiento de las zonas
urbanizadas.

De esta forma, ademas de los empleos que se generardn de manera directa se estaran
proporcionando una gran cantidad de empleos indirectos a través de las personas que estaran
siendo consumidores.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el ariculo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamenie demostrado que el
uso alternativo del suelo gue se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, péarrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion gue obra en el expediente, observandose Io
siguiente:

Ef articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la auforidad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estalal Forestal.

No se podré olorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacienternente a la Secrefarfa que el
ecosistema se ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para fal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro mediante
Oficio: CNF/IGEQ/136/2016 de fecha 24/02/2016 recibido en esta Delegacion Federal el dia
01/03/2016, se remitic el acta de la Segunda Reunién Ordinaria de dicho Consejo,
celebrada el dia 19 de febrero de 2016, donde el Consejo opina que el proyecto es
favorable, debidoc a que presenta medidas de mitigacién con las cuales se demuestra que
no se comprometen los cuatro criterios de excepcionalid para el proyecto que nos ocupa.

Por o gue corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierie que la solicitud de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, se ingresé bajo la modalidad B que
corresponde a terrenos forestales incendiados, para lo cual el promovente presentd adjunto al
Estudic Teécnico Justificative, el documentc denominado "Estudio Téchico que acredita
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fehacientemente la regeneracion total del ecosistema por la presencia de un incendio” para el
proyecto "Villa Carriedo”, el cual estima los parametros e indices que demuestran la total
recuperacion del ecosistema afectado. Lo anterior fue constatado y asentado en el informe de Ia
visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se sefiald que: “Durante el recorrido en
el lugar donde se pretende desarrolfar el proyecto Villa Carriedo que nos ocupa y por el poligono
sufefo a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en este momento no se observé
afectacion de la vegetacion forestal por incendio forestal.”

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articuio
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones gque se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

Que en cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo

~cuarto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de las
especies de vegetacion afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente
resolutivo dicho programa de rescate y reubicacién de la vegetacion, con los datos y
especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de ia
Federacion el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), Ia superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la UGA 267 denominada Zona Conurbada de Ja
Ciudad de Querétaro y que de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumpliréd con
todos y cada uno de los criterios y lineamientos, tal y como se establecé en la vinculacion
realizada en el Estudio Técnico Justificativo con fas mismas, por lo cual se considera que no
existe impedimento para su implementacién.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El! Marqués,
modificado y publicado en fecha 28 de septiembre de 2015, la superficie propuesta para el
cambio de usv de suelo de terrenos forestales, se ublca dentro de la Unldad de Gestion
Ambiental No. 36 denominada Zora Urbana Ei Marqués, en la cual fa politica principal la
describe como Desarrollo Urbano, por lo cual el presente proyecto es compatible con dicho
programa,

Respecto del Plan de Ordenamiento Municipal, mediante oficioc No. DDU/CDV1971/2015 de
fecha 09 de septiembre de 2015, la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de El
Marqués, Qro. Emitié el DICTAMEN DE USO DE SUELO, en el cual se establece que el terreno
de estudio se encuentra comprendido dentro del area normativa del PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CIRCUITO UNIVERSIDADES DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO. Ubicandose en Zona Habitacional con una Densidad de Poblacion de 300 hab./ha.
(H3-MP) a Mediano Plazo, considerando que es compatible el uso de suelo solicitado con el
Instrumento de Planeacion Urbana, dictaminando FACTIBLE CONDICIONADO el uso de suelo

la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
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autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0412/16 de fecha 02 de marzo de 2016, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$685,531.45 (seiscientos ochenta y cinco mil quinientos treinta y uno pesos 45/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
0 restauracién y su mantenimiento en una superficie de 6.2 hectareas con vegetacién de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 11 de marzo de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 14 de marzo de 20186,
JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO" SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
685,631.45 (seiscientos ochenta y cinco mil quinientos treinta y uno pesos 45/160 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 6.2 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XL| de ia Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vli y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 18512056 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado VILLA
CARRIEDO, con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro,
promovido por JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, bajo los
siguientes:

TERMINOS

El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: COORDENADAS POLIGONO 1 CUSTF

VERTICE ! COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
1 360791.96 ‘ 27906 B
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN'Y
2 36079221 208078509
3 360796.18 22BI787.02
- 4 360805.04 2282780.78
5 360807 4 2282792
[ 360816.86 2285793.01
7 360817.22 228278423
8 360873.96 2282779.98
g 36082524 2282776.00
10 36082794 SIETTEO 07
19 360835.92 2982781.95
12 360848.02 B585776.89 N
13 36085792 2282772.97
T4 360857.13 228977588
15 360860.07 3827739 -
16 360864.02 228077387
17 360868 228576688 7
18 36087215 2385766.93
19 360879.98 2783760.05
B 20 360881.96 $382753.86
21 360886.91 2282754.08
22 360896 88 22827469
23 360802 .56 DIB3Ta3.7T
24 360905.2 2282743.42 -
25 360905.63 2282746.66 7
28 360900 2282749.99
27 360502.09 2282766.75
28 36000703 228277385
T 78 3600048 2582780.59 7
30 36090682 ” 228278276
31 36089912 2282790.96
3D 360896.08 2282757.69
33 360898.48 2282803.65
34 35089867 ’ 228280401 )
95 360002 27 ) 2282802.24
36 36095084 2282794.86
37 36002537 282769.5 -
38 360025.95 DIBITE AT )
39 36092959 2282724 57
40 36092959 2287660.4
41 360657 42 TT2282667.25
42 360025 33 228262933
43 ’ 36092435 22826071 1
44 36002248 228750125 o
45 360917.3 228254573 |
48 36097563 2269595 89
A7 360916 49 : 228745854
48 360916.54 ’ 2282495 49
44 36051665 080492 67 g
50 3500912 89 2285452788
51 360011 .13 2282495.7%
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VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
52 360910.03 2782496.89
53 360606.05 2282456.01
54 360008.62 2282492.93
85 360600.15 2282487 97
56 360005.2 2082487437 T
57 3600603.96 2789485 15
58 35600039 228248406
5§ 36000102 2282480.87
80 360898.17 50804067
81 360899.02 PIBD4TH02
62 360900.26 3582473.91
83 35080995 2082466.05
64 36090391 2282463.9
65 360004.06 2282460.17
66 360905.13 2282456832
67 35060708 2282453.86
68 36080653 228245446
69 360908.67 2289457 47
70 3605674 2282460.28
71 360906.35 5387463.86
73 360608.92 D2B7465.28
73 360900.4 5583468.68
74 36091164 FO8I470.13
75 360913.45 BIBT4TI 34
76 360615.71 228247277
77 360914.690 2282456.58
78 360609.93 7787470.18
79 36090580 29894190.63

: 80 360803 228241992
81 36060029 2282419.54
87 360896.93 208241773
83 360801.17 2282410.78
84 360893.21 22834108
85 360662 94 2282403.15
86 360896.91 228240461
g7 36050057 728240581
88 360898.07 2285396.06
89 360891.99 2282307 95
90 360886.07 FIBTE0478
g1 360882.85 2282380.65
92 360880.22 2282386
g3 360874.36 728738189
27 36087876 2282379.88
95 360871 2282376.93
T3 350867 .27 2282375.82
g7 36086805 FIRIRTI 07
"""""" 98 360870.06 2282373.97
- R 360875.08 52823739 ;
100 36086077 T REE2370.9
101 " T360868.06 2282386.07
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VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN'Y
102 360871.81 2082365.85 N
103 360871.15 2282367 85
104 360875 2282368.81
105 360875.89 2282367.97
106 3608780 282368
107 360883.83 2282365.06
108 360894 4 228736046
108 360890.08 2282360.05
110 3608029 5782358 18
1 350891.85 2282356.98
112 360889.95 2282356
113 36088688 228358504
114 360890.96 22823512 ‘
115 360889.82 228234529
116 360886.84 22823432
17 360584.81 7282337.09
118 360889.79 2282331.34
119 360886.84 23823759 i
120 360887.93 228235152
121 36089203 228237793
127 36089674 228232614
193 360898.07 2785475 09
124 360899 69 2282329.08
125 360800.07 228233165

T 126 360899.66 228233538
127 360898.99 228233892
128 360898 88 228734403
129 35089866 228234854
130 360898.17 228235308
131 36089786 228235629
152 36089986 228335527
133 ) 360897.92 2283358.43
134 36(1895.93 3782366.45
135 36090197 228336063
136 360856.08 | 2282371.72
137 360897.04 2282375736
138 360859.73 228238023
139 360903.34 T 2262379.94
140 360506.07 7982380.62
141 360614.03 2983946 4
142 36093807 228324607
143 36091483 27859308
144 360808 88 228222852
145 360900.9 2282272479
146 3B0875.42 P i T i

"""" 147 360808.21 2282233474
148 360765.93 228223818
145 36077263 228223685
150 360735663 228724023

{ 151 360715.3 228223054
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTEGCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN ¥
152 360704.43 2383238 81
153" 36067667 2282236.95 i
154 360679.23 2282244 51 i
155 360663729 228224971
158 360680.26 2282255.43
157 360678.33 228226201
158 3606808 2782269.96
159 36067065 2282279.66
160 360678.95 SIEOTEEBY
161 360677 .28 S085595.05
162 360670.97 38530088
163 360667 68 228237046
164 360646.95 2282386.64 B
165 360646.42 2282387 51 B
166 3606487358 228240185
187 360884.09 22824009 -
168 36067257 228241322
169 360674.06 2282413 81
170 360680.75 228242034 B
171 360689.28 20824255
173 3606995 7082424 88
- 173 360706.56 2082450 83
174 360717.34 35894133
175 360717 IBTE08 1
i76 3607073 2282400.08
177 3607151 228240077
178 360719.96 TIBI4D4 8
" 179 T360725.16 F262402
180 360730.28 2282404.06
181 36072365 BIRIATD A7 i
182 360712.45 SFROAI0 B
183 360707.8 2282425 55
184 360695.48 598343455
185 36070814 2282434.98
186 360715.02 2282434.77 N
187 36072167 228244052
188 360729.94 TOPBAEE ST
189 360739.95 558545386
190 36074599 SIBI485 91
191 360748.03 2983445 54
192 360748.99 2983447 B7
193 360749.94 TIET43 07
194 360753.95 228244484
T 3607619 228244795
{96 36076851 2782453.04°
197 36076825 2287455 84
198 360777113 2282458.77 _
198~ 36076589 228246381
200 360765.29 228246195
201 36073367 2282480.05 o
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFiICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
202 360726 .64 228547086
203 360722.71 2287480.05
204 360722 42 2282484.02
2065 380744 14 ¥982487.86
206 360726.9 228548857 i
207 360728.16 2282490.53
208 360730.78 2282490.95
208 36073135 22824937
210 360730.68 22824878
271 36072911 FIEIH00.07
213 360724 08 228540639 o
713 360722.71 22825027
214 360720.5 22875023
218 3607193 2089497 69 ]
16 360715 2282493.04
217 360712 87 2o65489.44 —
218 36071085 389480 .68 B
219 36071157 228945508 B
230 380708.8 5282498.04
331 B380711.41 228249957
755 360713.65 282507 89
223 360711.27 228250443 B
224 360708.37 228250462
225 360704.06 2282500.65 7
226 36070219 22824931
227 360700.05 2282490.16
728 360700.98 2787488.04
23§ 380700.65 DIB484 17
336 360701.05 278247988
231 360697.98 2282479.89
232 360691.15 228248085
233 360693.00 2282477.01 i
234 360697.1 228247687
535 350687.05 P282475.94
336 360686.04 228247201
$37 360683.95 208747271
238 360674.89 2282464 84
239 360666.26 228245388
240 360666.01 DIETAEA 08 B
41 360668.09 228246959
242 360668.09 2282473 j
243 350669.03 228247769
244 36067743 2OBI485 02
245 360665.04 2283481.94
246 360663.96 38247786
247 36066798 208247533
248 360664 2282470.65
249 360662.05 D987465.12
256 360657.06 2282466 07 }
251 360659.01 22824629 |
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ REGURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

TTVERTICE TTTCOORDENADAEN X COORDENADAENY
252 360655.96 2282461.01
753 360652.96 2985463 8
254 360645.06 2282462.01
755 360630.59 2282460.03
256 360629.78 383455.66
257 3goee6.02 | 2282461.02
258 360626.94 2282465.08
259 360626.07 2282470,08
260 360626.01 2782476.36
261 36062688 585487 88
262 360626.99 2282491.79
763 3r0630.95 2282500.04
264 360638.88 2282502.01
265 360632.07 2282504.08
566 36067898 538551305
267 360651.88 228751362
268 360653.14 228251893
] 5E0660.91 9875707
270 360664.03 2282574 84
271 350670.96 2282523 86
575 360673.1 ZIBIETG Y
573 6067774 $282530.78
274 360680.83 2282529
275 46068765 2262534.00
276 36068789 2282536.71
277 360685.9 228253889
278 360683 .02 278754086
279 36068471 2282542.79
280 36067803 228254576
281 360671.1 2282551.97
383 seose4 i1 | 5982557 69
283 360662.66 5282585 B8
284 S60667.08 5587560.19
288 360669.05 2082563.08
286 360660.03 2282568.88
BH7 3606567.02 228957267
288 360652.91 53825721
286 "360649.93 2282575.08
290 360655.91 2287576.99

i 291 36065706 2262579.91
292 360664.01 228257812
293 360661.08 2987580.89
754 360665.07 i 228758508
285 360650.95 2282582.96
246 360650.74 iyl pLst
257 360645713 328358841
208 360646.14 2282504.98
355 360638.09 2089509468
300 360635 98 328358804
301 360631.06 2282587.97
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION FARA LA PROTEGCIGN AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
302 360629.14 2287586
I 303 360626.99 2789587 96 ]
364 360623.06 2282590.06
305 360619.97 2282590.06
206 360618.13 228258611 -
307 360674.83 2282590 31
308 36061187 2282509.97
309 360609.05 2282599.07
310 360672.89 228255471 -
311 360616.29 2383580.67 I
312 36061368 228258791
315 360607.82 228758696
314 360610.01 2767580.97 -
315 360604 .04 2282578.14 7
316 3606075.85 2282583.01
377 360602.03 2767588.01
318 360604.95 2782501 ]
319 360595607 728258416
320 3605906 2282597.02
321 360599.04 228250068
322 36059695 23876063
333 360592.08 228260589 )
324 360586.37 2282601.97 ]
375 360578.8 22878071
398 360557.00 39826079
i 377 360552 68 228261287
328 360541.03 2282606.56
329 360542 08 228760299 T
330 350553.99 2282603.92
339 36085075 2282600.01
332 360562.01 2282557 99 )
333 360571.96 2287586.96
534 360560.00 228258404
355 360565.73 7282578.46
B 336 3605633 2282574.09
337 360562.29 33825724
338 360558.96 2262567 94 N
339 36054212 228256895
340 36052375 228257496
341 360516.05 2980573
- 343 360497.53 2282577 87
” 343 3604871 D9R0584 02
344 36047499 2787582 .05
345 360461.08 228257404
346 360454 91 2287574.01
o 347 36044817 2282575
) 348 360436.96 2282581.02
349 36043364 2282578.08
350 360424.82 228258066
351 - 36042508 2282581.04
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¥ RECURSCOS SATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL. ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° £.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY !
352 3604208 278758607 ;
353 3604186.02 2782587.06
354 36041704 2382500
366 360470.95 Z7B2586.01
356 360406.91 2785603.2
357 360395.89 2282611.03
358 350400.85 228261369
359 360398.01 S385613.66
360 S60366.06 228267301
351 36039107 22826721
362 36037068 2282721.06
363 360387 52 228272800
364 360388.07 2282727.79
365 360388.42 228272761
588 360388.63 228272751
367 360388.89 228273730
368 360380.19 228272735
589 360389.46 228272714
370 360380.63 276373707
371 360389.79 2282737
372 360389.92 TTT2ZEZTIE95
373 3560590, 2282726.84
374 360380.51 228272681
375 450390 47 298977875 !
378 36039067 2280796 68 !
377 36030075 2785706 66
378 3603908 DIEDTI6.64
379 360360 89 228272661
380 KTiTvic L i A 2262726 81 }
381 36039154 228272641 ‘1

gD 36039102 538372631 ]
383 360392.48 228272617
384 350393.09 208272604
385 35030557 ITBIT2E 66
386 36039475 2087728 67
387 360304 .64 3IB0728 81
388 EBGESE T 228279577 ,
389 360395 48 228272574
390 3603959 228272572 {
361 360308 51 2IB2735.71
g2 360307 208272572 ;
363 360397 47 F5EITI8T3 1
364 360397.9 S3E27IETE :
395 350398.32 Z57758 8 ;
3986 356039899 SIRITIEET
397 36056658 228272596
398 ©360399.94 2282726.02
399 36040025 ZIETTIEG9 ;
400 35040059 2282726.16 ;
401 35040108 Z2ETTIE BT '
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SEMARNAT

SECREYARIA DE
MEDRY AMBITNTL

¥ RECURSOS NATURALES T OFICIO N° F.22.01.02/10673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/1%

By

|

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN'Y
402 36040747 2282726.3 B
403 360401.27 278272632
404 36040182 2282726.48
405 360402.15 2282726.58 ]
406 36040263 2782726.74 B
407 360402.94 ) 2282726.85
408 360403.37 Fo82727.02
409 360433.32 228273865
410 36048251 782758 .53
471 360537.81 2282777.79 “
412 360576.35 2282795 15 -
413 360576.45 228379598
474 360576.46 2282795.19
415 360576.52 228279521 i
416 360576.55 BRIFaE 53
&7 36057658 228279523
418 360576.65 ] ) 2282705.25 -
418 360576.72 IBITH5.98
420 360576.87 2282795.32
421 360577 2282795.36
472 360577.09 2282795.38
423 360577.16 27827954
454 360577.97 2282795.43 )
358 360577.36 228279546 -
426 360577 .48 208078547
427 360577.55 398570549
428 360577.61 FIEITOEE
429 36057764 22827955 B
430 360577.69 2282705 51 -
431 360577.74 228279552
433 360577.84 2282795 53
433 360577.07 228279555
434 360578.00 98279556
435 350578 22 228279558
436 360578.36 2282195 59

B 437 360578.43 ’ 2282705.50
438 360578.54 238270550
439 360578.81 22827956
440 360578.87 2282755.59
447 360579 01 2726279558 ;
442 T 360633.78 2282793.44 |
” 443 360683.23 278278148
444 3606836 38779143
445 36068366 228279139
448 36068437 2282791.32 B
N 447 360684 68 228279124
448 360685.04 i 228379113
449 360779.85 ! 278777672
450 360720.99 2985776 29
451 ! 360723.53 2385776.44
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGAGION DE GESTION PARA LA PROTEGCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

SECRETARIA 135 ¢
MLINO AMBINTE

¥ RECURSOS NATURALES . OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y

452 360725.93 2282777.75

453 36070862 FO8TFTT 08

454 360730.78 2282776.64

455 360732.4 2282776.36

456 36073457 3582776.05

457 360735.95 2282775.9

458 36073711 228077570

459 36073838 22837757

480 360739.96 Zo82775.60

461 360747124 2982775.58

462 360742.31 228277557

463 360744706 S985775.60

484 36074567 ' 282775165

465 36074751 2283775.78

466 T SE0749.56 7982775.97

457 360750.96 298577818

468 3607519 278577629

469 56075296 708277645

470 360753.42 28277653

471 360753.77 2282776.6

472 360754733 TORITT6.T

473 360754.8 2282776.79

474 360756.12 2282777.07

475 360757.52 22827774

476 36075565 BIBITT7 .06

477 360761 2282776.36

478 360763.12 T SY82TT0.05

479 360764.83 2282779.67 ;
480 360765.43 22827799
487 360765.96 2982780.17 |
487 360766.,72 2IB2760.42 ;

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: VILLA CARRIEDO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-VCA-001/16

T ESPECIE T VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA™ )
Acacia farnesiana £.2538 Metros clbicos via
Prosopis laevigata 872678 Matros clbicos v.1a.
Ipomoea murucoides 9.1802 Metros cubicos v.ia.
Acacia schaffneri 11988 Metros ctibicos v.ta.
Celtis'pallida 2362 Melros clibicos v.t.a.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
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SICRETAREA DF i
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Y RECURS(OS NATURAMES ‘ OFICIO N° F.22.01.02/0673/16
BITACORA: 22/DT-0180/09/15

autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser nhecesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

tv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
el promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones
necesarias para evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y
flora silvestre que se encuentre en el area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo,
solo se podra realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre
con el proposito de rescate y reubicacion, siendo el promovente el dnico responsable. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periédicos.

vi. Para el debido cumpiimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones gue aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. A si mismo, en
caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
resolutivo.

vii. Implementar la medida de mitigacion propuesta para compensar la pérdida de suelo que se
causara con el cambio de uso de suelo consistente en la construccién presas de piedra
acomodada de 120 metros de longitud con altura de 0.8 m por 0.6 m de ancho las cuales en
conjunto suman 57.6 m® de piedra; estas presas se estaran construyendo sobre la curva de
nivel que se forma con las siguientes coordenadas:

1 36074 2282655
2 360810 2262609
3 360822 2282587
4 360626 2982513
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La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetaciéon debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVI de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacién de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. lLos resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arboladc_; caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe ia
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberdn depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro de! derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

Construir Jas obras para regular las aportaciones pluviales que se tendran a futuro en la fraccion
del proyecto urbano, las cuales tendran una capacidad del orden de 1,000 m3. Dichas obras
regulacion (bordos) propuestas se ubicaran en las siguientes coordenadas UTM:

So00H1A054 | 2280797 373 WOR01365 | 20827876179
0001631 | 20000000004 | 5 | M0OMNTI | IRITH.MD
ROORTO | 20000307161 6 | 609200540 | 20RO7OASHB

Stperfce Total = 1,044 90’

-?

308748625 | 26230450551 5 | 360950685 | 2082246.074

00036742 | 22623163160 1 6 | 3609140000 | 22820464010

360000.0800 | 22822085167 | 7 | 3600070803 | 22623632691

00148300 | 20622028954 1 B | 3608545381 | 2262963260
Superficie Totat = 2. 729.35m?

o x| o]

Con Ia finalidad de evitar ia contaminacioén del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento def presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.
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xii. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de tos impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico jusfificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, "asi como lo gue indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVi de este Resolutivo.

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
cofrespondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetaciéon, se debera nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, el cua! debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a los que se
refiere el Término XVI de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podré ser ampliado, siempre v cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

19. Ei plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por fa afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 4 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

EGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

y . SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA sera el nico responsable ante la PROFEPA
en el estado de Querétaro, de cualquier ilicitoc en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en que incurran.
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. SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ

SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA serd el Gnico responsable de realizar las
obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podré realizar en cualquier- momento
fas acciones gue considere pertinentes para verificar que so6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como ilevar a cabo una evaluacion al término de! proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, es el Unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementaciéon y operaciébn del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales. <p style="text-align: justify">

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articuio 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personaimente a JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, la presente resolucion del proyecto denominado VILLA
CARRIEDOQ, con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro,
por alguno de los medios legales previstos en el articule 35 y demas correlativos de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL
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C.C.E.P.: Secretaria de Desarollo Agropecuario.- sedea@queretara gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentable.- jnavarre@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Secrefaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubticas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro,gob.mx

C.C.E.P.: Delegacién Federal de la Profepa.~ jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipic de EI Manqués, Qro.

C.C.E.P.: Direccién Local de la Comision Nacional del Agua.- jorge Jobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisian Estatal de Aguas.- rtamayo@ceaqueretaro.gob.mx

C.C.£.P.: Expedienie ETJ 360

OMAJLEW, THG
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