V.-

VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Autorizacion de impacto ambiental. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las péaginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electronico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente |a
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacién confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis.

Fecha y numero del acta de la sesidén de comité donde se aprobé la
version publica: Sesién nimero 02/2017 de fecha 27 de enero de 2017
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro. Oro.. a 12 de octithre de 5015

SECRETARIA DE g ’
MEDIO AMBIENTEF s @
Y RECURSOS NATURALES

Lic. MIGUEL ANGEL VEGA CABRERA || | ) | 1

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL . 0 1 N |1
CHOC LA 14

IMPULSORA MEXICANA NE NESARRAI | A INMARINARINS Ak&.@k? Pl

AN

e

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 primer parrafo, que.establece que la evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Seer e Me igimiente Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a ¢ ue»s‘e%u%‘a allalrealizacion de obras yfactividades que pueden causar
desequilibrio_ecolégico o rebasar los-limites y condiciones’ eStablecidos en las disposiciones
aplicables para proteger eliambiente’y preservar los-ecosistemas, a findde evitar.o reducir al minimo sus
efectos negativos sobrefél"ambiente y que con éla ,duienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades Q@‘E’*f ueriran.p {%«;’zﬁ}(‘:ién en materia de
T o

Je dicho lineami ,’to?e.l
Impacto Ambiental de %ﬁ A T) % %
Que la misma LeY.Gereral del Eg(ilibrio. e en
parrafo, establéte que para obte
interesados deberan/presentar a |

eglaméntonterior de la
‘delaF ;cg;ﬂcién (DOF)
cenlas iones, para evaluar
y resolver las mpactosAmibi N,SUL 1 1 obras,y actividades
competencia, ‘ | ( 15 tizaci i

idaLroteccion al Ambiente
2 estacibr de Impacto Ambiental,
oeet de evaluacion, para lo cual
cha’l ey, Su Reglamento en materia de
plitables y que, una vez evaluada se

spectoaq
RINAL en

LA

la Delegacién Federal de la M
revisara que la solicitud se ajustea4as%o
Evaluacion del Impacto Ambiental y las}

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3° fracciéon | de la Ley Federal de
———Procedimiento—Administrativo—(LFPA)—en—lo-relative—a—que—es—expedido—por—el-Organo-Administrative————
competente y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacion
Federal en el procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del
articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones d
($H0Li,.  “DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI-TUACH!”.
& ‘°$ Impulsora Mexicana de Desamrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V.

N M‘! Ignacio Pérez Sur Niim. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P.76000  P&gina 1 de 75
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
1, Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE ' : . . . . .
¥ RECURSOS NATURALES “2015, Ao del Generalisimo José Muria Morelos y Pavén”

las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccion (X del mismo, en la que se indica que las
Delegaciones Federales disponen de la atribucion para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental en su modalidad particular que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizo y evajud la MIA-P,
promovida por la persona moral denominada impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de
C.V. respecto del proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE
SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRlu I”, e] cual pretende ubicarse en el Municipio de
Querétaro, Qro., que para efectos del pres ;?Yan identiﬁhados como el promovente vy el
proyecto respectivamente y % '

e

1.- Que en fecha 04 de ggc% mble de 2014 fuef%ec} Sida

L SEMARNAT en el
Estado de Queréfaroy, medja }@g% !
0

cl%\/e de proyecto
S respondiente al
UNTO PREDIAL
yparaigu-torrespondiente
culos@ aﬁe la LGEEPA

22QE2014UD059, la Manifestadion d&-mpaol
proyecto “DESAF B@Lﬁ.o HABITZ INAL
NIZRI-TUACHI el 6ual pretende eg‘l% rsé:
evaluacion y dlg?% %ﬁ’lEh en materia E“QA@pgc{fS

y 9 de su Reg%;@ wgto éﬁ% o valu‘%i;é % jent

2.- Que medianfe pfidio nimeg -‘?'f" 01 01;9;4 %a

%&\ %%%@%K
Federal remifio a'ia Direcciéhy a&“yén;s’hiété?%s % bié’%ﬁ%%
S @ap

gsta%etegaclon
ntortin CD que

contiene fa Mani

4.- Que en fechs diciembre®d

12014-0GD

numero F.22.01.01.01/2
enero de 2015, se le ape
procedencia de su solicitud, *

6.- Que en fecha 14 de enero de 2015, con furdamehionlo
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal | egro el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicion del ptblico en el Centro Documental, ubicado en Av. Ignacio Pérez No. 50 Sur, Col.

———{GentrerSantiage-de-Guerétare-Qro-

7.- Que con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de {a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto, y mediante e! oficio ntmerg

*DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI-TUACH!".
Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V.
Ignacio Pérez Sur NGm. 0, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina2de 75
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] Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
L., Subdelegacion de Gestién para Ja Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE

MEDHO AMBIENTE g . , .
Y RECURSOS NATURALES “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

F.22.01.01.01/0115/15 de fecha 19 de enero de 2015 notificado el dia 23 del mismo mes y afio, se requirid
a la Presidencia Municipal de Querétaro manifestara lo que a su derecho conviniera respecto del proyecto.

8.- Que en fecha 10 de febrero de 2015 esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en Querétaro, emitio su
opinién en materia juridica acerca de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en la que se indico, respecto
de la documentacion presentada y su analisis en cuanto al cumplimiento de todos y cada uno de los
requisitos y preceptos legales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P es juridicamente procedente.

9.- Que mediante correspondencia QR ﬁ/ZQ'FS 0@0 0 %E eg- 18 de febrero de 2015, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de ngré ar msme jant _“o CIO -,:t;). EDRESUIDGDUE/DEM/0218/2015
de fecha 10 de febrero de 20%’ emitsé su opinién f& pgctdr al proyecto denominado
“DESARROLLO HABITAC AL COMERCIA[}. Y%QBEﬁSE,@’VICIOS"B ONJUNTO PREDIAL NIZRI-

TUACHI”, con pretend[%: 2asién en eI Mumc" i0 ‘Dugl %
s % W

2 .I dé%ﬁ& lbno Ecolégico vy la

10.- Que con fundamelgtw &iy, & ﬁ;jo g R;"‘g"l@a e?& L Ge
Proteccién al Amblent?gé tena %&fﬁ lua; \““%i"‘} el3mpat 'a “[,;l;e_@zﬁl oficio nimero
F.22.01.01 01!047%2)’35 fech “‘”11& arzd %Sfél : \é% (il Suge, i lOd 2015, se requirieron
al promoventef caracmnes rectifi c?é%; ; § itsnidd.dela 1A-P. Sy
5 ':e Q{ﬁe@%
&

11.- Que med|ant €™oor; espo c|a '
Delegacion Feﬂgéra en fec
la Ley Federh) o F"rocedz
a la informadion gue le,%ue

st B

U

unio dk‘é;m
ﬁﬂmmtstratw

| R
, 11%%:3 még%n% % Kg 8

para dar@imphmzento
fecede

14.- Que con el proy
delimitada por las sit

POLIGONO 1 Frag

e les Salomon Nizri).

Vértice X X Y

1 358947 | 2285465 684, 358901 | 2285040
359058 | 2285491 17 [359137 (22851562 32 3588842285032
359317 { 2285533 18 | 359124 |2285146( 33 |358867 2285024

350364 | 9285539] 10 | 350108 | 2285138 34 | 3588502285017 |
350574 | 2085641 20 | 350090 |2285129| 35 | 358834 | 2285010
350447 | 2285278 | 21 | 359073 |2285121| 36 | 358818 2285004
350431 | 2285276 | 22 | 359056 2285113 | 37 | 358801 | 2284998

=~ [l
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro

SRBUS 4, . X . :
52 “,. Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

W
N & Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Migos Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE STy :
MEDIO AMBIENTE TS . ‘o ; .
Y RECURSOS NATURAL ES “2015, Ano del Generalisimoe José Maria Morelos y Pavon”

8 |359418|2285273| 23 |359039]2285105| 38 |358785]2284993
o  |359400{2285270| 24 |350021)2285097| 39 |358768]2284989
10 |359388]2285267| 05 |359004]2285089| 40 |358752|2284985
11 | 359374 2285263| 26 |358987]2285081| 41 | 3587342284082
12 1359355 |2285258| 27 | 358070 |2285073] 42 | 3587172284979
13 |359340]2285254| 028 |358053]2285065! 43 |358700]2284976
14| 35931512285245| 20 |356935]2285056 | 44 ] 358687 2284975
15 |359293|2285236], 300 3 .

POLIGONO 2 Fraccw@?%de !ggEx-Hac%end%enc@?caf(ames Salomon Nizri).
Vértice] X, | 3 Y  [Vértice ' "‘“"’"‘“ P ¥ oy Verhce ‘i@*“
1 %5.,;91'%0 5 22%5198 ¥ igt 1%5985% 12284954 |, 586 359150'52&85091
2 41359310 22850204 <549 34368874 2554952@ %36, 369165 | 2285099

3 |'369195 2284778 <20 @ 8892 ‘&8?49_5 g7 ] 3591842086407
4501359095 | 22B45T1Y yg 35800 4078 ,,@38% 858200 2285115
A5, 17358822 | 228475008 22//1//13580; 49865 030%, 1359248 | 2285123
o6 ¥ 358612 | 2284834 D3 gs%% 2994140 & 1359235 | 2285132,

e

oD |

RITE

gakﬂ

o7 [358658 2264913 | {24 { 158061208500 =24 « | 502592085140
‘054,11 858970129850 1.1\, 4Dy, 18502 70(2285T48
6 20849157, 56, 71 358996.12285015 %13, ] 859289 | 22851574
' %228?19 (717 1274350013} 2286027 | 44 ¢ 1350306 | 2285165 )
12784919 264 259030, 12285085 0%, 45 485982 |2265072

)

45422640057 25| 359041 2285043 YTb,, | 3593401 2285470

; @2%492«? 30 1350064 | 2285067 1359359 22851854

228458 1]_31n, | 359081):0285050) %l 350379 22651924
57

238493 | 82 ., 2690987 2286067, 49, | 369398 22854
_?2@849 1 833 .| B594 1619285075
f%ézjg 8 & I GB509A3 | 2285087

& " : )

01 %ccm"ng\d a avienda Mengh&Ea {(antesH ud chif®

Vértice , &  |Vértice®t X B g értic Y
1 | 3601004228560 0 3595857228530 59, 1350490 | 2285282
2 1360107 A s 5957 59074% 60" 959487 | 2285282
3 360072 |228553% D, =547 | 350485 | 2285282
4 360070} 2285503 3 28529 62 | 359482 ] 2285282
5 ]360110(2285501] 34 |359564[2285292] 63 ]359480]2285282
6 |360106]2285380| 35 |350559]2285201] 64 |359476]2285281
73599011 2285389 136~ 359556 122852901 65 3504741228528Y
8 |359890}2285389| 37 |359553[2285280| 66 |359471 2285281
0 1359884(2285389| 38 |359549]2285288| 67 |359468 2285280
10 [359878|2285388| 39 |359543)2285287| 68 |359465]2285280

A
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro

D08
o {‘«* Subdelcgacl(m de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. ¥.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DB
MEDIO AMBIENTE

Y RECHRSOS NATURALES “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

3595 95% Q’% 27
359604 ‘228"7?' 215,

26 Wsémos

Q2853 3
36009922 §5?>033Q

11 | 359868|2285388| 40 |35954012285287] 69 |359463|2285280
12 |359863|22853871 41 |[359537|2285286] 70 | 3594602285280
13 359857 2285387 42 |359535|2285286| 71 |359458]2285279
14 1359848|2285386| 43 |359533]2285285| 72 |359455]2285279
15  |359841[2285385| 44 |359531]2285285| 73 |35945312285279
16 |350835)|2285384| 45 [359528[2285285| 74 |359452 2285279
17 |35982812285384| 46 |359526|2085285] 75 3504512286279
18 | 3598212285382 | 4774 850523 [2og5984 | . 76 |359451|2285278
19 |359817 228538‘2’%@_@%_@ ‘,{"“;._42255,_284 | TJ4r | 359447 | 2285278
20 1359810 22853@1*‘ '22“8*5"284 1/ 2285541
21 | 35980%,).2285379 2285284 2285541
22 | 350794 |.2285377 51& ‘@5;752&,32285543
23 _|350784 2285375 gﬁzﬁzﬁ 35986342285544
24 @@‘@WG L ““i 359957 | 2285560
25,, 359766 fﬂiﬁ %60022 @2@575
: 3 S
G, «5;3 wp %‘
%‘“’Q’WEOUGON&ZEE%‘C@& @dg’i\nena )
"ﬁ-&%ﬂ'ﬁ% % @Aik
@@3@ £, S
3 S

359256 2BE300

‘ 1359942
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10
11 2285221

12 | 359788 2285223

13 |359794 359886 | 2285225

14 | 3598082285351 B , 359878 | 2285227 ,
15 |359817]2285352| 39 360044 2285206 63 |359875|2285228 ,/%/
16 | 350827 122853541 40 [36004212285198| 64 3598722285229

17 |350834[2285355( 441 |3600412285184| 65 |359859{2285232 /
18 13508432285356| 42 |360040[2285187| 66 |359853 2285233

19 | 3508492285357 | 43 [360040|2285182| 67 |359849 (2285234

20 1359856 |2285358| 44 |360039(2285180| 68 |359844 (2285235 1f[



SON08 4, Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
o %, Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE ERE - . ; .
Y RECHRSOS NATURALES ‘2015, Ano del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

21 |359863)2285358| 45 |360039|2285178] 69 |359843 2285235 |
22 |359878/2285359]| 46 |360039]2285176] 70 |359613 2285267
23 ]1359890]2285360| 47 |359971]2285186 - .
24 |359900|2285360] 48 | 359966 | 2285188

| Vértice X Y K o | Yy | Vértice X Y

1. 1360070]2285172 | Tud0 % | 8600%8 | 2285215 | 219, | 360092 ] 2285245
360070 22851784 5 11 ‘3‘6608“?“ 2785222 f £ 4360093 | 2285247

3600741228518 12 |360083)2285226] * 914 7360095 | 2285250

2
3 LA
4 |36007212285188| 13 3600842285230, 22 360097}
5 |360073 5285194 14} [ 360086%:2285238 |, 0098,

6 A
7

8

73| 2286197, 2218 31360087 27652357 360100 | 2285257
Igiesz@? TR n )| 200DBEN 2285237, *pby %) 8601002285258
74 gaee‘p'ég §Z‘523g . 26% 4860707 zg‘§%259

J«Bﬁ%’ fﬁ@ ‘ 7%, 1:360098 | 22857 ﬁs

e péé: di

%‘*hto ar@e%:}jacmnadas

Po862057..
22852 i

Que esta De Dyecto, de
conformida [anica de la
Administrac S parrafos

a Proteccion
eglamento de
38, 39y 40

al Ambiente;
la Ley antes
fraccién IX, ap

Que el Procedimientd. ofde®Rracter preventivo
previsto por la LGEEP} /@ que se sujetara la
realizacién de obras y a e puedan rebasar los

T5&58 fraccion Vil de Ia LGEEPA y 5°

Para cumplir con este fin, de acuerdt a#6 €5t
e%ppromovente presenté una MIA en su modalidad

inciso O) de su REIA, que se listan en lo subsedi
Particular:

"ARICUIC 28 - La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ia Secretaria .
establece las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medic ambiente. Para ello, en los casos en que determine

‘DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI-TUACHI"
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Delegacién Federal en: el Estado de Querétaro

. “t,. Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
i

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querdtaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DF : NS :

MEDIO AMBIENTE : AN N . ; .
Y RECURSOS NATURALES ‘2015, Afto del Generallsimo José Maria Morelos y Pavon”
el Reglamento que al efecto se expida, quienes prefendan llevar a cabo alguna de las siguienies

obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en malteria de impacto ambiental de la
Secretaria:

Vii.- Cambios de uso de suelo de 4reas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas;

"Articulo 50.- Quienes pm%ﬁ%}é\% »: ) %@%& dg’%
(e}

g%i@séguientes obras o actividades,

%

e%;mpgﬁcto ambiental:

B

&+ 3 i s &
requeriran prewamentg%{a au, cién de la Secretaria en matena
4 Sgt e

0) CAMBIOSE

ARIDAS: {5 ﬁﬁf

. Cambig®de %:so del sueld pardgstivifades i s) 8ol saﬂ%‘f%mobiﬁaﬁo, de
fnfmestm%mgur%?a, de vigsdieherdles ficioomunicic para &/ ostabledimientgide instalaciones
comerciglessindisiiales o¥detSenigias en; prédios ednvpdelasio iy, CON LXCBPCIoN de la
constn}éﬁ%z?de vivig%ré gnifamitiar % Sirlidy ;&daig Yl -erciaﬁwz‘% servicios
en predios fhenores ﬁé%‘mets%@““ HaNdo Si.Ge implique glsderribo de
arbolado 8iY una, supgriiclesiayorg 500 4nplios Bliminacion, o fragmehtacion del
habitat de gjemplares de flora ‘ E@ in redit (ol special dg conformidad

1. Cambyg e, et aregs OCion actividades
agropeglian ) 1f amilian, que se redliceh entes inferibres al cinco
por ciet iqen [ BGréydcion, ive intg pbr ciento de Ia
superfic, as en % '

con excepeion

de la modifi silvopastoriles,

mediante la Utili

Bhve.aTp e, B0t lo establecido en los articulos 34
de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materj tigcion del Impacto Ambiental, este fue puesto a
disposicion def ptiblico conforme lo indicado en el Resultando 8 del presente oficio, con el fin de garantizar
el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. Ahora

Que una vez integrado el expediente P

~bien-al-momento-de-elaborar-la-presente-resoelucion; esta-Belegacién-Federal-no-ha-recibide-solicitudes-de /-

consulta publica referentes al proyecto.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacmn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA D&
METHO AMBIENTE e . . .. , . .
Y RECURSOS NATURALES 2015, Ao del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén’

1]

Que esta Delegacion Federal, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la Manifestacion de impacto Ambiental en su modalidad Particular, inicié el procedimiento de
evaluacion, para lo cual reviso que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez infegrado el expediente
respectivo, esta Delegacién Federal se debera sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes
invocados, asi como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecologico del Territorio, las
Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten apl:cabies
asimismo, se deberan evaluar los p051b!es efectos de las obras o actlwdades en &l o los ecosistemas de

que se trate, considerando el conjunto deke"lem HEOS QUe los § nforman. Por lo que esta Delegacién Federal
procede a dar inicio a la evaluacion; U%‘ I - delypréhyecto%?al co o ”’?dlspone el articulo de mérito y en
términos de lo que estableceﬁl RE ra- ths efectos.

D, T

Que de conformidad coﬁ‘% QL dispone el cnt%do %rig;dﬁl%*@% e*n%su pnmerf‘p&grraf@&de la LGEEPA, esta

Delegacion Federal apa g&‘ que la MIA- P;se .a,jus.jara%a 18 brma idades previs a$ {as fracciones Il a Vill
det articulo 12 del 3\@' os sigui : 54 13 | g >
%‘ ’ : \% -

A
Descripcion del Broyecto.

2

Que la fracciél%ﬁ'ﬂej rarticulo 12 de
sometfa a ev%] @gmgn ﬁ@g desc ﬁ;}i or

aMiA-P se }&1

ﬁ nfa MIA-P que
éﬁ"@l‘”"*‘ainformaclon

1) Elproye top%tené@v‘r
60.8259501 he@tareé"s

!
A

g«f%

i) e! sme@)et pf fiovents

'%.'*’%‘z*%l.l A i ) A 3 ,«‘ﬁ%
I %%%%a euely oSOl !te enuna s perfmede

l#%Ciudad de
Estado de

dictamenes y loda

hagde Ordenamiento

' redial,

osTe r% mg categoria, toda vez
( modalidades tanto de
fa- f promovente ha generado

stos predios a la conservacion lo

Se localiza totalmente fuera de é 2 % res prioritanas, areas hidrologicas prioritarias o
areas de interés para la conservacion de las aves.
s No forma parte de algtn ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido.

~CUriplé cor 108 CUatio de éxcepcionalidad establecidos & a normatividad forestal y ¢on 16§~
criterios de impacto ambiental que permiten en el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.
s Se frata de un femeno poco ondulado y sin riesgo de inundacion, hundimienfos y
deslizamientos de tierra.
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE . » , )
¥ RECLRSOS NATURALES “2o15, Aito del Generalisimo José Marfa Morelos y Pavén”

» La unidad ambiental sobre la cual se ubica el predio de estudio, en términos generales, se
encuentran en proceso de transformacién, ya que las actividades focales han mermado la
calidad def ecosistema, encontrandose actualmente en un estado de fragmentacion, lo que
es indicativo de que los componentes de dicho ecosistema han sido impactados, teniendo
como principal causa la accion antropogénica.

» Laexplotacion forestal no representa un interés econdmico para sus posesionarios, ya que
las especies vegelales que en estos predios se encueniran, no retinen las caracteristicas
estructurales que las hagan suscep apmvecham:ento planificado, situacién que
nulifica el interes co eﬁa?dust oresta[ al no poder obtener productos y
subproductos que de é ma

e Esfe predio carece qurer interés econémfco oges jonarios para ser destinado
al desanoﬂo@e@gncu!tura Yy g dena’wyawqye esta p! a eﬁte&comprobado que estas
actividades®en.da zona, no f‘{i «gnta Sitidad quem e fLaS se espera, debido
principalmente a que log ﬁ% %?taang@%pt itud par gseﬁ;dedfcados a esas
activida Bs, porel tonl { é?@% _ca idicid s difere *tes a su aplitud natural,

thang

tepdrahwoomo GonseoUenFTa)
a'Sipericie p @u;gg? 3%
é@s&urbano es co Q% éa 630]
0s B ar}g yProgram‘g gée 1§
g%x:s pgi Hiire §
é’” aEstos terren, ﬁ%s pfa%% e :_ DA R LR,
| valor de §ue%g Ypesos %@%% NG 3 . he "%' Snémico para la
f#presa péx%lgﬁana&ﬁg%e%ﬁ“ '_ en las ‘condiciones
Iuale@? &ﬁ%@ . , b : » C ne fe en su
q:anomi §
; Osa' sta gediGyic oa%%g opiesta pal ‘de.d150 de suelo,
ubya(”: i ol a%‘“’cé'ts’nst‘n.‘uud és:cq loe. € Spitie le confiere

g@j% D3 %&g@ cto urb 68 sobre otras
e ;uras Si cofigideram qygga ; uando en un
' ' ‘%\g@gﬁ!&& &

-

je'% elo d errenos forestales

16, do%a*”’é’ o terrenos en
C %rétarﬁs ro., porlo que
ue le fia s:%lo asignado

T

fa mecanica

5aé la zona como el
5 i se convierten en
ediato de los futuros

3) Que en el predio, actpim { i ] acth forestal correspondiente al
matorral crasicaule de tip8

4) La disponibilidad de los servicuo pbii Eredéntra muy préxima a la superficie que ha sido
destinada para la construccion de este desarrollo urbano.

5) Que el promovente integré un programa de manejo de residuos y emisiones a la atmésfera.

6) Que el proyecto pretende realizarse en un lapso de tiempo de § afios, abarcando las siguientes
elapas:
a) Preparacion del sitio
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE . .. . o
¥ RECHRSOS NATURALES “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén®

b) Construccién, operacién y mantenimiento

Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos Aplicables en Materia Ambiental, y en su caso, con la
regulacion de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo indicado
en la fraccion {ll del articufo 12 del REIA, estab!ece la obligacion de el promovente para incluir en las
Manifestaciones de Impacto Amb:enta! en sy, m |d rtscular el desarrollo de ia vinculacién de las
obras y actividades que incluyen e c 0 fCOol g d% rge: amlentos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, conla regﬂié% § | Usg.de stel ijg;)tendl goSe or esta vinculacién la relacion
q

juridica obligatoria enfre las g tavndgﬁ%sg e :n gran el proyecto yJIos %ﬁstn%?is juridicos aplicables.

Que de acuerdo al Pro§ gja,de Ordenam:ent"- ““‘“‘icowGeﬁe e[f' orio (POEGT), el proyecto
Desarrollo Habitacio herci %@ o“ﬂP@MIaI Nizri-T squeda incluido en la
Regién Ecolégica 18 negpl,ggdak[gl nura Sle ras de Querétaro
e Hidalgo”, con una pal ““B{Qn ‘«-, J hamie: nlo-Sustentable.

e a se vineu) “éréw las acciones
* De Ig ista general de
,g%ye son gécables para

L7 :

5

ambientales dél

Estrategias déi S p
el proyecto. wj

€ yecto con cada

drad
¢i6

: drea de
y/&a&6n compacta.

Se prevé realizar una
Vigilancia continua para
evitar la perturbacioén de los
recursos nalurales (suelo,
flora y fauna) dentro de las
dreas de profeccion y
. aquellas gue cuenten con/,
| A
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NMATURALES

“eo13, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

vegefacién  denfro  del
conjunto predial.

Sera elaborado el programa
de manejo de las areas de
proteccion mediante el cual
se implementara un
programa de monitorec de
los recursos naturales que
ahi se encuentren.

Se llevarda a cabo Ia
| €onstruccion y

&ima tenimiento de una
‘ifﬁham corla fuego de 3

ancho sobre fos
1’.!:?(?@95c del area de
W[ sprotec

N %

Impulsar los esfuerzos de
seguimiento (monitorec) de la
condicion de los elementos de la
b:odfversrdad nacrona!

Conservacion in situ
de los ecosistemas y
su biodiversidad

%ﬁ%ﬁ; Jplecsr:

e mtersect a!wla
én

capac: Ele!

e,

300

piznaga de
WMammillaria
2,838

g)o & chy
ﬁhrhto %

&dnsiderando que
pecies contenidas
la NOM-059-
SEMARNAT-2010 solo se
oncontré presencia de un
efemplar de  Erythrina
coralloides, este se estars
rescatando y reubicando
dentro de la superficie de
conservacion.

Se estara reproduciendo
dentro del mismo conjunto
predial a partir de parles
vegetalivas, (raquetas,
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES “2015, Aito del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén™

estacas,  esquejes} el
siguiente namero de
plantas. 2,600 garambulios
(Myrtiffocactus
geometrizans),; 1,000
nopales (Opunfia sp.) y
3,000 palo xixofe (Bursera
fagaroides).

SN W ) i &7 1 Se construirgd la obra de

0 ara?mo es péra p%fégé@}% desalojo de los
conservar 10§ recursos i

« ’@ ummientos pluviales,

superfcr io§, 7“‘8 bSUG’O w%g\, ase a lo que ha

o el organismo

p _as«m
ope dor CEA).
g@vlos residuos

el desmonte

para ser

céf’) ados&géﬁé“ sitios de
prén ,f if i;‘:}t,:ue estén

13 B2

}

oy

pafias de
laflorayla

el programa
las areas de
on en el cual se
deran los acuerdos
A el promovente y la
dgparte  institucional  para

lograr la preservacion de
dichas areas.

la elaboracién de planes de manejo
y el asesoramiento a los sujetos
agrarios involucrados.

Promover la recuperacion del
tamafio de las poblaciones de
especies amenazadas o en peligro

de extincion, listadas la NORMA

Dado que en la toma de la
muestra de campo para
determinar la abundancia

de flora se encontré un
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SECREFARIA DF
MEDHO AMBIENTYE

Y RECURSOS NATURALES ‘2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Recuperacion de | ambiental-Especies nativas de | indicativo de la presencia de
especies en riesgo Mexico de flora y fauna silvestres- | esta especie enlistada en la

Oficial  Mexicana NOM-059- | ejemplar de  Erythrina
SEMARNAT-2010, Profeccion | coralloides lo que es

Categorias de rfiesgo ¥ | NORMA Oficial Mexicana

especificaciones para su inclusién, | NOM-059-SEMARNAT-

exclusion o cambio-Lista de | 2010 por lo que cualquier

espe Jesweg ngsgo, @,si como de | individuo que sea localizado
el! % g’?ndrca doras y/o | dentro del drea de cambio

emb cas%..ouyal % de uso de suelo serd

résut eh la conservad{én g "? catado yreubicado enel

héb:tat dewmotra >

pnon arias Wgecp%e

ge fgu; en)‘o Bon

[No sg preVé I infroduccion
%%e espeg ies exoticas en

%% 300~ mezquites
rosopis Iﬁ‘%@gta} 200

\ amb:o _se tiene

% lempladoia reubicacion
( ¥,

%{2 /6, ‘dulce’ Eysenhardiya

Mammfllana
2,838

encia de un
de  Erythrina
s, este se esfard
do y reubicando
O de la superficie de
“gggeonservacion.

Se esfard reproduciendo
dentro del mismo conjunto
predial a partir de partes
vegelalivas, (raquetas,
eslacas, esquejes) el
siguiente namero de

plantas:
2,000 garambullos
{Myrtillocactus
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SECRETAREA DE
MEDIO AMBIENTE B . . ) "
Y RECURSOS NATURALES “2o1s, Ao del Generalisimo José Maria Morelos i Pavén

geometrizans); 1000
nopales (Opuntia sp.} y
3,000 palo xixcte (Bursera
fagaroides).

Dado que en la foma de la
muestra de campo para
determinar la abundancia
% de flora se enconiré un
e;emp!ar de  Erythrina

5 e pec:es en nesgo e Jg 4;;? coralloides Ilo que es

proyectos e [ roducciély, ‘| in E%ativo de fa presencia de
trasloca%ﬁn%gg nyijfsta edpecie enlistada en la
i

':ﬁtf@ upcr Oficial Mexicana
Q\& %
- N

059-SEMARNAT-

01 O%W 0" que cualquier
I dmduoéﬁe  Sea localizado
dehfro o [+d1pa, de cambio
& g*%% 4s0  de~"Suelo seré
%sea ado ygeubtcado en el
%é@a de pmi‘epgfén
é*“‘r‘ée‘?abora él'programa
: > fhcluird los
pypara el
ﬁn ac:on de

@é’ onentes
ncuerntran

an reubicadas, los
‘cudle’s pueden ser a través

e medios impresos y
mediante reuniones de
comifés vecinales,

Las especies con
caracleristicas especiales
seréan rescatadas y

Moniforear especies silvestres para
su conservacion Y | reubicadas con la finalidad /

aprovechamiento. de promover su

conservacion y desarrollo. /|
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“2018, Ailo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Monitorear y evaluardas especies
exolicas o invasoras.

Se propone Hlevar a cabo la
planfacion de especies
nativas en las dreas verdes
con la finafidad de evitar fa
infroduccion de especies
exoticas o invasoras.

Aun cuando no se prevé ef
use 'y aprovechamiento

Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

%‘ ,

Apmvecham:ento " al @' % Jos direclo de los recursos que

suslentable e:g& %“én stits “‘gd’ stné’ sl se deriven del cambio de

4 ecosistemasg;_ Ee wta tiva  de I os  berbhkigey “isp de suelo, en el caso que
especies, %@ rsos*] E94 : “E ?mem se flevaran a cabo
genélicdsy,recursos ‘“‘fos ¢ trémites

natur, gg%% N o ondientes para

P4 | obférer 1& documentacion

s % wormspogdlente

« Q@ g e ‘%@ ,ﬁg uas negras

= oy g 1ie ges el desarrollo

§ ey W atio se(én‘””‘“%conduadas

4‘:} 5 astaila PTAR 8e El Pozo

b > % % :%;% % su swratamiento

F‘“li?[bdemiza £ S ’@g égué o; el‘"qg’@g tratada

. | infraestruciy 4 so prodiicé” en esta

6 - 4 Dlants

s&de proteccion

, confemplar  los

7 mos para prevenir,
ary combatir plagas o

enfermedades  de  los

recursos forestales.

al El estudio técnico

i Mo al impacto de | justificativo complementario

la pérdida o disminucién de | de la manifestacién de

Valoracién de los | elementos de la biodiversidad; en | impacto ambiental lleva

8 setviclos patticular y pnorntariamente, de | incluido un capltuio
ambientales aquellos que presten servicios | especifico donde se analiza

ambientales directamente | el costo porla pérdida de los

relacionados con la restauracién y | servicios ambientales
conservacion de suelo fériil, y de A
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regulacion y mantenimiento de los
ciclos hidrolégicos.

derivado del cambio de uso
de suelo,

Valorar los costos de la pérdida de
los bienes y servicios ambientales

asocigda,=a da gjecucion de

WEACH]

El estudio técnico
Justificativo complementario
de [la manifestacion de
impacto ambiental lleva
incluido un capitulo
especifico donde se analiza
el costo porla pérdida de los
servicios ambientales

T‘Z?:(e ivado def cambio de uso

N delsuelo.

| desertificacio

. %‘Je'.*e"
%ﬁg ,,
e

F?SIE’ %gstalaré letreros en
S

s=dreas del terreno
sobré” la %roteccién de la
ora “Ypfauna y las
%p‘rghibicigéaes para realizar

il

dg recursos

TR

%

i
i

;cwélz'; e
: '%;(;a' iﬁc\a%g
o

i

oY,
ades

, \? ICCIONES
%{; » fa g="autorizacién
y |-reSpebliva. ¢

idesertificagion de un
7enc, se qd gipartir de la
procesos

ider 11 %;
orlaleciend, a; 4
12 %ﬁ%&‘%‘@%:%fﬁé 3 15, a,%
% [*L.ucha™tontra g % ‘3'%@%
e%%
manejo de
5 #de proteccion
“egontemplar  los
JISOS para prevenir,
"y combatir plagas o
férfnedades de  los
13 ocursos forestales.
El programa de manejo de
biofertilizantes las areas de proteccién
debera contemplar los
de plag agricolas sea , ,
realizado por  profesionales g’:ecamsmos para preveni,
certificados. etectar y combatir plagas o
, enfermedades de  los
recursos forestales.
. Reforestar tiemras preferentemente | Se llevaré a cabo el rescate
14 fggé?s[;;anf;? de forestales con especies nativas, | y reubicacibn de 300
apropiadas a las distintas zonas | mezquites {Prosopis 4
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forestales y suelos
agropecuanos

ecologicas del pals y acordes con
lcs cambios en las tendencias
climatficas.

o ervacgenﬁsi .
L %8 3 'gﬁﬁ?
i étafé ﬁ‘e

laevigata); 200 palo duice
(Eysenhardiya

polystachya); biznaga de
chifitos (Mammillaria
magnimamma) 2,838
ejemplares; del d&rgano
{Stenocereus dumortieri) se
estaran reubicando 522
esquejes, considerando que

| de las especies contenidas

en, la NOM-059-

| SEMARNAT-2010 solo se
fé%’g‘co&tm presencia de un

éjemiplar-, de  Erythrina
AT &, .
coral(spldes“,' este se estars

[wescatandosry reubicando

entro Qfg a superficie de

5

€ duciendo
entro, del mismo conjunto

%Fé%ia%a partig“de partes

>elativas, % “{raquetas,

. BSfacas,  esquejes) el
%@gfi@e L de
%ﬁ%t S: mbullos

. (i HIOCaCH,
”,eom%%izan 2 el 1,000
ppales A@plinfla sp.) y
) e (Bursera

g@e uso de suelo

renos  forestales
sla el pago por
pensacion  ambiental

LUyos recursos deben ser

aplicados a la restauracion

: de dreas.
Mejorar las g creacién o | A través de la presentacién
condiciones de | expansion desarrollos | de esta manifestacion de
vivienda y entorno de | habitacionales se autoricen en | impacto  ambiental se
24 los hogares en| sitlos con aptitud para ello e | pretende obtener la
condiciones de | incluyan criterios ambientales que | autorizacién en materia de
pobreza para | aseguren la disponibilidad y | impacto ambiental para
fortalecer su | aprovechamiento 6plimo de los | llevar a cabo la construccién
patrimonio recursos haturales, ademéas de | de un desarmolflo urbano.
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respeciiva
impacto

la
de

sujetarse a
manifestacion
ambiental.

Promover
desarrollo
fortalecimiento
capac;dad

26

A

adaptacion Jgp mblo

Ll sitio del proyecto no se
considera un lugar de
riesgo, sin embargo para la

FPromover con fundamento en el
Affas Nacional de Riesgos y los

Allas Estatales de riesgo, la} . .
estructuracion, adecuacron y/o g‘g:f‘;%‘fg); del proyecio I:i
actyai é"’éﬁ% %sdea ’Tanes de

auforizaciones respectivas;
I! 1L mc:p on
" J‘n gﬂg@s B rt%ﬁ% ’O%P g /AR %el plan de desarrolio urbano

*ynesgos a nivel Iocal _p émte la ejecucion del
i

‘/‘{*

| proyecto.

Inst meﬂta‘?‘ m““’@e@das 1o WSera construida la
(rf)gétgg?e“sw 4&?@%0%?“@‘?1 lﬁg Bstructura  hidréulica
u!nen\a?g”d:g sica @g ? paraf ¢ nduc:r los

hidricos

27

potable,
alcantanitade®
saneamiento
region

Hient S gel esanbﬂo
5 see% 3 #8bnducidas
de El Pozo

ce en esla
sefitilizada para el
areas verdes en
1 desarrollos
grifiisirados por Ia
mpresa promovente, por lo
que foda el agua residual
vuelve a tener un uso
productivo.

Seran tramitados ante el
organismo correspondiente
las autorizaciones para
disponer del agua potable

Fomentar el incremento de la
coberfura de servicios de agua
potable y alcantarillado, induciendo

/

Ry o necesaria para el
la sostenibilidad de los servicios. sostenimiento del de sarmhy
urbano.

X
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MEDIO AMBIENTE ity

¥ RECURSOS MATURALES “2o15, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Las aguas hegras
provenientes del desarrollo
urbano seran conducidas
hasta la PTAR de El Pozo
para sy tratamiento
adecuado; el agua tratada
que se produce en esta
planta es ufilizada para el
riego de &areas verdes en
diferentes desarrolfos
ministrados por fa
ﬁggsa promovenite, porlo
toda el agua residual

a, fener un uso

'%%eréﬁ% tados ante el
] rgams@g spondiente
§ au @ﬂzig jones para
& % er d@ wagua potable

" 4 g‘e fia el
4 %;5 s&l%na&mlent@@gel desarroﬂo
3N0x " 4

Promover el incremento de Ia
proporc:on de aguas residuales

Consolidar la cah %?
del agu |

geslion m I de
Pt

28

o B 2
i - oA

< -
“amg

A
ry ﬁfj %'*’g@?

Y

3

nétle los recursos

;, los cuales
ser a través de

impresos y

agmediante  reuniones de
comités vecinales.

El desarrollo urbano que se

pretende establecer parte

para prevenir los asentamientos
humanos irregulares en causes y
generar una culfura de prevencion
anfe fenémenos meteorolégicos
extremos en zonas de riesgo.

Fortalecer la Educacion Ambiental | de una

planeacion
urbanistica  donde  se
promueve la aplicacién de
normas para los
asenfamientos  humanos,
fortaleciendo el respefo de
las areas comunes yA
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aquelflas que se deben
preservar por fa propia
seguridad de los habitantes
del desarrollo, en el
conjunto predial no se tiene
presencia de cauces.,

Se prevé durante el proceso

de construccion la
comnfratacion de empresas
: in nto a
Generar e impd?% % ¢ bert "’én g;ﬁﬁrgejo de s‘iﬁ' para refirar y confinar los

las co@fgicfone s §sc'l’fdc's urbanos
necesapgas, para el 57 &
desarra‘z:;g %@a de A } ’%W % %
citig a@e o §g@‘gas : -
31 Qj;f:tana
s, <
@C&’f elitivas,

#7suslentables, . bie
t%c{g das
éﬁ‘ﬁ%nos s”fgo%

Fale g
b

ta sPpto,ﬁ por la ejecucién
ﬁ”ﬁ;;smaa:!e la obra como por

é; Tesiduos que se produzcan

L

@‘ !Qgéz? - e: a@ ﬁ% i 1
f B Vit
Ziuk %ﬁ%q
ha @ %g %«m c%e'.g
%ﬁ ; A # Q{ﬁ@éﬁ e@@ﬁ t mrent@,sm manos
: @%@igﬁ@ %%
SIL: Q;%e DI% AN %

C 1
e*fow % ‘é

planeacion
donde se
(r%;eve jaﬁ licacion de

dohde se
icacién de
los

32

mfraestmetm;ameq pami
icios adeuados {

r §Se integraran areas verdes
ha cumpliendo asf con Jlos
ajusten & v estandares | planes y programas de
recomendados por la Organizacion | desarrolio del municipio.

Mundial de Salud, OMS, y Ia /
Organizacion para la Cooperacion -
y &l Desarrollo Econémico, OCDE. /X/

.'mpulsar _
desarnrolio regional
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE . L. , , i
Y RECURSOS NATURALES “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ),
se vincula al proyecto porque plasma por Unidad de Gestién Ambiental (UGA) los lineamientos ecoldgicos
que pretenden inducir el uso del suelo y las actividades productivas de cada area en particular dentro del
estado. Bajo la propuesta del presente ordenamiento, la ubicacién del conjunto predial corresponde a la
UGA 267 denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”.

Entre las acciones que deben seguirse en esta Unidad de Gestién Ambiental se encuentran las siguientes:

No. de Atencion de las acciones

Lineamiento Lineamiento . ¢

w%‘%‘ I

programa,,, para %f@ﬂ 4

6n..g¢™agua de’l«"}
en; unlapssno Se ,stﬂéiré la obra para

reahzg el#desalojo de los
.scurrligigmtes pluviales,

rcap ?ﬁ
o -‘{":ﬁ?’s

8 bagg;*‘%ﬁ a aS_%lo que ha
taminago~€l . organismo

ador (ﬁA")“é‘%’
L1 3 S

urbano
onstruccion

rovenientes dsl
; ﬁ"; 0 urbano seran
) Cidas hasta la PTAR
gge El Pozc para su
ratamiento adecuado; esta
planta de fratamiento es

LO3

que no rebasen |

limites permisibles poblacién operada  por la misma
- empresa que administra
de contaminantes mayor a 2,500 estos terrenos
de acuerdo a las habitantes. )
ﬁgﬁ?;sn a SOﬁc:ales Se construiran, | Las aguas negras
’ A00G rehabilitaran y | provenientes del desarrollo
operaran plantas de jurbano seran conducidas

tratamiento de agua | hasta la PTAR de El Poz%
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No.
Lineamiento

de Lineamiento

Accion

Atencion de las acciones
por parte del proyecto

- strymentarg un
, J.programa :ng:doj al
limpiezay desazof‘v é‘

L7

Mantener la
calidad del aire por
debajo de los

limites permisibles
de confaminantes
establecidos en las
Normas Oficiasles
correspondientes.

A020

HE]C

para tratar al menos un
70 % de las aguas
residuales, en un lapso
no mayor de cuatro
afios.

para suU tratamiento
adecuado; esta planta de
fratamiento es operada por
la misma empresa que
administra estos terrenos.

R S”“"fl@s,m@SE como

apse’@*’

ega g‘?ngiad der"lZia

Se toman las medidas
%rlecesarias durante las

sactividades de cambio de

de sblidos que
infraestructura

llica f»aguas abagjo del

“W mientos
artlculas de

la obra de

de los
IBQ%OS pluviales,

e a lo que ha
ado el organismo
dor (CEA).

efectuaran
monitoreos de la
calidad del aire durante
una semana, dos veces
al afio, con la unidad
movil de monitoreo
atmosférico.

La maquinaria y equipo que
se utilice en los trabajos de
cambio de uso de suelo
deberd cumplir con el
mantenimiento  preventivo
para estar dentro de los
estandares de emision de

gases. W/
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No. de |, . . ‘e Atencion de las acciones
Lineamiento Lineamiento Accion por parte del proyecto
Se aplicara el | La maquinaria y equipo que
reglamento de | se utilice en los trabajos de
Verificacion Vehicular | cambio de uso de suelo
del estado de | debera cumplir con el
Querétaro, para que | mantenimiento  preventivo

110

y Gestion
de Residuos
Estado de
Querétaro y en las
Normas Oficiales
Mexicanas
correspondientes.

. .attbmotere

» xﬁgl gue ala, verificacion

QVZ%OS

regtstrados

e% Ios
gases.

para estar dentro de los
estandares de emision de

| Bstadow,, } gf,,m
%%E%hagﬁg}cﬁrék el 4T o edosﬁﬂos vehiculos que
“fe lg’%eggﬁo»i’&arawel tf"gsp enymateriales hacia
: el prédio 4 con salida del
%redlo

que se generen.

"ﬁbrl dichos

“%iée@n utitizar lona

sdel proyecto se
n los residuos al

A032

Se consfruird y operara
al menos una planta de
composteo, para ello se
realizardn los estudios
técnicos  justificativos

para la elaboracién y

Se adicionaré al sustrato de
las areas verdes, suelo y
residuos del desmonte y
despalme, para mejorar la
fertilidad, cuya ufilidad se

asemeja  al efecto de
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No. de

. . Lineamiento
Lineamiento

Accion

Atencién de las acciones
por parte del proyecto

- mara«eLd%sarrollo de la
. lqjﬁaesifd glra w de
weomposte

venta de composta. De
ser un proyecto viable,
se buscard
financiamiento y
procesos de licitacién

A centroawagtorrzado it
£, x«ae&ple wdg g%fﬁ iduos'

S
ener: ;

iy de caricter
o f & % e

Se estableceﬁa,

Lmicrogeneragdo
E\Egiﬂl{zfg% n

b
Agablidat ?ﬁg%f DIt

manejo

envases
de agroquimicos en un
lapso no mayor de dos

integral de
desechados

afios. Con especial
atencion a UGA's con

fertilidad producido por la
composta,

(En, el caso de que por
1 extrema

‘f%;duoa&g én canalizados

urgencia se
Y '@ﬁw reparaciones de

na y equipo al
interi dal predio, los

raves ge una empresa

ervicio de
o empresa

adecuado,
durante la
s@ie] proyecto se
los residuos al

Cualquier residuo que tenga
las caracteristicas de
CRETIB sera canalizado a
fravés de una empresa
autorizada.
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MEDIO AMBIENTE , . ey o ,
Y RECURSOS NATURALES 2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
No. de |, . : ‘r Atencion de las acciones
Lineamiento Accidn

Lineamiento por parte del proyecto

agricultura de riego vy

temporal.

Se elaboraran y | Actualmente este terrenc se

aplicaran programas de | encuenira baldio, con ia

aprovechamiento de | ejecucion del proyecto se
glo% badelos en un | cumple con esta disposicion

ayor d dos para su aprovechamiento.

a maﬁds,ﬁ b

Se  promovefa¥
laboracid ;

E1 “stggéﬁe‘htgc;éna 'y

o
Sgetacion e
ﬁ@w’%@%
$\§%

g Se ..capacitard al personal
op ,attvo durante los
% gé para el rescate y

¢itn de la vegetacién
que er rasladada a las
eas ;%s%"dentro de esta

@se incluira
control de

L16
rrollo Urbano
?PP%).
Se prohibe la| En las areas verdes se
infroduccioén y | propone la reintroduccién de
ADS6 liberacion de | vegetacién nativa
ejemplares exdticos de | proveniente del area de
, flora y fauna, al medio | CUSTF.
/. silvestre. .
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RN Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
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SECRETARIA DE L NN
MEDIO AMBIENTE ' T " . , .
Y RECURSOS NATURALES “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
No de |, . . < s Atencién de las acciones
o . L.i cién
Lineamiento neamiento Ac por parte del proyecto
Se implementara un | Con la instalacion del
programa de | proyecto y su operacion se
AOB7 reguiarizacion de | evitara la proliferacion de
especies ferales vy | estas especies.
mascotas no

-«{~convencionales.
. %ugﬁ municipal | Se presentan los estudios

Sorard, y apli g}' iy, correspondientes para estar

reglamento en<md '“'ri_gg;’?,de tro de las acciones
derms,,, regulacion |, noimativas en materia  de
Q“‘iq‘é;%gﬁ“*u%japso égulagién ecologica.

i I a5 &

wQ’i‘leﬁn’;\\.Rw&de Nano”, 5

."h

i

W

5
§ ’:=.
» B

n =fravés de la
cion, de sefiales
_advierian . sobre la

. aglas#”  negras
entesydel Hesarrollo
L serdn™ conducidas
PT. ]

rabajos de
de suelo se
construyendo

solidos que se

retenciéng gproduzcan por los trabajos
L19 suelos realizados, evitando la
zonas formacion  de  procesos

susceptibles a la : erosivos y la conservacion
erosion, en aquellas zonas mas | de fa infraestructura
susceptibles a la | hidraulica.

erosion hidrica y edlica,
siempre  combinando
estas técnicas con
practicas  vegetativas '
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SECRETARIA DE i,
MEDIO AMBIENTE R

Y RECHURSOS NATURALES “s015, Aito del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

No. de Lineamiento Accion Atencién de las acciones

Lineamiento por parte del proyecto

en un plazo no mayor

de tres afios.

Considerando la | Se rescatard y reubicard

dindmica del agua | dentro de las areas verdes

superficial en [as | parte de la vegetacién que

e %icr cue Q%is se | se verd afectada por el

4 e;estu% : 5 la | cambio de uso de suelo.
A0S, réfores dcitn :r:‘%{égjgt‘é .

s | aguas arriba sumadp ‘W% .

) wdeﬁgggnsewﬁ%é 1B '

g |- obras
(5|, (pesimi

iowpafaeyitar la 1€

120
IntegPar Znt-acr:tién de ieﬁale;s
. . ue adviertan sobre Ia
:gqub?zﬁ'tgf& proteccién de los_ recursos
sustentabilidad, en . naturales,  platicas vy
L23 todas ' las galiea ambiental | capacitacion de
actividades municipales, trabajadores. _Se instalara
ecolgicas del involucrando a los | lefreros en diversas éareas
Estado diferentes sectores de | del terreno sobre la
) la poblacién, en un | proteccion de lafloray fauna
lapso no mayor de dos | y las prohibiciones para
afios. realizar _extracciones de,
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No.
Lineamiento

de

Lineamiento

Accion

Atencion de las acciones
por parte del proyecto

recursos sin la autorizacién
respectiva.

En lo que corresponﬁs% a'la vingf
Querétaro, Qro., el promove

Gestion Ambi

Lineamientos y ?strategias%é
pada Zoha %

No. 100 deno

L100

fital), namer4
Querétaro” n f)egﬁvamente e

&

| Propiciar el
desarrollo

sustentable de la
Ciudad de
Querétaro, para
amortiquar los
conflictos e
impactos

ambientales, en

concordancia con el
crecimiento natural
de la poblacion, y a
la normatividad e
instrumentos de
planeacién urbana
vigentes, debiendo
proteger la cubisrta
vegetal en los sitios

EDU-01

Se informard  ylo
capacitara a ios
diferentes sectores de
-j\g)n en el
wintegraly  de
solidos €1
agud. yr-'qgre&f’g

e

las
aclividades urbanas de
acuerdo a lo dispuesto al

Desarrollar

Plan  Municipal de
Desarroflo e
instrumentos de
planeacién urbana
vigentes, evitando el
desarrolio de proyectos
urbanos con falta de
acreditacion legal y falta
de apego a la
normatividad en materia
ambiental vigente.

Jpara su manejo dentro del
,féTe@a de trabajo.
en~un=lapso no maydr | i s

T L g s .
dedosafios,

Se realizaran platicas al
personal operative sobre el
manejo  inferno  de los
residuos que se produzcan,
disponiendo confenedores

L,

del Municipio de

-‘j‘gﬁu ficado en [a
WGA'S (Unidad de

"y ‘%nga Urbana de

Y J @;‘%Ambfental
Wik

La promovente ha realizado
los tramites necesarios ante
la autoridad competente con
fa finalidad de obfener las
licencias y autorizaciones que
permitan realizar el desarrolio
urbano dentro del contexfo
legal.

EDU-02

-Informar claramente los
poligonos de los
acfuales centros de
poblacién y las zonas

En Ia MIA-P se incluyen los
poligonos asi como sus
cuadros de coordenadas, los
cuales identifican claramente

donde haya una proyectadas para ef|la ubicacion del &rea del
restriccion 4] crecimiento de la | proyeclo, siendo evidente la
; condicionante mancha urbana para /
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Bila A3 £ :
emitida por una proyeccion del crecimiento
auforidad  federal, pleno conocimiento de | urbano.
estatal o municipal los limites permitidos

para el desarrollo de
proyectos urbanos.
Priorizar la utilizacion de | El proyecto pretende
fos espacios vaclos y la | establecerse en un polo de
densificacion urbana | desarroflo urbano que cuenta
para el aprovechamiento | con [a infraestructura y el
EDU-03 | éptimo de la | equipamiento urbano
infraestructura y | necesario y suficiente el cual
equipamiento  urbano | facilita fa articulacion del
instalado en el interior de | desarrofio urbano pretendido
Propiciar el los centros de poblacién. | con la ciudad capital.
desarrolfo No permitir fa | Para la edificacion del
susfentable de la auforizacion, proyecto es necesario confar
Ciudad de reqularizacion o el | conla autorizacion del cambio
Querétaro, para establecimiento de | de uso de suelo en terrenos
amortiguar los asentamientos humanos | forestales y la auforizacién en
confliclos e que no tengan bases | maleria de impacto
impactos fécnicas y  juridicas | ambiental, eslas
ambientales, en ambientales, incluyendo | auvlorizaciones se sustentan
concordancia con el zonas  de recarga | con los estudios respectivos
crecimiento natural hidrolégica, asl como fas | los cuales se fincan en
de la poblacién, y a | EDU-04 | identificadas en los Aflas | informacién  técnica  que
1100 fa normatividad e de Riesgo, con | aborda todos los aspectos
instrumentos de pendientes mayores a | ambientales que se indican
planeacién urbana 20° o zonas de influsncia | en esta estralegia, esla
vigentes, debiendo de instalaciones que | informacién permitiré a la
proteger la cubierta puedan representar una | autoridad determinar Ia
vegetal en los sitios amenaza qulmico- | procedencia del proyecto.
donde haya una tecnolégica, sanitaria o
restriceion le] cualquier ofra que pueda
condicionante represenfar un riesgo
emifida por una para la poblacién.
autoridad  federal, Asegurar que en la|la descarga de aguas
estatal o municipal generacién de aguas | residuales se realizaré en la
EpU-g5 | residuales se cuente con | red de drenaje sanitario que
sistemas de tratamiento | descarga enla PTAR El Pozo
que cumplan con la
NOM correspondiente.
Establecer sistemas de
drenaje independientes | £ proyecto contempla Ia
EDU-06 | Para aguas pluviales, | construccién ~ de  redes
aguas gnses y aguas | independientes
negras en la edificacién
de nuevos desarrolios.
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Utilizar especies de flora
naliva en la forestacion y
reforestacion de dareas
verdes, parques ¥y
Jjardines de los
desarroffos inmobiliarios.
En caso de existir
especies nalivas en el

Se flevaré a cabo el rescate y
reubicacion de 300 mezquites
(Prosopis laevigata); 200 palo

dulce {Eysenhardtya
polystachya); biznaga de
chilitos (Mammillaria
magnimamma) 2,838
efemplares; del  6rgano

{stenocereus dumortieri) 522
esquefes y un ejemplar de

EDU-07 | area a desarrollar estas | Erythrina  coralloides. Se
deberan ser reutilizadas | estaréd reproduciendo dentro
y/o reubicadas | del mismo conjunto predial a
preferentemente en las | pattir de partes vegetativas,
areas verdes del | el siguiente niimerc de
proyecfo, o aledafias a | planfas: 2,000 garambullos
zonas con una coberiura | (Myrtillocactus
aceplable de vegelacion | geometrizans); 1,000 nopales
natural. (Opuntia sp.) y 3,000 palo
xixote (Bursera fagaroides).
Propiciar el Desde el proceso de
Generar y operar un y
oarene s I Programa” " legral | 227" 5 coterpl
Ciudad de Municipal de Manejo de residuos producidos por los
Querétaro ara Residuos - solidos, que propics P traba édorgs
amorﬁgua;' plos EDU-08 ggn;i;nggen recole cciéi:a durgnte la op{s-racidn dé‘;
(_:onﬂictos e di.;?o oSiCi én‘ v Iaé proyecto se continuard con
ambiontalos,  on acciones  muniiales | Lot ondo e seperacio
concordancia con el : ; de los residuos antes de la
crecimiento natural de Educacion Ambiental. entrega al servicio de limpia.
de la poblacién, y a El terreno del proyecfo no
L100 la  normatividad e colinda- con UGA de
g,zgggﬁgfs urbag: Mantener una franja de gg?fg;‘;ﬁg’ dffst,-na‘?myeuc,fg
vigentes, debiendo amortiguamiento de 2!\ superficie de 43-56-03.278
e epeglrgiri que coincen gon UGA's | [2Lrees 2 o roleccio do
io;?fgcmzaya ung EDU-09 concentrada ;;rl:::a mqigmgumple con este
condicionante preferenfemente en las
emitida or una areas verdes en el caso
autoﬁdadp federal de nuevos desaroifos
eslatal o municipal inmobiliarios.

A
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Vinculacién con los Criterios de Regulacién Ecolbgica:
En la siguiente tabla se incorpora la vinculacion def proyecto solo con los criterios de regulacién Ecolégico que
son aplicables.

L100

En fa definicion de areas

Propiciar el

desarrollo para el crecimiento de

sustentable de |la fos centros de poblacion,

Ciudad de se fomentara la mezcla | = ) &D resi?tg proyecto
Querétaro, para de los Usos gre; enae h ab ;c:o.nar Iademés
amortiguar los | RAAH-03 habitacionales con los cgmg?giala gzc’soe';gf‘cig; Lﬁ(;
conflictos e productivos que no cuales y deberén ,ser
impactos representen riesgos © compatibles con e uso
ambientales, en dafios a fa salud de la p

concordancia con el
crecimiento natural
de la poblacién, y a
la normatividad e
instrumentos de
planeacién urbana
vigenfes, debiendo
proteger la cubierta
vegelal en los sitios

poblacion y se evitard
que se afecten édreas
con alfo valor ambiental.

poblacional.

El aprovechamiento del
agua para usos urbanos
deberd incorporar de
manera equitativa los

La PTAR El Pozo hacia
donde serén canalizadas las
aguas fresiduales, mantiene
participacion de la empresa
propietaria de los ferrenos
con lo cusl se da

donde haya una | RAAH-07 costos de su | cumplimiento.
restriccién o] tratamiento,
condicionante considerando la
emitida por una afectacion a la calidad
autoridad  federal, del recurso y la cantidad
estatal o municipal que se ulilice.
Propiciar el La  preservacion y
desarrolio conservacion de la
susfentable de la biodiversidad y  del | Se encontré un solo ejemplar
Ciudad de héabital natural de las | de Erythrina coralloides ol
Querétaro, para | FFS-01 especies de floray fauna | cual serd reubicado a Ia
amortiguar los que se encuentran en el | supetficie de proteccién con
conflictos e ferritorio, con especial | fa finalidad de promover su
impactos énfasis en proteger | preservacién y desarroflo
ambienfales, en fragmentos de bosque
concordancia con el tropical caducifolio.
crecimiento natural La preservacién de las Se encontré un solo ei

. : , jemplar
de fa poblacion, v a FFS-03 especies  endémicas, de Erythrina coralloides el

fa normatividad e
instrumentos de
planeacién urbana

amenazadas, en peligro
de extincién o sujetas a
proteccién especial de

cual serd reubicado a la
supetficie de proteccién con

)
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profeger la cubierta
vegetal en los sitios
donde haya una
restriccion o
condicionante

emitida por una
autoridad  federal,
estatal o municipal
L100

| wgntes, “ dbfno

acuerdo a !a NOM—059~
| SEMARNAT-2010.

“la finalidad de promover su

preservacion y desarrollo

FFS-06

La participacién de las
organizaciones sociales,
ptiblicas o privadas, y
los demas interesados
en la preservacion de fa
biodiversidad

La promovente ha
patlicipado  y  mantiene
activos proyectos de
preservacion de la
biodiversidad

FFS-11

La realizacibn de [las
obras ptblicas 0
privadas con respecto a
la proteccion de flora y
fauna, deberén incluir
acciones equivalentes
de regeneracion,
recuperacion ¥y
restablecimiento de su
vocacion natural, de
acuerdo al dictamen en
materia de impacto
ambiental
correspondiente.

Se llevara a cabo el rescate y
reubicacion de 300
mezquites {Prosopis
lagvigala); 200 palo dulce
(Eysenhardtya polysfachya);
biznaga de chifitos
(Mammiflaria magnimamma)
2,838 ejemplares; del 6rgano
{Stenocereus dumortieri) 522
esquejes y un ejemplar de
Erythrina  coralloides.  Se
estard reproduciendo dentro
del mismo conjunto predial a
parlir de partes vegetativas,
el sigulente nOmero de
plantas: 2,000 garambulios
(Myrtillocactus
geometrizans); 1,000
nopales (Opuntia sp.) y 3,000
palo Xixote {Bursera
fagaroides).

ASAEA-03

Para mantener la
integridad y el equilibrio
de los  elementos
naturales gue
intervienen en el ciclo
hidrolégico, se deberé
considerar la proteccion
de suelos y &reas
forestales y ef
mantenimiento de
caudales béasicos de las
corrientes de agua, y la
capacidad de recarga de
fos acufferos.

Para evitar azolvamientos
por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que
concentran los
escurrimientos aguas abajo
del terreno y que puedan
modificar el curso de las
comientes, se realizard la
construccibn de  presas
filtrantes de piedra
acomodada.

Se plantea la construccién y
operacién de dos obras de
regulacion al interior del
predio, de tal forma que cada
una de ellas mitigue los/
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it
impactos correspondientes a
cada subcuenca.

L100

Fropiciar el
desarrofio
sustentable de la
Ciudad de
Querétaro, para
amortiguar los
conflictos e
impactos
ambientales, en

concordaricia con el
crecimiento natural
de la poblacién, y a
fa normafividad e
instrumentos de
planeacién urbana
vigentes, debiendo
proteger la cublerta
vegetal en los sitios
donde hayva una
restriccion o
condicionante

emitida por una
autoridad  federal,
estatal o municipal

ASAEA-04

La preservacién y el
aprovechamiento

sustentable del agua,
as/ como de los
ecosistemas acuaticos
es responsabilidad de
sus usuvarios, asf como
de quienes realicen
obras o actividades que
afecten dichos recursos.

Se plantea la construccion y
operacion de dos obras de
regulacion al interior del
predio, de tal forma que cada
una de ellas mitigue los
impactos correspondientes a
cada subcuenca.

PASSR-01

El uso del suelo debe
ser compalible con su
vocacion natural y no
debe alterar el equilibrio
de fos ecosistemas.

La promovente ha realizado
los trémites necesarios ante
la autoridad competente con
la finalidad de obtener las
licencias y aulorizaciones
que permitan realizar el
desarrollo urbano dentro del
confexto legal.

PASSR-03

Los usos productivos del

suelo deben  evitar
précticas que
favorezcan la erosion,
degradacion o
modificacién de las
caracferisticas
topogréficas, con
efectos ecolbgicos
adversos.

Para evitar azolvamientos
por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que
concentran fos
escurrimientos aguas abajo
del ferreno y que puedan
modificar el curso de las
corrientes, se realizara la

construccién  de  presas
filtrantes de piedra
acomodada.

PASSR-04

En las acciones de
preservacién y
aprovechamiento
sustentable del suelo,
deberan considerarse
las medidas necesarias
para prevenir ¢ reducir
su erosion, deterioro de
las propiedades fisicas,
qufmicas © biclégicas
del suelo y la pérdida
duradera de la
vegelacion natural.

Para evitar azolvamientos
por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que
concentran los
escumimientos aguas abajo
del . ferreno y que puedan
modificar el curso de las
corrientes, se realizard la

construcciébn de  presas
filtrantes de piedra
acomodada.

PASSR-06

La realizacién de [las
obras pablicas o)

Se presenta la manifestacién
de impacto ambiental en la

/
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mismas puedan
provocar un deterioro
severo de los suelos,
deberan incluir acciones

las

cual se  incluyen
propuestas para prevenir,
mifigar © compensar los
impactos que se pudieran
provocar por la instalacion

equivalentes de | del proyecto de urbanizacion,
regeneracion,

recuperacion %

restablecimiento de su

vocacion nafural, de

acuerdo al dictamen en

materia de impacto

ambiental

correspondiente.

L100

instrumentos

reslriccion
condicionante

estatal o municipal

PCCAEA-01

La prevencién y controf
de la confaminacién del
agua, es fundamental
para evitar que se
reduzca su
disponibifidad y para
profeger fos
ecosistemas del pals.

Para prevenir la
confaminacion del agua, en
la manifestacion de impacto
ambiental  se incluyen
propuestas para el manejo de
residuos sélidos producidos
porlos trabajadores, residuos
peligrosos y mecanismos de
limpieza

Propiciar el
desarrolio
sustentable de la
Ciudad de
Querétaro, para
amortiguar fos
conflictos

impactos
ambientales, en

concordancia con ef
crecimienfo naturaf
de la pobfacién, y a
la normatividad e
de
planeacién urbana

PCCAEA-04

Las aguas residuales de
origen urbano y
agropecuario deben
recibir tratamiento previo
a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas
marinas ¥y  demés
depésitos © corrientes
de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo.

ta descarga de aguas
residuales del proyecto sers
a través de la red de drenaje
y alcantariflado la cual
descarga en la PTAR El
Pozo, en esta planta de
tratamiento el agua residual
recibe el beneficio antes de
ser reutilizada.

vigentes, debiendo
proteger la cublerfa
vegetal en los sitios
donde haya una
o}

emifida por una
autoridad  federal,

PCCAEA-06

La realizacion de las
obras pablicas o]
privadas que por sf
mismas puedan
provocar confaminacion
del agua y de los
ecosistemnas acuélicos,
deberan incluir acciones

equivalentes de
regeneracion,
recuperacion y

restablecimiento de su
vocacion nalural, de
acuerdo al dictamen en

Se presenta la manifestaci6n
de impacto ambiental en la
cual se incluyen las
propuestas para prevenir,
mitigar o compensar los
impactos que se pudieran
provocar por la instalacitn
del proyecto de urbanizacion,
entre ofras se propone fa
construccién y operacion de
dos obras de regulacion al
interior del predio, de ftal
forma que cada una de ellas

mitiqgue los impactos

/
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materia de impacto
ambiental
correspondiente.

cada

correspondientes a
subcuenca.

PCCS-02

Deben ser controlados
fos residuos en fanto
que  consfifuyen la
principal  fuente  de
contaminacion  de  los
suelos.

Desde fa preparacién def sifio
durante la construccién del
proyecto y va en la fase de
operacion se tiene pretendido
realizar un manejo adecuado
de fodos los residuos que se
generen

PCCS-03

Prevenir y reducir la
generacion de residuos
sélidos, municipales e
industriales; incorporar
técnicas Yy
procedimientos para su
rehdso y reciclaje, asi
como regular su manejo
y  disposicion  final
eficientes

Se incorporardn practicas
que permitan la separacién
de los vresiducs con la
finalidad de promover su
reciclaje.

1100 PCCS-05

En fos suelos
confaminados por [a
presencia de maleriales
o residuos peligrosos,
deberén llevarse a cabo
las acciones necesarias
para recupetar  ©
restablecer sus
condiciones, de ftal
manera que puedan ser
utilizados en cualquier
tipo de actividad prevista
por el programa de
desarrollo urbano o de
ordenamiento ecolégico
que resulte aplicable.

Se fiene previsto la
incorporacién de espacios
exclusivos para el manejo de
residuos peligrosos durante
la fase de preparacién del
sitio y construccion los cuales
seran enfregados para Su
disposicion  final a una
empresa con registro, con
elfo se previene fa
contaminacion de los suelos.

Lineamientos y Estrategias y su vinc
No. 94 denominada “Laderas del Fray Junfpem

Propiciar el
desarrollo
sustentable de los

Desarroliar las
actividades urbanas de
acuerdo a lo dispuesto al
Plan

Municipal  ds

acion Unidad de Gestion Ambiental

La promovente ha realizado
fos tramites necesarios anfe
la autoridad compelente con

usos  compatibles

la_finalidad de obtener las |
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en la zona para

amortiguar los
corniflictos e
impactos

ambientales que
ocasionara el
desarrollo  urbano
en fa zona,
buscando que la
densidad autorizada

para fodo el predio
se concentre en la
parte mas cercana a
la Carretera Federal
No. 57 y el Anillo
Vial Fray Junipero,
e inhibiendo la

>
e
&
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Desarrollo e
instrumenltos de
planesacion urbana
vigentes, evitahdo el

desarrollo de proyectos
urbanos con falffa de
acredifacion legal y falta
de apego a fa
normatividad en materia
ambiental vigente.

licencias y auforizaciones que
permitan realizar el desarrolio
urbano dentro del contexto
legal.

Informar claramente los
poligonos de fos
actuales cenfros de
poblacionn vy las zonas
proyectadas para el
crecimienfo de la

En la MIA-P se incluyen los
poligonos  asi como sus
cuadros de coordenadas, los
cuales identifican claramente
fa ubicacion del é&rea el
proyecto, siendo evidente la
proyeccién  del crecimiento

parte més cercana a
fa Carretera Federal
No. 57 y el Anilio
Vial Fray Junipero,
e inhibiendo Ia
utilizacion del resfo

gti!izacio‘n def resfo | EDU-02 mancha urbana para urbano.

ef terreno, que por ;

sus caracteristicas que la pob lapfc?n tenga
fisicas v pleno conocimiento de
ambientales no es g)asra ”g;"tegesgﬁ g;(;tldg:
i’g‘; no SP ara  usos proyectos urbanos.
Propiciar el | Priorizar la utilizacion de 1 El proyecto pretende
desarrolio los espacios vacios y la | establecerse en un polo de
suslentable de los densificacion urbana | desarrofio urbano que cusenta
usos  compatibles para el aprovechamiento | con la infraestructura y el
en la zona para| EDU-03 | Optimo de fa | equipamiento urbano
amortiguar los infraestructura Y | necesario y suficiente el cual
conflictos e equipamiento  urbano | facllita la articulacion del
impacfos instalado en el interior de | desarrollc urbano pretendido
ambientales que los centros de poblacion. | con la ciudad capital.
ocasionara el No permitir la} FPara la edificacion del

{94 desarrollo  urbano autorizacion, proyecto es necesario contar
en la zona, regularizacion o el | conla autorizacién del cambio
buscando que la esltablecimiento de | de uso de suelo en terrenos
densidad autorizada asentamientos humanos | forestales y la auforizacion en
para todo el predio que no tengan bases | materia de impacto
se concenire en la | EDU-04 | técnicas y juridicas | ambiental, ostas

ambientales, incluyendo
zonas de  recarga
hidrologica, asf como las
identificadas en los Aflas
de Riesgo, con
pendientes mayores a

aufonizaciones se sustentan
con los estudios respectivos
fos cuales se fincan en
informacién  técnica  que
aborda fodos los aspectos

ambientales que se indican
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20° o0 zonas de influencia
de instalaciones que
puedan representar una
amenaza quimico-
tecnolégica, sanitaria o
cualquier otra que pueda
representar un riesgo
para la poblacion.

en esla eslrategia, esta
informacion permitiré a la
autoridad deferminar la
procedencia del proyecto.

EDU-05

Asegurar que en la
generacion de aguas
residuales se cuente con
sistemas de tratamiento
que cumplan con la
NOM correspondiente.

La descarga de aguas
residuales se realizarg en la
red de drenaje sanitatio que
descarga enla PTAR El Pozo

EDU-06

Establecer sistemas de
drenaje independientes
para aguas pluviales,
aguas grises y aguas
negras en la edificacién
de nuevos desarrollos.

El proyecto contempia la
construccién de redes
independientes

EDU-07

Utilizar especies de fiora
nativa en la forastacién y
reforestacion de éareas
verdes, parques ¥y
Jardines de los
desarrollos inmobiliarios.
En caso de existir
especies nalivas en el
area a desarrolfar estas
deberéan ser reutifizadas
y/o reubicadas
preferentemente en las
areas verdes del
proyecto, o aledafias a
zonas con una cobertura
aceptable de vegetacion
natural,

Se llevaré a cabo ef rescate y
reubicacion de 300 mezquites
(Prosopis laevigata); 200 palo

dulce (Eysenhardtya
polystachya); biznaga de
chilitos (Mammillaria
magnimamma) 2,838

efemplares; del  6rgano
(stenocereus dumortieri) 522
esquejes vy un ejfemplar de
Erythrina  coralloides. Se
estarg reproduciendo dentro
del mismo conjunto predial a
partir de parfes vegelativas,
el siguiente numero de
plantas: 2,000 garambullos
(Myriillocactus
geomelrizans); 1,000 nopales
(Opuntia sp.) y 3,000 palo
xixote (Bursera fagaroides).

L94

del ferreno, que por
sus caracteristicas
fisicas y
ambientales no es
apto para Usos
urbanos,

Propiciar el
desarrolio

sustentable de los
usos compatibles
en la zona para
amortiguar los

EDU-08

Generar y operar un
Programa Integral
Municipal de Manejo de
Residuos sdlidos, que
contemple la
Separacion, .recoleccién,

Desde el proceso de
construccion se contempla un
manejo adecuado de los
residuos producidos por los
propios  trabajadores y
durante la operaci6n del

}
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conflictos e disposicion ¥y las | proyecto se continuara con
impactos acciones  municipales | esfa misma préctica
ambientales que del Programa Municipal | promoviendo [a separacion
ocasionaré ef de Educacion Ambiental. | de los residucs antes de la
desarrolfo  urbano entrega al servicio de limpia.
en fa zona, El terrenc del proyecto no
buscando que Ia cofinda  con UGA de
densidad autorizada proteccioén, el  proyecto
para todo el predio confempla  destinar  una
se concentre en la Mantener una franja de | superficie de 43-56-03.278
parte mas cercana a amortiguamiento de al | hectéreas a la proteccion de
fa Carretera Federal menos 20 m en &reas | los recursos forestales, con lo
No. 57 y el Anillo que colinden con UGA’s | cual se cumple con este
Vial Fray Junipero, EDU-09 de proteccion, | lineamiento

e inhibiendo la concenirada

utilizacién del resto preferentemente en las

del terreno, que por areas verdes en ef caso

sus caracteristicas de nuevos desarrollos

fisicas y inmobifiarios.

ambientales no es

apfo para usos

urbanos,

Propiciar el En la definicion de dreas

desarrolio para el crecimiento de

sustentable de los los centros de poblacion,

usos compatibles se fomentars la mezcla | & ; gres%qtg proyecto

en la zona para de los Usos ﬁr‘? en eh ab;c:o_nar ’adc;,'més

amortiguar los | RAAH-03 habitacionales con los cgmgig'aia ldgmsoe!:iibigs ‘;ﬁg

conflictos e productivos que no cuales y deberén ’ser
194 impactos representen riesgos o compatibles con el uso

ambientales  que dafios a la salud de la oblacional

ocasionara el poblacion y se evitars P '

desarrollo  urbano que se afeclen é&reas

en la zona, con alto valor ambiental.

buscando que Ia El aprovechamiento del { La PTAR El Pozo hacia

densidad RAAH-07 agua para usos urbanos | donde serén canalizadas las

autorizada para debersd incorporar de | aguas residuales, mantiene

fodo el predic se manera equitativa los | participacién de la empresa/

A
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concentre en la costos de su | propiefaria de los terrenos
parfe mas cercana a trafamiento, con lo cual se da
la Carretera Federal considerando la | cumplimiento.
No. 67 y el Anillo afectacién a la calidad
Vial Fray Junipero, del recurso y la cantidad
e Inhiblendo Ia que se utilice.
utilizacién def resto
del terrenc, que por
sus caracferisticas
fisicas
ambientales no es
apfo para usos
urbanos,
la  preservacion y
Propiciar el cqngervag:ién de la ,
desarrofio broqrverSIdad y del| Se encontr(? un solo ejgmplar
sustentable de los habitat natural de las | de Erythrina coralloides el
, FFS-01 especies de floray fauna | cual serd reubicado a la
usos  compatibles que se encuentran en el | supetficie de profeccién con
en !a_ Zona  para terriforio, con especial | la finalidad de promover su
amor_ﬂg war fos énfasis en proleger | preservacion y desarrolio
conflictos € fragmentos de bosque
g";;gﬁz los que tropical caducifolio.
ocasionara el La preservacion de 1as | o, opoontes un solo ejemplar
desarrollo  urbano especies endém’qas’ de Erythrina coralloides el
amehnazadas, en peligro ;
en la zona, | FF5-03 de extincion o sujetas a cual serd reubicado a la
buscando que la roteccién especial de superficie de profeccién con
densidad protecc P la finalidad de promover su
auforizada  para acuerdo @ la NOM-059- preservacion y desarrolfo
fodo el predio se SEMARNAT-2010.
concentre en la La pqrﬁcipac:én d(? fas | La _ promovente ha
parte més cercana & organizaciones sociales, par}‘lc:pado y  mantiene
la Carretera Federal FFS-06 publicas o ,c_)nvadas, y | aclivos . proyectos de
No. 57 y el Anilio los demés mtgresados p(esgrvaqim de la
Vié! Fray Junipero en la preservacion de la | biodiversidad
- ’ biodiversidad
e inhibiendo Ja o
utilizacion del resto La reahzacfor{ de las | Se Ilgvarféacabo el rescate y
de! ferreno, que por ob_ras publicas v} reubrca_crén de 300
sus cara c;terfsticas privadas con respeclo a mezquites {Prosopis
fisicas la proteccitn de ﬂ[ora y laevigata); 200 palo dulce
. ambientales no 6s FFS-11 fauna, deberé:_w incluir | (Eysenhardlya polystachya);
L apto para  usos acciones equivalentes | biznaga de chilitos
urbanos de regeneracion, | (Mammillaria magnimammay),
' recuperacion y | 2,838 ejemplares,; del 6rgano
restablecimiento de su | (stenocereus dumortieri) 522
vocacion nalural, de | esquejes y un ejemplar de
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acuerdo al dictamen en
materia de impacfo
ambiental
correspondiente,

Erythrina  coralloides. Se
estaré reproduciendo dentro
del mismo conjunto predial a
partir de partes vegetativas,
el siguiente nomero de
plantas: 2,000 garambullos
(Myrtillocactus
geometrizans); 1,000
nopales (Opuntia sp.) y 3,000
palo xixofe (Bursera
fagaroides).

Para  mantener la
integridad y el equilibrio
de fos elementos
naturales que
intervienen en el ciclo
hidrolégico, se debers

Para evitar azolvamientos
por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que
concentran fos
escurrimientos aguas abajo
del terreno y que puedan
modificar el curso de las
corrientes, se realizard la

ASAEA-03 considerar fa profeccién ?gnstruccmn de  pr esas
de suelos y éreas itrantes de piedra
acomodada,
forestales 1% ef
martenimiento e | Se plantea la construccion y
catidales basicos de las operacion de dos obras de
corrienfes de agua, y la Jacic ! interior def
capacidad de recarga de reguiacion & interior de
los acuiferos predio, de tal forma que cada
) una de ellas mitigue los
impacfos correspondientes a
cada subcuenca
Propiciar ef La preservacion y el | Se plantea la construccion y
desarrollo aprovechamiento operacion de dos obras de
sustentable de los sustentable del agua, | regulacion al interior del
usos compatibles asl como de los | predio, de tal forma que cada
en la zona para | ASAEA-04 ecosistemas acusticos | una de ellas mitigue los
amortiguar los es responsabilidad de | impactos correspondientes a
conflictos e sus usuarios, asi como | cada subcuenca
impactos de quienes realicen
ambientales  que obras o aclividades que
ocasionars el afecten dichos recursos. /

X
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desarrolfo urba
en la zona,
buscando que la El uso deit'ts);:e!o debe
densidad PASSR-01 ser compalible con su

vocacion natural y no
debe afterar ef equilibrio
de los ecosistemas.

autorizada para
todo el predio se
concenire en la
parte mds cercana a
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La promavente ha realizado
fos trédmites necesarios ante
la autoridad competente con
la finalidad de obtener fas
licencias y aulorizaciones
que permitan realizar el
desarrollo urbano dentro del
contexto legal.

fa Carretera Federal

No. 57 y el Anilio Los usos productivos del

Vial Fray Junipero, suglo deben  evitar
e inhibiendo la précticas que
utifizacion del resto favorezcan la erosion,
del ferreno, que por | PASSR-03 | degradaci6n o
sus caracleristicas modificacion  de las
ffsica]s y caracteristicas
ambientales no es topogréficas, con
apto para usos efectos ecolbgicos
urbanos, adversos.

Para evitar azolvamienlos
por arrastre de particulas de
suelo en los drenes que
concentran los
escurrimienfos aguas abajo
del terreno y que puedan
modificar el curso de las
corrientes, se realizara la

conslruccion  de  presas
filfrantes de pledra
acomodada.

En las acciones de
preservacion y
aprovechamiento
sustentable del suelo,
deberén  considerarse
las medidas necesarias
para prevenir o reducir
su erosion, deterioro de
las propiedades {isicas,
quimicas o biolbgicas
del suelo y la pérdida
duradera de la
vegetacion natural.

PASSR-04

Para evitar azolvamientos
por arrasire de particufas de
suelo en los drenes que
concentran los
escurrimientos aguas abajo
del terreno y que puedan
modificar el curso de las
corrientes, se realizargd la
construccion  de  presas
filtranfes de piedra
acomodada.

La realizacion de las
obras piblicas o
privadas que por sl
mismas puedan
provocar un delerioro
severo de los suelos,
deberén incluir acciones
equivalentes de
regeneracion,

recuperacion y
restablecimiento de su
vocacion natural, de
acuerdo al dictamen en
maleria de impacio

PASSR-06

Se presenta la manifestacién
de impacto ambiental en Ia
cual se  incluyen  las
propuestas para prevenir,
mitigar o compensar los
impacfos que se pudieran
provocar por la instalacién
del proyecto de urbanizacion.

/
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ambiental
correspondiente,
La prevencion y control | Para prevenir la
de la contaminacion del | contaminacién del agua, en
agua, es fundamenfal | la manifestacién de impacto
_ para evifar que se | ambiental se incluyen
PCCAEA-01 reduzca su | propuestas para el manejo de
disponibilidad y para | residuos sélidos producidos
proteger los | porlos trabajadores, residuos
Propiciar of ecosistemas del pais. ﬁgféc;saos Y mecanismos de
desarrolio Las aguas residuales de | La descarga de aguas
sustentable de. los origen urbano y | residuales del proyecto serd
usos  compalibles agropecuario deben | a través de la red de drenaje
en Ia_ Zona para recibir tratamienfo previo | y  alcantarilfado fa  cual
amortiguar fos PCCAEA-04 | a su descarga en rios, | descarga en la PTAR El
gonﬂlctos e cuencas, vasos, aguas | Pozo, en esta planta de
Impactos marinas y  demds | tratamiento el agua residual
amb:?nta!es que depositos o corrienfes | recibe el beneficio antes de
ocasionarg el de agua, incluyendo las | ser redtilizada.
desarr o;!o urbano aguas del subsuelo.
ﬁﬁscan d?) quzon?é La realizacion de las | Se presenta la manifestacion
densidad eras publicas o | de impacto ar_nbiental en la
autorizada para pqvadas que por si|cual se incluyen las
todo el predio se mismas pued'an prppuestas para prevenir,
concentre  en  la provocar contaminacion mitigar o compensar los
parte més cercana del agua y de ‘ los | impactos que se pudier_an
la Carretera Federal ecosisternas acua"{lcos, provocar por la instaiaqfén
No. 57 y el Anillo | PCCAEA-06 deberan incluir acciones | del proyecto de urbanizacion,
Vié! Fray Junipero equiva!entfes de | entre olras se propone la
e inhibiendo Ié regeneracgén, construccion y operacn;’an de
194 utilizacién del resto recuperac_‘ldp y qos 'obras de regulacién al
del terreno, que por restablecimiento de su | interior del predio, de tal
sus cara c't oristicas vocacion ngtural, de fom?a que cada una de ellas
fisicas aca;en_io alddfctamen e'-,;n mitigue d‘[O? :mpactgs
. materia e impacfo | correspondientes a cada
ggg’enifﬁg "ng: ambiental _ subcuenca.
urbanos | correspondiente. ' _
Deben ser controlados 35;%? ;a greg : Jiggc?gsgg
los residuos en tanto
PCCS-02 que  conslituyen la proyecto y ya en la fase de
A operacion se tiene prefendido
principal  fusnte de . :
contaminacién de los reafizar un manejo adecuado
suelos de fodos los residuos que se
) generen
PCCS-03 Prevenir y reducir la | Se incorporarén practicas
generacion de residuos | que permitan la separacion
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soélidos, municipales e
industriales; incorporar
técnicas Y
procedimientos para su
rehiiso y reciclafe, asf
como regular su manejo
y  disposicion  final
eficientes

de los residuos con a
finalidad de promover su
reciclaje.

En los suelos
contaminados por la
presencia de materiales
o residuos peligrosos,
deberén Hevarse a cabo

Se tiene  previsto Ia
incorporacion de espacios
exclusivos para ef manejo de
residuos peligrosos durante
la fase de preparacién del

las acciones necesarias | sitio y construccion los cuales
para recuperar o | serdn entregados para su

104 PCCS-05 restablecer sus | disposicion  final a una
condiciones, de tal | empresa con registro, con
manera que puedan ser | eflo  se previene la
ufilizados en cualquier | confaminacion de los suelos
tipo de actividad prevista
por el programa de
desarrollo urbano o de
ordenamiento ecol6gico
quie resulée aplicable.

Cabe sefial ecto verso

] grama de

en cuanto g,
1o siguiente:

Ordenamient
“Propiciar el

para fodo el prea
Junipero, e inhibie
no es aplo para us
extraordinarias de los e;

594 por la existencia de
gc:én alta, por tener la
diversidad en la regién y

presencia de bosque tro
vegetacion y la fauna...”,

tiene especies de gran impor(8

Asi también el promovente vincul6 el predio y su proyecto con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Epigmenio Gonzélez del Municipio de Querétaro, Qro., exhibiendo un dictamen de uso de suelo
expedido por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, Qro., en donde se
establece que una fraccién del predio se encuentra localizada en zona de uso habitacional, con densidad
de poblacién de 400 hab/ha (H4), sobre vialidad primaria, corredor urbano (Col)), con una superficie de
277,573.4 m?, y el resto se localiza en zona de preservacién ecolégica proteccién especial (PEPE), sin
referir la poligonal correspondiente a cada una de las zonas. .
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Que de igual forma el promovente realizo la siguiente vinculacion de su proyecto con jas Normas Oficiales
Mexicanas vigentes, precisando:

Norma Objetivo Vinculacion con el proyeclo
Las aguas negras provenientes del
desarrollo urbano seran conducidas
hasta la PTAR de El Pozo para su
,ratamiento adecuado, esta planta de
%;g nto es operada por la misma
en

sag \que administra estos
os pquo que el agua tratada
sera utmzada {aereferentemente para
5 taé? jego dé arﬁm&s y areas verdes;
;e_%aso *de que el volumen de

NOM-001-SEMARNAT-H 996 tada que.seproduzca no se

ﬁ%‘su toﬁ ad, el volumen
ef gﬁgodna%{ef“ gggargado en
% b cf@%al persw flo Ia
~G0. qu o;pzh jo las® §nta
fra f?e %%e ha 7!905/;;1 a cabo
%“ia%oﬂf@ gzda Né)strtumdn
aiale catand a"resolucion
Wﬁ‘m’l %

08 é*hmlf s y  MAaximos
%ﬁﬂe i:onta f lbs.

ebisidera la
stema de
rvicio de

i1
e

oridad competente
deberén acatar el

es maximos de contaminantes
fnisibles de las aguas residuales
que fluyan por este sistema de
| alcantariflado. y

X
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Por ningun mofivo la maquinana,
vehiculos y equipo que se utilice
durante la construccion del proyecio
urbano, podra exceder los niveles
maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape,
por ello sera necesario realizar los
servicios preventivos por lo menos

Eda seis meses para lograr la

Que esiablece Ios niveles
MAaximos permisibles de
opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos
automotores en circulacién que
usan diese! oé mezclas que
rncluyan -y gidsell % gomo
Ie% H &{ %‘f

NOM-045-SEMARNAT-1996

[g‘ mqweﬁclenc:a sin que generen
fa [n"autes

Dadk ue m!a foma de fa muestra
ara determinar la

anc e Gra se encontré un
de Srythfiha coralloides lo
dlcat ‘% a presencia de
%@en ‘ en la NORMA
&NOM—OSQ-

éft’010 d=por lo que

%ﬁdlwd ' *ﬁm‘g sea
f%@a de cambio

o eu o segé %catado y
é%’* giroa f‘otecc:on

%ﬂ% (_",;;%‘wu @Wﬁ\g ,{%{ m‘_ag}
¥ . e (1Ca

NOM-080- los escapes,
¢ g:ealizar los
0r Io menos

a todo el proyecto la
ficion de agua potable
dose que esta provenga de
ente confiable y certificada en
to a la calidad de polabilizacién

Modificacién realizada el 20
octubre del 2000 a la Norma

NOM-127-S5A1-1994 potabil por fo que se debe tramitar ante el
organismo responsable la
autonzacion para su disposicién.

Que establece las | Los residuos con caracteristicas

caracteristicas, el procedimiento | CRETIB que eventualmente se
NOM-052-SEMARNAT-2005 | de identificacién, clasificacién y | produzcan durante la construccion
los listados de los residuos | del  proyecto urbano  serdn
peligrosos. identificados de acuerdo a la

A
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clasificacion establecida en la NOM-
052-SEMARNAT-2005 y su manejo
se realizara conforme a lo dispussto
en la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos.

En conclusion, esta Delegacion Federal no enconfré contravencién alguna con los instrumentos juridicos
vinculados por el promovente deniro de la MJ g;a%?mp% uando se respete la zona catalogada como
PEPE ubicada al norte del predio, para uso exclusive acion; la cual no se encuentra sujeta a esta
autorizacién para cambio de uso d¢ sffi I% gﬁ‘ %‘

&?&, e,

f‘ég?mtica gmectada en el area de
e

‘%

Descripcion del sistema @gle% y senalamlentowe Iaprob

influencia del proyecta;, (&*
g
\ 5
¥ g?

i o
B

El componenté §tal del Area ggz

subinerme, e@%‘n torfa fuestrd q,
denfro de ung zond que exp@ﬁ
que pemsta%@g urbacion SN
por acciones de etenego 0%’!1[;8

) éi&rral ﬁ%‘auie de tipo
| snciongde"sy ubicacion

i ine:a cogﬁlalsgades hace
¢ Haterial ve‘ggt%tlvo o bien

naturales s
el pasado p

.

idebidd o‘d
3s, a tran%%ﬁ%@e
&
La delimitacién del &

biGticos y abibticos, cuy
Vegetacion:

De ia superficie total de la microcuenea;
de uso de suelo representa el 0.18% en refacié ¥ -
que sustenta el predio, ocupa el 0.48% en relacién a la superf' cie con este tipo de vegetacion dentro dela
microcuenca.

Con la finalidad de estimar la riqueza y abundancia de los recursos vegetativos dentro de la microcuenca
“Colonia Rancho Menchaca”, se realizé un muestreo al azar en diversos puntos del espacio geografico que
ocupa esta microcuenca, pero vinculados a los dos tipos de vegetacion que se tienen que es el matorral
crasicaule y la selva baja caducifolia.
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Para la vegetacion correspondiente al matorral:

A continuacién se presenta la riqueza y abundancia por hectarea

Situacién en la
Com lrjxlncxrnbre Nombre Técnico e _. -%jer:i;;)léfjslha SE!\?&RIQI_AO‘?‘?Z;O 10
Palo dulce Eysenhargtia %ﬁstg‘ch \;a : A 245 . No esta en norma
Mezquite ngopfﬁ%g‘gté L ' gﬁ ) Y, No esta en norma
Nopal oél,,;,- ia sp. — Ed ;&No estd en norma
Huizache chino 4| AGkS7 schaffneris 4 ix% o éx\;:’ﬁ” 70 N esté en norma
Cardén - gCylrgtg}éunéﬁ ﬂfbnch?% =Y & S 10, ‘
Huizache 1 Acadi, a y‘%@} @%@ 5§ - 2““(3 %“‘%&
Viguiera %ﬂfé%ﬂ & g’“‘f Al % | 38008 %%,
Dyssodigdedipiens '_&< e I S %‘80%& L O es *aen%norma
9 Walvallaffh cordhAnddiB s 7050, b4 [ No estEen jorma
[Limpia tdnz" ¥ zéfuz i ::augus?‘af%§ Y ROV EESEN 0 estgl%@rma
Maldeojo 4 | Zingfaeruvians) LAt oA 1440%§ 11 IND esté®n floma
Perrito & Qpuritia Gensn i : 580 %
Olotilio Wner%‘“sgmg%sg et
Tomatil 'y yeal hﬁg elphica Y AN
Quiebrapla Ip6mo Fhule: Z, o
Soliman Croton cili wduliteta® & o 3’
Palo xixote Bursera‘faamides
Tullidora & win mmpoldﬂia 2slé en norma
Acibuche tiera phillyreoides fsté en norma
Palo cuchara 36 tawalmeri “No estd en norma
Mimosa Mimsss No est& en norma
Garambullo MyrtillocactS ) No esta en norma
Maguey Agave salmiana No esta en norma
Biznaga de chilitos | Mammillaria magnimamma 50 No esta en norma
Sangregrado Jatropha dioica 5950 No est4 en norma
Pie de paloma Iresine schaffneri 80 No esté en norma
Palo bobo Ipomoea murucoides 185 No esta en norma
Granjeno Celtis pallida 125 No esta en norma
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Retama Senna Polyantha 55 No esta en norma
Orégano de monte | Lanfana involucrata 80 No esfa en norma
Cola de galio Anisacanthus quadrifidus 220 No esta en norma
Tripa de vaca Cissus sicyoides 35 No esta en norma
Total 26705

Para selva baja caducifolia

& £ oy ituacién en la
Comt[:'nambre %%g?ﬂ bre Técmcé % o %“ sNOM-059-
PN WO AR EMARNAT-2010
Palo bobo wﬁ%@ fpor%eﬁm mae& AW M Np-esté en norma
Tullidora % KarwinsKialy. e No s;a;gh horma
Huazache%h 3 Acasia 0 esfg-efinorma
Huizache® . ’c’;% i ;
-~ TE Tk ,
Garambﬁilé 1 Myitillothctus i%@metafémﬁ v i)
T : AR
| Mezquite 4 :s aewa ::i"iiQ :
Palo xixoté . “dBurst
Cola dedalfos
: G
Dama dg noohs %gfpeatmus
Malvarisco Malva oomandelia
gy
Nopalito 0 L% seljzofido
Palo de arco Lysilo ic, I s B ¢ en norma
Limpia funas luzania auglista 5& es%é en norma
: g NBfesta en norma
Cardén Yol 11 unti :Wn@a
Nopal n o esta en norma
Sangregrado Jatro 3 ; No est4 en norma
Biznaga de chilitos | Mammillaria ® No esta en norma
Biznaga ganchuda | Ferocactus latispinus 25 No est4 en norma
Perrito | Opuntia pubescens 088 No estd en norma
Ufia de gato Mimosa biuncifera 550 No esta en norma
Granjeno Celtis pallida 125 No est4 en norma
Total 18467
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Fauna del conjunto predial:

El objetivo de analizar las comunidades faunisticas en un estudio de impacto ambiental, radica, por un lado,
en la conveniencia de preservarlas como un recurso natural importante y, por otro lado, por ser excelentes
indicadores de las condiciones ambientales de un determinado ambito geogréfico.

q{t

Es importante que antes de llevar a cabo cuai yl h Qe implique el cambio de uso de suelo del
terreno forestal, se realicen accmnes % ‘%Jt%c [ﬁ f%n ilvestge donde se promueva como actmdad
principal la traslocacion de espeme 0 \

su desarrollo.

kamw

Es pertmente saber queftay ona; i : i rar%%s;% %des &“s de poblacién, lo que

Cabe sefialar que e %Ep s
Conservacion de SAves, defiiiss
mayor dlver31d§g® aves y que po

7
&5
;':

_&” egtorf%w% ﬁgontanas para la
fisar %lones e concentran una
ony meta 0.

& ; .‘é

-

Abundancia %Qas esﬁ%ﬁ“%‘i a- ha si

Es m:portant enmonarq 3 el esa lel! ﬁm‘gra estimar
la riqueza y'a ndang;a 5 1! N3 v - ' \ Al ) i |é en las zacion de
muestreos a p isedtbs 3G : ﬁ‘no per 00 metros de
largo cada u g@ __ -_;do!og I ada para
determinar ios'grti ta de sy ia,
consiste en 6

pueden ser ¢

las areas de cambio de uso de sueloss

Para Reptiles: Observacién directa en los recorridos den%ro del predio, considerando que de acuerdo a su
biologia, los muestreos se deben realizar en horarios de inicio de dia y en el crepusculo, se busco mudas

de piel.
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Hidrologia del Area de Estudio:

Ei comportamiento hidrolégico del Estado de Querétaro, estd condicionado al igual que otras regiones del
pais por sus caracteristicas topograficas y climéticas, la entidad estd caracterizada por tener bajas
precipitaciones las que se generan debido a la barrera orografica que forman las sierras de Pinal de Amoles
y El Doctor, las cuales dividen a la entidad en dos vertientes:

cuencas del Rio Tamuiny Moctezum \g princ aimente los rios Santa Maria, Ayutla

La de! Golfo de México abarca una may % ée% {istado constituida por parcialidades de las
1t
y Jalpan; en la segunda cuenca ei ? “€5 € ﬂnasd;mpor;%{%_

L.a vertiente del Pacifico com de un area menor eﬂ Ja g ﬁad, formandi @%gd“e 1Las cuencas de los rios

Lermay Laja tiene comi CRUdIoSHS eggn%de aos E1'P uebilto ¥ Querétaro.
\ % e

El Estado de Querél &1 § caskla del Panuco (RH No.

26) localizada en é‘”‘ 0 km?r¥{Lérma — Chapala —

Santiago (RH 463, 1Q

De tal manera
obtuvimos co%\ﬁgfé%u!ta

“Colonia Rancﬁ%”*‘i\?lenq%a

Descripcién d

Cuenca Hidrojo ( 708 afluer iportante piterma, nace
aunosZQS@% ertiehf€ drien la Sierra dgiatana)y QLT @érro de San
Juan localiza Fitdad ge i inde’& lo largo de su

con la del Rio
1€ BN 1as de los rios
0s 2,033 km? (21.0 %)
esarrolla entre los 20°

Su cuenca se entie
Panuco, al sur con
Guanajuato-Silao y Te
se ubican en el Estado

45° W es de 180 km. En la ganic _ i ra@ledla que llega a los 756 km
aproximadamente su forma es i ] idades que le dan un desan'oilo

@% i 3

L.a calidad del agua de esta cuenca se ve alterada por las descargas residuales de las poblaciones de
Dolores Hidalgo y San Miguel Allende que confluyen en la Presa Allende; posteriormente se unen a esta
cuenca las aguas del Rio Querétaro, que lleva materia orgénica y desechos industriales de esta ciudad.
Antes de unirse al Rio Lerma, recibe las aguas residuales de las poblaciones de Celaya, Cortazar y
Villagran, asi como las aguas residuales industriales con indice de alta contaminacion, aportadas por la

diferentes industrias asentadas en la periferia de la Ciudad de Celaya.
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Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd): Ocupa en el Estado de Querétaro, una porcién muy importante de la
superficie que la constituye (aproximadamente el 90%), se sitlia en la porcion suroccidental del Estado y
ocupa los municipios de Querétaro, Huimilpan, El Marqués y Corregidora, excepto pequefias porciones del
noroeste del de Querétaro, sureste de Huimilpan y noroeste de Amealco.

El Rio Apaseo vierte sus aguas al Rio Laja por la margen izquierda y su importancia estd dada por la
magnitud de su cuenca que llega a 2,785 km?, su origen se remonta hacia el noroeste de la cuenca baja de

limite entre Guanajuato y Queretaro, sobre el.tramo dekpareaguas del Rio Lerma. De ésta zona bajan
afluentes rumbo a Querétaro, el pnncgat h re [i iaga royo Jurica y cruza por la capital del Estado
de Querétaro; otros formadores 'sg origina if ia’ eﬁa@éﬁf del ’% a 42 Km, al sur-sureste de
Querétaro, sobre los limites del paﬁeaguas IR

fluye al Arroyo La Canada @ subsudlano tzqu;e@owamqﬁawigm aguas<ab jO ‘ezla ciudad de Querétaro,
¢ w@@%a por“%! : B@ad de Apaseo El Alto y

Sentre-Afasct ? sU cOr c‘ia

Microcuenca “Colont Q::’ __ tigiende, M %“9? se encuentra
mayoritariamen i o del Mmcp el % en El Marqués;
antes de que s es rol[ara mfraes§ nien gs del predio
llegaban hasEj “Bordo, “El R te principal

denominada m% Pe ﬁg; % ast g
El predlo segbi en lap girde%la
punto més elevado de‘%st}%g%? oeuenca }p
ubica en los 1,827 msn?%g! c j@rwrltﬁ*"w Sre ‘%
microcuenca 5% resfal gb
5 ..__,’::;? 3
hot un sistem Yde rg gﬁe dendrztlco pogo

blo ha permiitido agn
3 gonvierte en

Esta constituid
la caracteriza&
cauce principa
Querétaro, la
tributario del
escurrimientos hid

Esta microcuenca se ca
1,824 ha de las 2,919
incorporacién de areas u

Suelos:
Tipos de Suelos del Area de Estudio:

En el area de Influencia que se describe (Colonia Rancho Menchaca), existe una gran variedad de suelos
debido a la diversidad de condiciones de fa topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma, los de
mayor relevancia por la extensién que ocupan son: el Vertisol Pélico (Vp) asociado con el Litosol (I) se
distribuye en el 70% de la superficie de la microcuenca y se ubica principalmente en el centro de la misma,
mantiene textura fina (3), el Vertisol Pélico (Vp) se encuentra como una sola unidad y se distribuye en ¢
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16% de su superficie y se localiza en la zona poniente de la microcuenca, tiene una textura fina (3);
finaimente tenemos presencia solo en el 14% de la superficie de la microcuenca de una asociacién de
unidades de suelo teniendo como unidad principal al Feozem aplico (Hh), y como unidad secundaria al
Litosol (I}, tiene una textura media (2).

Paisaje:

El paisaje se denomina de acuerdo a Gémez Orea, D (1 QE%) como la expresion externa y perceptual del
: s pai es_té representado por un sistema

medio. De manera particular para la -zof; egeﬁt{%b,
jajuria.depres

biente natural-entepdido com

o

serie de caracteristicas del egdio fisico, present%lgs@s@%i«%}ageé

s iticulari aagg’f
ten %cﬁg%ﬁﬁ% Sed ng;u%“a{isibi idad atxterior de manera
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Visibilidad: Debido aﬁas% )

genefal un tanio iimﬁal}fa% aldarzandp Un" 402 ‘gre,' : t@gg%un'a peq‘“?ﬁ%r;]‘ arte de la zona

conurbana noron’%“@}éé%de fa @Eﬁ () ‘gg{gg -‘afﬁf %@ gzn es_tha barrera que en

determinado mgihente limita la visibi %QE poi£llo ‘!ggp Spacios.coivegetacion se

puede obteneriunawision de aproxin %& DY osth vegetacién
jicas. 13

producto de 145" a¢ ioné%@ﬁtrop

‘la be?%

antropogénicas que se%ha 1,
e

é‘g acciones
uéda conferir

un valor al terreno po&%@st
practican actj es recfeativ
es fuente de

que le confier;

€ actividades
nto urbano e
necesidades

incremento pob
2lpaso de habitantes

domeésticas, etc.

Frecuencia de la presen ¢ lie se encuentra el predio
muy cercano a nucleos pob y [ cle) aso para acceder a la principal
via de comunicacién de ia zoﬁ, ' ] Jar personas en el predio, pero no
por el hecho de apreciar su condiciofi*Bio #ActivVidades de pastoreo y extraccién
de materiales lefiosos; es importante destacar J& ia con el Anillo Vial Fray Junipero Serra y el
Circuito Vial Universidades, situacion que genera una acceso inmediato al predio aunado a que se
encuentra libre al paso.

Por otra parte, las fracciones V y VI del articulo 12 del REIA, disponen la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
son: primero ia identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto
p?tencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoque prioritariamente a ios
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impactos ambientales que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos y
consecuentemente, puedan afectar la integridad ecoldgica funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion orientadas a atenuar dichos impactos y compensar [os
camponentes ambientales existentes en la zona de influencia del proyecto.

El promovente, para dar cumplimiento a lo antes referido, utilizé el métodoe Arboleda (EPM) y Conesa, con
la finalidad de dar certeza a la evaluacién de los impactos ambientales, estableciendo el listado de
actividades impactantes, su descripcion, Ias n@aglces de;g@ct idades contra componentes ambientales, el
listado final de impactos ambientales % aeionﬁcéf etodologia.

\155? s

De lo anterior, €l promoventglden los S|gwentes 1mpacts y mgdg@;% .itlgacién ¥ prevencién:

g £
i ) por jﬁg,sfcje los
g o

S cioﬁesw'eg el

“"*‘1 S 6 TUIHO
}ra,gt@ﬁ?y té"?%éﬁw@ AL
;'dgt%“%‘eogn‘@é‘lé‘t“sid

Modificacion de los patrones de escurrimiento, incremento de
los escurrimientos superficiales

Agua Contaminacion de las aguas supetrficiales por incorporacion
de materiales y deseches
Interrupcién de flujos subterrdneos por cortes en el terreno
Fauna Destruccién de microfauna por remocién de suelo J
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Destruccion de fauna por atropellamiento

Incremento de las visitas de fauna en el area que reciba la
vegetacion que se reubicara

Alteracion o modificacién de las rutas de paso de fauna
Incremento del efecto barrera para la movilidad de Ia fauna
Incorporacién de elementos al paisaje

Paisaje Camblo%ewiag foas@gl relieve
Lﬁjnentogé‘i va ar def stiglo urbjano a partir del cambio de uso
Uso de suelo %gg suélo o Vi
ﬁ% N nbremento de areas urbamzadasx m\ﬁ" .
. v Incorporacion Hezedjfisaciones planlf“éﬁda ;

19d FEC*OQ‘deOS%emmogﬁufbmS (ag
orag fﬁa 'e~

wﬁoﬂ:}@
) !acw;ﬁ;
s%r 3 “”1‘ del de"’s‘f‘é?{ollo

&
Economia

p | gﬁentar como tal tendra efectos negativos de
proporcién local ya que lleva implicitas las actividades dé desmonte y despalme generando un cambio de
las condiciones biéticas y abiéticas de la superficie delimitada para la ejecucion de ia actividad que se ha
sefialado, la modificacién de la estructura bitica actual obviamente traera consigo la aparicion de impactos
en el ecosistema presente y afectando principalmente a los recursos suelo y flora y consecuentemente en
el medio escénico, las actividades de desmonte y despalme representan en este caso la remocién de la
cubierta vegetal asi como la remocién de la capa de suelo a través del despalme, teniendo como,
consecuenma la perdida de horizontes que sustentan al ecosistema actual.
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De manera general, al tomar como base el aspecto socioeconomico se ha determinado que el proyecto
presenta una valoracion positiva, considerando principalimente que se generaran empleos directos e
indirectos, se mejora sustancialmente el intercambio de actividades comerciales, se incrementa de manera
excepcional el valor del suelo al incorporarle como valor agregado el uso urbano, sin embargo es de
resaltarse que para lograr los beneficios socioeconémicos que han sido enunciados, se tendran impactos
ambientales motivados por las acciones que lmpllca el cambio de uso de suelo, los principales impactos se
derivan de {a modificacién de la estructura Veg tafi el §uelo aunque en descargo de los impactos
negativos, se produce un beneficio dtre iv rs C
del terreno, las cuales recibiran vegétsci Q%%

la fertilidad de las areas que o rec%gj}

_ ‘*comentg

J@de§gua

.

rc"awe
Syl \%rales

Desmonte vy

despalme @romovente

sHctividades

Conservacibn de ta capa Del mes 1 al

; s mes 60 del
organica para adicionaria a las cronogram ac:j e
éreas verdes

Erosién ) actividades
Construccion de presas
filtrantes para la retencién de
suelos

Promovente

Del mes 1 al
mes 58 del
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cronograma de
actividades

Del mes 1 al
mes 60 del

Compactacion de Evitar el movimiento de

suelos maquir;aria fuera del area del cronograma de Promovente
proyecio. actividades
:\gﬁg:f;camon del No mitigab!e
Promovente
E Del mes 7 al
Modificacion

paisaje ,ﬁncorpora(:lon de areas verde

urbanas -
P

sk %mn § rgo sg
ﬁ% educe smp on 4

redial a
partir de partes vegetatavas,
(raquetas, estacas, esquejes)
el siguiente nimero de plantas:
2,000 garambulios
(Myrtillocactus geometrizans),
1,000 nopales (Opuntia sp) y
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3,000 palo xixote (Bursera
fagaroides).
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Modificacion  del
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superficial

Excavacién y Promovente
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Los trabajos de urbanizacién se

realizaran inmediatamente en
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impliquen el inicio de procesos
Erosivos.
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impactos residuales.

Si tomamos en cuenta que los impactos residuales son aquellos que persisten despues que son aplicadas
las medidas de mitigacion y por tanto puede definirse como el costo ambiental del proyecto, es de
entenderse entonces que las medidas que puedan aplicarse dificilmente podrén restablecer a su condicion
de origen los factores del medio ambiente que fueron impactados; por ello las medidas compensatorias
entendidas como las gue no evitan, ni anulan la apariciéon de un efecio negativo, pero contrarrestan la
alteraciéon de ese factor al realizar accuones co tgctosqaos' liyos que compensan los impactos negativos
que no es pos:ble correglr pueden sefa »,‘ "%rg 6 4| |smoroyec:to o bien fuera de él, ayudando

mbl |eg3%ajle§w§v

Enseguida se propone una@@tg que “incluye los f
aplicables para los impa&O’S%’GSIdU&i@s |dent:f|cad@

i

Factor impactaé%pﬁ
Sy
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baﬁas de
ilvestre.

fhiento constante
P conduccion de
tos hidricos para que
a capacidad volumétrica
4% cual fue planeada.

Se buscardn esquemas para la
utilizacién del agua de lluvia en el
riego de areas verdes.

Se realizaran plantaciones dentro y
Sellamiento del suelo en las | fuera del area del proyecto con
Suelo areas gque reciban la | especies rescatadas, con la
infraestructura urbana finalidad de recuperar &reas

‘ perturbadas.

o

Agua
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El volumen de suelo que sea
retirado del predio podra ser
utilizado para  mejotar las
condicicnes de fedilidad de ofras
areas o bien para restituir perfiles
que se han perdido por la
explotacion de  bancos de
materiales.

Se; instrumentara un sistema de

Pérdida de suelo

Aire regoleBeion de desechos.
Se? e{;gj;a‘n fuentes de empleo
Economia perm ne‘nte Apara realizar Ias
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utonzag% :

sin embargo unavg
propuestas e MIA-P, asi com
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A pesar de que ef mupho% e' )

significativas, puede d@@rss“‘e ciert i

La mayoria enfa , % indmicas.
Generalme disefiaps€on de futuro.
Se enmarca ngcontéx o&@

desde el inicig)f Sta el fing e

ﬁdad y enlos
éecto urbano:

Escenario con veg

FLORA:

rso se encuentra expuesto a
pansion de la zona poblacional

hacia el sitio del proyecto, actualme y -aghmentacion del componente forestal,
lo que ha producido la alteracién de diversos colf ( la,g? la modificacién de otros factores del entorno,
perdiéndose en parte la continuidad de los procesos naturales que ahi se realizaban; el predio mantiene
el libre paso de fa poblacién por lo que es de esperarse que la vegetacion forestal seguira siendo la fuente
de abastecimiento para uso doméstico de los habitantes de la zona periurbana; pero en sentido positivo,
con la permanencia de {a vegetacion y de no sufrir alteraciones, se mantienen activos los factores de
entorno que hasta ahora conllevan una asociacion reciproca, hablamos del suelo, fauna, hidrologia, etc.

la degradacién motlvado por
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SUELO:

Al conservar la vegetacion en la condicién original, ef suelo como sustento y soporte de la misma, mantiene
activos sus procesos, se evita la denudes de la capa superficial y con elio se inhibe en parte los procesos
erosivos, no se modifican los perfiles y horizontes, manteniendo sus propiedades de permeabilidad y de
fertilidad; para el caso especifico del proyecto, al tener dreas donde la vegetacion se ha visto perturbada
por ia accion antropogénica, es evidente que los mismos impactos se han traducido al suelo; si la superficie
predial no es protegida para evitar el i ingreso, deJanpo acion ﬁeguramente se mantendran y posiblemente
se incrementaran los impactos nega s}a i geta éz conse- uencia al suelo mismo al disminuir ja
cobertura vegetativa. {g i N f"

FAUNA: \ ¥

= ‘M,
Al permanecer la veg a&% o layfa ag}@% as componentes
asociados, tambiénfhantendra g

ovilll ge@n consecuencia
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ege tlf a

sus habitos ahm ‘ti QS al es ?"%ds
barreras eXISt omo las vialidat
provocado la frag “‘eﬁtamon de est
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porlo generan ienen ru

{ también las
onjunto han

ual q
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AGUA:-

y vegetativ Oéldicm $§.’
que la condigion dlimatolodic

el volumen
evapotranspira

de |a superficie
isupetficial y esta

dggaire y el microclima, dada la
fitalen la que se encuentra.

funcién reguladora que la vegetacién
PAISAJE:

Con la permanencia de la vegetacion se mantiene el mismo escenario natural o paisajistico, ya que la
vegetacién tienen una relacion directa con la expresion escénica que tiene lugar en cualquler ecosistema
forestal, se mantienen también las mismas condiciones de relieve el cual a su vez le genera identidad a |
zona del proyecto.
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Medio social y econdmico:

Se mantiene la vegetacion en el predio pero con ello se inhibe la inversion privada que pudiera destinarse
a la construccion del desarroilo urbano, lo cual fraeria consigo la generacién de empleos e intercambio
comercial y con ello mejorar la condicion econdmica de los pobladores de la zona; en el aspecto social es
de esperarse que exista un fraccion de la poblacion a los cuales la permanencia de la vegetacion les genere
un valor de identidad por lo que adquiere entonces [a necesidad de permanencia.

Escenario sin vegetacion.
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AGUA:

posibilidades de infiltracion

Al retirar la vegetacion del p
retener humedad y con ello

ya que el agua de lluvia corréra _
mejorar las aportaciones al acuffero ¢ : sprédio aunado al impacto directo del
agua de lluvia tenderé a la formacién de procegbSg##ragives de alta incidencia, puesto que la vegetacion
mantiene protegido el suelo de los efectos negativos causados por factores climaticos; se incrementa el
escurrimiento superficial fo cual puede traer como consecuencia la afectacion de las obras hidraulicas.

4gen de m
fiediat

Los efectos sobre la calidad y cantidad de agua podran ser el punto inicial de cadenas de efectos negativos
sobre otros componentes naturales adquiriendo impactos sinérgicos.
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AIRE:

Ante la denudacion del suelo por la remocion de la vegetacion, el aire es uno de los elementos del medio
que pudieran presentar afectaciones considerables, debido principalmente a la suspension de particulas
que generan las fuerzas de arrastre del viento, modificando con ello la calidad del aire y microclima dada la
funcién reguladora que la vegetacién tiene dentro de la unidad ambiental; al igual que otros componentes
el aire como elemento climatico puede generar procesos erosivos eolicos sobre el suelo sin vegetacion.

PAISAJE:
Al retirar la vegetacién del pedlowa% oéd componentes amblen aﬁ
pazsaje ya que fa vegetacus it ne una re[auon dlrec a@emiangpresmn c

f

La poblacion qfie a ualmente ac
doméstico o tierrade’ monte asl co
de estos re gr 08, al e ,; I

pOSIbllldades

Nas Co gﬁa para el uso

%ente ;a!%astemmlento
_? S 4

icfémentan las

Escenano coﬁ&%?“oyeg%o

integrandolos a u
cuando el terreno se’q
no le da certidumbre d

vegettf%\

anenm

SUELO:

El suelo tendra también impactos ne : Bet6 como es la realizacién de cortes
y excavaciones con la finalidad de dar forma yQ anuua o plataforma de soporte de la obra civil,

compactacién, erosién; pero con la adicion de las medidas de mitigacién se atentia este impacto, los cortes
y excavaciones son minimos puesto que el proyecto se adapta a la condicion topografica del predio, con
eflo se mantiene también las condiciones del relieve, se adicionan obras y practicas de conservacion de
suelos para evitar la formacién de procesos erosivos; el proyecto se realizara en etapas para evitar en lo
posible la denudes del suelo y con ello la presencia de los impactos ambientales; a la conclusion del
proyecto, se tendra establecida fa estructura urbana en las areas propuestas, se integran en otros espacio

areas verdes, por lo cual se inhibe de manera subsecuente la presencia de nuevos impactos al suelo.
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FAUNA:
Con el establecimiento de! proyecto se mantiene vegetacion nativa en las areas verdes, con ello se

conservan areas de refugio y alimentacion, sobre todo para la avifauna la cual podra encontrar tos medios
para su desarrollo en las areas revegetadas, que estaran integrando vegetacion nativa; se integran

ms.‘-‘

J 4?‘“‘

AGUA: %
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mstalac:lga %;tproyecto
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y equipo por

que se circunscriben #ig
rapidamente, por lo que

PAISAJE:

o las areas verdes urbanas con vegetacion

Con la instalacién del proyecto se integran el (s
ninos de recreacion y visibilidad del componente

nativa, lo que viene a generar un mejor aspecto eh tér
paisajistico.

Medio social y econémico:

Con la instalacién del proyecto se genera un flujo de recursos econémicos derivados de una inversion
privada, por ello en términos generales, los impactos que se generan seran positivos y en beneficio
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principalmente de los habitantes de esta zona y de los participantes directos en el proyecto, sobre todo por
fa derrama econdmica e inversidn que la obra ocasionara.

Estos efectos trascienden al ambito local y tienen repercusién a nivel regional y nacional, toda vez que
dentro del proceso de construccién, se veran beneficiadas otras ramas de la economia como son la industria
de la construccion, del sector industrial, manufacturero y de servicios.

Identificacion de los instrumentos met d‘,}Qgiq s, Y..elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones Anteric rﬁe;g%j E %g

i

Que de acuerdo con lo dispugsto pé‘g; el attictilo 12 del REIA, &l pror ite deb
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. s e 3 . . gy e, ey FHy: St
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Evitarel derrame d
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Construccién del sistema de conduccion
Construccién (drenaje pluvial) de escurimientos | Semanalmente Fotografias
hidricos.
Construccion del drenaje sanitario del
desarrollo urbano Semanalmente Fotografias
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predio propuesto para el cambio dé u: HinRg 2ptesporque las condiciones estructurales
limitan la comercializacion, :

Con la informacién que se ha plasmado en el estudio se puede concluir lo siguiente:

Desde el punto de vista técnico y una vez analizados los elementos biolégicos, (flora y fauna silvestres)
geologicos, geofisicos y climéticos en el predio de referencia se tuvieron los siguientes resultados.
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La supetficie propuesta, se clasifica como area forestal con vegetacion constituida por Matorral Crasicaule
de tipo subinerme.

Se dio cumplimiento a todos los elemenfos técnicos que de manera pormenonzada sefialan las
legislaciones forestal y ambiental vigentes, por lo que en el estudio, se describen todas y cada una de las
medidas para la reduccién y mitigacion de impactos en el érea.

Los impactos ambientales que sufrirg el area ‘ig aﬁ %‘a ;gs

1 indiscutiblemente fuertes por la naturaleza
0 sop la topografia del terreno, el suelo, y
iefectos, grs s, se describe ampliamente al
las medidas o regu!aofo I e speclto emita la autoridad.
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ofedE al andlisis de lo dispuesto en el

Ademas de lo anteriormente expue
i r las Manifestaciones de impacto Ambiental la

articulo 44 primer parrafo del REIA, que sefiala g
Secretaria debera considerar:

L Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que
se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente los,
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién;
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H. La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de Impacto Ambiental, los posibles efectos
de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas presentes en el sitio de pretendida ubicacion,
fomando en cuenta el conjunto de eEementos ueJ A rm , ta utilizacion de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad fu ﬁ“"al Qc%g ldé% carga de los ecosistemas que conforman
parte por periodos indefinidos, estD ,f- oqgjfgde blece lofs gfgﬂiegte

mp;;; mpalmente‘z*que I &obras complementarias

bre el am 1g;mlanto en la supeificie
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a%o las géedl as de mitigacion
e.Qff oficio

Kipresen
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tawf@&a%@ to no gomiprometera la

ﬁ‘%ﬁ eF 4,imp. eto@*%mbrentales
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Ambiental presentada, as
presente oficio resolutivo.

la condicién de que se apliquen correctamentelas medidas de mitigacién, compensacién y restauracion
sefialadas en la documentacion presentada, para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que el
proyecto ocasionaré durante sus diferentes etapas de desarrolio.

Por todo io antes expuesto, con fundamento en los articulos 8° de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2° fraccion |, 26 y 32 Bis fraccién XLI de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal; 5° fraccion X, 28 fraccion VI, 30, 35 fraccion 11, 35 Bis primer parrafo de la Ley General del Equilibrio
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Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 13 y 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3° fraccién |, 4° fraccién [, 5° inciso O), 8° primer péarrafo, 11, 12, 17 fracciones 1 y |l, 38, 44
y 45 fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 2° fraccién XXIX, 38,
39 y 40 fraccion X, apartado ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, dada su aplicacién para este proyecto, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto objeto de la Evaluacién que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO Q%EBEMANER QONDICIONADA debiéndose sujetar a los

siguientes %R u
gﬁ% %w§ y %?
"N ’% TERMINOS
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contrario no proce

como al Responsable Técn _ i6n del proy Had,-« veracidad de la informacién
) Sdali def predio indicado, que sirve de

base para emitir esta autorizacién

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningtin tipo de
Infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a ia
autorizada, por sf o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deber4 notificar a esta
Delegacion Federal, con el fin de que defina lo conducente en materia de impacto ambiental para cada una
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La notificacién contendra un resumen general de los
subproyectos, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud
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Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion, la
manifestacién de impacto ambiental respectiva.

QUINTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacio Ambiental, en cuanto a dar avise en caso
de que desista de realizar las obras y/o actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion ll y, en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se prody Léraciones nocivas al ambiente.

%?g

SEXTO.- El promovente, en el e%so ap T;%@so c—;gidg aluzarﬁlygdl guacmnes al proyecto, debers
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ecolégicos, rebasar los lim aplicables para proteger el
ambiente y considerando que° ¢ n materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental en su fraccion lll @"€valuacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria podr. i las preventwas de mitigacion y las demés que
sean propuestas de manera voluntaria por el promov nte para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion establecidas en el presente
resolutivo y las que propuso en la Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto,
las cuales esta Delegacion Federal considera viables de ser instrumentadas y congruentes con fa proteccié
al ambiente en la zona de influencia del proyecto evaluado.
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Delegacién Federal en el stado de Querétaro
Subdelegaclén de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

‘iﬁ = Oficio No. F.22,01.01.01/1673/15
ey & Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES “p015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
Con fundamento en lo estipulado por los articulos 35, penditimo parrafo, de la LGEEPA y 51, fraccién H del
REIA, la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las
condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que se pretenda realizar 1a
obra o actividad existan especies endémicas o aménazadas, y segtn lo indicado por la promovente en la
MIA-R e informacion adicional, el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
donde se reporta, dentro de estos poligonos, la especie Erythrina coralloides, contenida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, con categoria de amenazada, por lo que, la promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal la propuesta de adqms:c;é une&@strgmento de garantia debidamente justificado,
para su analisis y validacién de manera, i Ricio de @%s obrag y actlwdades del proyecto; una vez
validada el promovente debera im| 13% Q@a &

El tipo y monto de la garanti £, SOpOor tard en el ES{EIGJQ%ICO Econd @(E]}E}Aque respalde los costos
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Integrar un reporte ' B ] cies de flora y fauna
donde se acredite el cumgplis: a5 Trielas, proplestas, _ aliar el seguimiento

la PROFEPA con copia

las condiciones del medio y @
pedicién del presente.

a esta Delegacién Federal, d&f

Federal la alternativa que decidi6 el pfomo te mplementar como medida de mitigacion de
escurrimientos excedentes provenientes del cambio de uso de suelo, de las propuestas en ia informacién

adicional,

Asimismo debera ingresar pruebas fehacientes de la implementacion de dicha medida, asi como un
programa de mantenimiento de las obras para un periodo de al menos 50 afios, a ia PROFEPA con copia
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Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DT

MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

“2015, Afto del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
a esta Delegacion Federal, en un plazo no mayor a tres afios contados a partir de! afio def que habla el
parrafo anterior.

Ingresar pruebas fehacientes de la construccién de 400 metros de presas filtrantes anuales, con una altura
de 0.7 m y 0.6 m de ancho, con la finalidad de mitigar la erosién del suelo potencial, a la PROFEPA con
copia a esta Delegacion Federal, de manera anual, contando a partir def dia habil siguiente de la recepcién

del presente.

Apegarse a la superficie autorizada PATa,[€ ahm%?a%@br% ﬁ activ ades correspondientes al proyecto,
por lo que en caso contrario y de ser n aino%realzzamgtrogj pp d § act:vndades no descritas en el
programa general de trabajo proplie esto n?”‘!a Manifestacion de l éﬁggiblental se deberé solicitar la
autorizacion de impacto Am‘fgl tal anté esta De!egamemﬁe‘d ral, o en S0 “‘a‘,modlf" cacion a proyectos
autorizados. ;u B

%
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presentada, asi I i > tivo del dictamen y

de fa presente autori

eas no comprendidas en el
desarrollo de las diferentes

C. Efectuar la caza, colecta, captura o aprovechamiento de cualquier especie de flora y fauna silvestre,
durante las actividades de preparacién del sitio, construccion y operacion del proyecto o que se
encuentren dentro de los sitios de la obra o en su area de influencia. Por lo tanto se responsabiliza a el
promovente de cualquier ilicito en el que incurran sus trabajadores o las empresas contratistas
sujetandose a las disposiciones juridicas que la ley en la materia establezca.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
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SECRETARIA DE
MEIIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALLS

“e015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

D. Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo aquel material que pudiera dafiar o contaminar el agua y/o
suelos,

E. Laquemay el uso de productos quimicos durante ias actividades de despalme y limpieza del predio en
donde se llevaran a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. l.o anterior con la finalidad de evitar
la erosion, muerte de fauna silvestre, contaminacion de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

del proyecto; los primeros solo pod \naq(gs resasfecicladoras y de disposicion final de
este tipo de materiales; los reSI isean’ elqg QS S¢ @ [Fggén, al refleno sanitario municipal y

F. La incineracion de aceites, lubricantes y c al u;\%r ipo%d gs:duos generados durante cualquier etapa
los peligrosos, a tratamie fo o c a?haen ﬁ ¥ B

i — “‘%

G. Enterrar todo tipo dg’*desp%?dlcms asi com ja@pﬂ? vase %eWt “é:ﬁb}; y contenedores que
contengan residug rf&g@itgmsos Lo apte lcﬁj‘ m ke itar dae “%% 2
mantos free’atncog@j,t % :
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. PRIMERO.- Tener:
“DESARROLLO E ABITAG?@ _
TUACHI", e cﬁ%i eugjca Qg@%
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aso di” ue‘:%
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Federal,

)
TERCERQ.-
Querétaro el

el articulo 49 segundo pérrafo dej
aviso a la Secretaria del cambio

contrato de transferencia debera incluir la obligaci 1ola obllgaclén solidaria del cumplimiento de Ios
términos y condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo y tal situaciéon deberd comunicarla
por escritc a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federa
determinara lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

¢
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Oficio No. F.22,01,01.01/1673/15
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DE
MEDI AMBIENTE | < . L. . . .
¥ RECLIRSOS NATURALLS ‘2018, Aflo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén™

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordaré Unlca y exclusivamente en el caso de que el interesado desee continuar con el
proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de
los derechos y obligaciones impuestos a el promovente en el presente resolutivo.

SEXTO.- El promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
prevencion, mitigacién y compensacion de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarroflo de

las actividades del proyecto, que no hayan srdo@cp&sigedg% por el mismo en la descripcion contendida

en la MIA-P presentada. _ 1y Y g ;

En caso de que las actividades au rggza das pong};\n en rlesgo uggﬁ ou%%ﬁ afectaciones que llegasen
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limiento e*ﬂ“%% Términos y
i€ ’igs aplgggbies en materia
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SEPTIMO.- LafSE ARNAT a tr
Condicionantes.es afblemdos en el

de Impacto Ag‘j*%ggal

61 del REIA.
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efecto de mg
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NOVENO.- hted o) ' motivo de
la aplicacid | : as prevists redfamentarias
en la materig i __ o, [ecurs dias habiles
siguientes a g “ #acordara su
admisiény el o stablecido en
los articulos 176 @

PECIMO.- in p¢ | caso obtenga otras
autorizaciones, concesit | i Wi imi ig a realizacion de las

reglamentos que correspond : a - @cursos Naturales y/o a ofras
autoridades Federales, Estat 34 .

[eli] dps términos resolutives y/o la modificacién del
proyecto en las condiciones en que fue expresado la documentacion establecida en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental, sera causa de las
sanciones y disposiciones legales establecidas en el Reglamento en materia de Impacto Ambiental. Para
ello e;ercutaré entre otras, las facultades que le confiere el articulo 65 del Reglamento en materia de
Evaluacion del iImpacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
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Oficio No. F.22.01.01.01/1673/15
b Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de octubre de 2015

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE _ . i .
Y RECURYOS NATURALES “2015, Afto del Generalfsimo José Maria Morelos y Pavén”

DECIMO SEGUNDO.- Notificar a Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V,, a
través del Lic. Miguel Angel Vega Cabrera, en su caracter de representante legal del promovente del
proyecto, la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aquf expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

g iy,
o gl ‘”*"@2\ F

"2 z: % %
ATENTAMENTE . b b,

EL DELEGADO FEDERAL

Lic. OseAp Mt

de la SEMARNAT,
-l op_g zportillo@gueretaro.gob.mx

iciplodequeretaro.gob.mx

y ol

Ing. Luis Cevallos Pérez, Prescden e M G
M. en C. Alfonso Flores Ramlrez Directo &ntal.- contacto.dgira@semarnat gob.mx
Lic. José Luis Pefia Rios, Delegado Federal de la PR ado de Querétaro.- jpena@profepa. qob.mx

Ing. Sergio Tapia Medina, Subsecretario de Medio Ambiente de la SEDESU.- stapla@aueretaro.qob.mx

cc.p.  Archivo
Nimero de bitacora\22/MP-0018/4 7114
Clave de proyecty 22 14UD059
OMA/LBV/ /R
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