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I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001), bitacora No. 23/DS-0048/07/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, asi como OCR de la Credencial de Elector,en paginas 1, 2
¥y 29.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

A
V. Firma del titular:

C. Renén Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificaciéon y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V.
C. RAUL LUGO MONJARRAS
APODERADO LEGAL

BOULEVARD KUKULCAN KM 2.7 CONJUNTO
BAHIA XCARET, Z.H., 77500

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

TELEFONO: N
PRESENTE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombr:

23/

de C. Raul Lugo Monjarras en su caracter

de Apoderado Legal con motivo de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 4.04 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Estacionamiento Xel-Ha, con ubicacion en el o los municipio(s) de Cozumel en el
estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO de fecha 13 de Julio de 2015, recibido en esta Delegacién Federal 13
de Julio de 2015, C. Raul Lugo Monjarras, en su caracter de Apoderado Legal, presento la
solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
4,04 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha, con
pretendida ubicaciéon en el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Original del Formato SEMARNAT 02-001. SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES de fecha 13 de Julio de 2015.

- Original y copia simple del recibo bancario de pago de contribuciones, productos y
aprovechamientos federales, de fecha 05 de febrero del afio en curso por la cantidad de $1,
414 pesos.

- Copia simple del Formato e5cinco de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y de la hoja de ayuda para el pago en ventanilla bancaria.

- Original y Copia del Estudio Técnico Justificativo, asi como copia en CD.

- Copia simple cotejada de la Escritura Plblica nimero 8,345 de fecha 15 de noviembre del
1994, debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad y del Comercio del
Estado de Quintana Roo, bajo el numero 166 a fojas 979 a 1006, Tomo CDLXXXII, Seccién
Primera, en fecha 26 de agosto de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Jorge Enrique Pérez

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial: Chetumal Quintana Roo C.P. 77038 www.semarnat.gob.mx
Tels: (01983) B35-02-16 Fax: (01983)8350209; delegado@qr.semamat.gob.mx

VA3YIS

A0/ )
3 DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
yEMARNATI
WA A Wtod: OFICIO N° 03/ARRN/1803/15
MEDIL 'A.uln\‘.ll : ol y ll‘ﬂ\_cu, N."up‘,h,‘ ki u
USO8 NATURA S0 Factornt ¢ M,Mmm AN BITACORA: 23/DS-0048/07/15
v [ il o
. o h NOV 2015 } Chetumal, Quintana Roo, a 12 de noviembre de 2015
& 2 | o' ~ [
51 L [ [ _Tl 1{ {7! q_:;é _,/'( "2015, Afno del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
i '.‘r
?}V) DELEGACION QUINTANA ROG
a4 OFICIALIA DE PARTES
S’QV\_ Nz ASUNTO:; Se resuelve |a solicltud, de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficle de 4.04 Hectdreas para el qgiﬁ’rglls %GCQQ
proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha, ubicado en el g"%s municipictg) = ”5
de Cozumel, en el estado de Quintana Roo. ‘f 01
- LONAFOR o

6?6( b7 M‘Dw‘d‘f 2

E 0
Nov/70( a “"";?;“ﬁ&gdﬁ_ ®
/? 5 J-’, HAnuxoi&j‘iﬁ‘lg



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT
— arann OFICIO N° 03/ARRN/1803/15
Y IICUISOS NATUIALY BITACORA: 23/DS-0048/07/15

Salazar, Notario Publico suplente de |la notaria nimero 11 en el Estado de Quintana Roo,
por medio de la cual se hace constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO TRASLATIVO DE
DERECHOS que celebran por una primera parte como Fideicomitente: Nacional Financiera
Sociedad Nacional de Crédito ("NAFIN") en su carécter de fiduciario del fideicomiso Caleta
de Xel-Ha y del Caribe representada por el Lic. José Chejin Pulido, Apoderado General y
Director General de Fideicaribe; por una segunda parte como Fiduciario: Banco Nacional de
México, Sociedad Andnima, Divisién Fiduciaria, Integrante del Grupo Financiero BANAMEX /
ACCIVAL, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el Lic. José Antonio
Avila Duarte y su apoderado especial Lic. Edgar Orlando Rodriguez Basto; y por una
tercera parte Fideicomisaria: Promotora Xel-Ha, S.A. DE C.V. representada por su
Apoderado el C. Miguel Quintana Pali. En dicho instrumento notarial se hace constar como
terreno trasladado en propiedad fiduciaria a NACIONAL FINANCIERA, S.A. el predio
denominado Caleta Xel-Ha, ubicado en la Delegacion del Gobierno de Cozumel con una
superficie de 83-63-13 hectareas.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 20 de fecha 19 de septiembre de
2003, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Quintana Roo, bajo el numero 17 a fojas 167 a 182, Tomo DI, Seccién Primera,
en fecha 05 de noviembre de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Juan Ignacio Hernandez
Ornelas, Notario Publico nimero 16 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se
hace constar el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Traslativo de
Derechos, del Fideicomiso Caleta de Xel-ha y del Caribe.

- Copia de identificacion emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Raal Lugo

Maonjarras, con m]mero_

I. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1249/15-3018 de fecha 16 de Julio de 2015, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA), opinion en materia de su competencia del proyecto Estacionamiento Xel-Ha, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

m. El 31 de Julio de 2015, mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1544/15 se emitio la opinién de
la PROFEPA referente al proyecto Estacionamiento Xel-Ha, la cual se recibié en esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, el 31 de Julio de 2015.

Iv. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1329/15-3240 de fecha 03 de Agosto de 2015, esta
Delegacion Federal, requiri6 a C. Raul Lugo Monjarrds, en su carédcter de Apoderado Legal,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Estacionamiento Xel-Ha, con ubicacién en el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de
Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

-Para el capitulo |, sefiala que el proyecto consiste en habilitar una superficie de 4.08

hectareas, sin embargo Unicamente esta solicitando una superficie de 4.04 hectareas, por

lo que debera aclarar si la superficie de 0.04 ha (400 m2) requiere el cambio de uso de

suelo o se mantendrd en condiciones originales, ya que de acuerdo a la tabla de la

pagina 1, las 4.08 ha se destinaran para jardines, vialidades y cajones de
»— estacionamiento.

- Para el capitulo Il, referente a la superficie de 385.14 m2 que no se solicitan para

.
/ »
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cambio de uso de suelo, pero que si se utilizaran para el desarrollo del proyecto, se le
solicita demostrar desde cuando no existe vegetacion, y en su caso, los permisos con lo
gue se realizd el cambio de uso de suelo de dicha superficie, ya que de acuerdo con el
articulo 119 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal, el cual establece: Los
terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal
por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra
causa. Por lo anterior, debera demostrar a partir de cuando dicha area carece de
vegetacion por lo que podra apoyarse mediante ortofotos de INEGI y/o la informacion que
considere util.

Mismo para el capitulo ll, se le solicita indicar si el proyecto se ubica dentro en alguna
ANP, Regién Terrestre Prioritaria, Region Hidrolégica Prioritaria y/o Area de Importancia
para la Conservacién de Aves. Lo anterior, ya que omitio presentar esta informacion.

- Para el Capitulo IV, si bien sefiala las especies epifitas encontradas dentro de la
superficie de cambio de uso de suelo, se le sugiere presente una estimacion de numero
de individuos presentes en los sitios de muestreo y en el predio, asi como el destino final
de las mismas y si seran afectadas por la remocion del CUSTF. Asi mismo, debera
ampliar sefalar el método de muestreo utilizado para la fauna y el plazo del mismo, ya
que dicha informacién no se encuentra dentro del ETJ.

-En el capitulo X, debera aportar los argumentos que demuestren que el proyecto cumple
con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 primer parrafo de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el andlisis de la informacién vertida
en los diferentes apartados:

Para el caso de la erosién de los suelos, deberd ampliar su justificacién, ya que si bien
presenta la estimacion de la erosién potencial del suelo en la superficie de Cambio de
Uso de Suelo, omitic presentar la estimacion con el factor C, de proteccién de la cubierta
vegetal, ademas de que senala una erosion potencial de 514.96 t/ha/afo en la superficie
de CUS lo cual queda por arriba de la erosion permisible en México es de 10 ton/afo
catalogada como ligera, por lo que debera adecuar su informacién dando cumplimiento a
este supuesto, se le sugiere presentar las medidas que evitaran la posible erosién del
suelo.

- En el capitulo Xll, debera de presentar nuevamente la vinculacion de aquellas
estrategias

generales y especificas del POEL del Municipio de Cozumel, que NO especifica de que
forma dara cumplimiento, argumentando que el presente trdmite se refiere exclusivamente
a actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. Lo anterior es
necesario, porque si bien esta autoridad no evalia los procesos de construccion y
operacién del nuevo uso al terreno forestal en evaluacién, si debe de evaluar que el
nuevo uso propuesto por la promovente, sea licito. Para que de esta forma, se pueda
exceptuar la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ya que darfa
cumplimiento al cuarto supuesto del Art. 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.También es necesario que realice la vinculacion requerida, para que se de
cumplimiento al parrafo cuarto del mismo Art. 117 de la referida ley, que establece que:
"Dichas autorizaciones deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables." Ya que con la vinculacién presentada,
no se demuestra que el nuevo uso, da cumplimiento a las estrategias del POEL.

De la documentacién legal:

- Debera presentar original o copia certificada acompafada de copias simples para su
cotejo de la Boleta de inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de la Escritura Publica nimero 8,345.
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-Asi mismo, se le requiere presente original o copia certificada acompafiada de copias
simples para su cotejo de la Boleta de inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en el Estado de la Escritura Pablica numero 4,540.

Otros faltantes:

Adicionalmente deberd presentar el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, el cual
debera contener lo establecido en el Decreto por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el cual sefiala que: dicho
programa debera incluir el nombre de las especies a rescatar, la densidad de la plantacion,
la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en d&reas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un ochenta por cierto de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

v. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 25 de Agosto de 2015, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 26 de Agosto de 2015, C. Raul Lugo Monjarras, en su caracter de Apoderado
Legal, remiti¢ la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio N®*03/ARRN/1329/15-3240
de fecha 03 de Agosto de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

vi. Que mediante oficio N® 03/ARRN/1493/15-3668 de fecha 09 de Septiembre de 2015 recibido el
09 de Septiembre de 2015, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha, con
ubicacién en el o los municipio(s) Cozumel en el estado de Quintana Roo.

vi. Que mediante oficio R/XXIV/2015 de fecha 30 de Septiembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 30 de Septiembre de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la
opinion técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrollo del proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Mediante el Acta R/XXIV/2015 de la Vigesima Cuarta Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo de fecha 30 de septiembre de 2015, se emitid opinidn
Favorable.

vi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1570/15-3905 de fecha 23 de Septiembre de 2015 esta
Delegacion Federal notificé a C. Rall Lugo Monjarrds en su caracter de Apoderado Legal que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha con pretendida ubicacion en el o
los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo atendiendo lo siguiente:

- Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el érea sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponda con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacion difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada. :

- Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin
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incendio forestal, en caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible afio

de ocurrencia del mismo.

- Que el estado de conservacion de la vegetacion forestal, que se pretende afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria, secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso

de suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres
estratos (Arboreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, microcuenca,
subcuenca y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de |las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas,

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 5 de octubre de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

- En el recorrido del predio se tomaron 3 coordenadas que delimitan el area de cambio
de uso de suelo, siendo las siguientes: X-462475, Y-2247453, X-462569 Y-2247416,
X-462369, Y-2247208, las cuales coinciden con los que se presentan en el estudio de
igual _ge forma se tomo una coordenada del predio siendo X-0462423, Y-2247534 la cual
coincide.

- La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a una selva
baja subcaducifolia y si corresponde con la superficie que se va a afectar por el cambio
de uso de suelo.

- Durante el recorrido del area de cambio de uso de suelo no se observd remocion de
vegetacién de selva subcaducifolia.

- No se observo en el area propuesta que haya sido involucrada en algln incendio
forestal.

- El estado de conservacién forestal del area que se pretende afectar es una vegetacion
secundaria en buen estado de conservacion.

- Las especies que se pretenden afectar o remover dentro del area de cambio de uso de
suelo, corresponde a lo relacionado con los tres estratos arbdreo, arbustivo y herbéaceo,
asi como lo que se manifiesta de la cuenca.

- No existen especies que no hayan sido manifestadas y que se encuentren dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

X, Que mediante oficio N® 03/ARRN/1685/15-4288 de fecha 15 de Octubre de 2015, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccién XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberé observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
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31 de julio de 2014 respectivamente, notificdé a C. Raudl Lugo Monjarrds en su caracter de
Apoderado Legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $341,263.56 (trescientos cuarenta y un mil doscientos sesenta y tres pesos
56/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.58 hectareas con
vegetacion de Selva baja sub-caducifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

XI.. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 27 de Octubre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 27 de Octubre de 2015, C. Rall Lugo Monjarrds en su caracter de Apoderado
Legal, notificé haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de
$341,263.56 (trescientos cuarenta y un mil doscientos sesenta y tres pesos 56/100M.N.) por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.58 hectareas con vegetacién de Selva
baja sub-caducifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

m. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente: '

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Artlculo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asl como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el oérgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

\ El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
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como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante FORMATO de fecha 13 de Julio de 2015, el cual
fue signado por C. Raul Lugo Monjarréas, en su caracter de Apoderado Legal, dirigido al
Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 4.04
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Estacionamiento Xel-Ha, con pretendida
ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo.

Asi mismo la promovente ingreso la siguiente informacion legal:

- Copia simple cotejada de la Ecritura Publica numero 24,862 de fecha 19 de mayo de 1994,
suscrita ante la fe del Lic. Francisco Xavier Lépez Mena, Notario Publico numero 07 en el
Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar la Constitucién de la Sociedad
Anonima de Capital Varible denominada "Promotora Xel-Ha", S.A. de C.V. formalizada por los
CC. Miguel Quintana Pali, Francisco Cordova Lira, Carlos Constandse Madrazo, Alma Rocio
Flores Castrejon, Oscar Constandse Madrazo y Marcos Constandse Madrazo. Documento
notaria que fue inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Cancln,
Quintana Roo, el 10 de agosto de 1994 bajo el nimero 11 a fojas 126-135 del Tomo XCII,
Seccion V.

- Copia simple cotejada de |a Escritura Publica nimero 7072 de fecha 15 de octubre de 2004,
suscrita ante la fe de la Lic. Nancy Peggy Magafa Tintore, Notario Publico nimero 25 en el
Estado de Quintana Roo; por medio de la cual se hace constar la protocolizacién del Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de |la Sociedad denominada "Promotora Xel-Ha" S.A.
de C.V. celebrada el dia 17 de septiembre de 2004; mediante la cual designan y ratifican el
cargo y otorgamiento de poderes y se acredita la personalidad juridica del Lic. Raul Lugo
Monjarras. Instrumento Notarial que quedd registradi ante el Registro Publico de |la Propiedad y
del Comercio de Cancun, Quintana Roo bajo el folio mercantil electronico 5908 en fecha 22 de
noviembre de 2014.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

l.- Nombre, denominacién o razon social y domicilio del solicitante,

Il.- Lugar y fecha,

Ill.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
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debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Raul Lugo
Monjarras, en su caracter de Apoderado Legal, asl como por LIC. REYNALDO MARTINEZ
LOPEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el
Lib. OAX T-Ul Vol. 3 Num. 42.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliqguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 8,345 de fecha 15 de noviembre del
1994, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo, bajo el numero 166 a fojas 979 a 1006, Tomo CDLXXXIl, Seccién Primera, en
fecha 26 de agosto de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Jorge Enrique Pérez Salazar, Notario
Publico suplente de la notaria nimero 11 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual
se hace constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DERECHOS que celebran
por una primera parte como Fideicomitente: Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito
("NAFIN") en su caracter de fiduciario del fideicomiso Caleta de Xel-Ha y del Caribe
representada por el Lic. José Chejin Pulido, Apoderado General y Director General de
Fideicaribe; por una segunda parte como Fiduciario: Banco Nacional de México, Sociedad
Anodnima, Divisién Fiduciaria, Integrante del Grupo Financiero BANAMEX / ACCIVAL, Sociedad
Andnima de Capital Variable, representada por el Lic. José Antonio Avila Duarte y su apoderado
especial Lic. Edgar Orlando Rodriguez Basto; y por una tercera parte Fideicomisaria: Promotora
Xel-Ha, S.A. DE C.V. representada por su Apoderado el C. Miguel Quintana Pali. En dicho
instrumento notarial se hace constar como terreno trasladado en propiedad fiduciaria a
NACIONAL FINANCIERA, S.A. el predio denominado Caleta Xel-Ha, ubicado en la Delegacion
del Gobierno de Cozumel con una superficie de 83-63-13 hectareas.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 20 de fecha 19 de septiembre de 2003,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo, bajo el numero 17 a fojas 167 a 182, Tomo DI, Seccién Primera, en fecha 05 de
noviembre de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Juan Ignacio Hernandez Ornelas, Notario Publico
E numero 16 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar el Segundo
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Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Traslativo de Derechos, del Fideicomiso
Caleta de Xel-ha y del Caribe.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, gue dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografla y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

VII.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIll.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio tecnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante FORMATO vy la
informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 13 de Julio de 2015 y 25 de Agosto de 2015,
respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

1. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostraciéon de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para poder determinar que el proyecto propuesto no compromete la biodiversidad, se procedio a
X?\ realizar un andlisis de la diversidad de flora y fauna que existe en el sistema ambiental, en
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comparacion con aquella diversidad que subsiste en la superficie de aprovechamiento; ademas
de considerar los indices de valor de importancia de las especies presentes en ambos sistemas.
De lo anterior, se tiene lo siguiente:

Para poder estimar los indices de diversidad de la flora y fauna, y con la intencién de obtener
resultados confiables y caracteristicos del ecosistema que se analiza, se procedido a buscar
dentro de la microcuenca (Microcuenca) sitios cercanos al terreno forestal de intereés, cuya
caracteristica principal fuera la total presencia de vegetacién de Selva baja subcaducifolia
(mismo ecosistema al que sera afectado).

El metodo de muestreo utilizado para el inventario forestal fue el sistematico. Concretamente, a
partir de una sola unidad que se selecciona en primer lugar, el resto de las unidades de la
muestra vienen determinadas automaticamente al aplicarle s dicha unidad una regla de seleccidn
sistematica. Se calcularon indices de valor de importancia e indices de diversidad de Shannon y
Wiener.

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de importancia de la flora y la fauna en el
sistema ambiental, con aquellos resultantes de la superficie de cambio de uso de suelo, se
obtiene lo siguiente:

Son 7 las especies que dominan los distintos estratos que integran la flora en ambos sistemas, y
podemos observar que la especie Pseudophoenix sargentii es compartida a nivel del estrato
arboreo como la segunda especie mas importante. Sin embargo, a excepcién de esa especie, en
todos los estratos dominan especies distintas entre ambos sistemas, lo que nos permite asumir
que se trata de comunidades heterogéneas en cuanto a distribucién de especies se refiere, pero
ello no significa que no se trate de especies ausente en un ecosistema u otro, ya que el hecho
de que no se compartan se atribuye a que esas mismas especies estan presentes en ambos
sistemas, pero no resultan predominantes en los estratos.

En cuanto a los célculos de biodiversidad de las especies de flora presentes en el ecosistema
estudiado, con base en el indice de Shannon / Wiener (H) el cual mide la heterogeneidad de la
comunidad; el valor maximo (5) sera indicador de una situacién en |a cual todas las especies
son igualmente abundantes. La homogeneidad exhibida por la comunidad equivale a la
proporcién entre |a diversidad y la diversidad méxima, la cual es conocida como E.

La vegetacion de Selva baja subcaducifolia que existe en la microcuenca, considerando el
poligono estudiado, ostenta una elevada biodiversidad en cuanto a especies de flora se refiere,
ya que en todos los estratos de la vegetacion superan los 4 puntos. Estrato arboreo ( H= 4.86 ),
arbustivo ( H= 4.57 ), herbaceo ( H= 4.65 ); tomando en cuenta que de acuerdo con el indice
de Shannon / Wiener (1949), el valor maximo suele estar cerca de 5, y a mayor valor del indice
indica una mayor biodiversidad del ecosistema, cabe sefalar que los valores obtenidos de
diversidad en el predio testigo se acercan al valor de diversidad hipotético a obtenerse en este
tipo de vegetacion, puesto que se observa una distribucion equitativa de las especies dentro de
los tres estratos registrados (arbdreo, arbustivo y herbaceo).

De acuerdo con los resultados del inventario forestal realizado en el sitio del proyecto, la
vegetacion presente en el predio se compone de un total de 54 especies, distribuidas en uno
mas estratos, ya que para el estrato arbéreo se identificaron un total de 38 especies; para el
estrato arbustivo 28; y finalmente para el estrato herbaceo se identificaron 10 especies. Cabe
destacar que dentro del predio se identificaron 6 especies de plantas epifitas.

f

11 de 29

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.semarnal.gob.mx
Tels: (01983) 835-02-16 Fax: (01983)8350209; delegado@aqr.semarnat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT |

SR TARIA D ‘ B OFICIO N° 03/ARRN/1803/15

MEDICY AMBIENT

el blibass WY e BITACORA: 23/DS-0048/07/15

Del total de especies registradas en la vegetacion que se desarrolla al interior del predio de
estudio, se identificaron ejemplares de Thrinax radiata (Palma chit), Coccothrinax readii (Nacax),
Pseudophoenix sargentii (Palma kuka) y Beaucarnea pliabilis (Despeinada), especies incluidas
en la Norma Oficial Mexicana en comento en |a categoria de amenazadas. :

Con la finalidad de jerarquizar la dominancia de cada especie registrada en la vegetacion
muestreada, se calculé el Indice de Valor de Importancia (IVI), el cual fue desarrollado por Curtis
&amp; Mclntosh (1951) vy aplicado por Pool etal. (1977), Cox(1981), Cintrén
&amp,Schaeffer/Novelli (1983) y Corella et al. (2001). Es un indice sintético estructural que se
calcula de la siguiente manera:

IVI = Dominancia relativa + Densidad relativa + Frecuencia relativa

A continuacién se presentan los valores de importancia calculados para las especies registradas
en los diferentes estratos identificados en la vegetacion, de acuerdo con los célculos realizados.

Las especies con mayor VI, para el estrato arbéreo son: Beaucarnea pliabilis, Pseudophoenix
sargentii, Coccoloba barbadensis, en el caso del estrato arbustivo encontramos a las especies
Myrcianthes fragrans, Sebastiana adenophora, Randia longiloba y para el herbaceo Bromelia
karatas, Myrcianthes fragrans y Sebastiana adenophora.

Adicionalmente, se calculd el indice de diversidad de Shannon-Wiener (H), donde el valor
maximo suele estar cerca de 5, pero hay ecosistemas excepcionalmente ricos que pueden
superarlo. A mayor valor del indice indica una mayor biodiversidad del ecosistema.

La vegetacion de Selva baja subcaducifolia en el predio, presenta una diversidad de 4.21 para el
estrato arboreo, 4.08 para el arbustivo y 3.12 pata el herbaceo.

De acuerdo con los resultados anteriores podemos determinar que la flora presente en el
sistema ambiental, es ligeramente mas diverso que la flora asociada al ecosistema que sera
afectado con el cambio de uso de suelo, pues existe una diferencia de 0.89 entre ambos
sistemas en lo que a flora se refiere (4.69 bits/ind SA / 3.8 bits/ind CUSTF).

En cuanto a la fauna asociada al ecosistema de Selva baja subcaducifolia que existe en la
microcuenca, considerando el poligono estudiado, ostenta una biodiversidad considerable en
cuanto a especies de aves se refiere, ya que el indice de Shannon / Wiener (1949) alcanza un
valor de h= 4.61; y tomando en cuenta que de acuerdo con dicho indice, el valor maximo suele
estar cerca de 5, y a mayor valor del indice indica una mayor biodiversidad del ecosistema.
Datos menores los que ocurren con la herpetofauna (H=3.00) y mamiferos (H=2.75), en donde
el indice no superd los 3 puntos, lo que indica que su biodiversidad en el ecosistema es de
moderada.

Para determinar los grupos faunisticos existentes o asociadas a la superficie donde se pretende
desarrollar el proyecto "Estacionamiento Xel-Ha", se procedié a realizar un inventario a través de
parcelas de muestreo, para lo cual se utilizaron los 12 sitios de muestreo utilizados para el
inventario forestal. De acuerdo con el estudio realizado en campo, se identificaron 3 grupos
faunisticos: reptiles, aves y mamiferos, de los cuales, el grupo mejor representado son las aves
con un total de 10 registros; seguido del grupo de los reptiles con 8 registros y finalmente los
mamiferos con un total de 5 registros.
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En cuanto a los indices de diversidad de fauna dentro del predio se obtuvo para las aves un
valor de 2.86, para reptiles 2.61 y mamiferos 1.99 bits/ind. Es importante sefialar, que las
especies de fauna registradas al interior de la superficie de CUSTF, se identificaron ejemplares
de Vireo pallens (Vireo manglero) y Ctenosaura similis (lguana gris), especies incluidas en la
Norma Oficial Mexicana en comento en las categorias de especie sujeta a proteccion especial y
amenazadas, respectivamente.

Por lo tanto, al igual que en el caso de la flora se hizo la comparacion entro la fauna del sistema
ambiental con el del sitio donde pretende desarrollarse el CUSTF de lo cual se considera una
diferencia de 0.96 bits/ind (3.45 bits/ind SA / 2.49 bits/ind CUSTF). Si a esto le sumamos los
programas de rescate de flora y fauna que se aplicaran de manera previa al cambio de uso de
suelo, podemos asumir que el proyecto no compromete |a biodiversidad.

Cabe sefialar, que se aplicaran medidas de conservacion y mantenimiento de las areas que se
mantendran con vegetacion natural, cuyo objetivo principal sera la proteccién de la flora y la
fauna que se conservard in situ. Una de las premisas bdsicas de esta medida radica en la
prohibicién de la extraccion o aprovechamiento de ejemplares de flora o sus partes.

Por lo que toca a la eficacia de la medida, la conservacion de los recursos a través de su
proteccion y mantenimiento, es una medida que se ha adoptado desde tiempo atras y que ha
probado su eficacia en practicas de desarrollo sustentable; sin embargo, dicha medida requiere
de ejecutar acciones de mantenimiento y vigilancia las cuales estaran a cargo de un especialista
en la materia para alcanzar una eficacia total.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipodtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligaciéon de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso
hipotético con fines de prediccion (erosién potencial), se opté por utilizar la siguiente ecuacién
(Martinez, M., 2005):

Ep= R*K’LS

Donde:

Ep = Erosion potencial del suelo (t/ha/ano).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

Se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la Regién Xl y por lo tanto, le aplica la
ecuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacion media anual
de la zona en la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de suelo es
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de 1,100 mm. De lo cual, R = 9,645.35 Mj/ha mm/hr.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgénica, se estima el valor de
erosionabilidad (K). El suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de textura
migajon arenosa y el contenido de materia organica de mas del 2.0% a 4.0%, por lo tanto el
valor de K seria 0.019.

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado en la superficie de cambio de uso de
suelo: La altura del terreno es de 7.51 msnm, altura en la parte baja del terreno es de 6.17 y la
longitud del terreno de 50 m. Entonces el valor de LS es de: 2.81.

Finalmente calculamos la Erosién Potencial como:

Ep= R*K *LS
E = (9,645.35) (0.019) (2.81)
E = 514.96 ton/ha/afo

La erosién potencial calculada nos indica que se perderian 514.96 t/ha/afio en la superficie de
cambio de uso de suelo con la eliminacién de la vegetacion, pero sin medidas preventivas, de
mitigacion o de conservacién de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una ldmina
de suelo de 56.92 mm (5.14 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de
suelo (Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos que si los Leptosoles se caracterizan por su escasa profundidad menor a 25
cm(1), podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un
plazo de 5 (4.86) afios, si consideramos que se estima una pérdida de 5.14 ¢cm anuales (segun
los resultados obtenidos del calculo de erosién potencial), lo cual se considera un plazo extenso
y que nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la
regeneracion natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurriria en un plazo estimado de 1
a 2 afios, por lo tanto, se considera corto el tiempo que transcurriria para que se restablezca
nuevamente el factor de proteccién del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la
cobertura vegetal.

Entonces tenemos que si los Leptosoles se caracterizan por su escasa profundidad menor a 25
cm(1), podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un
plazo de 5 (4.86) afos, si consideramos que se estima una pérdida de 5.14 cm anuales (segln
los resultados obtenidos del célculo de erosién potencial), lo cual se considera un plazo extenso
y que nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la
regeneracion natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurriria en un plazo estimado de 1
a 2 anos, por lo tanto, se considera corto el tiempo que transcurriria para que se restablezca
nuevamente el factor de proteccién del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la
cobertura vegetal.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
>\ de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
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captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

lLa captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las areas
arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando la
infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua. El
agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad de agua que en realidad esta capturando
el bosque y que representa |a oferta de agua producida por este (Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracion de agua de un area arbolada, depende de un gran nimero de factores
como: la cantidad y distribucién de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas del
mantillo, el tipo de vegetacién y geomorfologia del area, entre otros. Esto indica que la
estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas y con informacién muy fina
sobre la mayor parte de las variables arriba sefialadas (Torres y Guevara, 2002).

La estimacion de volimenes de infiltracion de agua en areas forestales que a continuacién se
presenta, se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion
de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeficiente de
escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce= K (P-500)/200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce=K (P-250)/200 + (K-0.15)/ 1.5 cuando K es mayor que 0.15
K es un factor que depende de |a cobertura arbolada y del tipo de suelo.

Para |la estimacion de volumenes de infiliracion de agua en |la superficie de cambio de uso de
suelo sin el proyecto, se tomdé como base la informacién del inventario forestal y el valor
promedio de precipitacién anual para |la zona donde se ubica. También se considerd el supuesto
del modelo que refiere que bosques con volimenes superiores a 190 m3/ha son bosques con
mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con
50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura
y finalmente los que presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos del
25% de cobertura.

Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media anual)
para la zona donde se ubica el predio es de 1,500 mm (ver capitulo Ill) y el valor de K es de
0.07, considerando que la superficie de CUSTF se ubica en una zona con posibilidades altas de
funcionar como acuifero, por lo tanto, son suelos permeables (Suelo A); y dado que el volumen
de la masa forestal del area sujeta al cambio de uso de suelo es de 257.7 m3/ha (cobertura con
mas del 75%).

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce= K(P-500) / 200 (ya que ek valor de K es menor a 0.15)

Ce= (0.07 (1,500-500)/200

Ce= (0.07) (1,000/200)

Ce= (0.07) (5)

Ce= (0.35)

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, con cobertura vegetal mayor al 75%, es decir, sin el proyecto, es de 0.35.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
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precipitacion media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento, La formula a utilizar es
la siguiente:

Ve= P*At*Ce
Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacion media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitaciéon media anual, equivalen a 1,000
litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1
m3, por lo tanto, tenemos que 1,500 litros equivalen a 1.5 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:

Ve=P*At*Ce
Ve=1.5m3*40,441.559 m2 * 0.35
Ve = 21,231.82 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,
2006):

I=P/Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

F:zl;recipitacién media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo
m

E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente:

I=P/Ve

| = (1.5 m3) (40,441.559 m2) / 21,231.82 m3/m2
| = 60,662.34 m3/m2 /21,231.82 m3/m2

| = 39,430.52 m3/m2

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 39,430.52
m3/m2, y se pierden 21,231.82 m3/m2 anuales por escurrimiento.

En cuanto al sistema ambiental se tiene que se capta un volumen de 225 379,537.5 m3/m2
anuales, y se pierden 121 358,212.5 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Por lo tanto Considerando el volumen de captaciéon de agua que ocurre en la superficie de
CUSTF (39,430.52 m3/m2 anuales), en comparacién con el volumen de captacién de agua
estimado para el sistema ambiental (225 379,537.5 m3/m2), podemos concluir que la captacién
de agua en cantidad no se vera comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto, toda
vez que solo se estaria perdiendo el 0.017% de la captacion total que ocurre en el sistema
Bv: ambiental. Entonces podemos asegurar categdricamente que la captacion de agua en cantidad
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que acontece en el SA, no se vera comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto; de
igual forma, podemos concluir que la captacién de agua en cantidad, es mas importante a nivel
del sistema ambiental, que aquella que ocurre a nivel del predio, considerando el volumen de
agua que es captada en ambos sistemas.

En cuanto a la calidad del agua, para no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, y por
lo tanto, evitar que se comprometa la captaciéon de agua en calidad, el proyecto tiene
contemplado llevar a cabo una serie de acciones que permitiran prevenir y en su caso, evitar la
contaminacién del acuifero, las cuales se describen a continuacion:

Medida 1. Se contara con un equipo de respuesta rapida ante un derrame accidental de
hidrocarburos por uso de maquinaria; con la finalidad de prevenir la contaminacién del acuifero
derivado de sustancias potencialmente contaminantes.

Medida2. S e instalaran sanitarios portatiles tipo "Sanirent" durante el cambio de uso del suelo, a
razon de 1 por cada 15 trabajadores, con lo cual se evitara la miccién y defecacion al aire libre,
y en consecuencia se estara evitando la contaminacion del acuifero por el vertimiento de aguas
residuales directamente al suelo sin previo tratamiento. Cabe mencionar que las aguas
residuales que se generen en los sanitarios, seran retirados del predio por la empresa
prestadora del servicio, con lo que se garantiza que existird un correcto manejo, retiro y
disposicion final de dichos residuos.

Medida3. Se instalaran contenedores herméticamente cerrados para el almacenamiento temporal
de residuos solidos urbanos, con la finalidad de llevar un estricto control sobre dichos residuos
en la obra, evitando de esta manera que se generen lixiviados que pudieran derramarse al suelo
y por ende, penetrar el subsuelo y contaminar el acuifero.

Medida 4. No se usaran pozos domesticos o de extraccion de agua.

Por lo anterior se puede concluir que el proyecto no sera una fuente generadora de agentes
potencialmente contaminantes para el acuifero; por lo que se puede concluir que el cambio de
uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la prestacidon del servicio ambiental de captacion de
agua en calidad.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado tecnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4 .- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observao |o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

En este apartado se demuestra que los usos alternativos del suelo que se proponen, son mas
productivos a largo plazo, que si se mantuviera el predio en sus condiciones originales. De
acuerdo con la informacion presentada en el capitulo 13 del presente estudio, la estimacion del
valor econémico total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso de suelo,
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considerando los valores de uso (directo e indirecto) y no uso (opcién, legado y existencia),
asciende a la cantidad de $6 911,375.43 (son seis millones, novecientos once mil, trescientos
setenta y cinco pesos 43/100 M. N.) por un plazo de 50 afios equivalente al tiempo de vida util
del proyecto.

Por otra parte, el monto de la inversion programada para la etapa del proyecto que se somete a
evaluacion (cambio de uso de suelo) se estima en $5 000,000.00 (son cinco millones de pesos
00/100 M.N.), calculado a un plazo de 4 afios: sin embargo, si a esta cifra le agregamos |a
inversion de las etapas constructiva y operativa (que no se cometen a evaluacién), considerando
que el analisis es a largo plazo, entonces ejecucion del proyecto incluyendo todas sus etapas es
de $30 000,000.00 (son treinta millones de pesos 00/100 M.N.), 5 millones para la etapa de
CUSTF y 25 millones para la etapa constructiva y operativa, a un plazo de 50 afios que se
estima de vida util para el poroyecto; los cuales permearan a distintos sectores de la sociedad,
desde el gobierno Municipal, Estatal y Federal, hasta comercios locales y especializados, asi
como a la gente de |a localidad a través de la contratacion de mano de obra.

Considerando las cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el beneficio econémico que
generara el proyecto es superior al valor econémico total de los recursos biologicos de la
superficie de CUSTF, ya que éste Ultimo tan sélo representa el 23.04% de la inversion total del
proyecto; por lo tanto, se concluye ategéricamente que el cambio de uso de suelo propuesto
sera mas productivo a largo plazo (a un plazo estimado de 50 afios), que si se mantuviera en
sus condiciones originales el terreno forestal en estudio.

En cuanto a lo social, el Parque Natural Xelha se ha consolidado como un icono a nivel regional
siendo impulsor del turismo sustentable, afio con afio la afluencia de visitantes y las exigencias
de la infraestructura han aumentado, dando lugar a algunas nuevas necesidades en cuanto a
espacios operativos,

Con la firme intencion de solidificar y propiciar un crecimiento adecuado y ordenado en el
parque y consolidandose como parque ecoturistico, se ha buscado la manera de solucionar una
problematica en cuanto a espacios de estacionamiento los cuales en la actualidad resultan
insuficientes. El proyecto como se observa es 100% enfocado a servicio, siendo necesario
puesto que se ha llegado a utilizar vialidades cercanas para albergar a un mayor nimero de
vehiculos cuando éstos rebasan la capacidad instalada actualmente.

Particularmente el proyecto se inclina a solucionar los siguientes problemas:

- Proporcionar un mayor nimero de espacios de estacionamiento en base a la demanda actual
del parque, principalmente generada por eventos deportivos de clase mundial.

- Proporcionar a la par una disminucién de riesgo a la integridad fisica de los visitantes al
tenerse que desplazar desde vialidades alternas o bien predios cercanos para acceder al
parque.

Asi mismo, el proyecto generard 50 empleos temporales y 10 permanentes en las etapas de
prepracién del sitio y construccion lo que da un total de 80 empleos directos. Finalmente
podemos mencionar que el proyecto generarda beneficios econémicos para los locales
comercilales cercanos al mismo, pues este requiere la renta de maquinaria y conpra de
materiales.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
}ﬁ primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
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uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 arfios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretarla que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida Acta Vigesima
Cuarta del Comité para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XXIV/2015
mediante minuta de fecha 30 de septiembre de 2015.

Por lo gue corresponde a la prohibicidon de otorgar autorizacidén de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NO se observé vestigios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligaciéon que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En el estudio técnico justificativo el promovente presento un programa de rescate, reubicacién y
manejo de flora, considerando la predominancia en la comunidad vegetal de la zona, relevancia
ecolégica, distribucién de la especie, asi como su factibilidad de rescate y de aquellas
establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. De esta manera la Unica especies que se
reporto y se encuentra considerada en dicha norma y es susceptibles para rescate es: Thrinax
radiata (Palma Chit), Coccthrinax readi (Palma nakas), Pseudophoenix sargentii (Palma kuka),
Beaucarnea pliabilis (Despeinada). Cabe sefalar que dicho programa cumple con lo citado en el
Art. 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (Se anexa el
programa de rescate al resolutivo)

Por su ubicacién, el predio del proyecto estd regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el periédico oficial del gobierno del
Estado de Quintana Roo el dia 21 de octubre de 2008, y de acuerdo con éste, el predio donde
pretende realizarse el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental numero A14, la cual
tiene un uso predominante: turistico y un uso compatible: mantenimiento de espacio natural,
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ecoturistico; de lo anterior el uso que se le dara a la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo es para dar paso a un estacionamiento como drea complementaria del parque natural. Por
lo anterior, se da el cumplimiento de los Criterios establecidos en el POEL del municipio de
Cozumel.

Iv. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1685/15-4288 de fecha 15 de Octubre de 2015, se notificd al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$341,263.56 (trescientos cuarenta y un mil doscientos sesenta y tres pesos 56/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.58 hectareas con vegetacion de
Selva baja sub-caducifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

V. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
27 de Octubre de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el 27 de Octubre de 2015, C. Radl
Lugo Monjarras, en su caracter de Apoderado Legal, presentd copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$341,263.56(trescientos cuarenta y un mil doscientos sesenta y tres pesos 56/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.58 hectareas con vegetacion de Selva
baja sub-caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI| de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 4.04 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Estacionamiento
Xel-Ha, con ubicacién en el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo,
promovido por C. Raul Lugo Monjarras, en su caracter de Apoderado Legal, bajo los siguientes:

TERMINOS

I El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja sub-caducifolia y el cambio
de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada
por las coordenadas UTM siguientes:
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POLIGONO; Poligono CUSTF 1

~ VERTICE |  COORDENADAENX COORDENADA EN Y
= =l  462322.59837 224719552839
2  462309.7952 2247189.96304
< s, 462309.81916 2247191.18346
4 462309.95052 22471978741 N
It 5 462320.22863 2247200.71228
6 T 462325.08608 2247205.28245
T o R R R L L T ) 2247220.44768
’ SE i 462342,35243 il 22472288084
g ; 462337.08067 2247233.24091
N 462337.72593 = 2247234454
1 ; : ~ 462337.956 2247234.88654
12 46233799188 2247234.954
13 462338.01277 2247234 99326
14 462339.456 —h 2247236.9468
15 ) 462339.46132 2247236.954
16 ~ 462341.456 \ 224723965398
17 46234167764 T 2247239.954
| 18 > 462341.956 [~ 224724033078
’ 19 I 452342.41642 i 2247240954 i
e —— ——ARDOADHARE e ~ 2247241.00758
B e 462342 78581 | 2247241.454
{' = "":" e ?1523&”2,?56‘ — "“"_’ | 2247241.68437
\ 23 462343,15519 2247241,054
] 24 | 462343.456 224724236117
TS | 462343.89397 2247242.954
26 ‘ 462343.956 2247243.03797
27 j 462345.62245 224724529366
28 ‘ 46234469752 2247248 57297
29 : 462345.76488 = 2247250.954
0 462345.79062 1 2247251.01144
S e [y 462345.956 [ 2247251.12307
B2 462346.44627 | 2047251 454
33 | 462346.956 2247251.79807
- 34 ~ 462347.18701 2247251,954
T35  462347.456 224725213557
36 "~ 462347.92775 2247252.454
a7 462347.956 2247252 47307
38 462349.15402 2247253.28173
39 462349,956 2247252.53915
40 462350.04797 2247252.454
B 41 462350.456 2247252.07619
i 42 ~ 462350.58797 2247251954
I 43 462350,.956 | 224725161323
AL 462351.12797 ~ 2247251.454
45 © 462351.42431 2247251,17961
46 462351.456 | 2247251.18665
47 | 462353456 2247251.63109
48 482353.69461 224725168412
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AL
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Y RECURSOS NATUNALES
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
S 49 462353 456 ~ 2247252.14297
5 50 462353,03427 2247252.954
[ = 462352.956 2247253.10451
L i 462352.77427 2247253.454
53 = 462352.6015 2247253.78624
i 54 462350.83572 . 2247254,87934
55 46234965853 2247255.97245
56 462350,75163 2247258.495 \
el T 462358.37183 | 224727420837 |
58 © 462364.6782 224728850281
s B0 \ 462365.40862 2247289954
[~ v Bl 462365.456 = TR L L R L e e
61 462365.66029 ‘ 2247290454
PG 5 462367.956 ~2 1509
T 462379.59014 2247318.12961
64 5 462382.74332 2247324 56736
65 462384.956 ~ 224732B.69054
66 4623853657 J 2247329.454
67 462389.92717 Ty J 2247337.954
68 462389.956 ‘ 2247338.00772
L 462395.83024 } 2247348954
70 3l ~ 462397.65526 [ 2247352 3548
71 462397.71325 2247352.454
e 462397 956 ~ 2247352.86023 >
} 7B 462308,00556 2247352.954 |
e 462402.6478 2247360.80468 N
[ P i 462403.456 2247362.49638
76 462403.68691 2247362.954 }
77 ~ 462405.70526 2247366.954 \
78 T 462408.2282 2247371.954
79 462412.456 = 2247380.33274
— 80 46241302177 ' 2247381.454
81 462413.48688 = 224738237575
82 462414.77341 2247384454 |
83 462415.956  2247386.36434
84 462417.2496 - 2247388,454
85 462418.6108 2247390.65287
86 4624194115 2247391,954
87 462419.956 2247392.83881
88  462420.33458 2247393.454
89 462420.456 224739365131 x=
90 462420.64227 ‘ o 2247383854
{56 462421956 T —
92 462422.81505 2247397.48477
ny 93 ) 462427456 224740212572
94 462427.78428 2247402454 |
5 e s 462427.956 2247402.62572 }
88 | 4b2431.78428 2247406.454 }
- o7 462431.956 224740662572 |
' 98 462432.28428  2247408.954 ]
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i VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
| 99 462433.956 2247408.62572
1‘ 100 462436.28428 SRS ~ 2247410.954
: 101 462438.456 2247413.12572
[ 102 462440,78428 2247415454
‘ 103 462441,14294 224741581265
104 | 462443956 2247420.4504
105 I T 462446.0041 | 2247423 827
e i 462446.10953 2247423.95404
107 ~ 462447.35464 2247425.45403
108l 4624543469 ~ 2247433.87778
09— 462455.456 2247434.94863
— 110 462455.46156 BV e
111 462458.157 = 224743755649
112 462460.956 2247439.88899
113 462461.03401 2247439.954
114 462461.456 2247440.30566
i 462461.63401 " """ 2247440.454
T e e 462461956 | 2247440.72233
17 452462,09848 ' 224744084106
118 462464.6926 2247443954 |
119 462465.38305 ! 2247444,78254
P ~ 462467.00284 ~ 2247447.954
I | 462469.8947 2247450,46099
, 122 462563.35895 224741046651
[ e 46251133062 224735097565 ]
; 124 462461.51303 224724927373
[ 128 462423 58982 2247171.85063 i
f 127 462366.7071 2247202.42729
! 128 462365.66218 224720255725
| 129 ~ 462362.25251 2247202.98133
130 462356.80745 2247203.65857
131
| 132 T ~ 4B2330.62457 | 224720175848 |
| — 133 '1 462327.84503 | 224719780903
I 134 ] 462326.47252 2247197.21242
POLIGONQ: Poligono CUSTF 2
"’ " VERTICE | COORDENADA EN X COORDENADA EN'Y
; 1 462305,24931 2247259.3949
[ 2 462399.83698 2247480.43954
e e  462468.99947  2247450.84407
X I e g [  462466.956 224744834186
5 | 46246337258 2247443.954
o 6 462461.956 2247442.21941
7 5 462461.67068 ~ 2247441.87004
B ~ 462452.22572 ~ 2247433.56499
8 4624459019 T 2047425454 =3
10 462444.73489 2247423.95719
1 46244316777 2247421.954
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VERTICE COORDENADAENX { COORDENADA EN Y
- 12 462435.956 224741273547 j
13 46243537135 2247411,98814 |
14 46243307189 | 2247409954 |
15 462429956 | 2247407.19764 1
= 16 462428.45604 = 224740587072
| T 462426.00348 3 2247404.49731
- 18 462426.50506 = 2247403,95404
19 " 462421.456 2247397.06896
200k - 462420,45604 l 2247395.70532
21 462419.95091 ; 2247395.01657
1292 e ~ 462419,73832 i 2247394.72666
= e 462419.27792 ‘ 2247303.954
= 24 =il 462418.456 22473925746
— 28 462418.38414 2247392.454
== 06 [ 462418.08621 - 2247391.954
27 462415,10694 2 2247386.954
28 462414.95604 2247386.70068
— 29 462414.80903 2247386.45404
30 462414.45604 224738586161
o 462413 52352  2247384.,29662
32 462413.02744 ~ 2247383.454
| 462472.95604 2247383.34421 §
34 i © 462412.87048 224738320064 ]
35 462412.72352 2247382.954
[E= 3B 462412.45804 2247382.50507
f 37 . 462412.42563 2247382.45404
= @88  462410.37478 2247379.0122
35 462406.93175  2247371.954
40 462404.956 2247367.90371 T 1
41 462403.86101 224736585898
I 42 462396.55689 2247352454
43 © 462394.956 2247349.55978
44 F 462389.36616 2247339.454
45 462387,98332 2247336.954
46 462387.956 2247336.9046
| a7 462387.70676 ; 2247336.454
T 462387.456 1 2247338.00066
49 ~ 462387.43019 —AF 2247335954
50 46238733233 | 2247335.77708
51 462386,956 7 ~ 2247335.00498
52 462386.87822 2247334.954
53 462384456 2047330.56373
=541 == 462382.46442 2247326,954
55 462382.12132 - 2247326.33212
[ 66 462374.95617 — 2247312:653217
‘ 57 462373,956 2247310.54336
58 ’ 462373.91364 ] 2247310.454
L I  462369.956 j 2247302.1054
60 | 462368.69911 © 2247299.454
= B1 =5 462368.456 i © 2247298.94117
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y

62 462368.22506 2247298.454
1 63 462367.956 2247297 88642
=t i 462365.95604 1 224729366746
[T 85 L ~ 462365.38087 5 2247292,45404
W 66 462364.19565 2247289.954
I 462363,80135 B 2247289.12223
| &8 462361.84722 = 2247285.53966
It 69 462355,956 224727285088
I 70 462355.77173 2247272.454
% 71 462353.37933 2247267.30112
i 72 AB2347 95604 2047257 4794 =
i 73 46234794203 224725745404
! 74 462347,11374 2247255.954
[ 75 462346,456 2247254.76281
' 78, 462346.28548 2247254454

77 462344.45604 10 224725114074 |

‘ 78 46234436631 i [ 2247250.97834
T it ol 46234435287 ; 2247250.954
1 80 462344,07679 i - 2247250.454 =

81 462343.956 i 2247250.23525

82 AB2330.65039 ; 2047243 454

83 = 462339.456 = 5247242 08565

84 452339.38331 ; 2247241954

85 462337.956 1 7247235.36011 |
= 86 ~ 462335.35506 | 3247234 65874 \

I. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Estacionamiento Xel-Ha

CODIGO DE IDENTIFICACION; C-23-008-EXH-001/15

[~ ESPECIE N° DE INDIVIDUOS UNIDAD DE MEDIDA
Gliricidia sepium 59 Metros cubicos v.t.a.
Selenicereus sp. 21 NINGUNO
Bursera simaruba 124 Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba barbadensis 145 Metros clbicos v.t.a.
'Gymnopodium flerfbundum 32 | Metros cubicos v.ta.
[Lysiloma latisiliquum 3 = | Metros cubicos v.t.a.
Matayba oppositifolia 48 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei 59 Metros cubicos v.t.a.
|Piscidla piscipula 38 Metros cibicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 5 Metros ctibicos v.t.a.
Talisia olivaeformis T i i ] 38 Metros cubicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 48 Metros ctibicos v.t.a.
Tillandsia festucoides R T NINGUNO
Pseudophoenix sargentii = 334 == Metros clibicos v.t.a.
Beaucarnea pliabilis T 566 = Metfros ciibicos v.t.a.
Jatropha curcas e e ~ Metros clibicos v.t.a.
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Ceiba aesculifolia 11 il Metros clibicos v.t.a.
‘Cupania dentata 22 = || ‘Metras clibicos v.t.a.

Vitex gaumer! = 11 ) Metros clibicos v.t.a.
‘Caesalpinia gaumeri e e . Metros clbicos v.t.a.
[Krugiodendron ferreum | 70 f Metros cuibicos v.t.a.
Mastichodendron foetidissimum | T e ‘Metros clibicos v.t.a.
Diospyros cuneata ' 27 = o \ ~ Metros clbicos v.ta. |
Lonchocarpus xuul ol 5 | Metros clbicos v.t.a. —_1
Gymnanthes lucida e 59 [ Metros clibicos v.t.a. -
Neea psychotricides ; 5 43 ‘ ‘Metros clibicos v.t.a. 4
Thevetia gaumeri =3 5 il Metros clibicos v.t.a. ‘
Chloroleucon mangense = 11 2 Metros clibicos v.t.a.
Havardia albicans = = s Metros clibicos v.t.a.
Plumeria obtusa 65 ‘Metros clibicos v.La.
Coccoloba acapulcensis | 16 Metros clibicos v.t.a.
Drypetes lateriflora 27 Metros clibicos v.t.a.
|Caesalpinia violacea i 81 Metros cuibicos v.t.a,

Randia longiloba ' 43 | Metros clbicos v.t.a.
Esenbeckia pentaphylla i D e | “Metros clbicos v.t.a.
Aechmea bracteata 59 NINGUNO
Selenicereus testudo 33 i ~ NINGUNO |
Malpighia punicifalia 32 o ~ Mefros cibicos v.ta.
Physalis campechiana —=1B Metros cuibicos v.t.a.
Erythroxylum confusum S = ~ Metros clbicos v.t.a.
Myrcianthes fragrans — 75 |7 Metros cibicos v.t.a.
Brassavola nodosa 56 | NINGUNO
Myrmecophila tibicinis g 28 NINGUNO

Manilkara zapota | 92 Metros cubicos v.t.a.

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes, en el caso de las especies Vireo
pallens (Vireo manglero) y Ctenosaura similis (lguana gris), ambas incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn
en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asl como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
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Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de |a
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de |la remocién de la vegetecidon y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberé implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, poniendo enfasis a las especies Thrinax radiata
(Palma chit), Coccothrinax readii (Nacax), Pseudophoenix sargentii (Palma kuka) y Beaucarnea
pliabilis (Despeinada), dichas especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XV de este
resolutivo. ‘

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Téermino XV de este resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando |la erosidén,
deberéan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Teécnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.
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xil. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacién
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién serd el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién informes semestrales y uno de finiquito al
término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, eéste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion contempladas
en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de |la presente autorizaciéon
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales seré de 48 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

XIX. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, ‘fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V., sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado
de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados

{ o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.
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., La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en |la presente autorizacion.

Iv. PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V., es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a C. Raul Lugo Monjarras, en su caracter de Apoderado

Legal, asi como a los y

a presente resolucion del proyecto denominado Estacionamiento

- el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo, por

alguno 'de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.
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"Por un use responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son ramitidas via electronica”

C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular da la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT .ucd tramites@semarnat,gob,mx
LIC. GUILLERMO ROBERTO SCHIAFFINO PEREZ - Encargado de la Direcclén General de Gestidn Forestal y de Suelos. México, D.
F., dggfs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE - Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad.
LIC, CAROLINA GARCIA CANON., Delegada Federal de la Profepa en Quintana Roo. Cludad
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ. Subdelegado de Gestién para la Protecclén para la Proteccldn Ambiental v los Recursos Naturales.

javier castro@semarnat.gob.mx
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PROGRAMA DE RESCATE
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PROYECTO “ESTACIONAMIENTO XEL-HA”

PROMOTORA XEL-HA, S.A. DE C.V.
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1. INTRODUCCION

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el rescate de
flora nativa y su reubicacion para el proyecto; con la finalidad de mitigar, los impactos generados por
las actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del proyecto mencionado. Para la
elaboracién de este programa, se tomé en consideracién informacion proveniente del ETJ, documento
que fue elaborado para la obtencién de las respectivas autorizaciones en sus materias.

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el que se adiciona
el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el
Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014,

2. OBIJETIVOS DEL PROGRAMA
General:

« Disefiar e implementar un plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior reubicacién
en las areas Jardinadas del proyecto, a través de métodos estandarizados de colecta y trasplante,
con la finalidad de asegurar |a sobrevivencia de al menos el 80 % de los especimenes rescatadas en
el cambio de uso del suelo.

+ Particulares:

e Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando las
especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta una mayor densidad poblacional.

» Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas
rescatadas y de mantenerlas en optimas condiciones para poder reubicarlas en las areas de
ajardinado.

» Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de esta
manera contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.

« Reincorporar los ejemplares rescatados en las dreas de conservacion del proyecto, promoviendo
asi el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas de exdticas.

» Incorporar al rescate de vegetacidn las especies epifitas que se encuentren en el predio del
proyecto.

3. ESPECIES A RESCATAR

Con base en la informacion generada en los diferentes capitulos del ETJ y especificamente el capitulo
de la Estimacién de los volimenes, asi como de la informacién de los muestreos de la vegetacion
realizado en el area de cambio de uso de suelo, se considera que las especies susceptibles de rescate
localizadas en el estrato arbustivo con didmetro mayor a 5 cm y un altura igual o menor a 50 cm, de
acuerdo a la caracterizacion realizada para separar los estratos arbéreos que componen el nimero de

~ individuos por especie a rescatar.

< e Av. Insurgentes No, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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En base a los estudios realizados a la vegetacion, se encontraron las especies Thrinax radiata (Palma
chit), Coccothrinax readii (Nacax), Pseudophoenix sargentii (Palma kuka) y Beaucarnea pliabilis
(Despeinada), todas ellas bajo estatus de amenazada y Unicamente el nakax como endémica
conforme a lo estipulado en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En virtud de lo anterior es que se propone
el rescate y reubicacion de todos los individuos localizados de estas cuatro especies en la superficie de
cambio de uso de suelo, asi como mantener los individuos que se localicen dentro de las areas verdes
que se propongan una vez definido el proyecto constructivo. Cabe sefialar que de ser el caso también
se colectara el germoplasma de estas especies para ser utilizados en las areas de reforestacion que se
implementen en el parque.

Asimismo, se considera el rescate de otras especies encontradas en el drea sujeta a aprovechamiento
y que por sus caracteristicas son de importancia ecolégica para su rescate, asi como la incorporacion
de las especies epifitas que se localizaron en el predio del proyecto. En la siguiente tabla se enlista el
numero de ejemplares de las especies que se pretenden rescatar y reubicar dentro del predio del
proyecto.

# a rescatar Especie Nombre Comun
40 Coccoloba barbadensis Boichich

40 Ceiba aesculifolia Pochote

40 Metopium brownei Chechem

* Coccothrinax readi Nakas

4 Thrinax radiatta Chit

* Pseudophoenix sargentii Palma Kuka

* Beaucarnea pliabilis Despeinada

40 Bursera simaruba Chaca

40 Manilkara zapota Chicozapote
40 Caesalpinia violécea Kitamche

40 Lysiloma latisiliguum Tzalam

40 Piscidia piscipula Jabin

40 Myrcianthes fragans Guayabillo

40 Vitex gaumeri Ya'axnik

40 Diospyros cuneta Silil

40 Thevetia gaumeri Akitz

21 Selenicereus donkelaarii Kojkaan

56 Brassavolanodosa Dama de noche
59 Aechmea bracteata X-chu

28 Myrmecophilatibicinis Homikin

47 Tillandsia festucoides X-chu

33 Selenicereus testudo Pitahaya tortuga

Nota * de las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se rescataran todos los individuos

presentes en la superficie de CUSTF

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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5. ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

Las acciones a implementar una vez realizado el rescate de los ejemplares son las siguientes:
a). Riego

Se debera realizar en las horas que haya menor intensidad del sol (muy temprano por la mafiana, o bien, ya
entrada la tarde). El riego se puede efectuar con mangueras o utilizando cubetas o regaderas. Esta labor
dependera de la fuente de suministro con que se cuente y de la capacidad de transporte del agua.

Por otra parte, la necesidad de riego depende del grado de arraigo que se haya conseguido en las plantas y
de si éstas representan una etapa de descanso vegetativo. Se considera que el riego se puede programar si
las labores de rescate se efecttian durante |a época adecuada (temporada de lluvias), de lo contrario éste
se debera efectuar diariamente. Por otra parte, no se debera regar a las plantas mediante chorro directo

1,»"”" ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g e " Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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de agua, ya que esto afloja |a tierra de manera innecesaria y puede dafar e incluso matar a los ejemplares
rescatados.

b). Podas

Periddicamente se realizardn cortes de hojas, tallos, ramas y ralces secas o maltratadas, permitiendo a las
plantas mantenerse en un estado metabdlico tal que se fomentara |a estimulacién del incremento en la
tasa de crecimiento y la concentracién de su energia en la produccién de nuevas ramificaciones.

c). Aplicacion de Enraizador

Con el fin de promover la produccion rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar con una
dilucién de Raizal 400 en una proporcion de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se repetira dos
semanas después del rescate.

d). Aplicacion de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez adaptadas sus nuevas condiciones de
vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos en nitrogeno, fosforo
y potasio, preferentemente de tipo organico (lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un
fertilizante adecuado, aporta los elementos basicos y en las proporciones adecuadas ayuda para la
generacion de hojas y tallos. También, se establecera una campana fitosanitaria, consistente en llevar a
cabo acciones relativas a la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Gltimas
seran prioritarias la poda de las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas “malas
hierbas". Estos cuidados, son para evitar la incursién de especies desplazantes o agresivas en su forma de
crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evitara la presencia y proliferacion de insectos y
fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros, pequefios ratones, etc.

De presentarse el caso, también se implementaran acciones de exterminacion de plagas y enfermedades,
las cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones adecuadas de sol / sombra. Es decir que el
area donde se hayan instalado para llevar a cabo su recuperacion estara con sombra durante una parte del
dia y sol durante algunas otras horas del dia. Esto se lograra, estableciendo el vivero de forma tal que se
aprovecho la sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra para vivero sélo en caso
absolutamente necesario).

e) Atencion fitosanitaria.

En los sitios donde se implementara el vivero temporal, se llevaran a cabo acciones de cuidados y limpieza
(deshierbe), con el fin de evitar la incursion de especies de trepadoras que dafien las plantas. Asimismo, se
llevaran a cabo acciones fitosanitarias en caso de plagas y enfermedades, las cuales se evitaran
manteniendo las plantas en condiciones adecuadas.

En el caso de requerirse el uso de plaguicidas, las dosis, formulaciones, métodos de aplicacién y
restricciones, se efectuaran con estricto apego a lo sefialado en Catélogo Oficial de Plaguicidas de la
Comision Intersecretarial para el Control y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (1998).

f) Senalizacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Las areas que se mantendran como verdes jardinadas deberan de estar debidamente sefializadas con el fin
de mantener las especies trasplantadas sin dafios que pudieran ocasionarse al realizarse los trabajos de
CUS y de construccion.
g). Herra
mientas requeridas
Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del vivero, se contara con suficientes
herramientas tales como las que se enlistan a continuacion:

Carretillas

Zapapicos

Barretas

Palas rectas

Palas curvas

Rastrillos

Machetes.

Tijeras para podar.

Palitas para jardin.

Regaderasy

Mangueras

Todas estas herramientas deberén estar en buen estado de conservacién y en caso contrario se

reemplazaran con material nuevo.

6. DENSIDAD DE PLANTACION

De acuerdo al nimero de plantas que se pretenden rescatar corresponde aproximadamente a 724
individuos, sin tomar en cuenta las 4 especies presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 de las
cuales se pretende el rescate de todos y cada uno de los mismos, dichos ejemplares seran distribuidos en
las superficie destinadas como areas jardinadas en una superficie de 11,956.883 m2 que equivalen al 29.3
% de la superficie solicitada para CUS, como se sefiala en la figura 1 lineas arriba.

7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El presente programa se plantea para ser ejecutado en durante un periodo de tiempo de un afio, las
plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas en las areas

jardinadas del proyecto.
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