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I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Cambio de Uso de suelo.
Modalidad A (SEMARNAT-03- 066), bitacora No. 23/MA-0023-05-15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al telefono particular del apoderado
legal, nombres y firmas de terceros autorizados para recibir notificaciones, en pagina 1y 47.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacidon y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizaciéon d
tramite unificado de cambio de uso de suelo forest
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
denominado “DESARROLLO HABITACIONAL
ASTORIA”, a ubicarse en el Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Q Roo.
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En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicgs que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de
2010, el C. JESUS FRANCISCO GUILABERT BOYER en su caracter de Apoderado Legal de CADU
RESIDENCIAS, S.A. DE C.V,, someti6é a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 6.93 Ha del proyecto
“DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 330,
Manzana 20, Lote 1-20 del Ejido Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificAndose los Iimites y extension territorial de dichas entidades '
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccion |. El de
A 4 Av_ Insurgentes No 445 Col, Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIIly XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Plblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habréd un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 6 de Mayo
de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII,
sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es |a facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 7 de Mayo de 2015, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 6 de
Mayo de 2015, mediante el cual el C. Jesls Francisco Guilabert Boyer, ingresé el DTU-A del
proyecto “Desarrollo Habitacional Astoria”, para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la

Bitacora 23/MA-0023/05/15.

2. Que mediante oficio 03/ARRN/0865/14-2090 de fecha 11 de mayo de 2015, se solicitd a
la Procuraduria de Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA™, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

3. Que el 14 de Mayo de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite tnico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo
un procedimiento Gnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental; y en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
(REIA) esta Secretaria publico, a través de la separata nimero DGIRA/020/15 de la Gaceta
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Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos
derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 07 al 13
de mayo de 2015 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

4. Que el dia 14 de Mayo de 2015, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan, la promovente ingresoé esta Delegacion Federal, el escrito de la misma
fecha, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico Novedades
de Q. Roo, de fecha 13 de Mayo de 2015.

5. Queel 21 de Mayo de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), esta Delegacién Federal integro el expediente
técnico administrativo del proyecto.

6. Mediante escrito de fecha 22 de Mayo de 2015, recibido el 21 de Mayo de 2015, la C. Minerva
Rosette PerezVargas, solicito la disposicion al publico en relacion al proyecto “Desarrollo
Habitacional Astoria”.

7. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0960/15 de fecha 26 de mayo de 2015, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos 53, 54
y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinion
técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

8. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0961/15-2384 de fecha 26 de mayo de 2015, en
seguimiento de |a solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccion lll de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinion al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “DESARROLLO
HABITACIONAL ASTORIA".
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9. El 27 de mayo de 2015, se emiti6 el Acta Circunstanciada CPF/006/15 con |a finalidad de
iniciar el proceso de consulta publica del proyecto “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA".

10. Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1006/15 de fecha 22 de mayo de 2015, recibido
el 28 de mayodel presente afio, Delegacion de PROFEPA en Quintana Roo, manifestd que no se
cuenta con procedimiento administrativo de dicho proyecto.

11. Mediante oficio No. 03/ARRN/0985/15-2433 de fecha 28 de Mayo de 2015, se dio aviso
a la C. Minerva Rosette PerezVargas, que el proyecto “DESARROLLO HABITACIONAL
ASTORIA", se habia puesto a disposicién del pablico.

12.El 15 de Junio de 2015, se recibié el Acta de la Novena Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XIV/2015, la cual en su acuerdo
CTCUSTF/XIV/04/2015 se sefiala la opinion favorable del proyecto y recomienda verificar que
la superficie no se encuentre en areas siniestradas por incendios forestales.

13. A través de oficio No. 03/ARRN/1104/15-2721 de fecha 18 de Junio de 2015, se notificd
al C. JesUs Francisco Guilabert Boyer que se realizaria |a visita al predio por personal técnico de
esta delegacion con la finalidad de corroborar la informacion presentada en el DTU-A.

14 El 29 de Junio de 2015, se realizd la visita al predio ubicado en la supermanzana 330, manzana
20, lote 1-20 del gjido Alfredo V. Bonfil donde se pretende desarrollar el proyecto “Desarrollo
Habitacional Astoria”.

15.Que el dia 16 de julio de 2015, esta Delegacion Federal emitid el oficio namero
03/ARRN/1279/15-3040 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité al Promovente informacién adicional referente al
proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacion
Federal contara con dicha informacion, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.

16.Que el dfa 10 de septiembre de 2015, el C. Jesus Francisco Gulabert Boyer, en su calidad
de Apoderado Legal, y en relacion al proyecto, ingreso a esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, el escrito de fecha 18 de Junio de 2015, mediante el cual presentd la informacion
adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1279/15-3040 de fecha 16 de juliode 2015
sefalado en el Resultando que antecede.

17.Que mediante oficio No. 03/ARRN/1538/15-3858 de fecha 21 d septiembre de 2015, se
notificé al C. Jesus Francisco Guilabert Boyer, en su caracter de Apoderado Legal de CADU
RESIDENCIAS, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso
de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 496,304.90
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(Cuatrocientos noventa y seis mil trescientos cuatro pesos 90/100M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 27.027 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la
LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el nimero de folio 23HN9GPK5UPLM mediante el cual la CONAFOR le pueda
emitir su recibo correspondiente.

18. Que mediante escrito de fecha 25 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal
el mismo dia, mes y afio, el C. Jesus Francisco Guilabert Boyer, presento el original de la ficha
del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 496,304.90 (Cuatrocientos
noventa y seis mil trescientos cuatro pesos 90/100M.N.), por concepto de compensacion
ambiental.

19. Que a la fecha la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), no ha emitido su opinién técnica con respecto al proyecto “Desarrollo Habitacional
Astoria”.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1.GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II, lll y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIll, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes
Av. Insurgentes Mo, 445 Col Magisterial, Chefumal. Quintana Roo, México,
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pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sdlo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se seflalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso c) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece |a
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43.
Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de
la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
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oficio de fecha 6 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIII, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”, con
pretendida ubicacion en la Supermanzana 330, Manzana 20, Lote 1-20 del Ejido Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por el C. Jesis Francisco Guilabert Boyer,
en su caracter de Apoderado Legal de CADU RESIDENCIAS, S.A. DE C.V., bajo lo establecido en la
Modificacién Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado
en el Peribdico Oficial el 27 de Febrero del 2014, asi como el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Canctn, Benito Juarez, Quintana Roo. (Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo a 16 de QOctubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-055-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en
los articulos 117 de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y 122 de su
Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion
ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método
que deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 28
de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para
reforestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacion ambiental por cambio de uso
del suelo en |os terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion en fecha 31 de Julio
de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VIL

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacion con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicién del publico la manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccion Il y IV
y en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas
de prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las
cuales se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencion que el 27 de mayo de 2015 se
puso a disposicién del pablico el proyecto “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”, dando un
plazo de 20 dias para ingresar comentarios con respecto al proyecto, por lo que de acuerdo a lo
anterior dicho plazo vencié el 24 de junio de 2015, y a la fecha no se han recibido comentarios.

Ay Insurgentes No 445 Cal Magisterial, Chetumal. Quintana Roo. México,
Tel. (01983) 835020 www semarnat. gob mx
Praging 7 de 47



|)|l|( ACHON FEDERAL EN EL ESI \lhll!)! N I\[\‘ \NUH

subdele nln.w.-, rian pira la Proteceton Ambien Ieecurs Laiirn e

- - N 7 Ikl de Apwoveehmmiente s ST etnn Jd l!-m v Nuluralos
2 . WA ) = |’v‘{'v!l.n||.'||'-v-';_ Seivieins Farestilessy de Sih

Oficio Mo: 03/ARRN/1586/15
Bitacora: 23/MA0022/05/715

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIl. Que del andlisis de |a informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”,
con una superficie del predio de 7.28 hectareas, ubicado en la Supermanzana 330, Manzana 20, Lote
1-20 del Ejido Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; de la cual solicita para
cambio de uso de suelo una superficie las 6.93 hectdreas que representan el 95 % de la superficie
total del predio.

El proyecto consiste Unicamente en obtener la autorizacion para poder llevar a cabo las actividades
que comprende el cambio de uso de suelo en terrenos forestales a través de la remocion de la
vegetacion para posteriormente dar paso a la construccion de un desarrollo habitacional.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la informacion comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia. La zona donde se desea llevar a cabo el proyecto se ubica dentro de la Region
Hidrologica denominada Yucatdn Norte (Yucatan) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32A
Quintana Roo, donde no existen subdivisiones de cuencas y subcuencas, al no existir escurrimientos
superficiales, por lo que la condicion hidrogeoldgica es de equilibrio en la zona costera de Quintana
Roo Esta cuenca comprende el 100% de la superficie territorial de los municipios de Benito Juarez,
Solidaridad y Lazaro Cardenas, al Norte comprende la zona continental del municipio de Isla Mujeres,
ademas de que se extiende hacia el Oeste dentro del territorio del vecino estado de Yucatan; mientras
que hacia el Sur abarca la mayor parte del municipio de Tulum.

Clima. El sistema ambiental de drea de estudio estd localizado en el Tropico de Cancer, por debajo
de los 23° de latitud norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte. Debido al mayor
calentamiento que ocurre en el ecuador por la incidencia de los rayos solares, la superficie donde se
localiza tiene elevada temperatura y baja presién atmosférica.

El clima predominante se incluye dentro del Grupo A, del tipo Aw, que es calido subhimedo, con lluvias
todo el afio, aunque mas abundantes en verano.

En el sistema ambiental se presenta un régimen climatico del tipo calido subhimedo, con influencia
de factores locales como son la constante brisa marina y la elevada humedad atmosférica, por su
colindancia con las aguas del Mar Caribe, asi como por la reducida elevacién sobre el nivel del mary
la ausencia de prominencias orograficas, que pudieran detener las corrientes de aire himedo.

Los huracanes son frecuentes durante la Gltima parte del verano y el comienzo del otofio (Agosto-
Octubre e incluso Noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones atmosféricas afectan a las
costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el oleaje generado por los mismos y las ondas de
tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar causan con regularidad efectos destructivos
en los ecosistemas costeros.
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Suelo. Los suelos son sistemas biofisicos abiertos, dispuestos en capas y compuestos de minerales,
materia orgénica y microorganismos que sirven de soporte para los seres vivos y permiten el
crecimiento de las plantas en condiciones naturales. Este sistema intercambia materia y energia con
la biosfera, litosfera, atmosfera e hidrosfera; se considera un recurso natural no renovable, con
funciones ecologicas, ambientales y culturales.

La descripcién edafolégica se elabord con base en la carta edafolégica escala 1:250,000 serie |1 del
INEGI, la cual indica la distribucién geografica de los suelos, clasificados de acuerdo con las
descripciones de unidades FAO/UNESCO 1968, modificada por DETENAL en 1970. Asi mismo, se
tomaron en cuenta las descripciones incluidas en el Estudio Hidrologico del Estado de Quintana Roo
(INEGI, 2002).

La Cuenca Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en asociaciones de dos o mas
tipos, donde predominan los litosoles y las rendzinas. Desde el punto de vista edafico la Cuenca se
distingue por la predominancia de los suelos someros y pedregosos, de colores que van del rojo al
negro, pasando por diversas tonalidades de café.

Geologia. El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia
fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan" que se caracteriza por presentar una superficie
sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del proyecto.

De manera més especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geologica escala 1:250,000
CANCUN F16-8, en el sistema ambiental donde se localiza la zona del proyecto se encuentran rocas
calizas del Terciario Superior Ts(cz).

Vegetacion. De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificé que el tipo
de vegetacion a lo largo y ancho del predio corresponde a vegetacion secundaria arbustiva derivada
de una selva mediana subperennifolia (VSa/SMQ),como bien se sefala, el resultado coincide con la
carta de uso de suelo y vegetacion, serie V del INEGI, (escala 1:250,000).

Sin embargo esta vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana se encuentra afectada por el
paso de los fenémenos hidrometeoroldgicos cuyas caracteristicas presentan un proceso de desarrollo
y recuperacién razén por la que predominan arboles jévenes de diametros menores, mezclandose con
algunos arboles maduros dispersos que se localizan en el interior del predio. Pero la mayor afectacion
en este predio se relaciona a que esta fuertemente influenciado por un entorno previamente
fraccionado y sujeto a las presiones de urbanizacion de |a zona urbana de la ciudad de Cancun,

En toda la extensién del predio predominan especies propias del dosel como son: Metopium brownei
(Chechem negro), Vitex gaumeri (Ya'axnic) y Lysiloma latisiliquum (Tsalam) entre otras especies, sin
embargo el ejemplar mas grande llego alcanzar 10 m de alto y 49.5 cm de diametro sindo esta una
especie de Manilkara zapota; la gran mayorfa de los individuos presentan tallos delgados el rango
donde se concentra la mayoria de los individuos es entre los 3 a 15 cm de diametro, se observaron
dos individuos aislados con tallos dentro de la categoria de los 30 a 40 cm de diametro.

De acuerdo con la informacion recopilada en este predio, se observaron dos especies, que se reportan
como Amenazadas. Las especies citadas con estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010: son la palma Chit (Thrinax radiata) y Palma nacax (Coccothrinax readii).
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Fauna. Debido a la condicion de la vegetacién del predio, la cual presenta evidencias notorias de
actividades antropogénicas y secuelas de eventos hidrometereoldgicos recurrentes, la mayoria de las
especies de fauna que se registraron en el predio toleran o se ven favorecidas por el desarrollo de
actividades humanas.

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el predio habita la |guana gris (Ctenosaura similis) que
cuenta con el estatus de especies amenazada y proteccion especial en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. A este respecto,sera necesario implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de
Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacién del proyecto.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que de acuerdo a |a ubicacion del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al

Xl.

T

proyecto consisten en el Modificacién Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo. (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de |a Federaci6n el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma
Chit (Thrinax radiata) y palma Nacax (Coccothrinax readii), especies de flora e |guana Rayada
(Ctenosaura similis) especie de fauna, todas con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos
l, Iy IV de la LGDFS que indican; |: La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; Ill: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afos, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demdas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las
siguientes observaciones:
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A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, II,
Il y IV de LGDFS, esté autoridad administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso
desuelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,
gue se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o |a disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

En relacion a los indices de riqueza de flora y en base a los resultados encontrados en el inventario
forestal del sistema ambiental y del predio podemos determinar que la vegetacién reportada
corresponde a vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia en proceso de recuperacion,
desde el punto de vista de la riqgueza de especies no se puede catalogar como una selva mediana
subperennifolia en buen estado de conservacion, ya que si tomamos en cuenta estos parametros
encontramos que tanto en el predio como en el sistema ambiental se reporta la presencia de 91y
142 especies respectivamente, siendo que algunos investigadores han reportado que una selva
mediana presenta mas de 437 especies (Ibarra Manriquez et al. 1995).

Con objeto de determinar si el cambio de uso del suelo que se propone compromete la biodiversidad
en el sistema ambiental definido, se utilizo el andlisis de similitud de Sorensen para comparar la
riqueza entre el predio de interés y otro sitio (sitio de referencia) ubicado dentro del sistema
ambiental definido para el proyecto. La hipotesis es que si ambos sitios presentan una similitud
elevada entre si, la pérdida de la vegetacién en uno de ellos esta respaldada por la conservacion dela
cobertura en el otro y por ende la biodiversidad no seria comprometida.

El indice de Sorensen se calcula a partir de los siguientes datos:

20 2|4n B
A+ B JA[+1B|

Qs =

U

onde:

A: Numero de especies en el sitio A

B: NUmero de especies en el sitio B

C: Numero de especies presentes en ambos sitios, Ay B

De acuerdo con el inventario forestal del predio de interés presentado en el capitulo V de este
ocumento, la vegetacién en su interior alcanza una riqueza de 91 especies. Estas se encuentran
agrupadas en 44 familias, de las cuales las Fabaceae son las mas abundantes con 16. Las especies
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identificadas presentan las siguientes formas de vida, arbérea, arbustivas, herbaceas, palmas,
rastreras o trepadoras y epifitas.

Por otra parte, de acuerdo con el inventario forestal para el sistema ambiental de referencia
presentado en el capitulo IV de este documento, en la vegetacién se encuentra una riqueza especifica
de 142 especies de vegetacion de selva mediana, compuesta de arboles, especies arbustivas,
herbaceas, rastreras o trepadoras y epifitas. Estas especies se encuentran agrupadas en 60 familias,
de la cual |a Fabaceae es la mas abundante con 19 especies identificadas.

Por tanto, sustituyendo en la formula se tiene que el indice de similitud es:
QS=2(91) /(142+91) *100= 0.78*100=78%

El analisis indica que la similitud de la composicién floristica en ambos sitios es de 78% de similitud, o
sea, mas cercana a uno que a cero, por lo que no se compromete la rigueza de las especies, ya que en
caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del proyecto, la representatividad especifica esta
garantizada en el sistema ambiental, al conservarse en el sitio de referencia.

Por lo tanto todas las especies muestreadas y observadas en el predio, se encuentran en la unidad de
analisis del sistema ambiental el cual conserva las especies caracteristicas de la vegetacién donde se
localiza el predio.

Otra forma de aproximarse a la valoracién de la conservacion de la biodiversidad es mediante la
estimacion de la diversidad real (H) y la maxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el
mismo ndmero de especies mediante el indice de Shannon-Wiener, del cual también se deduce la
equitatividad en el ecosistema.

En respecto con este Ultimo parametro, la flora del sistema ambiental presente en los estratos —
herbaceo, arbustivo- se estimd muy cercanaa 1 -0.95 y 0.91, respectivamente- lo cual significa que
la distribucién de las especies es homogénea.

Sin embargo en el caso del estrato arbéreo se presenta poco baja la distribucion de las especies con
apenas el 0.75. Sin embargo existe buena homogeneidad entre estratos y la representatividad en el
estrato herbaceo de las especies presentes en los estratos arbustivo y arbéreo, indicador del proceso
de regeneracion y semejanza de los sitios analizados.

Respecto a la diversidad del predio, la equitatividad presente en los estratos herbaceo y arbustivo es
muy cercana a 1, lo cual significa que todos los individuos en estos estratos tienden a distribuirse con
la misma abundancia, estando muy bien repartida, no sucede asi en el caso del estrato arbéreo que
presenta un indice un poco mas bajo de 0.71, esto es debido a la dominancia de tres especies,
Metopium brownei, Vitex gaumeri y Lysiloma latisiliquum, es por esta razon que es menos diverso.

Los indices de diversidad por estrato tanto en el sitio del proyecto como en el sistema ambiental de
referencia indican que en ambos casos que |a diversidad real encontrada en cada uno de los estratos
esta muy cercana a la maxima hipotética, por lo que ambos son sitios representan practicamente la
misma diversidad.
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La mayor diversidad en el sitio del proyecto se encontrd en el estrato arbustivo y la menor en el
arboreo; mientras que en el sistema ambiental de la misma manera se comporto en el estrato
arbustivo y la menor en el estrato arboreo. Las diferencias que se pudieran encontrar son
consecuencia de |a historia particular de cada sitio y de las formas en que cada uno se ha aprovechado
en el pasado y del efecto del desarrollo en sus inmediaciones. Si se compara los valores de Hmax, se
observa que en todos los casos comparativos son muy parecidos, por lo que en realidad existe
equivalencia entre |os sitios comparados por estrato, de lo que se concluye que |a biodiversidad no se
compromete al ejecutar el cambio de uso del suelo en el sitio del proyecto.

En cuanto a la riqueza de las especies se puede observar que el estrato arbustive en ambos casos es
el que tiene la mayor riqueza de las especies y la de menor riqueza la podemos encontrar en el estrato
arbéreo, tipicos de los ambientes con alta perturbacion al interior de zonas urbanas.

Es importante resaltar que los valores obtenidos para el sistema ambiental son ligeramente mas altos
con relacion a los valores del predio, por lo tanto las especies estan ligeramente mejor distribuidas.

Sitio Estrato Riqueza H Hmax Equitabilidad
Area sujeta a | Herbiceo 21 2.9 3.0 0.94
CUSTF Arbustivo 43 3.3 3.8 0.88
Arbéreo 15 1.9 2.7 0.71
Sistema Herbaceo 24 3.0 3.2 0.95
Ambiental Arbustivo 45 35 38 0.91 -
Arbéreo 7 21 2.3 3.0 0.75

Al comparar el Indice de Valor de Importancia por especie del Sistema Ambiental con la del area de
CUSTF, se puede observar que tanto en el area sujeta a CUSTF como en el ecosistema del sistema
ambiental se presenta una composicion floristica muy similar, ya que practicamente todas las
especies gue se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se encuentran en el sistema
ambiental, aun y cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencia.

En cuanto al indice de valor de importancia se observé que en el estrato arbustivo del area sujeta a
cambio de uso de suelo, para este pardmetro se ha registrado una importancia ecologica
sobresaliente para algunas especies como es el caso de Akits 25.82%, Chaca 25.49%, Ya'axnik
24.70%, Chechem 22.92% y Kanasin 21.23% de tal manera que estas especies dominan el resta y
contribuyen casi en la mitad del VIR de este estrato, en comparacion con las unidades de analisis del
sisterna ambiental, donde las especies mas dominantes fueron Chaca 31.89%, Akits 20.92%,
Chechem 18.21%, Ya'axnik 16.17% y Yayte 16.01%, como se puede observar esta situacion es
entendible considerando que se trata de la misma vegetacion, por lo tanto las especies dominantes
son practicamente las mismas en ambos casos.

Para el estrato arbéreo sucede un caso parecido, para el indice de valor de importancia (VIR), el
comportamiento y las especies entre el sistema ambiental y la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo practicamente la dominan 3 especies en la que sobresalen Chechem 91.72%, Ya'axnik
41.19%, Tsalam 39.67% y Chicozapote 27.58% el resto de las especies se encuentran con valores
muy bajos, al compararlas con los valores del sisterma ambiental observamos que de las 4 especies
dominantes en area de CUSTF 3 también son dominantes en las unidades del sistema ambiental
como son Chechem 62.89%, Ya'axnik 61.71%, Chicozapote 33.35% y Chaca con 20.27% del VIR.
Por lo que se puede observar un mismo comportamiento en ambos sitios comparativos.
Ay Insurgentes Mo 445 Col Magisteral, Chetumal, Quintang Roo, Mexico,
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Por la realizacién del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies
de amplia distribucién en la zona: Manilkara zapota, Dendropanax arboreus, Bursera simaruba,
Cascabela gaumeri, Jatropha gaumeri, Ficus cotinifolia, Metopium brownei, Piscidia piscipula,
Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri Ceiba aesculifolia, entre otras. La remocién de estas especies
generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por contemplar |a afectacién de
especies de amplia distribucion y abundantes en la regién, el CUSTF no representa un impacto grave
ni amenaza el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de poblaciones ni, mucho menos, especies.
Se encontr6 dos especies de flora que serian afectadas por el CUSTF que enlista en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, estas especies se encuentran bajo la categoria de amenazada: Thrinax radiata
y Coccothinax readii, mismas especies que estan incluidas en el programa de rescate y reubicacion
de flora, las cuales se reubicaran dentro de las areas verdes, jardines y parques que contempla el
proyecto.

En conclusion, se tiene que el proyecto no compromete la diversidad local, o del sistema ambiental
donde se |ocaliza el predio, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el
predio del area sujeta a cambio de uso de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se
presenta una composicion floristica similar, ya que la vegetacién estd compuesta principalmente de
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia del tipo arbéreo por lo que se garantiza la
permanencia y distribucion de las especies de selva registrada en este estudio, incluso dentro del
mismo predio toda vez que se destinara mas del 8% de |a superficie total del predio como areas
verdes,

En cuanto a la fauna, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el predio,
segln el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respecto a sus comparaciones. El grupo
de las aves resulté por razones obvias el grupo mas diverso registrando un indice Hde 3.1y 3.1 para
el sitio del predio y del sistema ambiental respectivamente que se considera alto, esto indica que
existe una muy buena riqueza de especies de aves en ambas unidades comparativas. Sin embargo
se debe tomar en cuenta que muchas de las especies de aves registradas sélo se observaron en
transito o se encontraban en el predio sélo con el propésito de alimentarse o en reposo.

En el caso de |os réptiles; dicho indice H equivale a 1.8 y 2.4 respectivamente que se considera bajo,
indices muy parecidos para el grupo de los mamiferos de 1.5 y 2.4 el nimero de especies para ambos
grupos faunisticos, sin duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo largo del
ano. Los anfibios obtuvieron un indice de 0.7 y 1.1 muy bajo en razén a que sélo se registraron muy
pocas especies.

La equitatividad resulté muy similar en todos los grupos. Ademas, es necesario mencionar que los
registros obtenidos en el presente estudios sélo reflejan una parte de las especies que ocurren en
un sitio en particular; ya que fluctuaciones estacionales y ambientales en el corto plazo afectan la
posibilidad de observar la mayor parte de los individuos que habitan el drea en un momento en
particular.

Respecto a la diversidad de fauna silvestre tampoco se esperan modificacionessustanciales y
aunque se reporta la distribucion en el predio de 40 especies de las cuales, 26 son aves, 7 son
reptiles, 5 son mamiferos y 2 son anfibios. Los organismos no se veran afectados de manera
extraordinaria debido a que dentro del sistema ambiental se logra detectar 68 especies de las
cuales, 41 son aves, 12 son reptiles, 12 son mamiferos y 3 son anfibios porque:

Av, Insurgentes Mo, 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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En el caso de los Anfibios no se removera |la zona donde se registraron las especies.

- Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera de la zona
de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

- En el caso de Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse a la zona que se mantendra sin afectacion
a las areas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Cabe mencionar que se reporta una especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana
gris (Ctenosaurasimilis), a la cual se le debe aplicar las medidas de mitigacion que permitan redundar
en la proteccion de este organismo. A este respecto, sera necesario implementar un Programa de
Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacion del
proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.

Parametro | Area sujeta a CUSTF - - : Sistema Ambiental

Grupo Grupo =

Anfibios | Reptiles | Aves Mamiferos | Anfibios | Reptiles | Aves Mamiferos
Riqueza 2 7 26 5 3 12 41 12
indice H 0.7 1.8 37 1.5 1.1 2.4 3.6 2.4
Equitabilidad 1.0 0.95 0.94 0.91 0.96 0.97 0.96 0.97

Debe considerarse que las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal,
sino que algunos ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacion
debido a que el predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de la mancha urbana,
lo que posiblemente no suceda con el sistema ambiental, puesto que al tratarse de un sistema
ambiental que contienen en gran parte vegetacion de caracteristica de selva, dichas especies se
encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar con fauna diversa que se distribuye enla
superficie que presenta la unidad de analisis del sistema ambiental delimitado. Lo anterior nos permite
concluir que la biodiversidad referente a la fauna de vertebrados no se ve comprometida pues todas
las especies registradas en el predio también se encuentran en el sistema ambiental.

En cuanto a fauna, en el predio se verificd la presencia de 40 especies que representan entre 5.2%
reconocido para la Peninsula y hasta 6.1% para el Estado, respectivamente (Pozo 2011). Esta
reducida representacion proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos
de vertebrados terrestres registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la
Peninsula y el Estado.

En la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto al reconocido para
toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-area. Por tal motivo, la valoracién
sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete la biodiversidad por el
cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye que se tendra un efecto
reducido sobre |a riqueza de flora y fauna, lo cual no solo se motiva con el bajo nimero de especies
protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

- Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies tienen
intervalos de distribucion amplios; las especies registradas también estan presentes en muchos
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vegetacion algunas incluso se establecen en habitats naturales e inducidos.
La superficie que eventualmente sera sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto 6.93
hectareas, representa una fraccion insignificante del total de las selvas altas y medianas

otros sitios de la Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes tipos de

subperennifolias del Estado (estimadas en 2,898,051 hectareas).
Las cifras muestran, junto con los mapas de distribucién de los tipos de vegetacién de Quintana
Roo, que el cambio de uso de suelo tampoco se realizara sobre una comunidad vegetal Gnica, en

riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegetacion poco representada en el Estado como el
popal, manglar y |a sabana con pino caribefio (Ek-Diaz 2011; Thomassiny y Chan 2011),

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la

primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio

de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen |os siguientes
argumentos:

La descripcién de las unidades del suelo identificadas, va de lo general a lo particular, considerando

que cada uno se encuentra compuesto por dos o mas unidades o subunidades de suelo, cuya mezcla

provee las caracteristicas particulares para cada grupo. El tipo de suelo en el predio es Litosol con

Rendzina de clase textural media (I+E/2) (Fuente. INEGI).

Para demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se considera lo sefialado en el capitulo
4 del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolégica
forestal del area del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con
esa informacion se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase textural

media (I+E/2); asi mismo se toma en consideracion que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve
casi plano con escasas pendientes (montanas y valles), dando como resultado una erosionabilidad

muy escasa.
La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto “Desarrollo Habitacional
Astoria” es de 6.93 hectareas. Si bien, |a eliminacion de la vegetacion forestal afectara a este servicio
ambiental de forma puntual en la superficie desmontada, en términos de erosion, significa que la
remocion de la vegetacion podra originar una pérdida de suelo forestal para convertirse en suelo Util

Con la finalidad de demostrar que la remocién de la vegetacion no provocara la erosion de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION

con fines urbanos.
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es importante aclarar
que dicha ecuacion fue disefiada a partir de datos empiricos en parcelas experimentales agricolas que
cumplian un “cierto tipo" de condiciones y no en funcién de lo que seria el cambio de uso del suelo
forestal, sin embargo, se hace uso de esta formula para calcular la erosion potencial. En este sentido
se puede decir que el proyecto afectara una superficie de 6.93 hectareas de terreno considerado
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Como se ha mencionado para la estimacion de la perdida de suelo que ocurrira en la superficie de
cambio de uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético como analogia
a continuacion se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afio 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pals para estimar la erosion
del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos
E=RKLSCP
Donde:

E= Erosion del suelo t/ha/afio

R= Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm /hr
K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y grado de pendiente -
C= Factor de vegetacion.

P= Factor de practicas mecanicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la region donde
se ubica el predio es de aproximadamente 1012.87 mm que multiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La region bajo estudio se asocia bajo un
numero de la region y se consulta una ecuacién cuadratica donde a partir de datos de precipitacion
anual (P) se puede estimar el valor de R.

El predio del proyecto se ubica dentro de la region Xl y por lo tanto, le aplica la ecuacién R= 3.7745
(P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacion media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1012.87 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745(1012.87) + 0.004540 (1012.87)2
R= 8480.68Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad
de materia organica.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K). (Morgan 1986).

Mediante analisis de la carta edafol6gica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro de
las unidades edafoldgicas Litosol mas rendzina en clase textural media.
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Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de suelo es
de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto el valor de K
estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente.

K=0.019

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamaiio de las particulas asi como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspension, son una funcién de la velocidad con la que el
agua fluye sobre |a superficie.

Se estima a partir de la siguiente formula:
S=Ha-Hb/L

Donde:

5= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m)

Se acuerdo con el levantamiento topogréfico en la superficie de cambio de uso de suelo serfa de:

La altura de la parte alta del terreno es de 11 msnm
La altura de la parte baja del terreno es de 9 msnm
La longitud del terreno analizada es de 415 m (equivalente a la parte mas larga del proyecto).

Entonces tenemos:

$=119/415
§=3/350

. 5§=0.0048 (100)
$5=048%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:

LS: A)m (0.0138 + 0.00965 (s5) + 0.00138 (5)2)
A = Longitud de la pendiente

5= Pendiente media del terreno

M= Parametro cuyo valor es 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:

LS =(415)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.48) + 0.00138 (0.48)2)
LS =(20.37) (0.01874)
L5=0.38
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Por consiguiente |a erosion potencial es:

E=R*K*LS

E=8480.68*0.019*0.38

E= 61.22 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y del agua, lo
que significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 6.1 mm, si consideramos que 1 mm
de suelo es igual al0 ton/ha de suelo.

Que multiplicado por un factor de vegetacion C de 0.001, (bosque con cobertura vegetal).

E=61.22 * factor de vegetacion
E=61.22*.001
E= 0.06 toneladas/ha/afo.

De acuerdo con los célculos realizados en los apartados anteriores, la erosion neta para el predio con
vegetacion es de 0.06 toneladas/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de
suelo de 0.006mm.

La erosién calculada en la superficie sin vegetacion es de 61.22 ton/ha/afio sin practicas de
conservacién del suelo y del agua, lo que significa que anualmente se perdera una lamina de suelo de
6.12mm.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacion de la
vegetacion por el cambio de uso de suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto durante
todo el afio a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una pérdida de 61.22 ton/ha/afio,
sin embargo esta pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que de los 365 dias
Unicamente se expondra el suelo 30 dias que es el tiempo de duracion de la remocion de la vegetacion
y que posteriormente se vertera sobre el suelo material pétreo y se iniciara con el proceso
constructivo, entonces tenemos que la pérdida efectiva es de 5.03 ton/ha/afio (61.22*30/365), lo
cual se considera poco significativo ya que esta medida reduce la erosion del suelo, inferior a la erosién
méaxima permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.

Ademas el proyecto considera en su caso realizar |as actividades de trabajo en el periodo de seca para
reducir alin mas la erosién del suelo por arrastre a través de agua de lluvia, también se pretende
rapidamente el sellado de la superficie removida, y si a esto le sumamos medidas de mitigacién como
la recuperacion de tierra, podemos concluir que el cambio de uso de suelo no provocara
significativamente la erosién del suelo.

Comormedida para no provocar la erosion de los suelos del sitio del proyecto, cabe sefialar que el
promovente plantea medidas de prevencion y mitigacion para atenuar los posibles impactos sobre el
suelo. Por lo que de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacion de plantas sanas
y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular las especies protegidas y aquellas
especies Utiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se programa la
reforestacién y reubicacién con especies nativas en las areas verdes naturales que tiene contemplado
el proyecto.

A continuacién se plantean las medidas de prevencién y mitigacion para atenuar los posibles impactos
que pudieran provocar la erosion del suelo entre los que se encuentran:
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1. Elrescate de la tierra vegetal para evitar |la extraccion de este material en otros sitios.

2. No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de los equipos y maquinaria
dentro del drea del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para este fin.

3. El manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar
que estos se derramen en el suelo contaminandolo.

4, Para evitar la defecacion al aire libre se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores,
evitando asi la contaminacion al suelo y el enrarecimiento de la atmésfera.

5. El desmonte se realizara de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicion prolongada de |as superficies, y aminorar la dispersion de particulas de polvo por el viento
y la erosion.

6. Se protegera el suelo a través de humedecimiento constante segln se quiera, dentro de |las zonas
sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspension de sedimentos.

7. Se realizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el vivero
temporal y la demas resultante serd incorporada a las dreas verdes del proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento del suelo.

8. En las areas verdes del proyecto, se realizara la distribucion de una capa del material triturado
proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo en las
porciones descubiertas y propiciar |a reforestacion.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosion
de los suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacién, se observo lo siguiente:

La zona del proyecto se ubica en la region hidrolégica Yucatan Norte y particularmente en la Cuenca
Quintana Roo (32-A). Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado, tiene una precipitacion de 800 a 1500
mm, un rango de escurrimiento de 0 a 5% y en general se reconoce que el agua subterranea esta sin
contaminar y con excelente calidad. La unidad geohidrol6gica esta formada por material consolidado
con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y es la mas extensa en Quintana Roo con el
76% de la superficie Estatal (Herrera y Heredia 2011).

La captura de agua es el servicio ambiental que producen las areas arboladas al impedir el rapido
escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando la infiltracién de agua que alimenta los
mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada corresponde a la
cantidad de agua que en realidad esta capturando el bosque o selva y que representa la oferta de
agua producida por este. El potencial de infiltracion de agua de un area arbolada, depende de un gran
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nimero de factores como; la cantidad y distribucién de la precipitacion, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacién y geomorfologia del area, entre otros.

Dado que para el desarrollo del proyecto que solicita el cambio de uso de suelo en 6.93 hectareas en
donde se realizaron labores de desmonte. Esto significa que la infiltracion al acuifero se puede ver
alterada de manera diferencial durante la etapa de preparacién del sitio. Sin embargo, la infiltracion
al acuifero que se dejara de percibir, representan porcentajes muy bajos (cifras que resultan
practicamente imperceptibles) en relacion con los volimenes captados en toda la Peninsula de
Yucatan, la region hidrologica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Es por esto, que a continuacién se presenta la estimacién del calculo de infiltracion asi como la
metodologia empleada de |a superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo para las 6.9 3 del
agua que se infiltra y de la actualmente se dejara de infiltrar por la remocion de la vegetacion.

El coeficiente de escurrimiento se estimo a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM-
011-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad
media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A" que pertenece a los “suelos permeables”,
y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”". Asimismo, el predio sera
considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%".

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes:

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es menor que 0.15.

Ce=K*(P-250)/2000
Donde:
Ce = Coeficiente de escurrimiento
k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacion anual en mm

Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:

P = Precipitacién en el sitio, la reportada por la Estacién meteorolégica Cancin (1991-2006) con un
valor de 1012.87 mm anuales.

K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes, para el
cual le corresponde Bosque cubierto mas del 75% = 0.07; Zona Urbana = 0.26

El coeficiente de escurrimiento se habra de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resultado
la siguiente estimacion:

1) Bosque cubierto mas del 75%

Ce=0.07*(1012.87 - 250) / 2000 = 0.07* 0.3814=0.0267004
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2) Zonas urbanas%
Ce=0.26 *(1012.87 - 250) /2000 + (0.26-0.15)/1.5=0.26 * 0.3814 +0.07333 = 0.1725018

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Vol, Anual escucrrimiento Mm3= (Precipitacion Anual de la cuenca m) * (area de afectacién km2) * (coeficiente de
escurrimiento)

El volumen natural de escurrimiento se calcul6 a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

1) Bosque cubierto maés del 75%

VoIESC = 1.0128 *0.0693* 0.0267004= 0.001874 Mm3
2) Zonas urbanas

VolESC=1.0128 *0.0693 *0.1725018=0.0121073 Mm3

En relacién a la infiltracion, la norma NOM-011-CNA-2000, no hace mencidn sobre su calculo, pero
puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

| =P -VolESC

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el &rea de interés (m3)

P: Precipitacién media anual en el area de interés (m3),

Dénde: P = Precipitacion anual (m) * Superficie del rea de interés (km2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracion se obtienen de la siguiente forma:
1) Bosque cubierto més del 75%.
Infiltracién = 0.070187-0.001874 =0.068313 = 68,313 m3
2) Zonas urbanas.
Infiltracién = 0.070187— 0.0121073 =0.050771 = 50,771 m3
De acuerdo con los resultados obtenidos, debido al cambio de uso de suelo realizado para el proyecto
en una superficie de 6.93 hectareas, la infiltracion en el sitio por la implementacion del proyecto al
convertirse en zona urbana disminuird su captacion de agua en un volumen aproximado de 17,542

m3 anuales, es decir, un 25.68% menos de lo que tedricamente se captaria con la cobertura de la
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, esta pérdida sera puntual.
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Sin embargo considerando que el proyecto pretende el establecimiento de pozos de adsorcion el cual
aumentara la infiltracién al suelo permeable ya que este se infiltrara mas facilmente, pues al caer el
agua sobre la superficie del proyecto (area construida) se estima que se evapora en
aproximadamente un 70%, en este sentido se calcula que el 30% puede infiltrarse.

Dentro de las 6.93 hectareas que se solicitan para el cambio de uso de suelo, habran de destinarse
mas de 6000 metros cuadrados para areas verdes que permitira la infiltracién del agua de lluvia lo
que conlleva a aumentar la infiltracion.

Bajo este concepto, el proyecto no alterara de manera significativa la captacion de agua en la zona.
La informacién generada permite concluir que la ejecucién del proyecto no comprometera la cantidad
del agua con respecto al predio y de la cuenca.

Para evitar la modificacion de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la
contaminacién antropogénica, por la alta capacidad de infiltracion que se registra en el subsuelo.
Ademas de que se debe mantener una explotacion controlada que evite la contaminacién del acuifero
por la intrusién salina, derivado del limitado espesor del acuifero. En este sentido y a través de las
distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del proyecto, se
proponen situaciones para no comprometer la calidad del agua como son:

1. Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas se llevara a cabo la disposicién adecuada
de las aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por ello se contara con sanitarios
portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dara mantenimiento continuo,
ademas se realizara de manera adecuada la disposicion final de dichas aguas.

2. El desarrollo del proyecto generara residuos solidos urbanos, por lo gue se aplicara un
procedimiento de manejo adecuado a fin de evitar la generacion de lixiviados de los mismos y con ello
la promocion de la contaminacion del suelo y del agua. Por lo que se colocaran depdsitos temporales
para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos, aluminio, etc.) para evitar el esparcimiento
de basura en el predio.

3. Se realizara el mantenimiento periédico de los vehiculos y equipo con el fin de evitar
descomposturas en el area del proyecto y asf evitar el derrame de combustibles y aceites en las areas
destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de residuos.

De manera adicional, como se ha sefialado el proyecto mantendraé104.55m2 como areas verdes
que representan el 8.4% de la superficie total del predio, lo que contribuira a la recarga natural del
acuifero, garantizando las dreas permeables en el 40%, por lo que no se limitara la capacidad y calidad
de infiltracion del agua pluvial.

De acuerdo con lo anterior se garantiza la continuidad de los procesos de infiltracion del agua de lluvia
al subsuelo, por lo que llevar a cabo la ejecucion del proyecto no afectara la calidad del agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de |as hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion.
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4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo

u
IR L

5 @

que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la informacion presentada en el presente estudio, la estimacién del valor econémico
total de los recursos biologicos de la superficie de cambio de uso de suelo, considerando los valores
de uso (directo e indirecto) y no uso (opcion,legado y existencia), asciende a la cantidad estimada de
$ 393,445.72 (Son trescientos noventa y tres mil cuatrocientos cuarenta y cinco pesos 72/100
M.N.), por un plazo de 2 afios, que es el equivalente al plazo de ejecucién del cambio de uso de suelo.
Por otra parte, el monto de la inversion programada para la ejecucién del cambio de uso del suelo
propuesto es de $2,000,000.00 (son dos millones pesos 00/100 M.N.), estimado en 2 afios, que es
el periodo de duracion propuesto para esta etapa del proyecto.

Considerando las dos cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el monto de inversion del
proyecto en 2 afios es superior al valor econémico total de los recursos biologicos de la superficie de
CUSTF también en dos afios, lo que asegura que en los dos primeros afios, el cambio de uso de suelo
propuesto sera mas productivo.

Ahora bien, como referencia si al monto de inversion inicial le sumamos el costo del proceso
constructivo de |a obra y la operacion del proyecto (etapas que no se somete a evaluacion), las cuales
requieren una inversion de $60,000,000.00 (son sesenta millones de pesos 00/100 M.N.) y
$2,000,000.00 (son dos millones pesos 00/100 M.N.).

Entonces tenemos como resultado que el proyecto tendra una inversion total de aproximadamente
$62,000,000.00 (son sesenta y dos millones de pesos 00/100 M.N.). En este sentido, podemos
concluir categdricamente que el cambio de uso de suelo propuesto, es mas productivo a largo plazo,
que si se mantuviera en sus condiciones originales |a superficie de CUSTF,

Entonces tenemos que la inversion proyectada de 62 millones de pesos del nuevo uso que se propone
para el proyecto contra la derrama econodmica por la venta de los recursos forestales que presenta el
predio de aproximadamente de $393,445.72 pesos no tienen el valor potencial que permita rebasar
la relacién beneficio-uso comparado con la derrama econémica que ocasionarfa realizar el proyecto.

Por lo tanto se deja ver muy claramente que el uso propuesto para el predio del proyecto resulta mas
apto que el del uso forestal de la cual no se encuentra permitido desarrollar esta actividad en la zona.

La inversion proyectada para este proyecto no sélo incluye el punto de vista econémico, sino también
involucra los recursos financieros requeridos para que el proyecto se desarrolle bajo los principios de
proteccién al ambiente y se asegure el seguimiento y la evaluacién para que la apropiacion del
territorio, se realice con pleno respeto a la normativa vigente.

Dado que este proyecto asignara recursos para la aplicacién de las medidas de prevencidn, mitigacion
y compensacion de los impactos ambientales previstos. Por lo que se considera que el supuesto
establecido en el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable relativo a que los
usos alternativos del suelo propuestos seran mas productivos a largo plazo, es admisible.

Es importante mencionar que el predio del proyecto se ubica en una zona con alto potencial para el
desarrollo urbano de la Ciudad de la ciudad de Cancdn, en particular se ubica dentro de una zona

regulada por el Programa de Desarrollo Urbano 2014-2030; y segln dicho instrumento normativo,
Av, Insurgentes No. 445 Caol, Magisterial, Chetumal. Quintina Roo, Mexico,
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en el predio del proyecto se puede llevar a cabo un fraccionamiento mixto a través de la construccion
de viviendas unifamiliares o multifamiliares, comercios, vialidades, etc., segln los usos de suelo
aplicables. En éste sentido, resulta importante hacer mencién que el cambio de uso de suelo que se
propone a través del presente estudio, dara paso a un proyecto urbano de tipo habitacional, el cual
serd sometido a evaluacion en su momento procesal oportuno, ante las autoridades competentes,

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente habra que
considerar la problematica actual que acontece en la zona donde éste se ubica, partiendo desde lo
general hasta lo particular, como se describe a continuacion:

El Municipio de Benito Juarez y en particular la Localidad de Cancin, ha rebasado los limites de
crecimiento pronosticados en los Planes Directores anteriores. Cancun se ha disparado como un
punto importante de crecimiento de la poblacién en el Estado, y constantemente se encuentra
incrementando su poblacidn local.

Todo desarrollo habitacional, conlleva la creacién de areas verdes ajardinas, parques, vialidades y
areas de recreo y esparcimiento para la gente que habite en el fraccionamiento y de aquellos que
viven en los desarrollos aledafos; lo que proveera de bienestar social para la gente que reside en la
ciudad de Cancun.

Por ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto, puesto
que sus dimensiones permiten estimar que se produciran 150 empleos temporales (2 afos en
promedio), y 50 empleos permanentes, solo para la etapa de cambio de uso de suelo que se propone
en el presente estudio; y adicionalmente se tiene contemplada la generacion de otros 200 empleos
adicionales de tipo temporal y 100 empleos permanentes durante la etapa constructiva (que no es
objeto del presente estudio); por lo que en total se estarfan generando 35 empleos temporales y
150 empleos permanentes (500 en total).

Estas cifras permiten asumir, que el proyecto tendra un alto impacto social, puesto que generara
ingresos econdémicos para los trabajadores de |a localidad que se dedican a la rama de la construccion,
a través de la oferta de empleo que se estima generar,

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de |la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoco al
estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:
En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembraos del Consejo Estatal Forestal.
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No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 anos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, |a opinién
se emitio a través del Acta Decima Cuarta Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales (R/XIV/2015), la cual se llevd a cabo el dia 15 de Junio de 2015,
determinandose en su acuerdo CTCUSTF/XIV/04/2015 lo siguiente: Sobre el proyecto de Cambio
de Uso del Suelo en Terrenos Forestales “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”, El Comité
Técnico para Cambio de Uso de Suelo Forestal, emitié su opinién técnica Favorable, con la siguiente
recomendacion a la SEMARNAT: Qué verifique que la superficie no se encuentre en areas siniestradas
por incendios forestales.

Por lo gue corresponde a la prohibicidén de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observo, que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y como se
desprende del informe de |a visita técnica realizada el dia 29 de junio de 2015, en la que se constatd
que dentro de |a superficie de Cambio de Uso de Suelo del predio verificado no existen vestigios de
incendios forestales,

Que en cumplimiento de |a obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion
al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente;

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate vy
reubicacion de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117 parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; la superficie de cambio de uso de suelo que
se somete a evaluacion, se ubica dentro de la UGA 21 “Zona urbana de Canc(n", cuyos lineamientos
se citan a continuacién:
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Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.

Umbral méaximo de desmonte (en %) para la UGA: Segtin lo establecido en el PDU.
Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestion
Ambiental 21 dela Modificacion del POEL de Benito Juarez, se realiza a continuacion el siguiente

analisis:
CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagas y | El proyecto no contempla actividades de
enfermedades de plantas en cultivos, | control de plagas. En caso de utilizar
jardines, areas de reforestacién y de | agroquimicos, seran los establecidos por la
CG-01 manejo de la vegetacion nativa deben | CICOPLAFEST.

emplearse productos que afecten
especificamente  la  plaga o
enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que
estén publicados en el catélogo
vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de requerirse
Unicamente se emplearan productos permitidos y no restringidos por el catalogo vigente de la
CICLOPLAFEST, se le hace la observacion de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo
que debera de dar cabal cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos |os proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132
de la LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya.

El Articulo 132 de la LEEPAQROO establece que
para la recarga de mantos acuiferos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se deberd permitir la
filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los
predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea
verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
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cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%. y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionardn como drea verde
el 40% como minimo.

Considerando lo previamente citado en el
articulo en comento, el proyecto "Desarrollo
Habitacional Astoria” da cabal cumplimiento a
las superficies permeables requeridas, dado que
pretende destinar como area permeable el
40.6% de la superficie neta del sitio del
proyecto (presenta tabla, figura y plano
correspondiente), se puede observar en el plano
con color azul la distribucién de las areas
permeables del proyecto en los lotes de los
prototipos de |as viviendas y |as areas comunes
(areas verdes, parques, vialidades, camellones,
entre otros). Cabe comentar que la vialidad
principal serd revestida con material de
adopasto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se deber4 dar cabal cumplimiento con la superficie que se
propone como permeable 29, 570.40 m? (2.95 ha) correspondientes al 40.6 % de |a superficie
total del predio, por lo tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estable |a Condicionante
9y 10.

En la superficie de aprovechamiento | Para dar cumplimiento a la informacién
CG-13 | autorizada previo al desarrollo de | solicitada el promovente tiene la intencién de
cualquier obra o actividad, se deberd | mijgar |os impactos causados por el retiro de
ge electrumiprograima e festate la cobertura vegetal mediante acciones de
de flora y fauna. ol

rescate y para dar cumplimiento a la
normatividad ambiental vigente se presenta el
presente Programa de Rescate de Flora
silvestre, cuyo objetivo es determinar el
numero de especies e individuos por especie
susceptibles de ser rescatados, asi como
especificar las técnicas y cuidados adecuados
que deberan aplicarse para lograr la mayor
eficiencia del programa.

En el apartado de anexo se presenta
nuevamente el programa de Rescate vy
Reubicacién de especies de flora y su plano
georreferenciado de la ubicacidn de las especies
_que se rescaten.
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Analisis de esta Delegacion Federal: E| Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, asf como
el Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se
garantice que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la
Biodiversidad. Condicionantes 1, 2, 3,4, 5y 8.
En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados como
invasoras por la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que dentro del proyecto no se registraron
especies exoticas, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera dar
cabal cumplimiento a lo solicitado en la Condicionante 7 y 8.

CG-15
En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de especies exodticas.

La introduccion y manejo de palma de
coco (Cocus nucifera) debe
restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida
como ‘“amarillamiento letal del
cocotero”.

CG-16

En caso de contemplar la introduccidn de palma
de coco al sitio del proyecto, se restringira a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento
letal del cocotero”. Sin embargo no se tiene
contemplado la introduccién de esta palma.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Se deberd asegurar que dentro del proyecto no se
introduciran palmas de coco. Para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se
debera dar cumplimiento a lo sefialado en la Condicionante 8.

Todos los proyectos que impliguen la
remocién de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la
tierra, realizando su separacién de los
residuos vegetales y pétreos, con la
finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga
la autoridad competente en Ila
materia, dentro del territorio
municipal.

CG-37

El material vegetal que sera desmontado
(troncos, ramas, arbustos y hojas), sera
triturado y extendido a las areas verdes
propuestas por el proyecto.

La tierra negra recuperada del despalme se
utilizara para generar el llenado de bolsa de las
plantas rescatadas y para la elaboracion de
composta, misma que sera utilizada en las
actividades de jardineria del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacién la promovente sefiala que el
material vegetal qué sera desmontado sera triturado y extendido en dreas verdes, y la tierra negra
recuperada se ocupara para la elaboracion de composta, se le recuerda a la promovente que dicho
criterio es de observancia obligatoria. Condicionantes 1, 5y 8.
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En las areas de aprovechamiento | El proyecto acatara lo establecido en el
proyectadas se debe mantener en pie | presente criterio.

la vegetacion arbérea y palmas de la
URB-48 | vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques,
areas verdes, jardines, areas de
donacion o areas de equipamiento, de
tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien el promovente sefala que acatara lo dispuesto en
el criterio en comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria.
Condicionantes 1y 8.

F.

Por su ubicacidn, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del Ambito
territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, 2014-
2030 (P.O. 16 de Octubre de 2014). El planteamiento del proyecto es congruente con los usos de
suelo siguientes: H/60 (Habitacional) que corresponde a 60 viviendas/Ha.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-
A, en el predio se encontraron las siguientes especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma,
Palma chit (Thrinax radiata) como amenazada y no endémica, Palma Nacak (Coccothrinax readii)
como amenazada y endémica; y con respecto a la fauna se encontré de Iguana Rayada (Ctenosaura
similis) como amenazada y no endémica, todas sefaladas dentro de la norma en comento. Al
respecto, la promovente consider6 dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de
los ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida Unicamente en
relacion al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocion de vegetacién derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccién VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden |os lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccién
y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVIy 24 fraccién
X de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccién | y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
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competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
su evaluacién y en su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del provecto con respecto a los Ilneamlgnmmnamﬂmmﬂ_en

mente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de 0
la modlflcauon dgla vocacuon natural o Dredommante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre
lav ion for |

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante el acta R/XIV2015 de fecha 15 de Junio de 2015, el Comité Técnico para Cambio de

XIIl.

Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su opinion sobre el proyecto,
mediante el acta referida en el Resultando 12, opinando lo siguiente:

Que en la Décima Cuarta Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales del Consejo Estatal Forestal llevada a cabo el dia 15 de junio de 2015, que en su acuerdo
CTCUSTF/XIV/04/2015 lo siguiente: Sobre el proyecto de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”, con pretendida ubicacién en la
supermanzana 330, Manzana 20, Lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil, de la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo; El Comité Técnico para Cambio de Uso de
Suelo Forestal, emiti6 su opinidn técnica Favorable, con la siguiente recomendacién:

1 recomendacion a la SEMARNAT: Que verifigue que la superficie no se encuentre en areas
siniestradas por incendios forestales.

De lo anterior, durante la visita técnica se corroboré que el predio no cuenta con vestigios de incendios
forestales.

Que mediante oficio N® 03/ARRN/0960/15 de fecha 26 de mayo de 2015, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos 53, 54 y 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDOQ por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la Direccion General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinion técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacion del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periédico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL
ASTORIA”", con pretendida ubicacion en la supermanzana 330, Manzana 20, Lote 01-04, del Ejido
Alfredo V. Bonfil, de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo.

Que hasta la fecha no se ha recibido respuesta afguna por parte de la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), respecto al proyecto “DESARROLLO
HABITACIONAL ASTORIA".
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XIV. Que mediante oficio 03/ARRN/0865/14-2090 de fecha 11 de mayo de 2015, se solicitd a la

XVI.

2

XV.

ohP 1q,
&
: @

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA", con pretendida ubicacién en la supermanzana 330,
Manzana 20, Lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil de la Ciudad de Canclin, Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1006/15 de fecha 22 de mayo de
2015, por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado
de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 10 de |a presente resolucién, esta
opind lo siguiente: Para el proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA",
después de una blsqueda en las bases de datos de la Subdelegacién Juridica de esa Delegacion no se
encontré registrado procedimiento administrativo alguno a nombre de dicho proyecto.

Que de la visita técnica realizada el dia 29 de junio de 2015, por personal adscrito a esta Delegacion
Federal, se advirti6 lo siguiente:

De la visita técnica:

s Se procedid a verificar las areas destinadas para realizar el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, se verificaron los siguientes puntos, con coordenadas UTM (WGS-
84), X-051373 Y-2333994, X-0514369 Y-2333935, X-0514313 Y-2334001 y X-
0514296 Y-2333802, si correspondieran ya que se cotejaron con un plano al momento
de la verificacion.

» Lasuperficie sefialada para desarrollar el proyecto es la que se manifiesta en el DTU con
coordenadas UTM (WGS-84) X-0514229 Y-2333689, X-0514770 Y-2333858 X-
0514373 Y-2333994 X-05143,69 Y-2333935, X-0514313 Y-2334001 y X-0514296
Y-2333802, si corresponden debido a que se cotejaron con las que presentan al momento
de la verificacion.

» Durante el recorrido se observo que dentro del area no existe inicio de obra o remocién de
vegetacion que en un momento pudiera ser causa de suspension al trdmite de autorizacion
al cambio de uso de suelo.

« El area de verificacién no presenta indicios de incendios forestales que hayan ocurrido
recientemente y pudiera ser causa de suspension al tramite de autorizacién solicitada.

« La vegetacion corresponde a selva mediana subperennifolia compuesta de vegetacién
secundaria arbustiva, arbérea y herbacea en proceso de degradacién por actividades
antropogénicas causada por gente ajena al proyecto.

« Referente a la informacién del sistema ambiental las especies de flora que se pretenden
remover en los tres estratos (arbustivo, arbéreo y herbaceo) son como se manifiestan en
el DTU se verificaron dos sitios: con coordenadas UTM (WGS-84), sitio No. 4 X-0514476
Y-2333952 y X-0514576 Y-2333915, contabilizando las especies que se registraron y
cotejaron con la ficha de toma de datos de campo que se presentaron, durante la visita ,
estrato arbustivo: Chaca, Akits, Yaaxnic, Chicozapote, chechem, chit, boob, pomalche.

» En el recorrido del area propuesta existen especies como palma chit (thrinax radiatta) y
palma nakas (coccothrinax readii) en estatus de conservacion de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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« Se verificaron cuatro sitios de muestro para verificar el calculo de volimenes que se
pretender remover los siguientes sitios 4 X-04514367 Y-2333913, X-0514467 Y-
2333891, X-0514565 Y-2333876, 5 X-0514529 Y-33743 dentro de los cuales la
informacién fue tomada de manera correcta debido a que la informacion se sefiala dentro
de las fichas de toma de datos de campo y correspondié en cuanto didmetros, especies y
alturas con las especies comunes tropicales.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 23 de septiembre de 2015 se notificd mediante oficio No. 03/ARRN/1538/15-3858 de
fecha 21 de Septiembre de 2015, al C. Jesus Francisco Guilabert Boyer, en su caracter de
Apoderado Legal de CADU RESIDENCIAS, S5.A. DE C.V,, que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 496, 304.90 (Cuatrocientos noventa y seis mil trescientos cuatro pesos 90/100M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 27.027 hectareas, con fundamento el articulo
118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el numero de folio 23HN9GPKSUPLM, mediante el cual la CONAFOR le pueda
emitir su recibo correspondiente,

Que mediante escrito de fecha 23 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el
mismo dia, mes y afio, el C. Jesis Francisco Guilabert Boyer en su calidad de Apoderado Legal,
presento la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 496,
304.90 (Cuatrocientos noventa y seis mil trescientos cuatro pesos 90/100M.N), por concepto de
compensacion ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120

parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion
legal:

» Copia certificada de la Escritura Publica nimero 78,447 de fecha 24 de marzo de 2015,

suscrita ante la fe del Licenciado LUIS MIGUEL CAMARA PATRON, Titular de la Notaria

Publica nimero 30 en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro publico de la

Propiedad y del comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 5 de mayo de 2015, bajo

el folio nimero 338539, por medio de la cual comparece la sociedad mercantil denomina

da "BONFIL NUEVA ALTERNATIVA DE QUINTANA ROQ", S.A. de C.V., representada por

los sefiores MARCO ANTONIO ALEMAN TORRES, CLAUDIA ROMANILLOS VILLANUEVA,

JOSE BERNARDINO LOPEZ CONTRERAS, EDGAR CRUZ MUNOZ y JORGE MARIO MORAL

ES CALZADA, en sus caracteres de Presidente, Secretario, Tesorero, Primer vocal y segun

do Vocal del consejo DE Administracién de la misma como "LA PARTE VENDEDORA", y la

sociedad mercantil denominada "CADU RESIDENCIAS", S.A. de C.V,, representada por el

sefior PEDRO VACA ELGUERQ, como "LA PARTE COMPRADORA", para efecto de celebrar .

un Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio, respecto del inmueble identificado

como Supermanzana Trescientos Treinta, Manzana Veinte, lote Uno Guion Cero
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Cuatro, localidad de Alfredo V. Bonfil, municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, con una superficie de 72,822.24 metros cuadrados.

» Copia certificada de la Escritura Plblica ndmero 61,795 de fecha 25 de julio de 201 2, sus
crita ante la fe del licenciado Luis Miguel Cdmara Patrén, Notario Pdblico nimero 30 en e
| Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del comercio de
| Estado de Quintana Roo, en fecha 10 de agosto de 2012, bajo el Folio Mercantil Electré
nico nlmero 24881 * 2, por medio de la cual comparece la sociedad mercantil
denominada "CORPOVAEL", S.A. de C.V., representada por el sefior PEDRO VACA
ELGUERQ, quien comparece en su cardcter de Presidente del Consejo de Administracién, y
también por su propio y personal derecho, la sociedad denominada "GB WORLD", S. de R.
L. de C.V, representada por el sefor JESUS FRANCISCO GUILABERT BOYER, en su
cardcter de Gerente General de la sociedad, y la sefiorita GUADALUPE RAZO CHAVEZ,
para efecto de formalizar los dos primeros la Constitucion de la sociedad denominada
"CADU RESIDENCIAS", S.A. de C.V., asimismo se otorga a favor del sefor JESUS
FRANCISCO GILABERT BOYER, poder general para pleitos y cobranzas poder general
para actos de administracion poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administracion laboral poder especial para delegar.

XIX. Quede conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemnas
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal
procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

La metodologia usada para realizar la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales
producto del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del predio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto "Desarrollo Habitacional Astoria”, se basé en el documento denominado “Fundamentos
de Evaluacion de Impacto Ambiental”, y fue a través de listas de verificacion, las cuales permiten
identificar por un lado las actividades del proyecto que podrian generar un impacto en el ambiente y
por otro, los componentes (factores) ambientales que serian afectados, asi como los indicadores de
impacto correspondientes.

Una vez identificadas las actividades que podrian generar un impacto en el ambiente y los factores
ambientales que se verian afectados, los posibles impactos ambientales resultantes de la
implementacion del proyecto se identificaron y evaluaron de acuerdo con la metodologia de matriz
de cribado o causa-efecto. Una vez identificados los impactos potenciales que pueden producirse por
la interaccién de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo con la
metodologia seleccionada, corresponde la prediccién de los impactos en funcién de las relaciones
causa-efecto determinadas en la etapa de identificacion.

Con la implementacién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales para llevar a cabo la
construccion del proyecto generara un total de 25 impactos ambientales, de los cuales 88% se
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identificaron como negativos (22 impactos), mientras que el 12% se identificaron como positivos (3
impactos)

Dentro de los 22 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacién de los
criterios para la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados para el
proyecto, se ponderd que 14 son compatibles, mientras que 8 son moderados. Por o antes
mencionado, para dichos impactos ambientales no se necesitan practicas mitigadoras (impactos
compatibles), o en su defecto, se precisan practicas de mitigacion simples (impactos moderados).

Para cada uno de los impactos ambientales negativos producto de la implementacién del cambio de
uso de suelo sobre el medio natural, conceptual y socioeconémico, se cuenta con medidas de
prevencién, mitigacion y/o compensacion las cuales se describen de manera detallada en el Capitulo
X del DTU-A.

Los impactos permanentes mas relevantes que seran generados por el proyecto estan relacionados
con la madificacion del entorno, remocion de la cobertura vegetal para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en terrenos farestales. Este es un escenario que ya se tiene contempladao en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez y del Programa de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Cancin. El H. Ayuntamiento de Benito Juarez cuenta con medidas para evitar los
impactos acumulativos por la implementacién del presente proyecto, como son el servicio de
recoleccién de basura y consolidacion de areas verdes en la zona,

Dentro de los 3 impactos que fueron calificados como positivos, los tres se consideran bajos. Los
impactos benéficos consisten basicamente en el rescate y reubicacion de las especies vegetales de
las areas sujetas a cambio de uso de suelo, lo cual promovera la proteccion de especies vegetales de
importancia ecologica, econémica y de ornato y enriquecera los elementos paisajisticos, vistas
panoramicas y naturalidad de la zona del proyecto. La autorizacién del cambio de uso de suelo del
proyecto y la consecuente puesta en marcha del proyecto, traera consigo un beneficio en cuanto a la
economia local ya que se provocara la generacion de empleos temporales durante su construccion,
lo que provocara que la calidad de vida, salud y seguridad, bienestar y estilo de vida de los habitantes
de la zona sea adecuada.

Con la finalidad de plantear informacién suficientemente valida para sustentar la afirmacién anterior,
se puede observar como el sitio del proyecto se localiza en un sistema ambiental que esta
fuertemente influenciado por la presencia de la zona urbana de la ciudad de Cancun, el cual colinda
con la vialidad de doble carril denominada Av. Huayacan y fraccionamientos de la ciudad de Cancun.

El cambio de uso de suelo en terrenos forestales de interés del presente documento, representa
Unicamente el 0.45% del sistema ambiental, por lo que su afectacién a este sistema ambiental es
minima ya que la gran parte del sistema ambiental (41.71%) corresponde a vegetacion secundaria
de selva mediana subperennifolia en distintos estados de desarrollo y conservacion. El  predio en
donde se pretende realizar el cambio de uso del suelo esta fuertemente influenciada por un entorno
previamente fraccionado y sujeto a presiones de urbanizacion. El predio se encuentra dentro del area
urbana de la ciudad de Cancln, donde predomina el uso de suelo habitacional con presencia de
comercios, servicios, espacios deportivos, escuelas entre otros.
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De lo anterior se reitera que el cambio de uso de suelo para el desarrollo del proyecto es factibles,
siempre y cuando el promovente siga con estricto apego la ejecucion de las medidas propuestas; asi
como las recomendaciones que indiquen las autoridades ambientales competentes.

Que como resultado del analisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos
de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 pérrafo primero
de la LGDFS, ademas de ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de |a Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la
Madificacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, Publicado el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancin,
Benito Judrez, Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014);
conforme a lo citado en el Considerando Xl, incisos A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Paolitica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, |a cual tiene obligacion de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio
ecologico vy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar |os limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a XllI
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de |a Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, gue
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35
que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
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Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria
solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion |l del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada |la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a |a Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacion en materia
de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion
de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, tltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Pablica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion |,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarfas de Estado, que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl |a relativa a la
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con

Ay Insurgentes No 45 Col Magisterol, Chetmal, Quintana Roo, Méxivo
el (0 1983) 833020 ) waww semurnal ol mx
St Paging 37 de 47



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

e \i7E Subdelegacion de Ciestion para la Prateccion Ambiental y Recurmsos Nawinles
i P LN 7 Uinidad de Aprovechmpienty v Resturacom g Recursos Niurles
Ly S Depirtimento de Servicios orddtales v de Snel
it AR st B
SECRETARIA DE ; A

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURAILES

los particulares, tendra |a obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen; 32
BIS fraccion |, que establece que esta Secretaria fomentara |a proteccién, restauracion y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe
formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcion y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para
compensacion ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la
Administracion Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de dictar
resolucion expresa sobre |a peticién que le formule en cuestion y que en su articulo 60 establece que
los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas
imputables al mismo, sera advertido que, transcurridos tres meses se producird la caducidad de su
procedimiento; del Reglamento de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos
119, que establece que los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan
su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo
presentando solicitud, documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacion del promovente, 121, que sefiala la informacién que deberan contener los estudios
técnicos justificativos, 122fraccion |, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra
al interesado para presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccién Il, que establece que
trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desecharé el tramite solicitado en lo
establecido en Reglamento Interior de |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, |a Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demés
servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las delegaciones federales en |as entidades federativas en la circunscripcion territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40, fraccion IX inciso ¢ y XXIX que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Modificacion del
Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado
el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo vy el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancln, Benito Juarez,
Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “DESARROLLO
HABITACIONAL ASTORIA”, por una superficie de 6.93 Ha con pretendida ubicacion en la
supermanzana 330, manzana 20, lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil, en la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Jesiis Francisco
Guilarbert Boyer, en su caracter de Apoderado Legal de CADU RESIDENCIAS, S.A. DE C.V., objeto
de la evaluacion que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo
tanto,
RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Jesis Francisco Guilarbert Boyer, en su caracter de
Apoderado Legal de CADU RESIDENCIAS, S.A. DE C.V. en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por una superficie de 6.93 Has, para el desarrollo del proyecto
denominado "DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA”, con pretendida ubicacién en la
supermanzana 330, manzana 20, lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia
a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 6.93 Has por la
remocién de vegetacion para el proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA",
con pretendida ubicacién en la supermanzana 330, manzana 20, lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil
de la Ciudad de Cancln, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo ; por los motivos y
consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo de |a presente Resolucion.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“DESARROLLO HABITACIONAL ASTORIA", con pretendida ubicacién en la supermanzana 330,
manzana 20, lote 01-04, del Ejido Alfredo V. Bonfil de la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez,
en el Estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 6.93 Has, la cual estara delimitada
por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Predio: SM 330, MZA 20, LOTE 01-04

Poligono de CUSTF

Vértice X Y
1| 514618.78 2333705.8
2| 514607.61 | 2333696.78
3| 514603.53 | 2333698.18
4( 514258.19 | 2333803.14
5| 514300.83 | 2333837.95
6| 514306.73 | 2333915.81
7| 51431322 233400127
8| 514376.2| 2333996.79
9| 51437068 | 2333933.33
10| 514510.4| 2333906.56
11| 5146291 | 2333883.83
12| 514646,53 | 2333880.49
13| 514734.97 | 2333863.55
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14| 51474402 | 2333861.81

15| 514743.27 | 2333860.62
16| 51472891 | 2333836.68

17| 514725.72 | 2333829.76
18| 5147204 | 2333821.25
19| 514718.27 23338154
20| 51471242 | 2333802.63
21| 514703.91| 2333790.92
22| 51469273 | 2333787.73

23| 514687.94 23337755
24| 514681.56 | 2333768.05

25| 514666.66 | 2333756.88
26| 514659.22 | 2333749.43
27| 514648.58 | 2333737.72
28 | 51464006 | 2333728.68
29| 51463049 23337191
30| 514618.78 23337058

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
esdeuntotalde 437.12 m?* VTA, dichos volimenes desglosados por especies y codigo de identificacion
son los siguientes:
Predio: SM. 330, MZA 20, Lote 01-04
Codiga de identificacion: C-23-005-DHA-001/15

Especie No. De Individuos Volumen (m3)
Cascabela gaumeri 52 5.66
Bursera simaruba 208 21.21
Metopium brownei 1005 174.86
Manilkara zapota 87 3 69.45
Lysiloma latisiliqguum 243 68.93
Swartzia cubensis 17 2.29
Piscidia piscipula 17 1.14 =
Vitex gaumeri 433 48.08
Ficus maxima 35 2.54
Ficus cotinifolia 191 22,50
Coccoloba diversifalia | 17 1.48
Coccoloba sp 17 1.30
Diphysa yucatanensis | 35 1.90
Drypetes lateriflora 17 0.98
Plumeria obtusa |l 0.97
Lonchocarpus rugosus | 17 | 2.07
Simaruba glauca 35 4.39
Cordia dodecandra 17 2173
Gymnanthes lucida 35 2.39
Dendropanax arboreus | 35 2.86
Total 7 [ 2531 437.12
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Especies epifitas que pudieran encontrarse en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

Familia Nombre Nombre Ind/ha Ind/6.93ha
cientifico comiin
Araceae Anthurium Bobtum 5 28
schlechtendalii
Bromeliaceae | Bromelia pinguin Ts'albay 4 35
Bromeliaceae | Bromelia karatas | Pifiuela 3 21

QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 2 afos para llevar a cabo las actividades
de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencidn, mitigacion y/o
compensacion, asi mismo debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen
el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion y
que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar
por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el
tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento, Cabe sefialar que dicho tramite correspondera Unicamente en materia de impacto
ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante
legal de la promavente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones II, IVy V del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de |la forma y resultados alcanzados

con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera
dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 5 anos, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluaciéon del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningtin motivo la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras.

#
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OCTAVO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos
PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de gue se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece gue una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria emitird la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia
de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del
proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en |a presente resolucién.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion

Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la
Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a |a Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre
la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan |a propia LGEEPA y otras leyes; por
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lo anterior |la promovente debera preggm;a[ a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos
de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por
el promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

« El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma
debera ser implementada a través de la contratacion de una poliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, |a cual debera estar a nombre de |a Tesorerfa dela Federacién
y a favor de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia
deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

3. Previo alas labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera implementar
el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, tal es el caso de |a lguana Rayada (Ctenosaura similis), las especies de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su conservacion, asi mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

4, Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asf como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies palma Chit (Thrinax radiata) y Palama Nakas (Coccothrinax readi),
las de interés biologico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del
proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el
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rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies
a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran
los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta
por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y
de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24
de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de |la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que
se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberé realizar la recuperacion de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacion dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran |a obligacion del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como
primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccidn, operacion y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina
sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

» La disposicion final de aguas residuales con o sin tratamiento en cuerpos de agua naturales,
tales como lagunas, cenotes o afloramientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por debajo del
estrato salino, ni en ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asi como el establecimiento
de pozos de absorcién y humedales artificiales para aguas tratadas.

» La utilizacion de fuego y productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicion final de residuos
s6lidos resultantes dentro del proyecto.

» Laintroduccion de especies exoticas.

# Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

» El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna
silvestre.

» Eluso de explosivos.

» Las sustancias quimicas para el desmonte.
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1

» Elaprovechamiento o donacion de la siguiente especies de flora: palma Chit (Thrinax radiata),
palma Nakas (Coccothrinax readi) asi como de los individuos producto del programa de
rescate.

> Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las obras relativas
al desarrollo del proyecto.

En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas ajardinadas, areas de
vegetacion nativa, superficies permeables de las areas comerciales y areas permeables en |os lotes,
la promovente sefiala se mantendra una superficie de 29,570.40 m?(2.95 ha) lo cual corresponde
al 40.60 % del total del predio.

Debera dar cumplimiento a las restricciones minimas de metros cuadrados establecidas en el PDU,
respecto al frente, fondo y lateral de los lotes tanto unifamiliares como multifamiliares.

El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal , en los términos previstos en el articulo 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos , ni rebasara los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo
anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, la promovente
deberé notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, en base al tramite COFEMER con nimero
de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

El informe antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacian de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no
procedera dicha gestion.

DECIMO PRIMERO.- La promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacién Federal, informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo

y de

las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el (DTU-A) del proyecto, informes

semestrales y un informe de finiquito al termino de dichas actividades.

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico de la empresa el Ing.

Julio

Rafael Castillo Espadas, Registro Libro QROO, Tipo Ul, Volumen 2, Niimera 21, quien tendra

que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
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DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de |la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegaciéon Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusion del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algtn
tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55,59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion,

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccion General de Politica Ambiental e Integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo vy a la
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Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el
contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. Jests Francisco Guilabert Boyer, en su caricter de

Administrador Unico de “CADU, S.A. DE C.V.” asi como a los C.C. [III:IHIEINDNEES

I por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE. T
EL DELEGADO FEDERAL. **°{Recussos NATURALES

DhLEGACIDN FFnERA\

: = s ff’ - ECt '{Nus'm!f o Al ag ENTE
LIC. JOSE LUIS PEDRO FUNE$ IZAGUIRRE. )1 ;“"‘*'Q-Klﬂﬂﬂ 2

C.ce.p, LIC. GABRIEL MENA RODRIGUEZ - Titular de la Unidad Coardinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC, GUILLERMO ROBERTO SCHIAFFINO PEREZ .- Encargado de la Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D. F.,
dggfs@semarnat.gab.mx

M.C, ALFONSO FLORES RAMIREZ - Dlrectur General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRO.- CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ, Director general de la DGPAIRS

ING, RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

C. CAROLINA GARCIA CANON .- Encargada del despacho de la Profepa en Quintana Roo. Ciudad

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales - javier.castro@semarnat.gob.mx
Bitacora: 23/MA-0023/05/15
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2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

CHETUMAL, QUINTANA ROO

PROGRAMA DE RESCATE Y
REUBICACION DE ESPECIES DE
FLORA

“DESARROLLO HABITACIONAL
ASTORIA”

EMPRESA: CADU RESIDENCIAS, S.A. DE C.V.
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I. INTRODUCCION

El proyecto denominado “Desarrollo Habitacional Astoria”, promovido por la empresa CADU RESIDENCIAS
S.A. DE C.V., se pretende llevar a cabo en el lote 01-04, SM 330, Mz 20, del Ejido Alfredo V. Bonfil en la
Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, los objetivos del presente
proyecto estan basados en contribuir al desarrollo planificado y ordenado que las autoridades vy la
poblacién desean para la ciudad de Cancin, cabecera del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Se
contempla la remocién de la vegetacion en 6.93 hectareas de la superficie total del predio.

Debido a lo anterior y dado que el promovente tiene la intencioén de mitigar los impactos causados por el
retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad
ambiental vigente se elabora el presente Programa de Rescate de Flora silvestre, cuyo objetivo es
determinar el nimero de especies e individuos por especie susceptibles de ser rescatados, asi como
especificar las técnicas y cuidados adecuados que deberan aplicarse para lograr la mayor eficiencia del
programa.

El rescate de plantas silvestres consiste en el transplante exitoso de individuos elegidas por su importancia
ecoldgica y economica de las areas de construccion para reubicarlos en otros sitios con condiciones que
resulten favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento. Estas plantas sanas y vigorosas se
seleccionan entre las poblaciones vegetales que se desarrollan en terrenos forestales destinados a un
cambio de uso del suelo, como medida de mitigacion en los proyectos de inversion.

La comunidad que integra |a cobertura vegetal del predio, presenta una composicion floristica joven, en
donde el arbolado adulto joven es predominante, aunque existen una cierta cantidad de arboles maduros,
por lo que el dosel no se torna completamente cerrado entremezclado con la vegetacion arbustiva y
herbacea, existiendo grandes cantidades de espacios para la entrada de luz, que es necesaria para el
adecuado desarrollo de las plantulas durante el proceso de regeneracién natural de la vegetacion. En el
sotobosque de esta comunidad son comunes las especies de palmas, trepadoras y epifitas

Como medida de mitigacion a los impactos generados por la remocién de la vegetacién (desmonte) se
contempla la implementacion del presente Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la
Vegetacion Forestal, el cual consiste de manera general en el rescate de plantas silvestres elegidas por
su importancia ecologica y econémica de las areas de construccion para reubicarlos en otros sitios con
condiciones que resulten favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento.

Il. OBIETIVOS

General

Disefiar un plan estratégico de rescate de flora silvestre para su posterior reubicacion dentro del mismo
proyecto, a través de métodos estandarizados de colecta, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia del
80% de las especies rescatadas en el cambio de uso de suelo.

and iy Av. Insurgentes No, 443 Col, Magsterial. Chetamal, Ouintana Roo, Mexico
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Particulares

e Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion
secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia de |as areas sujetas a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

« Rescatar especies vegetales de importancia ecolégica y econdmica de las areas sujetas a CUSTF
para reubicarlos en otros sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacion y
posterior restablecimiento, con especial enfasis en las especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

+« Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en éptimas condiciones, para poder reubicarlas en las areas
propuestas en el proyecto.

e Dar cumplimiento a lo establecido en el 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

» Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de |as especies vegetales de interés del
presente programa de rescate y reubicacion.

INl. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

En la superficie de 6.93 hectareas, se pretende el rescate de aproximadamente 3,881 plantas silvestres
de cuando menos 30 especies nativas en la superficie de CUSTF destinado para la construccion de
viviendas e infraestructura urbana. Para el adecuado manejo se debe acondicionar un vivero temporal con
instalaciones para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas rescatadas.

Este vivero se debe ubicar dentro del predio en sitios con suministro de agua; se requiere de una superficie
de aproximadamente 1000 m?, entre sus instalaciones se requiere de un sombreadero, un sistema de
riego con manguera, un area para el deposito del contenedor del agua y una bodega de herramientas, se
apoyara con la sombra de los arboles.

Las especies propuestas para que se rescaten en las dreas que se pretende desmontar en este proyecto.
Estas especies se seleccionaron a partir del listado de plantas identificadas en las areas con cambio de uso
durante el inventario forestal. Los criterios que se utilizaron para seleccionarlas son: especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010, especies con importancia ecolégica, especies con importancia
econémica (ornamentales, comestibles, forrajeras, maderables), especies resistentes al transplante y
especies Utiles para la reforestacién.

Se presenta el nimero de individuos por especie que son susceptibles de ser rescatados. Se considera que
en total es factible rescatar alrededor de 3,881 plantas de 30 especies silvestres registradas en el
inventario floristico; siendo la palma chit (Thrinax radiata) y palma nacax (Coccothrinax readii) las

Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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especies a la que se les asignara el mayor esfuerzo de rescate debido a la condicién de especies con estatus

de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No. de plantas por especie sujetas de rescate ecold

- No. DE
ESPECIE | NOMBRE COMUN PLANTAS
 Cascabela gaumeri | Akits
' Bromelia Karatas | Bromelia 39l
| Psychotria nervosa Café 69
' Bursera simaruba | Chaca 104
| Thrinax radiata — lechit o
Bromelia pinguin | Tsalbay 69
Malmea depressa == | Elemuy 69
Plumeria obtusa  FlordeMayo 35
Platymiscum yucatanum | Granadillo 45
Talisia olivaeformis | Huaya 35|
Malpighia glabra - Huayakte . 104 |
Piscidia piscipula ' Jabin | 79
' Lonchocarpus rugosus | Kanasin 104 1
 Thouinia paucidentata  Kanchunup | 35 |
| Swartzia cubensis — . _ljcatalox Ml 4 . 1RI04
| Caesalpinia gaumeri Kitinche 104
| Bahuinia jenningsii L. Vaca 104
| Hampea trilobata Majahua 139
Coccothrinaxreadii ~ Nakax = 2 97
_Esenbeckia pentaphylla Naranjache 69
Bahuiniadivaricata _ |[P.deVaa | 70
Diospyros cuneata Silil 242 |
Anthurium schlechtendalii Bobtum 69 |
Pilocarpus racemosus Tankasche 70 |
| Malvaviscusarboreus | Tulipan | 347
Caseariacorymbosa | Ximche o wEY
Vitex gaumeri ’ Yaaxnik 35
' Dendropanax arboreus Zacchaca £41594
Manilkara zapota __| Zapote 173
Chamaedorea seifrizii Xiat 40
Total/6.93 has 3,881

Se ha de mencionar que todas las especies de epifitas que puedan localizarse en el area propuesta de
cambio de uso de suelo forestal serdn rescatadas y reubicadas dentro de las areas de verdes. Asi mismo,

algunas de las especies que se rescataran se encuentran en estratos herbéceo o arbustivo.

IV. DENSIDAD DE PLANTACION

n
oD b,
* °,
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El transplante de las plantas recuperadas al lugar definitivo solo se realizara después que presenten
evidencias de crecimiento. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el vivero hasta el lugar donde
se pretende la reforestacion se realizaran con un vehiculo pequefio o carretilla. Después de definir la
ubicacion de cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafio de las plantas. Se retira la bolsa o
el recipiente que las contiene y se depositan en el centro de la cepa, se rellena |a cepa con tierra fértil, se
apisona alrededor de la planta y se aplica un riego abundante. En los sitios en los que no se pueda aplicar
el riego la reforestacion solo se realizard en el periodo de lluvias y durante o después de alguna
precipitacion de gran intensidad, en su caso se aplicaran riegos auxiliares.

La distribucion de las plantas en las distintas areas verdes del proyecto seguiran patrones distintos en
funcién de los arreglos ornamentales y de jardineria adaptados para cada sitio, procurando formar
manchones, franjas y agrupaciones de plantas que resulten atractivas. Por lo que no se contara con una
distribucién uniforme de las plantas.

Se pretende utilizar en su caso una densidad de 816 plantas/ha, el espaciamiento se expresa como la
distancia entre los arboles, dentro y entre las lineas o a veces como un nimero de arboles por hectarea,
subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal forma que el arreglo que se utilizara entre cada
una de las plantas serd de 3.5 x 3.5 entre filas e hileras. Las plantas se distribuiran de manera homogénea
en cada una de las lineas.

V. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES

Las plantas rescatadas de las dreas de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de interés del
proyecto, serdn reubicadas como bien se sefiala dentro de la zona afectada, cercanas a donde se realizaran
los trabajos de cambio de uso de suelo, esto quiere decir entre los limites de las areas desmontadas
aproximadamente en un ancho de 2 metros y en todas las areas verdes que propone el proyecto, también
se plantea utilizar las plantas para las areas destinadas a los jardines, parques, area de estacionamiento,
camellones en general en |las areas comunes.

58 1, Av. Insurgentes No. 4435 Col, Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Croquis de las areas verdes donde se pretenden reubicar las plantas rescatadas. El plano georreferenciado
Se presenta como anexo al presente programa.

VI. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

Técnicas empleadas para realizar el rescate.

El rescate de las plantas epifitas se realizara de preferencia cortando el tallo o rama del arbol en el cual se
encuentran y se trasladaran de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos se
procurara desprender la planta con todo y la corteza del arbol en el que se encuentran.

El rescate de las plantas de tallas chica y mediana se realizara por el método de banqueo y extraccion
inmediata. Para aplicarlo primero se identificaran y marcaran las plantas que se encuentran dentro de las
areas de aprovechamiento y construccién. Luego con la ayuda de un machete o una tijera para podar se
cortan las raices en un circulo de aproximadamente 15 cm alrededor del tallo y se procura extraer la planta
con el cepellén. Para proteger el sistema radicular, el cepellén se cubrird con yute y una vez amarrado se
trasladaran las plantas al centro de acopio. En el caso de las plantas que se extraigan a raiz desnuda se
cubriran con papel periédico humedecido para trasladarlas al centro de acopio.

En el caso de las plantas arbéreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizara por el
método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una superficie
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de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices en un circulo de
aproximadamente 30 cm alrededor del tallo y se extrae |a tierra en una franja de aproximadamente 20
cm hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de emergencia y se vuelve a enterrar.

Estas plantas se marcaran y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran cuidados
para favorecer la recuperacién del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o 40 dias segln
la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema radicular y se extrae
la planta, el cepellén se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle mayor resistencia al tallo
en los casos que se requiera se colocaran tutores.

Manejo de las plantas rescatadas.

Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias de su recuperacion. Se
considera que las plantas han iniciado su recuperacion cuando el sistema radicular restablece su
funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas raices, hojas y rebrotes y los
sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el transplante desaparecen.

Durante la recepcién de las plantas rescatadas en el vivero se incluyen en el inventario general de plantas.
Durante los primeros dias estas plantas se mantienen en el area con sombreadero en donde se les
proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los sintomas de marchitamiento, deshidratacion,
amarillamiento, secado y/o caida de hojas que presenten. Uno de los primeros cuidados que se les deben
proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su lugar bajo el sombreadero, es apisonary rellenar
la tierra de las bolsas, para posteriormente proporcionarles un riego abundante con la finalidad de evitar
la formacién de burbujas de aire entre el sistema radicular que puede ser inducido por la manipulacion que
se tuvo durante el traslado desde el centro de acopio.

Es particularmente importante tener un control estricto del riego de estas plantas mientras se encuentran
en las primeras etapas de su recuperacion, el exceso de agua puede provocar pudriciones en el sistema
radicular y el desarrollo de hongos en el cuello del tallo; mientras que, la falta de agua aln en periodos
muy cortos o en secciones especificas del sistema radicular contribuye a la deshidratacion de las plantas.
Se recomienda la aplicacién de riegos abundantes y espaciados cuando los recipientes y el sustrato tienen
buen drenaje, en vez de riegos someros y frecuentes.

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo posible. Cuando se
reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz solar directa se presentan cambios en el
comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en ajustar el suministro del agua de riego.
Puede ser conveniente también el uso de sombreaderos temporales para inducir una adaptacion paulatina
de las plantas a estas nuevas condiciones. Una vez que las plantas se han recuperado, si tienen que
permanecer en el vivero, las labores de mantenimiento se les proporcionan de manera similar a las plantas
cultivadas. La poda de raices que salen de las bolsas, las podas de formacion y las podas sanitarias son
labores frecuentes en esta etapa.
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Para facilitar la readaptacion de las plantas que se han recuperado a las condiciones del sitio en el cual se
van a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la intensidad de iluminacion y en el suministro
de agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario considerar que son mas sensibles a la manipulacién
que las plantas cultivadas.

Vil. PROGRAMA DE ACTIVIDADES

El presente programa se plantea para ser ejecutado durante el tiempo que se lleve a cabo el cambio de
uso de suelo, las plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas
en las areas verdes propuesta por el proyecto. Dentro de este programa de actividades se contemplan el
rescate y reubicacion de vegetacién de interés del presente documento, asf como, las acciones que
aseguren el 80% de supervivencia de las especies.

Actividades 1/2|3|4|5|6(7|8|9(10|11(12

Logistica y adquisicién de
eguipo
Capacitacion del personal
designado

Asignacion de labores

Implementacion del uso de
la bitdcora
Preparacion y
acondicionamiento del

~vivero temporal
Rescate y extraccién de
tierra negra
Rescate y embolsado de
ejemplares
Mantenimiento de las
especies en el vivero
Evaluacién del éxito del
rograma
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VIll. RESULTADOS ESPERADOS

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las reas propuestas por el proyecto, es decir esto quiere decir, cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, esto quiere decir entre los limites de las areas
desmontadas aproximadamente en un ancho de 2 metros y en todas las areas verdes, también se plantea
utilizar las plantas para las areas destinadas a los jardines, parques, area de estacionamiento y en general
en las areas comunes.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta del 80% durante los primeros
meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo habitat, asegurandose asi la conservacién de las
plantas nativas en el predio del proyecto.

Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de rescate de la vegetacion
que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar y compensar los impactos ambientales negativos
por las obras y actividades en el proyecto.
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