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VI;I@*DESARROLLO S.A.P.I. DEC.V.
KEPRESENTANTE LEGAL

C. JOSE RAMON CONTIJOCH CEBRIAN
SM 501, MZA 13, LOTE 07, LOCAL 3 Y 5, Lo
ENTRE CALLE LUCIERNAGA Y AV. POLITECNICO, - 8 D c 20
MUNICIPIO BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO,
Q, P, 77533; TEL:
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PRESENTE. s iy

2 .{j; fe Asunto: Se resuelve la solicitud d

¢° g 1 autorizacion del tramite unificado d

P CONAFOR cambio de wuso de suelo forestal

v modalidad "A" para el desarrollo del

v 15 DIC 7= proyecta denominado Lotes 1-08 y 1-

@ . 09, Mz. 23, Sm. 107, a ubicarse en el

B i 2 f
\‘;\‘ NDIml,-'feF__(‘.l ; ’\4“_\ TF\zflnuortlmplo de Benito Juarez, Estado de Q

""r’. Angxo.
g, R
En cumplimiento a las disposi€ibh€s' de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (LGDFS) y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante |la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. José
Ramén Contijoch Cebrian, en su caracter de representante legal de la empresa Vive
Desarrollo, S.A.P.I. DE C.V., someti6 a evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de
17.762 hectireas del proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida
ubicacién en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancdn,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A,
como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto
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por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de Noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42
fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales
se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo
42. El territorio nacional comprende: Fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,..
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion Vill y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal, el
Articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada
Delegacion habra un Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 6 de Mayo de 2015, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn IX, inciso o©,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los particulares y
fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta
Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo saliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables,
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicas que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 27 de Marzo de 2015, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 23 de Marzo de 2015, mediante el cual el €. José Ramén Contijoch
Cebrian, en su caracter de representante legal de la empresa Vive Desarrollo,
S.A.P.l. DE C.V., ingres6 el DTU-A del proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm.
107, para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Biticora 23/MA-
014%/03/15.

2. Que el dia 31 de Marzo de 2015, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para salicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
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autorizaciones en miteria de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan, la promovente ingreso esta Delegacion Federal, el escrito de la misma fecha,
a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periddico
Novedades de Q. Roo, de fecha 31 de Marzo de 2015,

3. Que el 01 de Abril de 2015 se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
30 de Marzo, mediante el cual el C. José Ramdn Contijoch Cebrian, en su caracter
de representante legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.Pl. DE CV., aclara
situacion de representantes legales, siendo dos los que fungiran como tal a saber C.
Raul Vidauri Flores, por ausencia de una u otra persona, acreditados mediante
escritura publica nimero 1,260.

4, Que mediante oficio No. 03/ARRN/0659/15-1654 de fecha 07 de Abril de 2015,
se solicitd a la Procuraduria de Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
Estado de Quintana Roo, si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado Lotes
1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida ubicacion en el Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

5. Que el 09 de Abril de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden |os lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo,
llevara a cabo un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y
plazos para la evaluacién del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) vy su
Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; y en la fraccion | del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, (REIA) esta Secretaria public6, a través de la separata nlmero
DGIRA/015/15 de la Gaceta Ecologica, y en su portal electrdnico, el listado del
ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 01 al 08 de Abril de 2015
(incluye extermporaneos), en la que se publicd la fecha de ingreso del proyecto.

6. Que el 13 de Abril de 2015, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
emitid el oficio No. 03/ARRN/0707/15-1763, a través de la cudl y con
fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), se previno al promovente para que presentara la informacion faltante
derivada del analisis de la documentacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Modalidad A del proyecto para integrar el expediente, el cual fue notificado
el 21 de Abril de 2015.

7. Mediante escrito de fecha 13 de Abril de 2015, recibido el mismo dia, mes y afio, la
C. Minerva Rosette PerezVargas, solicito |a disposicion al plblico en relacién al
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proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107,

8. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0733/15-1802 de fecha 16 de Abril de 2015, en

seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A, se notifico a la C. Minerva Rosette Perezvargas, que no era posible
poner a disposicion del plbico el DTU-A del proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-
09, Mz. 23, Sm. 107, debido a que le tramite se encontraba suspendido ya que el
mismo fue apercibido mediante oficio No. 03/ARRN/0707/15-1763 de fecha 13 de
Abril de 2015,

9.Que mediante escrito de fecha 23 de Abril de 2015, recibido en esta Delegacion

10.

11.

12.

13.

Federal el 24 de Abril de 2015, el C. José Ramén Contijoch Cebrian, en su
caracter de representante legal de [a empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.l. DE C.V.,
remiti6 la documentacién legal requerida mediante oficio No. 03/ARRN/0707/15-
1763.

Que el 27 de Abril de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
(REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden |os lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores plblicos que se seffalan (DTU-A), esta Delegacion Federal integré
el expediente técnico administrativo del proyecta.

El 30 de Abril de 2015, se emitid el Acta Circunstanciada CPF/003/15 con la
finalidad de iniciar el proceso de consulta plblica del proyecto Lotes 1-08 y 1-09,
Mz. 23, Sm. 107.

Mediante oficio No. 03/ARRN/0832/15-02041 de fecha 30 de Abril de 2015, se
le hizo de su conocimiento a la C. Minerva Rosette PerezVargas, que el proyecto
Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, sobre la disposicion al plblico del proyecto en
comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0859/15-2084 de fecha 11 de Mayo de 2015,
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con
fundamento en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se
sefialan (DTU-A), solicitd a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinion técnica en materia de su competencia; del
proyecto en comento.

Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
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14, Que mediante oficio No. 03/ARRN/0860/15-2085 de fecha 11 de Mayo de 2015,
en seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo,
Modalidad A, y con fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccidn Il de su
Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales |as autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicité
opinion al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el
proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107,

15. Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0843/15 de fecha 29 de Abril de 2015,
recibido el 21 de Mayo del presente afio, la Delegacion de PROFEPA en Quintana
Roo, manifestd que no se cuenta con procedimiento administrativo de dicho
proyecto.

16, El 27 de Mayo de 2015, se recibio el Acta de la Décima Segunda Sesion del Comité
Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XI11/2015, la cual
en su acuerdo CTCUSTF/XI1/02/2015 otorga opinidn favorable y recomienda: 1.
Revisar su procedimiento de datos de su estudio dasométrico; 2. Farmular un plan de
restauracién para las dreas de conservacidn.

17. A través de oficio No. 03/ARRN/1012/15-2473 de fecha 01 de Junio de 2015, se
notificd al C. José Ramén Contijoch Cebrian, en su caricter de representante
legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.P... DE C.V., que se realizaria la visita al
predio por personal técnico de esta delegacion con la finalidad de corroborar la
informacién presentada en el DTU-A.

18.El 11 de Junio de 2015, se realizé la visita a |os predios ubicados en los Lotes 1-08
y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto
Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107.

19. Que el dia 24 de Junio de 2015, esta Delegacion Federal emitid el oficio No.
03/ARRN/1152/15-2780 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los
articulos 35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan (DTU-A), solicitd al promovente informacién adicional
referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta
que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién, de acuerdo con lo

5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
NS Tel;: (01983) 8350201www.semarnat gob.mx
Pagina 5 de 56



SEMARNAT

y,, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
1 Subdelegacion de Gestion para [a Protecclon Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Aprovechamienta y Restauracion de Recurses MNaturales
Departamento de Servicios Forestalas y de Sudlos

SECRETARIA DE
MEDTO AMBIEN T

Oficio No: O3/ARRNMN/ 1972415
Bitacara, ?3/MA Q140704715

YV RICURSOS NATURALES

20.

21,

22.

23.

24,

establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 02 de septiembre de 2015, el C. José Ramén Contijoch Cebrian, en su
caracter de representante legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.l. DE
C.V., en relacién al proyecto, ingresd a esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, el escrito de fecha 31 de Agosto de 2015, mediante el cual presentd
la informacién adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1152/15-2780
de fecha 24 de Junio de 2015 sefialado en el Resultando que antecede.

Mediante oficio No. DGPAIRS/413/358/2015 de fecha 03 de Septiembre de
2015, recibido el 09 de septiembre del presente afo, la Direcciéon General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), manifiesta no poder emitir
su opinion técnica correspondiente, debido a que no pudo analizar el Documento
Técnico Unificade Modalidad - A,

Que el 07 de Septiembre de 2015, mediante oficio No. 03/ARRN/1472/15-3632,
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, determind ampliar el plazo de
evaluacién del Documento Técnico Unificado Modalidad A, del proyecto
denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz 23, Sm 107, con pretendida ubicacion en los
Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1738/15-04522 de fecha 28 de Octubre de
2015, se notificé al €. José Ramén Contijoch Cebrian, en su caracter de
representante legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.l. de C.V., que como
parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia
depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $1,206,825.05 (un
millén doscientos seis mil ochocientos veinticinco pesos 05/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 65.72
hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento.
Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el
ntmero de folio 2382VVG7NSBLTT mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su
recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 11 de Noviembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el 13 de Noviembre de 2015, el C. José Ramén Contijoch
Cebrian, en su caracter de representante legal de la empresa Vivo Desarrollo,
S.AP.l. de C.V., presento copia de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $1,206,825.05 (un millon doscientos seis mil
ochocientos veinticinco pesos 05/100 M.N.), por concepta de compensacion
ambiental.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran integradas en el expediente en que se actla; y
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CONSIDERANDO

1L.GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite

Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones I, lll y X, 28 primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo, asi como su fraccion || de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I1l, IX, XII, XIIl, XIV y
XVII, 4 fracciones |, Il y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento
QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard |a
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la
Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se
trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren gque no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan
considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los
tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento

.
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Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

. El articulo 40, fraccidn X inciso c) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se

establece la atribucidén de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es |a facultada para autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las
disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente par territorio
para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en
materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Benito Juarez, |o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y
45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificAndose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccion |, El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de,
Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que
serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 6 de mayo de 2015, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIll, del mismo Reglamento, sefiala
que |os Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental,
de las obras y actividades publicas y/o privadas, y que la fraccidon XXIX también del
Reglamento establece las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el
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cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VI. Con los lineamientos antes citados esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Lotes
1-08 y 1-09, Mz 23, Sm 107, con pretendida ubicacién en los Lotes 1-08 y 1-09,
Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancln, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo; promovido por el €. José Ramon Contijoch Cebrian, en su
caracter de representante legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.l. DE C.V., bajo lo
establecido en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 27 de
Febrero del 2014), asi como el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Canciin, 2014-2030 (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de
Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con fundamento
en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de
equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse para su
determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del
2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para
reforestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacion armbiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VIl. Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamiento y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan
(DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que |la Secretaria ponga a
disposicidn del publico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y
IV y en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el
establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales, asi como las
observaciones que considere pertinentes las cuales se agregaran al expediente. De lo
anterior, cabe hacer mencién que el 30 de Abril de 2015 se puso a disposicion del publico
el proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, dando un plazo de 20 dias para
ingresar comentarios con respecto al proyecto en comento, por lo que de acuerdo a lo
anterior dicho plazo vencid el 01 de Junio de 2015, y a la fecha no se han recibido
comentarios.

POLET
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado
de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz.
23, Sm. 107, con pretendida ubicacién en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23,
Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo; con una superficie total de 24.066 has, de la cual para la instalacién del
proyecto se requiere una superficie total de 17.762 ha, equivalentes al 73.80% del predio
que se solicitan para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestal.

El presente proyecto contempla la construccién de 2519 viviendas con una densidad
media bruta de 120 viviendas/hectarea. Asimismo, contara con lotes comerciales y areas
verdes de conservacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A, la promovente realizd una descripcion de los
elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el
predio del proyecto. (...)

Hidrologia. En la region hidrolégica 32, Yucatdn Norte, existe una carencia total de
corrientes superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracion en el
terreno y el escaso relieve, asi como una carencia de cuerpos de agua de gran
importancia; solo pequefas lagunas como la de Cobd, Punta Laguna, La Unién; lagunas
que se forman junto al litoral como son las de Conil, Chakchomuk y Nichupté (INEGI,
2002).. En la cuenca Quintana Roo el 80 % de la precipitacion anual que se registra se
infiltra en el suelo entre las grietas de la masa rocosa de éste, el 72.2% del agua
infiltrada (unos 35,000 mm3/aiio) es retenida por las rocas que se encuentran arriba de
la superficie fredtica y posteriormente es extraida por la transpiracién de las plantas, el
otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del acuifero, unos 13,500 mm?. La recarga del
acuifero de la Peninsula se ha estimado en 25 316 hm3 con una explotacién de 1 448
hm3/ afo. Lo anterior representa un grado de presion de apenas el 6% por lo que se
considera dentro de la categoria escasa. Sin embargo en los Gltimos afios ha aumentado
el uso de agua subterrdnea en un 45%. En el mismo contexto, cabe sefialar que las
caracteristicas del agua de la regién geohidrolégica donde se ubica el proyecto (costas
bajas), corresponde a agua de buena calidad, los sdlidos totales rebasan los 4,000 ppm,
con predominancia de aguas cdlcicas, magnésicas-bicarbonatadas y sédico-cloruradas.
Tiene una explotacién de 6.04 Mm3/afo, de los cuales mds del 10% son captados para
uso agricola, 51.9 Mm3/afio son para uso potable y solamente 0.004 Mm3/afio son
usados para uso industrial.

Clima. De acuerdo con la carta de unidades climdticas (escala 1:1000000, INEG), la
Cuenca Quintana Roo se ubica en una zona que presenta un clima calido subhimedo, con
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cuatro subtipos climdticos: Aw0 (x"); Awl (x7); Aw2 (X'); y Awl (ver plano de la pdgina
siguiente), los cuales se describen a continuacion:

*Aw0 (x"). Cdlido subhiimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
del mes mds frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm vy
precipitacion del mes mds seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano del 5% al 10.2%
anual,

«Awl, De humedad intermedia entre los cdlidos subhimedos. Manifiesta una
temperatura media anual de 25.5 °C, con diferencias de la temperatura media mensual
entre el mes mas caliente y el mas frio, de 5 °C y 7 °C, que lo ubica entre isotermal o con
poca variabilidad. Por otro lado la precipitacién promedio anual es de 1 224.7 mm.

« Awl (x'). Cdlido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm vy
precipitacion del mes mds seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano mayores al 10.2%
anual.

« Aw2 (x"). Cdlido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
84% del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm vy
precipitacion del mes mds seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano mayores al 10.2%
anual.

Suelo. Dentro de la Cuenca Quintana Roo se identificaran 13 tipos edéficos: E+1/2/L;
Le+Vp/3/L; Le+Vp+I/3/L; 1+E+Le/2; 1+E/2; |+E+Z0/2; E+le+l/2/L; 1+Le/2, |+Lle+E/2;
Le+l+E/3/L; 14Lc+E/3; Gv+E+1/3/L; y Zo+Re/1/n.

Unidad Rendzina (simbolo: E), del polaco rzedzic: ruido; connotativo de suelos someros
que producen ruido con el arado por su pedregosidad. Son suelos con menos de 50 cm de
espesor que estdn encima de rocas duras ricas en cal. La capa superficial es algo gruesa,
oscura y rica en materia orgdnica, y nutrientes.

Unidad Leptosol (simbolo: 1), del griego lithos: piedra; literalmente, suelo de piedra. Son
suelos muy delgados, su espesor es menor a 10 cm, y descansa sobre un estrato duro y
continuo, tal como roca, tepetate o caliche. Son los suelos mds abundantes del pals pues
ocupan 22 de cada 100 hectdreas de suelo.

Unidad Luvisol (simbolo: L), del latin luvi, luo: lavar; literalmente, suelo con acumulacion
de arcilla. Son suelos con mucha arcilla acumulada en el subsuelo.

Unidad Vertisol (simobolo: V), del latin vertere, voltear; literalmente, suelo que se
revuelve o que se voltea. Son suelos muy arcillosos en cualquier capa a menos de 50 cm
de profundidad; en época de secas tienen grietas muy visibles a menos de 50 cm de
profundidad, siempre y cuando no haya riego artificial.
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Unidad Gleysol (simbolo: G), del ruso gley: pantano; literalmente, suelo pantanoso. Se
caracterizan por presentar, en la parte donde se saturan con agua, colores grises,
azulosos overdosos, que muchas veces al secarse y exponerse al aire se manchan de rojo.

Solonchak (simbolo: Z). Del ruso sol: sal; literalmente suelos salinos. Se presentan en
zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las
partes mads bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais. Tienen alto
contenido de sales en todo o alguna parte del suelo.

Regosoles (simbolo: R), del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que
cubre a la roca. Son suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si.
En general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen bastante a la roca que les
da origen,

Geologia. La Cuenca Quintana Roo se ubica dentro de una estructura geoldgica que
corresponde a una plataforma, o sea un conjunto de capas de rocas sedimentarias, con
un grosor de mas de 3,500 metros que descansan sobre un basamento paleozoico. La
base del paquete sedimentario es de rocas jurdsicas y por encima de éstas se encuentran
las de edad cretdcica, mismas que constituyen la mayor parte de la estructura profunda,
donde domina una formacién conocida como Evaporizas Yucatdn: las rocas paleogénicas
se encuentran en todo el subsuelo y consisten en calizas, areniscas y evaporitas del
Paleoceno y Eoceno. La constitucién geoldgica es en su totalidad de rocas sedimentarias
marinas-calizas y derivadas de éstas; las edades abarcan del Paleocena al Cuaternario.
Las calizas de la superficie se encuentran formando una coraza calcdrea o reblandecida.
En ambos casos se trata del intemperismo quimico que las ha modificado en un grosor de
varios metros. La coraza calcdrea es de extrema dureza y constituye la superficie del
relieve en amplios territorios; es conocida con los nombres de laja o chaltdn.

Vegetacion.

A continuacion se describen de manera general los diez tipos de vegetacién reportados
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en su Guia para la
Interpretacion de Cartografia Uso de Suelo y Vegetacién Escala 1:250,000 Serie V,
respecto a la Cuenca Quintana Roo, donde se ubica el terreno forestal de interés: ]

Selva Alta Subperennifolia (SAQ). Se presenta en regiones climdticas cdlido hdmedas,

con precipitaciones de 1 100 a 1 300 mm anuales, con una época de sequia bien
marcada que puede durar de tres a cuatro o incluso cinco meses. Las temperaturas son
muy semejantes a las de la Selva Alta Perennifolia, aunque llegan a presentar
oscilaciones de 6 a 8 oC, entre el mes mas frio y el mds cdlido.

Selva Mediana Subperennifolia (SMQ). Se desarrolla en climas cdlidohimedos y

subhiimedos, Aw para las porciones mds secas, Am para las mds hiimedas y Cw en
menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La
precipitacién total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm.
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Selvg Baja Perennifolia (SBP). Esta selva se desarrolla bajo la influencia de climas cdlido -
himedos y subhlmedos, bajo condiciones de inundacion permanente. Se le puede
encontrar entre 1 400 Y1 900 msnm.

Selva Baja Subperennifolia (SBQ), Los climas en donde se desarrolla son cdlido- himedo y

subhiimedo. Puede presentarse en condiciones climdticas similares a las de la selva alta
perennifolia, la mediana subperenifolia, la mediana subcaducifolia y las sabanas.

Selva Baja Caducifolia (SBC). Se desarrolla en condiciones climdticas en donde
predominan los tipos cdlidos subhimedos, semisecos o subsecos. El mds comun es Aw,
aunque también se presenta SS y Cw. El promedio de temperaturas anuales es
superiora20 oC, Lasprecipitacionesanualessonde1200 mm como mdximo, teniendo como
minimo a los 600 mm con una temporada seca bien marcada, que puede durar hasta 7 u
8 meses y que es muy severa.

En cuanto a su fisonomlia, esta es muy semejante a la
SBC, excepto en que los drboles dominantes conservan por mds tiempo el follaje a causa
de una mayor humedad eddfica.

Vegetacion secundaria de las selvas. Comunidades originadas por la destruccién de la

vegetacion primaria, que puede encontrarse en rer:uperac;on tendiendo al estado
original; en otros casos presenta un aspecto y composicion floristica diferente. Se
desarrollan en zonas desmontadas para diferentes usos y en dreas agricolas
abandonadas.

Manglar (VM). Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de
especies arbéreas cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m.

Tular (VT). Es una comunidad de plantas acudticas, arraigadas en el fondo, constituida
por monocotiledéneas de 80 cm hasta 2.5 m de alto, de hojas largas y angostas o bien
carente de ellas. Su distribucion es cosmopolita, se desarrollan en lagunas y lagos de
agua dulce o salada y de escasa profundidad, principalmente en la zona del altiplano.

Vegetacion de Dungs Costeras (VU). Comunidad vegetal que se establece a lo largo de
las costas, se caracteriza por plantas pequefias y suculentas. Las especies que la forman
juegan un papel importante como pioneras vy fijadoras de arena, evitando con ello que
sean arrastradas por el viento y el oleaje.

La Carta F1611, Conjunto de Datos Vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacion Escala
1:250000, Serie V, INEGI 2011, en donde la informacion vertida indica que el tipo de
vegetacion que se presenta en la zona de ubicacién del predio corresponde a Vegetacion
secundaria arbéreo de selva mediana subperennifolia, lo cual se verifico en campo a
través del inventario forestal, el cual nos arrojé que la vegetacién presente en el terreno
corresponde a vegetacion secundaria derivado de selva mediana subperennifolia. Dentro

BN ey
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del predio de estudio se tienen a las siguientes especies dentro de la Norma Oficial
Mexicana: palma de chit (Thrinax radiata), Amenazada.

Fauna. La cuantificacién del esfuerzo de muestreo se realizé indirectamente mediante el
numero de individuos observados, ya que a mayor esfuerzo, mayor nimero de individuos
observados. “En ocasiones las curvas de acumulacién basadas en individuos son
empleadas para rarificar” (Jimenez, 2003).Se obtuvieron 111 registros de animales, los
cuales estdn representados en 4 grupos, 24 familias y 29 especies.

En el predio del proyecto, se obtuvieron 46 registros de animales, los cuales estdn
representados en 4 grupos, 15 familias y 16 especies.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

Xl

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales
aplicables al proyecto consisten en Modificacian al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juirez, Publicado en el Periddico Oficial el 27
de Febrero del 2014. Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Cancin
2014-2030 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de
Octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de |a Federacidn el 30 diciembre de 2010. Tales como Palma
Chit (Thrinax radiata), especies de flora, con estatus dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
el cual sefala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y decretos de
areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |, ILIll y IV de la LGDFS que indican; I:
La Secretaria sdlo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se
trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete |a biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de |a
calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan
considerar en conjunto y no de manera aislada; |l: En las autorizaciones de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, |a autoridad debera dar respuesta debidamente fundada
y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los miembros del Consejo
Estatal Forestal; lIl: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en
terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente,
mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; |V: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su

o0 b,
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caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta
Delegacién Federal realizé el andlisis de |a congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:

<]

A. Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117
parrafo |, Il, lll, y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa solo le esta permitido
autorizar el cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el
interesado demuestre a través de su DTU-A, que se cumplen con los supuestos
siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se
entra a la evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se
observé lo siguiente:

La Carta F1611, Conjunta de Datos Vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacidn Escala
1:250000, Serie V, INEG| 2011, en dande la informacion vertida indica que el tipo de
vegetacion que se presenta en la zona de ubicacién del predio corresponde a Vegetacion
secundaria arbdreo de selva mediana subperennifalia, lo cual se verifico en campo a
través del inventario forestal, el cual nos arrojé que la vegetacion presente en el terreno
corresponde a vegetacion secundaria derivado de selva mediana subperennifalia.

Metodologia:

La vegetacion se caracterizd aplicando el método de muestreo por cuadrantes, para la
distribucion de 7 sitios de muestreo. Durante el muestreo se contaron e identificaron las
especies arbdreas, arbustivas y herbaceas, los ejemplares arbdreos con diametros
mayores a 10 ¢cm se contabilizaron en todo el sitio, mientras que las especies arbustivas
y herbaceas se contabilizaron dentro de un subsitio de 4 metros cuadrados, delimitados
dentro del sitio primario. Se obtuvieron 117 registros de plantas divididos en 36 especies.
Se aclara que dentro del predio no se presentan ejemplares de bromelias, orquideas,
araceas, cactdceas.

‘_,AD In,
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1|Arborea | Amatillo Ficus perdusa

2 | Arbdreo | Capulincillo Muntingia calabura

3 [Arbéreo [ Ceiba Ceiba pentandra

4 | Arbéreo | Pochote Ceiba schottii

5 | Arbéreo | Chaca Bursera simaruba

6 | Arboreo | Chechem Metopium brownei

7 | Arbérea | Chit Thrinax radiata

8 | Arbéreo | Ekulub Drypetes lateriflora

9 | Arbéreo | Ficus Maxima Ficus Maxima
10 | Arbéreo | Guarumbo Cecropia obtusifolia
11 |Arbérec | Huano Sabal japa
12 | Arboreo | Jabin Piscidia piscipula
13 | Arbéreo | Naranjache Esenbeckia pentaphylla
14 | Arbéren | Negrito Simaruba glauca
15| Arbérea | Sacchaca Dendropanax arboreus
16 | Arbérec | Tzalam Lysalima latisiligua
17 | Arbéreo | Xuul Lonchocarpus xuul
18 | Arbdrea | Yaxnic Vitex gaurmeri
19 | Arbdrea | Zapote Manilkara zapota
20 | Arbdrea | Zapotillo Pouteria unilocularis
21 | Arbustive | Akitz Thevetia gaumeri
22 | Arbustivo | Boob Coccoloba spicata
23 | Arbustivo | Caimita Chrysophyllum mexicanum
24 | Arbustiva | Cordansillo Piper amalago
25 | Arbustivo | Flor blanca Callicarpa acuminata
26 | Arbustivo | Kanasin Lonchocarpus rugosus
27 | Arbustivo | Tabaquillo Alseis yucatanensis
28 | Arbustivo | Tastap Guettarda combsii
29 | Herbaceo | Bejuco hoja aserrada | Cissus gossypiifolia
30 | Herbaceo | Bejuco hoja de huaco | Pentalinon andrieuxii
31| Herbédceo |Bejuco hoja de yaxnic | Serjania mexicana
32 | Herbaceo | Bejuco hoja redonda Cissampelos pareira
33 [ Herbaceo | Café silvestre Psychotria nervosa
34 | Herbaceo | Floresita roja Melanthera nivea
35 [ Herbaceo | Platanillo Marantha gibbas
36 | Herbaceo | Tulipansillo Malvaviscus arboreus

El estrato mas representativo de todos fue el

estrato arbdreo teniendo un total de 20

especies, seguido del arbustivo con 8 especies y |a herbacea con 8 especies.

El proyecto no compromete la diversidad local, o del sistema ambiental donde se localiza
el predio, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del
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drea sujeta a cambio de uso de suelo como en el ecosisterna del sistema ambiental se
presenta una composicion floristica similar, ya que la vegetacién esta compuesta
principalmente de vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia del tipo
arbéreo, arbustivo y herbaceo por lo que se garantiza La permanencia y distribucion de
las especies de selva registrada en este estudio,

Estimacién del indice de Valor de Importancia e indice de Diversidad de
Shannon-Wiener por estrato.

Este indice indica |a relevancia y nivel de ocupacién del sitio de una especie con respecto a
los demas, en funcion de su cuantfa, frecuencia, distribucién y dimension de los individuos
de dicha especie (Krebs, 1985).

Estrato Arbéreo.

Comparacién entre el IV del estrato arboreo en el ecosistema de la cuenta y el VI del
predio, nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 20 de
las 24 especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el

predio.
Tabla 2. Comparacién del IV del Estrato Arbéreo
O R AT R Sistema
Listado Total de Especies ,ahnl:ile_ir@ta[ dela
! A Cuenca
No. | Nombre comn l Nombre cientifico V] VI
1 Amatillo Ficus perdusa 27.708 156751815
2 Capulinsillo Muntingia calabura 10.460 13.9688752
3 Ceiba Ceiba pentandra 8.330 7.67636272
4 Pochote Ceiba schottii 8119 12.8605106
5 Chaca |  Burserasimaruba 10.076 5.50643306
6 Chechemn Metopium brownei 11.593 13.5984581
7 Chit Thrinax radiata 6.810 498337077
8 Ekulub Drypetes lateriflora 8.435 5.83925089
9 Mata palo Ficus maxima 34.352 31.8377619
10 Guarumbo Cecropia obtusifolia 34.352 32.9838565
11 Huano ~ Sabal japa 7.242 14.3904814
12 Jabin Piscidia piscipula 14,869 37.9717706
13 Naranjache Esenbeckia pentaphylla 8.225 5.50643306
14 Negrito Simaruba glauca 17.176 13.877821
15 Sacchaca Dendropanax arboreus 8.519 6.76207976
16 Tzalam Lysolima latisiliqua 17.132 5.66691809
17 Xuul Lonchocarpus xuul 8.414 6,21969983
18 Yaxnic Vitex gaumeri 8.541 30.6939047
19 Zapote Manilkara zapota 10.456 28,8235608
20 Zapotillo Pouteria unilocularis 8.393 5.15722955
;‘". e D'v; Av, Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
3 A\-/ Tel: (01983) 8350201www.samarat.gob.mx
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21 Katalox Swartzia cubensis 7.123
22 Laurelillo Nectandra coriacea 6.946
23 Majahua Hamphea trilobata 9.917
24 Ramon Brosimum allicastrum 6.810

Las especies Ficus perdusa, Ceiba pentandra, Bursera simaruba, Thrinax radiata,
Drypetes lateriflora, Ficus mdxima, Cecropia obtusifolia, Esenbeckia pentaphylla,
Simaruba glauca, Dendropanax arboreus, Lysolima latisiliqua, Lonchocarpus xuul,
Pouteria unilocularis presentan menor valor de importancia en el predio, que en la
cuenca por lo cual no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que se
presentan de forma similar en el predio y en la cuenca y poseen mayor representatividad
en la cuenca. Las especies Muntingia calabura, Ceiba schottii, Metopium brownei, Sabal
japa, Piscidia piscipula, Vitex gaumeri y Manilkara zapota, presentan un valor de
importancia mayor en el predio que en la cuenca. Sin embargo, al analizar los
componentes del valor de importancia se obtiene que los valores de densidad y
frecuencia en la cuenca se encuentran muy cercanas a los del predio, por lo tanto estas
especies no estan en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de suelo, ya que todas
estan representadas en la cuenca. La especie Swartzia cubensis, Nectandra coridcea,
Hamphea trilobata, Brosimum allicastrum sélo se registraron en el &rea donde no se
removera vegetacion en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo por la ejecucién
del cambio de uso de suelo.

indice de diversidad de Shannon-Wiener.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbéreo, en el mismo tipo de
vegetacion en la cuenca que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de
diversidad de 3.1404, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de
uso de suelo en cual es de 2.6525. Con base en los indices de diversidad obtenidos en el
calculo para el estrato arbéreo, se determina que el sistema ambiental en la cuenca es
mas diverso que en el area de cambio de uso de suelo.

Estrato Arbustivo.

Comparacion entre el V| del estrato arbéreo en el sistema ambiental de la cuenta y el IVI
del predio, nos arroja que presentan una compasicién floristica similar, se observa que 8
de las 12 especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el

predio.
e Tabla 3. Comparacién del VI del Estr
Listado Total de Especies _ Predio
'No.| Nombre mbre cientifico | Wi
1 Akitz Thevetia gaumeri 89.851555
2 Boob Coccoloba spicata 8.00036626 | 13.3863897
3 Caimito Chrysophyllum mexicanum | 15,1111373 | 20.7442005
4 Cordonsillo Piper amalago 151117651 [37.5373935
oh® e,
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5 Flor blanca Callicarpa acuminata 41,3097183 | 33.8516679
6 kanasin Lonchocarpus rugosus 48.4208294 | 59.2679348
7 Tabaquillo Alseis yucatanensis 12.0003663 | 14.5387669
8 Tastap Gutterda elliptica 23.1183055|30.8220918
9 | Tronco oscuro Zygia stevensonii 35.1150353
10 Elemuy Mosannona drepessa 15.1529694
11 Cojolite Cupania glabra 15.127462
12 | Patade venado Bauhinia ungulaata 15,1112158

Las especies Thevetia gaumeri, Coccoloba spicata, Chrysaophyllum mexicanum, Piper
amalago, Callicarpa acuminata, Lonchocarpus rugasus ,Alseis yucatanensis. Gutterda
elliptica, Zygia stevensonii, Mosannona drepessa ,Cupania glabra, Bauhinia ungulaata,
presentan un valor de importancia mayor en el predio que en la cuenca. Sin embargo, al
analizar los componentes del valor de importancia se obtiene que los valores de densidad
y frecuencia en la cuenca se encuentra muy cercanas a los del predio, por lo tanto estas
especies no estan en riesgo por |a ejecucion del cambio de uso de suelo, ya que todas
estan representadas en la cuenca. Asi mismo en el sistema ambiental se presentaron mas
especies, por lo cual el IVI se distribuye diferente en cada especie. La especie Zygia
stevensonii, Mosannona drepessa, Cupania glabra, Bauhinia ungulaata sodlo se
registraron en el drea donde no se removera vegetacion en la cuenca, por lo tanto estas
no estan en riesgo por |a ejecucion del cambio de uso de suelo.

indice de diversidad de Shannon-Wiener.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo, en el mismo tipo de
vegetacion del sistema ambiental que no se afectara por el proyecto, presenta un indice
de diversidad de 2.282, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de
uso de suelo en cual es de 2.079. Sin embargo con base en los indices de diversidad
obtenidos en el calculo para el estrato arbustivo, se determina que el ecosistema en la
cuenca es mas diverso que en el area de cambio de uso de suelo.

Estrato Herbaceo.

Comparacion entre el IVI del estrato herbaceo en el ecosistema de la cuenta y el VI del
predio, nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 9 de
las 12 especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el
predio.

Tabla 4. Comparacion del IVl del Estrato Herbaceo.

| UstadoTowldefspecies  |FREIETAE ::

No.| Nombre comun Nombre cientifico VI VIR
1 | Bejuco hoja aserrada | Cissus gossypiifolia 18,7909735 |2 89021

3 | Bejuco hoja de Huaco | Pentalinon andrieuxii 31.8684481 |32.8657507

4 | Bejuco hoja de yaxnic | Serjania mexicana 10.432978 %ﬁvﬁgﬁg@ﬁ

]
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5 | barba de viejo Cissampelos pareira 8.01949358
6 | Café silvestre Psychotria nervosa 7.98516847 | 7 1]
7 | Floresita roja Melanthera nivea 7.96943613 | 30.5489447
8 | Platanillo Marantha gibbas 99.0158338|28.5298757
9 | Tulipansillo Malvaviscus arboreus 14.3393587 | 12.3307369
10| Guia ;{'gj":jgiggf:’ 56.3407408
11 | Pasiflora Passiflora biflora 26.6009996
12 | Zacate guia Centhrus incertus 18.6365692

La especie Marantha gibbas, Malvaviscus arboreus, tiene menor valor de importancia
menor en el predio, que en la cuenca por lo cual no habria por qué preocuparse de esta
especie, debido a que se presentan de forma similar en el predio y en la cuenca y que
poseen mayor representatividad en la cuenca, Las especies Cissus gossypiifolia,
Pentalinon andrieuxii, Serjania mexicana, Cissampelos pareira, Psychotria nervosa,
Melanthera nivea, presentan un valor de importancia mayor en el predio que en la
cuenca. Sin embargo, al analizar los componentes del valor de importancia se obtiene que
los valores de densidad y frecuencia en la cuenca se encuentran muy cercanas a los del
predio, por lo tanto estas especies no estan en riesgo por la ejecucién del cambio de uso
de suelo, ya que todas estan representadas en la cuenca. Las especies Tripogandra
grandiflora, Passiflora biflora, Centhrus incertus sélo se registraron en el drea donde no
se removera vegetacion en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo por la
ejecucién del cambio de uso de suelo.

indice de diversidad de Shannon-Wiener.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato herbdceo, en el mismo tipo de
vegetacion en la cuenca que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de
diversidad de 2,093, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso
de suelo en cual es de 1.991, Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos
en el calculo para el estrato herbaceo, se determina que el ecosistema en la cuenca es
mas diverso que en el area de cambio de uso de suelo.

Fauna

Metodologia

Respecto al muestro de |la fauna a nivel de predio, se realizaron muestreos directos para
cada grupo taxonémico de acuerdo a Jones (1986) y Cherkiss et al (2005), éste
consistio en recorridos diurnos mediante el uso de transectos lineales aleatorios, puntos
de observacion de aves y el registro de huellas y cualquier otro signo que evidencie la
presencia de fauna vertebrada, de tal manera que fue determinado cualquier taxén
avistado; adicionalmente se emplearon camaras espias para registrar todo individuo que
habitos distinto al que se trabajo. Se obtuvieron 46 registros de animales, los cuales
estan representados en 4 grupos, 15 familias y 16 especies.
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Tabla 5. Lista de especies predominantes

en el sitio de estudio.

No. |Grupo |L’arrlilia cN:nTﬁh; S Especies

1 Ave Cathartidae aura Cathartes aura

2 Ave Cracidae Chachalaca Ortalis vetula

3 Ave Columbidae :1‘2?;22 Columba flavirostris

4 Ave Cuculidae Garrapatero Crotophaga sulcirostris

X Espafiol :

5 Ave Cuculidae vaguero Piaya cayana

6 Ave Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus

7 Ave Icteridae Calandria Icterus cucullatus

8 Ave Mimidae Cenzontle Mimus gilvus

9 Ave Tyrannidae Ktakay Tyrannus melancholicus
o Lechuza i o

10 Ave Strigidae g Glaucidium brasilianum

11 Reptil Corytophanidae Tolak Basiliscus vittatus

12 Reptil Phrynosomatidae Lagartija Sceloporus chrysostictus

13 Reptil Teiidae Lagartija Ameiva undulata

14 Anfibio Leptodactylidae Rana Smilisca baudini

15 Mamifero Canidae Zorra gris | Urocyon cinerecargenteus

16 Mamifero Cricetidae Ratén Peromiscus yucatanicus

17 Mamifero Cricetidae Rata Ototylomys phyllotis

18 Mamifero Didelphidae Tlacoache Didelphys virginianus

4947

Para la diversidad de fauna tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aungue se
reporta la distribucién de 23 especies de fauna (cuenca) de las cuales, diez son aves, tres
son reptiles, cuatro son mamiferos y un anfibio (predio). Los organismos no se veran
afectados de manera extraordinaria debido a que:

+ En el caso de los Anfibios solamente se registrd la presencia de una especie en |a zona,
+ Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera

de |la zona de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna,

+ En el caso de Reptiles y Mamiferas, algunas de las especies suelen convivir cerca del
ser humano por lo cual no se eliminaran del ecosistema, solo se readaptaran a las
nuevas caracteristicas, y la que no presente este comportamiento se reubicaran en

otra zona de conse

rvacion.

+ No se reportan especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 6. Grupos registrados en el predio y cuenca.

Grupo Predio Cuenca
Aves 10 13
Reptiles 3 6
Anfibios 1 3
Mamiferos 4 7
Total 18 29

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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indice de diversidad de Shannon-Wiener por grupo faunistico.

Grupo Aves.

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de aves, en la cuenca, se presenta un
indice de diversidad de 2.508, resultando mayor que el predio donde se pretende el
cambio de uso de suelo en cual es de 2.160. Asimismo, en la cuenca se presenta una
equitatividad de 0.978 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.938, esto nos dice
que hay mayor riqueza de especies en la cuenca que en el predio pero que la distribucién
de especies es homogénea en ambos sitios. Con base en los indices de diversidad
obtenidos en el célculo para el grupo de aves, se determina que el sistema ambiental en |a
cuenca es mas diverso que en el drea de cambio de uso de suelo.

Grupo de Reptiles.

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de reptiles, en la cuenca, se presenta un
indice de diversidad de 1.716, resultando mayor que el predio donde se pretende el
cambio de uso de suelo en cual es de 1.067. Asimismo, en la cuenca se presenta una
equitatividad de 0.958 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.971, esto nos dice
gue hay mayor riqueza de especies en la cuenca que en el predio pero que la distribucién
de especies es bastante hamogénea en ambos sitios. Con base en los indices de
diversidad obtenidos en el calculo para el grupo de reptiles, se determina que el sistema
ambiental en |la cuenca es méas diverso que en el drea de cambio de uso de suelo.

Grupo Mamiferos.

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de mamiferos en la cuenca, se presenta
un indice de diversidad de 1.754, resultando mayor que el predio donde se pretende el
cambio de uso de suelo en cual es de 1.089. Asimismo, en la cuenca se presenta una
equitatividad de 0.901 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.785, esto nos dice
que hay mayor riqueza de especies en la cuenca que en el predio pero que la distribucidn
de especies esta mejor distribuida en la cuenca que en el predio. Con base en los indices
de diversidad obtenidos en el calculo para el grupo de reptiles, se determina que el
sistema ambiental en la cuenca es mas diverso que en el area de cambio de uso de suelo

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de anfibios resulta evidente que la
cuenca es mas diversa y homogénea que en el predio, debido que en el predio solo se
registré una sola especie por lo tanto no es posible estiman el indice de diversidad.

De manera complementaria, se debe considerar que el proyecto pretende realizar el
cambio de uso de suelo en 17.762 hectéreas y se habra de mantenerse una superficie de
6.303 ha como areas verdes de conservacion. Por |o que las condiciones para continuar
con el desarrollo natural de la biodiversidad del sitio se habran de mantener. Por |o tanto,
el germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al dejarse cierta cantidad de
vegetacion sin desmontar. Con la implementacion de los Programas de Rescate de Flora y
Fauna Silvestre, se estableceran lineamientos que evitaran el deterioro total del sitio.

248 Ly,
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Como se ha sefalado la superficie solicitada se encuentra dentro de una zona urbana y
estd fuertemente influenciada por un entorno previamente desmontado y fraccionado y
sujeta a fuertes presiones de urbanizacion, el predio donde se pretende el desplante del
proyecto colinda con vialidades existentes que genera una gran afluencia de vehiculos
cotidianamente, por lo que es de sefialar que practicamente el proyecto se encuentra
inmerso en zona urbana.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra
acreditada la primera de las hipotesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no
compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocari la erosién de los suelos, se tienen los
siguientes argumentos:

El tipo de suelo presente en la zona del proyecto, el cual de acuerdo al INEGI para la zona
corresponde al Leptosol: Suelo limitado en profundidad por roca dura continua dentro de
los primeros 25 cm. desde la superficie hasta limite con el estrato rocoso. (INEGI, 2001).
Se encuentran distribuidos principalmente en la parte norte del estado son de textura
media con alta permeabilidad que en algunos casos se distingue por ser migajon
arcillosos con aproximadamente el 30%, presentan alta pedregosidad o afloramiento de
coraza calcarea, son suelos que varian de color de café claro a casi negro.

A continuacion se presenta la justificacion a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de
Suelo (EUPS) que demuestra que |a ejecucion del cambio de uso de suelo que se llevara a
cabo en el terreno no provocara la erosion del suelo y por lo tanto la formacion de tierras
fragiles. Por lo tanto, se demostrara que el proyecto no genera erosion hidrica, edlica
fisica y quimica que ocasiones |a presencia de tierras fragiles en el predio.

Erosidn hidrica

Para estimar la erosion de los suelos se ha utilizado la Ecuacion Universal de Pérdida de
Suelo (EUPS), que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo la erosion
actual y potencial y que se utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las
practicas y obras de conservacion de suelos para que hagan que la erosion actual sea
menor que la tasa maxima permisible de erosion. (CONAFOR, 2010).

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas
significan degradacion. (CONAFOR, 2010).

Con el objetivo de aclarar los valores utilizados, se presentan |os siguientes:
» Longitud del terreno: 675 m

» Parametro m: se ajusta a 0.2 para pendientes suaves y homogéneas (inferiores
al 1%) (Wischmeier y Smith, 1978.)

;0 95 Av, Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Para estimar la erosion del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacién: E=RKLSCP
(ecuacién 1), La erosidn potencial se estima como: Ep = R K LS (ecuacién 2). Para utilizar
este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada uno de las
variables; sin embargo la aplicacién de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar
por no contar con la informacion necesaria. Para evitar estos problemas, en este
apartado se presentara una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en
nuestro pais. (CONAFOR, 2010).

Erosividad R. Para estimar R en el dmbito regional, se puede utilizar la precipitacién
anual y con un modelo lineal muy simple de estimarlo. Para estimar el valor de erosividad
para la regién de Quintana Roo se puede aplicar la ecuacién de la regién X| que se
presenta a continuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2,

Si la precipitacién media de la regién es de 1300 mm anuales, entonces el valor de R
serfa. R = 3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)2; R = 12,579.45 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad (K). Para la regién de trabajo donde se ubica el predio, los terrenos son
de textura migajon arcillosa y los contenidos de materia argénica es de 1%. Por lo que el
valor de K seria de 0.025. Es importante destacar que a medida que el valor de K
aumenta se incrementa la susceptibilidad del suelo a erosionarse. (CONAFOR, 2010).

Longitud y Grado de pendiente (LS). Este factor considera la longitud y el grado de
pendiente por o que para estimar este valor es necesario determinar la pendiente media
del terreno, que se obtiene determinando la diferencia de elevacién del punto mas alto
del terreno al mas bajo de tal forma que: S= (Hf - Hi) / L. Si el nivel de la parte alta es de
16 msnm y la elevacién en |a parte baja es de 12 msnm, entonces la diferencia en
elevaciones es de 1 m. Si la longitud del terreno es de 675 m entre las mas alta y la mas
baja, entonces |a pendiente media del terreno seriade: S=(16 - 12) / 675;5=0.0059 0
seaque S=0.6 %.

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente
formula: LS = (A) ™ (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 52). Si consideramos los valores de
longitud de la pendiente de 675 m, la pendiente media del terreno de 0.6 y m de 0.2, se
puede estimar el valor de LS resolviendo la Ecuacién 3-6 de la siguiente forma: LS =
(675)0.2 (0.0138 + 0.00965 (0.6) + 0.00138 (0.6)2); LS = 0.1.

ESTIMACIQN DE LA EROSION POTENCIAL SI EL TERRENO NO PRESENTARA
VEGETACION.

Considerando que R es igual a 12,579.45, que K es igual a 0.025 y que LS es igual a 0.1
como fueron determinados previamente, la erosion potencial se estima sustituyendo
estos valores en la ecuacion (2), de la siguiente manera: E = (12,579.45) (0.025) (0.1); E
=23.15 t/ha afo.

c 9 03 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterfal, Chetumal, Quintana Roa, México,
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La erosion potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se
tienen practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderian 23.15 ha por afio, lo
que significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 2.3 mm, si consideramos
que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. (CONAFOR, 2010).

ESTIMACION DE LA EROSION ACTUAL EN EL PREDIO

Para determinara este factor se debe considerara que el terreno actualmente presenta
una cobertura vegetal de tipo secundaria, mas sin embargo no presenta zonas carentes
de vegetacién, y el estrato herbaceo y arbustivo es abundante, lo cual protege el suelo.
Para estimar la erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccién del suelo
que le ofrece |a cubierta vegetal y |a resistencia que oponen las practicas mecanicas para
reducir la erosion de tal forma que si a la ecuacién 2 le incluimos los factores Cy P
entonces se puede estimar la erosion actual utilizando la ecuacion. (CONAFOR, 2010).

Factor de proteccién de la vegetacion (C)

El factor de proteccién (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un
cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son
menares que la unidad y en promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del
suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a O por ejemplo cuando
existe una selva con alta con una cobertura vegetal alta.

Para estimar la erosion del suelo considerando que en el terreno existe un bosque de baja
productividad (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor
de C seria de 0.10 que sustituyendo quedaria: E = (12,579.45) (0.025) (0.1) (0.10); E =
2.31 t/ha afio. Lo anterior indica que la erosion actual del terreno es de 2.310/ha afio, lo
que representa una erosion nula.

Estimacion de la Erosién en la superficie del Cambio de Uso de Suelo del proyecta durante
la ejecucién de la remocién de vegetacion.

La superficie solicitada para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales que
equivale al 73.8% (17.762 has), misma que quedara sin vegetacion desde el desmonte
hasta la construccién, se presentara una erosidn potencial moderada de 23.15 t/ha afio,
ya que el terreno se quedara sin vegetacion temporalmente,

Sin embargo es importante aclarar que esta erosion se presentara solo si no se aplicaran
medidas preventivas o de mitigacién durante la etapa de remocion de vegetacion, ya que
esta se presentara solo si el terreno quedara totalmente desprovisto de vegetacion
durante todo el afio, y dado que el proyecto se desmontara de manera paulatina, ademas
de que la superficie desmontada no quedara expuesta por tiempos prolongados ya que
sera compactada o sellada, podemos concluir que no habra erosion en el terreno.

2 0 ) @ 5 Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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Asi mismo INEGI 2014, indica que la Erosion edlica sucede cuando el agente causal de la
erosion es el viento en diversas formas como remoalino, tolvaneras o tornados. La
superficie nacional afectada es de 46,779.32 km2 (2.41%).

1.

El terreno actualmente presenta una cobertura vegetal de tipo secundaria bastante
denso en las partes bajas en el 100 % del terreno.

De acuerdo al estudio de la SEMARNAT 20081, Quintana Roo no presenta zonas
afectadas por erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del
estado se encuentra cubierta por vegetacion,

Dada la naturaleza de los trabajos que se realizaran, las caracteristicas del predio, la
vegetacion presente, se estableceran las siguientes medidas de proteccion:

En ningln caso se afectard la vegetacion de manera temporal o permanente fuera
de las areas que no seran solicitas para el cambio de uso de suelo para el proyecto.

No se realizaran quemas de maleza durante las actividades de desmonte, ni seran
utilizados productos quimicos que afecten el rebrote natural de la vegetacion.

No se depositaran residuos sélidos de ningln tipo sobre las dreas de conservacion,
todos lo residuo solidos se manejaran conforme a lo establecido en el Programa de
Manejo de Residuos Salidos.

Los residuos productos de la obras seran retirados constantemente del predio para
evitar su acumulacion.

Todos los ejemplares adultos rescatados de las areas de desplante para el cambio
de suelo, se reubicaran sobre las dreas sin vegetacion que existen actualmente en
el predio.

Todos los ejemplares en regeneracion, plantulas o ejemplares menores a 1.5 m de
altura, seran utilizados para realizar las labores de reforestacion.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas
establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de
uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocari el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacién, se observé lo siguiente:

En México existen pocos trabajos sobre estimaciones de captura de agua en terrenos
forestales. Dentro de las investigaciones pioneras se encuentran la de Martinez y
Fernandez (1983) y todo el conjunto de modelos de escurrimiento a partir del modelo

a0
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lluvia-escurrimiento desarrollado por el CENAPRED (Dominguez et al. 1994; Torres y
Guevara, 2003).

Se opt6 por seguir el método de la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este método
utiliza el coeficiente de escurrimiento para determinar la disponibilidad media anual de las
aguas nacionales. El cual es:

Ce= K (P-250)/200 cuando K es igual o menora 0,15y
Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5 cuando K es mayor que 0,15

Al predio le corresponderia como valor de K: 0.16. Por lo tanto el Ce (Coeficiente de
escurrimiento para diferentes superficies en mm) del predio seria:

Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5
Ce=.16 * (1300-250) + (.16-0.15)/1.5
Ce=.084 + 0.006

Ce=0.0907

Por otro lado el volumen de escurrimiento anual se obtiene de |a siguiente manera:
Vol. Esc. Anual=Pa* At* Ce

En el drea se reporta una precipitacidén anual maxima de 1,300 mm. Para la zona de
CUSTF:

Val. Esc. Anual = Pa* At *Ce
Vol . Esc. Anual=1.3m * 106,130 m2 * 0.0907
Vol. Esc. Anual = 12,509.18 m3

Para la zona permeable:

Vol. Esc. Anual = Pa* At *Ce
Vol. Esc. Anual = 1.3 m* 134,520 m2 * 0.0907
Vol. Esc. Anual = 15,855.42 m3

Las superficie que abarca todo el proyecto del terreno corresponde a 240,650m2, en los
cuales se dejarian de aprovechar un volumen de 12,509.18 m3 anuales que corresponde
al 44.1 % de todo el volumen de agua captado en el predio. Sin embargo, hay que resaltar
que el proyecto cuenta con areas que no seran sellada por algin tipo de infraestructura
las cudles serdn las dreas jardinadas, estacionamientos con adopasto y las areas de
conservacion, que permitiran seguir captando 15,855.42 m3 de agua en el terreno.

Con base en este volumen de escurrimiento se determinara la infiltracién de agua al
subsuelo, aunque la NOM=-011-CNA-2000, no hace mencion sobre su calculo, puede
estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006): | = P —VolESC

FLLEFY
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P=1.30m * 106,130 m2
P=137,969 m3

Por lo tanto la infiltracion seria:

|=137,969 m3 -12509.18 m3
I=125,454.82

La infiltracién en el sitio por la implementacion del proyecto al convertirse en zona urbana
disminuird su captacién de agua en un volumen aproximado de 125454.82 m3 anuales,
es decir, un 44.1% menos de lo que tedricamente se captaria con la cobertura de la
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, esta pérdida sera puntual. Sin
embargo considerando que el proyecto pretende el establecimiento de drenaje pluvial
que finalmente aumentara la infiltracion al suelo permeable ya que este se infiltrara mas
facilmente, pues al caer el agua sobre la superficie del proyecto (drea construida) se
estima que se evapora en aproximadamente un 70%, en este sentido se calcula que el
30% puede infiltrarse, por lo tanto se podria concluir que solo se reducira este servicio en
un 30.8 %. Aunado a esto se debe considerar que dentro de las areas habitacionales los
patios traseros que representan 1.602 has o el 6.7 % del predio permaneceran con
suelos permeables, lo cual contribuird a seguir reduciendo esta perdida de filtracion de
agua.

La calidad del agua es un atributo que se define en funcién del use que se le asigna (por
ejemplo, como agua potable, para recreacion, para uso agricola o industrial), lo que
implica necesariamente la existencia de estandares de calidad especificos para los
distintos usos (UNDP et al., 2000). En el Estado de Quintana Roo, se infiere que existe
una gran disponibilidad de agua subterranea en el mismo; sin embargo, los principales
problemas del agua se relacionan con su calidad no con su cantidad. Esto se debe a que la
alta permeabilidad que tienen los suelos carsticos en el estado que favorecen la
infiltracion del agua de lluvia, también representa una de sus principales causas de
contaminacion; ya que de la misma manera se filtran con facilidad los agroquimicos
empleados en las actividades agricolas, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos
de basura a cielo abierto o de las lagunas de oxidacion de las plantas de tratamiento, asi
como las filtraciones de aguas residuales de las fosas sépticas. Este problema de
contaminacion se agrava dia con dia si se considera que el agua fluye a través de rios
subterraneos, lo cual favorece la difusion de la contaminacion a otros sitios, y llega
finalmente a la zona costera, donde se encuentran ecosistemas tan fragiles como los
arrecifes coralinos que sustentan una gran diversidad de organismos acuaticos de
importancia ecolbgica y economica. Otro factor que afecta la calidad del agua
subterranea es |a entrada de agua salada al manto freatico; sin embargo, en éste ultimo
punto, cabe mencionar que el predio del proyecto se encuentra relativamente alejado de
la costa.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una
serie de medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por
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llevar a cabo el cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos
gue a continuacion se describen:

+ Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafios portatiles para el personal
que labore en el predio, 1 por cada 20 trabajadores minimo, con el objeto de no
afectar el manto freatico por la defecacion y miccion al aire libre en los sitios
aledafos a las areas de aprovechamiento.

+ El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correrd a cargo de la
empresa arrendadora de los sanitarios portatiles, lo cual quedard debidamente
establecido en el contrato que se celebre para |a prestacion de dicho servicio.

+  Se colocaran depdsitos temporales para residuos domésticos (cartén, papel,
unicel, plasticos, aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

«  Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio
de usos de suelo (ver programa de manejo de residuos).

Por lo anterior, con base en las consideracianes arriba expresadas, se estima que se
encuentra acreditada |a tercera de las hip6tesis normativas que establece el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
dermostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no
se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos alternativos
del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo
siguiente:

Una de las principales justificantes para la edificacion del proyecto LOTES 1-08 Y 1-09,
MZ. 23, SM. 107, esta cimentada en el crecimiento estimado que se habra de registrar
hacia la porcién norponiente de Ya ciudad Cancun. Por ello, los requerimientos de la
mejora de los sendos contrarrestaran los fuertes rezagos que se tiene en la actualidad.
Con la ejecucién del proyecto se generan alrededor de 80 empleos permanentes y se
estima la generacion de aproximadamente 200 empleos indirectos temporales durante la
fase de construccion. El proyecto tendra una inversién superior a los 150,000,000
millones de pesos para las obras de urbanizacion y edificacion de viviendas, cifra
significativa no solo para el desarrollo del municipio de Benito Juarez sino para toda la
Entidad, ya que activara multiples cadenas de la economia.

Al considerar que la valoracién econdmica de los recursos forestales resulta
significativamente menor al monto total de inversion para este proyecto, este analisis
demuestra que el uso que se propone para este proyecto representa mayores beneficios
econémicos y sociales a corto y largo plazo que los que proporciona el area forestal que
se pretende afectar, basados en [os resultados de [a evaluacion ambiental y socio-

economica.
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Entonces tenemos que la inversién proyectada de 150,000,000 millones de pesos del
nuevo uso que se propone para el proyecto contra la derrama econémica por la venta de
los recursos forestales que presenta et predio de aproximadamente S 3,372,001,3
pesos, no tienen el valor potencial que permita rebasar la relacién beneficio-uso
comparado con la derrama econdmica que ocasionaria realizar el proyecto. Por lo tanto
se deja ver muy claramente que el uso propuesto para el predio del proyecto resulta mas
acto que el del uso forestal de la cual no se encuentra permitida desarrollar esta actividad
en la zona.

La inversion proyectada para este proyecto no solo incluye el punto de vista econdmico,
sino también involucra los recursos financieros requeridos para que el proyecto se
desarrolle bajo los principios de proteccion al ambiente y se asegure el seguimiento y la
evaluacion para que la apropiacién del territorio, se realice con pleno respeto a la
normativa vigente. Dado que este proyecto asignara recursos para la aplicacion de las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacién de los impactos ambientales
previstos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente
demostrado que el uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a
largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se avoco al estudio de la infermacién y documentacidn que obra en el
expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad
debera dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones
planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados
sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria
que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el reglamento correspondiente,

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana
Roo, se emitio a través del Acta Decima Segunda Sesion del Comité Técnico para Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/X11/2015), |a cual se llev a cabo el dia 27 de
Mayo de 2015, determinandose en su acuerdoc CTCUSTF/XI1/02/2015 lo siguiente:
Sobre el Documento Técnico Unificado modalidad A, del proyecto Lotes 1-08 y 1-09,
Mz. 23, Sm. 107, el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales, otorga opinion favorable, con la siguiente recomendacion: 1. Revisar su
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procedimiento de datos de su estudio dasométrico. 2. Formular un Plan de Restauracion
para las areas de conservacion.

C. Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma
no es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé, que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de |a visita técnica realizada
el dia 11 de Junio de 2015, en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio
de Uso de Suelo del predio verificado no existen indicios de incendios forestales.

D. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se
emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones
deberan atender lo que dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico
correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto
que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberdn integrar un programa
de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién
al nuevo habitat, el promavente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un
Programa de rescate y reubicacidn de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

E. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los
Programas de Ordenamiento Ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas
y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la
revision del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por su ubicacion, el proyecto es regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el periddico oficial del
gobierno del estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014. El predio compuesto por
los lotes 1-09 y 1-08 se encuentran incluidos dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
UGA 21 Zona Urbana de Canciin, cuyos lineamientos se citan a continuacion:

Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.

Parametros de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano Vigente.

Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano

Vigente,
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.
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De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a |as
Unidad de Gestion Ambiental 21 de la Madificacion del POEL de Benito Juarez, se realiza

a continuacién el siguiente analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS
GENERALES Y ESPECIFICOS

VINCULACION AL PROYECTO para ambos
Lotes (1-08 y 1-09)

En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, dreas de reforestacion y de
manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que
estén publicados en el catllogo
vigente por la Comisidn
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Taxicas
(CICOPLAFEST).

CG-01

Se aclara y ratifica que no seran utilizados
ningun tipo de agroquimicos. En primer lugar,
se utilizaran las mismas especies de plantas
rescatadas en las labores de jardinado, por lo
que no hay plagas reportadas para especies
nativas que puedan causar un dafio
economico, si existen insectos que dependen
de muchas de ellas ya que son hospederas
pero en ningln momento representan un
peligro para estas plantas. Por otro lado, se
utilizard humus liquido para nutrir las plantas,
este humus es un producto totalmente
organico y se utilizara en una relaciéon de 20L
por cada 200L de agua,

Andlisis de esta Delegaciéh Federal: Si bien la promavente aclara y ratifica que no utilizara
ningdn tipo de agrogquimico, se le hace de su conocimiento que el presente criterio es de
observancia obligatoria, por lo que debera de dar cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y

8.

Para permitir |la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132
de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya.

CG-05

Comeo primer punto se aclara con respectoa la
LEEPAQROO, que el Articulo 132 forma parte
del CAPITULO IV PREVENCION Y CONTROL DE
LA CONTAMINACION DEL AGUA Y DE LOS
ECOSISTEMAS ACUATICOS, por lo cual la
naturaleza de este articulo es la de asegurar
areas permeables en los proyecto que
permitan la recarga del manto acuifero...

Esto nos indica que en predio predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, como es el caso del predio en
cuestion, proporcionaran un 40% de area
permeable...

Lote 1-08: Por lo tanto con base en lo
anteriormente mencianado el proyecto cumple
con lo indicado en el criterio CG-05, ya que el
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proyecto en el lote 1-08 mantendrd el 49.3%
(6.791has) del predio como drea permeable
preferenciando las areas verdes, que en
conjunto permiten la filtracién de aguas
pluviales al suelo y subsuelo...

Lote 1-09: con base en lo anteriormente
mencionado el proyecto cumple con lo
indicado en el criterio CG-05, ya que el
proyecto en el lote 1-09 mantendra el 67%
(6.891 has) del predio como area permeable
preferenciando las areas verdes, que en
conjunto permiten la filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo...

Anilisis de esta Delegacion Federal: Se debera dar cumplimiento con la superficie que se
propone como permeable en el Lote 1-08: propone una superficie de 6.791has correspondientes
al 49.3% de la superficie total del predio; Lote 1-09: establece un area de 6.891 has, que
representan el 67 %, del total del predio, por lo tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se
estable la Condicionante 9 y 10.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera

El proyecto contempla un programa de rescate
de fauna y uno de rescate de flora, que se
presentaran adjuntos al DTU.

de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

Anilisis de esta Delegacién Federal: E| Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora, asi como
el Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se
garantice que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la
Biodiversidad. Condicionantes 1,2,3,4, 5y 8.

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies  exoticas  considerados
como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion
o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

CG-15
Se acatara lo indicado en el presente, durante
la etapa de desmonte del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que se acatara lo establecido en el criterio
en comento, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera dar cabal
cumplimiento a lo solicitado en la Condicionante 7 y 8.

oh® Lo
o
¥ - . . - ' 7.8
;e @5 Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx

Pagina 33 de 56




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT

SECRLTARIADE
MECIO AMEBIEN T
Y IRFCURSOS NATURALES

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamienta y Restaur e R

Maturales
5y de Sualos

Departamento de Serv

Oficio Mo 03/ARR!
Bitacata 23/MA-0149/

La introduccion y manejo de palma
de coco (Cocos nucifera) debe
restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida
como “amarillamiento letal del
cocotero”,

CG-16

El proyecto no contempla la introduccion de
Palma de coco, y si en un futuro se pretende su
utilizacion se acatara lo indicado.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Debera asegurar el cumplimiento con el presente criterio,
en caso de pretender utilizar la palma de coco. Cabe sefalar que el criterio en comento es de

observancia obligatoria. Condicionante 1y 8.

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacién de la
tierra, realizando su separacion de
los residuos vegetales y pétreos, con
la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del
mismo proyecto o donde |o disponga
la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio
municipal.

CG-37

Se dara cumplimiento al criterio, ya que el
proyecto contempla la recuperacion de la
tierra vegetal del area de desmonte para ser
utilizada como sustrato para las plantas
rescatadas y posteriormente para la
reforestacion de las areas verdes.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la vinculacién la promavente sefiala que el
en el desarrollo del proyecto, se contempla la recuperacién de tierra vegetal, misma que se
utilizara |a reforestacion de las areas y plantas rescatas, se le recuerda a la promovente que dicho
criterio es de observancia obligatoria. Condicionantes 1, 5y 8.

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacion arbdrea y palmas

El proyecto cumplira con lo indicado ya que en
las areas verdes del proyecto se mantendran
en ple la vegetacién arbérea original.

URB-48 | de la vegetacion original que por
disefio del proyecto coincidan con las
dreas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas
de donacibn o areas de
equipamiento, de tal forma que estos

individuos se integren al proyecto.

Anailisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefiala que acatara lo dispuesto en
el criterio en comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia
obligatoria. Condicionantes 1 y 8.

F. Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del
ambito territorial de regulacion de la Modificacion al Programa de Desarrollo
Urbano de Canciin 2014-2030 (MPDUC) publicado en el Periédico Oficial el 16 de
Octubre de 2014. Conforme a la Modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de
Cancln 2014-2030, el tipo de suelo que le corresponde al Predio del proyecto
conformado por la lotes 1-09 y 1-08, el uso H/120 con una densidad de 120 casa por
hectérea, El Uso H Habitacional: permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar, sin
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embargo de acuerdo al PDU, se plantea un desarrollo multifamiliar y se propone a
conservar las caracteristicas habitacionales de los barrios, sin usos que puedan alterar su
vocacion predominante original, ni la de colonias y fraccionamiento netamente
habitacionales. Ademas de dar cumplimiento con los demas parametros urbanisticos
aplicables, asi como con las restricciones establecidas en dicho PDU.

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de |a Federacion el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes
especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma, Palma Chit (Thrinax radiata) como
amenazada y no endémica; y en su caso todas sefaladas dentro de la norma en comento.
Al respecto, la promovente consider6 dentro de las medidas de prevencion y mitigacion,
el rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate de Flora
vy Rescate de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos
de suelo permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucion es emitida
Unicamente en relacion al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
y en Materia Forestal del Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de
remocion de vegetacion derivada del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefalado en los
articulos 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 117 de la LGDFS y
119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el que se
expiden |os lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en |os servidores plblicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la
construccion y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5
fraccion XVIy 24 fraccion X de la Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
del Estado de Quintana Roo asi como Articulo 6 fraccion | y Articulo 7 fraccion X del
Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del
Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través
del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su evaluacion y
en su caso autorizacion.

8 WS Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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6. OPINIONES RECIBIDAS

XIL.

Xl

Que mediante el acta R/XI1/2015 de fecha 27 de Mayo de 2015, el Comité Técnico
para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitid
su opinion sobre el proyecto, mediante el acta referida en el Resultando 16, opinando lo
siguiente:

Que la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitid a
través del Acta de la Décima Segunda Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (R/XI1/2015), la cual se llevd a cabo el dia 27 de Mayo de
2015, determinandose en su acuerdo CTCUSTF/XI1/02/2015 lo siguiente: Sabre el
Documento Técnico Unificado modalidad A, del proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23,
Sm. 107, el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, otorga
opinion favorable, con la siguiente recomendacion: 1. Revisar su procedimiento de datos
de su estudio dasométrico. 2. Formular un Plan de Restauracién para las areas de
conservacion.

En lo que respecta a la recomendacion indicada por el Comité Técnico para Cambio de
Uso de Suelo Forestal, se indica que el promovente presenta informacion adicional
solicitada mediante oficio No. 03/ARRN/1152/15-2780 de fecha 24 de junio de 2015,
mediante la cual da cumplimiento con las indicaciones sefaladas por dicho comité.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0859/15-2084, de fecha 11 de Mayo de 2015,
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento
en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer
parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opinién técnica en materia de su competencia, particularmente referida a la congruencia
y viabilidad del misma con la Modificacian del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del
2014; del proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida
ubicacion en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de
Cancin, Municipio de Benito Juirez, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. DGPAIRS/413/358/2015 de fecha 03 de Septiembre de
2015, la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), manifiesta no poder emitir su opinién técnica correspondiente, debido a que
no pudo analizar el Documento Técnico Unificado Modalidad — A, referido en el
resultando 21.

]
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XIV. Que mediante oficio No. 03/ARRN/065%/15-1654, de fecha 07 de Abril de 2015, se
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con
pretendida ubicacion en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la
Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0843/15 de
fecha 29 de abril de 2015, por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el
Resultando 11 de la presente resolucion, esta opind lo siguiente: Para el prayecto
denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, después de una busqueda en las
bases de datos de la Subdelegacion Juridica de esa Delegacion no se encontré registrado
procedimiento administrativo alguno a nombre de dicho proyecto.

XV. Que de la visita técnica realizada el dia 11 de junio de 2015, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirtid lo siguiente:

De la visita técnica:

= Se realizd un recorrido dentro del area donde pretenden desarrollar el proyecto
denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz 23, Sm 107, en el que se pudo tomar la lectura
de tres vértices de |as dreas propuestas para el cambio de uso de suela, mismas que
se ubican dentro de las coordenadas geograficas UTM (WGS-84): X-0507820, Y-
2337453; X-0508043, Y-2337687 y X-0507794, Y-2337584, los cuales si
correspondieron a las areas propuestas para el Cambio de uso del Suelo, aungue
presentan una minima diferencia, esto debido a los diferentes equipos geo-
posicionadores utilizados.

« En el recorrido se pudo cotejar |a informacion relacionada con la ubicacion del predio
en el cual pretenden desarrollar el proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz 23,
Sm 107, mismo que se encuentra ubicado dentro de las coordenadas geogréficas
UTM (WGS-84): X-0507820, Y-2337453; X-0508043, Y-2337687 y X-0507794,
Y-2337584, los cuales si correspondieron con las de la poligonal del predio y que se
manifiestan dentro del Documento Técnico Unificado Modalidad A, mismas que
presentan una minima diferencia, esto debido a los diferentes equipos
geoposicionadores utilizados, la vegetacidon que existe corresponde a selva mediana
sub-perennifolia compuesta por vegetacion secundaria arbustiva, arbérea vy
herbacea, en proceso de degradacion, debido a las actividades antropogénicas
realizadas por |a gente que vive en las colonias aledafas ya que se encuentra dentro
del area urbana de |a ciudad de Cancln, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

e En el recorrido realizado dentro de las areas propuestas para realizar el Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales para el proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-
09, Mz. 23, Sm. 107, se observé que la vegetacién que cubre el area no ha sido
removida,

« Durante la visita al rea destinada para el proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm.
107, no existen indicios de incendios forestales que hayan ocurrido recientemente y

yA® lay
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que pudiera ser causa de suspension al tramite de Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales.

e El estado de conservacion de la vegetacion que pretenden afectar corresponde a
selva mediana sub-perennifolia compuesta por vegetacion secundaria arbustiva,
herbacea y arbdrea, en proceso de degradacién, dichos impactos se encuentran
relacionados con las actividades antropogénicas realizadas por gente que habita en
sus alrededores.

« Las especies de flora que pretenden remover dentro del drea de cambio de uso de
suelo durante el desarrollo del proyecto Lotes 1-08 y 1-09, Mz 23, Sm 107, se
encuentran especies conocidas como: Amate (Ficus perdusa), Ceiba (Ceiba
pentandra), Pochote (Ceiba aesculifolia), Guano (Sabal yapa), Tastab ( Guettarda
eliptica), Tabaquillo (Alesis yucatanensis), Kanasin (Lonchocarpus rugosus), Boob
(Coccoloba spicata), Caimito (Chrysophylum mexicanum), Tzalam (Lysiloma
latisiliquum), Chit (Thrinax radiata), Sacchaca (Dendropanax arboreus), Xuul
(Lonchocarpus xuul), entre otras, asi mismo, se cotejo la informacion de un sitio del
sistema ambiental en el cual se encontraron individuos de las especies conocidas y
dentro de los estratos; herbaceo: Café silvestre (Psychotria nervosa), Platanillo
(Marantha gibbas), Tulipancillo (Malvaviscus arboreus), entre otras y en estrato
arbustivo: Kanasin (Lonchocarpus rugosus), Tabaquillo (Alseis yucatanensis), Pata
de Venado (Bauhinia ungulata), Cojolite (Cupania glabra), entre otras y en estrato
arboreo: Amatillo (Ficus perdusa), Ceiba (Ceiba pentandra), Chacd (Bursera
simaruba), Chechem (Metopium brownei), entre otras, mismas que si coincidieron
con lo presentado mediante las fichas de toma de datos de campo.

« En el recorrido dentro de las areas propuestas para el cambio de uso de suelo, se
observé la presencia de la especie conocida como Palma Chit (Thrinax especie
considerada bajo estatus de conservacion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Para poder realizar el calculo de los volimenes a ser removidos, de |levarse a cabo el
Cambio de uso de Suelo, se establecieron sitios de muestreo en los cuales se cotejo
la informacion dasométrica de dos sitios de muestreo con coordenadas UTM (WGS-
84); X-0507812, Y-2337981 y X-0508083, Y-2337666, con las especies: Amatillo
(Ficus perdusa), Chaca (Bursera simaruba), Capulin (Muntingia calabura), Guano
(sabal yapa), entre otras y es como se manifiesta dentro de las fichas de toma de
datos de campo. Por lo que se considera que esta informacién fue tomada de
manera correcta.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118
de la LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS,
esta autoridad administrativa se avocd al célculo del monto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 09 de Noviembre de 2015 se notificd mediante oficio No.
03/ARRN/1738/15-04522 de fecha 28 de Octubre de 2015, al C. José Ramén
Contijoch Cebrian, en su caracter de representante legal de la empresa Vivo
Desarrollo, S.A.P.l. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio
de uso de suelo farestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
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de $1,206,825.05 (un millon doscientos seis mil ochocientos veinticinco pesos
05/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacidén o restauracién y su mantenimiento en una superficie de
65.72 hectéreas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento.
Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero de
folio 23S2VVG7NSBLTT, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 11 de Noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el 13 de Noviembre de 2015, el C. Jesus Francisco Guilabert Boyer en su
calidad de Apoderado Legal, presento copia de la ficha del depésito realizado al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $1,206,825.05 (un millon doscientos seis
mil ochocientos veinticinco pesos 05/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental.

XVII.  Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el
articulo 120 parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la pramovente presento la
siguiente documentacion legal:

« Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 1260 de fecha 29 de
septiembre de 2011, suscrita ante |a fe del licenciado Javier Reyes Carrillo, Titular
de la Notaria Publica nimero 66 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual
se hace constar la comparecencia de la sociedad mercantil “VIVO DESARROLLO"
S5.AP.I de C.V,, representada por los miembros del Consejo de Administracion los
sefiores JAVIER CARLOS OLVERA SILVEIRA y ERICK OLVERA SILVEIRA, para efecto
de otorgar entre otros un Poder General para Actos de Administracién a favor del
sefor JOSE RAMON CONTIJOCH CEBRIAN.

¢ Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 31,815 de fecha 9 de julio de
2009, debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Quintan Roo, en fecha 20 de agosto de 2009, bajo el folio nimero
168966, suscrita ante la fe de la Licenciada Maria Eli Lépez Reyes, actuando como
notario Publico Suplente en el Protocolo de la Notaria Publica nimero 7 en el
Estado de Quintana Roo, por medio de la cual comparecen los sefiores RICARDO
LIMA MARTINEZ, ESTABAN LIMA MARTINEZ, LIA BEATRIZ MARTINEZ GARCIA DE
LIMA y la sociedad denominada COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
LOS ATLANTES, S.A de C.V., todos representados por el sefior ESTEBAN LIMA
ZUNO, como LA PARTE VENDEDORA y la sociedad denominada VIVO GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. de C.V.,, representada por los sefiores JACINTO JAVIER OLVERA
IGLESIAS y JAVIER CARLOS OLVERA SILVEIRA, como LA PARTE COMPRADORA,
pare efecto de formalizar un contrato de compraventa respecto del Lote ubicado
en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
marcado con el nimero UNO GUION CERO OCHO, Manzana VEINTITRES,
Supermanzana CIENTO SIETE, ubicado en el Camino de Acceso (LOTE UNO GUION
CERO CINCO) y CAMINO DE ACCESO (LOTE DOS GUION CERO DOS, con una
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superficie de 137,827.87 metros cuadrados, con Clave Catastral
601910702300108000.

» Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 31,816 de fecha 9 de Julio,
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Quintan Roo, en fecha 28 de agosto de 2009, bajo el falio ndmero
168967, suscrita ante la fe de la Licenciada Maria Eli Lépez Reyes, actuando como
notario Pdblico Suplente en el Protocolo de la Notarfa Publica nimero 7 en el
Estado de Quintana Roo, por medio de la cual comparecen los sefiores RICARDO
LIMA MARTINEZ, ESTABAN LIMA MARTINEZ, LIA BEATRIZ MARTINEZ GARCIA DE
LIMA y la sociedad denominada COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
LOS ATLANTES, S.A de C.V., todos representados por el sefor ESTEBAN LIMA
ZUNQO, como LA PARTE VENDEDORA vy la sociedad denominada VIVO GRUPO
INMOBILIARIO, 5.A. de C.V., representada por los sefiores JACINTO JAVIER OLVERA
IGLESIAS y JAVIER CARLOS OLVERA SILVEIRA, como LA PARTE COMPRADORA,
pare efecto de formalizar un contrato de compraventa respecto del Lote ubicado
en la ciudad de Cancln, municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
marcado con el ndmero UNO GUION CERQO NUEVE, Manzana VEINTITRES,
Supermanzana CIENTO SIETE, EN EL CAMINO DE ACCESO (LOTE UNO GUION
CERO CINCO), con una superficie de 102,836.09 metros cuadrados, con Clave
Catastral 601910702300108000.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

La identificacion de los impactos ambientales fueron caracterizados como un
procedimiento de caracter preventive, orientado a informar acerca de los efectos al
ambiente que pueden generarse con las actividades a desarrollar, es un elemento
correctivo de los procesos de planificacién y tiene como finalidad medular atenuar los
efectos negativos del proyecto sobre el ambiente,

Metodologia para evaluar e identificar los impactos ambientales.
Se utilizé el “Manual para la Gestién y Evaluacién de Proyectos Ambientales”, que

corresponde a una iniciativa multi-institucional entre el Fondo Mexicano para la
Conservacion de la Naturaleza-USAID; Grupo Multidisciplinario de Estudios y Alternativas
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de Desarrollo GEA, A.C; la Universidad Autonoma Metropolitana Unidad l|ztapalapa
(2006). En ese sentido, se partio de la utilizacion de éste método integral que incluye los
siguientes elementos:

1. Descripcian del proyecto; 2. Descripcion del ambiente; 3. Lista de cotejo del proyecto;
4. Lista de cotejo del ambiente; 5. Matriz de identificacion de interacciones potenciales,
generandose una matriz de interacciones basada en la matriz tipo Leopold (1971); 6.
Lista descriptiva de las interacciones potenciales; 7. Matriz de ponderaciones de
interacciones potenciales; 8. Matriz de evaluacion de interacciones potenciales; 9. Cada
resultado de la matriz de evaluacién debe proponer la mitigacion de la interaccion. Cada
interaccion significativa deberd contar con al menos una medida. El ejercicio sigue la
dinamica de la hipotesis por demostrar; 10. Red de interacciones causa- efecto; 11.
Cartografia y sobre posicion; 12, Modelos de simulacion de escenarios; 13. Prediccion de
interacciones por medio de modelos; 14, Disefo de medidas de mitigacion; 15. Disefio de
estudios de seguimienta.

Se listaron los factores que pudieran ser afectados partiendo de una hipbtesis como es
mencionado por los autores citados, haciendo posteriormente una depuracion, que dio
como resultado del cotejo de la informacion consultada y la obtenida en campo.

Indicadores de impacto.

Para analizar los impactos del proyecto se buscaron indicadores que fueran:
Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al
impacto global de |a obra.

Relevantes: Se refiere a que la informacidn que aporta es significativa sobre la magnitud
e importancia del impacto.

Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicion con otros indicadores.
Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para
estimar la magnitud del impacto.

De facil identificacion: Se refiere a que su definicion sea clara y concisa.

En total se sumaron 85 impactos derivado de la agregacion de tres actividades que se
estima inciden en el recurso agua y en la parte socio-econémica, de los cuales 57.63%
son positivos para ambas etapas del proyecto; 42.34% corresponde a impactos
negativos que se prevén de igual forma para ambas etapas del proyecto. Durante la
etapa de preparacion del sitio se prevé se presenten en el medio bidtico, 3 impactos
positivos significativos, 2 impactos positivos no significativos; en el medio abidtico solo
se presenta 1 impacto positivo no significativo; en el medio socio-econémico se
presentan 16 impactos positivos significativos y 3 impactos positivos no significativos. En
cuanto a los impactos negativos, en el medio bidtico se presentan 4 impactos negativos
significativos y 4 impactos negativos no significativos. En el medio abiotico, se presentan
17 impactos negativos significativos y 9 impactos negativos no significativos; no se
presenta ningln impacto negativo en el medio socio-econdmico.

En la etapa de abandono del proyecto, se presentan en el medio bidtico, 5 impactos
positivos significatives, O impactos positivos no significativos; en el medio abidtico se
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prevén 10 impactos positivos significativos y 3 impactos positivos no significativos; en el
medio socio-econdémico hay 6 impactos positivos significativos. En cuanto a los impactos
negativos, en el medio bi6tico no hay impactos significativos ni no significativos. En el
medio abidtico, solo se presentan 2 impactos negativos no significativos. Esta etapa de
abandono se considerarfa Gnicamente solo por alguna razon fortuita o incluso podria
considerarse que por algin cambio drastico en la economia del pafs, pudiera tener que
recurrir a la aplicacién de esta etapa.

Discusién de los impactos negativos.

Respecto a los Impactos negativos significativos o no significativos, el 94% de estos se
presentan en la etapa de preparacion del sitio, solo un 6% se presenta en la etapa de
abandono y corresponde a los que se pudieran ocasionar por las acciones de preparacion
del terreno para su restauracion. Los impactos que generara el proyecto son un total de
85, de los cuales el 47.05% de impactos son positivos significativos; 10.58%
corresponden a impactos positivos no significativos; 24.70% son impactos negativos
significativos y el 17.64% son impactos negativos no significativos. Todos los impactos
negativos significativos y no significativos seran mitigados, de manera que el costo de la
implementacion de estas medidas, no encarezcan el desarrollo del proyecto por no llevar
a cabo alguna y en su lugar resulte costoso la remediacion de una contingencia
pudiéndose evitar.

El proyecto previé y analizd todos los impactos negativos que se ocasionarfan por la
construccion de éste, considerando como ya se habfa dicho, |a posibilidad de revertir los
efectos causados y devolver a su estado original al predio con las condiciones en las que
se encontraba; lo anterior quiere decir que por si solo el ecosistema no podria volver a su
estado natural (resiliencia) pero si mediante la intervencién del hombre mediante la
aplicacion de las medidas correctoras.

Por dltimo, el proyecto propuesto, cumple con los instrumentos de regulacion aplicable,
con las normas y leyes, asi como también con los usos de suelo autorizados por las
mismas autoridades competentes. Todos los impactos ambientales negativos
significativos y no significativos identificados son compatibles ya que la recuperacion es
inmediata tras el cese de la actividad y otros son prevenidos o mitigados, El proyecto se
encuentra dentro de una unidad ambiental homogéneo de un complejo territorial el cual
después de haber sido analizado, se concluye que en ningln momento sobre pasa el
umbral admisible de tal manera que no es necesario contrarrestar lo propuesto para el
proyecto.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye
que es factible su autorizacién en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
docurmentacion presentada, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
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afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el
proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de
la LGDFS, ademas de ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dia 27
de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo vy el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancin, 2014-2030
(Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014);
conforme a lo citado en el Considerando X, incisos A, B, C, D, E, F y G de |a presente
resolucion,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a
toda peticidn debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la
cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone gue es facultad de la
Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccidn X del mismo articulo que
dispone que es facultad de |a Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes; a o establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que cita en las fracciones | a Xlll requieren de previa autorizacion en materia de
impacto ambiental; fraccion VII, que establece los cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras
y actividades a que se refiere el artfculo 28, |a Secretarfa se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asl como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
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declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que
resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que
emita la Secretarfa sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccidn Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que |a Secretarfa una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y maotivada
la resolucion correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para |a realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion Ill del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de
suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de
autorizacion en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante |a Secretaria
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion; articulo 11, ditimo parrafo que indica los demas casos en gque la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece
que |a Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién plblica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46,
47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera
expedido por el Presidente de la Replblica, se determinardn las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién X| la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el
cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a |as diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
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motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el
caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticién que
le formulen; 32 BIS fraccion |, que establece que esta Secretaria fomentard la proteccion,
restauracion y conservacion de los ecosisternas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que
establece que esta Secretarfa debe formular y conducir la politica nacional en materia de
recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que establece que esta Secretaria podra
otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga
por excepcién y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depdsito al Fondo Forestal Mexicano para
compensacion ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que
la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra |a obligacion
de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en cuestién y que en su
articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando
se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que,
transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece
que los terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aungue pierdan su
cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes
o cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de
uso de suelo presentando solicitud, documentacion legal, estudio técnico justificativo,
pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la informacion que
deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122fraccion |, que establece que la
autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacion faltante y 122 fraccién [I; que establece que trascurrido el plazo sin que se
desahogue la prevencidn, se desechard el tramite solicitado en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas
gue se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores plblicos, 5, que habla de las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones
federales en las entidades federativas en l|a circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40,
fraccion IX inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de confarmidad
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con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de |la Secretaria; lo establecido en la Modificacion del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez,
Quintana Roo, Publicado el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Canciin, 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 16 de Octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacitn el 30 de diciembre de 2010,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto
denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, por una superficie de 17.762 has, con
pretendida ubicacién en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la
Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; promovido por el
C. José Ramén Contijoch Cebrian, en su cardcter de representante legal de la empresa
Vivo Desarrollo, S.A.P.l. DE C.V., objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. José Raman Contijoch Cebrian, en su
caracter de representante legal de la empresa Vive Desarrollo, S.A.P.l. DE C.V., en
MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
17.762 has, para el desarrollo del proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm.
107, con pretendida ubicacion en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107,
en la Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su
Reglamento en MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE
MANERA CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio
de uso de suelo en una superficie 17.762 has por la remocion de vegetacién para el
proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida ubicacién en
los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de
Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado Lotes 1-08 y 1-09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida ubicacion en los Lotes
1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la Ciudad de Canctn, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, se desarrollard en una superficie de 17.762 has, la
cual estara delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).
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Predio: Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en |a Ciudad de Cancin,
Poligono de CUSTF Lotes 1-08 y 1-09, Mz 23, 5m 107. _
Vértices X Yol Vértices X ) Y
1 507982.239 | 2337684.035 | 2 507924.282 | 2337973.433
2 507994.300 | 2337686.201 | 3 507921.454 | 2337989.181
3 507988.697 | 2337717.400 4 507901.769 | 2337985.646
< 507750529 2337683.809 5 507900.774 2337988.238
5 507757.075 | 2337658.241 6 507898.904 | 2337950.164
6 507768.143 2337629.195 7 507897.576 2337990.873
7 507788.742 2337589.543 8 507894.966 2337991.355
8 507805.394 2337547.455 9 507888.094 2337990.210
9 507814.664 2337511.048 10 507853.983 2337984.084
10 507820.344 2337465.079 11 507853.646 2337985.966
11 507819.938 | 2337409.754 12 507851.483 2337997.967
12 507815.550 2337375.095 13 507821.314 2337996.286
13 507814.833 2337362.437 14 507823.092 2337986.389
14 507818.038 2337363.013 15 507824118 2337980.673
15 507821.219 2337345.296 16 507803.814 2337977.027
16 507827.728 2337346.465 17 507803.373 2337979.487
L ta | 17 | 507830110 | 2337333203 L:t“:‘:_tg 18 | 507802.931 | 2337981.948
18 507818.171 2337331.059 19 507802.489 2337984.409
19 507820.850 2337316.137 20 507797.567 2337983525
20 507832.788 2337318.291 21 507773.805 2337980.172
21 507836.059 2337300.156 22 507773.345 2337982731
22 507838.483 2337300.552 23 507746.278 2337977.871
23 507838.457 2337300.584 24 507747.455 2337971315
24 507994.792 | 2337328.659 25 507741.417 | 2337970.231
25 507995.241 2337326.163 26 507747.161 2337938.243
26 508024.852 2337331.000 27’ 507740.414 2337937.029
27 508024.320 | 2337333.961 -7258 | 507742.799 | 2337916.950
28 508044.183 2337337.528 29 507743.226 2337909.191
29 508041,355 | 2337353.276 30 507744.278 | 23378%94.359
30 508031.455 | 2337408.395 3 507743,024 | 2337871.037
31 508025.798 | 233743%9.891 32 507742427 | 2337858.776
32 508016,173 | 2337495.058 33 507739.411 | 2337841.345
33 508010.517 2337526.554 34 507736.815 i337814.771
34 508000.619 2337581.673 35 507736.182 2337796.962
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1 507982239 | 2337684.035 36 | 507736.476 | 2337768.076
Vértices | X Y 37 507738.568 | 2337745.174
1 508111388 | 2337734.704 38 | 507741836 | 2337718.090
2 508107.236 | 2337734.118 39 | 507748935 | 2337690.037
3 508108.242 | 2337728323 40 | 507750529 | 2337683.809
4 508112.005 | 2337707.371 41 | 507988.697 | 2337717.400
5 508039.003 | 2337694229 42 | 507986.766 | 2337728.154
6 508041.887 | 2337678.164 43 | 507902.655 | 2337713.049
7 507985123 | 2337667.972 44 | 507882.986 | 2337822.581
8 507994.965 | 2337613.169 45 | 507915.673 | 2337828.484

9 508051726 | 2337623.362 1 507890.644 | 2337967.392

10 | 508057.383 | 2337591866 Vértices| | X Y

11 | 508000619 | 2337581673 1 508063.060 | 2338003.577
12 | 508010519 | 2337526.555 2 508030.091 | 2338001.214
L;‘:'l"_ia 13 | 508067.283 | 2337536.748 3 508030697 | 2337997.841
14 | 508072.939 | 2337505252 4 508022.534 | 2337996375
15 | 508016.175 | 2337495.058 5 508007.538 | 2337994.110
16 | 508025798 | 2337439.890 6 508007.471 | 2337994483
17 | 508082.562 | 2337450.084 7 507991.723 | 2337991.655
18 508088.218 | 2337418.588 L;‘:ﬁig 8 507991788 | 2337991 281
19 | 508031457 | 2337408.395 5 507975.983 | 2337988.443
20 | 508041.355 | 2337353276 10 | 507976.063 | 2337987.982
21 | 508097.526 | 2337363.364 11 | 507968.880 | 2337986.693
22 | 508100.354 | 2337347.615 12 | 507982083 | 2337913.174
23 | 508178441 | 2337361655 13 | 508073.314 | 2337929.575
14 | 508107.236 | 2337734.118
1 508111388 | 2337734.704 15 | 508111.382 | 2337734.703
1 508063.060 | 2338003.577

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales es de un total de 410.530 m*® VTA, dichos volimenes
desglosados por especies y cadigo de identificacion son los siguientes:

\‘*n“ao
29 0

(a F

Predio: Lotes 1-08, Manzana 23, Supermanzana 107, en la
Ciudad de Cancdn.

Coqlgo de ndentnf cacu’)n C-23-005-L08- 001/15

I“i\"“ P

_ Especie

| Volumen | Unidad de medida |
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Ficus perdusa 8.703 Metros clbicos v.t.a.

Muntingia calabura 8.618 Metros clbicos v.t.a.

Ceiba pentandra 5974 Metros clbicos v.t.a.

Ceiba schottii 34.817 Metros cibicos v.t.a.

Bursera simaruba 2.436 Metros cubicos v.t.a.

Metopium brownei 8.996 Metros clbicos v.t.a.

Ficus Maxima 18,517 Metros clbicos v.t.a.

Cecropia obtusifolia 2592 Metros cubicos v.t.a.

Sabal japa 9.373 Metros cibicos v.t.a.

Piscidia piscipula 17.534 Metros clbicos v.it.a.

Simaruba glauca 3.239 Metros cibicos v.t.a.

Dendropanax arboreus 7.239 Metros cubicos v.t.a.

Lonchocarpus xuul 4,995 Metros cibicos v.t.a.

Vitex gaumeri 5.21 Metros cubicos v.t.a.

Manilkara zapota 34.46 Metros ciibicos v.t.a.

Pouteria unilocularis 1.76 Metros clibicos v.t.a.

Predio: Lotes 1-09, Manzana 23, Supermanzana 107, en la

Ciudad de Cancun.

Codigo de identificacion: C-23-005-L09-001/15

Especie Volumen | Unidad de medida
Ficus perdusa 3.422 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei 6.919 Metros clbicos v.t.a.
Drypetes lateriflora 4.148 Metros clbicos v.t.a.
Sabal japa 2,976 Metras clibicos v.t.a.
Piscidia piscipula 47.787 Metros clbicos v.t.a.
Esenbeckia pentaphylla 3.318 Metros cubicos v.t.a.
Simaruba glauca 6.591 Metros clibicos v.t.a.
Lysolima latisiliqua 2.169 Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumeri 86.47 Metros cibicos v.t.a.
Manilkara zapota 48.939 Metros clbicos v.t.a.

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afos para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente resolutivo.
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La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud

del promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Informes de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacién, asi mismo deberd presentar la justificacion
técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucion de los
trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién y que motiven la ampliacién del
nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite
COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento. Cabe sefialar que dicho tramite correspondera Unicamente en materia de
impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito
por el representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de
que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo
de la promavente a las fracciones Il, IV y V del articulo 420 Quater del Codigo Penal
Federal.

El informe antes citado deberd detallar |a relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana
de Roo, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento vy la efectividad del programa de rescate
de flora es de 5 afios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos
rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales y forestales de |as actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y
SEGUNDQ, sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales, municipales
y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
los Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento
que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

BAP Ly
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NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada |la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que
la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolbgicos, rebasar los limites vy
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico
Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de
Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asl como las que se encuentran sefaladas en
la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia
para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando
puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies
de flora y fauna endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en
el predio se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el

o tay,
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articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que
sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA

y otras leyes; por lo anterior debera presentar a esta Del
ederal |a propuesta ia debi ente justificada conforme al si
=

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en el DTU-A,
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econémico.

= El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecide en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo y monto de |la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacion de una péliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, |a cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacion y a favor de |la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado

por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa
alinicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se daré por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera
renovarse anualmente, durante la etapa de preparacion del sitio del proyecto,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas
requeridas, |a Secretaria podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total
de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies
de fauna silvestre presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar
las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su conservacién, asi mismo,
debera incluir el registro fotografico de |as actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

‘o“ la,
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4, Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacidén de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las
consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies Palma Chit (Thrinax
radiata), las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos
para el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas, Dicho
programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas,
propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de
plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del
ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que
se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo,

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién
de tierra vegetal en el rea desmaontada, asi como el triturado y composteo del material
residual vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de
conservacion dentro del predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se
advierte que las mismas tendrdn la obligacion del cuidado, conservacion vy
mantenimiento de la vegetacion de las dreas verdes vy areas naturales al interior de los
predios. Asimismo se debera favorecer como primera alternativa el control biologico de
plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccion,
operacion y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téoxicas (CICOPLAFEST),

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras
por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
entre ellas Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten
por su forma de crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa,
Delonix regia y Ficus benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

# La disposicion final de aguas residuales con o sin tratamiento en cuerpos de agua
naturales, tales como lagunas, cenotes o afloramientos, ni ser infiltrados al
subsuelo, por debajo del estrato salino, ni en ninguno de los estratos del suelo o

‘.,'A:t s..'
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subsuelo, asi como el establecimiento de pozos de absorcién y humedales
artificiales para aguas tratadas.

* La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacion de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la
disposicion final de residuos sélidos resultantes dentro del proyecto.

» Laintroduccién de especies exéticas.

* Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

¥ El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso
de la fauna silvestre.

*» Eluso de explosivos.

» Las sustancias quimicas para el desmonte,

» El aprovechamiento o donacién de la siguiente especies de flora: Palma Chit
(Thrinax radiata), asi como de los individuos producto del programa de rescate.

» Se prohibe |a extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna

incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
*» Unicamente se podrd despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las
obras relativas al desarrollo del proyecto.

9. En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas verdes
permeables, se debera de mantener lo propuesto por lote, a saber; Lote 1-08: 6.791has
gue representa el 49.3% de la superficie total del lote en comento; Lote 1-09: 6.891
has que representan el 67% del parea total de dicho lote, cabe sefialar que dichas
superficies se encuentra conformadas por, Estacionamientos con adopasto, Areas
verdes en estacionamientos, Areas verdes edificios, Areas verdes camellones, Areas
verdes patios traseros, Parques verdes y Areas de conservacion.

10. Deberd dar cumplimiento a las restricciones minimas de metros cuadrados establecidas
en el PDU, respecto al frente de lote, frente, fondo, laterales, maximo de niveles y
demas parametros urbanisticos aplicables a los lotes multifamiliares, siendo esta la
propuesta a implementar, asl mismo, deberd dar cumplimiento con el articulo 94 del
PDU de aplicacion.

DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar a la Delegacién de la Procuradurfa
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del
acuse de recibo a esta Delegacion Federal, informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en el (DTU-A) del proyecto, informes semestrales y un informe de finiquito al
termino de dichas actividades.

DECIMO SEGUNDO.- E| responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable
técnico de ia empresa el TSU. Manuel Vargas Hernandez, Registro Libro MEX, Tipo Ul,
Volumen 3, Ndmero 6, Afio 09, quien tendré que establecer una bitdcora por dfa, la cual se
reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la
presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar
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oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, la documentacion carrespondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes
en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de
la presente Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo el cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y 61 de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion,

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que |a presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y
las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo,

AL A Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, Méxica,
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VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional
Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. José Ramén Contijoch Cebrian, en su caracter de
representante |legal de la empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.l. DE C.V., asi como a los

autorizados para por y recibir notificaciones los CC.
por alguno de los medios legales

previstos por los articulos 19, 35 y 36, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y
demas relativos aplicables.

ATENTAMENTE.
EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO.

SECRETARIA DE MEDIO AMEIENTE
RECURSOS NATURALES
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C.cep. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gab.mx
LIC. GUILLERMO ROBERTO SCHIAFFINO PEREZ.- Encargado de la Direccidn General de Gestidn Forestal y de Suelos. México, D, F.,
dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -
contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRO.- CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ, Director general de la DGPAIRS
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
C. CAROLINA GARCIA CANON.- Encargada del despacho de la Profepa en Quintana Roo. Ciudad
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Subdelegado de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales,-
javier.castro@semarnat.gob.mx
Bitdcora: 23/MA-0145/03/15
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ANEXO.

1972/15

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL
PROYECTO DENOMINADO LOTES 1-08 Y 1-09, MZ 23, SM 107, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, Q ROO.

1. UBICACION DEL PROYECTO.

La empresa Vivo Desarrollo, S.A.P.I. de C.V., pretende desarrollar el proyecto denominado Lotes 1-08 y 1-
09, Mz. 23, Sm. 107, con pretendida ubicacién en los Lotes 1-08 y 1-09, Manzana 23, Supermanzana
107, en la Ciudad de Canclin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

2. INTRODUCCION.

El presente Programa de Rescate Y Reubicacion de Flora corresponde al cumplimiento de la legislacion
forestal vigente, en donde se rescatari la vegetacion forestal que se vera afectada por el cambio de uso
de suelo. Su aplicacion, se considera como una medida de mitigacion derivado de la instalacion de este
nuevo proyecto.

Este programa tiene el objetivo de minimizar el impacto causado a la flora asi como evitar o disminuir los
efectos adversos que se puedan producir a las areas de conservacion por las etapas (preparacion,
construccian y operacion) del proyecto.

Dado que las actividades inherentes consideran acciones para cada una de |as-etapas del proyecto, se opta
por la delimitacion de areas de aprovechamiento, de conservacion, rescate y mantenimiento (en vivero) de
los e1emplarES presentes en el area de aprovechamiento del proyecto, y posteriormente ser reubicados en
las areas verdes del proyecto y en las areas de conservacion, mediante la técnica de tres bolillo, la
aplicacion de riego y un mantenimiento adecuado, que asegure una sobrevivencia de al menos un 80% del
total de plantas reubicadas. .

3. OBJETIVOS DEL PROGRAMA.
3.1. OBJETIVOS GENERAL

» Minimizar |a afectacién que pudiera generar el proyecto sobre |a flora nativa presente en el drea
de intervencion.

3.2. OBJETIVOS PARTICULARES

» Obtener la sobrevivencia de mas del 90% de los individuos rescatados y reubicados.
+ Proteccidn de las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,

s Restaurar las areas con escaza o carentes de vegetacion a través de la reubicacion de los
ejemplares rescatados.

o Le,
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4. ESPECIES A SER RESCATADAS

Se rescataran aquellos individuos que por su talla, especie y localizacién sean susceptibles de ello. En las
areas en las que la obra no afecte la vegetacién existente, se mantendra el suelo y la vegetacién en
condiciones naturales con lo que se permite la continuidad de los procesos que en ese espacio ocurren,

Tabla 1, Especies a rescatar estrato arbéreo.

____ Listado Total de Especies Total a fescatar
MNo. Nombre comin Nombre cientlfica |
1 | Capulinsillo Muntingia calabura 134
3 |Ceiba Ceiba pentandra 67 [
3 | Pochote Ceiba schottii 33
4 | Chechem Metapium brownei 67
5 [Huano Sabal japa 67
6 |Jabin Piscidia piscipula 200
7 | Yaxnic Vitex gaumeri 130
8 |Zapote Manilkara zapota 35
Tabla 2. Especies a rescatar estrato arbustiva.
Listado Total de Especies Total a rescatar
No. | Nombre comin Nombre cientifico |
1 |Akitz Thevetia gaumeri 200
2 |Boob Coccoloba spicata 33
3 | Caimito Chrysophyllum mexicanum 60
4 | Cordonsillo Piper amalago 50
6 | Kanasin Lonchocarpus rugosus 33
7 | Tabaquillo Alseis yucatanensis 100
8 |Tastap Gutterda elliptica 100
Tabla 3. Especies a rescatar estrato herbaceo.
i Listado Total de Especies Total a rescatar
No. Nombre comuin Nombre cientifico
1 | Bejuco hoja aserrada | Cissus gossypiifolia 50
2 | Bejuco hoja de yaxnic | Serjania mexicana 50
3 | Barba de viejo Cissampelos pareira 50
4 | Café silvestre Psychotria nervosa 50
5 | Floresita roja Melanthera nivea 50

Asi mismo se rescatar las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 4. Especies a rescatar dentro del NOM-055-SEMARNAT-2010.

Listado Total de Especies Total a rescatar
No.| Nombrecomin |  Nombre cientifico
1 | Palma chit Thrinax radiata 300
."‘. l"o
s e % Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, Quintana Roo, México,
NS Tel: (01988) 891462%www.semarnat. gob.mx

Pagina 2 de 7



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Li] C 1 ia Pratecoan Ambignt [50°

SEMARNAT |- 3881t~ samesines dupug e

}

SECRETARIA DL Wy T 4 q y/ 7 Oficio No: 03/ARRN/1972/15
MEDIO AMBIEN | E N tJ A4 Bitacora: 23/MA-0149/03/1%

Y RECURSOS MATURALES

5. METODOLOGIA DEL RESCATE (BANQUEO Y CEBOLLETA).
Reconocimiento del terreno.

Ubicacidn de individuos a ser rescatados.

Esta tarea consiste en |ocalizar, a nivel de predio, ejemplares que por sus atributos de edad, talla y estatus
de proteccion sean susceptibles al rescate. Esto se logra haciendo recorridos sistematicos en el predio para
localizar plantas de interés. Los individuos se marcan en campo con cinta plastica,

Marcaje de individuos por especie para su reconocimiento.
Tiene un doble objetivo, su identificacion para que estas no sean dafadas a la hora del despalme y marcar
su orientacion hacia un punto cardinal para que sean reubicadas de manera semejante.

Tratamiento en Cepas.

Las plantas de gran tamafio pueden no restituir la temporada de acopio en bolsa o costal. Por ello, y en
cada caso en particular, se debe de ponderar la posibilidad de colocarlas en cepas tratadas con fungicida y
conteniendo sustrato vegetal enriquecido.

Técnicas de rescate de flora silvestre, particularidades.

Los ejemplares colectados, se extraeran de su medio con suficiente sustrato, dado por sus dimensiones
(por ejemplo, 1 m2 de superficie de tierra por toda la profundidad de suelo humifero que este localizado en
el sitio de donde se extraera cada uno de los individuos), haciendo que las raices queden envueltas en
bolsas de plastico y/o colocadas en cajas de cartdn para, posteriormente, ser transportadas en carretillas
o vehiculo, seglin sus dimensiones, al sitio de acopio, donde se mantendrdn en condiciones 6ptimas
mediante mantenimiento (riego, fertilizado, actividades fitosanitarias, etc.), hasta su traslado vy
trasplantado en los sitios definitivos. Las actividades de desmonte implican el retiro de la vegetacion
utilizando medios mecanicos y manuales.

El rescate de vegetacién comprende lo siguiente:

» Especificar el nimero y destino de los individuos rescatados.

= Inventariar el nimero total de individuos, por especie, que podran ser removidos y exitosamente
trasplantados.

s Realizar el seguimiento de |a sobrevivencia de individuos rescatados.

s Definir acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los individuos de cada especie sea menor al
80% durante los dos primeros afios del trasplante.

El traslado de plantas con bolsas en camidn (en el caso de especies cuya altura sobrepase los 2 metros). Al
acomodar los ejemplares en el vehiculo, se procurara que exista un espacio suficiente, que permita su
mejor estibado; procurando que con el movimiento del vehiculo las plantas no se muevan; asimismo, no
estibar mas de dos niveles; ademds, de cuidar que el tallo y las hojas no sufran dobleces o quebraduras.

Vivero temporal

Para el caso del proyecto, el vivero temporal es una unidad de conservacion que mantiene ejemplares de
especies y subespecies de flora, y que estan destinadas a su trasplante en la jardineria propuesta del
proyecto. El objetivo del vivero es acopiar y mantener |as especies producto del rescate para su posterior

st
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reubicacién y ejecucion de los trabajos de revegetacion y reforestacion del proyecto.

El sustrato utilizado para el embolsado serd una mezcla de materia vegetal y tierra vegetal, desinfectado
dos dias antes, con una dosis de 300 grs. de furadan x 1 m3 de sustrato, mezclandose y regando con agua
para acelerar su accion.

Se emplearan bolsas de 25x25, 30x30 y 40x45 y 50x50 del calibre 400 con fuelle, las cuales deberan ser
previamente perforadas para tener un buen drenaje en el area radicular de las plantas, evitando con esto
encharcamiento que en consecuencia provoquen la pudricién de las raices y problemas de enfermedades
producidas por hongos.

Banqueo de plantas.

Para realizar la extraccion de las plantas y palmas, se realizard un banqueo de 30 ¢m a 1 m. alrededor de
cada planta de acuerdo al tamafio del ejemplar, utilizando una barreta, pico y pala, con la finalidad de que
las plantas no sufran dafios en el sistema radicular, extrayéndolas con la ayuda de un cepellén
considerable.

6.- MANTENIMIENTO EN VIVERO.

1, Riego.

Para mantener |la humedad para |as plantas se realizaran riegos abundantes durante los primeros cuatro
dias dejando de regar el quinto dia, posteriormente se realizaran riegos cada tercer dia segln el clima
prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga hlimeda desde la superficie hasta el fondo, pero
cuidado que no sea excesivo para evitar que la raiz de las plantas se pudra o gue se infeste con hongos.

2. Aplicacién de fertilizantes.
La fertilizacion de las plantas se realizara aplicando abonos foliares 5 dias después de la extraccion y
posteriormente se realizara una vez por semana.

3. Aplicacién de plaquicidas.
Para evitar la aparicion de enfermedades y pardsitos sobre los ejemplares producto del rescate se les
aplicarén por aspersion fungicidas y acaricidas en dosis minimas.

4.- Poda
La poda es la supresion de cualquier parte de |a planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u otra, con el fin
de obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o productividad.

Herramientas
« Picos
Palas
Motosierra
Machetes
Rastrillo para jardineria
Cuerda nylonBitacora
Bolsas negra para vivero

ga® ha,
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« Guantes
» (Calzado de seguridad
« Camara fotografica

7. PLANO DE REUBICACION DE EJEMPLARES.
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Figura. Plano de reubicacion de flora

8. METODOLOGIA Y DENSIDAD DE PLANTACION PARA LA REUBICAION DE LOS EJEMPLARES.

En este caso en particular, siendo que los espacios sin vegetacion seran Unicamente las que estaran
sujetas a remocién de la vegetacion para la instalacion del proyecto, no habran espacios libres
propiamente a reforestar, por lo que se realizara un enriquecimiento de las areas verdes y de conservacion,
en donde se distribuiran todas las plantas rescatadas a manera de tres bolillo, de manera que cada una de
ellas pueda ser integrada a la comunidad de la selva existente. La plantacion se realizara con una densidad
de 1,283 plantas/has. De acuerdo al disefio de plantacion propuesto, a una distancia de 3m de distancia
entre planta y planta. La primera manipulacién que sufre la planta es su transporte desde el vivero al lugar

it ia,
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de plantacién. El mayor riesgo que supone esta fase es la de desecacién de la planta en su parte aéreay
radicular. La plantacion supone el conjunto de operaciones desde que la planta forestal llega al terreno de
reforestacion, hasta que ésta queda instalada en el sitio definitivo. Ya se han mencionado todos los
cuidados y precauciones que deben brindarse a la planta, tanto en su transporte como en su manejo en el
campo.

9. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SOBREVIVENCIA DE LOS EJEMPLARES REUBICADOS.
Aplicacion de fertilizantes.

La fertilizacion de las plantas se realizard aplicando fertilizantes foliares 5 dias después de la reubicacién y
posteriormente se realizard una vez por semana, durante tres meses.

Tratamiento contra plagas.

No se utilizara ningln tipo de insecticida, para no afectar a insectos nativos de distribucién natural en el
predio.

Deshierbe

El deshierbe se realizara cada mes para evitar que las plantas invasoras dafie a los ejemplares reubicados,
y permitirles un desarrollo adecuado y progresivo,

10. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.
El presente calendario de actividades muestra |a ejecucién de actividades durante todo el afio, sin importar
el mes en gue se autorice el proyecto o se inicie el rescate de flora se deberd seguir conforme a la

calendarizacién de actividades.

Tabla 5. Cronograma de actividades para el Proyecto,

0 i | Meses

s S : T R [ MMAE] e [ - /400 L - e o Vo o[ S 3
1.- Reubicacién en vivero o reubicacion en | | P ‘
areas de conservacion

2.- Riego

3.- Aplicacién de fertilizantes

5.- Podas.

6. Deshierbe

7. Seguimiento de sobrevivencia

8-Ejecucion de medidas de manejo y
roteccion

11. SEGUIMIENTO DE SOBREVIVENCIA DE INDIVIDUOS RESCATADOS.

gh® la,
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Se cuantificara el éxito de la plantacion bajo la influencia de los factores del sitio. El valor que se obtiene es
la proporcion de arboles que estan vivos en relacion con los arboles efectivamente plantados. Para obtener
la sobrevivencia de la plantacién se extrapolan los datos de la superficie de muestreo a la totalidad de la
plantacion. Las acciones de rescate de vegetacion, conlleva un seguimiento de |la sobrevivencia de los
individuos rescatados y posteriormente los reubicados. Este se realizara mediante un inventario.

Se estimara el vigor de los individuos rescatados y utilizados para el enriquecimiento de las areas verdes y
de conservacidn, con el fin de conocer la proporcién de plantas vigorosas del total de plantas vivas. Se
clasificara de la siguiente forma: bueno, cuando la planta presenta un follaje denso, color verde intenso y
tiene amplia cobertura de copa; regular, cuando el arbol muestra un follaje menos denso, color verde seco
a amarillento y follaje medio; malo, cuando el follaje es amarillento, ralo y de hojas débiles.

12. MEDIDAS DE MANEIO Y PROTECCION.

= El objetivo de las medidas aqui propuestas son el de minimizar el impacto ambiental sobre la
vegetacion que pudiera ocurrir por la preparacion de sitio y construccion del proyecto.

« Proteger especies nativas de flora.

« Dotar de insumos vegetales locales para la ejecucion.

« El material vegetal producto del desbroce deberd acopiarse en zonas adecuadas con el fin de
reutilizarlo para actividades de enriquecimiento.

« Recoleccién de semillas de las dreas de conservacién en caso de ser necesario para produccion de
planta en el vivero, en caso de que por alglin fenémeno natural plaga o error de manejo la
sobrevivencia de las plantas de viera disminuida, por lo tanto al ser semilla de la zona no se
introduciran a la zona otro tipo de plantas.

13. CONCLUSIONES.

Las plantas serdn acopiadas en un vivero temporal en el cual se les proveera de los cuidados necesarios
para su conservacion y asegurar su supervivencia.

Las plantas seran reubicadas en las areas verdes del proyecto y en las areas de conservacion, donde de
igual forma se realizara un monitoreo de su sobrevivencia y desarrollo.

Por lo cual con la aplicacion de las medidas de manejo y proteccion se pretende alcanzar la sobrevivencia
del 95% de los ejemplares rescatados, sin embargo como una medida de proteccién y de garantizar que el
final las platas rascadas y vivas acumulen este 95% se propuso como medida que en caso no alcanzar este
porcentaje con las platas rescatadas se realizara la colecta de semillas de las dreas de conservacion para
su germinacion en el vivero con lo cual se reemplazaria el nimero de dejemplares muertos hasta alcanzar
este porcentaje propuesto.
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