I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del trdmite unificado de cambio
de uso de suelo, Modalidad B, que integra la autorizacién en materia de impacto ambiental
(SEMARNAT-09-001-B), bitacora No. 23/MC-0135/04/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio particular, numero
telefénico, asi como el nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en
paginas 1y 72.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo S%nchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesidn
celebrada el 27 de enero de 2017.
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objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se
desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto

ambiental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. Luis Miguel Osio Barroso,
sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su modalidad B (DTU-B), del
proyecto denominado “Casa Osio”, con pretendida ubicacion en el Km. 124970 de |a

Carretera costera sur de la Isla de Cozumel, Punta San Clemente, Municipio de Cozumel,
Quintana Roo.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primero parrafo fracciones VII y IX 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo, asi como su fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones IX, XII, XIIl, XV y
XVII, 4 fracciones |, lll'y VII; articulo 5 inciso O) fraccion |y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 37 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, XXIX y
XXXI,'y Cuarto Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del
2012;y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en sus modalidades A y B, cuando los
solicitantes sean particulares, como lo es el caso que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
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resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
“‘B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién l, 43y
45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccion |. El de las partes integrantes de
la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...],
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos,

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIIl, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda
o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido. el articulo 40, fraccion IX, inciso
c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras o actividades pdblicas o privadas; las fracciones XXIX y XXXI del
mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar 'y
nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las  disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el
cambio de uso de suelo solicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental Y en materia forestal que se

indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se senalan.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de |a Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6 y evalud
el DTU-B del proyecto “Casa Osio” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacion en el Km. 12+970 de la Carretera costera sur de la Isla de Cozumel, Punta San
Clemente, Municipio de Cozumel, Quintana Roo, promovido por el C. Luis Miguel Osio
Barroso, (en o sucesivo el promovente).

RESULTANDO:

I. Que el 24 de abril del 2015, ingresé en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 21
del mismo mes y afo, a través del cual el C. Luis Miguel Osio Barroso, remitié el
DTU-B del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién, asignandole la

clave 23QR2015TD034.

ll. Que el 29 de abril del 2015, ingres6 a esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente presenté la pagina del periddico “Diario de
Quintana Roo” de fecha 29 de abril del 2015, donde se realiz6 publicacién del extracto
del proyecto.

lll. Que el 29 de abril del 2015, se emiti6 el memorandum nimero 04/JUGA/020/15, a
través del cual solicité a la Unidad Juridica de esta misma Delegacién, que se
dictaminara juridicamente la documentacion soporte del DTU-B del proyecto.

IV. Que el 30 de abril del 2015, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del
articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicd a través de la
separata nimero DGIRA/018/15 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina electrénica
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y emisién de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion del impacto ambiental durante
el periodo del 23 al 29 de abril del 2015, dentro de los cuales se incluyé la solicitud
gue presentd el promovente para el proyecto.
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V. Que el 11 de mayo del 2015, la Jefatura de la Unidad Juridica de esta Delegacidn
Federal, emiti6 su opinién en relacién a la documentacién soporte del DTU-
B del proyecto, a través del Dictamen Juridico nimero 044/2015.

VI. Que el 12 de mayo de 2015, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicion del piblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P. 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIL.Que el 22 de septiembre de 2014, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 19 del mismo mes y afio, mediante el cual un ciudadano de la comunidad
afectada, solicité poner a disposicién del publico el DTU-B del proyecto, conforme al
articulo 34 fraccién Il de la LGEEPA.

VIIL. Que el 14 de mayo del 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/0701/15, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, se notificé el ingreso del proyecto, al Gobierno Municipal de Cozumel,
Quintana Roo, con la finalidad de que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA. de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

IX. Que el 14 de mayo del 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/5GA/0702/15, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se notifico el ingreso del proyecto al Gobierno del Estado de Quintana
Roo por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, con la finalidad de que
manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se
otorgo un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

X. Que el 14 de mayo del 2015, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/5GA/0703/15 a través del cual y con fundamento en lo establecido en los

i o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintaina Roo, Méxicn,
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Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre del 2008, otorgandole un plazo
de quince dias, contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 14 de mayo del 2015, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/5GA/0704/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia para
las obras y actividades sometidas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dfas,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XI.Que el 14 de mayo del 2015, esta Delegaciéon Federal, emitié el oficio nimero
04/5GA/0705/15, a traves del cual, con fundamento en los articulos 117 de la
LGDFS y 122 Fraccion lll de su Reglamento, solicité opinién técnica de los miembros
del Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

XIIl. Que el 19 de mayo de 2015, esta Delegacion Federal emiti6 el acta circunstanciada
numero AC/25/15 mediante la cual puso a disposicion del pablico el DTU-B del
proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda
consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA vy
41 de su REIA.
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XIV.Que el 19 de mayo de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/0720/15, mediante el cual notificé al interesado, la determinacion de poner
a disposicion del plblico el DTU-B del proyecto, de conformidad con lo establecido
en el articulo 34 fraccion Il y fraccion IV de la LGEEPA.

XV. Que el 27 de mayo del 2015, esta Delegaciéon Federal emiti6 los oficios
04/5GA/0757/15 y 04/SGA/0758/15, referentes a la visita técnica del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, para verificar la informacion contenida en el DTU-
B, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XVI.Que el 04 de junio de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/1081/15 de fecha 29 de mayo de 2015, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié opinidn en relacion al proyecto.

XVIL. Que el 10 de junio de 2015, se realizé la visita técnica de verificacidon del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, levantando el acta circunstanciada nlmero
036/15.

XVIIl.Que el 16 de junio de 2015, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/048/2015 de fecha 02 del mismo mes y afo, a través del cual
el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, emiti6 comentarios en relacién al
proyecto.

XIX. Que el 17 de julio de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/5GA/0963/15, a través del cual solicitd el pago de compensacién para el
cambio de uso de suelo en los terrenos forestales para las actividades de reforestacion
al Fondo Forestal Mexicano.

XX. Que el 24 de julio de 2013, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente remitié el pago de derechos realizado al
Fondo Forestal Mexicano,

XXI. Hasta la fecha de emision del presente resolutivo, no se ha recibido opinion U
observacion alguna por parte del Municipio de Cozumel con respecto al proyecto.

Av.Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chatumal, Ouintana Roo, México, .
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XXIl. Hasta la fecha de emisién del presente resolutivo, no se ha recibido opinion u
observacién alguna por parte de la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, con respecto al proyecto.

XXIIl. Hasta |a fecha de la emision del presente resolutivo, no se ha recibido la opinién del
Consejo Estatal Forestal respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-
B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || y
X, 28 primer parrafo, fracciones VIl 'y IX, 35 parrafos primero, segundo, y Ultimo, asi
como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, XIll, XIV, XVI y XVII, 4
fracciones |, lil'y VII, 5 incisos O) fraccion |y Q) fraccién |, 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgéanica
de la Administracion Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40 fraccion IX inciso ©),
XXIX 'y XXXI; Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
senalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.

Que Esta Delegacidn Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de 2008.
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalu6 el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los Articulos, 4. 5, fraccidn Il, 28 primer
parrafo fracciones VIl y IX, y 35 de la LGEEPA., que a la letra establecen:

"Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn
sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y
la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacién [..]

Il la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que
se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y

'\ - ' Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
il Tel: (01983) 8350201 www.semarnat gob msx
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preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente...

VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas...
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...

Art. 35. ...

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, as
como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacién.

La resolucién de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.”

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 41 fraccion Ill del REIA “Dentro de
los veinte dias siguientes a aquél en que la manifestacién de impacto ambiental haya
sido puesta a disposicion del pdblico.. cualquier interesado podrd proponer el
establecimiento de medidas de prevencion y mitigacién, asi como las observaciones
que considere pertinentes, las cuales se agregardn al expediente”, en virtud de lo
anterior, siendo que el DTU-B del proyecto fue puesta a disposicién del publico el
dia 19 de mayo de 2015, conforme a lo referido en el Resultando XlIl del presente
oficio, los veinte dias sefalados en el articulo antes citado se cumplieron el dia 16 de
junio de 2015, sin que a la fecha de elaboracion del presente resolutivo se hayan
recibido comentarios en relacion al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

&) Avonsurgentes No, 445 Col. Magistenal, Chetumal, Quintana Rog, México,
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lI. La construccion de la residencia unifamiliar se realizara en una superficie total de
0.159 has, en un predio de 0.495 has, considerandose un area de despalme de 0.134
has y un area sin vegetacion de 0.025 has.

TIPO sSue;\';: x::::‘;‘; Sin Vegetacién | TOTAL

Alberca 0.013 0.001 0.014

Andador de Acceso 0.007 0.010 0.017

Barda 0.001 0.000 0.001

Cancha de Tenis 0.014 0,007 0.021

Casa 0.056 0.005 0.061

Casa del Vigilante 0.005 0.000 0.005

Deck 0.013 0.000 0.013

Garaje 0.020 0.002 0.022

Planta de Tratamiento ~ 0.005 0.000 | 0.00s

7 subtotal 0.134 0.025 0.159
Vegetacion Nativa y/o :

| Reforestacisn 0.321 0.015 0.336

subtotal 8321 0.015 0.336

Total 0.455 0.040 0.495

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que de acuerdo con la informacién contenida en el DTU-B sometido a evaluacion,

las caracteristicas ambientales del sitio de pretendida ubicacién del proyecto son las
siguientes:

SISTEMA AMBIENTAL

La calidad ambiental del Sistema Ambiental ha sido influenciada por los fenémenos
hidrometeorolégicos que afectan afio con afio dicha regién. Al respecto se debe citar
que en el sitio se han sentido con toda intensidad los efectos del huracdn Wilma,
mismo que se manifesté en la zona en el mes de octubre del 2005 y fue un fenémeno
ubicado dentro de la categoria 5 de la escala Saffir-Simpson, por lo que sostuvo
vientos y rachas huracanadas que alcanzaron los 278 km/Hr. Y dos afios después el
paso del Huracdn Dean, observdndose atin drboles secos y caidos como resultado del
efecto del fenédmeno, ramas en el suelo y una alta presencia de estrato arbustivo. A
pesar de los efectos negativos que se ha ocasionado en la vegetacion, alin es posible

o . Av. Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
4 {;i\:ﬂ/ Tel: (01983) 8350201 www semarnat.gol,mx
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determinar los patrones de distribucién de los distintos ecosistemas que se
distribuyen en la zona.

De acuerdo a la clasificacién de Képpen modificada por (Garcia,1981), el clima de la
Isla de Cozumel es Am (f) (i); Cdlido-hiimedo, con precipitacién abundante en verano
y superior a 40 mm en el mes mds seco. Tiene ademds dos mdximos de lluvia
separados por dos estaciones “secas”, una larga en la mitad fria del afio y una corta
en la mitad de la temporada lluviosa (INEGI, 2007). Sobre este tema en particular es
destacable indicar que la isla de Cozumel tiene el clima mds himedo que en el resto
de la entidad

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima.

Clima cdlido himedo con abundantes lluvias en verano. Temperatura promedio
anual 22-26°C Precipitacién total anual 1500-2000 mm, con presencia de
tormentas tropicales, huracanes y nortes, Sobre este tema en particular es
destacable indicar que la isla de Cozumel tiene el clima mds hdmedo que en el resto
de la entidad.

Fenémenos meteoroldgicos
En esta drea de estudio la calidad ambiental del ecosistema se ha visto afectado por
huracanes y mareas de tormenta, destacdndose el paso del Huracdn Wilma (2005)
"y posteriormente Dedn (2007) que afectaron la vegetacién de selva mediana
Subperennifolia. Adicionalmente es importante destacar que en esta drea de estudio
se ha tenido un proceso de erosién de playa muy evidente, y se cuenta con suelos
Rigosoles con suelo orgdnico muy delgado no apto para la agricultura y
notoriamente rocoso y con amplias dreas donde la roca calcdrea propia del drea
aflora formando amplias dreas desprovistas de vegetacion.

Aire

En lo que se refiere a este factor seria uno de los elementos que se tendria que tener
una mayor atencién en lo que refiere a la contaminacién en vista de que el municipio
al igual que todo el estado, estd teniendo un crecimiento, sin embargo en base al
Inventario Nacional de emisiones de México,(1999, actualizado en 2011)2 se

& Ay lnsutgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumial, Quintana Roa, Mexico,
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menciona que en la entidad las emisiones originadas por fuentes fijas o mdviles no
son consideradas como significativas puesto que no rebasan los niveles permisibles
de contaminacién a lo anterior se debe considerar el hecho de que en la zona soplan
vientos constantes del este y sureste que alcanzan velocidades de hasta 20 m/seg
fuerza suficiente para la dispersion de los contaminantes que se pudieran Generar,
no obstante el proyecto no generara mds contaminantes de los ya generados en la
zona y en cierto grado, tal y como se ha mencionado en el presente DTU-B, debido a
que mds del 50% conservara su vegetacion no se pretende afectar este factor.

Geomorfologia

Los sustratos geolégicos de Cozumel estdn formados basicamente por diferentes
rocas calizas que confieren una gran porosidad y permeabilidad al subsuelo

Sus caracteristicas geomorfoldgicas mds importantes, son bajo relieve, sin presencia
de fallas y zonas de fracturas, y nula susceptibilidad de la zona a sismicidad,

deslizamientos, derrumbes, inundaciones, movimientos de tierra o roca (tensores
ambientales).

Relieve:

La topoforma presente en la zona no muestrq variaciones significativas, solo se
encuentra en microrelieve que es posible a las variaciones de profundidad del suelo y
la heterogenidad en distribucién afloramientos calizos, sin embargo en el predio
debido a que algunas zonas fueron sascaberas ya abandonadas si pudieran
determinarse fuertes pendientes sin embargo estas no son naturales.

Suelo.

El suelo del predio es de tipo Rendizinas, con suelo Litosol de muy delgado y
notoriamente rocoso y con amplias dreas donde la roca calcdreq propia del darea
aflora formando amplias dreas desprovistas de vegetacidn, ; este suelo cuenta con
una textura fina y tiene una fase litica; estd representado por la clave E+1 2/L lo que
significa que es un suelo pobre con un ausencia de horizontes A y muy pedregoso o
con afloramiento rocoso, derivado de la condicién que tiene la Peninsula de Yucatdn
que en general se caracteriza por tener suelos jovenes.,

Agua.
Tal y como se ha mencionado en el DTU-B, en la zona donde se establecerd el
proyecto se presenta una precipitacién promedio anual de 1500 mm de precipitacion

o Av ill?—lh’ﬂ‘f’i'![:’."-. Np 445 Col. f\'l.',\j_’.i.:':l erial, Chetumal, {"glnrwf_;“\.g Rono, México.
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pluvial, sin embargo no obstante esta alta precipitacién no existen grandes

escurrimientos superficiales ya que los escurrimientos van de un 0 a 20% y solo se
da de manera temporal.

Por otro lado derivado de la porosidad y permeabilidad al subsuelo la presencia de
aguas superficiales se limita basicamente a algunas pequefas lagunas (que quedan
practicamente secas de forma estacional), ya que el agua de lluvia se infiltra
rapidamente al acuifero. Asi, el grado de escurrimiento superficial es casi nulo en
toda la isla y no se han formado cuencas ni estructuras hidrogrdficas superficiales
(Lesseretal., 1978; CIM, 1993).

Si bien la rapida infiltracion del agua en el subsuelo en toda la isla y la ausencia de
desniveles pronunciados no permiten la formacién de una red de drenaje superficial,
favorecen enormemente la transparencia de las aguas marinas costeras, ya que el
agua que emana del acuifero hacia el mar no acarrea los sedimentos que llevaria si
proviniera de la superficie.

Sin embargo en otros estados del sureste del pais se considera que casi la mitad del
escurrimiento anual total se concentra en los rios mds caudalosos, por lo anterior y
debido a esta falta de escurrimientos no se tienen grandes obras hidrdulicas para
almacenamiento de agua que permitan utilizar este elemento, sin embargo, para la
zona, los recursos acuiferos son una de las fuente mds importante de agua, lo
anterior a la falta de escurrimientos superficiales y a la alta permeabilidad de los
suelo, respecto a esto Martinez y Quintero (2009)3 mencionan, “En general, se
puede sefialar que la distribucion geogrdfica de la explotacién del agua subterrdnea
en el territorio nacional se presenta de la siguiente forma: cerca de las dos terceras
partes del volumen total extraido se realiza en las regiones dridas, en donde el
subsuelo es la principal o la dnica fuente de abastecimiento, y una tercera parte de
la explotacién se realiza en el sureste”,

ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacion.

La flora es tipica de la vegetacién de Selva Mediana Sunperenifolia, con especies
como el Tzalam (Lysiloma latisiliqua), el javin (Piscidia piscipula), lengua de vaca
(Bauhinia divaricata), chaca (Brusera simaruba), con individuos de Palma Chit

& A Insurgentes No, 445 Cel. Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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(Thrinax radiata) y Palma Guano (Sabal japa) dispersos, asi como también Barbas
de viejo (Calliandra belizensis) como especies dominantes y representativas de este
ecosistema. Identificdndose 16 especies representativas.

Existe una importante presencia de vegetacion oportunista denominada de
crecimiento repoblador secundario dispersa, este tipo de vegetacién no es
dominante, sino que se encuentra mezclada entre los individuos de la selva mediana,

Selva Mediana Subperennifolia

La Selva Mediana Subperennifolia ocupa la mayor parte de la superficie de la isla de
Cozumel (Aproximadamente 90-95%). Las especies arbéreas alcanzan alturas
entre 5-15 m; las especies arbustivas entre 4-4.9 m y las especies herbdceas desde
centimetros has 3.9 m de altura.

Actualmente la Selva Mediana también se encuentra en proceso de regeneracion
(crecimiento de nuevo follaje) y sucesién ecoldgica, debido al impacto por los
meteoros Emily y Wilma en julio y octubre de 2005. Los vientos huracanados de los
meteoros derribaron, fragmentaron y defoliaron mds del 50% del estrato arbéreo y
én menor porcentaje los estratos arbustivo y herbdceo respectivamente.

Las especies arbéreas caracteristicas de la Selva Mediana son: Manilkara zapota,
Lysiloma latisiliquum (Tsalam), Bursera simaruba (Chaca), Piscidia piscipula (Habin),
Metopium brownei (Chechem), Vitex gaumeri (yaxnick), Sabal yapa (Huano),
Caesalpinia violacea (Chakte), Caesalpinia gaumeri, Coccoloba diversifolia,
Coccoloba cozumelensis, Eugenia sp., Nectandra coriacea y Senna racemosa. Las
especies arbustivas comunes son: Randia longiloba, Acacia collinsi, Bahuinia

divaricata, Diphysa carthagenensis, Hampea trilobata y Pisonea aculeata entre
otras.

Las especies herbdceas comunes son: Morinda royoc, Lasciasis divaricata, Impomoea
sp., Dioscorea sp. Melothria sp. Pasiflora biflora, Pasiflora foetida, Paulinia sp.,
Arrabidea podopogon, Cydista potosina, Parthenium hysterophorus, entre otras.

Flores (1990), describe a esta vegetacion como Selva Mediana Subcaducifolia, de
Cualquier manera, esta vegetacién manifiesta caracteristicas propias de la selva

i - Av. insurgentas No, 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Ros, México,
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subcaducifolia, por lo que entre el 50 y 75% de las especies que integran el dosel
pierden sus hojas durante la temporada seca del afio.

Entre las especies caducifolias que fueron reconocidas en el estrato arbéreo, se
pueden mencionar: chaka (Bursera simaruba), kitamche (Caesalpinia gaumeri),
chakte (Caesalpinia vilolacea), sakiab (Gliricidia maculata), chechém (Metopium
brownei) y habin (Piscidia piscipula), entre otras. En menor proporcién fueron
observadas especies que conservan sus hojas en la temporada seca del afio y que
para la zona estan representadas por: tadzi (Neea tenuis), uva de monte (Coccoloba
swartzii), entre otras de menor abundancia.

Para el caso de la densidad a nivel de especie, se puede apreciar que es Piscidia
piscipula la que cuenta con una alta densidad en los estratos arbéreo y arbustivo,
siendo la especie dominante. Le sigue en orden de importancia, sélo con aportacién
para el estrato arbustivo, Thrinax radiata, lo cual denota una asociacién de estas
dos especies, cada una dominando en el estrato arbéreo la primera y en el estrato
arbustivo la segunda. -

Fauna.

La fauna silvestre estd representada principalmente por aves transitorias, pequefdas
lagartijas (Sceloporus chysostictus) e iguana gris (Ctenosaura similis) que transitan
de un terreno a otro, observandosé algunas aves como Zanates (Quiscallus
mexicanus), Zentzontles (Mimus gilbus) y algunos chupaflores; estas especies son
las especies tipicas que se adaptan a la perturbacién de la vegetacién y a la presencia
del hombre, asi como mariposas (Morphops sp.), insectos, y en la parte rocosa de la
playa caracolillos y cangrejo azul.

Los dos especies que se identificaron en el listado de la “NORMA Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo” son: La Palma Chit (Thrinax radiata),
y la iguana gris (Ctenosaura similis).

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

a Ay lnsurgentes No, 445 Cal. Magistertal, Chetumal, Quintana Roo, Méxic,
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V. Que de acuerdo con la ubicacién del predio y la informacion proporcionada por Ia
Promovente en el DTU-B y la informacion adicional al mismo, los instrumentos de
politica ambiental aplicables al proyecto son:
Inst t i Decretoy/o Fecha de
nstrumento regulador piblicacion publicacién
Periddico Oficial
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio | del Gobierno del 21 de octubre
de Cozumel, Quintana Roo. Estado de de 2008
Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
i¢ i - i i SXi _— s 30 de
Proteccnop ambiental EspeFles nat'nvas de Mexlc_g delflora Diario Oficial de Ia o 4
y fauna silvestres-Categorias de rlesgo y especificaciones Iy iciembre de
; B s SR : Federacion
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en 2010
riesgo.
VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la

LGEEPA, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano y decretos de areas naturales protegidas; esta Delegacion Federal procede a
realizar el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando inmediato anterior, conforme a lo siguiente:

A) Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio
de Cozumel, Quintana Roo, Publicado el dia 21 de octubre de 2008 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo a la
cartografia disponible de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar
el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestidn Ambiental A4, con
Politica de Aprovechamiento cuyo lineamiento consiste en Desarrollar de manera
sustentable las actividades turisticas relacionadas con hoteleria e inmobiliario
residencial, con Uso predominante de Turistico Hotelero/Residencial turistico:
Usos compatibles: Ecoturismo, Usos condicionados: UMAs y Usos incompatibles:
Agropecuario; Mineria; Urbano: Acuicola

El proyecto es compatible con la politica de Aprovechamiento, la cual se define
como aquella que promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite
cambios mayores del paisaje. Promueve |a continuacién del uso actual y/o induce

© Av. Insurgentas No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
,“'\.M Tel: (01983) 8350201 www. semarnat.zob.mx )
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la ocupacmn del mismo de manera sustentable, segln su aptitud natural, social y
econdmica; asi mismo el desarrollo de una vivienda unifamiliar turistica, como es
el caso del proyecto es compatible con el uso predominante Turistico
Hotelero/Residencial Turistico, el cual define la aptitud territorial que es acorde

con la estrategia del ordenamiento ecolégico que histéricamente se ha
desarrollado en la regién.

De las estrategias mas relevantes contempladas para la Unidad de Gestién

Ambiental A4 relacionadas con el proyecto, esta Delegacion Federal realiza el
siguiente analisis:

Estrategias Generales:

ESTRATEGIA GENERAL ANALISIS DE LA PROMOVENTE

Se debera desarrollar un programa | En predio las especies que se identificaron que se
de monitoreo poblacional de las | encuentran registradas en la NOM-059-SEMARNAT-
especies endémicas al municipio o | 2001 es la palma de chit (Thrinax radiata) de la cual los
que se encuentren en la NOM-059- | ejemplares de palma que estén en el drea de desmonte
SEMARNAT-2001. serdn trasplantadas en &reas ajardinadas mediante un
rescate de flora previo al inicio del despalme y desmonte.
Por la naturaleza del proyecto no se considera monitoreo
poblacional, en las medidas para mitigar se establecera un
rescate de ejemplares utilizando una metodologia o
técnica adecuada para el transplante de los ejemplares de
las especies incluidas en la NOM-059 a efecto de
garantizar su sobrevivencia.

El criterio se refiere a desarrollar un programa de monitoreo poblacional de las
especies endémicas al municipio o que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-
2001, actualmente NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente refirio la
palma Thrinax radita, sin embargo también se registré la especie Ctenosaura
similis, No obstante el promovente contempla en sus medidas de mitigacién, una
estrategia que le permitira seleccionar aquellos ejemplares de vegetacién que se
incluyan en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual consistird en identificar y
marcar a los individuos considerando la especie y su talla, y que por sus
caracteristicas sean susceptibles de rescate, con lo cual manifiesta el promovente
se garantizara el estado de las poblaciones en el area del proyecto. En virtud de lo
anterior se condiciona el desarrollo del proyecto al monitoreo de estas especies

(5 v s Aentes Mo 445 Col Magistenal, Chetumal, Quintanad Ko, MeXico
P Tel: (01983) 8350201 www, germarnat.gob.ms
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citadas, tanto de las que sean rescatadas como de las que permanezcan en el predio
de manera natural, conforme a lo establecido en la Condicionante 3 del presente

oficio.
ESTRATEGIA GENERAL ANALISIS DEL PROMOVENTE
Se prohibe la introduccién de | No se contempla la introduccién de especies de flora y
especies de flora y fauna. fauna dentro del predio donde se realizara el proyecto.
ESTRATEGIA GENERAL ANALISIS DEL PROMOVENTE

La cobertura vegetal de las dreas no | Se conservard el 70.54 % de la cobertura vegetal del
sujetas a aprovechamiento, se predio, conservando sus condiciones naturales,

debera conservar en las
condiciones naturales de flora y
fauna nativa silvestre.

Que la promovente indico que se mantendra el 70.54 % de la cobertura vegetal del
predio, conservando sus condiciones naturales, no obstante de los cuadros 7 vy 8
presentados en la pagina 20 del DTU, se advierte que el proyecto se desplantara en
una superficie de 0.159 ha de las cuales 0.134 corresponden a vegetacion, forestal
y 0.025 ha no presentan vegetacion, considerando que el predio tiene una superficie

de 0.495 ha, la superficie de aprovechamiento sera del 32.12 % y la de conservacion
de 67.88 %.

Que el proyecto no contempla en ninguna de sus etapas la introduccion de
especies de flora, por lo que no se contraviene las presentes estrategias, asi mismo

no se omite sefalar que la presente estrategia es de caracter prohibitivo y
observancia obligatoria.

ESTRATEGIA GENERAL ANALISIS DEL PROMOVENTE
Se debe promover un programa de
erradicacion de perros, gatos y
ganado ferales, boas (Boa
constrictor), ratas de ciudad
(Rattus rattus, Rattus Novergicus)
y ratones de casa (Mus musculus).

Al respecto el promovente omitié vincular con dicha estrategia por lo que debera
apegarse a |o establecido en la Condicionante 4, de |a presente resolucion.

)

[}
=

C Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Ouintana Roo, ftersicn,
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ESTRATEGIA GENERAL

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Queda prohibido el uso de venenos
en los programas de erradicacion
de especies introducidas.

No se pretende emplear venenos en ninguna parte del
proyecto

La promovente senala que no se pretenden emplear venenos en ninguna parte del
proyecto, por lo que no se contraviene lo sefialado en la presente estrategia. No
obstante es importante sefalar que la presente estrategia es de caracter
prohibitivo y observancia obligatoria.

ESTRATEGIA GENERAL

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe la fumigacién de areas
con vegetacion natural con
excepcion de las campanas
nacionales de control de vectores
de enfermedades y plagas.

No se pretende la fumigacién de areas con vegetacién
natural.

Que de acuerdo al area de conservacion que mantendra el proyecto conforme a lo
manifestado por el promovente no se contemplan actividades de fumigacion en
las areas de vegetacion natural, por lo que no se contraviene la presente estrategia.

En este sentido esta claro el caracter prohibitivo, por lo que debera dar observancia
obligatoria.

ESTRATEGIA GENERAL

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechamiento de
lefia para fabricacién de carbén.

El proyecto es de casa habitacién y no contempla la
fabricacion de carbon.

Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la
fabricacion de carbon en ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo
establecido en la presente estrategia, misma que es de caracter prohibitivo, y
observancia obligatoria.

ESTRATEGIA GENERAL

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Es obligatorio el confinamiento de
los residuos solidos en los sitios de
disposicion final que determine la
autoridad municipal competente.

La residencia unifamiliar contara con un sitio destinado ex
profeso para el almacenamiento temporal de residuos,
para posteriormente tener su disposicion final en el relleno
sanitario del municipio de Cozumel

De acuerdo a lo manifestado por el promovente, |os residuos soélidos se
recolectara en contenedores con tapa separando la basura organica de la

Ay, nsurgaentes Mo, 445 Col. Magistenal, Cheturnal, Quintana Koo, Mexico,

Tel: (D1LRE83) 8350201 www.semarnat.polima
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inorganica, dichos contenedores seran entregados al servicio de recoleccién y limpia
del H. Ayuntamiento de Cozumel para ser llevados al sitio de disposicion final; de lo
antes expuesto se advierte que no se contraviene la presente estrategia; no
obstante lo anterior debera dar observancia obligatoria.

ASENTAMIENTOS URBANOS

ESTRATEGIA

ANALISIS DEL PROMOVENTE

vivienda no urbana en aquellas
regiones localizadas fuera de los
centros de poblacién, cuya
dotacion de servicios, tales como
dagua potable, tratamiento de
aguas residuales, energia eléctrica
y recoleccién de desechos estd
cubjertor  por  sus propios
habitantes, con el fin de evitar
desequilibrios ecologicos y
conflictos ambientales.

Se prohiben los centros de | No aplica este criterio al proyecto, debido que se

poblacién. construira una casa habitacién y no un centro de
poblacién,

se permite la construccién de | Enla zona existe el servicio de energia eléctrica a cargo de

la Comision Federal de Electricidad, el servicio de telefonia
y el servicio municipal de recoja de basura. No existe
drenaje en la zona, sin embargo, tal como los demés
desarrollos presentes en la zona se emplearan plantas
particulares de tratamiento de aguas residuales en este
proyecto.

El nimero total de viviendas se
establecera a partir de su
equivalencia con el nimero de
cuartos de hotel autorizados para
la UGA,

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) A4, con una
Politica Ambiental de Aprovechamiento y un Uso
predominante de Turistico determina una densidad
maxima de 40 cuartos por hectarea. El equivalente de Una
vivienda residencial o residencia turistica es de 2.5 cuartos
de hotel, por lo que se podrian hacer 7.92 residencias en la
superficie del terreno con un total de 19.8 cuartos.

En el caso de este proyecto se construird una residencia en
media hectarea

La densidad de viviendas asi como
el COS, el CUS y el nimero de
niveles estard determinada por su
equivalente aplicado a los cuartos
de hotel.

El proyecto se encuentra por debajo de los Iimites
maximos establecidos en la altura, el COS y CUS como se
define mas adelante en los criterios especificos.

Definidos en el proyecto: .

COS= 23.,40%

Limite maximo CUS=0.6
COS=35%
CUS=10.9
o Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, ¢ hetumal, Quintana Roo, México,
s N Te -1y )
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Que de acuerdo a la ubicacién del proyecto, este se |ocaliza fuera de algin centro
de pablacion, el proyecto contempla la instalacion y operacion de una planta de
tratamiento de aguas negras residuales de 0.5 Litros por segundo LPS que traten la
generacion total; de igual forma el manejo de los residuos sélidos previamente
separados (organicos e inorganicos) se realizard mediante el almacenamiento
temporal en contenedores con tapas herméticas que impidan la liberacién de olores
eintroduccion y proliferacion de fauna nociva, asi mismo el promovente indicé que
la disposicién final se realizard a través del servicio de limpia del Municipio de
Cozumel, con lo cual es proyecto cumple con la presente estrategia.

De acuerdo al POEL-C la equivalencia de una vivienda residencial o residencia
turistica es de 2.5 cuartos, en la estrategia correspondiente a Equipamiento
hotelero y residencia se analiza el cumplimiento del proyecto respecto a los
parametros de densidad, altura, COS y CUS.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

ESTRATEGIA ANALISIS DEL PROMOVENTE ,
Las construcciones deberdn tener | La casa contara con mecanismos de captacion de agua de
sistemas de captacion y | lluvia mediante canaletas instaladas sobre los techos
almacenamiento de agua de lluvia.
La autorizacidn de plantas | El proyecto no contempla la instalacion de una planta
desalinizadoras queda | desalinizadora.

condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que la
disposicion de salmueras no
modifica las caracteristicas
fisicoquimicas del agua de mar ni
impacta habitat terrestres,
costeros y ni al acuifero con lo que
se evitarian desequilibrio
ecolégicos y conflictos
ambientales.

Si bien el promovente considera la implementacion de un sistema de captacion
mediante canaletas en los techos, omite mencionar a donde seran dirigidas las
aguas para su almacenamiento y el uso al que serd destinado, por lo que el

& Ay Insurgentes Mo, 445 Col, Magisierial, Chetumal, Quintana Roo, Mexlco,
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promovente deberd de cumplir con lo establecido en la presente estrategia
conforme a lo establecido en la Condicionante 5 de |a presente resolucion.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ESTRATEGIA

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicién de aguas
residuales en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar o terrenos
que no estén habilitados para dicho
fin.

Por ningln motivo se dispondra el aguas residuales en el
mar, las aguas una vez tratadas se utilizaran para el riego
de dreas verdes, toda vez que de acuerdo a las
especificaciones del tratamiento, estas aguas cumplen con
los parametros establecidos en la Normatividad en la
materia,

Es obligatoria la disposicién de
aguas residuales en plantas de
tratamiento. Las Manifestaciones
de Impacto Ambiental presentadas
de obras o infraestructuras para
viviendas, hoteles y proyectos en
general deberan ser disefiadas con
un programa de manejo,
disposicién, tratamiento y rehiso
de aguas residuales y los lodos, asi
como de zonas y sistemas de
captacion y flujo de aguas pluviales,
el cual deberd ser revisado por la
autoridad competente.

Como se menciond se utilizara un sistema de tratamiento
a través de un una planta de tratamiento, los lodos seran
recolectados por una empresa especializada para su
disposicién final como minino 1 vez al afio, a efecto de
garantizar su correcto funcionamiento aunque el
fabricante sefiala que pudieran ser una vez cada dos afios,
con la acreditacidn de la NOM-006-CNA-1997

Se atendera este criterio ya que las aguas residuales del
proyecto se canalizaran a una planta de tratamiento y el
agua tratada se canalizara a un pozo de absorcién, para lo
cual se contara con los permisos necesarios.

En caso de no contar con planta de
tratamiento, es obligatorio que las
aguas residuales sean confinadas
en depositos que impidan la
infiltracion de las mismas y que
éstas sean posteriormente
transportadas por operadores
autorizados por CONAGUA y
SEMARNAT a Ja planta de
tratamiento municipal,

Se atendera este criterio, ya que se est3 contemplando la
instalacion y operacion de una planta de tratamiento

Es obligatorio el tratamiento de
aguas residuales a nivel terciario.
Se prohibe la disposicién de aguas
residuales con mas de 1 uM/L de
nitrato de amonio y mas de 0.3
UM/L de orto-fosfatos y érgano-
fosfatos,

Las aguas residuales seran tratadas y se cumple con estos
parametros y una capacidad de 43.200 m*/ dfa

Ver especificaciones de la planta:

AV, Insurgentes

No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, Méxicn,
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Se prohibe |a disposicion de aguas | No se dispondran las aguas residuales tratadas a los
residuales tratadas en cuerpos de | cuerpos de agua.

agua, zonas inundables.
La disposicion de lodos se realizara | Se contratara a una empresa autorizada para la
conforme a las disposiciones de |a | disposicion final de los lodos a un sitio autorizado
NOM-004 SEMARNAT-2002

De la informacion contenida en la DTU-B del proyecto, se advierte que no se
dispondran aguas residuales tratadas en cuerpos de agua y zonas inundables, toda
vez que estas seran dirigidas a una planta de tratamiento de aguas residuales, por
lo cual no se contraviene la presente estrategia; no omitiendo sefialar que esta es
de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria

La promovente indico que las aguas residuales serdn enviadas una planta de
tratamiento de 0.5 Litros por segundo LPS que traten |a generacién total, cubriendo
cabalmente con lo establecido en la NOM-001-ECOL-96; NOM-002-ECOL-96;
NOM-003-ECOL-96, por lo cual se advierte que |a planta de tratamiento cuenta con
la capacidad de procesamiento suficiente para el proyecto, y se da cumplimiento
a las presentes estrategias toda vez que la disposicion de las aguas residuales sera
a través de la planta de tratamiento antes mencionada y no en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar o terrenos que no estén habilitados para dicho fin. En relacién
a la disposicién de lodos se realizara mediante operadores autorizados, los cuales
deberan realizarse en apego a la Norma Oficial Mexicana, NOM-004-SEMARNAT-
2002, tal y como establece la presente estrategia.

De acuerdo a lo antes citado, el promovente deberd presentar programa de
manejo, disposicion, tratamiento y rehiso de aguas residuales y los lodos
presentarlo conforme lo establecido en la Condicionante 5 de la presente
resolucion, para su validacion,

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS 7
ESTRATEGIA ANALISIS DEL PROMOVENTE |
Se prohiben los tiraderos a cielo | Se contara con un sitio destinado para el almacenamiento
abierto para la disposicion de | temporal de residuos para que estos sean posteriormente
desechos soélidos. depositados al carro recolector de basura del municipio.

Es obligatoria la operacién de un | Se contara con dos contenedores o tambos de 200 litros,
sistema de separacion y reciclado | uno de materia organica y otra de residuos que pueden ser
de residuos solidos en los | sujetos de reciclaje como PET, cartén y aluminio.
desarrollos.

fsttgentes Mo 445 Col Magistental, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
=l Tel: (019833 8350201 www, semarnat.pob.mx i
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[MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Es obligatoria la operacién de un
sistema de composta en los
desarrollos,

Se establecerd un drea 50 m? de composta dentro del area
cercana a la casa habitacién a efecto de crear composta
para regenerar suelo y producir abono para la vegetacion

Es obligatorio el confinamiento de
los residuos en los sitios.

El almacenamiento temporal de residuos se realizara en un
sitio ex profeso para ello, y su disposicién final serd el
relleno sanitario de la Isla de Cozumel,

Se prohibe el confinamiento
temporal de residuos fuera de los
centros de acopio autorizados.

La zona del proyecto cuenta con el servicio de recoja de
basura por parte de la autoridad municipal, por lo que su
destino final serd el adecuado de conformidad con Ia

normatividad ambiental vigente.

De lo referido por el promovente y de acuerdo a la informacién contenida en el

DTU-B, el mane
inorganicos) se r

presentes estrategias.

jo de los residuos sélidos previamente separados (organicos e
ealizara mediante el almacenamiento temporal en contenedores
con tapas hermeéticas que impidan la

proliferacion de fauna nociva, asi mismo e
final se realizara a través del servicio de
anterior se advierte que la
tiradero a cielo abierto,
residuos orgénicos se u
para el confinamiento

liberacion de olores e introduccion y
| promovente indicé que la disposicién
limpia del Municipio de Cozumel; de lo

disposicién de los residuos sélidos no sera a través de un
Se contara con un sistema de separacion previo (donde los
tilizaran en la realizacién de composta), y no se prevé drea
de estos residuos, por lo tanto no se contravienen las

VIAS DE COMUNICACION

ESTRATEGIA

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe la instalacién de
cercados y bardas que obstruyan el
movimiento de la fauna silvestre.,

A escasos metros del predio colindante ya existe un
desarrollo de vivienda llamado Villas Punta del Sol mismo
que tiene bardas propias de la construccién, las cuales no
permiten el flujo y transito de especies de fauna.

En la zona existen varios predios que cuentan con bardas
perimetrales y debido a que es una zona urbana, la fauna
se ha ido desplazando hacia areas en mejor estado de
conservacion; por tal motivo, el que en el predio se
construya una barda perimetral, no se considera que esta
modifique o0 aumente el impacto a la fauna, que ya se tiene
en la zona,

Av. tnsurgentes Mo, 445 Col

Tel: (01983) 8350201 www semarnat.gob.mx
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La autorizacion de  nuevas
vialidades queda condicionada a la
presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que
demuestren que éstas no tienen
impactos negativos irreversibles
sobre el flujo natural del agua dulce
y marina, asi como de la fauna que

El predio del proyecto cuenta con dos formas de acceso al
predio: la primera es por medio de la antigua carretera
costera sur y la segunda por la carretera perimetral sur.

Al llegar al predio, se puede acceder a través de un camino
de terceria, el cual comunica a la casa de las Flores, que es
un predio mas al sur. Por tal motivo, no se pretende nuevas
vialidades.

conllevarian desequilibrios
ecoldgicos y conflictos
ambientales,

Los caminos permeables no podran
tener un ancho mayor de 3 metros.

Cabe destacar que existe un camino interno de terraceria,
ya que asi se adquirid el predio, debido a esto, no se
pretende construir otra vialidad.

De lo manifestado por el promovente, se tiene que el sitio del proyecto se
encuentra limitado en su extremo sur y norte por desarrollos habitacionales
turistico, que han colocado bardas y muros para resguardo de sus instalaciones, en
virtud de lo anterior, no indicd la forma en que dard cumplimiento al criterio,
considerando que como parte del miso se considera la instalacién de una barda,
conforme a lo citado en el cuadro No. 7 del DTU, no se omite indicarle que la
presente estrategia es de caracter prohibitivo y obligatoria, por lo que se condiciona
a lo establecido en la condicionante 6 del presente oficio.

Al respecto la promovente indicd que el proyecto no prevé la construccion de
camino, toda vez que sera utilizado el ya existente, sin especificar las dimensiones;
cabe aclarar que la estrategia se refiere a las dimensiones de los caminos
permeables y no a la construccion de nuevos caminos, en virtud de lo cual debera
dar cumplimiento a lo establecido en la condicionante 7 del presente oficio.

EXTRACCION DE MATERIALES
ESTRATEGIA

Quedan prohibidas las actividades
relacionadas con la extraccién de
material pétreo

ANALISIS DEL PROMOVENTE
Este criterio no aplica al proyecto.

Los materiales pétreos se obtendrén del banco MAPE, el
cual esta autorizado por la SEMA.

Ay naurgentes No, 4495 Col Magistenal, Chetunal, Quintana Koo, Mexicn,
Vel; (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 26 de 72

<&/



DELEGACION FEDERAL EN EL EST ADQO DE QUUINTANA ROD
| —_— Sulsdelegacdn de Qustidn pact b Prote il Arskaen sty Rer Pt
kv : [_{ }L / .\l"-'- /ji T Ulniciacl e1es Creatidn arslyiveng il
AVat z?J JAT i |

i
)
LW

o
'::;:‘ E —

F - .

CORLTARTA B3
MEDO AMBIFXY |

TORTCURSTYSW NATHNAL RS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1021/15 03 160

s

La estrategia resulta aplicable a la UGA donde se realizar4 el proyecto, sin embargo
el mismo no considera actividades de extraccién de material pétreo en el sitio. Por
lo tanto no se contraviene lo estipulado en esta.

PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA

ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe la instalacién de
campamentos de construccion
fuera de las areas de desplante de Ia
obra,

Se acondicionard un dormitorio provisional de
aproximadamente 30 m? el cual serd desmantelado al
término de su vida Util, y serd ubicado en el area de
desplante de la obra.

La autorizacion de campamentos
de construccion queda
condicionada a la presentacion de
programas de tratamiento vy
disposicion de desechos liquidos y
sélidos en la Manifestacion de
Impacto Ambiental.

En este Documento Técnico Unificado de modalidad B, se
incluye una estrategia con respecto al manejo y disposicion
de los desechos, que serd en parte a través de |a colocacién
de 2 sanitarios portatiles, a los cuales se les dara un
mantenimiento por empresas especializadas, y la
disposicion de residuos sélidos urbanos en contenedores
que el servicio de limpia municipal recogera
periddicamente para disponerlos de manera final en el
relleno sanitario municipal de Cozumel.

La Construccion de infraestructura
y edificaciones en zonas de manglar
y sistemas lagunares estarin
sujetas a los establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-
022-SEMARNAT-2003.

No aplica este criterio, ya que no se identificaron
ejemplares de mangle en el sitio de estudio del proyecto.

Queda prohibida la quema de
desechos sdlidos y vegetacién asi
como la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y
mantenimiento de derechos de via,

No se utilizara el fuego en ninguna etapa del proyecto ni el
uso de herbicidas para el mantenimiento de derechos de
via, por tal motivo, este criterio no aplica.

Se prohibe la disposicion de
materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa, Zona Federal
Maritimo  Terrestre vy  &reas
marinas.

Los materiales derivados de las obras y excavaciones seran
dispuestos donde lo determine la autoridad municipal y en
coordinacion con el sistema de limpia municipal.

Se prohibe la extraccion de arena de
las playas.

No se pretende realizar extraccidon de arena de playa; por
lo que este criterio no aplica para este proyecto

Que de lo manifestado por el promovente y dado que el POELCM define un
campamento de construccién a: “la Construccién temporal donde vive el personal
que trabaja en la construccién de un desarrollo”, las dimensiones de la obra no prevé

,,;,3 & 9 Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roa, México,
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la necesidad de un campamento, sin embargo, se contempla la instalacién de un
dormitorio provisional sobre el area de desplante del proyecto que posteriormente
sera desmantelado. Por lo que no se contraviene la presente estrategia, Yy no se
omite sefalar que esta es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

El sitio del proyecto no presenta vegetacion de manglar, tal y como se constaté en
la visita técnica referida en el Resultando XV de la presente resolucién.

Los materiales que generara el proyecto seran dispuestos en el relleno sanitario
previa autorizacion del Ayuntamiento, por lo que no habra quema de residuos o
disposicion de materiales de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, la Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas; sin embargo no se omite
senalar que las estrategias son prohibitivas y obligatorias.

Que el proyecto no contempla la extraccion de arena de playas en ninguna de las
etapas del proyecto, por lo que no contraviene la estrategia

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA ANALISIS DEL PROMOVENTE

La construccion de infraestructura | Este criterio no aplica, ya que el proyecto no necesitara
en zonas bajas inundables debera | colocarse sobre palafitos

desarrollarse sobre palafitos.

Se prohibe el aprovechamiento de | No se pretende realizar ningn tipo de aprovechamiento de
palmas de las especies Thrinax | Palma Chit, las presentes en el area de desmonte se
radiata  (chit),  Pseudophoenix | efectuara un programa de rescate y reubicacién en las
sargentii (cuca) y Coccothrinax | areas ajardinadas de la residencia.

readii (nakds), con excepciéon de
aquéllas que provienen de UMAS,

El sitio del proyecto no presenta zonas bajas inundables, no se contempla el
aprovechamiento de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
Coccothrinax readi, por lo tanto no se contraviene lo establecido en la estrategia
que nos ocupa, sin embargo no se omite sefialar que la misma es de caracter
prohibitiva, por lo que debera dar observancia obligatoria.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA [ ANALISIS DEL PROMOVENTE _
@ Av.Insurgentes Mo 445 Col. Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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El costo para poder proveer los
servicios municipales necesarios
para nuevos cuartos de hotel o
residencias deberan ser cubiertos
por el promovente o desarrollador y
guedando bajo la responsabilidad
del municipio la implementacion de
un programa que incremente
proporcionalmente, la capacidad
del sistema de manejo de residuos
sélidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla
y de |a extraccion de agua potable
al municipio.

El costo de los servicios municipales (recoja de basura) que
otorga el ayuntamiento (a través de PASA) seran pagados
por el promaovente.

La autorizacién de cada 1000
nuevos cuartos de hotel vy
residencias queda condicionada a la
implementacion de un programa
que incremente, en un 20% con
respecto al momento de hacer la
solicitud, la capacidad del sistema
de manejo de residuos sdlidos
municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla
y de la extraccién de agua potable
que abastece al municipio.

Se cuenta con el uso del suelo autorizado por el H,
Ayuntamiento de Cozumel y la zona cuenta con el servicio
de recoja de residuos soélidos urbanos.

En el sitio no existe sistema de drenaje por lo cual se
contempla la instalacién de un sistema de tratamiento de
aguas residuales mediante la instalacion de una planta de
tratamiento, la cual se instalara en una superficie de 0.005
Ha. con una capacidad de 43.200 m?/ dia.

La autorizacion de proyectos queda
condicionada a la presentacién de
evidencias  cientificas en la
Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que
tales proyectos no generan
impactos negativos irreversibles
sobre los ecosistemas de manglar
sefalados en el mapa como Ada,

que deriven en desequilibrios
ecologicos y conflictos
ambientales.

Cualquier Manifestacion de

Impacto Ambiental de proyectos
que se pretendan realizar en
ecosistemas, especialmente de

No aplica este criterio, debido que no existe manglar en el
area donde se pretende realizar el proyecto.

Av.insUrgientes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Ouintana Ros, Méxito,
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manglar, debera partir de una base
cartografica a escala 1:100 o mas
fina. Esta base debera servir como
informacién a ingresarse en la
Bitacora Ambiental.

Se permite la construccién de
cuartos de hotel o su equivalente
(ver glosario) con una densidad
maxima de 40 cuartos por
hectérea, con un COS de 35%, y un
CUS y altura maxima que varia de
acuerdo a la ubicacion del predios
con respecto a la carretera
perimetral y de la costa

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) A4, con una
Politica Ambiental de Aprovechamiento y un Uso
predominante Turistico determina una densidad maxima
de 40 cuartos por hectérea. El equivalente de Una vivienda
residencial o residencia turistica que es de 2.5 cuartos de
hotel, por lo que se podrian hacer 7.9 residencias en la
superficie del terreno.

En este caso especificamente, se pretende construir una
casa residencial en un predio con una superficie de menos
de media hectarea.

De la carretera perimetral hacia el
litoral, se permite un CUS de 0.9 una
altura maxima de 3 pisos u 11
metros y una distancia minima de
20 metros a partir del limite del
derecho de via de la carretera
perimetral

En este caso el predio esta de |a carretera perimetral hacia
el litoral por tal motive aplica este criterio. EI CUS para el
proyecto "Casa Osio” es de 0.25, la altura es de 2 pisos y
una distancia minima de 20 metros a partir del limite del
derecho de via de la carretera perimetral.

Queda prohibida la construccién de
cuartos de hotel o su equivalencia e
infraestructura asociada a menos
de 40 metros de distancia de la
linea de costa.

Se permite la construccién de
edificaciones de dos pisos a una
distancia mayor a los 40 metros de
la linea de costa.

Se esta respetando este criterio, vya que el desplante del |
proyecto es a mas de 40 metros de |a linea de costa.

La residencia unifamiliar considera dos niveles a partir del
nivel natural del terreno.,

Se permite la construccion de
edificaciones de tres pisos a una
distancia mayor a los 70 metros de
la linea de costa.

No es aplicable en vista de que la construccién estaria
menos delos 70 metros y solo es para 2 niveles, toda vez
que el disefio de la residencia unifamiliar es de dos niveles
a partir del nivel natural del terreno.

Las palapas tendrdn una altura
maxima de un nivel o 3 metros
arriba  de la altura méaxima
designada para las construcciones,
en la misma zona.

No aplica este criterio, porque no se pretende construir
palapas.

Avoinasurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.pob.nx
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Que el promovente cumple con |a primera estrategia citada, toda vez querealizara
el pago correspondiente por los servicios de limpia municipales como él mismo hace
mencion.,

El proyecto considera Ginicamente |a construccion de una casa residencial por lo que
de acuerdo a lo manifestado con la promovente el municipio tiene la capacidad
necesaria para el de manejo de residuos sélidos municipales, disposicién de agua
potable a través de la concesionaria, y el manejo de aguas residuales se har3 a
través del establecimiento de una planta de tratamiento.

La estrategia respecto a los ecosistemas de manglar, resulta aplicable a la UGA
donde se pretende desarrollar el proyecto, sin embargo el sitio de ubicacién del
Proyecto se encuentra al sur de la UGA A4a a una distancia aproximada de 2 km,
por lo que de acuerdo a la identificacion de impactos ambientales de las obras y
actividades del proyecto, no se advierten afectaciones a los ecosistemas de
manglar que se ubican en esa UGA, de igual forma en el sitio del proyecto no se
identificé este tipo de ecosistema.

En relacién a la densidad permitida para el predio del proyecto, se tiene que el
Promovente no rebasa la densidad establecida de 40 cuartos por hectarea, toda
Vez que en el drea de 4,953 m? le corresponde una densidad de 19.81 cuartos
hoteleros y dado que una residencia turistica equivale a 2.5 cuartos de hotel, se
cumple con |a densidad de la presente estrategia.

En lo referente al COS, el promovente no indic en la vinculacion la forma en que el
Proyecto se ajusta al 35 % establecido, no obstante, de acuerdo a la informacién
presentada en el cuadro No. 8 y Cuadro No. 33 del DTU-B, el proyecto contempla
una superficie de desplante de 0.159 ha en un predio de 0.495 ha, lo que representa
el 32.12 % de la superficie total del predio.

Asi mismo en la pagina 106 del DTU se indicé lo siguiente:
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS):

El Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo (C.0.S.) Relacién aritmética existente
entre la superficie de la planta baja y la superficie total del terreno.

ot o AV, Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
’ a3 o Tel: (01983) 8350201 www . sermarmat.gob.mx

Pégina 31 de 72



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOQ DE QUINTANA RGO

i g |
RO F L TREY e

Al nE U = ~ pily A IR Y. PALION B B Frotecn iGm Ambisnnal v feer 0% Mt

W i~ AA A B2 N A ' e Pyl kil
3 Y4 | AR \"l! L R Uinand de Gestian Arnbioing
. Cl LA WA L Stpdi eSO ! :

# R NPREG Y ez Anile )

IO ANVBIFN OFICIO NUM.: 04/SGA/1021/15 0 31

A8

Superficie  maxima de aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras

complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos
permeables, y se calcula de la siguiente manera:

COS = (X/Superficie Total del predio) donde x= superficie de construccién.
COS=0.159 /0.495

COS=0.321

Factor COS=32.10 %.

De lo anterior, se advierte que el COS del proyecto serd de 32.12 % y que toda vez

que la estrategia establece el 35 % como el maximo permitido, el proyecto cumple
con lo indicado por la estrategia.

En relacion al Coeficiente de Uso de Suelo, el promovente indico que corresponde a
0.25, de las paginas 106 y 107 del DTU indicé lo siguiente:

CUS = (superficie de desplante x ndmero de niveles permitidos) /superficie total
del predio.

Factor CUS=0.127/ 0.495

Factor CUS = 0.25

Asi mismo indicé que cumple la altura toda vez que el proyecto considera dos
niveles por lo que no rebasa los tres niveles permitidos en el POEL-C.

En lo que respecta al limite del derecho de via de la carretera perimetral, la
promovente indicoé que el proyecto se desplanta a una distancia mayor a 20 m,
situacion que se confirmd con las coordenadas presentadas, con las que se
corrobora que el proyecto se ubica a mas de 20 metros de distancia con la Carretera
Perimetral, por lo tanto el proyecto se ajusta a la distancia establecida en la
estrategia correspondiente.

Que de acuerdo plano de conjunto presentado la infraestructura asociada alberca
se ubica 40.73 m de la linea de costa por lo que el proyecto cumple con la presente
estrategia, toda vez que las obras se desplantara a una distancia mayor de los 40

& Avolnsurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
R / Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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¥ORTCURSOE SATURAITS
FLORA Y FAUNA
ESTRATEGIA ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se prohibe la introduccién de especies. | No se contempla en el proyecto introducir especie de
flora y fauna.

Se prohibe la extraccién, captura o | El proyecto es una casa unifamiliar por lo que no se
comercializacion de especies de flora y | pretende realizar actividades con respecto alas UMAS.
fauna, salvo autorizacion expresa para
las Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de |a
Vida Silvestre con fines de obtener pie
de cria,

En el area que abarca desde el camino de | No aplica este criterio ya que no se realizar algin
acceso a Palancar a la Zona Sujeta a | aprovechamiento fuera de la zona autorizada
Conservacion Ecolégica Laguna
Colombia, se prohibe el
aprovechamiento de las zonas fuera de
las areas de desplante consideradas en
el COS.

La cobertura vegetal de las 4reas no | La cobertura vegetal del predio se conservara en sus
sujetas a aprovechamiento, se debera | condiciones naturales, fuera de la destinada para el

conservar las condiciones naturales de | desmonte para el proyecto.
flora y fauna nativa silvestre.

De acuerdo a la informacién presentada por el promovente en la DTU-B del

Proyecto no se prevé la introduccién de especies por lo que no se contravienen la
primera estrategia j

Respecto a la prohibicion de extraccion, captura, comercializacion de flora y fauna,
el promovente vinculo de manera errénea al indicar que el proyecto no va a realizar
actividades con respecto a las UMAS, siendo que el criterio corresponde a una
prohibicion expresa, salvo en las autorizaciones para UMAS, en virtud de lo cual

debera dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 9 del presente
oficio.

El sitio del proyecto no se ubica entre el camino de acceso a Palancar y la Zona
Sujeta a Conservacion Ecolégica Laguna Colombia.

&) Av. Insurgentas Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roao, Méxicn.
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En relacion a las superficie de 0.336 ha correspondientes al 67.88 % del predio,
debera conservarse en sus condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre,
conforme a lo establecido en la Condicionante 9 del presente oficio.

LINEA DE COSTA Y PLAYAS
ESTRATEGIA

Se prohibe la construccibn de
infraestructura permanente en playas y
linea de costa.

Se permite la construccién de
estructuras temporales, como palapas
de madera o asoleaderos, previa
autorizacién emitida por la SEMARNAT

ANALISIS DEL PROMOVENTE

El proyecto no pretende realizar la construccién de
infraestructura en playas y linea de costa.

No aplica este criterio, ya que no se pretende realizar |a
construccion de estructuras temporales, como palapas
de madera o asoleaderos.

Se prohibe |a extraccién de arena

No aplica este criterio, ya gue no se pretende extraer
arena.

La autorizacion para controlar la erosién
natural de playas queda condicionada a
la presentacion de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que dicho
control no tendra impactos negativos
irreversibles sobre la linea de costa que
deriven en desequilibrios ecolégicos y
conflictos ambientales.

No se pretende realizar ninguna obra de control de
erosion de la playa, enfatizando que la playa es mixta
arena y roca laja que actualmente sufre un proceso
fuerte de erosion a causa de los huracanes y la
conformacion del mismo suelo.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa
con excepcion de aquéllos relacionados

con labores de proteccion civil,
investigacion cientifica y conservacion
bioldgica

No se pretende usar ningdn tipo de vehiculo en la playa

La autorizacion de nueva infraestructura
turistica quedara condicionada a que el
Ayuntamiento  haya  ubicado vy
acondicionado previamente el 5 por
ciento del litoral de la UGA para el uso
recreativo de la poblacion en general.

El proyecto es de residencia unifamiliar por lo que no se
contempla la infraestructura turistica.

El Ayuntamiento, en coordinacién con
SEMARNAT y PROFEPA, deberan trazar
en campo la servidumbre de paso que
garantice el acceso a las playas.
Ademas, se debera realizar un censo de
los accesos existente para su registro en
la Bitacora Ambiental

No aplica este criterio, ya que el proyecto serd la
construccion de una casa habitacion.

Av.Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Queda prohibida la construccion de | El proyecto es de residencia unifamiliar por lo que no se
infraestructura turistica cuando éstas contempla la infraestructura turistica

obstruyan directa o indirectamente el
acceso publico a las playas.

De lo anterior se advierte que el proyecto no contempla la construccion de
infraestructura en la playa o linea de costa y si bien el predio se ubica colindante a
la playa y linea de costa, las obras que se pretenden construir se ubicaran a una
distancia mayor de 40 m de la linea de costa.

El proyecto no contempla la construccion de ningln tipo de obras sobre la linea de
costay playa.

Respecto a la prohibicion de extraccion de arena el criterio es aplicable a la UGA del
proyecto por lo que se deberd cumplir de acuerdo a lo establecido en la
Condicionante 10 del presente oficio.

El proyecto no considera obras o actividades para controlar la erosion natural de
playas ni el uso de vehiculos en la playa.

En relacion a las estrategias correspondientes a Dunas, zonas inundables y lagunas
costeras, cenotes dolinas y cavernas, no se encuentran en el sitio del proyecto,

B) Que de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion Ambiental-Especies Nativas De México De Flora Y Fauna
Silvestres-Categorias De Riesgo Y Especificaciones Para Su Inclusion,
Exclusion O Cambio-Lista De Especies En Riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre del 2010 y en relacién a lo manifestado por el
promovente en la DTU-B, se advierte que en el predio de pretendida ubicacion
del proyecto existen especies de flora y fauna listados en la Norma en comento.

En la categoria de especies amenazadas, es decir, aquellas especies, o poblaciones
de las mismas, que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto
o mediano plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en
su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir
directamente en el tamafio de sus poblaciones, situacion gque debe de ser de
observancia del presente precepto, toda vez que en el sitio de pretendida ubicacién

f_ & 2 Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roa. México
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A

del proyecto se presentan ejemplares de flora Palma Chit (Thrinax radiata) e
lguana rayada (Ctenosaura similis), ambas no endémicas.

Al respecto para el chit (Thrinax radiata) y palma de guano (Sabal gretheriae) el
promovente propone un rescate selectivo reubicando en las areas verdes
destinadas para el proyecto, favoreciendo su conservacién, y manteniendo el
valor escénico y la calidad del paisaje en el sitio del proyecto con especies
endémicas de la region.

En cuanto a las especies de fauna registradas en el predio, la Gnica registrada en la
norma oficial es la l[guana gris (Ctenosaura similis) misma que previo al desmonte
se realizara una supervision para en caso de identificar alguna sea reubicada a un
sitio seguro para su desarrollo; se estima que al quedar el 67.88 % de cobertura
natural en el predio los ejemplares de esta especie se ubicaran en este sitio.

6. OPINIONES RECIBIDAS

VII. Que |a Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié si opinion en relacién al proyecto a través del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1081/15 de fecha 29 de mayo de 2015, referido en el
Resultando XVI de |a presente resolucion, en el cual manifiesta que de acuerdo a
los archivos de esa Delegacion, no se cuenta con antecedentes administrativos con
relacion al proyecto y la ubicacion proporcionada. Derivado de lo anterior se da
certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

VIIL. Que de acuerdo a lo manifestado por el Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, presentd su opinién en
relacion al proyecto a través del oficio INRAQROO/DG/DRA/048/2015 de fecha
02 de junio de 2015, citado en el Resultando XIX de la presente resolucién,
manifestd que una vez revisada y analizada la manifestacién de impacto ambiental,
opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales de asentamientos
urbanos, tratamiento de aguas residuales y pluviales, manejo de residuos sélidos,
flora y fauna, equipamiento hotelero y residencial turistico de la unidad de gestion
ambiental A4 del POEL-C. Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa
concuerda con el argumento que refiere que el proyecto se ajusta y es congruente

) Av.insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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con lo que establece del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel; conforme al andlisis realizado en el Considerando VI inciso
A) del presente oficio.

ANALISIS TECNICO

Que durante |a visita técnica del sitio del proyecto realizada el 07 de mayo del 2013
por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando XV del
presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en el DTU-B, se
observo lo siguiente:

e Primeramente se corroboré que las coordenadas UTM que delimitan el predio
donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el DTU-B, mismas gue coinciden con las
verificadas en el predio siendo estas: 1. X-498334, Y-2257244,2.X-498310, Y-
2257211, 3. X-498432,Y-2257164,

= Seguidamente se corrobord que la superficie y vegetacion forestal que se
pretende afectar, correspondan con lo manifestado en el DTU-B, esta vegetacion
corresponde a vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia con elementos de
chaca (Bursera simaruba), chit (Thrinax radiata), guano (Sabal japa), jabin
(Piscidia piscipula) entre otros.

* Dela misma manera se corroboré que dentro del area donde se pretende llevar
a cabo el cambio de uso de suelo, no se haya llevado a cabo remocién de
vegetacion que implique cambio de uso de suelo.

* Que el area donde se pretende llevar a cabo e proyecto, no ha sido afectado por
algln incendio.

e Que el estado de conservacién de la vegetacion forestal corresponde a
vegetacion primaria en proceso de recuperacion.

* Que dentro del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no se
observaron ejemplares de flora y fauna que no se encuentren registrados dentro
del DTU-B, la Unica especie que se observé es la palma chit (Thrinax radiata)
misma que se encuentra registrada dentro del documento.

* Que para verificar que el volumen de las materias primas forestales que seran
removidas dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo correspondan a lo
existente, se verificaron 2 de los 4 sitios de muestreo realizados por el técnico
forestal por lo que se solicité que presentara las fichas de campo con los datos

@ 7 Av. Insurgentes No, 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Rao. México,
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obtenidos; que una vez verificados ambos sitios, se verifica que los datos son
correctos, toda vez que no se observaron inconsistencias en los datos.

» Que a menos de 100 metros del limite del predio con la zona federal maritimo
terrestre se observa vegetacion caracteristica de humedal costero como el
manglar con elementos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

De acuerdo con la informacion proporcionada en el DTU-B, se tiene que para la
identificacion de los impactos ambientales que generard el proyecto, el
promovente utilizé una matriz de tipo causa-efecto, que consiste en un cuadro de
doble entrada en donde las columnas se encuentran las acciones impactantes y en
las filas los factores medioambientales susceptibles a ser impactados.

Este tipo de matrices permite una valoracion cualitativa para identificar, prevenir y
comunicar loes efectos del proyecto en el medio durante las etapas de construccién
y operacion del proyecto, empleando esta matriz se caracterizaron los potenciales
impactos al entorno, segin su grado de resistencia, perturbacién del elemento,
amplitud del impacto, su caracteristica espacial, su grado de reversibilidad e
importancia. Del analisis de los resultados de la evaluacion de los impactos y segln
lo manifestado por el promovente, se prevé que el proyecto producird impactos
ambientales a la flora, fauna, suelo, atmdsfera, paisaje e hidrologia del predio.

De acuerdo a la informacidn proporcionada en el DTU-B, el promovente indica que
la preparacién del sitio del proyecto sera la etapa que provocara mayores impactos,
de caracter irreversible en los casos de desmonte, despalme y nivelaciones, sin
embargo cabe mencionar que estos impactos seran puntuales y afectaran al
elemento del suelo principalmente. La etapa del proyecto que provocara menos
impactos sera la operacion, los impactos generados en este rubro seran menores y
reversibles,

W nsuegenres N, 445 Col. Magistenal, Chetumal, Guintana Roo, Mexico,
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Las principales actividades generadoras de impactos por la construccion y operacién
del proyecto se encuentran las siguientes:

Desmonte y despalme del sitio
Nivelaciones y excavaciones
 Instalacion de obras provisionales

* Instalacién ala red de servicios

e Utilizacién de maquinaria

« Construccion de la vivienda unifamiliar
e Operacion de la vivienda unifamiliar

Con base en la informacién presentada por el promovente en el DTU-B, se observa

que los impactos que generara el proyecto son considerados previsibles, moderados
y puntuales.

En relacion a los impactos que el proyecto generara el promovente propuso en el
DTU-B las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién para contrarrestar el

efecto de los impactos ambientales adversos que producira el proyecto, las cuales
S€ presentan en la siguiente tabla:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO

IDENTIFICADO
Deshierbe y | Impactoalaflera | Trazo de las dreas de desmonte y conservacién. Se ubican los
Desmonte puntos de referencia fijos y colocan las cintas y banderines para
delimitar las dreas de circulacidn, de desplante y de conservacion
que considera el disefio del proyecto.
Marcado y rescate de especies vegetales, En las dreas
deliritadas y consideradas para el desmonte, se implementa
una campana coordinada por un especiclista en identificacién 1%
manejo de vegetacién y una brigada de personal de apoyc. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta pldstica,
aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados,
especialmente las especie que se encuentra en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en este caso es la Palma chit (Thrinax
| radiata),

ACTIVIDAD MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA

/‘1 & b Av Insurgantes Mo, 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxics,
I Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Una vez identificados los ejemplares, se implementa la técnica
de rescate mds apropiada considerando la especie y su talla. Los
ejemplares rescatados serdn trasplantados en el mismo predio,

De los 0,495 Ha. del poligono que conforman el proyecto, en
0.134 Ha. se realizardn modificaciones a la flora silvestre del
sitio, es decir se desmontard para instalar la construccién y los
espacios abiertos comunes, como medida de mitigacion se
esc0gio que, la ubicacian del drea edificable se implantara fuera
del drea de duna costera. Esto implicé destinar el 70, 54 % de la
superficie del predio a zona de conservacidn, respetado los 40
metros de distancia de la pleamar que determina el POEL del
municipio de Cozumel.

Deshierbe y | Impacte @ la | Rescate de especies animales.

Desmonte fauna Paralelo a las actividades de marcado y rescate de especies
vegetales, un especialista en manejo de fauna recorrerd las
dreas de desmonte, con la finalidad de rescatar animales de
poca movilidad y de trasladarlos a las dreas de conservacion de
vegetacion dentro del predio. Esta medida minimiza al méximo
posible la pérdida de fauna poco mévil durante la etapa de
preparacion y construccién del proyecto.

Impacto al suelo La superficie de desplante, para la edificacién y la acometida de
servicios, es muy baja y si a esto le agregamos que ya existe linea
de conduccién eléctrica cercana y camino de acceso al predio,
los impactos quedan minimizados, sin embargo, se tendrd
especial cuidado en no dejar suelos desnudos expuestos a
Procesos erosivos.

Despalme Suelo Como anteriormente lo referimos, solamente 0.134 Ha. serdn
despalmados, el impacto esperado es muy bajo, ya que no se
requieren grandes movimientos de tierra y por las pequenas
dimensiones de la obra, no se dejardn suelos descubiertos
expuestos a la erosion. Considerando que el suelo es de tipo
Litosol (Rendzonas) los cuales se caracterizan por ser muy
delgados y la presencia de roca a poca profundidad y con
amplias dreas donde la roca calcdrea propia del drea aflora
formando amplias dreas desprovistas de vegetacién,

Atmasfera Los niveles de particulas que se pueden incorporar a la
atmésfera, son muy bajos, tanto por las dimensiones de la obra,
el tipo de suelo, el buen estado de la maquinaria que se utilizard,
asi como por la alta capacidad dilutiva de la atmésfera, en un
sitio donde no existen asentamientos humanos.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magistenial, Cheturnal, Quintana Roo, Mexico,
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ETAPA DE CONSTRUCCION

ACTIVIDAD

IMPACTO
IDENTIFICADO

MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA

Atmasfera

El  sitio escogido para implementar la infraestructura
proyectada, es practicamente plano, por lo que los movimientos
de suelo serdn a muy baja escala y las afectaciones a la
atmdsfera son prdcticamente inexistentes ya que las hora
magquina son muy bajas.

Suelo

Las dnicds excavaciones que se realizardn, serdn las destinadas
a la cimentacidn de la obra e infraestructura asociada, sin
embargo, quedardn cubiertas con la edificacién, sin dejar suelos
desnudos expuestos a procesos erosivos. .

Utilizacion de
maquinaria

Fauna

Se tendrd especial cuidado en proteger a la fauna silvestre de
lenta movilizacién, como es el caso de los reptiles, en el caso de
detectarse algun ejemplar, éste serd reubicado a sitios donde no
incidird la obra, que constituye el 70.54 % de la superficie del
terreno, :

Faisaje

Como en cualquier tipa de obra, habrd afecmcmnes temporales
al paisaje, y la medida de mitigacién aplicable, serd una
constante recoleccién de residuos sdlidos vy escombro, para
mantener una obra limpia.

Obras
Provisionales

Suelo

Solamente se construird de manera temporal una pequena
bodega y dos sanitarios portdtiles. Es importante sefalar, que ya
existe la vialidad de ingreso al predio, asi como los servicios de
agua patable y energia eléctrica cercana al predio, lo que reduce
enormemente los impactos por obras provisionales. Al final de la
obra, se desmantelardn y se procederd a restaurar el drea, como
drea verde, mediante la siembra de vegetacion que se rescato.

Paisaje.

La principal medida de mitigacién, es llevar una obra limpia, pero
adicionalmente se acordonardé el frente de obra, para no
perturbar  accidentalmente, las zonas destinadas a
conservacion,

Atmasfera

En esta etapa del proyecto, no se generardn polvos o gases que
pudieran contaminar a la atmésfera, que como va lo
mencionamos tiene una alta capacidad dilutiva.

Av. Insurgentes No, 445 Cal, Mdpurenal Chetumal, Quintana Roo, México,
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Construccion de Ruido
la
Edificacidn

Precisamente en esta etapa, es cuando mayor actividad se
presenta, sin embargo, por el tipo de obra, los ruidos no
rebasardn a las regulaciones marcadas por la Norma Oficial
Mexicana, ni en intensidad ni en duracién, la medida de
ritigacion aplicada, es ponerle a la maquinaria los silenciadores
adecuados y llevar a cabo un horario de trabajo diurno, aunque
cabe aclarar, que no existen desarrollos o vivienda colindantes,
y en el caso del desarrollo Villas del Sol, que cuenta con su barda.
Atmosfera El material a granel que se deposite durante la construccion, se
cubrird con lonas para evitar generacion de polvos, asimismo la
maquinaria dispondrd de filtros y constante mantenimiento,
para minimizar los potenciales impactos adversos a la
atmasfera.

Paisaje También en esta etapa es cuando mayor contraste visual se
observa, la medida de mitigacién como lo hemos sefialado,
consistird en una obra limpia, con un solo frente de trabajo y
cercada perimetralmente para no afectar la zona de
conservacién. ,
Instalacién dela | Suelo Como mencionamos, existe la vialidad de ingreso al terreno, asi
Red de Servicios como acometida eléctrica cercana y la conexién a la red de agua
potable, lo cual minimiza los impactos por la instalacién de
servicios. El suelo no serd contaminado, ya que se instalard una
planta compacta de tratamiento de aguas negras, que absorba
la totalidad de la demanda generada. Y los residuos sélidos
urbanos generados seran destinados en el relleno sanitario
municipal, asi mismo para dar cumplimiento a los criterios
ecoldgicas se realizara la construccién de una composta, para
. regenerar suelos y enriquecer el suelo.

Atmosfera Como lo mencionamos, la infraestructura que mayor disturbio
podria ocasionar, es la vialidad de ingreso, la cual ya existen, por
lo que la restante infraestructura no provocard impactos
adversos al entorno. .
Paisaje Por tratarse de infraestructura menor, y una obra pequefa, no
se esperan impactos adversos al paisaje, y mds adn
considerando la zona y que ya se tiene un desarrollo de vivienda
residencial mediano en la colindancia del predio.

Acabados, Paisaje En esta etapa, es cuando el paisaje se incorporard al entorno,
Senalizacion Y proporcionando una calidad visual que resalte la belleza
Argas Verdes escénica del sitio y aunque la obra es pequefia, se contribuird a
realzar en forma armanica el paisaje del sitio.
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Suelo

La infraestructura de apoyo, estard asentada de manera
temporal en la zona destinada al sembrado del proyecto, por lo
que no se afectara suelo adicional al planteado en el drea de
desmonte.

Flora / Fauna

En esta etapa, se garantizard que el 70.54 % de la vegetacion
existente en el predio se destinard a zona de conservacion,
constituyendo un verdadera hébitat para la fauna silvestre de la
localidad.

ETAPA DE OPERACION

ACTIVIDAD

IMPACTO
IDENTIFICADO

MEDIDA DE MITIGACION
PROPUESTA

Operacion de la
Vivienda Unifamiliar

Servicios.

El abastecimiento de agua potable, serd a cargo de la red
municipal de agua, enfatizando en que las demandas son a muy
baja escala, ya que se trata de una vivienda unifamiliar de uso
temporal, por otre lado. las aguas negras como ya lo
mencionamos, serdn tratadas a un nivel secundario, mediante
una planta de tratamiento compacta, cumpliendo con lo
establecido en la NOM-001- ECOL-1996 asi comao las NOM-
006-CNA-1997. Enrelacién a la energia eléctrica, las demandas
requeridas estdn garantizadas por la linea de conduccidn
cercana al predio,

Mana de obra

Por el tipo de obra que nos ocupa, de una residencia unifamiliar,
el personal que demandard su mantenimiento es muy bajo, ya
que solamente se requerird de la contratacién de dos empleados
permanentes y algunos temporales en termporada de vacaciones
. sin embargo también es importante sefialar, que todo empleo
generado, desde luego faverecen a la economia local,

Residuos sélidos y
liquidos

La zona cuenta con el sistema de limpia municipal, por lo que
periddicamente serd éste quien haga la recoja y disposicion final
de los residuos sélidos urbanos, pagando él promovente el
servicio correspondiente.

Por otro lado, la planta de tratamiento estard sujeta a un
constante  mantenimiento  por parte de compafias
especializadas, desde su disefo e instalacién.

Economia Por las dimensiones del proyecto, no existirdn repercusiones ni
adversas ni benéficas de manera significativa, a la economia de
la zona,

Paisaje La obra concluida y en operacién, disefiada en forma

concordante con el drea, repercutird benéficamente al paisaje
del sitio,
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En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal concluye que las medidas
preventivas y de mitigacién propuestas por el promovente, son efectivas para
atenuar el efecto de los impactos ambientales que producira el proyecto sobre los
diferentes componentes del medio.

XI. Enrelacion a lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, el cual
cita:

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica do los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocard la erosioén de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién
en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de
manera aislada.”

De acuerdo con lo mencionado en esta disposicion, se advierte que la autorizacion
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto, solo podra realizarse por excepcidn, cuando el interesado demuestre lo
siguiente:

e No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion; y

» No se compromete la biodiversidad;
o No se provocara la erosion de los suelos;

» Quelosusos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo.

En virtud de lo anterior y con base en el analisis de la informacién técnica
proporcionada por el promovente a través del DTU-B, esta Unidad Administrativa
procede a realizar el analisis de los cuatro supuestos antes citados, en los términos
que a continuacion se indican:

A. CALIDAD DEL AGUA Y SU CAPTACION

(@] Ay, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En relacion al supuesto de que el proyecto debera demostrar que no ocasionara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, el promovente
manifesto en el DTU-B, lo siguiente:

“No se debe de dejar de valorar para este apartado que con la implementacién del
proyecto se afectara una superficie de 0.159 hectdreas lo que corresponde al 32.1%,
de la superficie total del predio, cabe sefialar que de esta superficie solo se removerd
la vegetacién de 0.134 .hectdreas, ya que las restantes 0.025 hectdreas no cuenta
con vegetacion forestal, asi mismo es importante mencionar que se establecerdn
diversas medidas de mitigacién como serian:

*Se establecerd un drea de vegetacién nativa de una superficie de 0.336 has que
corresponde al 67.88% la superficie total del predio.

*Enriquecimiento de las dreas forestales con la vegetacion nativa, producto del
rescate de plantas realizado en el predio.

Por todo lo anterior es que se considera que la afectacion de este servicio ambiental,
por la implementacién del proyecto, solo va ser a nivel del drea de influencia del
proyecto, y no se considera se deteriora la calidad del agua, ni la disminucién
en su captacién.” '

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

* En relacién con lo manifestado por la promovente esta Delegacién Federal
considera que la captacion del agua al manto freatico no se vera afectada en virtud
de que el predio propone mantener 1,590 m?como area permeable con vegetacidn
nativa, lo que corresponde al 67.88% de la superficie total del predio lo que
permitira la recarga del acuifero en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto,

e Asi mismo, considera que debido a la instalacién de |a planta de tratamiento para
aguas residuales a la cual se canalizaran los residuos liquidos resultantes de Ia
operacion de proyecto, y a la implementacion de bafios portatiles durante la

etapa de construccion del proyecto, la calidad del agua no se vera afectada con
el desarrollo del proyecto.
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De acuerdo con el analisis realizado por esta Delegacién Federal, conforme a los

puntos anteriores, se concluye que el proyecto no comprometera calidad del agua
ni ocasionara la disminucién en su captacién.

B. BIODIVERSIDAD

En relacion al supuesto que refiere que se debera demostrar que el desarrollo de un
proyecto no compromete la biodiversidad, el promovente manifest6 lo siguiente:

La diversidad tiene dos componentes fundamentales:
» Riqueza especifica: nimero de especies que tiene un ecosistema

o Equitabilidad: mide la distribucién de la abundancia de las especies, es decir, cémo
de uniforme es un ecosistema

Indicadores de Diversidad.

» Indice de Riqueza de especies (S): La riqueza especifica (S) es la forma mds
sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el nimero de
especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las mismas.

 Curva de acumulacién: En esta condicion se identifica las especies nuevas que
pueden incorporarse a medida que se incorporan mds sitios de muestreo; de tal
manera que al graficar las especies acumuladas la curva se vuelve asintética. Hay
varios modelos predictivos, sin embargo, para el caso de este estudio sélo se
mostraran los graficos acumulativos en cada estrato con el objeto de determinar
si el esfuerzo de muestreo en los diferentes estratos fue suficiente y las especies
del sitio estdn siendo representadas en la mayor proporcién posible.

Asi mismo, el promovente presentd un analisis comparativo entre la diversidad de
flora existente en el sitio del proyecto en comparacion con la diversidad que existe
en el Jardin Boténico, las cuales se muestran a continuacién:

Estrato Il (Arbustivo)

3 Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
Vs \1\3”/ Tel: {01283) 83_5?0‘..’.0] www.semarnat.gob.mx
= Pagina 46 de 72



O DE QUINTANA KOO

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTAD

Pieldlzsgarc idnm g I

L .L!;-/i.féi*igx_,law/xkﬁ Ittt st b o i J

SLCRETARIA Il

SO ds et ‘ OFICIO NUM.: 04/5GA/1021/715 ()3 1§00

Y RICHRSON KATHIRA) RS

Los resultados obtenidos en este estrato del drea del predio dan valores de Shanno‘n
—Wiener, nos da un valor de 1.870 para el predio y un valor de 3.66 dle Jardin
Botdnico, el valor del predio es un valor muy pobre en comparacién del jardin.

En lo que corresponde al indice de valor de importancia se tiene que para el drea
sujeta a cambio de uso de suelo para el arbolado mayor de 10 cm de diametro
medido en este estrato se han identificado como las especies de mayor importancia
ecolégica a cuatro de ellas, a saber, Piscidia piscipula (26.34), Ficus cotinifolia,
(17.62) Caeslpinea mollis (14.53) y Bursera simaruba (12.35) las cuales tiene
una aportacién acumulada del 70% del IVI total. Y para el jardin botdnico se
encuentra Manikara zapota con el 12.75, Vitex gaumeri y Bombacopsis quitanum,
por lo anterior se puede observar que no todas las especies encontradas en el predio
se encuentra en el Jardin Botdnico, sin embargo si es necesario plantear que con el
fin de no poner en riesgo a estas especies se estd proponiendo las siguientes medidas:

. Se establecerd un programa de rescate arbéreo en Ia superficie solicitada para el
Cambio de Uso del Suelo.

Il En los sitios de drea naturales se conservara la vegetacién existente,

lll. En cuanto al personal que labore en el predio se le hard saber que se prohibe
estrictamente extraer de la zona del proyecto cualquier planta que pudiera
encontrarse.

IV. Se contara con letrinas méviles para el uso obligatorio de los trabajadores que
laboren en la obra.

Aunado a lo anterior, el promovente manifesté que “El desplante del proyecto no
pondra en riesgo las poblaciones de estas especies vegetales con importancia legal,
ya que previo al desarrollo, se pretende realizar un rescate de vegetacién nativa en
el que se dard prioridad a la palma chit, tal como estd establecido en el Programa de
Rescate de Flora elaborado para el proyecto, en cuyos criterios se menciona que se
deberdn rescatar el mayor nimero de los ejemplares de aquellas especies incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010; adicionalmente los ejemplares de esta y otras

especies que se rescaten serdn reubicados en las dreas verdes destinadas a
jardineria”

En relacion a la fauna silvestre, el promovente menciona: “Por lo que respecta a la
fauna silvestre registrada dentro del predio, como se ha mencionado es escasa o nula
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su presencia, solo se detectaron algunos reptiles pequenos y el desplazamiento de
aves, lo anterior se puede acreditar a diversos factores relacionados a la presién
antropogénica a la que se ha visto sometido el predio, las especies registradas
corresponde a individuos con alta tolerancia a la presencia humana y ambientes
urbanos, y no se registraron individuos protegidos o en algun estatus dentro de |a
NOM-059."

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

e La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier
fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros
ecosistemas acuaticos y los complejos ecoldgicos de los que forman parte;
comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas (el articulo 3o, fraccion IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy
la Proteccion al Ambiental).

» Que de acuerdo con el analisis presentado por el promovente en relacion a las
especies de flora presentes en el predio, con respecto a las especies de flora
correspondientes a una selva mediana subperennifolia y que las especies que seran
afectadas con el cambio de uso del suelo, se encuentran distribuidas ampliamente
en la vegetacion de la isla de Cozumel.

e Que con respecto a las especies bajo alglin estatus de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 actualmente NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente refirié |a palma
Thrinax radita, sin embargo también se registro la especie Ctenosaura similis, No
obstante el promovente contempla en sus medidas de mitigacion, una estrategia
que le permitira seleccionar aquellos ejemplares de vegetacion que se incluyan en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual consistirad en identificar y marcar a los
individuos considerando la especie y su talla, y que por sus caracteristicas sean
susceptibles de rescate, con lo cual manifiesta el promovente se garantizara el
estado de las poblaciones en el area del proyecto.

Por todo lo anterior, esta Delegacion Federal concluye que el proyecto se ajusta al
primer supuesto de excepcién para la autorizacién de cambio de uso del suelo

establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, toda vez que se advierte
gue no compromete |a biodiversidad del sistermna ambiental.
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C. EROSION DEL SUELO

En éste rubro, el promovente manifests 3 través del DTU-B, lo siguiente:

En la degradacién de suelos se reconocen dos procesos: 1) el que implica el
desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la
erosién hidrica y la eélica Y 2) el que se refleja en un detrimento de la
calidad del suelo, tal como la degradacion quimica y la biolégica (fisica).y
SUS caracteristicas son las siguientes1 7:

Erosion Hidrica: £s el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accién del
agua dejdndolo desprotegido y alterando su capacidad de infiltracién, lo que propicia
el escurrimiento superficial.

Erosidn edlica: Corresponde a Ia provocada por el viento.

Erosion Quimica: Fstd muy asociada a la intensificacién de la agricultura, ésta se
debe a la reduccién de su fertilidad por pérdida de nutrientes

Erosion Fisica: Se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato

para absorber y almacenar agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se
endurece o es recubierto.

Sin embargo, debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar,
el cual corresponde a una casa habitacién de cardcter unifamiliar se puede
determinar que la afectacién se considerara como un proceso de degradacién de los
suelos; ya que no obstante que se generaran pérdida de suelo, este serd sin embargo
debido a que el proyecto solo se establecerd en el 32.12% del predio de este
porcentaje solo un 27.7% presenta dreas con vegetacién forestal y el restante 5.05
% se establecerdn en dreas desprovistas de vegetacion, por otro lado el 70.54% del
predio sequird conservando Iq vegetacién natural y por consiguiente no obstante que
con la implementacién del proyecto se perderd la funcion ecolégica, es necesario

asentamientos humanos. Asi mismo s consideramos la superficie de afectacion del
proyecto (0.154 has) con respecto a la superficie de la Isla de Cozumel (64,733.00
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has), podemos determinar que el proyecto no obstante que si contribuird a la
degradacion de los suelos en la Isla de Cozumel, este no serd de gran impacto.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

» La erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre de
las particulas del suelo (articulo 2, fraccién XV del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable).

e Ensentidode lo anterior, puede considerarse como una fuente de erosion del suelo,
todas aquellas obras y actividades que ocasionen el desprendimiento y arrate de
particulas del suelo; sin embargo, para que el fenémeno de la erosién ocurra, el
recurso debe estar expuesto a los factores que producen dicho desprendimiento
y arrastre, como es el caso del viento (erosion edlica) y la lluvia (erosién hidrica).

= Enrelacion al punto anterior, esta Delegacion Federal concuerda con el argumento
del promovente que senala que para el caso particular del proyecto, la erosion
de los suelos no sera de gran impacto, ya que el proyecto solo ocupara en el
32.12% del predio y en la superficie restante se mantendra la cobertura vegetal
que contribuira a evitar la erosion del suelo en el predio.

De acuerdo con el analisis realizado por esta Delegacion Federal, conforme a lo

senalado en los puntos anteriores, se concluye que el proyecto no ocasionari la
erosion de los suelos.

USOS ALTERNATIVOS

En relacion al supuesto de que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo, el promovente manifestd a través del DTU-B lo
siguiente:

Sitomaramos en cuenta el volumen reportado en el inventario forestal y el volumen
de aprovechamiento establecidos en el capitulo lll y IV del DTU, podemos establecer
que existen en el predio unas existencias totales de madera en rollo de diferentes
especies de 7.001 m3 rollo en las 0.134 has, sin embargo con estos volimenes o
sus existencias reales que presentan no es factible considerar un aprovechamiento
forestal maderable persistente, asi mismo no seria factible el pago de captura de
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carbono ya que el drea a afectar tendria un contenido de 16.418 toneladas de
carbono, por lo anterior el aprovechamiento de ambos beneficios nos daria menos
de 100,000,00 pesos.

Que con base a estos costos, comparado con la inversién a realizar por la
implementacién del proyecto por tratarse de una residencia unifamiliar con
acabados de primera, tiene un costo de 650,000.00 USD (Quinientos mil ddlares
americanos) al tipo de cambio de $12.50/délar se estima que el desarrollo del
proyecto tendrd un costo de $ 8,125,000.00 (Ocho Millones, Ciento veinticinco mil
pesos 00/M.N.), no se contempla la recuperacién de la inversién, por tratarse de
una Residencial que serd utilizada por el propietario y su familia, en dicha derrama
econdémica se verd beneficiado el estado y municipio a través de impuestos y al
menos 20 gentes de diferentes oficios los cuales serdn quienes realicen el proyecto.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL.

Esta Delegacion Federal concuerda con el argumento del promovente que refiere
que el uso de suelo que se propone, es mas productivo a largo plazo que si se
mantuviera en las condiciones ambientales actuales, tomando en consideracion que
el valor econémico de la inversién para el proyecto es superior al valor de los
recursos biologicos forestales existentes: ademas de que el uso propuesto traen
consigo beneficios al municipio de Cozumel al ser una fuente de empleos, derrama
economica con la compra de insumos y el pago de permisos y derechos.

XIl. Que como resultado del analisis y la evaluacion del Documento Técnico Unificado
modalidad B, presentado por el promovente, y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que el proyecto, no ocasionara dafios graves al
ecosistema, ni sera causal de desequilibrios ecoldgicos; toda vez que no se produciran
impactos ambientales significativos: y dado que los impactos ambientales
identificados cuentan con medidas preventivas, de mitigacién y compensacién, que
permitiran evitar que algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en
magnitud; y en virtud de que no se violenta el caracter preventivo del procedimiento
de evaluacién tal como lo establece el articulo 28 de |a LGEEPA; aunado a lo anterior,
se demostrd que el desarrollo del proyecto no compromete la biodiversidad, ni
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de |a calidad del agua o la disminucién
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en su captacion; y que el uso alternativo del suelo que se propone es mas productivos
a largo plazo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecologicoy la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de |a Federacién la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xl requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones VIl y IX del
mismo articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suelo de areas forestales,
asl como en selvas y zonas aridas; los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental;
articulo 33 que establece que tratindose de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, |la Secretaria notificara a los gobiernos estatales
y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo
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35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria emitira debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o
compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccién, operacién normal Yy en caso de accidente y cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, Ia Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista; de lo dispuesto en los Articulos
del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales:
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso Y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a gue se refiere
el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0) fraccion ly Q, que establecen que
el cambio de uso del suelo para desarrollos inmobiliarios en predios con vegetacion
forestal, los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, requieren de
previa autorizacién en materia de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deber4 presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
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la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Plblica Federal: en el articulo
25 que senala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |V,
VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién
del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales
dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido
documento respectivo, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan
las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacién; en los articulos 44, 45 fraccién I,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; fracciéon
XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones,
asignaciones, y reconocer derechos, segin corresponda, en materia de aguas, forestal...;
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado
y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea
el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Plblica Federal en
sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa
sobre la peticion que le formulen; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga
por excepcion; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 120, que establece que el interesado debera solicitar el
cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacion legal, estudio técnico
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justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que senala la
informacion que deberén contener los estudios técnicos justificativos; en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacidn y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y
Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demés servidores publicos, 5 indica
las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara
con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefalados por delegacion;
articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcién territorial... fraccién IX inciso € que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones Yy Ssus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de |a Secretaria en las siguientes materias..
manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran realizar la
evaluacion del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental Y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
senalan en su articulo SEGUNDO, fraccién Il que establece en que consiste un
Documento Técnico Unificado; fraccién V del mismo articulo que sefiala que el Tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto
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ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccion VIl mas las descritas en
cualquier otra fraccion del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion V de dicho numeral y el tramite
de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién |, que sefiala
que compete a las Delegaciones Federales de |la SEMARNAT resolver el tramite unificado
de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean
particulares; articulo SEPTIMO que establece la informacién que debe contener el
Documento Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO que establece el
procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo a través del tramite unificado; lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo estipulado en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados

y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de
enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccién |l de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en
el Diario Oficial de la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “Casa Osio”, con pretendida ubicacién en el Km.
12+970 de la Carretera costera sur de la Isla de Cozumel, Punta San Clemente, Municipio
de Cozumel, Quintana Roo, promovido por el C. Luis Miguel Osio Barroso.

La presente resolucidén en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operaciébn construcciéon de la
residencia unifamiliar que se realizara en una superficie total de 0.159 has, en un predio
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de 0.495 has, considerandose un area de despalme de 0.134 has Yy un érea sin vegetacién
de 0.025 has.

A Selva Mediana Sin

woneeto Subperennifolia | Vegetacién TOTAR
Alberca 0.013 0.001 0.014
Andador de Acceso 0.007 0.010 0.017
Barda 0.001 0.000 0.001
Cancha de Tenis 0.014 0.007 0.021
Casa 0.056 0.005 0.061
Casa del Vigilante 0.005 0.000 0.005
Deck 0.013 0.000 0.013
Garaje 0.020 0.002 0.022
Planta de Tratamiento 0.005 0.000 0.005
subtotal 0.134 0.025 0.159
Vegetacion Nativa y/o 0:321 0.015 0.336
Reforestacion
subtotal 0321 0.015 0.336
Total 0.455 0.040 0.495

Las coordenadas de los vértices que conforman el poligono del sitio donde sera construido
el proyecto, se citan en Ia siguiente tabla:

: COORDENADAS UTM, DATUM WGS 84, ZONA 16 Q,
‘VERTICE | Sl S N ORTE
1 498330.77 2257240.51
5 498407.73 2257191.03
3 498435 62 2257165.01
4 498406.08 2257119.09
5 498387.06 2257122.64
6 49837781 2257133.22
7 498391.28 2257164.55
8 498383.54 2257170.37
9 498310.98 2257205.72

SEGUNDO.- Se AUTORIZA
forestal, el cambio de uso del
denominado "Casa Osio", co

i ' Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisteri
Tel: (01983) 8350201
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por excepcion al C. Luis Miguel Osio Barroso, en materia
suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
n pretendida ubicacion en el Km, 12+970 de Ia Carretera
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costera sur de |a Isla de Cozumel, Punta San Clemente, Municipio de Cozumel, Quintana
Roo.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “Casa Osio” se llevard a cabo en una superficie 0.159 has, en un predio de
0.495 has, considerandose un area de despalme de 0.134 has, que estara delimitada por
las siguientes coordenadas:

Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo
(Poligono 1)

VERTICE X Y
o 498402.350 2257138.941
2 498399.407 2257126.177
3 498389.371 _2257128.491
4 498390.062 2257131.488
5 498390.508 23571%1.787
6 498390.545 2257131.825
7 498390.578 2257131.889
8 498391.319 2257133.974
9 498391.949 2257136.255
10 498393.466 2257137.484
Lk 498394.624 2257137.799
12 498394.699 2257137.805
13 498394.760 2257137.797
14 498396.033 2257137.288
15 498398.605 2257136.649
16 498398.794 2257136.649
17 498398.987 2257136.687
18 498400.735 2257137.366
19 498402.012 2257138.580

Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo

(Poligono 2)
| VERTICE| X Y
L 498393.931 2257148,272
2 498403.968 ' 2257145.958
3 498403.221 2257142.717
B 498402.383 2257142.714
5 498401.769 2257142 871
6 498401.327 2257143.190
7 498400.080 2257144.753
@ Av Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Cherurmal, Quintana Roo, Mexico,
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Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo
(Poligono 2)

VERTICE X Y
8 498399,359 2257145888
9 498399.290 2257145.947
10 498399.197 2257145976
1.1 498397.036 2257146.061
12 498396.984 2257146.056
13 498396.949 2257146.043
14 498395.182 2257144917
15 498393.487 2257143381
16 498393.208 2257143.127
17 498392.529 2257142.189

Euperficie autorizada para el Cambio de uso del suelo
(Poligono 3)

VERTICE X ¥
] 498421.175 2257148.483
2 498418.260 2257143.643
3 498414.191 2257146.094
4 498417.106 2257150.934
’Euperﬁcie autorizada para el Cambio de uso del suelg
(Poligono 4)
VERTICE X Y
1 498424.606 2257154.180
2 498421691 2257149.340
3 498417.622 2257151.791
4 498420.537 2257156.631

Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo
(Poligono 5)

VERTICE X Y
1 498388.989 2257201.917
2 498390.368 2257200.537
3 498389.592 2257200.948
4 498385.145 2257203.582
5 498381.978 2257205.555
6 498383.443 2257204,994
7 498384.963 2257204.452
8 498385.811 2257204.077
9 498386.769 2257203.584

) Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mézics,
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Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo

(Poligono 5)

VERTICE X Y
10 498387.519 2257203.121
11 498388.219 2257202.578

Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo

(Poligono 6)

VERTICE X ¥
1 498357.676 2257218.770
2 498362.035 2257216.145
3 498362.267 2257216.530
4 498364.759 2257215.030
5 498364.831 2257215.131
6 498365.124 2257215.460
7 498365.567 2257215.790
8 498365.953 2257215903
9 498366.500 2257215.922
10 498367.104 2257215.781
131 498367.773 2257215.507
1.2 498368.556 2257215.017
13 498369.619 2257214.264
14 498370.649 2257213.386
15 498371.968 2257212.164
16 498373.824 2257210.449
17 498374.950 2257209.506
18 498375.211 2257209.299
19 498372.853 2257210.498
20 498370.643 2257211737
21 498370.454 2257211.887
22 498369.961 22572132221
23 498369.711 2257212.361
24 498369.458 2257212.479
25 498369.202 2257212.568
26 498369.135 2257212.583
27 498369.074 2257212.617
28 498365.357 2257213.850
29 498362.972 2257215.329
30 498359.674 2257216.822

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Superficie autorizada para el Cambio de uso del suelo (Poligono 7)

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 498353.706 2257218.015 98 498428.072 2257153.843
2 498351.846 2257214927 99 498419.319 2257159,115
3 498350.524 2257216:7323 100 498414.179 2257162211
4 498348.615 2257212.553 101 498418.256 2257168.980
5 498349937 2257211757 102 498416.835 2257169.759
6 498344.133 2257202.120 103 498415.839 2257170.414
7 498351.072 2257197.941 104 498415.325 2257170.793
8 498356.773 2257207.407 105 498414.947 2287171.135
9 498350.579 2257211137 106 498414.595 2257171.504

|10 498354.443 2257217.553 107 498414.235 2257171.955

11 498358.733 2257215169 108 498413.,991 2257172.405
1.2 498361.825 2257213.794 109 498413.859 2257172.788
433 498367.256 2257211.175 110 498413.769 2257173.214
14 498370.515 2257209.454 111 498413.742 2257173.604
15 498373.121 2257207.627 112 498413.737 2257174.021
16 498376.484 2257205.083 113 498413773 2257174609
17 498379.140 2257203271 114 498413.926 2257175.708
18 498383.464 2257201.647 115 498414.095 2257176.925
19 498385.424 2257200.658 116 498414.089 2257178.143
20 498392 341 2257196.492 117 498413.946 2257178.932
21 498392186 2257196.235 118 498413.699 2257179.726
22 498392221 2257196.215 119 498413.361 2257180.502
23 498392.638 2257195.955 120 498412919 2257181.230
24 498393.021 2257195.744 121 498412.277 2257182.095
25 498393.246 2257195.645 122 498411.402 2257183.086
26 498393.366 2257195.601 123 498410.342 2257184.107
27 498393.508 2257195.567 124 498409.038 2257185.195
28 498393.587 2257195.557 125 498407.872 2257186.060
29 498393.661 2257195.558 126 498406.170 2257187.226
30 498393.720 2257195.566 127 498405.129 2257187.953
31 498393.781 2257195.586 128 498404.890 2257188.131
32 498393.820 2257195.611 129 498404.753 2257188.243
33 498393.864 2257195.653 130 498404.545 2257188.416
34 498393.899 2257195.711 131 498404.386 2257188.567
35 498393.921 2257195,771 132 498404.306 2257188.651
36 498393.922 2257195.852 133 498404.166 2257188.824
a7 498393.905 2257195.932 134 498404.087 2257188.958
38 498393.789 2257196.076 135 498404.032 2257189.076
39 498393.644 2257196.184 136 498403.997 2257189.184
40 498393.304 2257196.377 137 498403.977 2257189.303
8] Av.Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo Mexito,
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41 498393.051 2257196.537 138 498403.952 2257189.503
42 498392.720 2257196.775 139 498403.930 2257189.721
43 498391.973 2257197.430 140 498403.905 2257189.854
44 498391.847 2257197.544 141 498403.827 2257190,068
45 498394.884 2257196.299 142 498403.738 2257190,232
46 498400.505 2257193.525 143 498403.612 2257190.402
47 498403.071 2257192,594 144 498403.395 2257190.639
48 498403.568 2257192157 145 498403.128 2257190.878
49 498404.030 2257191.671 146 498402.754 2257191.170
50 498404.492 2257191.112 147 498402.194 2257191.560
51 498404.767 2257190.675 148 498401.643 2257191.887
D2 498405.083 2257190.148 149 498401.030 2257192.204
53 498405.367 2257189.736 150 498400.668 2257192,365
54 498405.910 2257189.112 151 498400.088 2257192.591
S5 498406.655 2257188.448 152 498399.732 2257192,701
56 498407.913 2257187.454 153 498399.381 2257192.793
57 498410.660 2257185.360 154 498395.071 2257192.860 |
58 498411.039 2257185.071 155 498398.848 2257192.903
59 498412.026 2257184.249 156 498398.597 2257192.937
60 498412.613 2257183.709 157 498398.333 2257152.962
61 498413.240 2257183.014 158 498398.075 2257192975
62 498413.665 2257182.514 159 498397.739 2257192.980
63 498414.123 2257181.833 160 498397.380 2257192.957
64 498414.485 2257181.099 161 498396.942 2257192.901
65 498414.815 2257180.194 162 498396.184 2257192.778
66 498414986 2257179.322 163 498395.504 2257192.661
67 498415.082 2257178.205 164 498407.494 2257185.440
68 498415.082 2257177.119 165 498407.339 2257185.183
69 498415.007 2257176.066 166 498387.737 2257196.989
70 458414.946 2257175.059 167 498386.911 2257195.618
71 498414.946 2257174.691 168 498390.381 2257193.528
72 498414.970 2257174.173 169 498386.898 2257187.746
73 498415.000 2257173.842 170 498382.144 2257190.609
74 498415.066 2257173.480 171 498382.814 2257191.723
75 498415.193 2257173.016 172 498381.529 2257192.497
76 498415.404 2257172.510 173 498380.859 2257151,383
17 498415.675 2257172.070 174 498376.319 2257194.118
78 498416.007 2257171.678 175 498376.989 2257198231
79 498416.333 2257171.401 176 498375.704 2257196.005
80 498416.797 2257171.076 177 498375.034 2257194.892
81 498417.245 2257170.826 178 498370.493 2257197.626
82 498418.902 2257170.053 179 498371.164 2257198.740
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83 498421.943 2257175.102 180 498369.879 2257199.513
84 498422.343 2257174652 181 498369.208 2257198.400
85 498423.899 2257172.550 182 498364.668 2257201.134
86 498426.280 2257170.674 183 498365.339 2257202.248
87 498425819 2257169.909 184 498365.168 2257202.351
88 498427.895 2257168.659 185 498355.288 2257185946
89 498428.773 2257167.447 186 498346.893 2257191.002
20 498430.848 2257165.242 187 498349,988 2257196.142
91 498432.101 2257164.230 188 498343.050 2257200.321
92 498434.337 2257163.015 189 498339.954 2257195.181
93 498431.907 2257159.238 190 498337.041 2257196.935
94 498431.745 2257158.986 191 498332,758 2257199515
95 498428.497 2257153.938 192 498346.369 2257222115
96 498420.081 2257140.854 193 498349.750 2257220.923
97 498419.823 2257141.009 194 498353.706 2257218.015
mperﬁcie autorizada para el Cambio de uso del suelo
(Poligono 8)
| VERTICE X Y

1 498389.959 2257139.688

2 498386.391 2257133.461

3 498380.238 2257136.906

4 498383.967 2257143.065

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de Selva mediana subperennifolia, y el
volumen de materia prima forestal a remover por el cambio de uso del suelo en terrenos

forestales es de 6.281 m? V.T.A., dichos volimenes

de identificacion son los siguientes:

Codigo de identificacion: C-23-001-051-001/15

o %
-

Vol. Por
Esbuiie TOTAL aprovechamien’to cus
(m3/Ha) en 0.134 hectareas
(m3)
Piscidia piscipula 14.17 1.90
Ficus cotinifolia 10.96 1.47
caesalpinea mollis 7:15 0.96
Bursera simaruba 4.49 0.60
Ficus maxima 2.28 0.31

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Sabal yapa 2.28 .31
Lysiloma latisiliguum 2.05 0.27
Coccoloba uvifera 1.30 817
Swartzia cubensis 1.28 0.17
Gliricidia sepiu 0.72 0.10
Neea psychotrioides 0.20 0.03
Thrinax radiata 5.38 0.0
Cydista sp. - -
Lantana sp ] - =
Psychotria pubescens - , -
52.247 6.281 |

QUINTO.- La presente autorizacion del proyecto “Casa Osio”, tendra una vigencia de 5
(cinco) afos para llevar a cabo las actividades de preparacién del sitio y construccién; y
929 (noventa y nueve) afos para |la operacién y mantenimiento de las obras proyectadas.
Dicho plazo comenzara a correr al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, |a presente resolucion se refiere dnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida |a legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el ambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

® A dnsurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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OCTAVO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deber hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28
segln sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar
si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos v
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su
fraccion Il'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de Ia
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construccion, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la

descripcion contenida en el DTU-B, as/ como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
El promovente debera cumplir con lo siguiente:
Av. Insurgentas Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

I Q}?ﬁi Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gab.mx {7-"
Pagina 65 de 72 !



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

,,—r.-LI - SubiEleg ACiGn o2 Cesidy Ears L Piotéccion An tental y Reclrsos Mavarnle

R ™y B ) Y
R i°- A ﬁ}p ;"i:% ;}&kj fjl“ g Usictad de (
» vl M % H

GEL YRS

] Lortgaae Ty “1eea e P& TGy Sesd. Al

vl TAREA DL

MULIO AMEIFN (F OFICIO NOM.: 04/5GA/1021/15 ()31 610

UL BRSNS EM AT

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que
propuso en el DTU-B del proyecto, asi como las sefaladas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacidn
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de |a presente resolucién.

3. Sedebera llevar a cabo el monitoreo de las especies de palma Thrinax radita e iguana
rayada Ctenosaura similis, tanto de las que sean rescatadas como de las que
permanezcan en el predio de manera natural, presentando los resultados en los
informes referidos en el Término DECIMO PRIMERO de |a presente resolucion.

4. En un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la
presente resolucion, el promovente debera presentar a esta Delegacién Federal para
su validacion, un Programa de Erradicacion de Fauna Feral, el cual debera
ajustarse a lo establecido en la Estrategia General del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, que a la letra sefala: Se debe
promover un programa de erradicacion de perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa
constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus norvergicus) y ratones de casa
(Mus musculus); tomando en cuenta que el uso de venenos en los programas de
erradicacion de especies introducidas, es una actividad prohibida.

5. De acuerdo a lo establecido en la estrategia especifica de Tratamiento de Aguas
pluvial y Residual del POEL debera disefiar un Programa de manejo, disposicion,

@ Av. nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Rao, México,
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tratamiento y rehlso de aguas residuales y lodos, asi como de zonas de
sistemas de captacion y flujo de aguas pluviales, mismo que se aplicara en las
diferentes etapas del proyecto. Dicho programa tendra que ser presentado a ésta
Delegacion Federal en un plazo no mayor de 30 dias para su validacion.

» Volumen de residuos liquidos que se espera generar,

 Sistema de tratamiento a utilizar.

* Procesos fisicos, quimicos y/o biolégicos que realiza a las aguas residuales.

o Capacidad de tratamiento del sistema a utilizar.

* Sitio de disposicion final del agua.

* Manejo que se dara a los lodos generados.

* Sitio de disposicién final de los lodos generados.

= Caracteristicas esperadas del efluente.

* Propuesta de calendarizacién para el monitoreo de calidad del agua.

e Zonas de captacién y flujo de aguas pluviales, asi como del sitio de
almacenamiento y el uso de la misma

6. En un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la
presente resolucion, el promovente debera presentar a esta Delegacion Federal para
su validacion, el disefio y especificaciones de la barda del proyecto, misma que no
debera obstruir el movimiento de la fauna silvestre.

7. El camino de acceso no podran tener un ancho mayor de 3 metros.
8. Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna.

9. Enrelacién alas superficie de 0.336 ha correspondientes al 67.88 % del predio, debera
conservarse en sus condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre.

10. 5e prohibe la extraccién de arena.

11.La instalaciones como nuestros grifos, llaves mezcladoras e inodoros, deberan contar
con dispositivos ahorradores de agua.

12.El proyecto debera considerar el uso energias renovables, por lo que en un término de

30 dias debera presentar a esta Delegacion la propuesta para el uso de este tipo de
energias, en particular energia solar.
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13. Los equipos eléctricos deberan ser energéticamente mas eficientes.

14. Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa, reas naturales, de reforestacion o de ajardinado; asi como
la disposicion de desechos de construccion o de demolicién, excepto como relleno para
construcciones; asi mismo, se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos
quimicos al suelo.

15.So6lo podra removerse suelo en el area de desmonte autorizada.

16.Se debera garantizar su cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas de
conservacion del proyecto.

17.En un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la
presente resolucion, el promovente deberad presentar el Programa de Rescate de
Vegetacion, el cual debera incluir lo sefialado en el parrafo IV del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que deberd contener el nombre de
las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas
vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi
como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de
las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su
mantenimiento.

18. Queda prohibido al promovente realizar |as siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:

e Eluso de explosivos.

e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e Lainstalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que |a Ley General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroducciéon de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo
o subsuelo

o La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura
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vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.
e Alimentar a la Fauna silvestre,

19. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de
garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-B, en el predio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se
encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior el promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada
conforme al siguiente procedimiento:

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién vy
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion propuestas por el promovente en el DTU-B. asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo econémico.

 Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revisién
y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de Ia garantia por esta Delegacién Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacién de una poéliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de |a Tesoreria
dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
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(SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en

original a esta Delegacion Federal, de_manera previa al inicio de obras Y

actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente,

durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo
53 del REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso
de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

DECIMO PRIMERO.- E| promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el
DTU-B. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica cronolégica,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Los informes
deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de |la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe
debera ser presentado en un plazo de un afo contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente resolutivo, se_hayan o no iniciado las obras v actividades del

proyecto.

DECIMO SEGUNDO.- | promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del
inicio y conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias hébiles siguientes a que hayan
dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO TERCERO.- La presente resoluciéon a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
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del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente vy, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordarad Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decision de sujetarse Y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
Promovente en el presente resolutivo.

DECIMO CUARTO - | Promovente sera el inico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al Proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en |a descripcién
contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o alglin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de Programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.,

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental,

DECIMO SEXTO.- E| promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su
caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccién XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Notificar el presente oficio al C. Luis Miguel Osio Barroso, en su
caracter de propietario, de conformidad con los articulos 35 y 36 y demas relativos vy
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los C.C. [

quienes fueron autorizados
conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE  secrevtafiA DE MEDIO AMBIENTE

m d RECURSOS NATURALES SECRETANKIA U vic, 4= ENTE
EL : ‘<'- ic EDERAL s RECURSTS NAT TURALES
ulﬁ_ | : I "i DLLI-\L]_{]’_,L‘! f
M!! \ l
e 27 o | u
) ;- LJ2LAt,
FUNES 17, ViAol
Lic. Josk LJIS PEDROMLL ?3'3 CI?_ZAGUIRRE Hr_LFulL\LMN FEDERAL H\HL

QUIN TANA ROOD STADD DE QUINTANA ROO
ANA

Ccep- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.-- Palacio de Gaobierno, Av. 22 de
enero s/nim, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumnal, Quintana Roo. robertoborge@qroo.gob.mx
LIC. FREDY EFREN MARRUFO MARTIN.- Presidente Municipal de Cozumel.- Palacm Municipal de Cozumel, Isla Cozumel,
Quintana Roa, presidencia@cozumel gob.mx
ING. RAFAEL PACCHIANO ALAMAN- Subsecretario de Gestidn para la  Proteccion  Ambiental -
rafael pacchiano@semarnat.gob.mx
QF.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
ucd.rramites@semarnat.gob.mx
M. EN C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto.dgira@semarnat, gob,mx
MTRO, CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-
roberto.rosado@semarnat.gob.mx
L.R.l. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. cargarcia@profepa.gob.mx
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Subdelegado de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales en Quintana Roo.-
javier.castro@semarnat.gob.mx, Edificio.
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