I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién piblica del tramite unificado de cambio
de uso de suelo, Modalidad B, que integra la autorizacién en materia de impacto ambiental
(SEMARNAT-09-001-B), bitacora No. 23/MC-0155/12/14.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio particular, correo
electrénico asi como el nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en
paginas 1y 116.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: /

C. Renan Eduardo ‘Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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“2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

C' ENRJ'UE LOPEZ GARC iA Por un uso responsable del papel, las copias de conocimienta
REPR{ES ENTANTE LEG’AL DE de este asunto son remitidas via electronica

€ DIEGODE LA PENA GARCIA

"CORREO ELECTRONICO:

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetarad la realizacion de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras vy actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo
establecido en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria s6lo podra autorizar el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opiniéon
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la
biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucidén en su captacion; y que los usos alternativos

del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; y el Acuerdo -,

por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sehalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de
diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados,
objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se
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desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto
ambiental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. Enrique Lopez Garcia, en
calidad de representante legal del C. Diego de la Pefia Garcia, someti6 a evaluaciéon
de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el
Documento Técnico Unificado, en su modalidad B Particular (DTU-B), del proyecto
denominado “Casa Habitacién de la Peha”, con pretendida ubicacién en el Lote 001,
Manzana 075, Supermanzana 007, Colonia Sac-Bajo, Isla Mujeres, Municipio de Isla
Mujeres, Estado de Quintana Roo.

‘+« Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 4, 5, fracciones Il 'y X, 28 primero parrafo fracciones VIl y IX; 35 parrafos
primero, segundo y Ultimo, asf como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XlI,
XL, XIV y XVII, 4 fracciones I, lil y VII; asi como lo establecido en las fracciones O) y Q)
del articulo 5; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn Il del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental: articulo 117 y 118 de la
LGDFS; articulo 119,120,121, 122,123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y
32-bis fracciones I, ll y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Federal;, 37 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, XXIX y XXXI, y Cuarto
Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
senalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en
sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso que

nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano
administrativo competente, siendo esta Delegacidén Federal en el Estado de Quintana

ntana Koo, México,
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Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad “B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcaciéon geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo |
dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que -
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [...] fraccion . El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo
45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado
que sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XX, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las ™
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas;
las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que establecen las atribuciones
para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones
juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo solicitado por
particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
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asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
senalan.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué el DTU-B del proyecto “Casa Habitacion de la Pefia”, (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 001, Manzana 075,
Supermanzana 007, Colonia Sac-Bajo, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Enrique Lopez Garcia, en calidad de representante
legal del C. Diego de la Pena Garcia (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 19 de diciembre de 2015, se recibi¢ en la ventanilla del Espacio de Contacto
Ciudadano de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 16 del mismo
mes y ano, a través del cual el promovente remitié el DTU-B del proyecto, para
su correspondiente analisis y dictaminaciéon en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2014TD100.

II.  Que el 08 de enero de 2015, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente presentd la pagina del periddico
"Novedades” de fecha 08 de enero de 2015, donde se realizé la publicacion del
extracto del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

M. Que el 08 de enero del 2015, se emiti6 el memorandum ndmero
04/JUGA/002/15, a través del cual, la Unidad de Gestidon Ambiental, solicitd a la
Unidad Juridica de esta misma Delegacion, que se dictaminara juridicamente la
documentacion soporte del DTU-B del proyecto.

IV. Que el 14 de enero de 2015, se recibio el escrito de fecha 09 del mismo mes y ano,
mediante el cual el promovente autorizd al Ing. Rafael Contreras Aguado para
efectos de oir y recibir notificaciones relativas al proyecto.

V. Que el 19 de enero del 2015, la Jefatura de la Unidad Juridica de esta Delegacion
Federal, emitié el Dictamen Juridico No. 003/2015 en relacion a la documentacion

Ay insurgentes No na Roo, Méxica,
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VI.

VIIL.

VIl

IX.

soporte del DTU-B del proyecto.

Que el 20 de enero de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la LGEEPA esta Delegacién Federal integro el expediente técnico
administrativo del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, de la Ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, y en Boulevard Kukulcan Kilometro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P. 77500, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

Que el 22 de enero de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecologica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a traves de la
separata numero DGIRA/003/14, el listado de proyectos ingresados al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo
del 15 al 21 de enero de 2015, dentro de los cuales se incluyd el proyecto que
presentd la promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fracciéon Xl, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

Que el 26 de enero de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0140/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo
cual se le otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0141/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notific al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiental .,
para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo
de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
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XIl.

XIil.

aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero del 2015, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0142/15, a través del cual y en acatamiento a lo establecido en los
articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA),
asi como al 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero del 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio némero
04/SGA/0143/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México,
publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero del 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0144/15, a través del cual, con fundamento en los articulos 117 de la
LGDFS y 122 Fraccion Il de su Reglamento, solicité opiniéon técnica de los
miembros del Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se senalan.

Que el 30 de enero del 2015, se llevd a cabo la Segunda Cesién del Comité Técnico
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para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, mediante el cual el Consejo
Estatal Forestal emitié la opinion del proyecto, levantando el acta numero
R/11/2015.

Que el 11 de febrero de 2015, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0159/15 de fecha 30 de septiembre de 2015, a traves del
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacién al proyecto.

Que el 19 de febrero del 2015, esta Delegacion Federal emitidé los oficios -

04/SGA/0313/15 y 04/SGA/0314/15, referentes a la visita técnica del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, para verificar la informacién contenida en el
DTU-B, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 20 de febrero de 2015, ingresd a esta Delegacidn Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/011/2015, mediante el cual la Gobierno del Estado de
Quintana Roo, emitio su opinidn respecto al proyecto.

Que el 04 de marzo del 2015, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé la
visita técnica del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, levantandose el
acta circunstanciada nimero 017/15.

Que el 13 de mayo de 2015, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/205/2015 de fecha 08 de mayo de 2015, a través del cual la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial,
emitié su opinion en relacion al proyecto.

Que el 20 de marzo de 2015, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero

04/SGA/0453/15 mediante el cual solicité al promovente informacion adicional
del DTU-B del proyecto con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 del REIA, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta
que esta Delegacion Federal contara con dicha informacion.

Que el 11 de junio de 2015, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
08 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente presentd la informacion
adicional solicitada mediante el oficio referido en el Resultando XIX de la presente
resolucion.
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Que el 16 de junio de 2015 esta Delegacion Federal emitié el oficio
04/SGA/0831/15 mediante el cual con fundamento en los articulos 35 BIS de la
LGEEPA y 46 fraccion Il del REIA, determind ampliar el plazo de evaluacion de la
MIA-P del proyecto.

Que el 18 de septiembre de 2015, esta Delegacion Federal, emiti¢ el oficio nimero
04/SGA/1213/15, a través del cual solicitd a la promovente el pago por
compensacion por el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales del
proyecto en el Fondo Forestal Mexicano

Que el 16 de octubre de 2014, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el promovente presentd el original del pago en el
Fondo Forestal Mexicano, solicitado mediante el oficio 04/SGA/1213/15 referido
en el Resultando XXII de la presente resolucioén.

CONSIDERANDO:

GENERALES

1. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-

B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y
X, 28 primer parrafo, fracciones VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo, y Gltimo, asi
como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, Xlll, XIV, XVIy XVl 4
fracciones I, lll y VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion
Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso ¢),
XXIX y XXXI, Cuarto Transitorio, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012.

Que esta Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isia Mujeres,
Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008; en el Programa Parcial de Desarrolio
Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana roo 2010-
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2030, publicado en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
05 de octubre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidon el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 1 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por
el promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo ™
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los

articulos, 4, 5 fraccion Il; 28 primer parrafo fracciones Vily IX y 35 de la LGEEPA.

Il.  PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

2. Que una vez integrado el expediente del DTU-B del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el Resultando VI del presente
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resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucién, esta
Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algln miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto.

lll.  CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

3. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B modalidad B, debe incluir la
fraccion Il del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién al promovente de
incluir una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccidn de una casa habitacién de caracter
residencial en un ecosistema costero; asi como el cambio de uso de suelo de
vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia de una superficie de 718 m? y
manteniendo en conservacion una superficie de 971.11 m?, en un predio con una
superficie total de 1,689.4 m? conforme la Escritura PUblica Ndmero 12,603 de
protocolizacion del oficio de fusién de los predios nimero 70, 71 y 72 del
fraccionamiento “Paraiso Laguna Mar”; con las siguientes colindancias:

NORTE 32.70 M CON LOTE 003
SUR 40.00 M CON MANZANA 074 LOTE
028
ESTE 39.00+13.00 M CON CARRETERA SAC-
BAJO
OESTE 21.00+20.30+15.00 M CON ZOFEMAT

Los componentes de la casa habitacion son los siguientes:

Descripcion Superficie Porcentaje
(m?) (%)
Dos  Accesos utilizado para ingresar 126.32 7.5
automdviles y estacionamiento.
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1.7 mx 10 mdelargo
5.7mx 18 mdelargo

Andador de acceso al Mar Caribe(limita con 7.00 0.4
ZOFEMAT)
1.4m X5 mdelargo
Casa 565.68 33.5
Pasillo 19.00 1.1
Subtotal 718.00 42.5
Vegetacidn nativa 971.11 57.5
Total 1,689.11 100

La casa habitacion tendra tres niveles con las siguientes caracteristicas:

NIVEL COMPONENTE
Planta baja | 2 Cocinas Principales,
2 Alacenas Principales
1 Bodega de jardineria
1 Nicho para Calentador
2 banos completos
1 Cuarto de servicio con bafio completo
1 Cocina de servicio y 1 Alacena de servicio
1 Cuarto de Lavado
1 Barra comedor -
1 comedor Principal
Sala de estar, que contara con un % bafioy 1 bar
2 recamaras con un dormitorio cada una, una sala de estar y
un bafio completo.
Escalera
Espacio para el elevador
1 cuarto de Maquinas
1 cisterna.
Pasillo de 1.5 m.
Primer Nivel | 5 recamaras con un dormitorio cada una, una sala de estar y
un bafo
1 sala de juegos, con area de juegos, un bar y un % bafo
Areas de terrazas
Escalera
Espacio para el elevador
Segundo Nivel | 2 recamaras con un dormitorio cada una, una sala de estar, un
bafo completo y un vestidor
1 bar

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, México.
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1 Jacuzzi

Areas de terrazas
Area de equipamiento de la Casa

Nota: Distribucion conforme planos del proyecto

Que en la informacion adicional presentada por el promovente, este manifestd

lo siguiente:

Se han hecho ajustes en las dimensiones de la casa y sus elementos del plan
maestro, ajustando en todo caso, la superficie de accesos y andadores, para
aportar superficie constructiva a la casa. Es importante hacer notar que la
superficie de vegetacién nativa prevista con 971.1 m? (57.5%) se mantiene, por
lo que no hay impacto adicionales a los ya valorados en el DTU-B en materia de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Respecto al cambio de uso del suelo, el proyecto aun modificado mantiene la
misma afectacion.planteada en la propuesta original, del tal manera que se
ratifica que sélo se hard un cambio de uso del suelo en terrenos forestales en 718
m?, es decir (0.0718 hectdreas) de selva baja caducifolia.

Tabla comparativa de los ajustes realizados

Proyecto original

Proyecto modificado

Componente Superficie | Porcentaje | Componente Superficie | Porcentaje
(m?) (%) (m?) (%)
Accesos 126.32 7.478 Accesos 73.85 4.37
Andador 7.00 0.414 - - -
Casa 565.68 33.490 Casa 631.21 37.37
Pasillo 19.00 1.125 Pasillo 12.94 0.77
Vegetacién nativa 971.11 57.492 Vegetacion nativa | 971.11 57.492
Total 1,689.11 | 100.000 Total 1,689.11 100.000

Conforme a lo manifestado por el promovente, otra de las modificaciones
realizadas, consiste en alejar el proyecto de la Zona Federal Maritimo Terrestre y
la linea de costa, a una distancia entre 9 y 12 metros respecto al limite del predio,

como se observa en la siguiente imagen:
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Proyecto modificado

e

IV.  CARACTERIZACION AMBIENTAL

4. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramiite Unico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad B, debe incluir la
fraccion IV del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién al promovente de
incluir una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el 4rea de influencian del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada se tiene lo siguiente:

Clima

Debido a las condiciones tan pequerias del predio, el clima descrito en el SA prevalece para
el predio de tal manera que se tiene un clima de acuerdo a la clasificacién de Képpen
modificada por (Garcia,1981) del tipo AwO (x)i, correspondiente a un clima cdlido
subhimedo con lluvias en verano, con una precipitacién promedio anual menor a 1,100
mm.

De acuerdo a los datos registrados por la CONAGUA en el periodo la temperatura media
anual es de 27.4 °C y la precipitacién alcanza los 1,075.2 mm.

Respecto al elemento Aire, el promovente manifestd que En lo que se refiere a este factor
seria uno de los elementos que se tendria que tener una mayor atencion en lo que refiere a
la contaminacién en vista de que el municipio al igual que todo el estado, estd teniendo un
crecimiento, sin embargo en base al Inventario Nacional de emisiones de México,(1999,
actualizado en 2011)2 se menciona que en la entidad las emisiones originadas por fuentes
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fijas o moéviles no son consideradas como significativas puesto que no rebasan los niveles
permisibles de contaminacién a lo anterior se debe considerar el hecho de que en la zona
soplan vientos constantes del este y sureste que alcanzan velocidades de hasta 20 m/seg
fuerza suficiente para la dispersién de los contaminantes que se pudieran Generar, no
obstante el proyecto no generara mds contaminantes de los ya generados en la zona y en
cierto grado, tal y como se ha mencionado en el presente DTU-B.

Geomorfologia

Los sustratos geoldgicos de Isla Mujeres estdn formados bdsicamente por diferentes rocas
calizas que confieren una gran porosidad y permeabilidad al subsuelo. Sus caracteristicas
geomorfoldégicas mds importantes, son bajo relieve, sin presencia de fallas y zonas de
fracturas, y nula susceptibilidad de la zona a sismicidad, deslizamientos, derrumbes,
inundaciones, movimientos de tierra o roca (tensores ambientales).

Relieve

La topoforma presente en la zona no muestra variaciones significativas, solo se encuentra
en microrelieve que es posiblemente debido a las variaciones de profundidad del suelo y la
heterogenidad en distribucién de afloramientos calizos.

Suelo

En la zona donde se ubicard el proyecto en la actualidad predomina el tipo de suelo
identificado como Leptosol himico en fase litica con un suelo secundario de cardcter
arenosol hipereutrico, de textura media, identificado por el INEGI con la clave LPhuli +
AReuh/2. El calificador himico refiere lo siguiente: Hamico (hu): que tiene el siguiente
contenido de carbono orgdnico en la fraccién tierra fina como promedio ponderado: en
Ferralsoles y Nitisoles, 1.4 por ciento o mds hasta una profundidad de 100 cm desde la
superficie del suelo mineral; en Leptosoles en los que aplica el calificador Hiperesquelético,
2 por ciento o mds hasta una profundidad de 25 cm desde la superficie del suelo mineral;
en otros suelos, 1 por ciento o mds hasta una profundidad de 50 cm desde la superficie del
suelo mineral.

Para el calificado hiperéutrico se describe lo siguiente:

Hiperéutrico (he): que tiene una saturacion con bases (por NH40OAc 1 M) de 50 por ciento
o mds en todo el espesor entre 20 y 100 cm de la superficie del suelo y 80 por ciento o mds
en alguna capa dentro de 100 cm de la superficie del suelo.

Los Leptosoles son suelos muy someros sobre roca continua y suelos extremadamente
gravillosos y/o0 pedregosos. Los Leptosoles son suelos azonales y particularmente comunes
en regiones montafnosas. Los Leptosoles incluyen los: Litosoles del Mapa de Suelos del
Mundo (FAO-UNESCO, 1971-1981); subgrupos Litico del orden Entisol (Estados Unidos de
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Norteamérica); Leptic Rudosols y Tenosols (Australia); y Petrozems vy Litozems
(Federacién Rusa). En muchos sistemas nacionales, los Leptosoles sobre roca calcdrea
pertenecen a las Rendzinas, y aquellos sobre otras rocas, a los Rankers. La roca continua
en la superficie se considera no suelo en muchos sistemas de clasificacion de suelos.

Hidrologia

Tal y como se ha mencionado en el DTU-B, en la zona donde se establecerd el proyecto se
presenta una precipitacién promedio anual de 1,075.2 mm de precipitacion anual, sin
embargo no obstante esta precipitacién no existen grandes escurrimientos superficiales ya -
que los escurrimientos van de un O a 5% y solo se da de manera temporal.

Derivado de la porosidad y permeabilidad al subsuelo la presencia de aguas superficiales se
limita bdsicamente a algunas pequefias lagunas, ya que el agua de lluvia se infiltra
rapidamente al subsuelo. Asi, el grado de escurrimiento superficial es casi nulo en toda la
isla y no se han formado cuencas ni estructuras hidrogrdficas superficiales (Lesser et al,
1978; CIM, 1993). El predio estd limitado en su parte Este con ZOFEMAT vy la Laguna
Makax y en la parte Oeste con el Mar Caribe, por lo que se ubica entre dos cuerpos de
agua. Si bien la rapida infiltracion del agua en el subsuelo en toda la isla y la ausencia de
desniveles pronunciados no permiten la formacién de una red de drenaje superficial,
favorecen enormemente la transparencia de las aguas marinas costeras, ya que el agua
que emana del acuifero hacia el mar no acarrea los sedimentos que llevaria si proviniera de
la superficie. Sin embargo en otros estados del sureste del pafs se considera que casi la
mitad del escurrimiento anual total se concentra en los rios mds caudalosos, por lo anterior
y debido a esta falta de escurrimientos no se tienen grandes obras hidrdulicas para
almacenamiento de agua que permitan utilizar este elemento, sin embargo, para la zong,
los recursos acuiferos son una de las fuente mds importante de agua, lo anterior a la falta
de escurrimientos superficiales y a la alta permeabilidad de los suelo, respecto a esto
Martinez y Quintero (2009)3 mencionan, “En general, se puede sefialar que la distribucion
geogrdfica de la explotacién del agua subterrdnea en el territorio nacional se presenta de
la siguiente forma: cerca de las dos terceras partes del volumen total extraido se realiza en
las regiones dridas, en donde el subsuelo es la principal o la Unica fuente de abastecimiento,
y una tercera parte de la explotacion se realiza en el sureste”.

El predio se ubica en una zona donde no existe la presencia de rios o escurrimientos
fluviales, ademds de que en la zona se manifiesta una topografia de tipo plana. Las
afectaciones al acuffero por este concepto no serdn relevantes, debido fundamentalmente
a que el proyecto se ubicard fuera de las zonas de Captacién del agua y de acuerdo a INEGI
el drea estd considerada como de Posibilidades Bajas para acuiferos, derivado
precisamente de la ubicacién del predio entre dos cuerpos de agua salada, por lo que el
agua que permea al manto fredtico se integra a la intrusién salina que se tiene en el
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subsuelo por el intercambio libre de agua salada. En este sentido, se considera que la zona
del proyecto no es apta para llevar a cabo actividades extractivas de agua.

Vegetacion
La flora del predio estd muy afectada y corresponde a un parche de selva baja caducifolia
en estado de degradacion.

Existe una importante presencia de vegetacién oportunista denominada de crecimiento
repoblador secundario muy densa con elementos de selva baja caducifolia que muestra
una vegetacién baja muy cerrada particularmente en su dosel arbustivo y herbdceo.

C.)

EI'INEGI reporta en su carta de vegetacion y uso de suelos para el drea del proyecto y sus
alrededores, una condicién de Asentamientos humanos derivado del establecimiento de
infraestructura urbana, habitacional, comercial y hotelera que prevalece en la zona del
proyecto, de tal manera que la vegetacién existente se reduce a parches aislados con
vegetacion secundaria o con algunos elementos representativos de las condiciones
originales, particularmente en la parte oeste de la calle que es donde se tienen los
asentamientos e infraestructuras urbanas, residenciales, hoteleras y comerciales; ya que
en el lado de la laguna Makax, existe un cordén de manglar.

Con los resultados del muestreo de campo se puede inferir que la vegetacién original
correspondia a una condicién de selva baja caducifolia y que actualmente, al menos en el
predio, se observa un fuerte deterioro de la vegetacién, razén por la que el INEGI ha
incluido toda el drea como zona de Asentamiento Humanos, dado el gran nivel de
fragmentacién que existe actualmente en toda el drea como se ha mostrado en la figura
anterior.

En los trabajos de campo en predio, se pudo observar que efectivamente la condicién es de
una vegetacién de una baja caducifolia fuertemente afectada, con una superficie de
1,689.11 m? que habrdn de considerarse como forestales, pese al grado de impacto que la
cobertura vegetal tiene.

Se registran en este inventario la presencia de 14 familias botanicas en total y a nivel de
estratos las especies se cuentan en 3, 11 y 13 especies para los estratos arboreo, arbustivo
y herbdceo, respectivamente. Se identificé que 6 especies estdn compartidas en mds de un
estrato; existen 3 especies que fueron registradas en los tres estratos y otras 3 especies
que sblo se reportaron en dos de ellos, el arbustivo y el herbaceo. Las Leguminosas aportan
4 especies, es decir, el 22.2% del total de especies registradas en el inventario. Le sigue en
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orden de importancia las Rubiaceae con 2 especies y una participacién de 11.1%. Estas
tres familias aportan entonces un tercio de las especies registradas en el muestreo.

Especies y familias botdnicas registradas en el inventario forestal para Selva baja caducifolia

No. | Nombre comin Nombre cientifico Familia
1 Chaca Bursera simaruba BURSERACEAE
2 Chacteviga Caesalpinea mollis LEGUMINOSAE
3 Chilitush Lycium carolinianum SOLANACEAE
4 Chit Thrinax radiata AREACEAE
5 Ciricote de playa Cordia sebestana BORAGINACEAE
6 Cruz che Randia standlayana RUBIACEAE
7 Dzidzilche Gymnopodium floribundum | POLYGONACEAE
8 Dziuche Pithecellobium dulce LEGUMINOSAE
9 Huaxin Leucaena leucocephala LEGUMINOSAE
10 Kan jabin Senna racemosa LEGUMINOSAE
11 Kekenche Esembekia pentaphylla RUTACEAE
12 Lirio de playa Hymenocallis americana AMARILLIDACEAE
13 Pechquitan Randia aculeata RUBIACEAE
14 Sac Ak Arrabidaea floribunda BIGNONIACEAE
15 Sac Chechen Sebastiania adenophora EUPHORBIACEAE
16 lobche Ardisia escallonioides MYRSINACEAE
17 Sacniche Calypantres pallens MYRTACEAE
18 Tzakam Acanthocereus tetragonus | CACTACEAE

Fauna

Por su localizacién geogrdfica, el predio estudiado para el proyecto “Casa Habitacién de la
Pefia”, se encuentra formando parte de la Regién Neotropical, con todas las caracteristicas
particulares que le confieren el ser un ambiente insular, lo que configura de forma
determinante su composicién faunistica terrestre y acudtica. El estudio de la fauna
presente se realizé de forma intensiva dentro de los limites del predio propuesto para el
proyecto, mientras que para contar con una caracterizacion razonablemente completa del
Sistema Ambiental en el que se inserta, en el resto de la superficies vecinas, solo se realizé
un monitoreo puntual en tiempo y espacio.

Debido a que el Sistema Ambiental estudiado se encuentra ubicado sobre el litoral costero,
se trata de una zona con alta heterogeneidad ambiental con ecosistemas de transicion
entre la zona netamente terrestre y la marina. Lo mismo sucede en la parte trasera del
predio, en donde cruzando la calle, se desarrolla una franja de manglar de borde para dar
paso a la laguna Makax. Lo anterior representa cambios ambientales muy drdsticos en una
franja de apenas 75 a 80 m, de litoral marino a litoral lagunar, lo cual tiene gran influencia
sobre la composicion de las comunidades permanentes o estacionales de fauna.
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En el drea de estudio el andlisis de la fauna terrestre se enfocé a los vertebrados que la
habitan de manera permanente o temporal para reproduccién, refugio o alimentacién en
alguna época del afio, o que se encontraban de paso al momento de los muestreos. Al
tratarse de una isla, la diversidad en Isla mujeres se ve restringida en su mayor parte a
especies pequenas y con bajas densidades. Adicionalmente, al tratarse de una isla habitada
desde hace mucho tiempo, las perturbaciones humanas afectan la presencia de muchas de
las especies tipicas de la regién. La zona estudiada, al encontrarse inmersa en un drea
urbana, presenta una escasa diversidad de fauna debido a su alejamiento por causa de las
actividades humanas. La mayor parte de la fauna registrada no se encontrd dentro de los
limites del predio, si no que fue avistada en sus alrededores.

Anfibios

Con respecto al orden Anura, que incluye sapos y ranas, se registré 1 especie, la rana
leopardo (Rana berlandieri), posiblemente proveniente de la zona de humedales cercana,
que ingresé al predio estudiado en busca de alimento.

Reptiles

Con respecto a los reptiles, se registran 4 especies de saurios (Suborden Sauria) que incluye
a los lagartos, iguanas, lemactos, cuijas, geckos, anolis y lagartijas. Entre las especies
encontradas se tiene a: la Iguana rayada (Ctenosaura similis), el gecko comin
(Hemidactylus frenatus), la lagartija espinosa (Sceloporus chrysostictus) y el anolis café
(Norops sagrei).

Aves

El grupo de fauna del que se obtuvo la mayor cantidad de registros es el de las aves. Lo
anterior se debe en gran medida a la presencia de un nutrido grupo de aves marinas como
los Pelecaniformes (pelicanos, cormoranes y fragatas), Ciconiiformes (garzas y cigiieAas) y
Threskiornithidae (ibis y espdatulas), que se posan a descansar y para alimentarse en la
vegetacién de los ecosistemas vecinos al sitio estudiado.

Ninguna de las aves marinas se registré al interior del predio pero si dentro de los limites
del sistema ambiental definido. Asi, en el presente estudio, se registraron 15 especies de
aves, que representan de 14 géneros pertenecientes a 13 familias.

Mamiferos
Con respecto a la mastofauna, en el presente estudio, se registré una especie de mamiferos
nativos del orden Chiroptera, asimismo se encontré una especie de Ratén doméstico comin

(Mus musculus).

Listado taxonémico de la fauna terrestre registrada y especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Especie Nombre comuin NOM-059-
SEMARNAT-2010
Anfibios
Rana berlandieri | Rana leopardo | Pr, no endémica
Reptiles

Hemidactylus frenatus

Cuija comun

Ctenosaura similis

Iguana rayada

A, No endémica

Sceloporus chrysostictus

Lagartija espinosa

Anolis sagrei

Anolis café

Aves

Pelecanus occidentalis

Pelicano pardo

Phalacrocorax olivaceus

Cormordn olivaceo

Tigrisoma mexicanum

Garza tigre mexicana

Pr, No endémica

Tigrisoma lineatum

Garza tigre rojiza

Eudocimus albus

Ibis blanco

Fragata magnificens

Fragata

Himantopus mexicanus

Cigiiena cuello negro

Sterna forsteri

Golondrina de mar

Casmerodius albus

Garzon blanco

Cathartes aura

Zopilote comin

Columbina talpacoti

Tortolita colorada

Myiozetetes similis

Luis gregario

Pitangus sulphuratus

Luis bienteveo

Mimus gilvus

Cenzontle tropical

Quiscalus mexicanus

Zanate mexicano

Mamiferos

Artibeus jamaicensis

Murciélago frugivoro

Mus musculus

Ratén comuin

V. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

5. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los -
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B modalidad B, debe incluir la
fraccién 1l del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de
realizar la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso de suelo, por lo que una vez
analizada la informacion presentada se tiene lo siguiente:

Fecha de
publicacion

Decretoy/o

Instrumento regulador i o
publicacion

30 de diciembre de

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- Diario Oficial de la
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Instrumento regulador Decrfeto y'lo Fec.ha de
publicacion publicacion
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Federacion 2010

México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidén
0 cambio-Lista de especies en riesgo.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

09 de abril de 2008

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana roo 2010-
2030.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

05 de octubre de
2010

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién,  conservacién,  aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales

Diario Oficial de Ia
Federacion

10 de Abril de 2003

costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion,  conservacién,  aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales
costeros para el manglar.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre

Diario Oficial de la

Federacioén 07 de Mayo de 2004

01 de febrero de
2007

Diario Oficial de la
Federacion

6. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual senala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establecen la
LGEEPA, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico
del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto esta Delegacién Federal
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando anterior, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A) Esta Delegacion Federal procedié a ingresar las coordenadas del proyecto

presentadas en el DTU-B en el Sistema de Informacion Geogréfica para la

Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) corroborando que se ubica dentro

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres,

Quintana Roo, México publicado en el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial

na Roo, México,
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del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y que el sitio donde pretende llevarse a
cabo el proyecto se encuentra regulado por la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 7, denominada Isla Mujeres, con una politica de Aprovechamiento *:
sustentable cuyos lineamientos son: crear areas verdes que eleven la calidad de
vida de los habitantes, conservar las &reas verdes existentes, proteger los
manglares presentes en la isla, rehabilitar y conservar los cuerpos de aguas
ubicados en zonas urbanas y mantener la condiciones visuales del paisaje hacia la
zona litoral. Los usos del suelo predominantes, compatibles y condicionados son los
establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular
de Isla Mujeres y cuyos usos incompatibles son aquellos que se contrapongan a los
usos establecidos en dichas regulaciones juridicas o bien los que causen deterioro a
los recursos y procesos prioritarios.

En el Instrumento legal antes citado, se establece en la Cuadro 3, los Porcentajes de
aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestién Ambiental, aplicandole a la
UGA 7, lo siguiente:

UGA Nombre Porcentaje por uso | Porcentaje por uso Porcentaje por
Predominante Compatible uso Condicionado
7 Isla Mujeres Sujeto a PPDU

El POEL del Municipio de Isla Mujeres establece que los criterios ecologicos de
aplicacion general del presente instrumento son obligatorios para todas las
unidades de gestién ambiental (UGA). De lo anterior el promovente realizd la
vinculacién con los criterios ecologicos de aphcac:lon general y especifica
relacionados con el proyecto para la UGA 7, a continuacion se analiza la
vinculacién de dichos criterios.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Clave | Criterio General Vinculacion del promovente

CG-01 | Para la recarga de los acuiferos, en las | En base a lo que nos senala el criterio se
superficies de predios que se pretendan utilizar | deberd dejar un 30 % como areas
para obras e instalaciones, se debera permitir la | permeables, por lo que se cuenta con el
filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. | 57.49%  (971.11 m?) de areas
Por tal motivo, las personas fisicas o morales | permeables  dentro  del  proyecto
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje | denominado “Casa Habitacién de la
del terreno a construir, preferentemente como | Pefia”. Cabe sefialar que el predio se
area verde, lo que en su caso siempre serd | ubica cerca de la laguna Makax y [a zona

Av Insurgentes No. 445 Col. Mag
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permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios.con area menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10 % de
la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinard como minimo 20 % de
la superficie total del predio,

¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinard como minimo 30 % de
la superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.

costera por lo tanto no se interfiere con
la infiltracién del recurso agua con las
recargas de los mantos acuiferos. Con lo
ya mencionado se esta cumpliendo con lo
establecido en el criterio. (...)

Analisis de esta Delegacién Federal: La superficie total del predio donde se pretende desarrollar el
proyecto es de 1,689.4 m? por lo que conforme al criterio antes citado le es aplicable el inciso ¢), por
lo que debera destinar como minimo 30 % de la superficie total del predio, preferentemente como
area verde, lo que en su caso siempre serd permeable, es decir una superficie de 506.82 m2. Toda vez
que el proyecto mantendra una superficie de 971.11 m? en conservacién con vegetacion nativa,
correspondiendo al 57.49% de la superficie total del predio, el proyecto se apega a lo establecido en
el presente criterio.

CG-02 | Se debe favorecer la captacién del agua de | No se llevara a cabo la captacién del.
lluvia como fuente alterna para el consumo | agua de lluvia, debido a que la casa
humano y actividades domésticas. habitacion serd abastecida mediante la

conexion del agua potable “AGUAKAN,
SAA. de CV.” del municipio de Isla
Mujeres.

CG-08 | La construccién de obras e infraestructura para | Se acatara este criterio, debido que la
el drenaje pluvial deberd ser disefiada vy | construccién de obras e infraestructura
autorizada de conformidad con la normatividad | para el drenaje pluvial, serd disefiada de
de la Comisibn de Agua Potable vy |acuerdo a lo establecido en Ia
Alcantarillado. normatividad de la CAPA.

CG-09 | En todas las obras y/o actividades se debe | Se acatara este criterio, debido que tanto

separar la canalizacién del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

el drenaje pluvial como el drenaje
sanitario, estaran por separadas sus
conexiones. Cabe sefalar que el drenaje
pluvial ya existe dentro del area donde se
ubica el predio, ya que estd dentro del
municipio de Isla Mujeres.

Con respecté al drenaje sanitario, este
sera conectado a la red del drenaje
municipal, por lo que se muestra en la
figura que se observa en el criterio CG-
06.

Sin embargo durante la etapa de
preparacién del sitio y construccion de la
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obra se estableceran sanitarios portatiles
(1 bafo portadtii por cada 10
trabajadores). El mantenimiento estara a
cargo de una empresa autorizada de la
region, la cual se encargara de retirar las
aguas acumuladas (cada tercer dia como
maximo) y estas seran trasladadas a una
planta de tratamiento autorizada.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente en el DTU-
B, no se llevara a cabo la captacién de agua pluvial, sin embargo se contradice al indicar que la
construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial, serd disefiada de acuerdo a lo
establecido en la normatividad de la CAPA.

Por lo anterior, mediante el oficio de informacién adicional, citado en el Resultando XIX de la
presente resolucion, esta Delegacion Federal solicité aclare dichas contradicciones, en respuesta el
promovente indicé lo siguiente:

Si bien para el presente punto se indicé que el proyecto se conectard a la red municipal de agua
potable, ya que la instancia proveedora de éste servicio emitié la factibilidad para abastecer la
demanda (anexo oficio), en atencién a lo que establece el criterio CG-02 respecto a la captacién de
agua pluvial como alternativa de uso para el consumo humano y otras actividades domésticas, se
habrd de instalar un depésito con capacidad de 5,000 litros que estard ubicado en el drea de
estacionamiento y que recibird el agua a partir de un colector que se instalard para recibir al gua de
la azotea de la casa. Esta agua de lluvia serd captada y resguardada para su uso en casos de
emergencia y para el riego de las dreas verdes en la temporada de estiaje. Al respecto se hace
hincapié de la importancia que se dard a la eficiencia en el uso del agua con el uso de tecnologias
ahorradoras de agua.

Por lo anterior, se advierte que se pretende la colocacién de un colector de aguas pluviales que se
ubicard en la azotea de la casa habitacidon, para su posterior disposicién en un depésito de una
capacidad de 5,000 litros, por lo que se advierte que el proyecto favorecerd la captacion del agua
de lluvia como fuente alterna para el consumo humano y actividades domésticas, apegandose a los
criterios CG-02 y CG-08.

En relacién al drenaje sanitario, se advierte que conforme a lo manifestado por el promovente las
aguas residuales generadas por el proyecto estardn conectadas al sistema de alcantarillado
municipal y se enviaran a la planta de tratamiento de aguas residuales instalada en la Isla, por lo que
estaran separadas del sistema de recoleccién de agua pluvial que se instalara, apegandose al
criterio CG-09.

CG-03 | No se permite verter hidrocarburos y productos | Se tomaran las medidas pertinentes, con
quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos | el fin de evitar el derrame de
de agua, ni al mar, hidrocarburos y productos quimicos.

CG-11 | Durante todas las etapas de las actividades | Se dara cabal cumplimiento a este
autorizadas, se debera contar con un programa | criterio, ya que se llevara a cabo el
integral de manejo de desechos sélidos y | desarrollo del programa integral de

gisteri
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liquidos (minimizacién, separacion, recoleccién | manejo de desechos sdélidos y liquidos
y disposicion final), que incluya medidas | (minimizacion, separacién, recoleccién y
preventivas para el manejo y disposicion | disposicién final), en el cual se describirdn
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. | las medidas preventivas para el manejo y
Dicho programa deberd ser previamente | disposicion adecuados de grasas, aceites
aprobado por la autoridad competente. e hidrocarburos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El promovente manifestd que se acatara lo establecido en el
presente criterio, al implementar las medidas pertinentes que eviten el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de agua, o al mar; asimismo indicé que se
llevard a cabo el desarrollo de un Programa Integral de Manejo de desechos soélidos y liquidos, mismo
que fue presentado como parte de los anexos de la informacion adicional, el cual contempla medidas
preventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos, apegandose a |
lo establecido en los criterios antes citados. ‘
CG-04 | Se promovera la reutilizacion de las aguas | No se llevara a cabo la reutilizacién de las
residuales  previo cumplimiento de las | aguas residuales, debido a que las aguas
disposiciones legales vigentes en materia de | residuales que se generen en la casa

calidad de aguas. habitacién seran trasladadas a la red de
alcantarillado del municipio de Isla
Mujeres.

Por otro lado cabe senalar que el
proyecto serd abastecido mediante la
conexion del agua potable del municipio
de Isla Mujeres. L
Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente las aguas
residuales generadas por el proyecto estaran conectadas al sistema de alcantarillado municipal y se
enviaran a la planta de tratamiento de aguas residuales instalada en la Isla, por lo cual reutilizacién de
las aguas residuales tratadas no es aplicable al proyecto.

CG-05 | Los aprovechamientos que involucren el uso de | No  se  pretende realizar  algin
agroquimicos deberan incluir un programa de | aprovechamiento que involucré el uso de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, | agroquimicos, ya que dicho proyectd
previamente aprobado por la autoridad | corresponde a una “Casa Habitacién”, sin
competente, a fin de detectar y prevenir la | embargo en caso de requerir su uso, se
contaminacion del recurso. atenderd este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente, y a la
informacién proporcionada en el DTU-B y en la informacion presente, el proyecto no contempla el
uso de agroquimicos.
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CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcién de agua pluvial. Deberan disponerse a
traves del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algln sistema de tratamiento de
aguas residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

Se acatara el criterio, debido que el
proyecto, ya cuenta con un oficio de
factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado sanitario (SM-007 M-075
L-01 CAPA-DG-DPE/0691/2014), por lo
que el drenaje se conectara al sistema de
drenaje municipal del Isla Mujeres, el cual
se apegara a lo establecido en la

normatividad vigente aplicable.

En la siguiente figura se observa los
puntos de conexién de conexidn a la red
municipal, por el cual se conectara el
proyecto para realizar las descargas de
aguas residuales que se generen dentro
de este.

Ubicacidn de los Puntos de conexién a la
red municipal.

CG-07

La ubicacién de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.-
Fosas sépticas prefabricadas, especificaciones y

“métodos de prueba.

No se pretende llevar a cabo la
construccion de alguna fosa séptica
dentro del proyecto, por lo que dicho
criterio, no es aplicable, sin embargo en
caso de ser lo contrario, se dard
cumplimiento a lo que establece dicho

criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente, las aguas
residuales generadas por el proyecto seran canalizadas al sistema de alcantarillado municipal y se
enviaran a la planta de tratamiento de aguas residuales instalada en la Isla, por lo cual no se
contravienen los criterios en comento.

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones
para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencién de contaminacién del
manto freatico.

Debido a que el area del proyecto se
encuentra inmerso en una zona turistica
residencial, el requerimiento de agua
potable serd abastecido a través de
AGUAKAN, S.A. de C.V. el uso eficiente

del agua serd promovido con la

Av Insurgentes

mal, Quintana Roo, México.

X




£y i

AT
LIS

OFICIO NOM.: 04/5GA/1347/715 U434 1

colocacion de sanitarios ahorradores de
agua.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente el proyecto
colocara sanitarios ahorradores de agua, integrando acciones para el ahorro del recurso agua y en
cuanto a la contaminacién del manto freatico, se advierte que el sitio del proyecto cuenta con sistema
de alcantarillado municipal para las aguas generadas por el desarrollo del proyecto, asimismo para
prevenir dicha contaminacién, se implementard un Programa de Manejo Integral de manejo de
residuos, apegandose a lo establecido en el criterio en comento.

CG-12 | Para la construccion de vialidades se deben | Debido a las caracteristicas del suelo en
reconocer y respetar los flujos hidrolégicos | la Peninsula de Yucatan y orografia por lo
para garantizar la hidrodinamica original del | general el agua subterranea se pone en
sitio. circulacion a traves de fracturas vy
conductos de disolucion moviéndose de
las zonas de mayor precipitacion hacia la
costa, donde se realiza la descarga
natural del acuifero, alimentando de paso
a los esteros y lagunas costeras, incluso
llegando a producir descargas de agua
dulce al mar. De lo anterior se desprende
que la direcciébn general del flujo
subterraneo es radial, a partir de la
porcién mas alta que se localiza en la
parte centro-sur de la peninsula.

Dentro del desarrollo del proyecto, se
estan contemplando: accesos, andadores
y pasillos que abarcan un total del 9% del
total del predio, sin embargo no se vera
afectado el flujo hidrodinamico ya que se
esta destinando un 57.49% de areas
permeables.

Existe una vialidad principal entre el
predio y el drea de mangle, la cual esta
trazada y construida por el municipio de
Isla Mujeres. Cabe sefalar que el manglar
que se ubica fuera del predio se alimenta
principalmente del agua pluvial y no
depende de escurrimientos superficiales,
de igual forma no existen evidencias de
que el agua tenga un patrén definido de
flujo, ya que esta s6lo se acumula y
abandona esta cuenca por procesos de
evaporacién y evapotranspiracion.
Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a las caracteristicas del proyecto, no se
contempla la construccion de vialidades, por lo que el presente criterio no resulta aplicable.

CG-13 }En el desarrollo de los usos de suelo y f El proyecté se establecera dentro de un
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actividades permitidas, deberan plantearse
como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las areas desmontadas
o con vegetacidn secundaria u otras areas
afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

predio que cuenta con vegetaciéon de
Selva baja Caducifolia deteriorada, sin
embargo el proyecto denominado “Casa
Habitacién de la Pefia”. En base a lo que
se observa en la siguiente figura el predio
cuenta con una superficie de 1,689.11
m? de la cual se esta solicitando la
autorizacién de 718.00 m? para el
cambio y uso de suelo y 971.11 m? de
vegetacion nativa, el proyecto se va
planteara como primera opcion de
aprovechamiento en aquellos sitios con
vegetacion desprovista.

Anadlisis de esta Delegacidon Federal: Conforme a la informacién proporcionada por el
promovente en el DTU-B, asi como en la visita técnica al sitio del proyecto, se advirtié que en
efecto el predio ya ha sido modificado y no cuenta con vegetacién original.

CG-14

Cuando se pretenda la remocién total o parcial
de la vegetacion de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales Se debe
obtener la autorizacién para el cambio de uso
del suelo en terreno forestal, en los términos
que indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Este criterio se cumple con respecto a
que se esta solicitando por medio de este
documento técnico unificado modalidad-
B, el cambio y uso de suelo en terrenos
forestales 718.00 m? de la cual la
superficie total es de 1,689.11 mZ

Analisis

solicitantes sean particulares, como lo es el caso que nos

de esta Delegacion Federal: La presente resolucidén es emitida para la remocion de
vegetacién de conformidad con lo establecido en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en sus modalidades Ay B, cuando los

cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad “B”,

ocupa, mediante el Tramite Unificado de

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de la
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion correspondientes
y en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de
operacion y mantenimiento.

Se cabal cumplimiento a este criterio,
debido que se realizaran los estudios
ambientales a juicio de la autoridad
evaluadora, los cuales servirdn para
identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades
sobre los recursos naturales prioritarios
y/0 las poblaciones o comunidades de
flora y fauna, mediante estos se
determinaran las medidas de prevencién,
mitigacion y/0 compensacion
correspondientes.
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Analisis de esta Delegacién Federal: | promovente presentd como parte del DTU-B vy la
informacion adicional, los estudios ambientales necesarios que permitieron a esta Delegacion Federal
identificar y valorar los impactos ambientales que se generarfan por la puesta en marcha del proyecto,
como se analiza en la presente resolucion, especificamente en el apartad correspondiente al andlisis
técnico, apagéndose a lo establecido en el criterio en comento.

CG-16

En las areas naturales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exdéticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). ElI material vegetal deberd ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

El proyecto estd ubicado dentro de una
zona urbanizada, debido a que existen
construcciones a los alrededores, por lo
que no se localiza dentro de un &rea
natural. Cabe mencionar que este criterio
no le aplica, sin embargo en caso de o
contrario, se realizara tal y como se
indica.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a la informacién presentada en el DTU-B y alo
observado durante el reconocimiento del sitio del proyecto, no se observaron ejemplares de especies
exdticas consideradas como invasoras.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/0 a la nivelacion del terreno, debe realizarse
un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacion, a fin de
aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria

Se atenderd este criterio de acuerdo
como se indica; ya que se realizara el
programa de colecta selectiva de flora y
recolecta de material de propagacién. Las
plantas obtenidas del programa de
colecta de flora del predio, deben
permanecer por un periodo no menor a 6
semanas en un vivero provisional
establecido dentro del predio para el
mantenimiento y manejo de las mismas y
posteriormente realizar la reforestacion
de Enriquecimiento en las &reas con
vegetacion nativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que conforme a lo manifestado por el promovente, el
proyecto pretende la implementacién de un Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacién, mismo que fue presentado como parte de los anexos de la informacién
adicional ingresada, apegéndose al criterio en comento.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen
en zonas de anidacién y reproduccién de la
fauna silvestre con estatus de proteccién
senalada en la normatividad federal aplicable,
requieren de un programa cuyo objetivo sea el
de preservar estos sitios.

No se pretende realizar actividades
recreativas que se desarrollen en zonas
de anidacién y reproduccién de la fauna
silvestre con estatus de proteccién, ya
que el proyecto esta establecido para la
construccion de una casa habitacién, por
tal motivo este criterio no es aplicable.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencidon a las especies

Se realizara un Programa de Rescate y
Reubicacion Selectiva de Fauna, en el cual
se describiran las medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los
ejemplares de fauna, por lo que el

protegidas vy las de lento desplazamiento.
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desmonte y despalme de la vegetacion
serd paulatinamente, para permitir que la
fauna se desplace hacia areas mejor
conservadas; aungue cabe sefalar, que
debido a los desarrollos que hay a los
alrededores del proyecto denominado
“Casa Habitacion de la Pefia”, la fauna se
ha ido desplazando hacia zonas mejor
conservadas.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Conforme a lo

manifestado por el promovente no se

pretenden realizar actividades recreativas en zonas de anidacién y reproduccion de la fauna silvestre
con estatus de proteccién, asimismo presenté un Programa de rescate y reubicacion selectiva de
fauna como parte de los anexos de la informacién adicional ingresada, apegandose al criterio en

comento.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen
la afectacién o alteracion de poblaciones de
especies incluidas en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
se debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo de dichas poblaciones a fin de
prevenir riesgos de desplazamiento ©
eliminaciéon de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

Dentro del area de estudio, se registro un

ejemplar bajo algin estatus de
Proteccién  segin la  NOM-059-
SEMARNAT-2010, las cuales son:

Ctenosaura similis (lguana rayada) bajo
el estatus de Amenazada (A), no son
endémicas.

Cabe sefalar que los ejemplares de fauna
observados dentro del predio son de
menor talla (reptiles y anfibios), es por
ello que los ejemplares se deberan
desplazar por si mismos dentro del area
de vegetacion nativa perteneciente al
proyecto, sin embargo se describiran las
estrategias y técnicas de rescate a traves
de la elaboracidon del Programa de
Rescate y Reubicacion Selectiva de Fauna
(dentro del Programa de fauna se
incluirdn las especies encontradas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y de ser
necesario se realizaran los monitoreos,
en caso que la autoridad correspondiente
lo solicitara).

Analisis de esta Delegacion Federal: Con el fin de dar cumplimiento al criterio antes citado el
promovente presenté el Programa monitoreo de especies de flora y fauna enlistadas en la Nom- 059-
SEMARNAT-2010, para todas las etapas del proyecto, como parte de los anexos de la informacion
adicional ingresada, apegandose al criterio en comento.

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades
deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, .que sean preferentemente

En esta etapa del proyecto no se
utilizaran  productos  quimicos  sin
embargo en caso de requerirse para
alguna otra etapa (construccion u
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organicos o los estrictamente los autorizados

operacion), se usaran agroquimicos

por la Comisién Intersecretarial para el Control | autorizados por la Comisién
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y | Intersecretarial para el Control del
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST). Proceso 'y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Todxicas

(CICOPLAFEST).
CG-22 | El uso de agroquimicos y la disposicién final de | No se pretende la utilizacién de

sus envases deberd seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacion, asi como lo que
establezca la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

productos quimicos sin embargo en caso
de requerirse para alguna otra etapa
(construccidon u operacién), se usaran
agroguimicos  autorizados  por la
Comision Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST) y se seguirdn las
indicaciones de la ficha técnica del
producto en cuanto a dosis y frecuencia
de aplicacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a la informacién presentada en el DTU-B, el
proyecto, no implica el uso de agroquimicos. Sin embargo, cabe sefalar que los criterios antes
citados son de caracter obligatorio, por lo que deberd dar cumplimiento a los mismos.

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de habitats, las

autoridades correspondientes deberan
desincentivar © en su caso condicionar
estrictamente la construccidn de nuevos

caminos de acceso en Unidades de Gestidén
Ambiental con politicas de Preservacién vy
Proteccién.

Para este proyecto en particular, la
unidad de gestiéon que le aplica es de
Aprovechamiento Sustentable (UGA 07)
en la que se pretende desarrollar la
construccion de una casa habitacién y no
se vera fraccionado el habitat, por tal
motivo no es aplicable dicho criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: £ proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de
Gestién Ambiental 7, la cual tiene una politica de Aprovechamiento sustentable, del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México por lo
cual no resulta aplicable el criterio en cita.

CG-24

Solo se permite la utilizacidn de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a
través de Unidades de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMAS), u otro esquema regulado por
la autoridad competente.

El material vegetal que se utilizara, sera
el que se obtenga dentro de las areas de
desmonte que se realicen U(nica vy
exclusivamente dentro de las éreas
destinadas para cambio y uso de suelo.
Sin embargo no es material vegetal de
especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente para el
desarrollo del proyecto se utilizara material vegetal, el cual provendra Unicamente de las areas donde
se realice el desmonte del predio, misma que no corresponderd a especies citadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Cabe senalar que el criterio en cita es de caracter obligatorio
por lo que debera dar cumplimiento al mismo en todas las etapas del proyecto.
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CG-25

Toda la informacidén ambiental generada por las
actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro de
los limites de las Areas Naturales Protegidas,
debera ser incorporada a la bitdcora ambiental,
con la frecuencia y organizaciéon que establezca
el Comité de Seguimiento del POEL,

Se acatara este criterio tal y como se
describe, debido que se dara aviso a las
autoridades correspondientes de todas
las actividades que se realicen en las
diferentes etapas de desarrollo del
proyecto denominado “Casa Habitacion
de la Pefa”, con ello se llevaran los
registros de actividades mediante una
bitacora ambiental.

Analisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio es de observancia obligatoria, y su
cumplimiento corresponde a las diversas instancias en el ambito de sus respectivas competencias.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en
la superficie de aprovechamiento autorizada
podré ser liberada en las Unidades de Gestion
Ambiental con  politica ambiental de
Preservacion y Proteccién, en ecosistemas
semejantes a los de su habitat natural, siempre
y cuando no presenten dafios severos de salud
y no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se debera contar
con la aprobacién de la autoridad ambiental
competente.

Se estd considerando realizar la
liberacién de la fauna encontrada en el
predio del proyecté en las areas con

vegetacién nativa que abarcan un
57.49% del predio, ya que es fauna
pequefia (reptiles y anfibios), sin

embargo se deja como una alternativa
realizar la liberacién de la fauna en las
Unidades de Gestién Ambiental con
politica ambiental de Preservacion vy
Proteccion, siempre y cuando esten
acorde a su ecosistema (habitat) y se
tenga la aprobacién de las autoridades
ambientales competentes.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente en el DTU-B
y en la informacién adicional presentada, la fauna silvestre registrada en el drea del proyecto sera
capturada y reubicada en las areas de conservacion que se mantendran en el predio del proyecto,
conforme a lo descrito en el Programa de Rescate y Proteccion a la Fauna Silvestre, las actividades
relacionadas a la reubicacién de la fauna se realizaran en un promedio de tres bimestre durante un
lapso de 5 afos por lo que el desmonte sera paulatinamente, por tal motivo los trabajos de cambio y
uso de suelo son de 5 afios. Asimismo, se contempla llevar a cabo el Programa de Monitoreo de
Especies de Flora y Fauna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en este caso especificamente
de la especie Ctenosaura similis, Gnica especie de fauna observada en el predio y que se encuentra
enlistada en la norma en comento.

CG-27 | En las Unidades de Gestion Ambiental con | El proyecto denominado “Casa
politica ambiental de Preservacién y Proteccién, Habitacién de la Pefia” se ubica dentro de
el volumen de sonido que emitan fuentes fijas y | la Unidades de Gestion Ambiental con
méviles, no debera rebasar los limites maximos | politica ambiental de Aprovechamiento
de los decibeles registrados generados por la | Sustentable, sin embargo el volumen de
misma naturaleza, de acuerdo a estudio | sonido que emitan fuentes fijas vy
sonométrico que realice el promovente del | méviles, .no rebasaran los limites
proyecto. maximos de los decibeles registrados

generados por la misma naturaleza.

CG-27 | Las autoridades competentes deben priorizar el | El proyecto denominado "Casa
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pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestion Ambiental con politicas de
Preservacion, Proteccién y Restauraciéon donde
se incluye este uso.

Habitacion de la Pefia” se ubica dentro de
la Unidades de Gestién Ambiental con
politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable (07), por lo que no se
realizara el pago en  servicios
ambientales.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de
Gestién Ambiental 7, Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, México la cual tiene una politica de Aprovechamiento sustentable, por lo

cual no resultan aplicables los criterios en cita.

CG-28

Con la finalidad de que la fauna silvestre se
desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obstaculos que impidan el
paso entre las areas naturales de predios
colindantes

Se acatara este criterio, debido que el
predio no establecerd barreras fisicas u
obstaculos que impidan el paso de la
fauna entre las &reas naturales de
predios colindantes.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo
informacién descrita en el DTU-B y en la informacién adicional presentada, se advierte que el
proyecto no contempla la instalacion de barreras fisicas u obstaculos, tales como bardas, que
impidan el paso de la fauna silvestre entre las areas naturales de los predios colindantes.

manifestado por el promovente y a la

CG-29

Del mes de mayo al mes de septiembre, los
propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccidn de los sitios de
anidacion de la tortuga marina,

b. Bvitar la iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién debera ser color &mbar, de
baja intensidad y estar cubierta por un difusor,
c. La limpieza de playas Unicamente podra
realizarse en forma manual utilizando rastrillos
con penetracién maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién,

d. Retirar del &rea de playa, de las 18:00 a las
6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes
moviles que puedan constituir un obstaculo
para el arribo de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el area
de playa.

El predio donde se realizara el proyecto
denominado “Casa Habitacién de la
Pefia” se ubica a 20 metros de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, sin embargo
aunque no se pretende realizar ninguna
actividad cerca de la ZOFEMAT, se
acatara con lo establecido en el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que toda vez que el predio del proyecto colinda con una
zona de playa, que en su mayoria presenta caracteristicas rocosas, y conforme a la descripcidon de las
condiciones ambientales del sitio del proyecto, no se reporta la presencia de incidencia de tortugas
marinas, el promovente manifestd que acatara lo establecido en el presente criterio cabe sefalar que

Av.insurgentes No. 445 Col. M

Tel

(¢

sterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
1 roarnatEol.mx




[T

AL

GALCIGM FEDERALE
Subdelegacidn de Gestidn para ia Prote

I

OFICIO NOM.: 04/5GA/1347/15 4341

el mismo es de observancia obligatoria, por lo que debera apegarse al cumplimiento durante todas las
etapas del proyecto.

CG-30

No se permite la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad
de gestién ambiental a otra, asi como de una
zonificacion urbana a otra

El proyecto denominado “Casa
Habitacién de la Pefa” se ubica dentro de
la Unidades de Gestién Ambiental con
politica ambiental de Aprovechamiento

Sustentable, por lo que no se pretende
realizar transferencia alguna en cuanto a
superficie, ya que Unicamente le aplica
una Unidad de Gestion Ambiental.
Anilisis de esta Delegacion Federal: Conforme a la informacién proporcionada en el DTU-B y en la
informacién adicional presentada, el proyecto no contempla realizar la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad de gestiéon ambiental a otra.

CG-31 | El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todos los materiales petreos, sascab,
negra, tierra de despalme, madera, materiales | caliza, tierra negra, tierra de despalme,
vegetales y/o arena, deberd provenir de | madera, materiales vegetales y/o arena,
fuentes y/o bancos de material autorizados por | se  obtendrdn bancos de material
la autoridad competente conforme a la | autorizados por la autoridad competente.
legislacion vigente en la materia
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente, todos los
materiales pétreos, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o
arena que se utilizaran en el desarrollo del proyecto, provendran de sitios autorizados para su
comercializacion, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.

CG-32 | la disposicién final de residuos solidos | Se establecerd un sitio exclusivo para
Unicamente podrd realizarse de acuerdo con la | depositar los residuos que se generen
normatividad aplicable y en los sitios vy | durante las tres etapas del proyecto
condiciones que determine la autoridad | denominado “Casa Habitacion de la
responsable. Pefia” (preparacién, construccién vy
operacién) por tal motivo, estos seran | °:
trasladados a lugares autorizados a | -
través de empresas debidamente
autorizadas o bien la que el municipio de
Isla Mujeres indique.

Por otro lado se establecerd a detalle una
serie de medidas preventivas vy
mitigacién de los residuos, a través de la
elaboracién de un programa de residuos
solidos, liquidos y peligrosos.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente, la
disposicién final de los residuos sélidos generados por el proyecto serd a lugares autorizados a través
de empresas debidamente autorizadas o conforme lo indique el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres
indique; en este sentido el promovente presenté como parte de la informacién adicional el Programa
de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y Peligrosos, el cual contempla estrategias para llevar a cabo
la disposicion final de los residuos solidos.
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CG-33

Para el desarrollo de usos condicionados se
debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo ambiental sobre los recursos vy
procesos prioritarios. Los resultados deberan
entregarse  a la  autoridad  ambiental
correspondiente para su incorporacion a la
bitacora ambiental, bajo la periodicidad que
determine dicha autoridad.

El proyecto cuenta con un uso de suelo
ya establecido y va de acorde al
desarrollo del proyecto que se pretende
construir. De acuerdo al POEL de Isla
Mujeres le aplica una politica de
Aprovechamiento Sustentable (UGA 07)
y en base al PPDU-Zona Insular-Isla
Mujeres zonas turisticas residenciales

unifamiliares, tipo Trl, por lo que dicho
criterio no es aplicable.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se encuentra regulado por la Unidad de Gestién
Ambiental 7, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México la cual establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y
cuyos usos condicionados estan sujetos al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; sin embargo, cabe sefalar que el promovente
presentd como parte de la informacion adicional el Programa de Monitoreo de especies de flora y

fauna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-34 | Para el aprovechamiento de predios en los que | Dentro del &4rea donde se pretende
se encuentren vestigios arqueolégicos deberd | desarrollar el proyecto, no se detectaron
contarse con autorizacion previa del Instituto | vestigios arqueolégicos, por tal motivo
Nacional de Antropologia e Historia. este criterio no le aplica.

CG-35 | Los campamentos de construccion o de apoyo | No se instalaran campamentos dentro

deben:

a) Contar con al menos una letrina y una
regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la
elaboracién y consumo de alimentos.

¢) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sélidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposiciéon final de los
residuos sélidos peligrosos, avalado por la
autoridad competente y por la Direccién
Municipal de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos para la
totalidad de los trabajadores.

f)  Garantizar el transporte para los
trabajadores que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

del proyecto debido que la gente que se
empleé para el desarrollo del proyecto
seran habitantes de la Isla Mujeres o
alrededores.

Sin embargo en caso de instalar algin
campamento de construccidén deberan
con todo lo que establece el criterio y se
instalarian Unica y exclusivamente dentro
de las areas propuestas para el cambio y
uso de suelo.

Analisis de esta Delegacion Federal: En relacidn a los criterios antes citados y conforme a la
informacion presentada en el DTU-B, en el sitio del proyecto no existen vestigios arqueolégicos, vy
tampoco se contempla la instalacién de campamentos de construccion.

CG-36 { La superficie de aprovechamiento prevista en [ El proyecto cuenta con un uso de suelo
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otros instrumentos, cuando sean diferentes o
en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podra
incrementarse siempre y cuando se demuestre
en forma fehaciente a través de estudios
técnicos y cientificos que los impactos
ambientales generados por dicha modificacién,
son menores a los previstos. En estos casos, los
estudios técnicos se someteran al analisis vy
aprobacién por parte de las autoridades
correspondientes en el &mbito de su
competencia.

ya establecido y va de acorde al
desarrollo del proyecto que se pretende
construir. De acuerdo al POEL de Isla
Mujeres le aplica una politica de
Aprovechamiento Sustentable (UGA 07),
por lo que el uso predominante que se
establece en dicha UGA (07) esta
regulado mediante el desarrollo urbano
para la zona insular de Isla Mujeres y en
base a esta se le denomina un Uso de
suelo de “zonas turisticas residenciales
unifamiliares” con clave tipo Trl, esto es
de acuerdo a la ubicacion geografica del
predio en base al plano de PPDU-isla
Mujeres.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se encuentra regulado por la Unidad de Gestion
Ambiental 7, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México la cual establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y
cuyos usos condicionados la cual establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y
cuyos parametros urbanisticos estdn sujetos al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado el 05 de octubre del 2010, mismo que se analiza en el inciso B) del presente
Considerando.

CG-37

La superficie de aprovechamiento sefalada
para cada Unidad de Gestion Ambiental sera
aplicada a nivel de predioc de manera
proporcional a su superficie, y debe considerar e
incluir la presencia de vialidades.

Para este proyecto denominado "Casa
Habitacion de la Pefa” Unicamente le
aplica la UGA 07 con politica de
Aprovechamiento Sustentable por lo que
el uso predominante que se establece en

dicha UGA (07) esté regulado mediante
el desarrollo urbano para la zona insular
de Isla Mujeres y en base a esta se le
denomina un Uso de suelo de “zonas
turisticas residenciales unifamiliares” con
clave tipo Trl. Cabe mencionar que la
vialidad ya se encuentra trazada dentro
de la zona donde se desarrollara el
proyecto, debido a que es parte de lo que
el municipio de Isla Mujeres establecio.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto se encuentra regulado por la Unidad de Gestion
Ambiental 7, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México la cual establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y
cuyos usos condicionados la cual establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y
cuyos parametros urbanisticos estan sujetos al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial

del Gobierno del Estado el 05 de octubre del 2010.
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Derivado de lo anterior se advierte que la UGA que regula el sitio del proyecto no contempla una
superficie de aprovechamiento, el criterio ecolégico CG-01, establece la superficie que debera
destinarse preferentemente como area verde aplicable a nivel del predio, lo que en su caso siempre
serd permeable, y toda vez que el proyecto mantendra una superficie de 971.11 m? en conservacién
con vegetacion nativa, correspondiendo al 57.49% de la superficie total del predio, el proyecto se
apega a lo establecido en el criterio CG-01.

CG-38

En predios donde se desarrollan ecosistemas de
manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003
y la Ley General de Vida Silvestre.

Dentro del predio donde se va realizar el
desarrollo del proyecto no se localizé
Manglar, sin embargo debido a que el
predio se ubica aproximadamente a 15

metros de distancia de una porcién de
Manglar y esta a menor de 100 metros
de distancia entre el predio y la zona del
humedal, se llevara a cabo la vinculacién
con la  NOM-022-SEMARNAT-2003.
Cabe senalar que la zona del humedal se
encuentra fuera de la poligonal del
proyecto “Casa Habitacidn de la Pena”.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que si bien en el sitio del proyecto no hay presencia de
vegetacion de manglar, derivado del reconocimiento del sitio se advirtié que el mismo se ubica muy
cercano con la Laguna Macax, misma que su litoral presenta vegetacién caracteristica de Humedal
costero, y que en el mismo sentido, el promovente indicdé mediante la informacién adicional
presentada, que la vegetacion de manglar se ubica a una distancia de entre 21 y 22 metros. Por lo
anterior, en el inciso D) del presente Considerado, esta Delegacion Federal analizé el cumplimiento de
lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

CG-39 | Se permite el establecimiento de | El area donde se pretende desarrollar el
asentamientos humanos Gnicamente cuando | proyecto se ubica es un area urbanizada,
estén relacionados con las actividades | debido a que existen construcciones a los
productivas autorizadas y usos de suelo | alrededores, cabe sefialar que el uso de

permitidos. suelo estd de acorde al proyectd
denominado “Casa Habitacién de la
Pena”.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el glosario del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, define Asentamiento Humano, como

el establecimiento de un conglomerado demografico, con el con junto de subsistemas de convivencia, |

en un darea fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las
obras materiales que la integran. Toda vez que el proyecto consiste en la construccién y operacion
de una casa habitacién, no se ajusta a la definicién de Asentamiento Humano por lo que el criterio
ecologico no resulta aplicable.

Cabe senalar que el proyecto se encuentra regulado por la Unidad de Gestién Ambiental 7, la cual
establece una Politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable y cuyos pardmetros urbanisticos
estan sujetos al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 05
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de octubre del 2010, el cual le establece un uso de suelo de Zona Turistico Residencial 1 “Trl1”,
compatible con el proyecto.

No se pretende la creacibn vy
establecimiento de nuevos centros de
poblacién fuera de los limites de los
programas de desarrollo urbano vigentes.

CG-40 | Se prohibe la creacion y establecimiento de
nuevos centros de poblacidn fuera de los limites
de los programas de desarrollo urbano vigentes.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el glosario del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, define Centro de Poblacién, como el
Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservaciéon ecoldgica, prevencién de riesgos vy
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que.
por resolucidn de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos. Toda vez que
el proyecto consiste en la construccion y operaciéon de una casa habitacién, se advierte que no se
pretende la creacién o establecimiento de nuevos centros de poblacién por lo que el criterio ecolégico
no resulta aplicable.

Cabe senalar que el sitio del proyecto se encuentra dentro de los limites del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA

Clave

Criterio General

Vinculaciéon con el proyecto

U7-01

Para garantizar el acceso vy disfrute
de los espacios naturales como bien
comun; tales como dunas costeras,
playas, manglares, mar, entre otros,
la autoridad municipal debe elaborar
e instrumentar un programa de
equipamiento e imagen urbana que
asegure la visual paisajistica de los
espacios naturales, el acceso publico
a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento.

Cabe sefalar que el proyecto esta regulado en
base a lo que el municipio de Isla Mujeres ha
establecido, a través de sus instrumentos
regulatorios como son el POEL y el PDU. Es
por ello que atreves de estos, se busca
garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comudn; y con el
desarrollo de dichos instrumentos se
garantiza la imagen urbana, paisajistica de los
espacios naturales, el acceso publico a las
zonas federales, el equipamiento, entre otros.
El proyecto denominado “Casa Habitacion de
la Pefa”, cuenta con un uso de suelo, que en
base al POEL de Isla Mujeres le aplica una
politica de Aprovechamiento Sustentable
(UGA 07), por lo que el uso predominante que
se establece en dicha UGA (07) estéa regulado
mediante el desarrollo urbano para la zona
insular de Isla Mujeres y en base a esta se le
denomina un Uso de suelo de “zonas turisticas
residenciales unifamiliares” con clave tipo Trl,

Av. insurgentes
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esto es de acuerdo a la ubicacidén geografica
del predio en base al plano de PPDU-isla
Mujeres.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se refiere a la construccién y operacion de
una casa habitacién, el presente criterio es aplicable a la autoridad municipal del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres, el cual elaborar e instrumentar un programa de equipamiento e imagen urbana que
asegure la visual paisajistica de los espacios naturales, el acceso publico a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento.

U7-02

Las autorizaciones municipales para
el uso de suelo en los predios
colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones
de zona federal maritimo terrestre
otorgadas por la Federacién, deben
ser congruentes con la conservacion
de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

El municipio de Isla Mujeres a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente  emiti6 un  Oficio  (folio:
CUS/022/2014) de Congruencia de uso de
suelo, donde se avala lo que a la letra dice: “las
superficies consideradas como Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, tipo ZF, estaran sujetas al cumplimiento
de los lineamientos indicados en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de lIsla Mujeres, Quintana Roo
“PPDU" ",

Analisis de esta Delegaciéon Federal: El predio del proyecto colinda con la Zona Federal
Maritimo Terrestre, por lo que la aplicacién del presente criterio le corresponde a las autoridades
implicadas en el ambito de su competencia.

U7-03

Para recuperar el paisaje vy
compensar la pérdida de vegetacion
en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion se
deben usar de manera prioritaria
especies nativas acordes al entorno
natural circundante.

Se llevara a cabo un programa de
reforestacién con especies nativas en las
areas de vegetacidn nativa. La superficie total
que se considerara es de 971.11 m2 de
vegetacion nativa en las cuales se realizara
una reforestacion de enriquecimiento con los
ejemplares que se rescaten. Cabe sefalar que
para el proyecto denominado “Casa
Habitacion de la Pefa” se tendrd un 57.49%
de vegetacion nativa y se estd solicitando la
autorizacion de 718.00 m2 (42.28%) de
superficie ara cambio y uso de suelo.

De acuerdo al plano que se muestra, la
imagen escénica no se vera afectada.

Analisis de

esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que en las dreas jardinadas se
utilizaran especies nativas, por 1o cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.

uU7-04

Dentro de las &reas urbanas en la
porcién Norte de la Isla, a partir de la
boca de la Laguna Macax y hasta
Punta Norte, en la zona federal

El proyecto que se pretende desarrollar no se
ubica exactamente a la orilla de la Laguna
Makax, en la cual existe una distancia entre
esta y el predio 15 metros de distancia, en la

maritimo  terrestre, los terrenos | cual rimero se localiza la vialidad trazada por
ganados al mar y sus predios | el municipio. De igual forma de la parte de
a Roo, México,
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colindantes, se prohibe la
construccién  de  infraestructura,
obras e instalaciones permanentes
que desde el Boulevard Rueda
Medina, impidan la  visibilidad
paisajistica y/o acceso libre a la
playa.

Zona Federal Maritimo Terrestre hay una
distancia de 20 metros de distancia entre
esta y el predio. Por lo tanto se esta
respetando las distancias para gue no existan
inconvenientes para el desarrollo vy
construccion de la Casa Habitacion que se
esta proponiendo.

U7-05 En la costa oriental de Isla Mujeres, | El proyecto propuesto sera edificado sobre un
en la zona federal maritimo terrestre, | terreno que colinda con la Zona Federal
en los terrenos ganados al mar y sus | Maritima Terrestre adyacente al litoral de la
predios colindantes, se prohibe la | Costa Occidental de Isla Mujeres, por tal
construccién de  infraestructura, | motivo no se perjudicara la visibilidad
obras e instalaciones permanentes y | paisajistica y/o acceso libre a la playa desde
semifijas que impidan la visibilidad | la carretera perimetral.
paisajistica y/o acceso libre a la
playa desde la carretera perimetral.

U7-06 En la zona conocida como Punta Sur, | El predio colinda con la Zona Federal Maritima
dentro del poligono de la zona | Terrestre adyacente al litoral de la Costa
arqueoldgica, se prohibe la | Occidental de Isla Mujeres y esta destinado
construccién de nuevas edificaciones | para casa habitacién, por lo que no se ubica
que afecten la vegetacién remanente | dentro del drea donde se localiza Punta Sur.
original.

U7-07 Todas las actividades previstas

dentro de la zona conocida como
Punta Sur deben respetar la
vegetacion original remanente y
deben promover la reforestacion con
especies propias de este sitio
excepcional.

El predio colinda con la Zona Federal Maritima
Terrestre adyacente al litoral de la Costa
Occidental de isla Mujeres y esta destinado
para casa habitacién, por lo que no se ubica
dentro del drea donde se localiza Punta Sur.

Analisis de

esta Delegacion Federal: fl sitio del proyecto no se ubica dentro del area sefalada
por los criterios en comento, por lo cual estos no son aplicables al proyecto.

U7-08

Los establecimientos no industriales

que generen emisiones de
contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas, deberan instalar

trampas vy filtros para controlar vy
dirigir las emisiones a la atmosfera
(chimeneas).

El proyecto denominado “Casa Habitacion de
la Pefia”, serd una construccion de una casa,
por lo que no se generara emisiones de
contaminaciones atmosféricas, sin embargo
dentro de las medidas de mitigacion se esta
previendo.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se refiere a la construccidn y operacién de una
casa habitacién, sin que se prevea la generacion de emisiones de contaminantes atmosfeéricos por
fuentes fijas.

uz-09

Para favorecer el arribo y desove de
tortugas marinas, los desarrolladores
de infraestructura urbana y turistica
localizada en zonas colindantes a

El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto colinda a 20 metros con zona
federal maritima terrestre (ZOFEMAT), sin
embargo aunque se realizara la construccion
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playas de anidacién de tortugas
marinas  no  podran  introducir
vehiculos automotores a estos sitios,
ni encender fogatas, ni dirigir luces
intensas a la playa durante los meses
de anidacion, que van de Mayo a
Septiembre.

de una casa habitacién se respetara dicho
criterio tal y como se describe.

Analisis de

esta Delegacion Federal: El predio del proyecto colinda con la Zona Federal
Maritimo Terrestre, sin embargo la zona de playa, en su mayorfa presenta caracteristicas rocosas, y
conforme a la descripcién de las condiciones ambientales del sitio del proyecto, no se reporta la
presencia de incidencia de tortugas marinas, el promovente manifesté que acatara lo establecido
en el presente criterio cabe sefalar gue el mismo es de observancia obligatoria, por lo que debera
apegarse al cumplimiento durante todas las etapas del proyecto.

U7-10

Para evitar riesgos de contaminacion
y dancs a la salud humana, la
descarga de aguas residuales
derivadas del uso domeéstico sdlo
puede realizarse a través de la red
municipal de drenaje y alcantarillado,
siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispueste en las
disposiciones legales aplicables.

Las descargas de aguas residuales derivadas
del uso doméstico de la casa habitacién, se
realizara a través de la red municipal de
drenaje y alcantarillado del Municipio de Isla
Muijeres.

i

Cabe sefnalar que ya se cuenta con el
documento de factibilidad de los servicios de
Agua Potable y Alcantarillado Sanitario con el
ndmero de oficio CAPA-DG-
DPE/07/03/72014. En la imagen se observan
los puntos de conexién a la red municipal.
Durante la etapa de preparacién del sitio vy
construccién de la obra se estableceran
sanitarios portatiles (1 bafio portatil por cada
10 trabajadores). El mantenimiento estara a
cargo de una empresa autorizada de la region,
la cual se encargara de retirar las aguas
acumuladas (cada tercer dia como maximo) y
estas seran trasladadas a una planta de
tratamiento autorizada.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente las aguas
residuales derivadas del uso domeéstico seran dispuestas a través de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, apegandose a lo establecido en el presente criterio.

u7-11

Para evitar problemas de
contaminacion en las areas de uso
comun para el disfrute de los
espacios naturales, la autoridad
competente debe proporcionar el
equipamiento adecuado para evitar

Cabe sefalar que el proyecto esté regulado en
base a lo que el municipio de Isla Mujeres ha
establecido, a través de sus instrumentos
regulatorios como son el POEL y el PDU. Es
por ello que atreves de estos, se busca
garantizar el acceso y disfrute de los espacios

04341
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la contaminacién por residuos
sélidos, ruido, aceites y grasas, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

naturales como bien comun.

Para el proyecto “Casa Habitacién de la Pena”,
las descargas de aguas residuales derivadas
del uso doméstico, se realizara a través de la
red municipal de drenaje y alcantarillado del
Municipio de Isla Mujeres.

Se establecera un Programa de residuos
Sélidos, Liquidos y Peligrosos; en el cual
dentro del desarrollo de este, se estableceran
una serie de medidas de prevencién vy
mitigacidén, sin embargo cabe sefalar que
debido a que el proyecto se ubica dentro de
un area urbanizada del municipio de lIsla
Mujeres, ya se cuenta con un acopio ara la
transferencia y/o disposicion final de dichos
residuos.

Sin embargo en la etapa de preparacion los
residuos soélidos se depositaran dentro de
contenedores con sus respectivos letreros e
indicaciones, los cuales se recogeran cada
tercer dia por una empresa particular, que
tenga la autorizacién para realizar dichos
trabajos.

Analisis de

esta Delegacién Federal: £l cumplimiento del presente criterio es de competencia
municipal y el proyecto es particular.

U7-12

En zonas que ya cuenten con el
servicio de drenaje sanitario el
usuario esta obligado a conectarse a
dicho servicio.

Se acatara este criterio debido que ya se
cuenta con el documento de factibilidad de los
servicios de Agua Potable y Alcantarillado
Sanitario con el nimero de oficio CAPA-DG-
DPE/07/03/2014, es por ello que el drenaje
sanitario se conectara a la red municipal de
Isla Mujeres.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente las aguas
residuales derivadas del uso doméstico seran dispuestas a través de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, apegandose a lo establecido en el presente criterio.

U7-13

Los sitios de transferencia y/o
disposicién final de residuos sélidos
deben contar con un sistema de
reduccion, compactacion y manejo
de los mismos, asi como cumplir con
las disposiciones establecidas en las
normas oficiales mexicanas
aplicables, para garantizar gue no se
presente contaminacién del suelo,
subsuelo, agua y aire.

Se establecerd un Programa de residuos
Sélidos, Liquidos y Peligrosos; en el cual
dentro del desarrollo de este, se estableceran
una serie de medidas de prevencion vy
mitigacién, sin embargo cabe sefalar que
debido a que el proyecto se ubica dentro de
un &rea urbanizada del municipio de Isla
Mujeres, ya se cuenta con un acopio ara la
transferencia y/o disposicion final de dichos
residuos.

Av.insurger
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Sin embargo en la etapa de preparacién los
residuos solidos se depositaran dentro de
contenedores con sus respectivos letreros e
indicaciones, los cuales se recogeran cada
tercer dia por una empresa particular, que
tenga la autorizacién para realizar dichos
trabajos.

U7-14

Con la finalidad de disminuir el
volumen de los residuos sdélidos
municipales, asi como su capacidad
de contaminacion, la autoridad
competente promovera el uso de los
mejores sistemas para su separacion,
reutilizacion y reciclaje.

Se acatara este criterio tal y como se indica,
se estableceran una serie de medidas de
prevencion y mitigaciéon para tales fines,
dentro del programa de residuos.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: El cumplimiento de los presentes criterios es de
competencia municipal y el proyecto es particular.

Uz7-15

Las actividades industriales,
hoteleras, de centros comerciales, de
restaurantes, de mercados que

generen  residuos  solidos  no
peligrosos  estdn  obligados a
establecer programas de

minimizacioén, separacién,
reutilizacion, reciclaje y disposicién
de los mismos, antes de ser
colectados por el servicio de aseo
urbano municipal.

El proyecto que se pretende desarrollar es una
casa habitacion de la cual se estd solicitando
la autorizacién para el cambio y uso de suelo
de 718.00 m2 de la cual la superficie total del
predio es de 1689.11m2, por lo que de
acuerdo al tipo de construccidn, seran minimo
la generacién de residuos.

Cabe senalar que se establecera un programa
de residuos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que si bien el proyecto no considera actividades
industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de mercados que generen residuos
sélidos no peligrosos, toda vez que consiste en la construccién y operacién de una casa habitacién
el promovente presentd como parte de la informacién adicional el programa denominado
Programa de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y Peligrosos.

U7-16 Cuando no  existan  sistemas
municipales para evacuacién de las | La zona donde se ubica el proyecto
aguas residuales, los propietarios de | denominado “Casa Habitacién de la Pefa”, es
hoteles, fraccionamientos, | una zona urbana dentro del Municipio Isla
condominios, industrias y similares, | Mujeres, en la cual ya se cuenta con un
deberan instalar  sistemas de | drenaje municipal por el que se conectara el
tratamiento y reciclaje de las aguas | proyecto.
residuales, de acuerdo a las normas
oficiales mexicanas aplicables.

u7-17 Sélo en aquellos casos excepcionales | El proyecto se conectara al drenaje de la red

en que las condiciones
socioeconomicas y topogréaficas lo
justifiguen, podra el municipio

municipal, por lo que no se emplearan letrinas
y/o fosas sépticas, motivo por el cual no es
aplicable este criterio.
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autorizar el empleo de letrinas y/o
fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un
tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad
ambiental competente y deberédn
contar con certificacién ambiental.

Analisis de

esta Delegacion Federal: Los criterios en comento no son aplicables al proyecto,
cabe sefialar que las aguas residuales derivadas del uso doméstico seran dispuestas a través de la
red municipal de drenaje y alcantarillado.

U7-18

Para la construccién de obra urbana
y turistica que se ubique en la
porcion sur de la costa oriental de
Isla Mujeres (acantilado) se deben
realizar  estudios especiales de
mecanica de suelos y su construccién
requiere de aprobacion por parte de
la Direccién de Proteccion Civil
Municipal, a fin de asegurar gue no
existan riesgos ambientales
derivados de eventos
meteoroldgicos.

El proyecto serd edificado sobre un terreno
que colinda con la Zona Federal Maritimo
Terrestre adyacente al litoral de la Costa
Occidental de Isla Mujeres, por tal motivo, no
se desarrollara el estudio de mecanica de
suelos, sin embargo en caso de ser necesario
o bien si la autoridad correspondiente o
solicita se Hlevara a cabo.

Analisis de

esta Delegacion Federal: I sitio del proyecto no se ubica dentro del area sefnalada
por los criterios en comento, por lo cual estos no son aplicables al proyecto.

U7z-19

Para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica
en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de
mantos acuiferos, favorecer la
funcién de barrera contra ruido,
dotar espacios para recreacion vy
mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, deben
existir pargues % espacios
recreativos por lo menos dentro de
un radio de 0,5 km de distancia de
cada habitante (Acuerdo de la
Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas
2005).

El proyecto que se desarrollara es una casa
habitacién, la cual tiene una superficie total de
1698.11 m2 en la que se dejara 971.11 m2
de vegetacion nativa, por lo tanto el predio
contara con el 57.49 % de areas permeables 'y
con esto se mitigara el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica, por otro
lado no se verd alterado el escenario
paisajistico, se protegeran las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de mantos
acuiferos y se favorecera la funcion de barrera
contra ruidos.

U7-20

Para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica
en la zonas urbanas, mejorar el

Se cumplird con este criterio, debido que el
proyecto que se desarrollara es una casa
habitacién, el cual tiene una superficie total de

v, insurgentes No. 445 Col
Tel, (OL283)
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paisaje, favorecer la funcién de
barrera contra ruido, dotar espacios
para recreacion y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en
general, la planeacién urbana debe
incluir 9 m? de 4rea verde por
habitante como minimo, de acuerdo
a las recomendaciones de la
Organizacién Mundial de la Salud.

1698.11 m2 en la que se dejara 971.11 m2
de vegetacién nativa, por lo tanto el predio
contara con el 57.49 % de areas permeables y
con esto se mitigara el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica.

uz-21

Para mantener y conservar las areas
verdes de los centros de poblacién,
debe realizarse la inscripcidén de las
mismas en el Registro Pablico de la
Propiedad.

El proyecto corresponde a una propiedad
privada en el cual se desarrollara la
construccion de una casa habitacional, la cual
contara con mas del 50% de areas verdes, es
por ello que dicho criterio no es
correspondiente a este proyecto en particular.

Uz-22

El equipamiento de las areas verdes
de uso publico debe ser congruente
con el objetivo de las mismas.

El proyecto denominado “Casa Habitacién de
la Pefa”, es una propiedad privada, por tal
motivo no corresponde a un equipamiento de
areas verdes de uso plblico. Sin embargo las
areas verdes con las que cuenta el proyecto
50N congruentes con el desarrollo.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: E cumplimiento de los presentes criterios es de

competencia municipal y el proyecto es particular.

uU7z-23

Con la finalidad de conservar la
permeabilidad del sustrato en las
areas que permaneceran cubiertas
con  vegetacién, éstas deben
excluirse de las zonas de relleno y
compactacién.

Se acatara este criterio, ya que se protegera y
se le dara el mayor cuidado a las 4reas con
vegetacién nativa (971.11 m?), las cuales son
dreas permeables que corresponden al
57.49% de la superficie total del predio. No se
pretende realizar ninguna actividad dentro de
estas.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto considera mantener una superficie de
conservacion con vegetacion nativa de 971.11 m?, correspondiendo al 57.49% de la superficie total
del predio, con lo que se conserva la permeabilidad del sustrato en dicha zona, toda vez que no se
realizaran rellenos o actividades de compactacion, apegandose a lo establecido en el criterio en

comento.

U7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad
e integridad ecosistémica y por los
riesgos de salud publica que
representa para la poblacién, los
humedales conocidos como La Salina
Grande y La Salina Chica, deberan
someterse a un proceso de
rehabilitacién para su integracién
como un destino de suelo de
recreacion y disfrute de la poblacién.

El proyecto propuesto serd edificado sobre un
terreno que colinda con la Zona Federal
Maritima Terrestre adyacente al litoral de la
Costa Occidental de Isla Mujeres, por tal
motivo no se perjudicaran los humedales
conocidos como La Salina Grande y La Salina
Chica.

a Roo, México,
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Dicho proceso de rehabilitacion
deberd ser autorizado por las
autoridades ambientales

competentes antes de su realizacion.

U7-25

Los cenotes y cuerpos de agua
presentes en los centros de
poblacién deben formar parte de las
dreas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

En la poligonal donde se realizara el desarrollo
del proyecto no se localiza algin cenote o
cuerpo de agua. Cabe sefalar que colinda con
la Zona Federal Maritimo Terrestre (20
metros de distancia) adyacente al litoral de la
Costa Occidental de Isla Mujeres, también
colinda con la laguna Makax a 15 metros de
distancia, ara ellos se puede observar la
siguiente figura. (...)

U7-26

Las autoridades municipales deben
ofrecer ventajas administrativas y/o
econdmicas a quienes incrementen la
superficie minima de 9 m2 de area
verde por habitante, sin que estas
sean consideradas dentro de las
areas de equipamiento.

El proyecto esta denominado para la
construccion de una casa habitacion de una
superficie de 1,689.11 m2, sin embargo se
esta solicitando la autorizacién de 718.00 m2
(42.28%) de superficie para cambio y uso de
suelo. Cabe sefialar que se esta considerando
una superficie de 971.11 m2 (57.49%) de
vegetacion nativa en las cuales se realizara
una reforestacidén de enriguecimiento con los
ejemplares que se rescaten, por lo que se esta
cumpliendo con dicho criterio.

u7-27

Dentro de los centros de poblacion,
los sistemas ambientales relevantes
por contener  condiciones de
microhébitat  reconocidos como
Unicos por el tipo y diversidad de
especies que contienen, tales como
los manglares de Sac Bajo y Laguna
Makax, matorral costero de Punta
Sur y la vegetaciéon remanente del
parque urbano Hacienda Mundaca,
deberdn destinarse a areas de
preservacion  ecoldégica en los
términos de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Quintana
Roo, cuya superficie se debe
determinar a través de un estudio
ecolégico  que  justifique  la
persistencia de la integridad del
sistema, su belleza paisajistica y su
funcionalidad como area recreativa.

A través de este Documento Técnico
Unificado (DTU-B) se definid y se describira el
sistema  ambiental correspondiente  al
proyecto, el cual indicara la integridad del
sistema, su belleza paisajistica y su
funcionalidad como &rea recreativa.

Como se puede observar en la siguiente
imagen, se definié un sistema ambiental, en
las cuales se observa la provincia bidtica y en
el recuadro la superficie que abarca.

G

Es importe mencionar que dentro del Sistema
Ambiental que se establecié para el proyecto,
colinda con el &rea natural protegida federal,
con el caracter de Parque Nacional Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin vy
Punta Nizuc forma parte de la barrera
arrecifal denominada “Gran Cinturon de
Arrecifes del Atlantico Occidental” (también

) - >
JLT S0
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conocido como “Gran Arrecife Maya”) vy
pertenece al “Sistema Arrecifal
Mesoamericano”, considerada como la
segunda barrera arrecifal mas grande del
mundo.

uU7-28 En las plantas de tratamiento de | Dentro del proyecto, no se contara con una
aguas residuales y de desactivacion | planta de tratamiento de aguas residuales,
de lodos deben establecerse franjas | debido que el proyecto estd ubicado dentro
de vegetacion arbdrea de al menos | de un &rea urbanizada y ya se cuenta con la
30 m de ancho que presten el |red de drenaje municipal establecido, es por
servicio de barreras dispersantes de | ello que las aguas residuales que se generen,
malos olores. seran trasladadas en dicho drenaje. Cabe
sefalar que ya se cuenta con el permiso de
factibilidad para tal fin.

Analisis de esta Delegacién Federal: EI cumplimiento de los presentes criterios es de
competencia municipal y el proyecto es particular.

B) Respecto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del

Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, se
tienen las siguientes observaciones:

Conforme a la ubicacion del sitio del proyecto, y al plano denominado Zonificacién
Secundaria Usos y destinos de suelo Clave E-14, del Programa Parcial antes
senalado, le corresponde un uso de suelo denominado Zona Turistico Residencial
1 “Trl” el cual establece las siguientes Normas Particulares:

Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turisticas residenciales
unifamiliares, tipo Trl, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos que a continuacion de enumeran; cabe sefalar que en relacién a lo
anterior, el promovente present6 en la informacioén adicional la tabla denominada
Cuadro de cumplimiento de las restricciones del PPDU de la Zona Insular de Isla

Mujeres por parte del proyecto.

, Chetumal,

15 Col. Magister

Av.insurgentes No. dintana Roe, México,
Tl ¢ -

fe g

i

:;A\\:“

A,\M.:hnww



OFICIO NUM.: 04/SGA/1347/15 9 é 3 !f j.

PROYECTO
Parametro de restriccion Propuesta del Proyecto IYCUMPLE
Uso de Suelo : TR1 Sl
Area del Lote 1689.11 Si -
Frente del Lote 52m Sl 4
43miyS5m
Frente ‘respectivamente NO

Restricciones minimas a los
linderos

Altura Maxima -
Niveles

VIViHa

Densidad Neta

cos

CuUs

T 143476

% 3741
CMS 3 T80 St
Cajones de REGLAMENTE | | JAUTOS PORVIVIENDA | I

Estacionamiento )
NUWERD 3 si

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO (m2) S teset

1. La Densidad maxima sera de 40 habitantes por hectarea, lo que
representa 10 viviendas por hectarea o 25 cuartos por hectarea;

Que la superficie total del predio es de 1,689.4 m2(0.16894 has), y conforme al
lineamiento antes citado, la densidad maxima es de 10 viviendas por hectarea,
misma que corresponde a 1.68 viviendas; y toda vez que el proyecto considera la
construccion de 1 viviendas, se apega a la densidad méaxima permitida.

2. La Superficie minima del lote sera de 1000 metros cuadrados;

Que conforme la Escritura Publica NUumero 12,603 de protocolizacion del oficio
de fusion de los predios nimero 70, 71 y 72 del fraccionamiento “Paraiso Laguna
Mar”, el predio del proyecto cuenta con una superficie total de 1,689.4 m? ,
apegandose a la superficie minima del lote.

3. El Frente minimo del lote no sera menor de 20 metros lineales;

Que conforme la Escritura Publica Nimero 12,603 de protocolizacion del oficio
de fusion de los predios nimero 70, 71 y 72 del fraccionamiento “Paraiso Laguna
Mar”, el predio del proyecto cuenta con un frente lineal de 52 metros, por lo que
se ajusta al frente minimo del lote.
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4. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) no serd mayor de 0.40 v,

consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 40
por ciento de la superficie total del lote;

En relacion a este lineamiento, se tiene que la superficie total del predio es de
1,689.4 m?, por lo que la superficie edificable no deberd ocupar mas del 40% de
la superficie total, la cual corresponde a 675.76 m? que si bien en el DTU-B el
promovente indico que el C.O.S. corresponde a 0.33 equivalente a una superficie
de 565. 68 m? en la informacion adicional ingresada manifestd lo siguiente:

Respecto al COS, el proyecto modificado ha incrementado con respecto a proyecto
original al pasar de 565.68 m2 a 631.21 m2. Sin embargo, la nueva propuesta se
mantiene por debajo del limite mdximo establecido por el PPDU ya que la estimacion de
COS es ahora de 631.21 m2, lo que significa el 37.37%.

Proyecio Original Proyecto modificado

| Superficie Criterio Suf{iig';cge % | Morma PPDU %
Criterios | {m2) % | Noima PPDU % . 2
cos 65568 | 13.45 Cos §831.211 57.37
Sin Cos 1129.43] §6.51 S0.005 SinCos| 1067.90] 62,63 SULAKEL
TOTAL: | 1880.11 | 100.00 TOTAL] 1859.11] 300,00

Frgard Mo, 5 Comparetivn gei COS an Drovecto sogmal ¥8 modieaao
8 ¥ @

Como ya se indico, el COS se ha estimado para todas las obras techadas, por lo que se
han descontado aquellas pergoladas o no construidas, entre estas el estacionamiento

A continuacién se muestra un acercamiento del drea del estacionamiento que no ha sido
contabilizado para el COS debido a que el techo estard pergolado y no se debe
considerar como superficie techada.

Que conforme a lo sefalado en la informacién adicional el proyecto, incrementa
el C.0.S de una superficie de 565. 68 m?a 631.21 m?, superficie que corresponde

{oo, México,
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al desplante de la casa habitacion, sin considerar la superficie de los accesos y del
pasillo, toda vez que dichas superficies no corresponden a edificaciones, por lo
que el C.OS. del proyecto es de 37.37 % de la superficie total del predio,
apegandose al C.O.S. permitido.

5. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) no debera ser superior a
0.85, consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas
del 85 por ciento de la superficie total del lote;

En relacién a este lineamiento, se tiene que la superficie total del predio es de
1,689.4 m2, por lo que la superficie edificable no debera ocupar mas del 85% de
la superficie total, la cual corresponde a 1,435.99 m? que si bien en el DTU-B el
promovente indicé que el C.U.S. corresponde a 0.82, equivalente a una superficie
1,395.31 m2, en la informacioén adicional ingresada manifesto lo siguiente:

Para el caso del CUS el proyecto también ha modificado sus cifras aunque mantiene el
cumplimento restrictivo del PPDU ya que pasa del 82.6 al 84.9%, sin alcanzar a rebasar
el limite mdximo, situacién gue se observa en los cuadros que se muestran a
continuacion.

Proyecto Original Proyecto modificado

Sypethae e
im2i % Proy |

83121

Superhus HNoma
Lrifetins urd) % pray PEDU %

P 235,54

3 el

La estimacién del CUS corresponde estrictamente al drea construida y techada que se
puede identificar de acuerdo a cada uno de los niveles, como sigue:

Superficie| % Norma
Critarios (m?2) Proy. | PPDU %

%2? 631.21

Qoet_i_cieme de e
Utilizacion de Suelo Nivel 539.60 4.9 85.0
[Gas] Segundo

. 263.95
Nivel

TOTAL: | 1434.76

En el primer nivel se tiene un sembrado que alcanza los 631.21 m?, el cual se puede
identificar en el siguiente plano y corresponde al sembrado del cuerpo principal de Ia

Av Insurgentes No. 445 Col. M
Tel (01983 g

I, Quintana Roo, Méxica.
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casa, en donde se pueden localizar salas de estar, comedor, cocinas, sanitarios, entre
otros, exceptuando dreas pergoladas o que no llevan techo construido.

En el primer nivel se cuenta con una construccién total de 539.60 m? y que
corresponden a dreas de habitaciones. El sequndo nivel de la casa tendrd una
construccion de 263.95 m? y corresponde a dreas de dormitorio y Otros servicios. A
continuacion se presenta un plano en el que se puede identificar de manera integrada la
distribucion del CUS de acuerdo a los tres niveles donde se estimé el CUS.

Que conforme a lo sefalado en la informacién adicional el proyecto, incrementa
el C.U.S de una superficie de 1,395.31 m?a 1434.76 m? correspondiente a 84.9
% de la superficie total del predio, apegandose al C.U.S. permitido.

El Coeficiente de Modificacion del Suelo no debera ser superior al 50 por
ciento del total del lote, debiendo tener un minimo del 50 por ciento
como area verde del total del lote;

En relacion a este lineamiento, se tiene que la superficie total del predio es de
1,689.4 m?, por lo que el Coeficiente de Modificacién del Suelo no debera ser
superior al 50% de la superficie total, y se deberd mantener como un minimo el
50% de la superficie como area verde; en este sentido, el proyecto tiene como
coeficiente de modificacion del suelo una superficie maxima de 844.7 m? y una
superficie como minimo de 844.7 m2.

Que el proyecto solicita el cambio de uso de suelo de vegetacion secundaria de
selva baja subperennifolia de una superficie de 718 m?, correspondiente al 42.5%

Roo. méxico,
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y manteniendo en conservacién una superficie de 971.11 m?, correspondiente al
57.49% de la superficie total del predio, ajustdndose al Coeficiente de
Modificacion del Suelo maximo permitido.

7. La Altura maxima de las edificaciones no debera exceder de tres niveles
6 10.5 metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos
en los edificios artisticos o escultoricos los cuales no podran rebasar los
2.00 metros adicionales a la altura maxima permitida. Para determinar
la altura, esta se considerara a partir de la interseccion del perfil natural
del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado al
paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

En relacion a este lineamiento, se tiene que conforme la plano denominado
“Corte longitudinal A-A” Clave A06, anexo a la informacion adicional presentada,
se advierte que el proyecto contempla una altura de 3 niveles y 10.5 metros,
ajustandose a la altura maxima permitida.

8. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la
capacidad minima especificada en la Tabla Normativa;

Que el proyecto considera el uso de un estacionamiento, el cual forma parte de
los accesos del mimos, la capacidad minima se establece en la tabla denominada
“lll.L1 Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento”, misma que determina
que el nimero de espacios minimo para estacionamiento es de 2 autos por
vivienda, y toda vez que el promovente manifesté que la capacidad minima para
el estacionamiento es de 2 autos por vivienda, se ajusta al lineamiento en
comento.

9. Larestriccion frontal o a la via pablica minima ser3 de 10.00 metros.

10. Las restricciones laterales minimas seran de 3.5 metros en todas las
colindancias laterales; esta superficie sera conservada totalmente como
area verde.

11. La restriccion posterior minima sera de 9.0 metros.

Av insurgentes No. 445 Col. M

Tel 283




Cobidedegneidnm o4
subGeiegacacn ge

OFICIO NUM.: 04/SGA/1347/15 (), 341

12. En las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran
construirse elementos no solidos como pérgolas, respetando siempre el
minimo de area verde indicada a conservar.

En relacion a las restricciones antes sefialadas, el promovente presentd el
siguiente plano en donde se observan las distancias del proyecto con las diferentes
colindancias del predio.

. .}%

%,

PROTECTO "CASA HABITACION OE LA PERNA"
e

R

i1 Posgoasd (Gana

w Trapads

FPlano No. 1. Distancias de alineamientos del provecto.

Asimismo manifesté lo siguiente: En este sentido, el H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres ha infraccionado al promovente dejando constancia de tales efectos el
oficio resolutivo de folio: Multa/002/2015 de fecha 19 de enero de 2015 (Anexo)
en el cual se reconoce por parte del Ayuntamiento que el proyecto no cumplird
cabalmente con los criterios restrictivos de alineacion, sin que haya establecido de
por medio la prohibicién de construir la casa propuesta.

Y o Respecto al lineamiento de la restriccion frontal o la via publica, el
promovente indico en la informacién adicional lo siguiente:

Respecto a la linea frontal, el proyecto no alcanza a cubrir esta restriccién ya que el
PPDU establece al menos 10 m del limite frontal al paramento de la casa, mientras
que el proyecto estd en la parte mds corta, a 2.5 m y en la mds alejada a 8.10 m.
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Conforme a lo anterior, la distancia mas cercana del proyecto al frente del
predio es de 2.5 m y la distancia méas lejana es de 8.10 m, sin apegarse a la
restriccion frontal o la via publica minima que es de 10 metros.

Respecto al lineamiento de las restricciones lateras minimas, las cuales
deberan ser de 3.5 metros en todas las colindancias laterales y dicha
superficie serd conservada como area verde, el promovente manifesto lo
siguiente:

Para el caso de los laterales, el proyecto cumple parcialmente ya que la restriccion
del PPDU indica al menos 3.5 m y una de las esquinas, al sur, tiene 3 m. sin embargo,
tanto al norte como al sur se ha dejado un franja suficiente y en promedio mayor a
lo solicitado ya que, por ejemplo en el limite norte se dejard un ancho de poco mas
de 7 m.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1347/15 U L3341

Conforme a lo anterior, en el lateral norte se mantendra una restriccién que

vade 7.15ma 7.35 m, y en el lateral sur se mantendra una restriccion que va
de 3.00 m a 4.26 m; por lo anterior se advierte que el proyecto se apega a
las restricciones laterales en la colindancia norte, sin embargo no se ajusta
totalmente a la restriccion _en la lateral sur, toda vez que el
lineamiento establece una distancia minima de 3.5 m y se mantendra
una distancia de 3.00 m, mas ain cuando las superficies deberan ser
conservadas como areas verdes, sin _apegarse totalmente a las
restricciones laterales.

Respecto a la restriccién posterior, la cual deberd mantenerse como minimo
de 9.00 metros, la cual corresponde a la colindancia con la Zona Federal
Maritima Terrestre, el promovente indicé lo siguiente:

Una de las acciones importantes en la modificacién del proyecto consistié en alejar
el proyecto de la ZOFEMAT vy de la linea de costa, de tal manera que se ha
desplazado la estructura de la casa entre 9 y 12 m respecto al limite posterior del
predio cumpliendo con la restriccion del PPDU, ya que en el proyecto original, el

sembrado de la casa estaba adyacente a la linea establecida en el limite posterior

del predio.

No se debe perder de vista que en el limite posterior del predio se estd considerando
el drea de la terraza con una distancia entre 3 y 4.15 m, sin embargo, esta es una
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he construccién de madera, por lo que en realidad el paramento de la casa estd a una
distancia superior a los 10 m.

Conforme a lo anterior, se advierte que la restriccion posterior establecida es
de 9.00 metros, sin embargo solo una porcién del predio respeta dicha
restriccidn manteniendo una distancia de 12.60 metros y a lo largo del predio
se mantiene una distancia que va de los 8.80 m a los 3.00 m, sin apegarse a
la restriccion posterior minima que es de 9 metros.

Conforme a lo anterior y al analisis realizado del cumplimiento del proyecto con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, se advierte que el
proyecto se apega al uso de suelo permitido y a los lineamientos establecidos; sin
embargo, como el propio promovente manifesto el proyecto no respeta las
restriccion frontal, la restriccion lateral en la colindancia sur, asi como tampoco la
restriccion posterior. Por lo anterior, esta Delegacién Federal condiciona la presente
resolucion a que el proyecto sea ajustado a las restricciones antes sefialadas,
como se indica en la Condicionante 2.

¢ Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo_publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 30 de diciembre de 2010, esta Delegacion Federal tiene las
siguientes observaciones:

- La Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién,
exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacion de su riesgo de extinciéon y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

-Para el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, se identificaron las
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especies Ctenosaura similis (iguana rayada), para el caso de la fauna y Thrinax
radiata (palma chit) para el caso de la vegetacion. Estas especies se encuentran
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categoria de especies amenazadas!.

Dichas especies se encuentran contempladas en los Programas de Rescate vy
Reubicacion de Flora y Fauna, presentados a esta autoridad; asimismo se
encuentran contempladas en el Programa de Monitoreo de Especies de Flora vy
Fauna Enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo

por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 07 de mayo de 2004, Que si bien dentro del predio no existen
ejemplares de vegetacion de manglar, a una distancias de aproximadamente entre
21 y 22 metros se localiza la laguna Macax, misma que su litoral presenta
vegetacion caracteristica de Humedal costero, motivo por el cual esta Autoridad
solicité al promovente realizard la vinculacién del proyecto con la Norma Oficial
en comento.

En relacion con lo anterior esta Delegacién Federal analiz6 la manera en que el
proyecto se apega a lo establecido en dicha norma, bajo la consideracién que se
establece la especificacion 4.0, la cual indica:

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de
las solicitudes en materia de impacto ambiental se deberd garantizar en todos
los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes
puntos:

- Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero;
- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;

! Aguellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el tamafo de
sus poblacigp_es‘ Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Diario Oficial de la Federacidn. 30 de diciembre de 2010.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, umal, Quintana Roo, Meéxico.
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Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y
los corales;

Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

Servicios ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisiolbdgicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en estatus, entre otros).

Que las especificaciones 4.16 y 4.43 establecen:

“4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafa o
colindante con la vegetaciéon de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.”

“4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, seqin sea el
caso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.”

En vinculacién el promovente manifesté en la informacién adicional
presentada lo siguiente:

El area de manglar se conservara al 100% ya que no se pretende realizar
actividades o construcciones sobre este. Cabe senalar que el promovente se
apegara a lo establecido en el numeral 4.43 de la presente norma ya que el
manglar, aunque no esta dentro de la poligonal del predio del proyecto, se
localiza entre los 21 y 22 m de distancia, al otro lado de una vialidad
pavimentada.
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El humedal se localiza a 21 y 22 metros de distancia entre este y la poligonal
del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, sin embargo se realizo la
vinculacién con la NOM-022, debido a que esta a menos de 100 metros de
distancia. Mediante el siguiente plano se puede observar la poligonal del predio
y la zona del humedal.

PROYECTO "CASA HABITACION DE LA PERA"

) Tistarca Exntents 3 1 Vooalacion 1 Margir

{ Pahigonal

ALTASOS Casa

Pasiia

RIER  vegetacwn Mauwva

Las actividades principales que se proponen consisten en lo siguiente:

- Debido a que el manglar no estd dentro de la propiedad, no es factible llevar
a cabo acciones directas sobre el mangle para su mejora, sin embargo, se
atenderdn las disposiciones que emita la autoridad en la materia que permitan
fortalecer la restauracién, conservacién y mantenimiento del drea de mangle
cercano al predio.

» Hacer limpieza de residuos solidos urbanos en el frente de la poligonal del
predio.

Que de lo anterior se tiene que el proyecto no da cumplimiento a la distancia
minima de 100 m que debe existir entre las obras y el humedal costero, por
tal motivo el promovente sefialo que el area de manglar, no sera afectado

por alguna obra del proyecto, asi mismo propuso el establecimiento de
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medidas de compensacion en beneficio del humedal, las cuales se refirieron en
la vinculacion con la especificacion 4.43 de la presente Norma.

Con respecto a lo anterior, esta Delegacion Federal sefiala que es aplicable al
proyecto la excepcion a la que se refiere la especificacion 4.43 de la Norma en
comento, por lo que exceptla el limite de 100 metros entre las obras y la
vegetacion de manglar establecido en la especificacién 4.16.

Cabe senalar que la presente resolucidon se condiciona al desarrollo de |a
medida de compensacion propuesta por el promovente, referente a la
limpieza de los residuos solidos urbanos en la zona de humedal costero
cercano al predio del proyecto, conforme lo establecido en la Condicionante
3.

E) Respecto al analisis del proyecto en relacién con la Ley General de Vida Silvestre
y el DECRETO publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero
de 2007, por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidroldgico del
manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provogue cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras
0 actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las dreas de manglar “

“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que
se lleven a cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas

por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico.”

Al respecto, y con base en la informacion contenida en el DTU-B y en la
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informacién adicional presentada, se advierte que si bien dentro del predio del
proyecto no existe vegetacion de manglar, se ubica a menos de 100 metros
una zona de humedal costero, el cual no se vera afectado por la
implementacion del proyecto; en ese sentido se tiene que el promovente no
contempla la realizacién, de obras y/o actividades que impliquen la remocion,
relleno, transplante, poda de vegetacion de manglar ni de cualquier otra que
afecten la integralidad de carga natural e interacciones que pudieran provocar
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, dado lo cual no se
contraviene |o establecido en los articulos citados.

OPINIONES RECIBIDAS

Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XIV de la presente
resolucién opiné lo siguiente:

Al respecto, y conforme a la revision realizada a los archivos de esta Delegacion
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, se constaté que no
existen antecedentes administrativos instaurados en contra de “Casa Habitacion de
la Pena”, en relacién al proyecto aludido, cuya ubicacién y especificaciones se
encuentran en la Manifestaciéon de Impacto Ambiental respectiva’.

De acuerdo con la opinion de la PROFEPA, se da certeza al caracter preventivo del
presente Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), del Gobierno del
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XVI de la
presente resolucién opind lo siguiente:

C..)
De acuerdo a la ubicacién del predio se encuentra regulado por el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano de la parte insular del municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 05 de Octubre de 2010, en donde el
proyecto se ubica en el uso de suelo Zona Turistica Residencial con clave TR1 en el cual
se permite la altura mdxima de 3 niveles y una densidad maxima de 10 viviendas por
hectdrea, haciendo un andlisis de lo anterior con respecto al proyecto se tienen que en los
1,689.11 m? (0.16 ha) del predio se le permite la construccion de 1 vivienda, dado que el
proyecto pretende la construccién de una casa habitacion distribuida en tres niveles cumple

intana Roo, Mexico,
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con las densidades y alguna establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
parte insular del municipio de Isla Mujeres.

(..

El predio tiene una superficie total de 1,689.11 m? (0.16 ha), una superficie de construccién
de 565.68 m? y una superficie de desplante de 718.00m? con lo que se obtiene un
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) de 0.33 y un Coeficiente de Ocupacién de Suelo (C.0.S)
de 0.42, en el Programa de Desarrollo Urbano que le explica al proyecto se permite en C.U.S
no mayor a 0.85 y C.0.S. no mayor a 0.40 por lo tanto cumple con C.U.S., pero no cumple
con el C.O.S. establecido en dicho programa.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacion, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales U7-3,U7-4,U7-
10 y €G-19 de la UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
IslaMujeres, asimismo cumple con las densidades, alturas permitidas y C.U.S., pero no
cumple con el C.O.S. del uso de suelo de Zona Turistica Residencial con clave TR1 del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la parte insular del municipio de Isla Mujeres,
publicado el 05 de Octubre de 2010 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo.

Que en relacion a la opinidn emitida por el INIRA, respecto al incumplimiento del
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.), esta Delegacién Federal no coincide
con dicho analisis, en virtud de que el Programa de Parcial de Desarrollo Urbano de
la parte Insular del Municipio de Isla Mujeres establece un C.O.S. de 0.40, y
conforme a la opinién emitida el proyecto sobrepasa dicho coeficiente al pretender
utilizar una superficie de desplante de 718 m? equivalente a un C.O.S. de 0.42;
conforme a lo anterior se advierte que la superficie de desplante antes sefialada
incluye 631 .21 m? de la casa habitacion, asi como 73.85 m? de accesos y 12.94 m?
de un pasillo.

Cabe senalar que para el caso especifico del anélisis del Coeficiente en comento,
Unicamente el desplante de la casa habitacién es considerada para el célculo del
C.0.S. toda vez que es la Unica obra de construccion ya que los accesos y pasillos no
son consideradas superficies con uso edificable, conforme a la definicion el
coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.40 v,
consecuentemente, la_superficie edificable no deberd ocupar mds del 40 por ciento
de la superficie total del lote; por lo anterior el C.O.S. del proyecto corresponde a
una superficie de 631.21 m? equivalente al 37.37% de la superficie total del predio,
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ajustandose al Coeficiente permitido.

9. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el Resultando XVIII de la presente
resolucion opind lo siguiente:

UBICACION DEL PROYECTO

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en el DTU-B, el cambio de uso de suelo
forestal para la construccién de la casa habitacién se ubicard en el drea regulada por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres (POELM-
IM), publicado en el Periddico de Oficial del Gobierno del Estado el 09 de abril del 2008; y por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
del 2012. En particular, se situard en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA):

“Segun el POELM-IM, en la UGA 7 “Isla Mujeres” con politica de Aprovechamiento
sustentable; con usos predominante, compatible y condicionado “los establecidos en las
regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de isla mujeres “, y como usos
incompatibles “Aquellos que se contrapongan a los usos establecidos en las regulaciones
juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres o bien los que causen
deterioro a los recursos y procesos prioritarios”.

(.. )
OPINION

Conforme a los programas de ordenamiento ecoldgico en que incide el proyecto, se tiene los
siguientes comentarios:

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres

» El proyecto se ubicara en la UGA 7 cuya politica aplicable es de Aprovechamiento
sustentable, la cual estd definida como “La utilizacion de los recursos naturales en forma
en que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas
de los que forman parte dichos recursos por periodos indefinidos”.

» Encuanto a los usos de suelo, este instrumento de planeacion sefiala que en estos serdn
los determinados por el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

e Los criterios de regulacién ecoldgica generales y especificos asignados a la UGA 7 y que
resulta aplicables al proyecto, son los siguientes:
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

e El cambio de uso de suelo forestal para la construccion de la casa habitacién incidird en
la UGA regional 137 “Isla Mujeres”.

e Las acciones generales y especificas asignadas a esta UGA, establecen las condiciones
que deberan observarse en la realizacién de cualquier proyecto, y en particular las
relativas a la ejecucién de esta obra, a saber:

(.D

Como se observa el cambio de usos de suelo forestal se encuentra sujeto a la autorizacion
correspondiente, por lo que la superficie permitida para cambio de uso se deberd ser acorde con
lo establecido en el criterio de regulacién ecolégica €G-01 y por el Programa de Desarrollo
Urbano vigente. Ademds, se plantean un conjunto de condicionantes que el promovente deberd
observar, particularmente , en lo referente a la proteccién y recuperacién de las especies de
flora 'y fauna enlistadas en la NOM SEMARNAT 059 2010, que fueron identificadas en el sitio
del proyecto, por lo que las medidas de prevencién , mitigacién y compensacién deberdn estar
encaminadas a garantizar sus rescate.

Derivado de lo anterior, se considera que el cambio de uso de suelo forestal para la
construccion de la casa habitacién es congruente con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

CONCLUSION

Dado que en ambos instrumentos de politica ambiental se prevé el cambio de uso de suelo
forestal, el cual se encuentra sujeto a la autorizacién correspondiente, de conformidad con la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables, esta
Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE con los ordenamientos
ecolégicos vigentes para la zona en su conjunto, por lo que sugiere a la Delegacién Federal en
Quintan Roo verificar conforme al procedimiento de evaluacién correspondiente, el
cumplimiento de todos los criterios de regulacién ecolégica, acciones generales y especificas
senaladas arriba.

Que en relacién a la opinion emitida por la DGPAIRS, esta Autoridad coindice en que el
proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico de Oficial del Gobierno del
Estado el 09 de abril del 2008, ubicandose en la UGA 7 denominada Isla Mujeres; en
ese sentido esta autoridad analizd el resto de los criterios generales y especificos, y de
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acuerdo al andlisis realizado en el Considerando 6 inciso A) del presente resolutivo,
se concluye que el proyecto no contraviene el instrumento Juridico en comento; toda
vez, que es congruente con la politica ambiental, y se apega al cumplimiento de los
criterios generales y especificos aplicables.

Asimismo coincide en que la poligonal del proyecto incide en la Unidad de Gestion
Ambiental Regional nimero 137 denominada Isla Mujeres del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin
embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del Area regional, la autoridad competente para expedir mediante sus
4rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion
no es considerada en el andlisis de la presente resolucion.

10. Que el Consejo Estatal Forestal (CEF), en el acta referida en el Resultando
Xl de la presente resolucion indicd lo siguiente:

Andlisis DTU-B. C. Enrique Lépez Garcia, representante legal del C. Diego Lépez Garcia, asi
como también el Ing. Rafael Contreras Aguado, como prestador de
servicios y responsable técnico del Documento Técnico Unificado
Modalidad B del proyecto “CASA HABITACIONAL DE LA PENA",
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES. Se procedié a la presentacion de las
caracteristicas del proyecto.

Opinién El Comité otorgd opinién: Favorable

El Consejo Estatal Forestal, se limita a indicar que el proyecto es favorable, sin
indicar los elementos de andlisis de su opinién. De acuerdo a lo anterior, esta
autoridad concuerda que el proyecto es viable de llevarse a cabo, imponiendo
medidas adicionales a las propuestas por el promovente.

VI.  ANALISIS TECNICO

11. Que conforme al parrafo tercer del ACUERDO DECIMO del acuerdo por el que se .,
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico las

o Do NAA o
na Rao, Mexico,




DELEGACION FEDERA
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidn Amb

OFICIO NUM.: 04/SGA/1347/15 (4,341

autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, se llevé a cabo la visita
técnica de verificacion el 04 de marzo de 2015, al sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto, referida en el Resultando XVII de la presente resolucion,
reportando lo siguiente:

» Durante la visita técnica se corroboraron que las coordenadas UTM que
delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a las
manifestadas en el DTU-B

« Se corroboro que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar
corresponde a selva baja caducifolia correspondiendo a vegetacién secundaria en
proceso de integracién, como se manifesté en el DTU-B, debido a que el predio
colinda con una vialidad e infraestructura en las colindancias.

» La superficie de vegetacién forestal que se pretende remover, no presenta en el
momento de la visita que realiza actividades relacionadas al cambio de uso de
suelo.

e La superficie donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo no
presenta afectaciones pon incendios forestales.

« Como se mencioné anteriormente, la superficie donde se pretende realizar el
cambio de uso de suelo, el estado de conservacién de la vegetacién forestal es
pobre, toda vez que corresponde a vegetacién secundaria de selva baja
caducifolia en proceso de degradacién

» Durante la visita técnica realizada, se corroboro que las especies de flora
presenten en el drea sujeta al cambio de uso de suelo, corresponden a las
manifestadas en el DTU-B, observdndose pocos ejemplares de arbolado,
predominando especies arbustivas.

o Durante el recorrido realizado Gnicamente se observé ejemplares de palma chit,
(Thrinax radiata) dentro de la superficie donde se llevara a cabo el cambio de
uso de suelo, mis que se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana Nom
059 SEMARNAT 2010.

» Para corroborar que el volumen de las materias primas forestales que serdn
removidas dentro del drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponden con el estimado que se reporta en el DTU-B del proyecto se
verificaron 2 sitios de muestreo de los 5 manifestadas en el DTU-B.

e Enelsitio 3 con coordenadas X=527101 y Y=2347802 se localizé una especie
de chaka (Bursera simaruba) de 18.5 cm de DAP, asi como 1 ejemplar de menos
de 10 cm de DAP de chacteviga (Caesalpinia mollis).

e En el sitio 4 coordenadas X=527092 y Y=2347778 se observd 1 ejemplar de
chacteviga y 2 ejemplares de Bursera simaruba
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» No se observé el inicio de obras y/o actividades relacionadas al proyecto

12. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, y conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B, debe
incluir la fraccion V del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la
promovente de identificar, describir y evaluar los impactos ambientales, por lo que
esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente anélisis técnico:

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la construccion del ..

proyecto, el promovente indicé que se usaron dos metodologias diferentes, el
check list y la matriz de Leopold. Por medio de estas se identificaron y analizaron los
impactos provocados en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar
ningun efecto que pueda ser mitigado. Para evaluar de manera puntual los aspectos
citados anteriormente, primeramente es importante definir: A)Cudles seran las
actividades a realizar en cada una de las etapas del proyecto y su impacto en el
ambiente y B) los componentes ambientales sobre los cuales incidiran, para de esta
forma poder analizar los efectos de las actividades sobre los componentes.

Partiendo de las 22 actividades identificadas que potencialmente pueden impactar
a algln factor o componente ambiental, distribuidas en tres etapas: preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento; dichas actividades un efecto en el
entorno generando impactos como:

« Disminucién de poblaciones de especies de flora y fauna nativa.
o Cambios en las formas del terreno.

» Fragmentacion de ecosistemas.

 Dispersion de especies de fauna sean o no invasoras.

e Alteracion de la hidrologia superficial y/o subterranea.

e Afectacion al microclima.

e Contaminacion de agua y suelo.

» Generacion de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos.

s
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Se definieron 15 factores ambientales del medio bidtico y abidtico que seran
afectados por las actividades que se generaran con el desarrollo del proyecto.
Posteriormente se buscaron indicadores que reflejaran impactos significativos,
considerando las caracteristicas y cualidades del sistema ambiental (SA). Dentro de
cada uno de estos indicadores se sefialan las principales actividades y acciones que
pueden afectarlos para de esta manera poder calificar e identificar adecuadamente
el sistema.

Para la caracterizacion de los impactos ambientales se tomaron en cuenta los
siguientes criterios de evaluacion:

La incidencia de las actividades del proyecto sobre los 15 factores ambientales se
identificd y evalud considerando los siguientes criterios:

e La dinamica del ecosistema.

o La aptitud y vocacion del suelo y agua.

» Las condiciones ambientales del sistema ambiental.

e Laresiliencia y servicios ambientales de los ecosistemas.

o Las actividades economicas existentes o previstas en su zona de influencia.

« Riesgo natural que tiene el sitio del proyecto ante fenémenos o procesos de
origen natural: geoldgico, hidrologico, atmosférico, y los provocados por
actividades humanas.

» La afectacion directa o indirecta de la estructura, las funciones y los servicios
ambientales de los ecosistemas involucrados.

» Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto:
preparacién, construccion y operacion.

» Los actores que intervienen en cada una de estas etapas.

Para evaluar todos los aspectos anteriores se usé el check list, por medio de las
cuales se identificaron y analizaron los impactos provocados en las diferentes

etapas de desarrollo del proyecto, con el fin de no obviar ningln efecto que pueda
ser mitigado.

Para evaluar los impactos se utilizaron los 15 factores descritos previamente.
Asimismo, para cada factor se evaluaron algunos de los atributos establecidos en la
Guia Para Elaborar la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector Turismo de la SEMARNAT, segun las siguientes definiciones de Gomez- Orea

Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo. México,
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(2003).

Posteriormente el promovente implementé la metodologia de la Matriz de Leopold

la cual permite examinar la interaccién de las obras y el medio ambiente por medio
de un arreglo bidireccional: en una direccion se muestran las caracteristicas
individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.)y
en la otra se identifican los indicadores ambientales que pueden ser afectados por
éstas. Asi, los efectos o impactos potenciales son individualizados confrontando las
dos listas de control. Este arreglo se realiza para examinar los factores causales de
impactos especificos.

La matriz de Leopold es una metodologia que propone una valoracion cualitativa de
los impactos cuando no es posible su valoracién cuantitativa. Por lo anterior, la
valoracion de cada uno de los impactos se considerd tomando en cuenta criterios
cualitativos a partir de los cuales se identificaron como benéficos o adversos y
como significativos, moderados o no significativos. La valoracion cualitativa de los
impactos se realizé segin las definiciones propuestas por Canter (1988).

Como resultado de las metodologias antes descritas, se obtuvo lo siguiente:

De acuerdo al andlisis realizado en el check list, en donde se expusieron 60
indicadores derivados de los 15 factores ambientales del medio bidtico y abidtico
que seran afectados por las actividades que se generaran con el desarrollo del
proyecto, se tiene que 18 (28.6%) posibles impactos fueron descartados vy
calificados como nulos. Por otro lado se identificaron 39 impactos adversos de los
cuales, 36 (41.3%) se evaluaron como poco significativos debido al giro del
proyecto y su ubicaciéon, y 3 (25.4%) como moderadamente significativos
principalmente porque son considerados como permanentes e irreversibles. Dentro
del andlisis también surgieron 3 posibles impactos considerados como benéficos, de
los que 2 (3.2%) se evaluaron como no significativos y 1 (1.6%) como
moderadamente significativo.

Impactos Adversos

Se detectaron en total 39 impactos adversos durante el analisis del check list, de los
cuales 36 fueron calificados como impactos no significativos e involucran factores
como formas del terreno y suelo, residuos sélidos y liquidos no peligrosos, residuos
peligrosos, agua, aire-clima, vegetacion, fauna, usos del suelo, poblacion, salud

Av Insurgentes Mo, 445 a Roo, Mexico.
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humana y paisaje. Se detectaron 3 impactos considerados como adversos
moderadamente significativos los cuales fueron evaluados en los factores formas
del terreno y vegetacion.

Derivado del analisis de los resultados obtenidos en la Matriz de Leopold, se
determiné que los impactos mas relevantes que podrian presentarse durante las
actividades correspondientes al cambio de uso de suelo, son principalmente la
perdida de la capa vegetal y mineral, erosién del suelo, residuos depositados sobre
la vegetacion, cambios en los indices de absorcién o pautas de drenaje, afectacion
en la escorrentia superficial, aumento en el rango de afectacién por los niveles

sonoros, afectacion al microclima, cambios en la abundancia y diversidad biologica
de una o varias especies de flora o fauna, afectaciéon a especies de flora y fauna
bajo proteccion, endémicas, o de uso comercial, perdida de habitats, afectara la
movilidad de la fauna (efecto barrera), y provocara la creacién y/0 colonizacién de
nuevos habitats.

Lo anterior se determiné debido a que las principales actividades en la etapa de
preparacion del sitio (etapa donde se realiza el cambio uso de suelo), son el
desmonte, despalme y excavaciones en las areas asignadas para desplante del
proyecto. Dichas actividades generan un impacto directo, permanente, irreversible,
acumulativo y sinérgico dentro del area, sin embargo, debido a la ubicacion,
caracteristicas y al uso de suelo determinado para el sitio del proyecto, se
determiné que se cuentan con ciertas ventajas que hacen aceptable su desarrollo
.)

Entre los impactos ambientales mas relevantes sobre los factores fisicos del sitio,
que se identificaron, son los siguientes:

. Topografia y Suelo

Este factor se vera afectado principalmente durante las etapas de preparacién del
sitio y construccion del proyecto, derivado de las actividades de desmonte,
despalme asi como la compactacién del suelo; conforme a lo indicado por el
promovente las actividades inciden durante corto tiempo, los efectos son
irreversibles, ya que implican la pérdida de la cubierta vegetal, lo que incide
directamente en la alteracion de la composicién vegetal, disminucién de la densidad,
cambios en la biodiversidad, etc. Entre las consecuencias de la pérdida de cubierta
vegetal y suelo alterara los patrones de escurrimiento superficial e indices de
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infiltracion, también podria generarse erosién del suelo, entre otras. Quiza la mayor
alteracion indirecta del cambio en la vegetacién consiste en la afectacion a la fauna
por la pérdida de habitat.

Se manifesté ademas que la superficie a afectar dentro del predio corresponde a
aproximadamente el 42.50% de este, por lo que en consecuencia se tendria que en
mas del 57.49% del predio se conservaran sus condiciones naturales, sin
afectaciones y sin modificaciones a su topografia.

También se prevé una posible afectacion a las caracteristicas fisico quimicas,

derivadas de actividades de desmonte y despalme del sitio, toda vez que al quedar

expuestas, podrian ocurrir derrames accidentales de sustancias contaminantes
como aceites, grasas o combustibles, agroquimicos usados en el mantenimiento de
las plantas rescatadas o por un mal manejo delos residuos sdlidos, liquidos vy
sanitarios.

Para el caso de los agroquimicos, el promovente manifestd que no se prevé sea
necesario el uso de estos, sin embargo en caso de requerirse se propondra que sean
los autorizados por la CICOPLAFEST.

Referente al manejo de los residuos, el promovente indicd que se instalaran
sanitarios portatiles para los trabajadores durante las etapas iniciales, y que estos
sanitarios recibiran mantenimiento adecuado de manera periddica, y durante la
etapa de operacidn el proyecto se conectara a la red de drenaje municipal

Finalmente para los residuos sélidos se propone que estos sean dispuestos en
contenedores con leyendas que promuevan su separaciéon durante todas las etapas
que incluya el proyecto. Para el caso de los residuos que se consideren como
reciclables seran canalizados a empresas dedicadas a dichos procesos y los que no
se consideren como reciclables sean dispuestos en donde la autoridad
correspondiente lo determine. Para lo anterior el promovente anex6 el programa
denominado Programa de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y Peligrosos, el cual
contempla diversas medidas relacionadas al manejo integral de dichos residuos.

Aire

Los principales impactos que se provocaran hacia el aire sera por las emisiones de
polvo que se generen por el uso de maquinaria y equipo de construccion, toda vez
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que fueren favorecer a cambios en la calidad del aire causados por la emision de
particulas de polvo, CO2 y otras particulas; sin embargo en cuanto se requiera del
uso de maquinarias o herramientas que generen contaminacién, se procurara que
estos se encuentren en condiciones optimas para minimizar las emisiones,

En lo referente al ruido generado por las actividades propias del proyecto, estos se
llevaran a cabo principalmente en las etapas iniciales, por el movimiento de
vehiculos y uso de herramientas y magquinaria, pudiendo genera aumento en el
rango de afectacion por los niveles sonoros , sin embargo estos son puntuales y a
corto plazo, toda vez que se concluya la construccién del proyecto, en la etapa de
operacion se prevé que no generara ruido que pudiera ocasionar alteraciones como
el ahuyentamiento de fauna.

Hidrologia

Los impactos ambientales que pudieran afectar este factor, estan enfocadas, la
contaminacion hacia el subsuelo por algiin derrame o filtracién del efluente de este
sistema. Sin embargo la zona del proyecto se ubica en un area urbanizada que
cuenta con el servicio de drenaje municipal, ademas de contar con el servicio de
agua potable, por lo que no se requiere de la construccién de pozos de extraccién
para el aprovechamiento del manto acuifero, ademas de que se propone un sistema
de captaciony almacenamiento del agua pluvial. ’

En cuanto a la infiltracién del agua, tampoco se verd afectada de manera
significativa, toda vez el proyecto ocupara un porcentaje de 42.50% de la superficie
total del predio, manteniendo en estado de conservacién y por lo tanto como areas
permeables un porcentaje de 57.49%, lo anterior contribuye a la capacidad de
infiltracion del predio, con lo que la recarga de los mantos acuiferos no tendri
alteraciones por la ejecucion del proyecto; asimismo, si bien se encuentra cercano a
un ecosistema de humedal costero, tampoco se vera afectado el flujo subterraneo.

Finalmente, la promovente propone medidas para el ahorro de agua vy la captacion
de agua pluvial para las actividades del proyecto.

Flora y Fauna

El promovente manifesto que dentro de los posibles impactos ambientales que se
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pudieran ocasionar por la pérdida de vegetacion es el cambio en la abundancia de
alguna especie, cambios en la diversidad bioldgica del sitio, propiciard condiciones
de establecimiento de especies exdticas o invasoras, afectaciéon a especies bajo
proteccion o endémica, afectacion a especies silvestres de interés comercial
pérdida de habitat y posible fragmentacién de ecosistemas.

Cabe sefalar que el proyecto contempla es desmonte del 42.5% de la superficie
total del predio, manteniendo la superficie restante en estado de conservacion en
sus condiciones originales, aunado a lo anterior realizard un rescate de vegetacion
de los ejemplares que sean susceptibles a estas acciones con el objetivo de
conservar en su mayoria la diversidad floristica del sitio, poniendo especial énfasis
en las especies que se encuentren dentro de alguna categoria de la Norma Oficial .,
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que para el caso del sitio que nos ocupa se
limita a la especie de palma chit (Thrinax radiata).

Asimismo se sefiala que la vegetacion a afectar dentro del predio propuesto para el
desarrollo del proyecto, se encuentra poco conservada debido a factores
hidrometeorolégicos que impactan constantemente a esa zona, asimismo por la
ubicacién ya que se encuentra en una zona urbanizada que colinda con una
carretera asfaltica; lo anterior se deduce de la poca altura de la vegetacion
observada asi como la alta densidad de individuos jovenes de especies
caracteristicas del proceso de sucesién secundaria en la vegetacion costera de la
region.

Para el caso de la fauna, el promovente indic6 que la mayor alteracién indirecta del
cambio en la vegetacién consiste en la afectacién a la fauna por la pérdida de
habitat, sin embargo, no se omite comentar que de acuerdo con los estudios
realizados en el sitio, se determiné que las poblaciones de fauna de mayor tamano
se han movido del predio del proyecto como resultado de desarrollos habitacionales
en la zona. Las especies que permanecen en el drea son de gran interés pero de |,
menor tamano y se han ido adaptando al crecimiento poblacional de la ciudad de
Isla Mujeres. Para lo anterior el promovente realiz un andlisis fundado en indices
de diversidad y abundancia, los cuales se observa que al realizar la comparacién del
Sistema ambiental (2.6 bits/ind “aves”, 0.6 bits/ind “Mamiferos”, 2 bits/ind Reptiles
mientras que los anfibios no alcanzaron a obtener un valor significativo) presenta
valores mas elevados, que los encontrados para el predio (2 bits/ind “aves”, 0.9
bits/ind “Mamiferos” y 1.8 bits/ind “Réptiles”), sin embargo no por eso dejan de ser
significativos, por lo que debe considerarse que las especies registradas en el predio
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no se encuentran establecidas como tal en el sitio, sino que emplean el sitio del
proyecto como de paso, pernocta y de alimentacion.

Aunado a lo anterior, también se propone, previo al inicio de las actividades de
remocion de vegetacion, la implementacién de un programa de ahuyentamiento y/o
rescate de fauna, lo cual garantiza que los ejemplares de lento desplazamiento o

que pudieran encontrarse en el sitio del proyecto, puedan desplazarse hacia zonas
mas seguras, y en el caso de los de lento desplazamiento ser rescatados vy
reubicarlos en zonas donde existan las condiciones para liberarlo, asi como la
implementacion de un Programa de Monitoreo de Especies de Flora y Fauna
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

13. Que en relacion a lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, el
cual senala:

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opiniéon técnica do los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocard la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan
sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicion arriba citada, se advierte que la autorizacién para el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sélo
podréa realizarse por excepcidn, cuando el interesado demuestre que con el cambio
de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

e No se compromete la biodiversidad;
e o No se provocara la erosion de los suelos;

e No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion; y

e Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacion técnica
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proporcionada por la promovente a través del DTU-B e informacion adicional
presentada, esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de los cuatro
supuestos antes citados, en los términos que a continuacion se indican:

A. BIODIVERSIDAD

En relacion al supuesto que refiere que se deberd demostrar que el desarrollo de un
proyecto no compromete la biodiversidad, la promovente realizd un analisis de la
diversidad de flora y fauna que existe en el sisterna ambiental, en comparacion con
aquella diversidad que subsiste en la superficie de aprovechamiento, de igual
manera se consideran los indices de valor de importancia de las especies presentes
en ambos sistemas. De acuerdo a lo anterior se tiene lo siguiente:

La Diversidad biolégica, se refiere al nimero de especies presentes en una determinada regién. La
biodiversidad es dindmica, por lo que varia en el tiempo y el espacio en funcién de la extincién de las
especies, su variacién genética en el tiempo y/o el espacio. Es importante recalcar que el predio
esta totalmente aislado por afectaciones en sus colindancias, excepto en el limite Oeste que colinda
con la ZOFEMAT en el Mar Caribe. Es importante destacar también que el INEG! no reporta '
vegetacion forestal en esta zona del predio sino Asentamientos Humanos.

A pesar de ello se realizé un inventario para revisar la condicién de la cobertura vegetal identificada
en el predio que correspondié a una vegetacion secundaria de selva baja caducifolia y que como tal
se analiza en el presente documento con el objeto de determinar la existencia de especies y su
importancia. Sin embargo, en el sentido estricto del funcionamiento ecosistémico los atributos se
han perdido por la condicién que prevalece en la zona y la fragmentacién de la continuidad vegetal.
Asf las cosas, el proyecto prevé mantener parte de la vegetacién como dreas nativas que permitirdn
mantener las especies que se localizan en el predio a pesar de la baja diversidad que en él existe,

Con el andlisis de los principales indices ecoldgicos e IVl se puede determinar que no hay °*
afectaciones a la biodiversidad.

. Riguera.

. i . ; s
Especifica Dominangia . Equida

Indice de Shannon. indice de Pralou
Hegx

gstrate 5 Indice de Simpson Wigner ' W

Arbareo 3 438 c.37
0571 1373

Achustivo 0.878 2.738 3.46 7%

Herbazen 0.8%% 3429 370

Como se puede observar, la riqgueza es muy baja para el estrato arbdreo, lo que denota que existe
impacto y pérdida de individuos en este estrato; por su parte el estrato arbustivo, aun cuando
preseneta 11 especies, su diversidad sigue siendo baja, particularmente porque el estrato medio
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frecuentemente es el mds diverso en este tipo de vegetacién. Para el caso del estrato herbdceo, la
diversidad es alta debido a la condicién presentada en el predio por la baja o nula presencia de un
estrato alto, lo que permite el crecimiento de especies herbdceas.

Es importante destacar que existen 3 especies reportadas para los tres estratos, a saber, Bursera
simaruba, Caesalpinea mollis y Esembekia pentaphylla. Tambien se reportan otras 3 especies mas
que estdn registradas en los estratos arbusitvos y herbdceas, tales especies son Cordia sebestana,
Gymnopodium floribundum y Randia aculeata.

Esta situacion denota que existe una fuerte y constante presion antropogénica que estd
ocasionando deterioro de la masa forestal y que redunda en una regeneracion constante de la
vegetacién en los tres estratos.

En el caso del indice de Simpson sélo el estrato arbéreo tiene un valor medio, lo cual es evidente
debido a la casi nula presencia de individuos mayores de 10 cm en el estrato arbéreo, mientras que

- para el caso de los otros dos estratos, el valor es cercano a 0.9 lo cual permite inferir que las
especies presentes estan distribuidas de manera muy homogénea en el predio.

Para el indice de Equidad, en este caso el indice de Shannon-Wiener, presenta un valor muy bajo
para los estratos arbéreo y arbustivo, debido a la presencia de pocas especies, mientras que en el
caso del herbdceo se alcanza el valor de 3.4, que se considera un valor medio, lo cual se debe a que
este estrato es el mds diverso dentro de la vegetacién encontrada en el predio.

En general se considera que el predio tiene una baja o muy baja diversidad debido al grado de
deterioro que presenta.

Con el IVl se ha demostrado que las principales especies se localizan en los tres estratos y que la
mayor diversidad de especies estd en el estrato herbdceo, lo que determina que estas especies se
localizan en todo el predio al igual que las arbustivas, lo cual se pudo observar en los valores del
indice de Simpson, por lo que no la mayoria de las especies mantendrdn su presencia en el predio
como un reservorio de la biodiversidad actual existente.

En relacién a la biodiversidad de las especies de flora y en base a los resultados encontrados en el
inventario forestal realizado en el predio podemos determinar que la vegetacién reportada en el
predio no obstante que corresponde a una selva baja caducifolia, desde el punto de vista de la
riqueza de biodiversidad de especies no se puede catalogar como una selva en buen estado de
conservacién ya que si tomamos en cuenta este pardmetro encontramos que en el predio solo se
reportaron la presencia de 18 especies, siendo que algunos investigadores han reportado que estas
sevas presentan mas de 100 especies (Angélica Navarro y F. M. Vestery)16 algunos han llegado a
reportar 437 especies (Ibarra-Manriquez et al. 1995)17, sin embargo en base a los resultados
observados en los andlisis realizados mediante los cdlculos de los Indices de Riqueza especifica, de
Simpson y, de Shannon-Wiener, podemos determinar que en el predio solo las especies en el estrato
herbdceo y arbustivo esta distribuidas de manera homogénea, mientras que en el estrato arboéreo es
mads disperso.
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En lo que respecta a las especies en estatus, durante los muestreos realizados en campo se registro,
solo una especie con estatus registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059 SEMARNAT-
2010; se trata de la palma Chit (Thrinax radiata); la mayoria de sus individuos se encuentran en
estado juvenil, lo cual facilita su rescate. Cabe sefdalar que esta especie posee una amplia
distribucién en la Peninsula, de tal manera que es posible encontrarla en diferentes tipos de selvas e
incluso de manera predominante en matorral costero: en donde se le observa integrando los
diferentes estratos que componen la vegetacion. £l desplante del proyecto no pondrd en riesgo las
poblaciones de estas especies vegetales con importancia legal, ya que previo al desarrollo, se
pretende realizar un rescate de vegetacién nativa en el que se dard prioridad a la palma Chit, tal
como estd establecido en el Programa de Rescate de Flora elaborado para el proyecto, en cuyos
criterios se menciona que se deberdn rescatar el mayor numero de los ejemplares de aquellas
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; adicionalmente los ejemplares de esta y otras
especies que se rescaten serdn reubicados dentro del mismo predio

Por lo que respecta a la fauna silvestre registrada dentro del predio, como se ha mencionado es
escasa o nula su presencia, solo se detectaron algunos reptiles pequerios y el desplazamiento de
aves, lo anterior se puede acreditar a diversos factores relacionados a la presién antropogénica a la
que se ha visto sometido el predio, las especies registradas corresponde a individuos con alta
tolerancia a la presencia humana y ambientes urbanos, y s6lo se registré a Ctenosaura similes con
estatus dentro de la NOM-059.

Por lo anterior podemos concluir que con la implementacién del proyecto no se compromete a la
Biodiversidad, debido a que el proyecto mantendrd mds del 57% de Ia vegetacién nativa por lo que
dada la distribucién de las especies dentro del predio, y con apoyo del programa de rescate de flora
y de fauna, se prevé se mantenga la biodiversidad actual del predio en su composicién especifica.

En relacion al andlisis comparativo de la flora en el sistema ambiental comparado, el
promovente indico lo siguiente en la informacién adicional presentada: "

A). Informacién de la flora del SA comparada
1. Caracterizacién de la vegetacién del SA del proyecto

En el sistema ambiental se han identificado condiciones similares de selva baja en la zona cercana al
predio y que ha sido tomada como referencia para el muestreo puesto que es el tipo de vegetacion
que resultard afectado en caso de que se autorice el cambio de uso del suelo y la ejecucién del
proyecto.

Es importante destacar que existen otros tipos de vegetacion dentro del SA que no serdn afectados
y por ello no se han muestreado, pero que en su conjunto implican una mayor biodiversidad que
aquella que prevalece en el predio del proyecto en la que sélo se ha detectado selva baja.

1.1. Resultados del muestreo en selva baja del SA.
Se realizé un muestreo de cardcter sistemdtico con sitios cuadrados de 10 x 10 m (100 m?) con
subsitios de 5 x 5m (25 m?) y 2 X 2 m (4 m?) para arbustivas y herbdceas respectivamente. La -,
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vegetacién muestreada corresponde a una condicion similar a la que se encontrd en el predio, que
aunque estd fragmentada, presenta especies y una estructura similar.

El INEGI reporta para el caso del SA una condicién de Asentamientos Humanos (Ah) y sélo una
pequena porcién la considera con cobertura forestal, en este caso de selva mediana
subperennifolia con vegetacién secundaria arbustiva. £n la prospeccioén de la zona, se identifico que
existe una zona con vegetacién fragmentada por la presencia de hoteles y residencias, por lo que
el muestreo se limitd a establecer sitios en las dreas con vegetacién similar a la del sitio del
proyecto.

(.0

Procesamiento de la informacién

El procesamiento de los datos se realizé con el programa SELVA desarroliado por personal del
INIFAP y otros andlisis y graficos se apoyaron en la hoja de cdlculo EXCEL. Los resultados se
presentan en forma tabulada en los anexos, con base en un intervalo de confianza del 95 %. La
informacién se presenta por medio de tablas generadas a partir de un conjunto de opciones de
variables relacionadas con el nimero de drboles, drea basal, clases diamétricas y de alturas y
pardmetros ecolégicos.

Estimaciones realizadas

El cdlculo del nimero de drboles, el drea basal, se expresan por hectdrea. Se obtiene el promedio de
la suma de los valores encontrados en ios sitios y se relaciona con la superficie de todas las
parcelas de muestreo.

Caracterizando la vegetacion.

El andlisis de los principales pardmetros floristicos y dendrométricos se llevaron a cabo tomando en
cuenta los resultados de los sitios de muestreo realizados en el predio o el censo. A partir de dicha
informacién se han estimado diversos pardmetros y estimadores que describen la condicién de la
vegetacioén en su composicién y estructura considerando los estratos principales y que corresponde
al arbéreo, arbustivo y herbdceo.

Las determinaciones de las caracteristicas ecoldgicas de esta asociacién vegetal se cuantificaron
considerando su diversidad e importancia ecoldégica mediante los siguientes paradmetros tanto para
la riqueza especifica como para la estructura de la asociacién vegetal.

Indicadores de Diversidad.

indice de Riqueza de especies (S)

La riqueza especifica (S) es la forma mds sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa

Unicamente en el nimero de especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las
mismas. (S) es el nimero total de especies obtenido por un censo o muestreo de la comunidad.

Indicadores de Estructura
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Indice de Simpson (IS):

Este pardmetro es un indicador que manifiesta la probabilidad de que dos individuos tomados al
azar de una muestra sean de la misma especie. Estd fuertemente influido por la importancia de las
especies mds dominantes. Como su valor es inverso a la equidad, la diversidad puede calcularse
como 1-_.

Donde p = a la proporcién de individuos encontrados en la i ésima especie estimado por n/N, n =
numero de individuos de las i esima especie, N = nimero total de individuos.

indice de equitabilidad

Indice de equidad de Shannon-Wiener
La equidad se ha calculado de acuerdo al indice de Shannon_Wiener que expresa la uniformidad de
los valores de importancia a través de todas las especies de la muestra. Mide el grado promedio de
incertidumbre en predecir a que especie pertenecerd un individuo escogido al azar de una
coleccién. Asume que los individuos son seleccionados al azar y que todas las especies estdn
representadas en la muestra. Adquiere valores entre O cuando hay una sola especie, y el logaritmo
de S, cuando todas las especies estdn representadas por el mismo nimero de individuos.

Adicionalmente se estimaron pardmetros especificos como se indican a continuacion:

Parametros especificos

) . Duminancis de s Especic X
Dominancis relativa = ® 300
Dominancia de todas las espeaies

i i Frecuencia de 1a Espeaie X
Frecuencia relativa = ¥ 100
: ) x 100
Frecuencia de todas las especics

Densidad de la Especie X
Deancitad relativa = X 104
Densidad de tadas las especies

¢.)
Densidad

Se estimé la presencia de 19,840 individuos/Ha de los cuales se registran para el estrato arboreo
alrededor de 540 ind/Ha con didmetros mayores a 10 cm; mientras que para el estrato se estiman
alrededor de 8,800 ind/Ha; en las herbdceas se contabilizaron 10,500 ind/Ha.

En el estrato alto, Bursera simaruba y Caesalpinia mollis son las especies de mayor presencia ya
que juntas aportan el 63% de los individuos del estrato arbéreo, mientras que en el estrato medio,
el arbustivo, Pithecellobium dulce es la especie con mayor densidad seguida por Gymnopodium
floribundum que juntas aportan el 35% del total para ese estrato. Existe una condicién espinosa
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debido a la alta presencia de Pithecellobium dulce en el estrato arbustivo y también en el
herbdceo, donde presenta hasta 1,000 ind/Ha.

De manera general se tiene a Pithecellobium dulce como la especie de mayor densidad en el drea
muestreada con 2,840 ind/Ha, seguida por Esembekia y Thrinax radiata que aportan cada una
2,500 ind/Ha.

Didmetros

Se reporta arbolado con didmetros menores a los 25 cm, de tal manera que inclusive el 95% de los
individuos muestreados estdn incorporados en la categoria menor a 10 cm de didmetro, lo que
permite identificar que una gran parte de la poblacién de los individuos de ésta zona es de cardcter
arbustivo y herbdceo.

Alturas

Con el muestreo se reporta que no hay arbolado mayor a los 9 m, estimdndose gue existen
aproximadamente 40 ind/Ha entre los 6 y los 9 m de altura, el resto de los individuos del
muestreo, es decir, el 99.5% tiene menos de 6 m de altura.

Para el area del sistema ambiental destacan como las especies con individuos de mayor altura a
Caesalpinia mollis y Bursera simaruba, sin embargo, en términos de promedios, 10 de las 15
especies reportadas tienen un valor similar en altura, con algunos “picos”que se observan en el
grafico y que corresponden a individuos particulares de cada especies con valores de altura por
arriba del promedio, como es el caso de Esembekia pentdphylla, Cordia sebestena, Pithecellobium
dulce y Gymnopodium floribundum.

Area basal

El area basal estimada es de 33.7 m2/Ha lo cual se considera alto, sin embargo, este valor estd
relacionado a la alta densidad de individuos presentes en el drea del muestreo particularmente en
el estrato arbustivo, ya que este aporta 24.3 m?/Ha (72%), mientras que el saldo estd aportado
por el estrato arbéreo.

En este sentido, la especie mds relevante es Bursera simaruba que en total contribuye con el
26.3% del total, sequida muy de cerca por Caesalpinea mollis y Pithecellobium floribundum que
juntas aportan el 35.3% del total, por lo que las tres especies juntas participan con casi dos tercios
del drea basal estimada en la zona del muestreo.

.0
Comparativo de flora entre el sitio del proyecto y el SA.

Para demostrar que no existe posibilidad de afectar la biodiversidad del Sistema Ambiental con

respecto a las afectaciones que pudieran ocasionarse por la implementacién del proyecto, incluido
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales se tienen cuatro consideraciones:

i). El sistema ambiental es mds diverso que el sitio del proyecto.
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En el sistema ambiental ha sido posible observar que existen al menos dos condiciones adicionales
de tipos de vegetacién diferentes a las que prevalecen en el sitio del proyecto, esto es, que
mientras en el predio se localizé sélo vegetacién de Selva Baja Caducifolia, en el caso del SA se
localizé éste mismo tipo de vegetacién y, adicionalmente, el cordén de Mangle mixto en el drea
adyacente a la Laguna Makax; asi mismo, en el lado del mar, es factible encontrar especies
caracteristicas de duna costera. D tal manera que ya de entrada el SA es mds diverso que el sitio
del proyecto.

ii). De acuerdo al andlisis que se indica enseguida, derivado del muestreo que se flevé a cabo tant
en el sitio del proyecto como en el drea de selva baja caducifolia del SA, se encontraron especies y
estructuras e indicadores ecoldgicos parecidos, por lo que se puede inferir que el proyecto no
atentard contra la biodiversidad del SA, puesto que las especies estdn representadas en otras
dreas del Sistema Ambiental.

04341

ii). Que en el proyecto se prevé mantener mds del 57% de la vegetacion en las condiciones '

actuales y fomentar la reforestacién con especies nativas, por lo que se mantienen las especies in
situ que estdn representadas en el tipo de vegetacion de selva baja caducifolia, que es el tipo de
cobertura vegetal que serd afectado con el cambio de uso del suelo en terrenos forestales del
proyecto.

iv). Que el proyecto prevé un programa de rescate de especies de importancia ecoldgica o de
interés en las zona de afectacién o propuesta para el cambio de uso del suelo por lo que las
especies de mayor relevancia serdn sujetas a un programa de rescate y su posterior reubicacion.
Asi las cosas, a continuacién se presenta el andlisis de los resultados del muestreo para el sitio del
proyecto y el SA.

C.)

En conclusion:

Con el andlisis de la diversidad y estructura de las condiciones de la vegetacion tanto del predio
como del SA se puede concluir que corresponden a una misma poblacién (en todo caso,
fragmentada), que estdn en condiciones similares de impacto y que la biodiversidad existente en
cuanto a flora, no hay riesgo de afectar o disminuirla, ya que las especies estdn presentes tanto en
el predio del proyecto como en el SA, sin menoscabo del programa de rescate que se implementard
y por la cobertura vegetal que se dejard dentro del predio y que alcanza un 57% del total.

En relacién a la biodiversidad de la fauna, el promovente indico lo siguiente en la .

informacion adicional presentada:
Resultados del Estudio de Fauna

Debido a que el Sistema Ambiental estudiado se encuentra ubicado sobre el litoral costero, se
trata de una zona con alta heterogeneidad ambiental con ecosistemas de transicion entre la zona
netamente terrestre y la marina. Lo mismo sucede en la parte trasera del predio, en donde
cruzando la calle, se desarrolla una franja de manglar de borde para dar paso a la laguna Makax.
Lo anterior representa cambios ambientales muy drdsticos en una franja de apenas 75 a 80 m, de
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litoral marino a litoral lagunar, lo cual tiene gran influencia sobre la composicién de las
comunidades permanentes o estacionales de fauna. En el drea de estudio el andlisis de la fauna
terrestre se enfocd a los vertebrados que la habitan de manera permanente o temporal para
reproduccion, refugio o alimentacién en alguna época del afio, o que se encontraban de paso al
momento de los muestreos.

Al tratarse de una isla, la diversidad en Isla mujeres se ve restringida en su mayor parte a especies
pequenas y con bajas densidades. Adicionalmente, al tratarse de una isla habitada desde hace
mucho tiempo, las perturbaciones humanas afectan la presencia de muchas de las especies tipicas
de la regién. La zona estudiada, al encontrarse inmersa en un drea urbana, presenta una escasa
diversidad de fauna debido a su alejamiento por causa de las actividades humanas. La mayor
parte de la fauna registrada no se encontré dentro de los limites del predio, si no que fue avistada
en sus alrededores.

Anfibios

Con respecto al orden Anura, que incluye sapos y ranas, se registré 1 especie, la rana leopardo
(Rana berlandieri), posiblemente proveniente de la zona de humedales cercana, que ingresé al
predio estudiado en busca de alimento.

Reptiles

Con respecto a los reptiles, se registran 4 especies de saurios (Suborden Sauria) gue incluye a los
lagartos, iguanas, lemactos, cuijas, geckos, anolis y lagartijas. Entre las especies encontradas se
tiene a: la Iguana rayada (Ctenosaura similis), el gecko comin (Hemidactylus frenatus), la
lagartija espinosa (Sceloporus chrysostictus) y el anolis café (Norops sagrei).

Aves

El grupo de fauna del que se obtuvo la mayor cantidad de registros es el de las aves. Lo anterior se
debe en gran medida a la presencia de un nutrido grupo de aves marinas como los Pelecaniformes
(pelicanos, cormoranes y fragatas), Ciconiiformes (garzas y cigiiefias) y Threskiornithidae (ibis y
espdtulas), que se posan a descansar y para alimentarse en la vegetacién de los ecosistermas
vecinos al sitio estudiado. Ninguna de las aves marinas se registré al interior del predio pero si
dentro de los limites del sistema ambiental definido. Asi, en el presente estudio, se registraron

15 especies de aves, que representan de 14 géneros pertenecientes a 13 familias.

Mamiferos
Con respecto a la mastofauna, en el presente estudio, se registré una especie de mamiferos
nativos del orden Chiroptera, asimismo se encontré una especie de Ratén doméstico comun (Mus

musculus).

El andlisis de datos se realizé a partir de la tabulacién de los registros obtenidos y se aplicé la
siguiente férmula para determinar la abundancia relativa (A.R).

AR= Nimere de resisiens pary la especie "X # 100

Nimero de registros de Taespeciy mids abundanke

ana Roo, México,




Con la finalidad de estandarizar el andlisis de los datos para los diversos grupos desde vertebrados
terrestres, una vez que se calculd la abundancia relativa se asignaron las siguientes categorias de
abundancia de acuerdo con lo propuesto para aves por Petingill (1969):

Abundante. - De 90% hasta 100% de abundancia relativa
Comun. - De 65% hasta 89% de abundancia relativa.
Frecuente. - Con 31% hasta 64% de abundancia relativa.
Escasa. - Con 10% hasta 30% de abundancia relativa
Rara. - Con 1% hasta 9% de abundancia relativa.

(.0

Descripcion de los indices de diversidad de Fauna en la Cuenca y en el Predio

De manera general se puede observar que con base a los indices de diversidad para la fauna
obtenidos en el Sistema Ambiental se obtuvo un indice promedio de 1.3 bits/ind, mismo que fue
ligeramente mayor al obtenido en el predio del proyecto que fue de 1.17 bits/ind, por lo que se
puede concluir que las comunidades faunisticas que se encuentra en la unidad de andlisis son
levemente mds diversas gue la que se encuentra en el predio del proyecto pero sin que se observe
una distincién en las especies que se ubican en la cuenca ya que las mismas son similares para
ambos sitios, por lo que por la implementacién del proyecto no se verdan disminuidas las especies ya
que se encuentran bien representadas dentro de la Microcuenca.

SUPERFICIE DE CUSTF
INDICE DE RIQUEZA | Equidad
DIVERSIDAD | ESPECIFICA

GRUPO

Anfibios - 1 - - - -
Reptiles 2 ] 9.7 1.8 5 3.73
Aves 28 33 0.3 z 19 0.7
Mamiferos D6 3 039 0.9 4 0.8
PROMEDIO 1.3 PROMERO
bitsfind 1.17 bitsfind

Andlisis de la diversidad de fauna

De acuerdo a los valores de diversidad encontrados claramente se observa que Sistema Ambiental
(2.6 bits/ind “aves”, 0.6 bits/ind “Mamiferos”, 2 bits/ind Reptiles mientras que los anfibios no
alcanzaron a obtener un valor significativo) presenta valores mds elevados, que los encontrados
para el predio (2 bits/ind “aves”, 0.9 bits/ind “Mamiferos” y 1.8 bits/ind “Réptiles™), sin embargo
no por eso dejan de ser significativos, por lo que debe considerarse que las especies registradas en
el predio no se encuentran establecidas como tal en el sitio, sino que emplean el sitio del proyecto
como de paso, pernocta y de alimentacion debido a que le predio igualmente se encuentra
fuertemente presionado por el crecimiento de otros proyectos colindantes de tipo habitacional y
turistico, puesto que el mismo al tratarse de un Ecosistema con vegetacién bien conformada y con

permanente cuidado por parte del gobierno del estado y el federal, dichas especies se encuentren

de forma permanente y en nimero creciente siendo entonces un lugar con fauna diversa que se
distribuye en la superficie que presenta la unidad de andlisis del Ecosistema delimitado.
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En lo que respecta a las abundancias relativas en el drea sujeta al cambio de uso del suelo y los
presentados en el sistema ambiental delimitado se ha encontrado lo siguiente para el grupo de los
reptiles especie dominante fue la Iguana espinosa (Ctenosaura similis) dicha especie se encuentra
dentro de la NM-059-SEMARNAT-2010 asi como en el Programa de Rescate de Fauna a
implementarse antes de llevarse a cabo las actividades de CUS. En cuanto al grupo de las Aves se
encontré que hay gran similitud de especies dentro del SA como las encontradas en el Predio del
proyecto, ya que las mismas ocupan dichos sitios como dreas de alimentacién, pernocta o
transicién. De esta manera, resulta las especies se encuentran bien representadas en el
ecosistema, lo que resalta la importancia de las mismas, ya que las estas especies obtuvieron los
mayores abundancias, demostrando que dichas especies son las mds dominantes en la
microcuenca.

Para el caso del grupo de los mamiferos en el Sistema Ambiental se encontré gue ambas especies
Artibeus jamaicensis y Mus musculus, fueron registradas en ambos sitios demostrando qgue la
dominancia de las especies es homogénea y la presencia de la especie Mus musculus demuestra
que la unidad de andlisis se encuentra fuertemente afectada por las actividades antropogénicas
ya que dicha especie al igual que el zanate (Quiscalus mexicanus) son indicadores de la
perturbacién del hombre en el ecosistemna, asi mismo dicha especies se encuentra mds adaptada a
ambientes urbanos, lo que nos dice que el predio se encuentra afectado por el crecimiento de la
mancha urbana del Municipio de Isla mujeres. El nimero bajo de especies de fauna registradas en
predio del proyecto encuentra su explicacién en dos aspectos primordiales: el estado de deterioro
de la vegetacién originado por las perturbaciones meteorolégicas (huracanes) y efectos
antropogénicas, debido a la presencia humana ya que la zona de estudio se encuentra dentro de
zonas urbanas del municipio de Isla Mujeres, préxima a sitios habitados y por los ruidos continuos
que se generan en las obras en construccion colindantes (fraccionamientos, vialidades cercanas y
brechas). Se cree que las especies faunisticas no habitan en si dentro del predio sino que es
utilizado como un sitio de paso o transito de las mismas.

Cabe senalar que en el estado de Quintana Roo, alberga una gran diversidad de especies de
vertebrados terrestres: 664 especies (Carmona, 2001), lo que comparado con los encontrados en
este ecosistema a nivel estatal, se puede establecer que es muy baja, y se puede observar que la
mayor proporcién de especies corresponde al grupo de las aves, las cuales por su forma de vida se
considera que estas solamente estdn de paso en el predio del proyecto.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En base a la informacién presentada por el promovente esta autoridad tiene las
siguientes observaciones:

» La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier

fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros
ecosistemas acuaticos y los complejos ecolégicos de los que forman parte;
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comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas (Articulo 30, fracciéon IV de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiental).

e De acuerdo con el andlisis presentado por el promovente en relacion a las
especies de flora y fauna presentes al interior del sitio del proyecto, con
respecto a las especies encontradas en el sistema ambiental, se advierte que en
éste Ultimo existe una mayor riqueza y diversidad de especies; y que aquellas
especies que sera afectadas con el cambio de uso del suelo, también presentan
un patron de distribucion definido en el sistema ambiental.

« De la misma manera previo a las actividades de remocién de la vegetacion en el
predio, se propone realizar actividades de recate de vegetacion en los sitios de
desmonte y de fauna vulnerable en caso de presentarse, aunque Como vya se
menciono, en el predio, la presencia de fauna es escasa y se limita a pequefios
reptiles como iguanas y lagartijas, por lo que se asegura que no habra
afectaciones a la flora y a la fauna del predio. Con dichos programas se
asegurara la subsistencia del germoplasma de las especies que seran afectadas
con el desmonte. Asimismo se propuso un Programa de Monitoreo de Especies
de Flora y Fauna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el objetivo
de permitir evaluar el comportamiento y respuesta de los organismos, y poder
prevenir si se presenta alguna modificacién en los patrones de diversidad y
abundancia de los mismos.

« De manera adicional al rescate de la flora y fauna silvestre, la promovente
propone medidas preventivas para evitar la afectacion de la flora y fauna que
se encuentra dentro y fuera de las areas de aprovechamiento proyectadas.

Por todo lo anterior, esta Delegacion Federal concluye que el proyecto se ajusta al
supuesto de excepcidén para la autorizacion de cambio de uso del suelo establecido
en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, toda vez que se advierte que no
compromete la biodiversidad del sistema ambiental.

B. EROSION DEL SUELO

En éste rubro, el promovente manifestd a través del DTU-B, lo siguiente:

Av insurgentes No. 4 ana Roo, México.
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Es necesario mencionar que en la zona de estudio las caracteristicas de los suelos se han
deteriorado (esto sin llegar a establecerse como suelos erosionados) debido al resultado de los
impactos de huracanes resientes en la zona, asi como los efectos de las actividades
antropogénicas debido a que el predio se encuentra dentro del drea urbana.

José Ibanez (2006)"20 establecen que la degradacién fisica de los suelos viene propiciada por la
pérdida de materia orgdnica y/o el efecto del trdnsito de la maquinaria pesada, y/0 por eliminar la
cobertura vegetal y permitir que el suelo quede desnudo frente al impacto de las gotas de lluvia.
Obviamente la accién conjugada de los tres procesos genera que se refuercen unos a otros,
afectando negativamente a sus propiedades hidrolégicas (disminucién de la infiltracién del agua
en el suelo y promoviendo la escorrentia superficial) y como corolario favoreciendo los procesos de
erosion.

Los efectos se acentlan cuando la estructura de los agregados del suelo es deficiente, por la
ausencia de materia orgdnica y/o por padecer de una textura descompensada (suelos muy
arcillosos, pero especialmente en los que poseen sobreabundancia de limos). La estabilidad de los
agregados y su resiliencia frente al impacto de las gotas de lluvia, resulta ser pues una propiedad
de suma importancia.

Sin embargo, debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar, el cual
corresponde a un proyecto que pretende aprovechar una superficie de 0.0718 hectdreas con
vegetacion muy deteriorada, para una casa habitacién, es necesario considerar la afectacién como
un proceso de degradacién de los suelos; ya que generaran pérdida de suelo, sin embargo debido a
que el proyecto afectard 0.0718 hectdreas, es decir el 0.15% del drea terrestre del sistema
ambiental definido, el impacto es puntual.

Por lo anterior podemos determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estdn
catalogadas como zonas frdgiles, no obstante que se eliminara la vegetacion en el 42.5%, pero no
existe una degradacion hidrica o eblica y no presentan pendientes, ni condiciones climdticas
extremas (precipitacién escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son
altamente permeables (lo anterior en base al plano temdtico de tipos de suelo de INEGI, que se
presenta en el DTU y que se presenta al final de este apartado en donde se establece que el suelo
corresponde al grupo de los Leptosoles y Arenosoles , cuya caracteristica corresponde a suelo poco
profundos (10 cm) que sobreyacen directamente a material carbonatado (ejemplo roca
caliza)24) altamente permeables.

No obstante y con el fin de ratificar lo establecido anteriormente a continuacién se realiza la la
valoracién del riesgo de erosién hidrica a través de la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo,
desarrollada por Wischemeier y Smith (1978), es por esta razén que se realiza el cdlculo de
erosion con base a dicha féormula.

Metodologia para el cdlculo de la pérdida de suelo en la cuenca (La Ecuacién Universal de Pérdida
de Suelos, USLE). La Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos, USLE, fue desarrollada por
Wischmeier (1978), como una metodologia para la estimacién de la erosién laminar en parcelas
pequenas. Luego de varias modificaciones la ecuacion se presenta como una metodologia de gran
utilidad en la planificacién de obras de conservacion de suelos.
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Se ha considerado que la USLE (Wischmeier, 1978), hasta el momento, representa la metodologia
mds idénea para el cdlculo de las pérdidas de suelo en tierras agricolas; por ello, se ha utilizado
esta metodologia como una guia para la evaluacién de acciones en manejo de cuencas, en especial
aquellas que conllevan a un cambio del uso de la tierra y manejo de suelos.

E= R*K*L*S*C*P

Donde:

E = Erosién del suelo en toneladas por hectdrea por ano (ton/ha, ano).

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha (Megajoules/hectdrea) mm/hr(milimetros/hora).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de prdcticas mecdnicas.

La erosion potencial se estima con la siguiente ecuacion:

Ep = R*K*L*S

La erosién actual se estima utilizando la ecuacién Ep = R*K*L*S que considera los factores
inmodificables R, K, L y S.

Los factores de proteccién como son la vegetacién y las prdcticas y obras de manejo para reducir
las pérdidas de suelo se pueden modificar C y P.

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las
variables, Wiscmeier y Smith (1978) 6 FAO (1980) por mencionar algunas; sin embargo la
aplicacién de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no contar con la informacion
necesaria. Para evitar estos problemas, en seguida se presenta una metodologia simplificada y
adecuada para utilizarse en nuestro pars.

X

Erosividad de la lluvia

Representa la habilidad o agresividad de la lluvia para producir erosion; es decir, la energia cinética
de la lluvia necesaria para remover y transportar las particulas de suelo. Cuando la precipitacion
excede la capacidad de infiltracién, se presenta el escurrimiento superficial, el cual tiene la
habilidad de transportar las particulas de suelo.

Para estimar este factor Cortés (1991) estimd el indice de erosividad para un evento para las
diferentes regiones de la Republica Mexicana y reporta valores de erosividad que varian de 500 a
29 mil Megajoules mm/ha hr afio. El propone catorce modelos de regresion a partir de datos de
precipitaciéon media anual (p) para estimar el valor de R de la EUPS.

e
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Ra3.4565255+0.006470p2
R=3.67516p+0.001720p2
Ra2,89593+0.002983p2
R+3.4B80113+0.000188p2
R26.68471p+0,003 680p2
Re0.03338p+0.006661p2
R=1.99671p+0.003276p2
9 R>=7.04579p+0.002096p2
10 R6.8937513+0.00044.2p2

LIEVIEN [V [P 263 U PO

11 R=3,7744Bp+0.004540p2
12 Ru2,45190+0.006067p2
13 R=1(,74273p~0.001003p2
14 R=1.50046p+0.002630p2

De acuerdo al cuadro anterior, donde se establecen las férmulas de las 14 regiones con diferente
grado de erosividad y tomando en cuenta la ubicacién del proyecto, se establece que para el caso
de la peninsula de Yucatdn le corresponde la Regién XI, con la ecuacién R = 3.7748P +
0.004540P2, lo cual le corresponde también al municipio de Othén P. Blanco del estado de
Quintana Roo, la ecuacién para determinar el factor R corresponde a:

R=3.77448p+0.004540p2

Considerando una precipitacién media anual de 1,075.2 mm25., este serd el valor de P. Por lo
anterior y sustituyendo los datos tenemos que:

R=3.77448 (1,075.2) + 0.004540 (1,075.2)

R=9,306.81 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad del suelo (K):

Es la susceptibilidad del suelo a erosionarse; a mayor erosionabilidad, menor resistencia a la accion
de los agentes erosivos. La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamaro de las
particulas del suelo, del contenido de materia orgdnica, de la estructura del suelo y en especial del
tamario de los agregados y de la permeabilidad.

Para su estimacion se utilizan férmulas complicadas; para condiciones de campo se recomienda el
uso del siguiente cuadro, para que con datos de la textura de los suelos y contenido de materia
organica, se estime el valor de erosionabilidad (K).




Valoresde erosionabilidad de los suslos (K} estimado en funcionide la textura'y
8l d\n'ténidé‘dé‘-i’hétéé!é'orgéhic;‘(Mitir‘g‘a\n 1986). L :
Textura: b 2% deimateria organica. .4

S R Jro[000505 10 [1005:2.0, 7] 2.0-4.0
Areng 0.003 0.003 0.002
Areng fing 0.0016 0.014 0.01
Arena muy fins 0.0£2 0.036 0.028
Arana migajesa 0.01 0.01 0.008
Arena fine migajosa 0.024 0.02 0.016
Arena muy fing migajosa 0.044 0.038 0.03
Migajon arenoss 0.027 0.024 0.019
Migajon arenosa fina 0.035 0.03 0.024.
Migsjon arenosa muy fing 0.0£7 0.041 0.037
Migajan 0.038 0.034 0.029
Migajén limozo 0.048 0.042 0.033
timo 0.06 0.052 0.042
Migajén arcillo arenosa 0.027 0.025 0.021
Migajon arciflosa 0.028 0.025 0.021
Migajon arcillo limosa 0.037 0.032 0.026
Arcillo arenosa 0.014 0.013 0.012
arcillo limosa 0.025 0.023 0.012
Arcilla 0.013-0.029

El suelo del drea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, corresponde a un Leptosol (conforme
a la carta edafolégica del INEGI), es un suelo caracterizado suelo permeable, calcdreo de textura
media, la vegetacién estd constituida principalmente por selvas; al consultar la guia para la
interpretacién de cartografia de edafologia, sefiala que este tipo de suelo y de acuerdo con la tabla
de Erosionabilidad de los suelos, el porcentaje de materia orgdnica va de 0.013-0.029; para el
presente ejercicio se considera el valor de K = 0.013, en virtud de que es un drea que no cuenta con
abundante materia organica.

Longitud y Grado de pendiente (LS)

La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales imprimiéndoles velocidad. El
tamano de las particulas asi como la cantidad de material que el escurrimiento puede desprender o
llevar en suspensién, son una funcién de la velocidad con la que el agua fluye sobre la superficie.

A su vez, la velocidad depende del grado de longitud de la pendiente (Rios, 1987). En igualdad de
condiciones, conforme se incrementa el grado de pendiente, el agua fluye mds rdpido y en
consecuencia el tiempo para la infiltracién del agua al suelo es menor.

Para estimar estos valores es necesario primero determinar la pendiente media del terreno, que se
obtiene determinando la diferencia de elevacién del punto mds alto del terreno al mds bajo entre
la longitud del terreno, por lo que la férmula resulta ser la siguiente:

s= (Hf-HD/L

Donde:

s: Grado de pendiente (%).

Hf: Altura mds elevada del terreno (m).
Hi: Altura mds baja del terreno (m).

L: Longitud del terreno (m).

Por lo que

s=(1.0-0.75)/40=0.00625

\exico,
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s=0.0625*100
$=0.625%

De acuerdo a los datos de campo, el drea solicitada para el CUSTF y sustituyendo los datos de la
formula antes mencionada, especificamente se encontré que la mayor altitud en el predio es de
1.0my la menor de 0.75 m.s.n.m. en una distancia aproximada de 40 metros, datos con los cuales
se determind una pendiente de 0.62%, de tal manera que el valo de m = 0.2:

,_ 0.2
1-3 0.3

3-5 0.4
»5 0.5

Fuente: Wischmeier v Smith, 1978,

Una vez obtenido el valor de la pendiente del terreno (0.62 %) en un longitud de 40 metros y m =
0.2 se puede obtener el valor de (LS) con la siguiente ecuacién.

LS=)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Donde:
LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.

A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro en base al grados de pendiente,

Por lo tanto la ecuacién sustituida queda como sigue:

LS =(40)0.2 [0.0138 + 0.00965 (0.625) + 0.00138 (0.625)2]
L5=0.0426

Estimacién de la erosién potencial:

De acuerdo a los valores obtenidos anteriormente (R, K, LS), se sustituye la férmula para estimar
la erosion potencial, que queda de la siguiente manera:
E=R*K*LS

Sustituyendo los datos tendriamos:

E=9,306.81 *0.013 *0.0426
E=5.154 T/ha/ano

La erosion potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y No se tienen
practicas de conservacion del suelo y del agua, se pierden 5.154 ton/ha de suelo por ano, lo que
significa que se pierde una ldmina de suelo de 0.05154 mm, lo anterior si consideramos que I mm
de suelo es igual 10 t/ha/afo

Factor de proteccion de la vegetacién C.

El factor de proteccion C se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de
interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en
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promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede
alcanzar valores similares a 0 por ejemplo cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.

a3 054
M3z labranza cero 0.05

MBIz rastrojo .10

algoddn 0.30 0.62

PasTza! 0.004 0.10 0.50
alisitz 0.020 .15 0.15
Trebol 6,023 0.4z 0.20
50020 zrang 0.43 .01 0.49
20120 3ransc rastrois 0.11 0.050 0.10
303 0.48 0.05¢ 0.10
3oya daspues de mait ton rastroio 0.18 0,55 0.10
Trizo 0,15 C.18 .70
Trigo rastrojo 0.10 ©.25
Bosque natural 0.001

S3b2na en buenas condiciones ¢.01 0.38 .53
5abana sobtegastoreads 0.1 0,16 025
Maiz - s0rg0, Mijo 04309 0.01 ©.10
Arrol O.180.2 0.54

algedon, tasaco 03207 022

Cacshuate 0.8308

Palma, cacac, cafe 0.1303

Pria 1303

Sosques 3rea cublerta del £00 al 73% 0,003-0.011

Bosques area cubierta d=l 73 al a5 % 0.010.0.080

Bosques area cubierts del 23 3f £3% con residuos 0.41

Bosques 3rea cubieria del 25 8l $5% sin residuos o.53 8y

Para los escenarios se considerardn los siguientes valores:
Con cobertura vegetal 0.011

Escenario 1

Estimacidn de la Erosién Actual

Para estimar la erosién del suelo considerando que en la totalidad del terreno existe un bosque
natural cubierto 75 al 100% (debido a que la cobertura vegetal del predio es de una Selva baja
caducifolia con fuertes afectaciones), entonces el valor de C que se estd tomando en cuenta es el
de 0.011 por lo cual la férmula para obtener la erosién potencial seria:

E=R*K*L5*C

Sustituyendo los datos tendriamos: v
Para drea del predio con cobertura forestal

E=9,306.81 *0.013 *0.0426 *C

E=5154*0.011

E=0.0567 t/ha/ano

Considerando la superficie de 0.1689 hectdreas con cobertura forestal del predio con selva baja
caducifolia, se obtendria:

& Roo, Mexico,
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E con cobertura: 0.0567 *0.1689

£ con cobertura: 0.0096 ton/Ha/Afo

Por lo que la estimacién de erosién o pérdida de suelo en las condiciones actuales (Escenario 1) del
predio se tiene un valor de:

E=0.0096 ton/Ha/afo

Tomando en cuenta el indicador de erosion potencial en base a la ecuacién universal de pérdida de
suelo, y la clasificacién de erosion de la FAO, nos permite concluir que en el predio, en su condicién
actual, se tendria una erosion de 0.0096 ton/ha/afo, por lo cual existe un riesgo de erosién ligera
en la superficie del predio.

Escenario 2

Estimacién de la erosién potencial del predio con el cambio de uso de suelo

Este escenario plantea una estimacién de erosién considerando que la superficie total del proyecto
perdiera su cobertura ya sea por efecto del proyecto o por factores de presién antropogénica
diversos, de tal manera que la superficie total tuviera la remocién de vegetacién y no se
considerara ninguna medida de proteccion, sino tener el suelo totalmente desprovisto de cobertura
vegetal.

Asf las cosas la suma total de superficie desprovista de vegetacién para este escenario serfa de
0.1689 hectdreas, que es la superficie total del predio.

La estimacion de Erosion para este escenario 2 considera entonces multiplicar la erosién potencial
ya calculada previamente y que es de 5.154 ton/Ha/afo, con la superficie considerada como
desprovista de vegetacion que seria de 0.1689 hectdreas.

Asi las cosas la férmula de erosion potencial es
E=R*K*LS

Sustituyendo los datos tendriamos:

Para estimar la erosién potencial

E=9,306.81 *0.013 *0.0426

E=5.154 T/ha/ano

Multiplicando por la superficie que se consideraria sin cobertura forestal en este escenario:
E=5154"0.1689 ha

De esta manera la erosién en el predio en el Escenario 2 seria de:

E =0.8705 ton/Ha/afno

Por lo tanto la estimacién de la erosion aumenta en el predio con el cambio de uso de suelo con
respecto al Escenario 1, toda vez que el supuesto para el Escenario 2 es de que la superficie del
predio se dejaria sin vegetacion.

Los resultados anteriores permiten inferir que en el escenario 2, una vez realizado el proyecto
(considerando a todo el predio como drea sin vegetacion) tendriamos una erosion de 0.8705
ton/ano en todo el predio, por lo que en base al cuadro de clasificacién de riesgo de la erosién
hidrica se estaria considerando como un riesgo de erosion ligera.

wna Koo, Mexico,
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Escenario 3 ’
Estimacién de la erosién del drea total solicitada para el CUSTF, con base a la implementacion real

del proyecto y sus medidas de mitigacién:

Este escenario tiene la estimacion de la erosién en base a dos componentes, el primero de ellos
corresponde al dreas donde se establecerd infraestructura que requerirdn del sellado y por lo tanto
que no se generard erosion ya que estas dreas pasardn a formar parte de las dreas construidas; el
segundo componente se refiere a aquellas dreas que tendrdn zonas verdes con arbolado y que
serdn por lo tanto permeables, con cierto valor de perdida de erosién. Bajo estos supuestos se
hardn las estimaciones de erosién para este escenario.

En general se tomara el valor de C = 0.011 para las dreas con vegetacién nativa del proyecto por
lo que los cdlculos de erosién en este escenario se presentan a continuacion.

Estimacion para las Areas selladas con infraestructura del proyecto.

Como ya se indico, el proyecto prevé la construccién de la casa y sus elementos proyectadas;
todos corresponden a dreas selladas en los que la erosién entonces serd “0”.

La superficie considerada como drea sellada corresponde a 0.0718 hectdreas que se estdn
proponiendo para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Para drea del predio con dreas verdes arboladas

Por otro lado, quedard entonces la superficie que no tiene estructuras o que no estard sellada y se
quedaran como dreas verdes arboladas. La superficie serd de 0.0971 hectdreas que provienen de
las areas consideradas con cobertura forestal actual. Se ha estimado una minima erosién y se ha
considerado un factor C=0.011 para la estimacién de erosidén en la formula universal.

Con estos supuestos la estimacién de la erosién considerard entonces sélo aquella superficie que
no estard sellada y que corresponde a las 0.0971 hectdreas comentadas en el pdrrafo anterior.
De esta manera los cdlculos son como se presentan a continuacion:

E=R*K*LS*C

Sustituyendo los datos tendriamos:

E=9,306.81 *0.013 *0.0426 *C

E=5.154 T/ha/ano

E=5.154*0.011

Lo anterior nos arroja que la erosién por unidad de superficie por afio es el siguiente:

E=0.0567 t/ha/ano

Estimando la erosién para el total de superficie verde del proyecto se tendrd la siguiente férmula:
E=0.0567 * superficie verde o
E=0.056770.0971

g

Con lo que la erosidn total estimada una vez implementado el proyecto serd la siguiente:
E=0.0055 ton/ano

Av.insurgentes Ng, 445 Col . Chetumal, Qu na Roo, México,
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Con estos resultados en el escenario 3, una vez realizado el proyecto (considerando la superficie
de CUS como drea selladas y dreas verdes se tendria una erosién de 0.0055 ton/afio en todo el
predio, que es sensiblemente baja y que en base al cuadro de clasificacién de riesgo de la erosién
hidrica seria considerdndose como un riesgo de erosién ligera, valor que es bajo y de impacto
puntual que no afectard el entorno, al no ponerse en riesgo los suelos de la zona del predio.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En base a la informacion presentada por el promovente esta autoridad tiene las
siguientes observaciones:

 La erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre
de las particulas del suelo (Articulo 2, fraccién XV del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable).

e En sentido de lo anterior, puede considerarse como una fuente de erosién del
suelo, todas aquellas obras y actividades que ocasionen el desprendimiento y
arrate de particulas del suelo; sin embargo, para que el fenémeno de la erosién
ocurra, el recurso debe estar expuesto a los factores que producen dicho
desprendimiento y arrastre, como es el caso del viento (erosion edlica) y la
lluvia (erosién hidrica).

» El promovente indicoé que las tierras donde se realizara el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, no obstante que se eliminara la vegetacion en
el 42.5%, pero no existe una degradacion hidrica o eélica y no presentan
pendientes, ni condiciones climaticas extremas (precipitacion escasa y variable,
temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente permeables, y
con el fin de ratificar lo indicado se realizé la valoracién del riesgo de erosién
hidrica a través de la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo, desarrollada por
Wischemeier y Smith (1978).

« Que la erosion total estimada una vez implementado el proyecto sera la
siguiente: £ = 0.0055 ton/ano; este resultado refleja que una vez realizado el
proyecto se tendria el coeficiente erosion antes mencionado en todo el predio,
que es sensiblemente baja y que en base al cuadro de clasificacién de riesgo de
la erosidn hidrica seria considerandose como un riesgo de erosion ligera, valor
que es bajo y de impacto puntual que no afectara el entorno, al no ponerse en
riesgo los suelos de la zona del predio.
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e En relacion al punto anterior, esta Delegaciéon Federal concuerda con el

argumento del promovente que sefala que para el caso particular del
proyecto, éste no incluye actividades que generen erosién del suelo, y que sélo
existira una pérdida del recurso por la instalacién de las construcciones. Lo
anterior se sustenta considerando que en las areas libres de obras se pretende
llevar a cabo acciones de reforestacion, por lo que se advierte que el suelo no
permanecera expuesto a la incidencia de factores erosivos, considerando que la
cobertura vegetal actuard como un elemento de fijacion del suelo que impedira
la erosion del mismo.

e Que en la superficie que serd ocupada por el desplante de las obras, la
pPromovente advierte que el recurso suelo se perderd con el desmonte y el
despalme; sin embargo, dicha superficie quedara sellada por las edificaciones y
en consecuencia los factores erosivos no podran incidir en la misma, por lo que
no ocurrira el desprendimiento y arrastre de las particulas del suelo.

» Paralo anterior, el promovente propone como medida de mitigacién el rescate
de la capa fértil para evitar que el proyecto ocasione la perdida del sustrato

con materia organica. Esta capa de suelo fértil proporcionard un sustrato rico

en nutrientes que beneficiara a la vegetacion que aun se conserve en estado
natural dentro del predio concesionado y aquella que serd rescatada,
favoreciendo el proceso de regeneracién natural del ecosistema.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacién Federal, conforme a lo
sefalado en los puntos anteriores, se concluye que el proyecto no ocasionara la
erosion de los suelos.

C. CALIDAD DEL AGUA Y SU CAPTACION

En relacion al supuesto en comento, el promovente manifestd a través del DTU-B
lo siguiente:

C..)
Que en base a lo descrito anteriormente, al planos hidrolégicos elaborados por la CONABIO y al
plano de suelos del drea del predio, podemos determinar que los suelos en el sitio del proyecto no
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obstante que se han modificado por los procesos de urbanizacién de la zona, siguen manteniendo
su caracteristica de ser suelos altamente permeables.

Con el fin de realizar un andlisis de valoracion de este servicio ambiental en las dreas forestales
propuestas para CUSTF en el proyecto, se estimd la cantidad de agua que capturan dichas
superficies con base en la siguiente formula:

Captura de agua = Agua que precipita-Agua que escurre—-Evapotranspiracion

Se obtuvo un promedio de precipitacién anual con base en los valores promedio de precipitacién
(periodo 1951-2010) obtenido de los datos publicados por la Comisién Nacional del Agua en la
estacién meteorolégica mds cercana al proyecto ubicada en la ciudad de Isla Mujeres; el cual es de
1,075.2 mm. anuales.

Para el cdlculo de escurrimiento se retomé el modelo de Coeficiente de escurrimiento desarrollado
por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua. El modelo asume que el coeficiente de
escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-250) /200 cuando K esigual o menor a 0.15 y

Ce=K (P-250) /2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, lo cual aparece en la
Tabla mientras que P es la precipitacién promedio anual.

Valor de K
Para selvas (Mds del 75 %)

En lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos
suelos son altamente permeables y con una cobertura de mds del 75% por lo que se tomé el valor
de K= 0.07.

Para dreas sin vegetacién (Menos del 25%)

En lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos
suelos son altamente permeables y con una cobertura de menos del 25% por lo que se tombd el
valor de K= 0.22.

Evapotranspiracion

Este dato es necesario para hacer las estimaciones de infiltracién y captacion de agua, debido a
que se considera una tasa de “perdida” por medio de la evaporacién del suelo y de la vegetacién, la
cual es estimada mediante diferentes métodos. Uno de ellos es el Método de Thornthwaite que
hace la estimacién de la evaporacién potencial considerando un modelo que se basa en la
temperatura media mensual y la obtencién de indices caléricos mensuales y anual, asi como las
horas de sol diarias para cada mes.

La férmula general aplicada es la siguiente:




OFICIO NUM.: 04/SGA/1347/15 0434 1

e=16*(10*tm /Da

e: Evapotranspiracion potencial (ETP)

tm: Temperatura media en °C

I: Indice calérico anual

a: Constante calculada con una férmula de regresién basada en |.

No es intencién de éste documento explicar la metodologia para obtener el resultado de la

férmula, por lo que se anexa al presente escrito, un articulo que fundamenta el uso de este

procedimiento, por lo que se procede a entregar en el siguiente cuadro los principales cdlculos de la
formula.

Asi las cosas, la estimacién del cdlculo infiere que se tiene una evaporacion potencial (ETP) por el
orden de 954.38 mm/afio, valor que se usard para plantear los escenarios de captura de agua que
se describen a continuacién.

Cdlculo de la captura de agua

Con la informacién obtenida respecto el Coeficiente de escurrimiento o indice de escorrentia (valor
Ce) y el dato de evapotranspiracién calculada, es posible estimar la cantidad de agua que se
captura en las superficies solicitadas para CUSTF, en cada uno de los escenarios; entendiendo
estos escenarios como sigue.

Escenario 1. En la situacién actual que se encuentra la superficie total del predio del drea con
vegetacion.

En este escenario en el que se considera la condicién actual del predio con una cubierta total de
vegetacion, se pueden capturar alrededor de 897.61 m3/ha por lo que considerando la superficie
del proyecto se estima que en el predio se puede alcanzar una captura de 151.61 m3 por afio.

foo 2l enesasrios |

Agua gque | Evapo- Captura Captura ce Superficie Captura de
Escenario | K P(mm) |CE |escurre transpiracion de agua agua ;ha) agua
(num} {mmj} (i} {m3/anio) (Mm3iaio)
Area con o 5 N s -
. 5 29 o <L et 29.78 R IES 161
vegetacion | 007 1.075.20 |09 31.05 954,38 99.78 89751 0.1688
Total 897.61 0.1689 151.61

Escenario 2. Considerando la pérdida total de cobertura del predio por cambio de uso del suelo
quedando toda el drea sin cobertura vegetal (caso extremo)

En este escenario se considera la eliminacién total de la cobertura vegetal del predio; no se
implementan medidas de mitigacién ni se colocan estructuras que sellan el suelo. Bajo este
escenario, se aplica sélo una condicién y una constante de escurrimiento (k) para suelo desnudo; el
resultado de la estimacién es que aunque hay una infiltracién de 269 m3/Ha al subsuelo, por
efecto de la evapotranspiracién, se tiene un déficit en la captura de agua por 45 m3/afo.
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Agua que | Evapo- Captura Captura de Superficie Captura de
Escenaric | K Pimm) |CE |escurre transpiracion | de agua agua (h-a? agua
{mm) {mmy {mm} {m3iafio) (Mm3iafio)
Ared sin \ 54.% 8 a8 - s, 45 £4
vegetacion 022 1,075.20 | 0.137 147.77 954,38 26.08 266,59 0.188% 45,53
Total 269.59 0.169 45.53

Escenario 3. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez implementado el nuevo uso de suelo y
medidas de mitigacién.

En este escenario se ha considerado el sellado de las dreas de cambio de uso del suelo y el efecto
de mantener el 57% de la cobertura vegetal existente en el predio. El pronéstico estimado de
captura de agua es menor que en el escenario 1 pero se seguird teniendo infiltracién motivada por
la presencia de la vegetacion.

Asi las cosas es que se estima que en el drea con vegetacién del proyecto se podrdn capturar
897.61 m?/ano, lo que implicard a nivel de predio obtener alrededor de 87.16 m3/afio de agua.

Sin embargo, por efecto de la evapotranspiracion, se tendrd a nivel general un saldo negativo de
agua por 23 m3 anuales en el predio, ya que se considera que el efecto de dreas selladas
ocasionard que se pierda agua del subsuelo.

Agéxa Evapo- Capwra | Captura Superficie Coptura
Escenario | K P{mm) [CE gscurre transpiracién | de agua | de agua (m;; de agua
(mm} {mm) [fRThY) ndafio) ¢ (m37aiio)
207 11.07520 0289 31,05 G64.38 £3.78 20724 0.0471 87.18
Rastoge .
%_a:‘;:;eaas 0331107520 0.2562 27542 Ge4zp| 15483 1 595,08 00727
Selagas
Total £48.45 0.1689 23,45

Esta situacién no afecta en términos estrictos el sentido de la “calidad y cantidad” de agua” ya que
por ser una isla y por la ubicacién del predio entre dos cuerpos deagua salobre (Mar Caribe y Lagna
Makax), el agua infiltrada es incoporada al manto fredtico salobre que existe en la isla, debido al
intercambio de este tipo de agua que se tiene en la isla y en el sitio del predio, de tal manera que
en términos reales, no se afecta este servicio ambiental.

Por todo lo anterior y a lo establecido en el DTU, se concluye que en lo que corresponde a este
recurso ambiental no se pone en riesgo la cantidad y calidad de agua a capturar en el predio.
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

» Esta Delegacion Federal concuerda con el argumento del promovente que
refiere que la calidad del agua no se vera comprometida por el desarrollo del
proyecto, considerando que las principales fuentes contaminantes como las
aguas residuales, seran dirigidas al sistema de drenaje proporcionado por el H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres, aunado a que no se requiere de la perforacion de
pozos para la extraccién de agua subterrdnea, la promovente propuso medidas
para procurar el ahorro del recurso y prevenir la contaminacion del manto
acuifero y de los flujos hidroldgicos de la zona de influencia.

« En cuanto a la infiltracidon del agua, se advierte que tampoco se vera afectada de
manera significativa, toda vez el proyecto ocuparad un porcentaje de 42.50% de
la superficie total del predio, manteniendo en estado de conservacion y por lo
tanto como areas permeables un porcentaje de 57.49%, lo anterior contribuye a
la capacidad de infiltracion del predio, con lo que la recarga de los mantos
acuiferos no tendra alteraciones por la ejecucion del proyecto; asimismo, si bien
se encuentra cercano a un ecosistema de humedal costero, tampoco se vera
afectado el flujo subterraneo.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacién Federal, conforme a los
puntos anteriores. se concluye que el proyecto no comprometerd la calidad del
agua, ni ocasionara la disminucion en su captacion,

D. USOS ALTERNATIVOS

En relacion al supuesto de que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo, el promovente manifesto a través del DTU-B lo -
siguiente:

En lo que corresponde a este punto y con el fin de demostrar que el uso propuesto seria mds
productivo que el uso actual que tiene el predio; sin embargo antes de iniciar con este punto, es
necesario acotar, como se indicé en el DTU del proyecto, que el predio se ubica en la traza urbana
de la ciudad de Isla Mujeres, lo que repercute en una fuerte presién hacia el interior del predio, asi
mismo, estd incluido dentro del POEL de Isla Mujeres con una politica de aprovechamiento
Sustentable y un PPDU con uso Turistico Residencial.

Si tomdramos en cuenta el volumen reportado en el inventario forestal y el volumen de
aprovechamiento establecidos en el DTU, podemos establecer que existen en el predio unas
existencias totales de madera en rollo de diferentes especies de 5.554 m3 V.T.A en los 0.0718
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hectdreas sujetas a cambio de uso del suelo, sin embargo si considerdramos un aprovechamiento
forestal en selvas para un periodo 20 afios (normalmente se plantean los aprovechamientos en las
dreas de selva para un periodo de 25 afios, con el fin de que se pueda recuperar la vegetacion),
esto no seria posible ya que el manejo forestal en una superficie tan pequena y con un volumen por
hectdrea tan bajo en el predio, implicaria sélo una intervencién y esperar un nuevo ciclo de corta
de al menos 19 afos, sin menoscabo de que los productos maderables no son para aserrio por las
dimensiones que tienen.

Por otra parte tomando en cuenta que en dicho predio pudiera también establecerse la venta de
captura de carbono, se tendria que en base al tipo de vegetacion que se tiene en el predio solo
aportaria un volumen aproximado de 183.74 toneladas de carbono/ha, multiplicando por el total
de la superficie del predio que son 0.0718 hectdreas, nos daria un volumen de 13.19 toneladas de
captura de carbono. Si el precio de la tonelada segin revisién de bibliografia26 el precio de la
tonelada de carbono es de 10 ddlares, se tendria una valoracién de las existencias de carbono
130.19 délares, que tomando un tipo de cambio de 14.20 nos daria un monto de S1,848.70 pesos.

Las estimaciones econémicas que se generarian para el predio en diversas actividades se indican
en el cuadro siguiente. Las actividades se han considerado de manera independiente una de otra,
de tal forma que en la realidad, una condicién comercial de todas las valoraciones a la vez no seria
posible, sin embargo, permite observar una estimacién aproximada de lo que se puede obtener en
el predio segtin su uso, pero en definitiva no es posible considerar un beneficio econémico de todo a
la vez.

Derivado del ajuste en la superficie de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, a las
estimaciones econémicas como es carbén vegetal, madera aserrada, palizada y tierra vegetal y de
plantas de ornato que se han descrito en este documento y cuyos valores ya se han establecido.

18,050.00

Carbén vegetal

hadera asemada 0.00
Palizada 1.050.00
Tiemra vegetat 21,540.00
Captura de carbono 1.857.68

Pt

23,760.00

En contraparte, la inversion que el proyecto prevé y que serd una derrama econdémica directa que
se dejard en la contratacién de personal y materiales en el proceso de construccién es de
53,000,000.00; asi como los empleos que se generardn (al menos 10 empleos temporales por un
periodo de 5 afios), lo que significa una fuerte derrama econdmica en la zona, esto sin contar 10s
impuestos y otros recursos al gobierno del estado.

.,x;?
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Debido que no el inmueble serd una casa habitacién se pretende poner simbdlicamente una renta
para estimar un valor econdémico o costo de oportunidad y poder hacer la comparacion.

Debido a la ubicacién y tipo de casa habitacién que se usard, en el medio inmobiliario se estima
una renta mensual por el orden de los $20,000.00 mensuales por lo que se estima que al ano se
generarian hipotéticamente $240,000.00 por lo que en 12 afos se alcanzaria la recuperacién de
la inversién y el resto del periodo de vida operacional se puede considerar como ganancia, por lo
que el proyecto ofrece mejores condiciones econdmicas que en la situacién actual en que se
encuentra.

Por lo anterior, se puede concluir que el valor econémico actual estimado para la superficie
solicitada para CUSTF en comparacién con la derrama econdmica y la “ganancia” que se generard
con el proyecto en operacion, lo que nos permite asegurar que el nuevo uso propuesto es
economicamente mds redituable a largo plazo que el uso actual razén, por la cual se considera

acreditado el dltimo de los supuestos del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal *

Sustentable.

Por lo anterior se demuestra y comprueba que econémicamente la implementacién del proyecto
serd mds redituable a largo plazo que el uso forestal que presentaba el predio, aun cuando se
vinculara el aprovechamiento forestal y la captura de carbono. Por lo tanto se cumple el ditimo de
los supuestos del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en el que queda
demostrado que el uso alternativo del suelo que se propone es mds productivo a largo Plazo

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Esta Delegacion Federal concuerda con el argumento del promovente que refiere
que el uso de suelo gue se propone, es mas productivo a largo plazo que si se
mantuviera en las condiciones ambientales actuales, tomando en consideracion
que el valor econémico de la inversion para el proyecto es superior al valor de los
recursos biologicos forestales existentes; ademas de que el uso propuesto podria
generar empleos, derrama econdmica con la compra de insumos y el pago de
permisos y derechos; y sobre todo, favoreceria a la poblaciéon con oferta de
empleos temporales como principal objetivo del proyecto.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado
modalidad B, presentado por la promovente, y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que el proyecto, en su concepcion y de acuerdo a la
propuesta, no ocasionara dafos graves al ecosistema, ni sera causal de
desequilibrios ecoldgicos; toda vez que no se producirdn impactos ambientales
severos ni criticos; dado que los impactos ambientales identificados cuentan con
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medidas preventivas, de mitigacion y compensacién, segin sea el caso, que
permitiran evitar que algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en
magnitud; y en virtud de que no se violenta el caracter preventivo del procedimiento
de evaluacion tal como lo establece el articulo 28 de la LGEEPA; se considera que el
desarrollo del proyecto no compromete la biodiversidad, ni provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacién; y que
el uso alternativo del suelo que se propone es mas productivos a largo plazo;
asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008; en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana roo 2010-2030, publicado en el
periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010;
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de
2007, conforme lo citado en el Considerando 6 incisos A), B), C), D) y E).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
relacion a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a
quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece
que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacién vy
restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad
con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en
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otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad
de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion
X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o

actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacion |,

en materia de impacto ambiental; fracciones VIl y IX del mismo articulo 28, que
establecen que los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas
y zonas aridas vy los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
respectivamente, requieren de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a
que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a
los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las
dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que
emita la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a
que la Secretarfa; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

: Roo, Meéxico.
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Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicaciéon de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, en la fraccion Wl del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: la fraccién VII
del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5
incisos 0) y Q) , que establecen que los cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas y los desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros, respectivamente, requieren de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre
la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidén técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacién: en los articulos 44, 45
fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte del promovente: en el articulo 18 de |3
Ley Organica de la Administracion Piblica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que seré expedido
por el Presidente de la Republica, se determinardan las atribuciones de sus unidades
administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; fraccidon XXXIX. . el
otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones, asignaciones, v
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Roo el 05 de octubre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 1 de febrero de 2007.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos

invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley ™

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Casa Habitacion de la
Pena”, con pretendida ubicacion en el Lote 001, Manzana 075, Supermanzana 007,
Colonia Sac-Bajo, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Enrique Lopez Garcia, en calidad de representante legal del C.
Diego de la Peha Garcia, por los motivos que se sefialan en el Considerando VIil de
la presente resolucidn, en relacion con el Considerando 6 incisos A), B), C), D) y E)

La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccidn y operacién de una casa habitacion
de caracter residencial en un ecosistema costero; asi como el cambio de uso de suelo de
vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia de una superficie de 718 m? y
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manteniendo en conservacién una superficie de 971.11 m?, en un predio con una
superficie total de 1,689.4 m? el cual est4 integrado por las siguientes obras:

Componente Superficie | Porcentaje
(m? (%)

Accesos 73.85 4.37

Casa 631.21 37.37

Pasillo 12.94 0.77

Vegetacidon nativa 971.11 57.492

Total 1,689.11 100.000

SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcién al C. Enrique Lopez Garcia, en calidad de
representante legal del C. Diego de la Pefia Garcia, en materia forestal, el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado “Casa
Habitacion de la Pena”, con pretendida ubicacién el Lote 001, Manzana 075,
Supermanzana 007, Colonia Sac-Bajo, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, por las razones que se sefalan en el Considerando 10 de |z presente
resolucion.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado “Casa Habitacion de la Pefna” se llevard a cabo en una
superficie de 718 m? y manteniendo en conservacién una superficie de 971.11 m?, en
un predio con una superficie total de 1,689.4 m? superficie delimitada por las
siguientes coordenadas, conforme al plano Clave A02 anexo a la informacién adicional:

Vértice X Y

04341

fu—"

527088.7822

2347767.4819

527088.0689

2347768.5533

527089.1289

2347769.2588

527085.5295

2347774.8078

527091.5228

2347778.7974

527094.1635

2347774.8348

527095.7630

2347775.9705

527093.7369

2347778.9153

O [00 (N ON (N D W N

527097.2914

2347781.2814
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10 527087.5167 2347795.9656
11 527085.9289 2347794.9086
12 527081.8048 2347801.1207
13 527083.3885 2347802.1672
14 527077.4612 2347811.0784
15 527089.2952 2347818.9470
16 527089.7697 2347818.2417
17 527088.4630 2347817.3886
18 527088.7780 2347816.7707
19 527088.2697 2347816.4606
20 527089.5094 2347814.7452
21 527089.9413 2347815.0089
22 527091.5134 2347812.6498
23 527091.0997 2347812.3561
24 527092.28238 2347810.5788
25 527092.6308 2347810.8107
26 527093.0673 2347810.3025
27 527094.4475 2347811.2223
28 527095.8035 2347809.1697
29 527096.7230 2347809.7642
30 527098.4505 2347807.0849
31 527098.8742 2347807.3406
32 527099.4006 2347806.5498
33 527101.5171 2347807.9602
34 527103.0233 2347805.7165
35 527100.9079 2347804.3096
36 527101.4318 2347803.4985
37 527101.0499 2347803.2443
38 527102.8340 2347800.5941
39 527101.9483 2347799.9397
40 527103.3037 2347797.9328
41 527101.9306 2347797.0178
42 527102.2412 2347796.5518
43 527101.8251 2347796.2745
44 527103.0174 2347794.4854
45 527102.9562 2347794.4447
46 527103.4266 2347794.7401
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47 527104.9669 2347792.4262
48 527104.6145 2347792.0888
49 527105.8068 2347790.2997
50 527106.2056 2347790.5655
51 527106.5159 2347790.0993
52 527107.8889 2347791.0143
53 527108.3681 2347790.2944
54 527111.9838 2347792.7217
55 527115.2816 2347788.6380
56 527108.7276 2347784.3209
57 527110.3383 2347781.8575
58 527088.8369 2347767.5181

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de Selva baja caducifolia en un
Ecosistema de Trépico y el volumen de materia prima forestal a remover por el cambio
de uso del suelo en terrenos forestales y el cédigo de identificaciéon se indica a
continuacion:

Codigo de identificacién: C-23-003-PNA-001/15

Nombre Especie Vol. (m?3) Yo
Chaca Bursera simaruba 2.82 50.77
Chacteviga Caesalpinea mollis 0.76 13.60
Dziuche Pithecellobium dulce 0.54 9.79
Kekenche Esembekia pentaphylla 0.37 6.70
Sac Chechen Sebastiania adenophora 0.29 5.16
Kan jabin Senna racemosa 0.19 3.47
Pechquitan Randia aculeata 0.18 3.32
Ciricote de playa Cordia sebestana 0.15 2.67
Huaxin Leucaena leucocephala 0.11 2.02
Dzidzilche Gymnopodium floribundum 0.10 1.77
Cruz che Randia standlayana 0.04 0.7
Total 5.554 100.00

QUINTO.- La presente autorizacion del proyecto “Casa Habitacion de la Peha”,
tendra una vigencia de 5 (cinco) afos para llevar a cabo las actividades de preparacién
del sitio y construccién; y 90 (noventa) anos para la operaciéon de las obras
proyectadas. Dichos plazos comenzaran a surtir efectos, al dia siguiente de la recepcion
del presente oficio.
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SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o
ampliaciéon de ningin tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al
momento en que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

OCTAVO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran **
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
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presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacidén de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construccién, operacién,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en el DTU-B, la informacién adicional, asi
como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base enlo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetar4 la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental. la Secretar(a podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegaciéon Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién v
mitigacion, que propuso en el DTU-B del proyecto, la informacion adicional asf
como las que se encuentran sefaladas en la presente resolucion.

2. Enun plazo de 3 (tres) meses contados a partir del dia siguiente de la notificacion
del presente oficio, la promovente debera presentar un plano para su validacion,
debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en unidades UTM,

referidas a la Zona 16Q Norte y al Datum WGS84), en donde se observe que el

proyecto se ajuste a la restriccion frontal, restricciones laterales v la restriccion

rsurgentes No. 445 Coll N




OFICIO NUM.: 04/5GA/1347/15 ()4 3/ 1

reconocer derechos, segln corresponda, en materia de aguas, forestal..; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicard& de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso; articulo 13, en el que
se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa
sobre la peticién que le formulen; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcion; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos
forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal
por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cualquier otra causa; 120, que establece que el interesado deberd solicitar el
cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico
justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121, que sefala la
informacion que deberan contener los estudios técnicos justificativos; en lo -
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los
servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Protecciéon al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demaés servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las delegaciones
federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40, que establece que
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las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién
territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales
podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran
realizar la evaluacion del cambio de uso de suelo solicitado por particulares: del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se senhalan en su articulo
SEGUNDO, fraccion Il que establece en que consiste un Documento Técnico
Unificado; fraccion V del mismo articulo que sefiala que el Tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental para la obras y actividades senaladas en la fraccidén VIl mas las
descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion V de dicho
numeral y el tramite de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se
refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable:
articulo QUINTO, fraccion I, que sefala que compete a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares;
articulo SEPTIMO que establece la informacién que debe contener el Documento
Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO que establece el
procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo a través del tramite unificado; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; en el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana roo
2010-2030, publicado en el periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
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posterior, establecidos conforme lo establecido para el uso de suelo TR1 del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana roo 2010-2030, publicado en el periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010. No podra dar inicio a

ningun tipo de obra o actividad hasta en tanto la presente Condicionante

no haya sido validada.

3. Enun plazo de 3 (tres) meses contados a partir del dia siguiente de la notificacion
del presente oficio, la promovente debera presentar el Programa de limpieza
de los residuos sélidos en la zona de humedal costero cercano al predio del
proyecto, mismo que debera contener como minimo lo siguiente:

Datos generales del responsable

Criterios de seleccion del sitio y preparacion del terreno
del sitio donde se llevard a cabo la limpieza (mapa

Ubicacion geografica
georreferenciado)

Metodologia a implementar

Justificacion del programa, en la cual se considere gue las acciones a realizar
permita aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales

y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen?.

Cronograma de actividades

Manejo de los residuos producto de la limpieza

Resultados obtenidos
Anexo fotografico

Actividades de Monitoreo

Una vez validado por esta Delegacion Federal, deberd presentar reporte de los
resultados obtenidos en los informes indicados en el Término Décimo Primero de
la presente resolucion.,

4. Implementar los programas anexos a la MIA-P e Informacién Adicional
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Décimo Primero de la presente resolucion, *

mismos que se enlistan a continuacion:

? ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar. (DOF. 07-05-2004).
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e Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre

« Programa de Manejo de Residuos Solidos, Liquidos y Peligrosos

o Programa de Rescate de Flora

e Programa de Vigilancia

e Programa de Monitoreo de Especies de Flora y Fauna Enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

5. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del

proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable
técnico de la empresa el C. Ing. Rafael Contreras Aguado, con registro Libro
Quintana Roo, Tipo Ul, Volumen 2, Niumero 4, quien tendra que establecer una
bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el
Término Décimo Primero de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio
del responsable, se debera informar oportunamente en un periodo no mayor a 15
dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo péarrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podrd exigir el
otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en el DTU-
B, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo,
conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; |a promovente
deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento:

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdomicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
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compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en el DTU-B, ..
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo economico.

« El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal,
la misma deberd ser implementada a través de la contratacion de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacidn y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto para su
validacion y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, .,
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas
requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total
de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. Queda prohibido al promovente realizar las 51gu:entes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

» Eluso de explosivos.

e La quema de basura, asi como su entierro p disposicion a cielo abierto.

e La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos
solidos y peligrosos.

= Ladisposicion de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
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silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
 La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la
2 cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del
desmonte.
o Dar alimento a la Fauna silvestre,

DECIMO PRIMERO.- E| promovente deberd presentar informes de cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso
en el DTU-B. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma
semestral durante la etapa de preparacidn del sitio y construccién y anual durante la
etapa de operaciéon del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica
cronologica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal en el
estado de Quintana Roo. El primer informe serd presentado seis meses después de
haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se
autorizan.

¥

DECIMO SEGUNDO.- i promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del
inicio y conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a
que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusién.

DECIMO TERCERO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio
en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra deberda comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.
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Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones.,
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO CUARTO.- £l promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
descripcién contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como "
los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO SEXTO.- | promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente
resoluciéon emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demds previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
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denegacion de la suspensioén del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido
del presente resolutivo.

DECIMO NOVENO.- Notificar el presente oficio al C. Enrique Lopez Garcia, en
calidad de representante legal del C. Diego de la Pena Garcia, de conformidad con los
articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o a los CC.

mismos que han sido debidamente
Ir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.

autorizados para oir y recl
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YRECURSOS HATURALES

C.c.e.p.~ LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de
Gobierno, Av. 22 de enero s/nam, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.
robertoborge@qroo.gob.mx
LIC. AGAPITO MAGANA SANCHEZ.~ Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo.- Palacio Municipal
de Isla Mujeres Quintana Roo. sparticular-arle@hotmail.com
LIC.  GABRIEL MENA  ROJAS.- Tiwlar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
ucd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial de la SEMARNAT.- roberto.rosado@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo.- cargacia@profepa.gob.mx
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales en
Quintana Roo.- javier.castro@semarnat.gob.mx. Edificio.
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