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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la recepci6n, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A,
no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), No. 23/MP-0022/08/15.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nimero de teléfono, asi como el
nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en paginas 1y 108.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

/‘
e
Firma del titular: '

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.

o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturnal, Quintana Roo, México,
! Tel: (01983) 8350226 www.semarnhat.gob.mx



gaaon de Gestibn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies
Un (* )d de Gestidn Ambienial
Departamento de ! Sty Rienga Ambisatal

. 0N.00/
OFICIO NUM.: 04/SGA/140G5/15 040604

CANCUN, QUINTANA ROO  §8 ov. 201

C M ARCELO RUBEN AMUCH ASTE GUI “2015, Aio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”
REPRESEN TANTE LEGAL 'E LA EMP RESA Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento
DESARROLL@S TORRES DORADAS S.A. DE C.V. de este asunto son remitidas via elec:trénica,
‘BOULVARD.KUKULCAN, KM 3.5, PLAZA NAUTILUS Zu& b g/
CALLE ISLA MARINA ZONA HOTELERA ) -

CANCUN, QUINTANA ROO. C.P. 77407.
T

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion al
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Marcelo Rubén Amuchastegui, en su caracter de representante legal
de la empresa Desarrollos Torres Doradas, S.A. de C.V., someti6 a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Condominios Torres Doradas”, con pretendida ubicaciéon en Avenida
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Paraiso, predio nimero 4, lote 18-04-13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT) colindante, manzana 52, condominio Isla Dorada, Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacidn Federal
de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién
correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su
realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
4rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente
al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Benito Juarez; lo anterior
en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: ... fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo
43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo
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Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2015TDO05S5.

V.
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Que el 06 de agosto de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata nimero
DGIRA/032/15, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
03 al 05 de agosto de 2015, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
presentd la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 07 de agosto de 2015 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacién del
extracto del proyecto en el periddico Diario de Quintana Roo de fecha 07 de
agosto de 2015, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

Que el 12 de agosto de 2015 ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad, solicitd la consulta
plblica y disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 18 de agosto de 2015, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicién del publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y
en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.
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45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacidon al articulo
anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, que sefala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En
el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalubé la MIA-P, del proyecto “Condominios Torres Doradas” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en Avenida Paraiso, predio ndmero 4,
lote 18-04-13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) colindante,
manzana 52, condominio Isla Dorada, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio
de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Marcelo Rubén
Amuchastegui, en su caracter de representante legal de la empresa Desarrollos
Torres Doradas, S.A. de C.V, (en lo sucesivo la promovente),y,

RESULTANDO:

L Que el 05 de agosto de 2015, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 05 de mismo mes y afo, mediante el cual la promovente, ingres6 la MIA-P
del proyecto “Condominios Torres Doradas”, en Avenida Paraiso, predio
nimero 4, lote 18-04-13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
colindante, manzana 52, condominio Isla Dorada, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para ser sometida al
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emitiera su opinidn respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, México, publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asi como del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de noviembre de
2012, y demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion
del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1070/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
su competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1071/15, a través del cual se informdé al miembro de la comunidad,
sobre la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 02 de septiembre de 2015, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/1146/15y 04/SGA/1147/15, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacién contenida en la
MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 03 de septiembre de 2015, se recibieron en esta Delegacién Federal
observaciones de miembros de la comunidad derivado del proceso de consulta
publica que lleva la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)
sobre el proyecto, a través del portal
http://consultaspublicas.semarnat.gob.mx.
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VI. Que el 19 de agosto de 2015, esta Delegaciéon Oficial emitié el oficio nimero
AC/0041/15, correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicién del puablico la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento
en el articulo 34 de la LGEEPA.

VIl. Que el 19 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1066/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notifico al Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Vill. Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1067/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiental
para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1068/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notific al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental
para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA..

X.  Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacidon Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1069/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT,

;e s
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Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l
y X, 28, primer parrafo y fracciones IXy X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI'y XVII, 4 fracciones |, Hy
VI, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion lll del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalu6 el proyecto presentado por
el promovente bajo la consideraciéon de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28
primer parrafo fraccién Iy 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico
y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...
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Que el 08 de septiembre de 2015, personal adscrito a esta Delegacion Federal
realizé el reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto,
levantandose el acta circunstanciada 51/15.

Que el 15 de septiembre de 2015, ingreso en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 14 de septiembre de mismo mes y afo, a través del cual un miembro de la
comunidad presenté un cuestionario de consulta publica del proyecto.

Que el 13 de octubre de 2015, ingreso en esta delegacién el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/070/2010 de fecha 15 de septiembre de 2015, a través
del cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacion
al proyecto.

Que el 14 de octubre de 2015, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/2334/15, mediante el cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, emitié su opinidon respecto a las obras ingresadas al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Que el 14 de octubre de 2015, esta delegacion federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1340/15, mediante el cual solicito a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta delegacién federal contra con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA.

Que el 29 de octubre de 2015, se recibié en esta delegacién federal el escrito de
fecha 28 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente ingreso la
informacién adicional solicitada mediante el oficio referido en el Resultando XIX
de la presente resolucién. '

CONSIDERANDO:

1. GENERALES
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Que de acuerdo con lo establecido en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA
“cualquier interesado, dentro del plazo de veinte dias contados a partir de que la
Secretaria ponga a disposicién del publico la manifestacién de impacto ambiental
en los términos de la fraccién I, podrd proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere
pertinentes, y”; en virtud de lo anterior, siendo que la MIA-P del proyecto fue
puesta a disposicién del plblico el dia 19 de agosto de 2015, los veinte dias

sefalados en el articulo citado se cumplieron el dia 15 de septiembre de 2015.

Que el dia 03 de septiembre de 2015 se recibié en esta Delegacién Federal, a traves
del sitio http://consultaspublicas.semarnat.gob.mx/cuestionarios/23QR2015TDOSS
comentarios de un miembro de la comunidad en relacion al proyecto; por lo cual, de
acuerdo con lo sefialado en el Considerando IV, dicho escrito fue presentado en
tiempo.

Que el dia 15 de septiembre de 2015 se recibié en esta Delegacion Federal, el
escrito de fecha 14 de septiembre, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho
Ambiental, presenté observaciones en relacién al proyecto; por lo cual, de acuerdo
con lo sefialado en el Considerando IV, dicho escrito fue presentado en tiempo.

Que el articulo 34, fraccién V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara
las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y
consignara, en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica realizado y
los resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan
formulado”, por lo que en acatamiento a dicha disposicion esta Delegacion Federal
refiere a continuacién los resultados de las observaciones al proyecto:

Comentarios recibidos mediante el portal
http://consultaspublicas.semarnat.gob.mx/cuestionarios/23QR2015TDO
55, referidos en el Resultando XIV.

Observaciones:

El dafio que se estd realizando en toda la zona costera, el manglar y los humedales, es enorme, que
mal que con un tecnisismo como es la "MIA” no se vele por el bienestar de las especies marina y
terrestres, y solo se persiga privatizar y construir, dejando a México sin sus riquezas naturales.

Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (019832 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Bagina 10 de 108




CTRAADRIAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADG DE QUINTANA ROO

»:%L_ﬁfgl/”%aﬁﬁ\’; f%\ g S Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
e Unidad de Gestion i

S ot g Crisprartar s ngo et

OFICIO NUM.: 04/SGA/1405/15, , A
04604

II. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que
se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras
y actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales y zonas federales;

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi
como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

lIl. Que como fue senalado en el Resultando lll del presente oficio, [a promovente
publicd el dia 07 de agosto de 2015 un extracto del proyecto en el periddico
“Diario de Quintana Roo” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publico el 19 de agosto de
2015, esta Delegacién Oficial mediante el acta circunstanciada AC/0041/15.

o h D

ot u*(
¥ o,
T8 o *

5,..\\‘/(

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (019833183 502 233 www <emarnat onh rox



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de tal

e WY LD
43 T

. ong
OFICIO NUM.: D4/SGA/1405/15 {} /i% 0 G “4

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un medio
ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente; y el derecho a la informacién, al
acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: El articulo 4°, quinto parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que “Toda
persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
estado garantiza el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provoque en términos de los dispuesto por la ley”, por
lo que se reconoce como una garantia individual y derecho fundamental de todas
las personas en los Estados Unidos Mexicanos.

b.- INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES.

Como parte de las obligaciones juridico ambientales que revisten a los proyectos que pretenden
obtener ante la SEMARNAT la autorizacién en materia de Impacto Ambiental en cualquiera de sus
modalidades, existe la obligacién de cumplir cabalmente con los preceptos normativos aplicables al
caso especifico, ello con el fin de garantizar que el proyecto que se somete al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental no trasgrede las politicas ambientales adoptadas por el Estado
Mexicano ni las diversas Leyes, Reglamentos, Tratados Internacionales, Normas Oficiales, Planes,
Programas y demds instrumentos aplicables; asi como garantizar que el desarrollo de las obras y
actividades propuestos sean compatibles con las especies de flora y fauna que habitan en el sitio
pretendido y que los impactos ambientales, directos y/o indirectos, no ponen en riesgo dichas
especies.

Manifiesta la promovente que las condiciones prevalecientes al interior del poligono del proyecto
que nos ocupa, indican que se trata de un predio creado artificialmente mediante la conformacion
de un relleno con materiales pétreos sobre un drea somera de la Laguna Nichupté. Que las
afectaciones que se advierten actualmente en el sitio implican la existencia de pilas coladas, una
plataforma compactada de relleno, restos de material constructivo, caseta de obra abandonada y
un terreno desprovisto de vegetacién. Que las afectaciones a generarse por el desarrollo del
proyecto “CONDOMINIOS TORRES DORADAS”, habrdn de valorarse en funcién del escenario que lo
acoge, el cual implica un espacio creado de origen a través de un relleno y transformado por
acciones realizadas en su interior, bajo el amparo de autorizaciones previas.

Al respecto, se exponen las siguientes observaciones.

INCUMPLIMIENTO AL DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (2014-2030).

La Ley de Asentamientos Humanos del estado de Quintana Roo determina en su articulo 22 el
., Objeto de creacién de los Programas de Desarrollo Urbano en busqueda del desarrollo sustentable:
;'.‘9 e
~ A s
Ay Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo. México,
Tel: (019832 83 502 33 www.semarnat.geb.mx
Pagina 12 de 108




O3 I T BT A T DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA RGO
‘BE %éﬁm V‘J A E . Subdelegacion de Gestién para fa Proteccion Ambiental y Recursos MNaturales

ey
R EARDS OF A 0

Tl

U a0

- _ 4 N
OFICIO NUM.: 04/5GA/ 1405715 @4 0 *3 fi

Comentarios Impacto Ambiental:

El dafio a los humedales, la sobre explotacién de la franja costera, el dafio a la fauna endémica, a las
especies migratorias, al pais en general no deberia de ser puesto a votacién, es ridiculo que pongan
esto a consenso, ya que claramente ya hay avances [sic] en las obras y el dafio a la Tierra ya estd
hecho!

Sustento de Comentarios:
Traicién a la patria es entregar sus riquezas naturales, privatizarlas..Venderlas...”

Analisis de esta Delegacion Federal: El proceso de evaluacién de impacto
ambiental es una herramienta de carécter preventivo, y como establece el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, con él se
establecen las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas aplicables para proteger al ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente. En el Considerando X se analiza la vinculacion
del proyecto con los instrumentos juridicos.

Comentarios recibidos en esta Delegacién Federal, referidos en el
Resultando XVI

“a.- DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y EL BINESTAR.

El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que como
derecho humano y fundamental se reconoce en el articulo 4°, pdrrafo quinto de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados Internacionales que México ha suscrito y
que han sido aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las leyes generales, federales y
locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un poder de exigencia y un deber de
respeto “erga omnes” a preservar la sustentabilidad del entorno ambiental que implica la no
afectacién ni lesién a (eficacia horizontal de los derechos fundamentales); y (b) en la obligacién
correlativa de las autoridades de vigilancia y garantia de que sean atendidas las regulaciones
pertinentes (eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa inherente a la
naturaleza de toda persona, cuya realizacién efectiva resulta indispensable para el desarrollo que
armonice el logro del bienestar humano con el cuidado, la proteccidn, conservacién y la preservacion
de la naturaleza. Lo anterior, instituye prioridades, estrategias, politicas, metas y un conjunto de
recomendaciones que integran ef cuidado del medio ambiente.
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Quintana Roo (2014-2030), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el dia 16 de octubre de 2014, sin embargo en la pagina
191 dice lo siguiente: “Las superficies de lote intermedias entre las sefialadas en la
columna correspondiente, se le aplicaran las que marque la superficie superior. Por
ejemplo de 450.00 m? se le aplicara el de 600 m?”. En base a lo anterior, el uso de
suelo que corresponde al proyecto es Turistico Residencial Condominio
Multifamiliar 2 de Densidad Alta (TRCM2), asimismo cada uno de los parametros
de intensidad y construccién del proyecto se ajusta a lo establecido por el
programa en comento, lo cual se analizara mas adelante en el Considerando Xl

inciso B.

INCORRECTA VINCULACION CON LOS CRITERIOS DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DE BENITO JUAREZ (POELB))

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Judrez, establece criterios que orientan las
acciones de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, del que tendran el cardcter de
instrumentos de la politica ambiental. En seguida se muestra la vinculacion que realiza la
promovente con relacién a los criterios establecidos para la UGA 21 del POEL que corresponde al
sitio del proyecto, y considerandos en el presente documento como los mds importantes con su
colindancia a la Laguna Nichupté:

especial y los grandes generadores de
residuos sélidos urbanos deberan contar
con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la
materia.

CLAVE TEXTO CEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION DE PARTE DEL
PROMOVENTE
CE-24 | Los generadores de residuos de manejo | No se generaran residuos de manejo

especial. El proyecto serd de viviendaq,
por lo que los residuos sélidos serdn de
tipo doméstico, no corresponde a
grandes generadores.

En materia de residuos sélidos, la promovente omite especificar el tratamiento que dard a los
residuos urbanos y de manejo especial, asi como residuos peligrosos, tales como envases de aceites,
solventes y lubricantes, de estopas y trapos impregnados con aceites, grasas, lubricantes o
combustibles y diversos productos clorados o con residuo de dcido que se generaran durante la
construccién de las obras del proyecto, asi como a los asociados a las tareas de mantenimiento de la
infraestructura del proyecto y los equipos contemplados en el mismo.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 en las paginas
35y 36 de la MIA-P lo siguiente, “no se generan residuos peligrosos. Se generaran
restos formados por envases, empaques, restos de alimentos, vidrio, plasticos. Estos

Py
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Articulo 22.- Los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacién tienen por objeto
ordenar y regular el proceso de desarrollo urbano de los centros de poblacion; establecer las bases
para las acciones de mejoramiento, conservacion, y crecimiento de estos y definir los usos y destinos
del suelo, asi como las dreas destinadas a su crecimiento con la finalidad de lograr el desarrollo
sustentable y mejorar el nivel de vida de la poblacién. Dichos programas, deberdn ser congruentes
con el Programa Municipal de Desarrollo urbano correspondiente y contener, por lo menos lo
siguiente:
I. su ubicacién en el contexto de la planeacién del desarrollo econémico y social del municipio;
Il. las determinaciones relativas a:
a. Los objetivos, politicas y metas para el desarrollo urbano del centro de poblacion;
b. Las acciones especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento del centro de
la poblacién;
c. Las politicas para el control y aprovechamiento del suelo;
d. la zonificacién primaria, sefialando en todo caso, el uso actual y determinando los usos
permitidos, los prohibidos y los condicionados;
La viabilidad y el transporte;
La infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, y
La proteccién al ambiente, la preservacion al equilibrio ecolégico y la reduccién de la
contaminacion el agua, suelo y atmosfera de acuerdo a la Ley Estatal de Ecologia.

Q@

En este sentido todos los proyectos que estén ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas del
estado de Quintana Roo tienen la obligacién de dirigir su crecimiento con base en la zonificacién
primaria de acuerdo a los usos permitidos, los prohibidos y los condicionados.

El proyecto Condominios Torres Doradas ubicado dentro de la zona urbana de la ciudad de Cancin
se rige por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo (2014-2030), tal como lo evidencia en el mapa de la pagina 28 del
documento de evaluacién de impacto ambiental, mostrando que al predio en el cual estd inmerso le
corresponde un uso de suelo Turistico Residencial Condominio Multifamiliar de Densidad Baja
(TRCM).

Sin embargo, la promovente siguiendo una seleccién de Uso de Suelo Arbitraria, propone cumplir un
uso de suelo diferente al asignado por el PDU Cancin, correspondiente a Turistico Residencial
Condominio Familiar de Densidad Alta (TRCM2), considerando que por el tamafio de su predio ella
puede alcanzar una densidad superior. Sin embargo cada uno de los predios dentro de la zona
urbana fue asignado con un uso de suelo determinado en funcién de la proteccién al ambiente, la
preservacién del equilibrio ecolégico y la reduccién de la contaminacién al agua, suelo y atmésfera.

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en lo manifestado en la MIA-P el
proyecto se ubica en el uso de suelo Turistico Residencial Condominio
Multifamiliar de Densidad Baja (TRCM) segln lo establecido en el Programa de
‘Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio Benito Juarez,

Y-
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

VINCULACION DE PARTE DEL
PROMOVENTE

CE-30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacién de las poblaciones
silvestres que la habitan.

Por lo que las actividades recreativas de
contemplacién deben ser promovidas y las
actividades de aprovechamiento extractivo y
de construccién deben ser condicionadas.

No aplica. El predio no contiene
ecosistemas no  poblaciones
silvestres de ningun tipo.

CR-31

Las dreas destinadas a la conservacién de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las
tareas definidas para los asentamientos
humanos, deberdan ser los sitios prioritarios
para ubicar los ejemplares de plantas vy
animales que sean rescatados en los procesos
de eliminacién de la vegetacion.

El sitio no se desarrolla en un
espacio de conservacién de la
biodiversidad y/o agua. No aplica.

CE-36

Las dreas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de poblacién
deberdn ser consideradas como dreas de
preservacién ecolégica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no podrdn
ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas que
cuenten previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental
competente.

En el predio del proyecto no presenta atributos
de flora y fauna de ningin tipo. El espacio fue
creado artificialmente mediante un relleno. No
resulta aplicable.

En el predio del proyecto no
presenta atributos de flora vy
fauna de ningun tipo. El espacio
fue creado artificiaimente
mediante un relleno. No resulta
aplicable.

CE-39

Los predios colindantes con los humedales
deberdn tener dreas de  vegetacion,
preferentemente nativa, que permita el
transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacién. Los predios
colindantes en el sur del Area Natural
Protegida Manglares de Nichupté (ANPLN)
deberan mantener su cubierta vegetal para
favorecer el transito de fauna. Se deberdn
realizar obras que permitan la comunicacién

En las dareas verdes del proyecto
se dardé preferencia a los
ejemplares nativos.

\“\n
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residuos son los que constituyen la mezcla conocida como basura doméstica la que
es recolectada y gestionada por el servicio de limpia con el que se cuenta al interior
del propio Condominio “ISLA DORADA” y “Se presenta un programa de manejo de
residuos para las diferentes etapas del proyecto, anexo al presente.” Por lo que no
se considera un gran generador de residuos sélidos urbanos, toda vez que en su
Programa Integral de Residuos Solidos considera un adecuado manejo de los
residuos en cada una de sus etapas.

CLAVE | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION DE PARTE DEL
PROMOVENTE

CE-28 Para evitar las afectaciones por inundaciones, se | El proyecto no corresponde a
prohibe el establecimiento de condominios | condominios habitacionales ni se
habitacionales asi como de infraestructura | ubica en un espacio de sascabera.
urbana dentro del espacio excavado de las
sacaberas en desuso y en zonas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al atlas de riesgo del
municipio y/o del estado).

Sobre el particular, si bien es cierto el proyecto no se encuentra sobre una sascabera, no menos
cierto que al ubicarse en los limites de la considerada zona urbana y colindando con un humedal y
Zona Federal Maritimo Terrestre, es I6gico que el proyecto se ubica dentro de una zona de riesgo
que ante la ocurrencia de un fenémeno meteorolégico extraordinario podria verse afectado por
inundaciones al subir el nivel de la Laguna de Nichupté. Ademds de que no se debe olvidar que el
proyecto pretende la construccién de un condominio con 14 viviendas distribuidas en 2 torres de 7
niveles cada una.

En este sentido, se considera que se debe valorar y no se debe desestimar la vulnerabilidad de la
zona, que representa para los futuros habitantes un riesgo para su integridad ante la ocurrencia de
fenémenos meteoroldgicos extraordinarios.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Derivado de la visita de reconocimiento al
sitio, se observd que el proyecto no se encuentra en un area de sascabera
abandonada, asimismo del andlisis realizado por esta Delegacion con el Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) se
advierte que segln la capa de informacién del Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED) el proyecto se localiza en un area con grado de inundacién
bajo, por lo que no se considera que el proyecto se vea afectado o contravenga
este criterio.
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se encuentran a una distancia menor o 100 metros con respecto a
vegetacion de un humedal costero; y que se acogerd a lo establecida gor la e '
4.43 de la norma, por lo que presenta las correspondientes medidas de compensacid

£n este sentido, como fa propia promovente lo indica, su proyecto estd a una distancia de 21 metros
de una zona de humedal costero con vegetacion de manglar...
Ahora bien, r’c conformidad con los objetivos que persique la NOM-022-SEMARNAT-2003, se
ihicce se deben considerar a cabalidad fos servicios v funciones que los humedales ©
wito en [os estudios de impacto amb:enmi 1si como en los ordenamientos ecoldgi
sito de dimensionar los efectos negativos de alteraciones cercanas o a distancia por las
activ ‘zmuos humanas; que se debe reconocer el gran valor que tienen los humedaies costeros para |
sociedad en términos de servicios ambientales, por lo que jas metas globales de manejo estan
ncaminadas a mantener sus procesos ecoldgicos, asi como la implementacién de acciones de
pm r—fc'm y restauracion de estos, restaurando en jo posible el tipo de bosque y estructura forestal
original y evitando la perdida de esta y su dindmica hidrolégica.

oty b
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Cue enla Peninsula de Yucatdn, ef desarrclio de fos 1ﬁ:m lares se ve iimitado porias ¢
carsticas [sic] de la peninsula, la rapida filtracién a tra de la caicdrea v la ause

ficiales, la escasa influencia de las mareas vy el efecto de acanes. De tal man
vegetal df’pcnde de los escurrimientos subterraneos, Que los man
s dei Caribe y del Pacifico Occidental se encuentran funcionaimente relacionac
stemas lagunares costeros, pastos marinos, v corales, participando en los
0s organismos acudticos, asi como manteniendo la calidad del agua ern
- Asimismo, que los gradientes de salinidad determinan la distribucion de s
getales y animales dentro de una unidad hidrolégica, por lo que las actividades que afecter

=

ifentes, dentro y fuera del humedal costero deben regularse. Por lo gue debe existir
narsiento v valoraf:m apropiada de los servicios cz!nb:f~>r'rta!s< gue proveen estos ecosi STerm

valor ecolégico, cultural, econémico, cientifico y recreativo debe mantenerse, r
fos humedales costeros se caracterizan por tener funciones h;dm'oo: as, de y
julacion  climdtico, de  estabilizacién costera de produccion primaria gque mantiene :‘«:r
sidad marina y terrestre que depende de ellos; ademds de que el munﬂ!fr 1% ‘Os suelos de los
osteros desermpenan una fur*c;on zmoonan*e en la depuracion del agua eliminands las
aftas concentraciones de nitrégeno v fosforo, asi como en algunos cascs productos téxicos, sin
olvidar que los humedales costeros contribuyen a recargar acuiferos subterrdneos, teniendo en
cuenta que en Meéxico el problema de la sobre explotacion de los mantos acuiferos es agudo.
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En ese sentido. mientras el manglar formn parte de una unidad hidroldgica, también forma parte de
unidad ecoldgica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en gran parte de ia
conservacion y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acudticos que se
encuentran contiguos al manglar.

Por tanto v de w rerde las anteriores consideraciones, entre otras mﬁs es gue
SE / /\R/\"\ r-2003, establecié una serie de especificaciones gue se deben de cumplir ¢
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flujo hidroldgico subterrdneo no es suficiente.
En este sentido, resulta pertinente analizar lo que dispone la normatividad aplicable a la proteccién
de los humedales, como ecosistemas de suma importancia y de fragilidad comprobable
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Analisis de esta Delegacion Federal Con base en anifestado en la pagina

15 de la MiA-P, el predio es un sitio de origen artificial, lo f'ua! fue corroborado en
la visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV en la cual se
advirtic la presencia de algunos propagulos de mangle rojo (Rhizophora mon@i@) en
a zona federal, por lo que se solicitd informacidn adicional tal y como se indica en el
Resultando XIX, a lo cual la promovente presentd dicha informacién medmmzﬁ
su escrito referido en el Resultando X3 en la que se anexa un “Programa de
Manejo de Manglar” y propone implementar medidas de mitigacidon que mantengan
la integridad ecoldgica de dichos ejemplares, asi como también se planea el uso de
especies nativas para las areas verdes contempladas en el p proyes e por lo que no
se considera que se contravenga lo establecido en estos cr:t rios.
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vegetacién de manglar y cualquier obra o actividad, como el minimo éptimo para salvaguardar la
integridad de los humedales.

Por esta razén, y ademds con la publicacién del articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
en febrero de 2007, cuyo contenido es de observancia y aplicacién preferente respecto del Acuerdo
por el que se adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, por ser una
disposicién contenida en una ley, en virtud de la jerarquia de normas que rige en nuestro orden
juridico nacional y que establece el articulo 133 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se dejé sin efectos a la multicitada especificacién. El referido articulo 60 Ter, a la letra
establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turfsticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

Con base en todo lo anterior, la construccién de obras civiles con materiales que no son de la regién
previstas en el proyecto a una distancia de menos de 20 metros, a pesar de construirse en sobre un
relleno, no seria ambientalmente viable y generaria un riesgo de dafic ambiental, pues no se ofrecen
mayes [sic] elementos y estudios que garanticen la integralidad del humedal costero y su flujo
hidrolégico, asi como su zona de influencia, entre otros aspectos, por lo que en términos de los
principios preventivo y precautorio, se solicita que se respete la franja de 100 metros contenida en
la NOM-022-SEMARNAT-2003, que es coherente con lo estipulado por el articulo 60 TER de la
LGVS y demds legislacién aplicable a la proteccién de los humedales. Lo anterior, con independencia
de lo argumentado por la promovente respecto de la vinculacién de su proyecto con el referido
precepto legal, ya que solo se limita a manifestar que:

“no se realizardn acciones que impliquen la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier actividad
que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, de ecosistema y su zona de influencia; se
mantienen las dreas de manglar y con ello las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje, toda vez que como se ha indicado, no se removerd el drea de manglar
existente fuera del predio; no se realizan acciones que comprometan los procesos biolégicos que se
desarrollan en ese espacio; las obras propuestas al interior del predio no inciden en las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona de playa, los corales, por lo que no se prevén cambios en
dichos ecosistemas y sus servicios ecolégicos.”

Como ya se ha dicho, la importancia de la maxima proteccién a los humedales, radica en que son
indispensables por los innumerables beneficios y servicios ambientales o ecosistémicos que brindan a
la humanidad, desde suministro de agua dulce, alimentos, son cunas de biodiversidad, hasta el
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procurar la integridad de ese ecosistema. De tal forma, que entre las especificaciones mds
importantes que la citada Norma oficial establece, se encuentranla 4.1, 4.14, y la 4.16, mismas que
son del tenor literal siguiente:

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcion de flujo o desvié de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecolégica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos
en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover la
regeneracién del humedal costero.

4.14 La construccién de vias de comunicacién aledafias, colindantes o paralelas al flujo del humedal
costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se deberd
dejar una franja de proteccién de 100 m (cien metros) como minimo la cual se medird a partir del
limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion
nativa que garanticen su estabilidad.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion
en la cual no se permitird actividades productivas de apoyo.

De acuerdo a las especificaciones anteriormente citadas, queda prohibido cualquier tipo de
actividad productiva, sea urbana o alguna otra que colinde con la vegetacién de un humedal
costero, estableciendo que se deberd dejar una franja minima de 100 metros respecto al limite de la
vegetacién del humedal.

Ahora bien, la promovente invoca y pretende que se aplique para beneficio de su proyecto la
excepcién contenida en la especificacién 4.43 e la norma oficial que nos ocupa, para lo cual propone
unas medidas que presume como adecuadas, para lo cual propone unas medidas que presume como
adecuadas para cumplir con lo que dicha especificacién indica. Sin embargo, se considera que la
emisién posterior de la especificacién 4.43 es u claro ejemplo de contravencion al principio de NO
REGRESION O DE PROHIBICION DE RETROCESO AMBIENTAL., que dispone que las leyes
nacionales no debieran ser revisadas si esto implicara retroceder respecto a los niveles de
proteccién ambiental alcanzados con anterioridad. Se considera que es una regresién, porque la
citada especificacién estd redactada y formulada de una forma que carece de certeza y objetividad,
que es precisamente lo que una NOM debe establecer. Esto, porque se limita a establecer una
excepcién demasiado ambigua sefialando que solo con que en la MIA o en el informe preventivo,
seglin sea el caso, “se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente”, sin establecer mayores
elementos o requisitos, y lo mds grave, es que deja fuera algdn tipo de franja o zona de
amortiguamiento o seguridad que sirva de barrera de proteccién de la integralidad de los humedales
costeros. Esto es sumamente preocupante, ya que se sabe que debido a la fragilidad y complejidad
de los flujos hidrolégicos, del ecosistema y su zona de influencia, de su productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosistema, entre otros aspectos, los manglares habian sido
protegidos con una zona de amortiguamiento para protegerlos y que se establecieron en la
multicitada NOM-022-SEMARNAT-2003, considerando los 100 metros de distancia entre la
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Articulo 99.- Los criterios ecoldgicos para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo
se consideraran en:

[..]
Il. La fundacién de centros de poblacién y la radicacién de asentamientos humanos;

IIl. El establecimiento de usos, reservas y destinos, en los planes de desarrollo urbano, asi como en
las acciones de mejoramiento y conservacién de los centros de poblacién;

[.]
X. El otorgamiento y la modificacién, suspensién o revocacién de permisos de aprovechamiento

forestal;

[.]
Xll. La formulacidn de los programas de ordenamiento ecolégico a que se refiere esta Ley.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que la construccién en zonas fragiles y de gran relevancia
ambiental, por la variedad de servicios ambientales que brinda, como lo son los humedales costeros,
genera en automdtico nuevas dreas de riesgo para la gente que llegue a habitar esas zonas, ante el
constante riesgo de fendmenos meteoroldgicos extraordinarios. Por lo que en este caso, ademds
proteger la fragilidad del ecosistema también se debe considerar el riesgo que representa la
construccién de nuevos centros de poblacién donde, en principio, no es vocacién natural, reduce la
capacidad de soporte y aumentan las externalidades en perjuicio del ecosistema.

Analisis de esta Delegacidon Federal: En lo que respecta al cumplimiento de los
numerales 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
Especificaciones para la Preservacién, Conservaciéon, Aprovechamiento
Sustentables y Restauracién de los Humedales Costeros en Zonas de Manglar,
publicada en el D.O.F. el dia 10 de abril de 2003, en la cual la especificacion 4.16
establece que “Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o
colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo”. El 07 de mayo de 2004 se publicé en el D.O.F.
el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la norma oficial mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zonas de manglar, la cual dice “la prohibicién de
obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso
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control de crecidas, recarga de aguas subterrdneas y mitigacién del cambio climdtico, por lo que se
debe evitar al mdximo la intromisién de alguna obra o actividad que repercute su funcionalidad. Que
a pesar de no planearse alguna obra permanente sobre el humedal y su vegetacion, lo cierto es que
siempre se debe procurar la minima afectacién. Esto, debido a la naturaleza de los danos
ambientales que suele ser dindmica y generados por diversas causas directas o indirectas que al
momento de conjugarse provocan una afectacién o alteracién. Es decir, el humedal de presencia
inmediata exige la implementacién de medidas que minimicen los impactos que tendrd todo el
ecosistema y no solo la superficie de su proyecto, siendo esta una percepcién limitada. No se debe
subestimar la fragilidad del ecosistema. Es por ello que se insiste en la aplicacién de la especificacién
4.13 de la NOM-022-SEMARNAT-2033, asi como lo previsto por el articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre para garantizar los servicios ambientales que el humedal provee, con base
en los principios preventivos y precautorios.

Asimismo, se considera pertinente que esa autoridad reguladora al momento de resolver la
evaluacién de impacto ambiental aplique los criterios ecoldgicos para la preservacion y
aprovechamiento sustentable del suelo que la LGEEPA establece en su articulo 98 y 99, a fin de
garantizar que el uso de suelo sea compatible con su vocacién natural, evitando la alteracién del
equilibrio de los ecosistemas; que se mantenga su integridad fisica y su capacidad productiva,
evitando prdcticas que favorezcan la erosién, degradacién o modificacién de las caracteristicas
topogrdficas, con efectos ecolégicos adversos. Los referidos preceptos establecen:

Articulo 98.- Para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los
siguientes criterios:

1. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas;

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva;

. Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la erosion,
degradacién o modificacién de las caracteristicas topogrdficas, con efectos ecoldgicos
adversos;

IV. En las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, deberdn
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacién
natural;

V. Enlas zonas afectadas por fenémenos de degradacién o desertificacién, deberdn llevarse a
cabo las acciones de regeneracién, recuperacién y rehabilitacién necesarias, a fin de
restaurarlas, y

VI. La realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracién, recuperacién y
restablecimiento de su vocacién natural.
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Muchos de los impactos proyectados para las zonas costeras, principalmente las del caribe, se estdn
presentando hoy en dia, por lo que existen grupos de expertos que se han dado a la tarea de
proponer medidas de mitigacién y proteccién a fin de reducir la vulnerabilidad de la infraestructura
de las zonas costeras,. Mediante criterios de planeacién urbana, que se recomienda sean incluidos
por las ciudades que se encuentran en estas dreas de alto riesgo.

El Servicio Nacional de Océanos de Estados Unidos, NOAA'S por sus siglas en inglés, ha propuesto
una serie de medidas de adaptacién al cambio climdtico respecto al ordenamiento territorial y la
planeacién de infraestructura costera en el capitulo cuarto de este documento, presenta una serie
de recomendaciones respecto a la regulacién que es necesario incluir en la construccion han
reducido la destruccién causad por los fenémenos meteoroldgicos extremos. Entre los lineamientos
revisados en cada pais se encuentran:

. Mejorar las técnicas de construccién, tales como conexiones mds fuertes (en la cumbrera,
entre las vigas y la placa superior, entre el piso y la base, en la base de la fundacion),
tornillos/clavos largos, correas de huracdn y materiales para techos fuertes;

. Modificar los disefios de ingenierfa para concluir las proyecciones de cambio climdtico, en
particular para la elevacién del nivel del mar, ademds de los datos histéricos utilizados
habitualmente;

. Limitar la instalacién de nuevas estructuras en dreas peligrosas, lo que restringe la
construccién de nuevos edificios publicos en dichas dreas,

. Las estructuras elevadas en dreas de alto riesgo (por ejemplo, piloteadas) a través de la
designacién de las elevaciones de suelo maximas, profundidades de pilotes y los requisitos de
refuerzo; y

. Afadir las especificaciones adicionales para garantizar que los nuevos edificios se

construyen para soportar mejor el viento y las inundaciones.

Otra de las recomendaciones hechas por el NOAA's, es introducir regulaciones para eliminar
gradualmente el desarrollo en las zonas de alto riesgo, ademds de los cédigos de construccion
revisadas para la calidad y ubicacién de nuevas estructuras, las regulaciones deben ser incluidas
para la calidad y ubicacién de nuevas estructuras, las regulaciones deben ser incluidas para
planificar una retirada estratégica de desarrollo existente ubicada en las llanuras aluviales, las
zonas costeras bajas y las zonas de alto riesgo a lo largo de la costa. Estas regulaciones deben

considerar:
e Prohibir la construccién de estructuras de proteccion en zonas de alto riesgo sensibles;
\’;\0 @ ';f,
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se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente”.

Si bien el proyecto no cumple con la especificacion 4.16 respecto a la distancia
minima del limite de la vegetacién y las obras y actividades del proyecto, en apego
al numeral 4.43 de la citada Norma, la promovente mencion6 que se llevaran a
cabo medidas de compensacién en beneficio del manglar (pag. 81 y 82 Cap. il
MIA-P), considerando las siguientes actividades:

1.- Cooperar activamente con las autoridades municipales sobre los programas
relacionados en beneficio del manglar.

2.- Establecer una campana interna del proyecto de difusién ambiental sobre la
importancia del manglar y su mantenimiento.

3.- Retiro de residuos sélidos, basura que pudiera estar en el borde lagunar
colindante al predio y que pudiera influir sobre el area de manglar indicada.

4.- Instrumentacién de acciones de educacion ambiental, como colocacién de
letreros ilustrativos que contengan la biologia de las especies de manglar
predominante, caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

5.- Prohibir todo tipo de obras o actividades que pudieran inferir negativamente
sobre el area de manglar objeto de la presente vinculacién.

VULNERABILIDAD ANTE EL CAMBIO CLIMATICO

Con mayor frecuencia se han observado en costas mexicanas los impactos causados por el cambio
climdtico. Los cuales son avalados por el Panel Intergubernamental de Cambio Climdtico, el cual
establece que la erosién de las playas y el aumento en la fuerza de los fenémenos meteorolégicos
gue con mayor frecuencia entran a territorio continental.

El estudio de SECTUR-CONACYT determino que segun la clasificacién de dreas inundables por
marea de tormenta, el predio en el cual se propone la construccién de Condominios Torres Doradas,
tiene la posibilidad de una amplitud de la marea de una tormenta de 2.01 a 3.5 metros, ubicado en
la categoria de alta, estimado para un huracdn tipo 4, un nivel de lo que fue el huracan Wilma en
2006.

Evidencia de esta alta vulnerabilidad a la marea de tormenta estdn los estragos causados por el
huracan Wilma en 2005, fenémeno hidrometeoroldgico que causo dafos en zonas las [sic] zona
costera de Cancin por mds de 1,752 millones de ddlares. A causa del cambio climdtico se estd
presentando un aumento anual en el nivel del mar asi como un incremento en la frecuencia de
fenémenos meteoroldgicos de alta intensidad.
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Articulo 20 Bis 5. Los procedimientos bajo los cuales seran formulados, aprobados, expedidos,
evaluados y modificados los programas de ordenamiento ecolégico local, serdn determinados en las
leyes estatales o del Distrito Federal en la materia, conforme a las siguientes bases:

I.- Existird congruencia entre los programas de ordenamiento ecolégico marinos, en su caso, y
general del territorio y regionales, con los programas de ordenamiento ecolégico local;

Il.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local cubrirén una extensién geogrdfica cuyas
dimensiones permitan regular el uso del suelo, de conformidad con lo previsto en esta Ley;

IV.- Las autoridades locales haran compatibles el ordenamiento ecolégico del territorio y la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos, incorporando las previsiones
correspondientes en los programas de ordenamiento ecolégico local, asi como en los planes o
programas de desarrollo urbano que resulten aplicables.

Asimismo, los programas de ordenamiento ecolégico local preverdn los mecanismos de coordinacion,
entre las distintas autoridades involucradas, en la formulacién y ejecucién de los programas;

Articulo 98.- Para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los
siguientes criterios:

I.  El uso del suelo debe ser compatible con su vocacién natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva;

HI. Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la erosién, degradacién o
modificacién de las caracteristicas topograficas, con efectos ecoldgicos adversos;

IV. En las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacién
natural;

V. En las zonas afectadas por fenémenos de degradacién o desertificacién, deberan llevarse a
cabo las acciones de regeneracién, recuperacién y rehabilitacién necesarias, a fin de
restaurarlas, y

VI. La realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracidn, recuperacién y
restablecimiento de su vocacién natural.

Articulo 99.- Los criterios ecoldgicos para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo
se considerardan en:

[..]

Il. La fundacién de centros de poblacién y la radicacion de asentamientos humanos;

HI. El establecimiento de usos, reservas y destinos, en los planes de desarrollo urbano, asi como en
las acciones de mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion;
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. Prohibicién de la reconstruccién de la propiedad dafiada por la tormenta en zonas de alto
riesgo, y

* La propiedad de la tierra acondicionada en zonas de alto riesgo de caducar cuando un
propietario muere o cuando los niveles del mar llequen a un punto en particular a lo largo del
mapa.

Si consideramos los criterios de mitigacién y proteccién de zonas vulnerables propuestos por el
Servicio Nacional de Océanos de Estados Unidos, mds los estudios por SECTUR-CONACYT, nos
damos cuenta que el incremento de niveles en Condominios Torres Doradas, repercutird en el
mediano a largo plazo en las condiciones de seguridad y salud tanto de la poblacién que en el habite,
como del ecosistema marino terrestre de la zona, por lo que las alturas en la zona hotelera deberdn
ir en un decremento al ser una zona de alto riesgo y sensibilidad. Por lo que es necesario que la
promovente se apegue a los valores permitidos por el Programa de Desarrollo Urbano de Cancdn.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Con base al andlisis realizado con el
Sistema de Informaciéon Geografica para la Evaluacion de Impacto Ambiental
(SIGEIA) se tiene que el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED)
en el tema “Municipio con riesgo a inundacion” cataloga al municipio de Benito
Juarez con un grado de inundacién BAJO por lo que no se considera una zona
vulnerable, asimismo en la pagina 22 de la MIA-P |a promovente manifiesta que
la cimentacién se realizara en base a la informacion proporcionada por un estudio
de mecanica de, por lo que las medidas tomadas y la informacion resultante del
analisis no se considera al proyecto vulnerable.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Articulo 20 Bis 4. Los programas de ordenamiento ecolégico local seran expedidos por las
autoridades municipales, y en su caso del Distrito Federal, de conformidad con las leyes locales en
materia ambiental, y tendrdan por objeto:

I. Determinar las distintas dreas ecolégicas que se localicen en la zona o regién de que se trate,
describiendo sus atributos fisicos, bibticos y socioeconémicos, asi como el diagnostico de sus
condiciones ambientales, y de las tecnologias utilizadas por los habitantes del drea que se
trate;

II. Regular, fuera de los centros de poblacién, los usos de suelo con el propésito de proteger el
ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales
respectivos, fundamentalmente en la realizacién de actividades productivas y la localizacién
de asentamientos humanos, y

111 Establecer los criterios de regulacién ecoldgica para la proteccion, preservacién, restauracion
y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacién, a
fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondiente.

a2
A ‘-’,\
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XXXIV. Vulnerabilidad: Nivel a que un sistema es susceptible, o no es capaz de soportar los efectos
adversos del Cambio Climdtico, incluida la variabilidad climdtica y los fenémenos extremos. La
vulnerabilidad estd en funcién del cardcter, magnitud y velocidad de la variacién climdtica a la que
se encuentra expuesto un sistema, su sensibilidad, y su capacidad de adaptacion.

[..]

Articulo 26. En la formulacién de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los

principios de:

I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los ecosistemas y los elementos naturales que los
integran;

II. Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad en general, en la realizacién de acciones para la
mitigacién y adaptacién a los efectos adversos del cambio climdtico;

. Precaucién, cuando haya amenaza de dafio grave o irreversible, la falta de total certidumbre
cientifica no deberd utilizarse como razén para posponer las medidas de mitigacién y adaptacién
para hacer frente a los efectos adversos del cambio climdtico;

IV. Prevencibén, considerando que ésta es el medio mds eficaz para evitar los dafios al medio
ambiente y preservar el equilibrio ecoldgico ante los efectos del cambio climdtico;

V. Adopcién de patrones de produccién y consumo por parte de los sectores publico, social y privado
para transitar hacia una economia de bajas emisiones en carbono

[..]

XI. Conservacién de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los humedales, manglares,
arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios ambientales, fundamental para
reducir la vulnerabilidad, y

Articulo 27. La politica nacional de adaptacién frente al cambio climdtico se sustentard en

instrumentos de diagnéstico, planificacién, medicién, monitoreo, reporte, verificacién y evaluacién,

tendrd como objetivos:

e Reducir la vulnerabilidad de la sociedad y los ecosistemas frente a los efectos del cambio
climatico;

s Fortalecer la resiliencia y resistencia de los sistemas naturales y humanos;

« Minimizar riesgos y dafios, considerando los escenarios actuales y futuros del cambio climdtico

Andlisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacién Federal coincide en la
importancia de apegarse a la politica nacional de adaptacidn al cambio climatico, sin
embargo este comentario va en sentido de la conservacién del manglar como un
ecosistema prioritario para conservar, sin embargo, derivado de la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV, se advirtio que dentro del
predio no se desarrolla un ecosistema de manglar, sin embargo, hay una comunidad
de manglar a menos de 100 metros de distancia de las obras y actividades del
proyecto, asi como que se advirti6 en la zona federal propagulos de mangle rojo
(Rhizophora mangle), por lo cual la promovente se ajusta a lo establecido en la
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[.]

X. El otorgamiento y la modificacién, suspensién o revocacion de permisos de aprovechamiento
forestal;

[.]

XIl. La formulacién de los programas de ordenamiento ecoldgico a que se refiere esta Ley.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se ajusta a lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 27
de febrero de 2014, asi como en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancin, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030), publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de octubre
de 2014, como se analizard mas adelante en el Considerando Xl incisos Ay B.

Ley General de Cambio Climatico (“LGCC")

La Comisién de Cooperacién Ambiental, organizacién intergubernamental que apoya la agenda
ambiental conjunta de Canadd, Estados Unidos y México para hacer, mds sustentable la economia
de América del Norte, enfrentar el cambio climdtico mediante el fomento de economias bajas en
carbono y proteger el medio ambiente y la salud de sus habitantes, mediante su articulo “El
‘Carbono Azul’ en América Latina”, describe que le carbono que captan y almacenan los
ecosisternas costeros-marismas, humedales intermareables, lagos de pasto marino y manglares-
se agrupo como “Carbono Azul”, reconociendo que los ecosistemas de almacenamiento de Carbono
Azul prestan un servicio ambiental para la mitigacién el cambio climdtico al captar y almacenar
carbono. Su degradacién y pérdida, no obstante, resultan en un doble impacto: no solo mengua su
capacidad para seguir captando carbono, sino que el carbono que han almacenado se libera y
contribuye a incrementar los niveles de gases de efecto invernadero en la atmosfera y a una mayor
acidificacién de las aguas litorales.

Es por ello que se solicita que esa delegacién, al momento de la emisién de la resolucién
correspondiente, considere los siguientes preceptos previstos en la LGCC y demds aplicables de la
referida Ley:

Articulo 2o0. Esta ley tiene por objeto:

[..]

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacién y los ecosistemas del pais frente a los efectos adversos
del cambio climdtico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al
fenémeno.

[.]

Articulo 3o0. Para efectos de esta Ley se entenderd por:

[.]
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Capitulo 17.Proteccion de los océanos y de los mares de todo tipo,
incluidos los mares cerrados vy semicerrados, y de las zonas costeras,
y proteccion, utilizacién racional y desarrollo de sus recursos vivos.

17.1 El medio marino, a saber, los océanos, todos los mares y las zonas costeras adyacentes,
constituye un todo integrado que es un componente esencial del sistema mundial de sustentacion de
la vida y un valioso recurso que ofrece posibilidades para un desarrollo sostenible. El derecho
internacional, reflejado en las disposiciones de la Convencién de las Naciones Unidas sobre el
Derecho del Mar*... establece los derechos y las obligaciones de los Estados y proporciona la base
internacional en que se fundan la proteccién y el desarrollo sostenible del medio marino y costero y
sus recursos. Ello exige nuevos enfoques de la ordenacién y el desarrollo del medio marino y las
zonas costeras en los planos nacional, subregional, regional y mundial, que deben ser integrados en
su contenido y estar orientados hacia la previsién y la prevencion...

A. Ordenacién integrada y desarrollo sostenible de las zonas costeras y las zonas
marinas, entre ellas las zonas econémicas exclusivas

Bases para la accién

17.5 Los Estados riberefios se comprometen a proceder a una ordenacién integrada y a un
desarrollo sostenible de las zonas costeras y del medio marino sujetos a su jurisdiccién nacional.
Para tal fin es necesario, entre otras cosas:

a) Crear un proceso integrado de formulacién de politicas y adopcién de decisiones, en que
participen todos los sectores interesados, para fomentar la compatibilidad y el equilibrio entre los
distintos usos;

d) Adoptar enfoques preventivos y precautorios en la planificacién y la ejecucién de proyectos, de
forma que incluyan la evaluacién previa y la observacién sistemdtica de los efectos ambientales...

f) Dar a las personas, los grupos y las organizaciones interesados, en la medida de lo posible, acceso
a la informacién pertinente y oportunidades de que sean consultados y participen en la planificacién
y en la adopcién de decisiones en los planos apropiados.

17.6 Cada Estado riberefio deberia considerar la posibilidad de establecer, o cuando sea necesario
reforzar, los mecanismos de coordinacién apropiados (tales como un organismo de planificacién de
politica de alto nivel) para la ordenacién integrada y el desarrollo sostenible de las zonas costeras y
las zonas marinas y de sus recursos, tanto en el plano local como en el nacional. Tales mecanismos
deberian incluir la consulta, segun proceda, con el sector académico y el sector privado, las
organizaciones no gubernamentales, las comunidades locales, los grupos de usuarios de los recursos
y las poblaciones indigenas. Esos mecanismos nacionales de coordinacién podrian permitir, entre
otras cosas, lo siguiente:

d) Evaluacién previa del impacto ambiental, observacién sistematica y seguimiento de los grandes
proyectos e incorporacién sistemdtica de los resultados en el proceso de adopcién de decisiones;

Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 30 de 108




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
~ Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurscs Naturales

OFICIO NUM.: 04/5GA/1405/15 /(1

especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 lo cual se analizard mas
adelante en el apartado de la vinculacién con dicho instrumento normativo.

(i). Declaracién de Rio sobre el medio ambiente y el desarrollo

PRINCIPIO 1.- Los seres humanos constituyen el centro de las preocupaciones relacionadas con el
desarrollo sostenible. Tienen derecho a una vida saludable y productiva en armonia con la
naturaleza.

PRINCIPIO 3.- El derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que responda equitativamente a
las necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones presentes y futuras.

PRINCIPIO 4.- A fin de alcanzar el desarrollo sostenible, la proteccién del medio ambiente debera
constituir parte integrante del proceso de desarrollo y no podra considerarse en forma aislada.
PRINCIPIO 10.- El mejor modo de tratar las cuestiones ambientales es con la participacién de todos
los ciudadanos interesados, en el nivel que corresponda. En el plano nacional, toda persona deber
tener acceso adecuado a la informacién sobre el medio ambiente de que dispongan las autoridades
publicas, incluida la informacién sobre los materiales y las actividades que encierran peligro en sus
comunidades, asi como la oportunidad de participar en los procesos de adopcién de decisiones. Los
Estados deberdn facilitar y fomentar la sensibilizacién y la participacién de la poblacién poniendo la
informacién a disposicién de todos...

PRINCIPIO 15.- Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente
el criterio de preocupacién conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dafio grave o
irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la
adopcién de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medio
ambiente.

PRINCIPIO 17.- Deber emprenderse una evaluacién del impacto ambiental, en calidad de
instrumento nacional, respecto de cualquier actividad propuesta que probablemente haya de
producir un impacto negativo considerable en el medio ambiente y que esté, sujeta a la decisién de
una autoridad nacional competente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proceso de evaluacion de impacto
ambiental es una herramienta de caracter preventivo, y como establece el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y su
objetivo es establecer las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas aplicables para proteger al
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente.

(ii) Agenda 21

~
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~ Reconociendo que la naturaleza mundial del cambio climdtico requiere la cooperacién mds amplia
posible de todos los paises y su participacién en una respuesta internacional efectiva y sus
apropiada, de conformidad con sus responsabilidades comunes pero diferencias, sus capacidades
respectivas y sus condiciones sociales y econémicas;

Articulo3: Las partes, en las medidas que adopten para lograr el objetivo de la convencion y aplicar
sus disposiciones, se guiaran, entre otras cosas, por lo siguiente:

1. Las partes deberian proteger el sistema climdtico en beneficio de las generaciones presentes y
futuras, sobre la base de la equidad y de conformidad con sus responsabilidades comunes pero
diferenciadas y sus respectivas capacidades. Ne consecuencia. Las partes que son paises
desarrollados deberian tomar la iniciativa en lo que respecta a combatir el cambio climatico y sus
efectos adversos.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: El proceso de evaluacion de impacto
ambiental es una herramienta de caracter preventivo, y como establece el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y su
objetivo es establecer las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas aplicables para proteger al
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIII. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el
proyecto, pretende localizarse en el poligono de 0.32 Ha, a efecto de desarrollar un
condominio para la construccién y operacién de 14 viviendas (con cocina, comedor,
sala de estar, terraza, sala de T.V,, bafio de visitas, 4 recamaras con bafo, cuarto de
servicio con bafio y cuarto de maquinas), distribuidas en 2 torres de 7 niveles cada
una con equipamiento y servicios.

El proyecto comprende un poligono de 3,284.2 m? localizados al interior del
condominio “Isla Dorada”, tal y como se desglosa en la siguiente tabla:

POLIGONO DEL PROYECTO Superficie
m2 Ha
Predio 4 del Lote 18-04-13-03- 2,538.535 0.25
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Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal coincide en la
importancia de preservar los ecosistemas costeros y que el desarrolio de proyectos
se apegue a lo establecido en los instrumentos juridicos vigentes, lo cual es
analizado en los Considerando X y Xl del presente oficio. Por otro lado, segin lo
establecido en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiental, esta autoridad a solicitud de cualquier persona de la
comunidad, podra llevar a cabo una consulta piblica, asi como lo establecido en el
articulo 24 del Reglamento de esta misma Ley en Materia de Impacto Ambiental,
esta autoridad puede solicitar la opinidn técnica de alguna dependencia o entidad
de la Administracién Publica Federal, cuando por el tipo de obra o actividad asi se
requiera. En relacién a la consulta de las comunidades indigenas, también forma
parte del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, segin lo establecido
en el articulo 2 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi
como en el articulo 169 del Convenio la Organizacion Internacional del Trabajo
(OIT).

(iii). Decreto de promulgacién de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el
Cambio Climatico

Reconociendo que los cambios del clima de la Tierra y sus efectos adversos son una preocupacion
comun de toda la humanidad;

Preocupadas por que las actividades humanas han ido aumentando sustancialmente las

- concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmoésfera, y porque ese aumento intensifica

el efecto invernadero natural, lo cual dard como resultado, en promedio, un calentamiento adicional
de la superficie y la atmésfera de la Tierra y puede afectar adversamente a los ecosistemas
naturales y a la humanidad;

Tomando nota de que, tanto histéricamente como en la actualidad, la mayor parte de las emisiones
de gases de efecto invernadero del mundo, han tenido su origen en los pafses desarrollados, que las
emisiones per cdpita en los paises en desarrollo son todavia relativamente reducidas y que la
proporcién del total de las emisiones originada en esos paises aumentard para permitirles satisfacer
a sus necesidades sociales y de desarrollo;

Conscientes de la funcién y la importancia de los sumideros y los depdsitos naturales de gases de
efecto invernadero para los ecosistemas terrestres y marinos;

Tomando nota de que hay muchos elementos de incertidumbre de las predicciones del cambio
climdtico, particularmente en lo que respecta a sus distribucién cronolégica, su magnitud y sus
caracteristicas regionales;
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Las caracteristicas ambientales de una zona, se conforman por la integracién de los distintos
elementos del medio fisico, asi como del medio biolégico. En los siguientes apartados de este capitulo
se presenta la descripcién relativa al medio fisico, descripcién que para fines de este documento
corresponderdn a: tipo de clima, temperatura, precipitacién, intemperismos severos, vientos,
geomorfologia, edafologia, relieve, hidrologia asi como fisiografia.

Clima

£l clima predominante en el Estado de Quintana Roo, es de tipo tropical cdlido subhimedo, con
lluvias en verano. La precipitacién media anual corresponde a 900 mm.La temporada de lluvia
comprende de mayo a octubre, presentdndose los niveles mdximos de precipitacion entre junio y
septiembre. La temporada de estiaje comprende los meses de noviembre a abril. La temperatura
media anual es de 25 °C y la evaporacién potencial media anual de 1,650 mm.

Por su parte, a la zona de estudio le corresponden los siguientes atributos climdticos: el clima es
cdlido subhtimedo, con lluvias todo el afio, pero presentandose mayores abundancias en verano. De
acuerdo a la clasificacién de Kéepen, modificada por Garcia (1968) la clasificacién del clima
mencionado es: AX(wo)iw”.

La temperatura mdxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mds calidos puede
llegar a alcanzar los 39°C. En invierno, durante los meses de noviembre a marzo, las temperaturas
mds bajas oscilan entre 24°C y 25°C. La temperatura media anual para la zona es de 27°C, con
oscilacién de 4.5°C., ésta baja variacién, permite considerar un clima de tipo isotermal. La escasa
oscilacién térmica sugiere que la marcha de la temperatura sea de tipo “Ganges” (Negrete, 1988).

La precipitacién total anual estd por encima de los 1,500 mm. Esta precipitacion a pesar de estar
presente todo el afio, no ocurre en las mismas cantidades. Durante la temporada de lluvias, de junio
a diciembre, se aporta el 75% del total con un valor de precipitacién media en conjunto de 830 mm.
A diferencia, en la temporada seca, de enero a mayo se aporta el 25% de la precipitacién total
anual, registrandose un valor de precipitacién media en conjunto de 280 mm.

Humedad Relativa.

Las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacién/temperatura es
mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como
consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimientos medio anuales de 0-
20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracién para la zona es de 800 a 1,100 mm anuales.

Huracanes.

Por su situacién geogrdfica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de fenémenos
meteorolbgicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera especifica corresponde con la zona
de mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El 46% de los huracanes que tocaron
costas mexicanas en un periodo de 50 afios, pasaron por Quintana Roo. Las costas del estado han
sido tocadas por 33 huracanes en los Ultimos 22 afios, siendo las dreas mas afectada la zona norte
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UP3 (el predio)
Zona Federal Maritimo 745,727 0.074
Terrestre (ZFMT)
Total 3,284.2 0.32

El proyecto, pretende localizarse en el poligono de 0.32 Ha, a efecto de desarrollar
un condominio para la construccién y operacion de 14 viviendas distribuidas en 2
torres de 7 niveles cada una con equipamiento y servicios.

En su conjunto los elementos que integran el proyecto en el poligono tendra una
superficie de aprovechamiento de 0.223 Ha y de areas verdes 0.105 Ha. El
desglose de los elementos que componen el proyecto se indica en el capitulo Il del
presente documento.

Los elementos que integran el proyecto son los siguientes:

. % con respecto al
Concepto Superficie (m?) predio
Torres de vivienda 71512 21.77
Accesos 176.54 5.38
Asador 30.69 0.93
Asoleadero 178.45 5.43
Alberca 107.45 3.27
Rotonda 63.62 1.94
Estacionamiento 84.22 2.56
Rampa de acceso 83.71 2.55
Andadores 703.56 21.44
Piedraplen 10 88.03 2.68
Subtotal de areas de ocupacién 2,231.39 67.94
Subtotal de Areas verdes (jardines) 1,052.87 32.06
Total ' 3,284.2 100.00

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, las
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el

sitio del proyecto, son las siguientes:

Aspectos abioticos

ﬁ""" te,
R
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distingue por una amplia red de oquedades y depresiones como cenotes, los cuales tienen un papel
importante en la dindmica hidrogeoldgica de la region. '

Relieve.

La superficie estatal forma parte de la provincia Peninsula de Yucatdn. Existe una llanura que
domina el oriente y norte del estado y al occidente un lomerio conformado por rocas sedimentarias
(se forman en las playas, los rios y océanos y en donde se acumulen la arena y barro), en esta zona
se encuentra el cerro los Chinos con 370 metros sobre el nivel del mar (msnm), siendo la mayor
altitud del estado.

Edafologia

Unidad Rendzina (simbolo: E), ruido; connotativo de suelos somerosque producen ruido con el arado
por su pedregosidad. Son suelos con menos de 50 cm de espesor que estan encima de rocas duras
ricas en cal. La capa superficial es algo gruesa, oscura y rica en materia orgdnica, y nutrientes. El uso
forestal de estos suelos depende de la vegetacion que presenten. Son moderadamente susceptibles
a la erosién y no tienen subunidades.

Unidad Litosol (simbolo: 1), piedra; literalmente, suelo de piedra. Son suelos muy delgados, su espesor
es menor a 10 cm, y descansa sobre un estrato duro y continuo, tal como roca, tepetate o caliche.
Son los suelos mds abundantes del pais pues ocupan 22 de cada 100 hectdreas de suelo. Se
encuentran en todos los climas y con muy diversos tipos de vegetacion.

Unidad Luvisol (simbolo: L), lavar; literalmente, suelo con acumulacién de arcilla. Son suelos con
mucha arcilla acumulada en el subsuelo. La vegetacién es generalmente de bosque o selva y se
caracterizan por tener un enriquecimiento de arcilla en el subsuelo. Son frecuentemente rojos o
amarillentos, aunque también presentan tonos pardos, que no liegan a ser obscuros.

Unidad Vertisol (simobolo: V), del latin vertere, voltear; literalmente, suelo que se revuelve o que se
voltea. Son suelos muy arcillosos en cualquier capa a menos de 50 cm de profundidad; en época de
secas tienen grietas muy visibles a menos de 50 cm de profundidad, siempre y cuando no haya riego
artificial. Estos suelos se agrietan en la superficie cuando estdn muy mojados. Para la cuenca se
identificé la subunidad Vertisol pélico (simbolo: Vp), del griego plinthos: ladrillo. Suelos con una capa
de color blanco o amarillo con manchas rojas muy notables que se endurecen si quedan expuestas
permanentemente al aire; se trata de un Vertisol muy oscuro.

Unidad Gleysol (simbolo: G): pantano; literalmente, suelo pantanoso. Son suelos que se encuentran
en zonas donde se acumula y estanca el agua la mayor parte del afio dentro de los 50 cm de
profundidad. Se caracterizan por presentar, en la parte donde se saturan con agua, colores grises,
azulosos o verdosos, que muchas veces al secarse y exponerse al aire se manchan de rojo. Son. Para
la cuenca se identificé la subunidad Gleysol vértico (simbolo: Gv), del latin yerto: voltear. Son suelos
que cuando estdn secos presentan grietas notables en alguna parte del subsuelo.
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asi como el centro del estado. La temporada de estos eventos abarca desde junio a noviembre,
siendo septiembre el mes mas critico.

Los huracanes, que son el fendmeno mds catastréfico, se forman a partir de una tormenta frente a
las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra en el Atldntico oriental, que después de atravesar
América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte para dirigirse a las costas de Florida.

Como un efecto secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad de drboles y
arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo que puede generar
incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada de estiaje.

Depresiones y tormentas tropicales.
Estos fenémenos son similares en temporada, estructura y comportamiento a los huracanes, solo
que no desarrollan velocidades de viento tan altas.

Nortes.

Estos son masas de aire hiimedas y frias que provienen del norte del Océano Atldntico, asi como del
continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de agua acompafiadas de
vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la temperatura local considerablemente. Estos
fendmenos se presentan en los meses de noviembre a febrero, y eventualmente hasta marzo.

Independientemente de que se trate de huracdn, tormenta tropical o norte, estos fenémenos son
importantes agentes en la modificacién de las Costas de Quintana Roo. La fuerza del embate,
ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas ademds, se presentan en extensiones
considerables. Las comunidades vegetales costeras, en particular la duna y el manglar sufren
rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal marina, de tal forma que se modifica
temporalmente el paisaje.

Vientos.

Los vientos alisios predominan durante todo el afio, con una direccién durante el primer semestre del
afio (enero-mayo) Este-Sureste y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el lapso de junio a
septiembre los vientos mantienen una direccién hacia el Este, incrementando su velocidad promedio
a 3.5 m/s. En los meses de noviembre y diciembre la direccién de los vientos cambia hacia el norte y
presenta velocidades de 2 m/s, lo que coincide con la temporada de huracanes.

Fisiografia.

Puerto Morelos forma parte de la provincia fisiogrdfica Peninsula de Yucatdn (Raizs, 1964)
denominada “Plataforma Calcdrea de Yucatdn” la cual, se caracteriza por ser una superficie
sensiblemente plana, principalmente en la parte norte. Esta plataforma de roca calcdrea de origen
marino data del periodo Terciario (Butterlin y Bonet, 1963).

El Sistema Ambiental del proyecto, forma parte a su vez de la subprovincia Carso Yucateco que se ﬁ
.. define como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea. Su topografia cdrstica se /
e w%,

.‘mw(
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constituida por calizas fosiliferas en su base, y calizas compactas y calizas arenosas hacia su cima.
El gran desarrollo de conductos de disolucién le proporciona un caracter acuifero muy elevado.

Geologia Estructural.

Las rocas expuestas en esta regién se encuentran sin deformar excepto en las inmediaciones del rio
hondo, donde se encuentran plegadas y en la porcién meridional la continuidad de los estratos es
interrumpida por fallas normales que dan al terreno una configuracién escalonada. Las fallas tienen
longitud de varios kilémetros y se manifiestan en escarpes con desnivel de 10 a 100 m, en alguna de
ellas han originado fosas gradualmente convertidas en pantanos, lagos y lagunas, siendo la mayor
de ellas la Laguna de Bacalar. Los principales ejes estructurales presentan una orientacion ONWESE
y NNE-SSW que se asocian con la Sierrita de Ticul, Yuc., y a los Sistemas Bacalar- Rio Hondo-Holbox,
Q. Roo respectivamente, ademds de un sistema de fracturas paralelas al abisal entre la costa
oriente y la isla de Cozumel.

Aspectos bidticos
La promovente manifestd en las paginas 11 y 12 de la MIA-P lo siguiente:

“El Condominio “ISLA DORADA", corresponde a un sitio artificialmente conformado mediante el
relleno de un espacio somero al interior del Sistema Lagunar Nichupté desde el afio 1986, por lo que
el poligono sometido a consideracién, no corresponde a un sitio que presenta elementos naturales en
el espacio delimitado existen afectaciones previas derivadas del desarrollo de obras y actividades
autorizadas previamente en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT.”

Sin embargo, derivado de la visita de reconocimiento del sitio se advirtié que en efecto el predio ya
ha sido modificado de sus elementos naturales al ser un espacio artificial y se observé la presencia
de un individuo de pino australiano (Casuarina equisetifolia) y una iguana rayada (Ctenosaura
similis), mientras que en el &rea federal contigua se observaron algunos ejemplares de mangle rojo
(Rhizophora mangle), por lo que se solicité informacién adicional mediante el oficio referido en el
Resultando XIX, a lo cual la promovente manifestd en su escrito referido en el Resultado XX lo
siguiente:

“Tal y como se indicé en la manifestaciéon de impacto ambiental, y que fue constatado por esa
autoridad, el sitio que nos ocupa corresponde a un espacio conformado de manera artificial,
mediante rellenos y compactacién de material pétreo sobre un drea somera de la Laguna Nichupté
el cual carece de componentes bidticos que conformen un ecosistema, dado el origen artificial del
espacio en el que se inserta el proyecto.

Sin embargo, tal y como se ha indicado en el numeral anterior, la presencia de los ejemplares de
mangle rojo de la especie Rhizophora mangle corresponden a propdgulos que se fijaron en el
piedraplen que colinda a la laguna y la iguana rayada, se observé en el espacio artificial, motivo que
nos ocupa.
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Solonchak (simbolo: Z). Del ruso sol: sal; literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mds bajas de los
valles y llanos de las regiones secas del pais. Tienen alto contenido de sales en todo o alguna parte
del suelo. La vegetacién tipica para este tipo de suelos es el pastizal u otras plantas que toleran el
exceso de sal (haldfilas). Son suelos alcalinos con alto contenido de sales en alguna capa a menos de
125 ¢m de profundidad. Para la cuenca se identificé la subunidad Solonchak értico (simbolo: Zo),
Suelos que no presentan caracteristicas de otras subunidades existentes en ciertos tipos de suelo. Se
trata de un Solonchak con una capa superficial clara y pobre en materia orgdnica, y nutrientes.
Regosoles (simbolo: R), Son suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre. Son suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacién y relieve. Tienen poco
desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si.

Geologia.

La Cuenca Quintana Roo se ubica dentro de una estructura geoldgica que corresponde a una
plataforma, o sea un conjunto de capas de rocas sedimentarias, con un grosor de mds de 3,500
metros que descansan sobre un basamento paleozoico. La base del paquete sedimentario es de
rocas jurdsicas y por encima de éstas se encuentran las de edad cretdcica, mismas que constituyen
la mayor parte de la estructura profunda, donde domina una formacién conocida como Evaporizas
Yucatdn: las rocas paleogénicas se encuentran en todo el subsuelo y consisten en calizas, areniscas
y evaporitas del Paleocenco y Eoceno.

La constitucién geoldgica es en su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y derivadas de
éstas; las edades abarcan del Paleoceno al Cuaternario.

En particular la plataforma sobre la que descansa la cuenca, presenta un sustrato geolégico
altamente permeable, que evita la existencia de corrientes de agua superficiales y favorece la
existencia de acuiferos subterrdneos tanto dindmicos como estdticos.

La planicie costera baja, estd formada por depdsitos del Holoceno y depdsitos edlicos, litorales y
palustres recientes, con sedimentos finos en las zonas inundables y depdsitos de playa de
estratificacién cruzada en las playas y dunas costeras. En tanto que la planicie interior mds elevada
estd formada por antiguas crestas de playa del Pleistoceno (Ward, 1997) formadas por sedimentos
de arenas y fragmentos de concha.

En la zona costera existe una extensa zona lagunar o de humedales con depésitos de lodos
calcdreos, arcillas y arena.

Desde el punto de vista litolégico en el sistema ambiental analizado del proyecto afloran, desde el
continente hacia la linea de costa las siguientes unidades geoldgicas: Calizas pre-pleistocénicas.- Se
encuentran en la parte continental y conforman una terraza carstificada. Estas calizas se han
correlacionado con la Formacién Carrillo Puerto (Bonet y Butterlin, 1962), los espesores de esta
formacién se han reportado desde 240 m en el Norte del estado de Yucatdn (Pemex, pozo Sacapuc-
l) y entre 8 y 60 m en el corredor turistico de Quintana Roo ( CNA, 1991). Esta formacion estd
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Demografia.

Los ultimos datos reportados en el censo INEGI, 2010, en Quintana Roo, hay una poblacién de 1,325
579 de los cuales la mitad de la poblacién son menores de 25 afios y con una razén de dependencia
por edad de 47.6, el porcentaje de mujeres es de 49% y de los hombres del 50%.

En cuanto a la estructura de la poblacién del Municipio Isla Mujeres por sexo, de los 1,325 579 hay
103 hombres por cada 100 mujeres.

En relacién a la distribucién territorial del censo de 2010. Por municipio coloca a Benito Judrez con
una densidad de 661,176 habitantes y en la localidad de Puerto Morelos 9,188 habitantes. (INEG!

2010).
Poblacién Econémicamente Activa.

Se tiene que el municipio de Benito Judrez presenta una poblacién econdmicamente activa de
668,482, de las cuales la ocupacién en hombres de 63,5607, es mayor que en mujeres, y la
econémicamente inactiva corresponde a 33,5915 de la poblacién. (INEGI 2010).

Salario Minimo Vigente.

El salario minimo vigente En lo que respecta a los criterios de fijacién del salario minimo general, la
zona del proyecto queda incluida, como todos los municipios del Estado, en la zona geografica “C”.
De tal forma que el salario correspondiente a partir del 1 de enero de 2010 corresponde a $54.47
pesos diarios, lo anterior de acuerdo con la Comisién Nacional de los Salarios Minimos
(www.conasami.gob.mx).

Vivienda

En 2010, en Puerto Morelos, el total de viviendas particulares habitadas corresponde a 2636, con un
promedio de ocupantes por vivienda de 1.2.

Servicios.

El Municipio de Benito Judrez cuenta con 17 agencias del ministerio publico en las cuales laboraban
un total de 42 agentes del ministerio publico del fuero comun; asi mismo, en su cardcter de cabecera
municipal, en Cancin se ubica la Unica agencia del ministerio publico del fuero federal, en la cual
laboran 5 agentes.

El Municipio de Benito Judrez en 1998 contaba con una superficie de 4 hectdreas destinadas como
tiradero de basura a cielo abierto, y 41 ha de rellenos sanitarios, donde se recibieron en ese afio un
total de 225 mil toneladas de basura.
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« DESCRIPCION.

Mangle rojo Rizhopohora mangle

El manglar rojo (Rhizophora mangle) es una especie vegetal de la familia Rhizophoraceae, la cual
cuenta con alrededor de 120 especies distribuidas en 16 géneros, siendo el género Rhizophora el
mejor conocido, dominando las partes mds anegadas de los ecosistemas manglar.

.)

Rhizophora mangle es la especie que mejor estd adaptada situaciones de suelos inestables por
poseer raices en forma de zancos, lo que le permite estabilizarse sobre planos lodosos, es comdn
verlo a orillas de ciénagas, esteros o cafios siempre procurando aumentar su drea radicular para
poder desarrollarse y colonizar nuevos espacios; es el sistema radicular mds conocido, ya que se
distingue por una marafa de raices dificil de sobrepasar.

En el sitio, lo advertido por esa autoridad corresponde a propdgulos de mangle rojo, los cuales se
encuentran dispersos sobre la cara hiumeda del piedraplén al norte del lote dentro de la laguna. No
conforman un drea de una poblacién dentro del espacio estudiado.

lguana rayada Ctenosaura simillis

La iguana rayada (Ctenosaura similis), también conocida como garrobo, es un igudnido
centroamericano presente desde panamd hasta el istmo de Tehuantepec. ha sido introducida en
florida y en algunas islas del caribe. También se reporta en Colombia. Es la especie mds grande del
género Ctenosaura y ha sido reconocida como el lagarto mds rdpido de la tierra, pudiendo alcanzar
una velocidad de 35 km/h.

(.)

En el predio no existe una comunidad de estos organismos, sin embargo, se advirtié por la autoridad
el desplazamiento de un ejemplar de iguana rayada (Ctenosaura similis) adulto que habitan en el
conominio [sic] de isla dorada, que en particular la promovente pretende el rescate y proteccion, de
acuerdo con el programa anexo. Se procederd a resguardarlo en un lugar seguro en las mismas
colindancias del lote.

En relacién al pino de mar de la especie Casuarina equisetifolia, se indica que ésta corresponde a un
individuo que se ubica al interior del predio de manera aislada, conformando el Unico espacio que
proyecta sombra en el terreno. Este ejemplar se retirard y triturard en virtud de que corresponde a
un ejemplar de especie exdtica, mismo que acidifica el suelo, al tirar sus hojas, lo que impide el
crecimiento de otras especies en los estratos bajos.

.J)"

_Medio socioeconémico.

e
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se ajustan al cambiante desarrollo territorial en un esquema concordante con la lectura actual del
territorio, esto en el sentido de las actividades que en él se desarrollan y que representan, adn, el
centro vital de la ciudad.

Paisaje.

En cuanto al paisaje el proyecto beneficia en el entorno actual y las actividades que en él se llevarian
a cabo, mejorando el espacio urbano ya que este cuenta con las posibilidades de integracién al
sistema. Si se analizan los escenarios posibles, se vislumbran una en condicién “sin proyecto”, en la
cual el lote no genera beneficios en sinergia con las otras actividades del condominio Isla Dorada, se
degrada el terreno, perturba el ambiente urbano y, ambientalmente, no ofrece tampoco ninguna
ventaja como lote. El escenario “con proyecto” implica la conclusién y plena utilizacién urbana del
predio 4, su mantenimiento y el desarrollo de actividades acordes al sitio en el que se encuentra.
Esta condicién “con proyecto” no representa una obra descontextualizada de su entorno vy
actividades colindante ya que prevalece en el concepto del paisaje urbano urbanamente planeado
para el Condominio Isla Dorada de la Zona Hotelera de Cancin, como segmento de la ciudad y de
sus funciones. El paisaje urbano que actualmente se percibe en Isla Dorada y en la Zona Hotelera es
el resultado de la interaccién del uso del suelo y las edificaciones donde estos, agrupados, forman
unidades en la zona a la cual se integra la propuesta de manera coherente en términos urbanos,
ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales. Esto porque este proyecto parte de
un disefio de la construccién planteado en funcidén de su entorno, buscando y consiguiendo la
congruencia con el contexto de desarrolio del entorno de aprovechamiento urbano que le rodea vy,
desde luego, con el ecosistema urbano en el que participa también el ser humano. Las formas
verticales propuestas mantienen coherencia y congruencia con el espacio urbano. Partiendo de lo
visual estas instalaciones son concordantes en formas, materiales, vistas, escala y volumen con
construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun. La territorialidad y las instalaciones
concuerdan al mantener y utilizar los usos del suelo asignados al sitio en el que la obra serd
edificada.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

X. Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son:

Decretoy/o Fecha de

publicacién publicacion
Periddico Oficial del | 27 de febrero
Gobierno del Estado de | de 2014
Quintana Roo
Programa De Desarrollo Urbano del Centro de | Periddico Oficial del| 16 de octubre
Poblacidn de Cancln, Quintana Roo 2014-2030. Gobierno del Estado de | de 2014

Instrumento regulador

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, México.
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El medio de transporte se encuentra dividido en 3 dreas Transportacién terrestre: cuenta con una
central camionera que la comunica con las poblaciones de la regién. Transportacion aérea:
aeropuerto Internacional de Cancln, que recibe vuelos particulares, locales e internacionales
cotidianamente y Transportacién maritima: cuenta con un puerto de atraque con una longitud de
70m administrado por la Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo.

El municipio de Benito Judrez, cuenta con médicos ofrecidos por las Instituciones Oficiales y
Paraestatales, ademds de servicios médicos particulares localizados la mayoria de ellos en la Ciudad
de Cancun.

Los servicios de salud son proporcionados principalmente por Servicios Estatales de Salud y
Asistencia (SESA), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), el Sistema de desarrollo familiar (DIF) y
la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas, tales como el ejército y la marina.

Existen centros de educacién preescolar, bdsica y, media. Los estudiantes de media superior y
licenciatura, tanto en la modalidad privada como del Estado deben trasladarse a Cancin o bien
estudiar fuera del municipio.

Principaies Actividades Productivas.

En el aspecto agropecuario, el municipio de Benito Judrez, cuenta con una superficie cultivable de
temporal de un total de 185 has. Lo que representa un 0.15% a nivel estatal.

Lo que tiene como consecuencia una casi nula participacién en el valor total de la participacién
agricola para el estado.

Con lo que respecta a la ganaderia, el municipio de Benito Judrez, aporta un 4.7% de la
productividad bruta de la Entidad.

Problemdtica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

La problemdtica ambiental de Cancin es la presién de los recursos naturales por incremento de
asentamientos irregulares; Expansién de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién;
presién y riesgo de contaminacién de acuiferos por la expansién urbana y falta de servicios de
recoleccion y disposicién final de los residuos sélidos

Urbanos; incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y ambiental; necesidades de
infraestructura en zonas urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

..La Zona Hotelera es un espacio urbano concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento
a las tendencias y exigencias del mercado. Cancun nunca es igual, cambia en su entorno con lo que
se afianza s éxito comercial para segmentos turisticos especificos y para el caso particular el
residencial de alto nivel adquisitivo como lo es el sitio exclusivo de Isla Dorada. En este sentido, y
partiendo del desarrollo homogéneo de Isla Dorada, presenta un eje de aprovechamiento que se
integra al desarrollo de la Zona Hotelera de Cancin. Las propuestas constructivas, en su conjunto,
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politica de Aprovechamiento sustentable cuyos lineamientos son: contener el
crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacién mas compactada, propiciar un crecimiento urbano ordenado y compacto,
propiciar el 100% tratamiento de las aguas residuales domésticas, asi como la

gestion integral de los residuos sélidos generados.

El POEL del Municipio de Benito Juarez establece que los criterios ecoldgicos de
aplicacion general del presente instrumento son obligatorios para todas las
unidades de gestién ambiental (UGA). De lo anterior la promovente realizd la
vinculacién con los criterios ecolégicos de aplicacion general y especifica
relacionados con el proyecto para la UGA 21, a continuacion se analiza la
vinculacién de dichos criterios.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Clave Criterio General Vinculacidén con el proyecto

CG-01 En el tratamiento de plagas, vy | Encaso de ser necesaria la aplicacion de productos
enfermedades de plantas en cultivos, | seran conforme los listados de la CICLOPLAFEST.
jardines, areas de reforestacion y de | Se cumple lo establecido por el criterio CG-01
manejo de la vegetacién nativa deben
emplearse  productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedades
que se desea controlar, asf como los
fertilizantes que sean preferentemente
orgéanicos y que estén publicados en el
catdlogo vigente por la Comision
intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas.
(CICLOPLAFEST)

CG-02 Los proyectos que en cualquier etapa | En el proyecto no se emplearan agroquimicos, por
empleen  agroquimicos de manera | lo que no aplica el criterio.

rutinaria e intensiva, deberan elaborar un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacién  del  recurso.  Los
resultados del monitoreo de se
incorporaran a la bitacora ambiental.
Andlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto considera areas verdes y en caso de ser necesario el uso
de plaguicidas o fertilizantes, la promovente manifesté que acatara lo establecido en estos criterios siendo de
caracter obligatorios, por lo cual no se considera se contravengan.

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura | No aplica, toda vez que el poligono corresponde a
vegetal que favorece la captacién de | un espacio artificial por lo que no presenta
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Decretoy/o Fecha de
publicacién publicacién
Quintana Roo

Instrumento regulador

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la | Diario Oficial de la| 07 de Mayo de
preservacion, conservacion, aprovechamiento | Federacién 2004
sustentable y restauracién de los humedales costeros
para el manglar.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la | 10 de Abril de
Federacion 2003

Diario Oficial de la| 01 de febrero
Federacidon de 2007

Diario Oficial de la | 30 de diciembre
Federacién de 2010

Xl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando IX, los cuales se refieren a continuacion.

A. Que de acuerdo con elPrograma de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México publicado en el 27 de
febrero de 2014 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestidon Ambiental (UGA) 21, denominada “Zona Urbana de Canclin”, con una
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cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3001 metros
cuadrados en adelante, proporcionardn como
drea verde el 40 % como minimo”. E| predio
(no. 4 del Lote 18-04-13-03-UP3) tiene una
superficie de 2,538.535 m? por lo que le
corresponde proporcionar un 30% de area verde
permeable, es decir 761.56 m? ElI proyecto
mantendra en el predio una superficie mayor a lo
requerido, toda vez que se dejaran 852.78 m?* de
area verde, lo que representa el 33.59%. Ensumay
para el poligono integral del proyecto de 3284.26
m?, se dejara una superficie de 32.06 % de area
verde,

Andlisis de esta Delegacidén Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el sitio del
proyecto tiene una extensidén de 3,284.2 m?, por lo que le corresponde un 30% de area verde permeable, sin
embargo las superficies de dreas verdes del proyecto serdn de 1052.87 m?, lo que representa el 32.06%, por
lo que se da cumplimiento a lo establecido en este criterio.

CG-06 Con la finalidad de evitar la | En el proyecto no prevé acciones que generen la
fragmentacién de los ecosistemas y el | fragmentacion y el aislamiento de las poblaciones,
aislamiento de las poblaciones, se | toda vez que el Lote corresponde a un espacio
deberdn  agrupar las areas de | artificialmente creado y constituido desde 1936,
aprovechamiento preferentemente en | por lo gue carece de atributos de flora y fauna
dreas “sin vegetaciébn aparente” vy | naturales.
mantener la continuidad de las areas con
vegetacidon natural. Para lo cual el
promovente debera presentar un estudio
de zonificacidn ambiental que demuestre
la mejor ubicacidn de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas
por usos previos 0 con vegetacidn
secundaria o acahual.

CcG-07 En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccion de caminos,
bardas o cualquier tipo de construccion
que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos
de fauna menor (pasos inferiores) a cada
50 metros, con excepcidn de areas
urbanas.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Segin la manifestado por la promovente en la MIA-P, la superficie
del proyecto corresponde a un espacio artificial, el cual esta modificado de sus elementos naturales, por lo
cual no cuenta con ecosistemas susceptibles a la fragmentacién o aislamiento de poblaciones, dicha
informacion fue corroborada en la visita de reconocimiento del sitio, asimismo el predio se encuentra situado
dentro del condominio “Isla Dorada” el cual cuenta con vias de comunicacién, por lo que la construccién de

En el proyecto no prevé acciones que generen la
interrupcién en la conectividad ecosistémica, toda
vez que el Lote corresponde a un espacio
artificialmente creado y constituido desde 1986,
por lo que carece de atributos naturales.
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agua y la conservacidn de los suelos, la
superficie del predio sin vegetaciéon que
no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada
con especies nativas propias del habitat
que haya sido afectado.

cobertura vegetal, en virtud, de que se refiere a un
Lote creado; lo que implico desde 1986 su
conformacion a partir de un relleno con material
pétreo sobre un espacio somero de la Laguna
Nichupté.

Andlisis de esta Delegacidon Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P el predio
carece de vegetacidn por ser a un espacio artificial lo cual fue corroborado en la visita de reconocimiento del
sitio, sin embargo el proyecto contempla areas verdes las cuales dara prioridad al uso de vegetacion nativa.
Con base en esto no se considera se contravenga lo establecido en este criterio.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se debera separar el
drenaje pluvial del drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de
techos, previo al paso a través de un
decantador para separar solidos no
disuelto, podra ser empleado para la
captacién en cisternas, dispuestos en
dreas con jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos pablicos y privados asf
como de talleres mecanicos debera
contar con sistemas de retencién de
grasas y aceites.

Se atiende lo indicado por el criterio ya que se
mantiene por separado el drenaje pluvial y el
drenaje sanitario.

El drenaje sanitario estara resuelto al conectarse el
proyecto a la red de con la que se encuentra en el
condominio sla Dorada y el drenaje pluvial serd

conducido con declives, rejillas y conducciones
hacia el suelo natural y el espejo lagunar.

Analisis de esta Delegacion Federal: En la informacién presentada en la MIA-P, la promovente manifestd
que el proyecto tiene considerado un sistema de drenaje separado, por lo que las aguas pluviales seran
dirigidas hacia las dreas de permeables (dreas verdes asi como al &rea lagunar colindante) y las agua residuales
seran enviadas al sistema de drenaje del condominio Isla Dorada, por lo cual no se considera que se
contravenga el criterio en comento.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQROO o la disposicién juridica
que la sustituya.

El articulo 132 de la ley del equilibrio ecoldgico v la
proteccidon al medio ambiente del estado de
Quintana Roo establece los siguiente: “para la
recarga de mantos acuiferos, en las
superficies de predios que se pretenda
utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracién de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde,
lo que en su caso siempre serd permeable.

Para las efectos del pdrrafo anterior en los
predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como drea
verde el 10 % como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
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reconocimiento, por lo tanto no se considera se contravenga este criterio.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo seran acumulables
hasta alcanzar el porcentaje definido en
el lineamiento ecoldgico.

En el predio no se desarrollan varios usos de suelo.
No resulta aplicable el criterio CG-12.

Analisis de esta Delegacién Federal: Dado que en el
suelo, este criterio no resulta aplicable.

sitio del proyecto no se desarrollan varios usos de

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de rescate de flora
y fauna.

En el sitio no se desarrolla flora.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la superficie
del proyecto corresponde a un espacio artificialmente creado y constituido desde 1986, el cual carece de
vegetacion, dicha informacién fue corroborada en la visita de reconocimiento del sitio, con base en esto se
advirtié que en efecto el predio ya ha sido modificado de sus elementos naturales. Por lo cual no se observd
flora o fauna susceptible de rescate, por lo que no se considera se contravenga este criterio.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a |la
sefialada para la unidad de gestidn
ambiental ya sea por causas naturales
y/0 usos previos, el proyecto solo podra
ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

El proyecto se ajusta a lo indicado en los
pardmetros y lineamientos establecidos para el
predio. No se rebasan las superficies maximas de
aprovechamiento correspondientes.

Analisis de

esta Delegacién Federal: El proyecto

se ajusta a lo establecido en los parametros y

lineamientos establecidos en el PDU del Centro de Poblacién de Canciln, Quintana Roo 2014-2030, por lo cual
no se considera que se contravenga el criterio en comento.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies
exbticas considerados como invasoras
por la comisién nacional para el
conocimiento y uso de la biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo de
afectacién o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser
eliminado mediante procedimiento que
no permita su regeneracién y/o

propagacion.

El predio no presenta un ecosistema forestal, toda
vez que corresponde a un predio creado
artificialmente desde 1986, a través de un relleno
de un espacio somero lagunar.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P, asi
como en la visita de reconocimiento del sitio, se observé que en efecto el predio ya ha sido modificado al ser un
espacio artificial. Por lo gue no se considera un ecosistema forestal, por lo tanto este criterio no aplica.

CG-16

1 La introduccion y manejo de palma de [ En caso de pretender utilizarse dichos individuos
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caminos o bardas no son necesarias. Con base en esta informaciéon no se considera se contravenga lo
establecido en estos criterios.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, | No se desarrollan en el predio humedales,
petenes, cenotes, cuerpos de agua | rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos
superficiales, presentes en los predios | de agua superficiales.

deberan ser incorporados a las areas de
conservacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segiin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la superficie
del proyecto corresponde a un espacio artificialmente creado y constituido desde 1986, dicha informacion fue
corroborada en la visita de reconocimiento, por lo que no se observd la presencia de humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales en el sitio del proyecto, por lo tanto no resulta
aplicable este criterio.

CG-09 Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos | No aplica, toda vez que el proyecto se localiza en
deberan ocupar el porcentaje de | una UGA urbana.
aprovechamiento o desmonte

correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central
del predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las areas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas o
bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro
del predio en condiciones naturales y no
podran ser desarrolladas en futuras
ampliaciones.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P y lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Benito Juarez, publicado el 27 de
febrero de 2014, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, le corresponde al proyecto
la UGA 21 Zona Urbana de Cancln, por tanto no resulta aplicable este criterio.

CG-10 Solo se permite la apertura de nuevos | El proyecto no considera la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades | caminos.

relacionadas a los usos compatibles, asi
como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién
de servicios basicos necesarios para la
poblacién.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 en la MIA-P, que el proyecto se ubicara
dentro del condominio “Isla Dorada” el cual cuenta con vias de comunicacion, por lo cual no considera la
construccién de nuevos caminos, con base en esta informacién no se considera se contravenga este criterio.
CG-11 El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar
acorde a cada uso compatibles y no
debera exceder el porcentaje establecido | El proyecto no implica acciones de desmonte.
en el lineamiento ecoldgico de la UGA,
aplicando el principio de equidad vy
proporcionalidad.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no considera acciones de desmonte, toda vez que lo
manifestado por la promovente, el sitio se sitla sobre un espacio artificial, lo corrobord en la visita de

O T
‘e

-“\‘l <
® @ 7

Avoinsurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel (18272872 807 2T wunw comarnat anh rov



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO
Subdelegacion de Gestidn para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturale

Unidad de G

| naturales existentes. [
Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin o manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
consiste en un desarrollo inmobiliario de 14 viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles, por lo que no prevé
la construccidn de nuevos caminos, por lo que no se considera aplicable este criterio.
CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables vy
cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geoldgica vy
mantener el estrato arboreo, asegurando | En el predio no se presenta cenotes, rejolladas
que la superficie establecida para su uso | inundables y cuerpos de agua.
garantice el mantenimiento de las
condiciones  ecolégicas de  dichos
ecosistemas.
Analisis de esta Delegacidén Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P el predio se
encuentra en un espacio artificial, por lo que no se cuenta con cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua,
sin embargo colinda con la Laguna Nichupte. El proyecto no implica actividades que alteren la estructura
geoldgica de la Laguna y la promovente manifesté en su escrito referido en el Resultando XX que
conservara los propagulos de mangle rojo (Rhizophora mangle) que se encuentran en el piedraplen, por lo cual
no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.
CG-21 Donde se encuentren vestigios
argueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al instituto nacional de
antropologia e historia (INAH) y contar | En el sitio no se encuentran vestigios
con su correspondiente autorizacion para | arqueologicos. No aplica el criterio CG-21.
la construccion de la obra o realizacién de
actividades.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no cuenta
con vestigios arqueoldgicos dentro del sitio del proyecto, por lo que no resulta aplicable este proyecto.
CG-22 El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tensidon solo
podrd ser utilizado conforme a la | El proyecto no considera el establecimiento de
normatividad aplicable, y en apego a ella | tendidos de energia eléctrica de alta tension.
no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Seglin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no se tiene
contemplado el tendido de energia eléctrica de alta tensidn dado que los servicios que requiere el proyecto se
encuentran a disposicion en el sitio.
CG-23 La instalacion de infraestructura de | Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que
conduccién de energia eléctrica de baja | toda la infraestructura de conduccién y tendidos
tensién y de comunicacion deberd ser | estaran ocultos por debajo del suelo a efecto de
subterrdnea en el interior de los predios, | evitar la contaminacion visual. No se afecta el
para evitar la contaminacién visual del | paisaje.
paisaje y afectaciones a la misma por
eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, (pagina 30),
el flujo de energia eléctrica se obtendra mediante la acometida que habrd de realizarse bajo las
especificaciones de la Comisidn Federal de Electricidad, la cual serd subterranea. Por lo cual no se contraviene el
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coco (Cocus conifera) debe restringirse | sera conforme lo indica el criterio.
a las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Segi(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
contempla area verdes ajardinadas las cuales daran prioridad a especies nativas, de igual manera indica que en
caso de utilizarse individuos de palma de coco (Cocus conifera) sera conforme a lo indicado en este criterio de
caracter obligatorio.

CG-17 Se permite el manejo de especies
exdticas cuando:

1. La especie no esté catalogada
como especie invasora por la
comision  nacional para el
conocimiento  y uso de la
biodiversidad y/o la SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en
cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de
utilizar  encierros, se debe
realizar el tratamiento
secundarioc por medio de
biodigestores autorizados por la
autoridad competente en Ila
materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de
los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de
los ejemplares y se impida su
dispersién o  distribucion  al
medio natural.

5. Deberan estar dentro de una
Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P el proyecto
contard con areas verdes las cuales daran prioridad a especies nativas, por lo cual no requiere el manejo de
especies exoticas, actividades en cuerpos naturales de agua, ni el confinamiento de ejemplares, por lo que no
aplica este criterio.

CG-18 No se permite la acuicuftura en cuerpos | El  proyecto no considera actividades de
de agua en condiciones naturales, ni en | acuacultura. No aplica el criterio

cuerpos de agua artificiales con riesgo de
afectacidn a especies nativas

Anilisis de esta Delegacidn Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
consiste en un desarrollo inmobiliario de 14 viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles, por lo que no
considera actividades de acuicultura en cuerpos de agua, por lo que no aplica este criterio.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en | El proyecto no considera la construccion de
propiedad privada, deberan contar con | caminos abiertos.

acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a los recursos

El proyecto no pretende realizar el manejo de
especies exdticas.

Av. Insurgenies No. 445 Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la
geomembrana se deberda acreditar la
aprobacién de las  pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la construccidén y operacion de las 14
viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles cada una con equipamiento y servicios, por lo que no considera la
construccién de sitios de disposicién final de residuos sodlidos urbanos, por lo que no le aplica el criterio en
comento.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de | La disposicion final de los residuos sélidos sera
obras, excavaciones o dragados solo | conforme lo indique la autoridad competente.
podréa realizarse en sitios autorizados por
la autoridad competente, siempre vy
cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: £l presente criterio es de observancia obligatoria. La promovente
manifesté en la MIA-P que acatara lo establecido en el presente criterio, por lo cual anexo un Programa
Integral de Manejo de Residuos, con base en esta informacién no se considera se contravenga este criterio.
€G-29 La disposicién final de residuos sélidos | La disposicién final de los residuos solidos serd
Gnicamente podra realizarse en los sitios | conforme lo indique la autoridad competente.
previamente aprobados para tal fin.
CG-30 Los desechos biol6gicos infecciosos no | El proyecto no considera la generacién de desechos
podrén disponerse en el relleno sanitario | bioldgicos infecciosos.

y/0 en depdsitos temporales de servicio
municipal.

CG-31 Los sitios de disposicién final de RSU | El proyecto no considera la construccion de sitios
deberan contar con un banco de material | de disposicion final de residuos sélidos urbanos.
pétreo autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se deberd ubicar
aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. Por lo que la
promovente manifestd que acatara y dispondra los residuos con base a lo indicado por la autoridad, asimismo
el proyecto no considera la generacién de desechos bioldgicos infecciosos ni la construccién de sitios de
disposicion final de residuos solidos urbanos, toda vez que el proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario de
14 viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles, por lo que no se considera se contravengan estos criterios.

CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como | El proyecto no realizara quema de basura, entierro
su entierro o disposicion a cielo abierto. o disposicion de esta a cielo abierto. Los residuos
se manejaran conforme lo indique la autoridad
R 1,*’
Je e,
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criterio en comento.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras
deberan ser reforestados con plantas
nativas de cobertura y herbaceas que
limiten los procesos de erosién.

El proyecto no considera la construccién de
carreteras. No aplica el criterio.

Analisis de e

prevé la const

sta Delegacion Federal: Segln lo manifes

ruccion de caminos y carretas, por lo que no

tado por la promovente en la MIA-P, el proyecto

consiste en un desarrollo inmobiliario de 14 viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles, por lo que no se

resulta aplicable este criterio.

CG-25

En  ningln caso la estructura o
cimentacion de las construcciones se
deberd interrumpir la hidrodinamica

El proyecto sera cimentado sobre las pilas
existentes en el predio, por lo que se permite la
hidrodinamica del sitio.

natural superficial y/o subterranea.

Analisis de esta Delegacidn Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el sitio es un
espacio artificial, el proyecto contempla la cimentacion en pilotes, por lo tanto no
hidrodinamica natural superficial y/o subterranea. Con base en esto no se considera se contravenga lo
establecido en este criterio.

se interrumpira la

CG-26

De acuerdo a lo que establece el
reglamento municipal de construccion,
los campamentos de construccién o de
apoyo y todas las obras en general
deben:
a) Contar con al menos una letrina
por cada 20 trabajadores.

b) Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la
elaboracién y consumo de
alimentos, con  condiciones
higiénicas adecuadas
(ventilacién, mirifaques, piso de
cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).

¢) Establecer las medidas
necesarias para el
almacenamiento, retiro,
transporte y disposicién final de
los residuos sélidos generados.

d) Establecer medidas para el
correcto manejo,
almacenamiento, retiro,

transporte, y disposicidn final de

El proyecto no contara con campamentos de
construccidn, toda vez que los trabajadores de la
obra provendran del mismo centro urbano de
Cancun,

No obstante se adoptaran ciertas medidas de
manejo tales como:

Dotacién de sanitarios portatiles
trabajadores uno por cada 20.

Se contara con espacios especificos para el
almacenamiento temporal de los residuos sdlidos.
Los residuos peligrosos que se pudieran generar
tales como estopas, contenedores y demas
impregnados con aceites o combustibles, seran
manejados conforme los protocolos previamente
fijados por la autoridad.

para los

los residuos peligrosos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no se contari
con campamentos y durante la fase de obra se utilizaran letrinas portétiles, asimismo se manifestd que los
trabajadores provendran de la ciudad de Cancin. Para dar cumplimiento y buen manejo de los residuos la
promovente anexa un Programa de Manejo Integral de Residuos, dando cumplimiento a este criterio.

CG-27 En el disefio y construccidn de los sitios | El proyecto no considera la construccién de sitios
de disposicion final de Residuos Sélidos | para la disposicién final de residuos sdlidos
Urbanos se deberan colocar en las celdas | urbanos. No resulta aplicable el criterie.
;-"’“ @'c-,'
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o forestales las cuales no resultan congruentes por lo que no aplica este criterio.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la | El proyecto no implica remocidn de vegetacién. No
remocién de la vegetacion y el despalme | se desarrolla en el predio tierra vegetal. Lo anterior
del suelo deberan realizar acciones para | a que el sitio corresponde a una espacio creado
la recuperacién de la tierra vegetal, | artificialmente.

realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo proyecto
o donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del
territorio municipal.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
se situard, sobre un espacio artificial por lo que la superficie del proyecto carente de vegetacion, por lo tanto no
se considera que se contravenga este criterio.
CG-38 No se permite la transferencia de | El proyecto no implica transferencia e densidades
densidades de cuartos de hotel, | de una unidad de gestién a otra.

residencias campestres, cabafas rurales
y/o cabafas ecoturisticas de una unidad
de gestion ambiental a otra.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no pretende la transferencia de densidades, dado
gue se encuentra dentro de la UGA 21 segin lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Benito Judrez, por lo gue no se considera aplicable el criterio.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en | El proyecto no implica actividades de desmonte,
cada UGA que implique el cambio de uso | toda vez que corresponde a un lote creado
de suelo de la vegetacidn forestal, solo | artificialmente. No presenta ni flora ni fauna.

podrd realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcidén las
autorizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El sitio del proyecto no se encuentra en terrenos forestales y el uso
de suelo del sitio del proyecto es Turistico Residencial (TR) en el cual se permiten zonas habitacionales de tipo
residencial en las que la densidad esta determinada por la superficie del lote, por lo cual no se considera que se
contraviene el criterio en comento.

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA

Recursos y Procesos clave Criterios de Regulacién Ecoldgica
Prioritarios
Agua 01 {02 |03 [04 |0OS |06 |07 |08 |09 {10 {11 |12
URB 13 {14 115 |16 |17
Suelo y subsuelo 19 |20 |21 |22 {23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29
Flora y fauna 30 |31 |32 |33 |34 |35 |36 |37 |38 |39 |40 |41
paisaje 43 |44 |45 | 46 | 47 |48 | 49 |50 | 51 |52 |53 |54
55 | 56 | 57 | 58 |59
l Clave | Criterio General | Vinculacién con el proyecto |
a a«
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l | competente.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no se realizara
la quema de basura, ni su entierro como tampoco su disposicion a cielo abierto. Por lo anexa un programa de
integral de Manejo de Residuos, en esta informacién se considera no se contraviene y da cumplimiento al
criterio en comento.
CG-33 Todos los proyectos deberan contar con | El proyecto realizara la disposicidn final de los
areas especificas para el acopio temporal | residuos conforme o indique Ila autoridad
de los residuos solidos. En el caso de | competente. Se contara con un sitio especifico
utilizar el servicio municipal de colecta, | para el acopio temporal de los residuos sdlidos.
dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se destinara
en el interior del terreno un sitio para el almacenamiento temporal de los residuos sdlidos que se generen
durante todas las etapas del proyecto, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.
CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, | Todos los materiales e insumos que se empleen en
tierra negra, tierra de despalme, madera, | el proyecto provendran de casas comerciales
materiales vegetales y/0 arena, que se | establecidas.
utilice en la construccién de un proyecto,
deberd provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.
Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd en la MIA-P, que todos los materiales
provendran de establecimientos autorizados, por lo que no se considera se contravenga lo establecido en este
criterio de caracter obligatorio.
CG-35 En la superficie en la que por excepcién la | El proyecto no realizara la remocién de vegetacion,
autoridad competente autorice la | toda vez que el sitio corresponde a un espacio sin
remocion de la vegetacidn, también se | vegetacion.
podra retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e
infraestructura siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdneos que
pudieran estar presentes en los predios
que seran intervenidos,
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd en la MIA-P, el proyecto estd situado
sobre un espacio artificial, informacién corroborada en la visita de reconocimiento del sitio, por lo que no prevé
la remocién de vegetacion, con base en esta informacién no se considera se contravenga lo establecido en este
criterio.
CG-36 Los desechos orgénicos derivados de las | El proyecto no considera la realizacion de
actividades  agricolas, pecuarias vy | actividades agricolas, pecuarias o forestales. No
forestales deberan aprovecharse en | resulta aplicable el criterio.
primera instancia para la recuperacién de
suelos, y/o fertilizacién organica de
cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacién y  ser
dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
consiste en un desarrollo inmobiliario, por lo que no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias
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URB - 05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacion de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales tratadas,
deberan contar con la infraestructura necesaria
para optimizacién y reciclaje del agua. Evitando
en todo la contaminacién al suelo, cuerpos de
agua, y mantos fredticos.

No aplica. El proyecto no pretende
campos de golf.

URB - 06

Los proyectos de campos deportivos y/o golf, asi
como las areas jardinadas de los desarrollos
turisticos deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos para evitar

El proyecto no pretende campos de golf.
En las areas jardinadas no se utilizaran
fertilizantes y/o pesticidas.

riesgos de contaminacion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
no contempla la aplicacion de agroquimicos, asi como tampoco la reutilizacion de aguas residuales, y el
proyecto no contempla tener campos de golf, por lo cual no se consideran aplicables estos criterios.

URB - 07

No se permite la disposicion de aguas residuales
sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo
que se promovera que se establezcan un sistema
integral de drenaje y tratamiento de aguas
residuales.

No aplica. No se pretende la disposicion
de agua residuales sin  previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo.

Anilisis de esta Delegacidn Federal: Segin lo manifestado por la promovente en [a MIA-P, el proyecto
estard conectado al sistema de alcantarillado municipal, por lo que el

resente criterio no resulta aplicable.

URB -08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio
de Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbéreos y
arbustivos de especies nativas.

El proyecto considera establecer 1052.8
m? de areas ajardinadas. Se utilizaran en
estos espacios preferentemente
elementos nativos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
contempla 1,052.87 m? de &reas verdes ajardinadas con vegetacién nativa, por lo que no se considera se
contravenga lo establecido en estos criterios.

URB - 09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar
el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de
aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar
espacios para la recreacidén y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general,
deben existir parques y espacios recreativos que
cuenten con elementos arboreos y arbustivos y
cuya separacién no serd mayor a un km entre
dichos parques.

No corresponde al promovente el

cumplimiento del criterio.

Analisis de esta
a este criterio.

Delegacidn Federal: No aplica, ya que es compet

encia de las autoridades dar cumplimiento

URB - 10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua presentes en los centros de poblacidn
deben formar parte de las é&reas verdes,

No aplica. En el predio no se desarrollan
cenotes, rejolladas inundables y cuerpos
de agua.

asegurando que la superficie establecida para tal

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo. México,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

dgina 56 de 108




Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1405/15

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE GUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de G Ambiental

epartanms:

04604

URB -01

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promovente de nuevos
proyectos, de hoteles, condominios, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y operar
por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.

No aplica. El sitio cuenta acceso al
sistema de drenaje del propio
condominio.

URB - 02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud pablica y solo aquelios casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioecondmicas y/0
topograficas necesarias para la introduccién del
servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra autorizar a
personas fisicas el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de
manera permanente un tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.

No aplica. El sitio cuenta accesos al
sistema de drenaje del propio
Condominio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto se
ubica dentro del sitio denominado Condominio “Isla Dorada” el cual cuenta con un sistema de alcantarillado, por
lo que no requiere el tendido de redes hidrosanitarias o la instalacién de biodigestores, por lo que estos criterios
no resultan aplicables.

URB - 03

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexion, se
podra utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la
autorizacion para la descarga por la CONAGUA.

El condominio en el que se ubica el
proyecto cuenta con el servicio de
drenaje sanitario.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
estara conectado al sistema de alcantarillado y drenaje municipal, dando cumplimiento a este criterio.

URB - 04

Los sistemas de produccion agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacidn
deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar
la aplicacion de agroquimicos y evitar la

contaminacion de los mantos freaticos.

El proyecto no pretende el
establecimiento  de  sistemas  de
produccién agricola intensiva.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no contempla sistemas de produccién agricola
(invernaderos, hidroponia y viveros), por lo que no aplica este criterio.
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las dreas abiertas quedardn hacia la Laguna Nichupté, tendrdn un nivel de inclinacidén suave, a efecto de
generar una pendiente casi natural del terreno hacia el espejo de agua, promoviendo la escorrentia natural del

En virtud de lo anterior, no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.

paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacion al suelo, subsuelo y manto
freatico.

URB - 14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y | No se construiran crematorios. No
control de sus emisiones a la atmésfera. aplica.
URB - 15 Los cementerios deberan impermeabilizar | No se construirdan crematorios. No

aplica.

Analisis de est

cabo ninguna de |

a Delegacion Federal: El proyecto consiste en
viviendas distribuidas en 2 torres de 7 niveles cada una con equipamiento y servicios, por lo gue no llevara a
as actividades manifestadas en los criterios anteriores por lo que no resultan aplicables.

la construccion y operacion de las 14

URB - 16

Los proyectos en la franja costera dentro de las
UGA urbanas deberan tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de
manera temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacion durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser tales
sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de ingenierfa
permanentes que en una franja que no sera
menor de 20 m conduzcan y permitan el libreo
flujo que de manera natural se establezca para el
desaglie.

En el sitio no se presenta bocas de
tormenta. No resulta aplicable el criterio.

URB - 17

Seran susceptibles de aprovechamiento los
recursos bioldgicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles urbanos, con
finales de propagacién por parte de particulares,
mediante la autorizacion de colecta de recursos
biologicos forestales.

No existen recursos biolégicos forestales
en el poligono del proyecto. No aplica.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no se localiza en la franja costera y tampoco contempla el
aprovechamiento de recursos bioldgicos forestales, por lo que los criterios anteriores no resuitan aplicables.

Suelo y subsuelo

URB - 19

La autorizacion emitida por la autoridad
competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos deberd sustentarse en los
resultados provenientes de estudios de mecanica
de suelos y geohidroldgicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua,
aun en los casos de afloramiento del acuifero
para extraccion debajo del manto freatico. Estos
estudios deberdn establecer claramente cudles
seran las medidas de mitigacién aplicables al
proyecto y los parametros y periodicidad para
realizarse durante todas las etapas del proyecto,
incluyendo las actividades de la etapa de
abandono.

No aplica. No se construiran bancos de
explotacion de materiales pétreos.
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destino del suelo garantice el mantenimiento de
las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.
Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto se pretende ubicar sobre un espacio artificial. Durante la
visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV, se advirtib que en el sitio no hay cenotes,
rejolladas inundables ni cuerpos de agua, sin embargo el sitio colinda con la Laguna Nichupté, por lo cual la
promovente establecié una serie de medidas de mitigacidn, con lo cual no se considera que se contravenga el
criterio en comento.

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas

El proyecto prevé el uso de tecnologias

construcciones deberan implementar tecnologfas
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

relativas al ahorro y uso eficiente del

agua.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente, el proyecto contara con

cual no se considera se contravenga lo

equipo que garantice el ahorro y uso eficiente del agua, por lo
establecido en el presente criterio.

URB - 12 En plantas de tratamiento de aguas residuales y
de  desactivacién de lodos deberan
implementarse procesos para la disminucion de
olores y establecer franjas de vegetacion arbdrea
de al menos 15 m de ancho que presten el
servicio de barreras dispersantes de malos olores
dentro del predio que se encuentren dichas
instalaciones.

Analisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto consiste en la construccién de un condominio cuyas
descargas de aguas residuales se conectaran a la red de drenaje municipal, por lo cual el presente criterio no
resulta aplicable.
URB - 13

El proyecto no construird plantas de
tratamiento.

La canalizacién del drenaje pluvial
contara con lo indicado por el criterio.

La canalizacidn del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencidon de sedimentos y contaminantes.
Dichas canalizacién debera ser autorizada por la
Comisién Nacional del Agua.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que el drenaje pluvial contard con lo
indicado, sin embargo omitié indicar que medidas empleard para garantizar la retencidn de sedimentos y
contaminantes, toda vez que en la pagina 29 de la MIA-P manifestd: “el proyecto tiene considerado un sistema
de drenaje separado, por lo que las aguas pluviales serdn dirigidas hacia las dreas de infiltracién y, en su caso, a
las dreas verdes asi como al drea lagunar colindante, por medio de escorrentia natural”; por lo cual mediante el
oficio referido en el Resultando XIX se solicitd aclarar cdmo darfa cumplimiento al presente criterio, a lo cual la
promovente manifesté mediante su escrito referido en el Resultando XX lo siguiente: “por otro lado se
utilizaran escorrentias del terreno mediante las pendientes existentes con el fin de que el aporte pluvial que
caiga sobre el terreno se escurra hacia la laguna. En las azoteas de los edificios se dotard de coladeras, a
efecto de contar con un primer filtro, el cual retendrdn los sélidos y basuras que podrian ensuciar el aporte. £l
aporte pluvial bajard mediante un sistema de tuberia P.V.C., codos y dngulos hasta un tanque simple de dos
mamparas, en las que se decantardn los sélidos formando lodos y flotardn las grasas... El sistema es sencillo y
fécil de operar, por lo que Unicamente requiere de un tanque de 1.5 m de didmetro, mismo que podrd ser
enterrado parcialmente (sobresalir 25 cm por encima del nivel de suelo) y que servird de colector separador del
aporte. Una vez que el agua se encuentre libre de grasas y residuos sélidos, podrd ser enviada hacia las dreas
verdes del proyecto, en las que se infiltrard de manera natural al subsuelo en las dreas permeables. Asimismo,
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con una superficie minima de 5000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados
a las areas de donacion establecidas en la
legislacién vigente en la materia. Tratandose de
fracciones en el nimero de viviendas previstas en
el condominio, las obras de equipamiento urbano
seran proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predios distintos al condominio.

URB - 26

En las etapas de crecimiento de la mancha
urbana considerada por el PDU, para mitigar el
aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en las zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién
de barrera contra ruido, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, los condominios
deben incorporar areas verdes que contribuyan
al sistema municipal de parques, de conformidad
con la normatividad vigente en la materia.

El predio no se localiza en un espacio de
crecimiento de la mancha urbana. El
proyecto se encuentra inmerso en la
propia mancha urbana. No aplica.

Andlisis de esta

un fraccionamien

to y es un proyecto promovido por un particular.

Delegacién Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto ya que no es

URB - 27

La superficie ocupada por equipamiento en las
areas verdes no deberd exceder de un 30% del
total de la superficie cada una de ellas.

No se contara con equipamiento en las
areas verdes.

Andlisis de esta Delegacién Federal: En el proyecto no se considera la implementacidén de equipamiento en

las areas verdes por lo no resulta aplicable este criterio.

URB - 28

Para evitar afectaciones por inundaciones se
prohibe el establecimiento de condominios
habitacionales asi como de infraestructura
urbana dentro del espacio excavado de las
sacaberas en desuso y en zonas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al atlas de riesgos del
municipio y/o del estado).

El  proyecto no corresponde a
condominios habitacionales ni se ubica
en un espacio de sascabera.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la superficie del
proyecto no se ubica dentro de un espacio de sascabera. Por otro lado, en base a la informacién del Sistema de
Informacién Geografica para Evaluacidn de Impacto Ambiental (SIGEIA) se verificd que segin datos de
CONAPRED, el proyecto se ubica en un sitio cuyo grado de inundacién es bajo, por lo que no se considera que

se contravenga lo establecido en el presente criterio.

URB - 29

En la construccién de condominios dentro de las
areas urbanas, se permite la utilizacién del
material pétreo que se obtenga de los cortes de
nivelaciéon dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean utilizados
debera disponerse en la forma indicada por la

autoridad competente en la materia.

El proyecto no implica el desarrollo de
condominios.

Analisis de esta Delegacién Federal: Durante la visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando
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Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario de 14 viviendas
distribuidas en 2 torres de 7 niveles, por lo que no se considera aplicable este criterio.

URB - 20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las areas publicas urbanas,
se permite realizar un aclareo, poda vy
modificacidén de vegetacion rastrera y arbustiva
presente, respetando en todo momento los
elementos arbéreos y vegetacion de relevancia
ecoldgica, asi como la estructura geolégica de
estas formaciones.

No se desarrollan en el predio del
proyecto cenotes, rejolladas, cuevas o
cavernas.

URB - 21

Los bancos de materiales autorizados deben
respetar una zona de amortiguamiento que
consiste en una barrera vegetal alrededor del
mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicidn juridica
que la sustituya.

No aplica. No se construiran bancos de
explotacién de materiales pétreos.

URB - 22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo,
en las actividades de extraccidn y exploracion de
materiales pétreos deberdn realizarse acciones
de acopio, separacidn, utilizacién y disposicidn
final de cualquier tipo de residuos generados, en
el marco de lo que establezcan las disposiciones
juridicas aplicables

No aplica. No se construirdn bancos de
explotacidn de materiales pétreos.

URB - 23

Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las
actividades econdmicas del municipio, debera
realizarse la rehabilitacidn de dichas superficie en
congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacién vigentes para la
zona.

No aplica. No se construiran bancos de
explotacion de materiales pétreos.

aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: En el sitio del proyecto no hay cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas,
as/ como no contempla la extraccidon de materiales pétreos, por lo cual los criterios anteriores no resultan

URB - 24

Los generadores de residuos de manejo especial
y los grandes generadores de residuos sélidos
urbanos deberdn contar con un plan de manejo
de los mismos, en apego a la normatividad

vigente en la materia.

No se generaran residuos de manejo
especial. El proyecto serd de vivienda,
por lo que los residuos sélidos seran de
tipo doméstico. No corresponde a
grandes generadores.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, durante el
proyecto no se generaran residuos de manejo especial toda vez que los residuos generados seran de tipo
doméstico, asimismo se anexa un programa integral de manejo de residuos, con base en esto no considera se
contravenga lo establecido en este criterio.

URB - 25

Para el caso de condominios habitacionales, el
fraccionador debera construir a su cargo y
entregar al ayuntamiento por cada 1000
viviendas previstas en el proyecto de condominio,
parque o parques publicos recreativos con sus

correspondientes areas jardinadas y arboladas

No aplica. El proyecto no desarrollara
condominios habitacionales.
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estara situado sobre un sobre un espacio artificial por lo que su superficie es carente de vegetacion, por lo que
no considera la eliminaci6n de cobertura vegetal y no prevé la introduccién de fauna exotica, por lo que no
resultan aplicables estos criterios.

URB - 36 Las areas con presencia de ecosistemas de | En el predio del proyecto no presenta
manglar dentro de los centros de poblacidén | atributos de flora y fauna de ningun tipo.
deberan ser consideradas como areas de | El espacio fue creado artificialmente
preservacién ecolbdgica para garantizar el | mediante un relleno. No resulta aplicable.
mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no podran
ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado
por la autoridad ambiental competente.

Analisis de esta Delegacidn Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto,
esta situado sobre un sobre un espacio artificial carente de vegetacidn, informacién que fue corroborada en la
visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV, sin embargo se advirtié la presencia de algunos
propagulos de mangle rojo (Rhizophora mangle) en el rea federal contigua, por lo cual se vincula el proyecto
con fa NOM-022-SEMARNAT-2003, lo cual se analizard més adelante.

URB - 37 Para minimizar los impactos ambientales y el | No resulta aplicable el proyecto al
efecto de borde sobre los ecosistemas | criterio.

adyacentes a los centros urbanos, la ocupacion
de nuevas reservas territoriales para el desarrollo
urbano, solo podrd realizarse cuando se haya
ocupado el 85% del territorio de la etapa de
desarrollo urbano previa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Es responsabilidad de las autoridades locales la ocupacién de nuevas
reservas territoriales, por lo que no resulta aplicable este criterio.
URB - 38 tas areas verdes de los estacionamientos | Se cuenta con un area verde frente al
descubiertos publicos y privados deben ser | estacionamiento en planta baja en el
disefiadas en forma de camellones continuos y | cual se colocaran ejemplares arbéreos.
debera colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento

Analisis de esta Delegacidn Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
contempla un area verde enfrente del estacionamiento en el cual se daré prioridad a especies nativas por lo que
no se considera se contravenga este criterio de caracter obligatorio.

URB - 39 Los predios colindantes con los humedales | En las areas verdes del proyecto se dara
deberan  tener  4reas de  vegetacién, | preferencia a los ejemplares nativos.
preferentemente nativa, que permita el transito
de la vida silvestre hacia otros manchones de
vegetacion. Los predios colindantes en el sur del
area natural protegida manglares de Nichupté
(ANPLN) deberan mantener su cubierta vegetal
para favorecer el transito de fauna. Se deberén
realizar obras que permitan la comunicacién de la
fauna entre el ANPLN el drea de vegetacidn
nativa con la que colinda en su limite sur, para tal
efecto se deberan realizar las obras necesarias en
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criterio.

XV, se pudo constatar que el predio ha sufrido modificaciones debido a usos previos, por lo que ya cuenta con
una nivelacién y cimentacidn, por lo cual no se considera que se contravenga lo establecido en el presente

Flora y fauna

URB - 30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacién de las poblaciones
silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de contemplacidén deben
ser promovidas vy las actividades de
aprovechamiento extractivo y de construccion
deben ser condicionadas.

No aplica. El predio no contiene
ecosistemas ni poblaciones silvestres de
ningun tipo.

URB - 31

Las é&reas destinadas a la conservacidon de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las
tareas definidas para los asentamientos
humanos, deberan ser los sitios prioritarios para
ubicar los ejemplares de plantas y animales que
sean rescatados en los procesos de eliminacion
de la vegetacion.

£l sitio no se desarrolla en un espacio de
conservacion de la biodiversidad y/o
agua. No aplica.

URB - 32

Deberd preverse un minimo de 50% de Ia
superficie de los espacios publicos jardinados
para que tengan vegetacion natural de la zona y
mantener todos los &rboles nativos que cuenten
con DAP mayores de 15 c¢cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de

accidentes para los usuarios.

El proyecto no prevé el desarrollo de
espacios publicos, asi como tampoco
cuenta con arboles en su interior.

Anilisis de esta Delegacidon Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
estd situado sobre un espacio artificial, por lo que la superficie del proyecto es carente de vegetacion y se
encuentra altamente modificado de sus elementos naturales, lo cual fue corroborado en la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV, por lo que no se encuentran ecosistema naturales y no
es un area susceptible para la conservacién de la biodiversidad, por lo que no resultan aplicables estos criterios.

URB - 33

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento
de al menos 50 cm alrededor de las zonas
industriales y centrales de abastos que se
desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas
de amortiguamiento deberan ser dotados de
infraestructura de parque publico.

£l proyecto no se ubica cercano a una
zona industrial y/o central de abasto. No
aplica.

Andlisis de esta

comento no resulta aplicable.

Delegacién Federal: El proyecto con se ubica en

zonas industriales por lo que el criterio en

URB - 34

En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de
la eliminacién de la cobertura vegetal de un
predio, se deberd incluir el sitio de reubicacion de
los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente,

No aplica. Toda vez que no se desarrolla
en el predio del proyecto fauna silvestre.

URB -35

No se permite introducir o liberar fauna exética

en parques y/o dreas de reservas urbanas.

No se prevé introducir o liberar fauna
exoética. No resulta aplicable.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
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URB - 45 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida | En las areas verdes del proyecto se dara
de vegetacién en las zonas urbanas, en las | preferencia a los ejemplares nativos.
actividades de reforestacion designadas por la
autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
contempla 1,052.87 m? de areas verdes seran jardinadas con vegetacion nativa, por lo que no se considera se
contravenga lo establecido en este criterio.

URB - 46 El establecimiento de actividades de la industria | No aplica. No se prevé el establecimiento
concretera y similares debe ubicarse a una | de actividades de la industria concretera
distancia minima de 500 metros del | y similares.

asentamiento humano mas proximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales para
evitar la dispersién de polvos.

URB - 47 Se estableceran servidumbres de paso y accesos | No corresponde al  promovente el
a la zona federal maritimo terrestre y el libre | cumplimiento del criterio referido. La
paso por la zona federal a una distancia maxima | autoridad responsable deberd dar
de 1000 metros de acceso, de conformidad con | cumplimiento segin corresponda. No
la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para | aplica.

el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Anidlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no considera actividades de industria concretera,
asimismo el establecimiento de servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre y el libre
paso por la zona federal no es responsabilidad de la promovente, siendo la autoridad competente el
cumplimiento del criterio URB-47, con base en esto no se consideran aplicables estos criterios.

URB - 48 En las areas de aprovechamiento proyectadas se | No aplica. En el predio no se cuenta con
debe mantener en pie la vegetacidn arborea y | atributos de flora y fauna, toda vez que
palmas de la vegetacion original que por disefio | corresponde a un espacio conformado
del proyecto coincidan con las areas destinadas a | artificialmente.

camellones, parques, areas verdes, jardines, areas
de donacidn o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
estara situado, sobre un espacio artificial por lo que la superficie del proyecto es carente de vegetacién y no se
encontraron componentes de flora que sean susceptibles a manejo o rescate, por lo que no se considera se
contravenga lo establecido en este criterio.

URB - 49 Los proyectos que pretendan realizarse en | No aplica. El predio no colinda con zona
predios que colinden con playas aptas para la | de playas.

anidacion de tortugas marinas deberén
incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales tanto durante
la temporada de arribo y anidacién de las
hembras como durante el periodo de desarrolio
de los huevos y eclosion de las crias.

URB - 50 Las especies recomendadas para la reforestacion | No aplica. £l predio no colinda con zona
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la carretera que las divide para que la fauna
pueda transitar entre ambos terrenos, sin que
pueda ser atropellada.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto

contempla 1,052.87 m? de areas verdes en las cuales se dara preferencia al uso de vegetacion nativa, por lo que

no se considera se contravenga lo establecido en este criterio.

URB - 40 En las previsiones de crecimiento de las areas | No aplica. El predio no se localiza en un
urbanas colindantes con las ANP’s, se deberan | espacio de crecimiento del drea urbana.
mantener corredores biolbgicos que | El predio se localiza inmerso en el area
salvaguarden la  conectividad entre los | urbana. El lote corresponde a un espacio
ecosistemas existentes creado artificialmente por lo que no

existen corredores bioldgicos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto

se sitGia en un espacio artificial por lo que ha sido modificado de sus elementos naturales por lo que no existen

ecosistemas naturales dentro del predio, por lo que no resulta aplicable este criterio.

URB-41 Los proyectos urbanos deberdn reforestar | En las areas verdes del proyecto se dara
camellones y areas verdes colindantes a las | preferencia a los ejemplares nativos.
ANP’s y parques municipales deberan reforestar
con especies nativas que sirvan de refugio y
alimentacion para la fauna silvestre, destacando
el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya
(Talisia  olivaeriformis, capulin  (Muntingia
calabura), Ficus spp, entre otros.

Anilisis de esta Delegacidn Federal: £l proyecto contempla 4reas verdes en las cuales se dard prioridad al

uso de especies nativas, por lo que no se considera se contravenga lo establecido en este criterio.

Paisaje

URB - 43 Las areas verdes y en las areas urbanas de | El proyecto en sus diferentes espacios
conservaciéon,  deberdn  contar con el | prevé el manejo de los residuos. No se
equipamiento  adecuado para evitar la | considera la contaminacion por residuos
contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas | sélidos, ruido, aguas residuales vy
residuales y fecalismo al aire libre. fecalismo al aire libre.

Andlisis de esta Delegacidén Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, acatard lo

establecido en el criterio en comento, ademas anexa un Programa de Integral de Residuos Sélidos en el cual se

hace mencidén del manejo y disposicién de los residuos, por lo que no se contraviene lo establecido en este
criterio.

URB - 44 Las autorizaciones municipales para el uso de | No corresponde al promovente el

suelo en los predios colindantes a la Zona Federal | cumplimiento del criterio referido. No
Maritimo Terrestre y las concesiones de Zona | aplica.
Federal Maritimo Terrestre otorgadas por la
federacion, deberan ser congruentes con los usos
de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

Anilisis de esta Delegacién Federal: £l uso de suelo, segin lo establecido en el Programa de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo de fecha 16 de octubre de 2014, es Turistico Residencial Condominio Multifamiliar Densidad Alta (TRCM2)

debido a que la superficie es mayor a 800 m?, dentro de cuyos usos permitidos se encuentra habitacional

unifamiliar, multifamiliar, conjuntos y condominal, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en
comento.
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emergencia de crias de tortuga marina.

e Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion,
de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias  direccionales o
provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40
watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad
equivalente,

¢) Fuentes de luz de coloracion
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de
baja presidn.

+« Tomar medidas para mantener fuera de
fa playa de anidacién, durante la
temporada de anidacién, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o©
lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Solo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

URB - 53

Las obras y actividades que son susceptibles de
ser desarrolladas en las dunas costeras deberan
evitar la afectacidn de zonas de anidacidén y de
agregacidon de especies, en particular aquellas
que formen parte del habitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No aplica. El predio no colinda con zona
de playas o dunas.

URB - 54

En las dunas no se permite la instalacion de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccion de
arena, ni ser utilizadas como depdsitos de la
arena o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener la
profundidad de los canales de puertos, bocas de
lagunas o lagunas costeras.

No aplica. El predio no colinda con zona
de playas o dunas

URB - 55

La construccién de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas
pioneras (embrionarias).

URB - 56

En la dunas primarias podra haber construcciones
de madera o material desagradable y piloteadas

(p.e. casas tipo palafito o andadores), detras de

No aplica. El predio no colinda con zona
de playas o dunas.
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de dunas son: plantas rastreras: lpomea pes- | de playas o dunas.
caprea, Sesuvium portulacastrum, herbaceas:
Ageratum littorale, Erythalis fructicosa vy
arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y palmas Thrinax
radiata, Coccothrinax readii.

URB - 51 La seleccion de sitios para la rehabilitacidn de | No aplica. El predio no colinda con zona
dunas y la creacién infraestructura de retencién | de playas o dunas.

de arena deberad tomar en cuenta los siguientes
criterios:

« Que haya evidencia de la existencia de
dunas en los Ultimos 20 afios.

» Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas.

« Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena este constantemente seca, para
que constituya la fuente de aportacién
para la duna.

e« Las cercas de retencion deberan ser
biodegradables con una  altura
aproximada de 1.2 m y con 50 % de
porosidad y ubicadas en paralelo a la

costa.
« Las dunas rehabilitadas deberan ser
reforestadas.
URB - 52 En las playas de anidacién de tortugas marinas se | No aplica. El predio no colinda

deben realizar las  siguientes  medidas
precautorias:

s Evitar la remocidn de la vegetacién
nativa y la introduccién de especies
exdticas en el habitat de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

« Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacion, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

« Eliminar, reorientar o maodificar cualquier
instalacion o equipo que durante la
noche genere una emision o reflexion de
luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detras de la vegetacidn
costera, durante la época de anidacién y
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“La zona de poligono del proyecto tiene asignado un Uso de Suelo “TURISTICO
RESIDENCIAL” con Clave: TRCM conforme lo siguiente: De acuerdo con la Tabla |
pagina 191, Art. 43, Clasificaciéon, se presenta la Clasificacién de Turistico
Residenciales y parametros de intensidad de construccién.”

A su vez se tiene que en las paginas 190 a 193 del programa en comento, se
establece lo siguiente:

“Articulo 1. Este Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancdin,
municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2014-2030 establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las dreas
y predios que lo integran y delimitan;

Il. Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y
realicen en el mismo.”

.

Articulo 43. Clasificacién.

Se fijan los siguientes tipos de turistico residenciales de acuerdo a la superficie del
terreno segun la siguiente tabla.

Tabla I.- clasificacién de turistico residencial y pardmetros de intensidad de construccién

Superficie F Al
Densidad Detlote m{n:f::t!el recort:er:da
Descripcion Neta {m2) N cos cus Clave 2014
lotea via bleen
Cts/Ha . .
publica niveles L
Restricciones
Frente Frentea Posterior Lateral
calle calle .
- . P minima
principal {secundaria|{ minima
Turistico
Residencial
Condominio
Multifamilia 75 300 12 50% 1 4 10 5 5 3 m por TRCM
lado
rde
Densidad
Baja
Turistico
Residencial
Condominio
Multifamilia| 270 800 18 35% 2.5 10 10 5 5 Impor | rpemz
lado
rde
Densidad
Alta
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la cara posterior del primer corddn y evitando la
invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.
El pilotaje deberd ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y deberd permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacidon respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ay que
estas areas constituyen un sistema importante
de proteccion, por lo que se recomienda, después
de su valoracidn especifica, dejar inalterada esta
seccidn del sistema de dunas.

URB - 57

La restauracién de playas debera realizarse con
arena que tenga una composicién quimica y
granulometria similar a la de la playa que seva a
rellenar. El material arenoso que se va rellenar. El
material arenoso que se empleara en la
restauracién de playas deberd tener la menor
concentracidn de materia, organica, arcilla y limo
posible para evitar que el material se consolide

' formando escarpes pronunciados en las playas

por efecto del oleaje.

No aplica. £l predio no colinda con zona
de playas o dunas.

URB - 58

Se prohibe la extraccién de arena en predios
ubicados sobre la franja litoral del municipio con
cobertura de matorral costero.

No aplica. El predio no colinda con zona
de playas o dunas.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La ubicacién del predio no es colindante con playas aptas para la
anidacién de tortugas marinas ni dunas costeras, por lo cual no resultan aplicables estos criterios.

URB - 59

En las areas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes deberan
incorporarse al suelo después de su composteo.
Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion

Los residuos vegetales de las areas
verdes se manejaran conforme lo
indicado.

Anadlisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté que se apegard a lo establecido en el
presente criterio, por lo cual no se considera que se contravenga.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGO
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Respecto al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2014-2030, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de
2014, se tienen las siguientes observaciones:

Con base en la informacion del capitulo lll de la MIA-P (paginas 57 a 60), la
promovente manifesto lo siguiente:
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Multifamiliar de Densidad Alta TRCM2 tal y como lo establece el PDU, por lo que
las dimensiones del proyecto se ajustan tal y como se manifiesta en las tablas
anteriores.

C. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo
por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal tiene las siguientes
observaciones:

Que las especificaciones 4.0, 4.16 y 4.43 establecen:

“4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de
las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en
todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes
puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los
rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento
de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién 'y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).”
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Dicho instrumento hace referencia a las superficies estableciendo lo siguiente:

“Las alturas podran variar siempre y cuando se respete la densidad reflejada en
esta tabla

Las superficies de lote intermedias entre las sefaladas en la columna
correspondiente, se le aplicara las que marque la superficie superior. Por ejemplo
una superficie de 450.00 m? se le aplicara el de 600 m*.”

Por lo que la promovente realizo la vinculacion ajustando los valores de su
proyecto alos valores establecidos en el PDU obteniendo lo siguiente:

Uso de suelo TRCM2
PARAMETROS Predio m2 ZFMT m2 Poligono m2
PDDUBIJ 2538.535 745.727 3284.262
Densidad Neta 270 68.54 20.13 88.68
(Ctos/ha)

COS15(m2) 35% 888.49 261.00 1149.49
CUS16 (m2) 2.5 6346.34 1864.32 8210.66
Altura *10 10 10 10

recomendable
en niveles
Proyecto
PARAMETROS Predio m2 ZFMT m2 Poligono m2
2,538.535 745.727 3,284.262
Densidad Neta (Ctos/ha) 14 Vivl7 14 Viv18

COS (m2) 715.12(21.77%) 715.12(21.77%)
CUS (m2) 5,720.96 (1.74) 5,720.96 (1.74)
Altura Pb +7 niveles Pb +7 niveles

En base a lo anterior y con la informacién presentada en la pagina 57 de la MIA-P el
proyecto tiene asignado un uso de suelo Turistico Residencial Condominio
Multifamiliar de Densidad Baja TRCM, sin embargo, dado que se pretende ocupar
3284.2 m? los valores se ven rebasados por ello la promovente procedié a realizar
Q la pertinente vinculacion con un uso de suelo Turistico Residencial Condominio

Se e
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4.- Instrumentacién de acciones de educacién ambiental, como colocacién de
letreros ilustrativos que contengan la biologia de las especies de manglar
predominante, caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

5.- Prohibir todo tipo de obras o actividades que pudieran inferir negativamente
sobre el drea de manglar objeto de la presente vinculacién.”

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a lo anterior, se advierte que en el
proyecto se contempla la construccion y operaciéon de 14 viviendas distribuidas
en 2 torres de 7 niveles cada una con equipamiento y servicios tal y como se
manifesté en la MIA-P. En relacion al numeral 4.0 no se considera que con el
desarrollo del proyecto contravenga lo estipulado en dicho numeral, ya que el sitio
del proyecto es un relleno artificial, cuya cimentacidén ya esta realizada por un
proyecto previamente autorizado en materia de impacto ambiental que no afecta
el flujo hidrolégico de los manglares cercanos, el sitio tampoco se desarrollan
ecosistemas de manglar, ni es un sitio de anidacién o reproduccién de especies de
fauna. Por otro lado el desarrollo dichas actividades no se ajusta a la especificacion
4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que las obras se encuentran a
una distancia menor a 100 metros del manglar, y que derivado de la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XV, se advirti6 la presencia de
propagulos de mangle rojo (Rhizophora mangle), por lo cual la promovente
propuso uns serie de medidas de compensacién en beneficio del humedal. Esta
Delegacién Federal sefiala que es aplicable al proyecto la excepcion a la que se
refiere la especificacién 4.43 de la norma en comento, por lo que se exceptua el
limite de 100 metros entre las obras y la vegetacion de manglar establecido en la
especificacion 4.16.

D. Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la Ley General de Vida Silvestre
y el DECRETO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero
de 2007, por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del
manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las

o 6
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“4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaha o
colindante con la vegetaciéon de un humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.”

A lo cual la promovente manifestd: “De acuerdo con la localizacién del proyecto y
sus obras, se tiene que las dreas constructivas se encuentran a una distancia menor
a 100 metros con respecto al limite de la vegetacién de un humedal costero. En tal
virtud, el promovente se acoge a lo establecido por la Especificacién nimero 4.43
de la Norma, por lo que se presentan las correspondientes medidas de
compensacién mas adelante.”

“4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

A lo cual la promovente manifestd: “En virtud de que las dreas constructivas del
proyecto se encuentran a una distancia menor a los 100 m lineales con respecto a
la vegetacién de manglar, indicada en la especificacién 4.16 de esta Norma Oficial
Mexicana, se pone a consideracién de la Secretaria, como medida compensatoria lo
siguiente:

1.- Cooperar activamente con las autoridades municipales sobre los programas
relacionados en beneficio del manglar.

2.- Establecer una campana interna del proyecto de difusién ambiental sobre la
importancia del manglar y su mantenimiento.

3.- Retiro de residuos sélidos, basura que pudiera estar en el borde lagunar
colindante al predio y que pudiera influir sobre el drea de manglar indicada.

IS N
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La promovente manifesto en su escrito referido en el Resultado XX lo siguiente:
“En relacién a los propdgulos advertidos por esa autoridad, se asevera que éstos no
se veran afectados por el proyecto, en virtud de que,

e El proyecto no prevé el retiro o remocion de los ejemplares de propdgulos de
mangle rojo que se encuentran fuera del predio en la cara humeda del
piedraplen.

» El proyecto no plantea el desarrollo de obras o actividades sobre este espacio
correspondiente a la cara humeda del piedraplen que incide en la laguna.

e El proyecto no prevé el retiro, o modificacién del piedraplen que contiene la
conformacién del lote.

C.)
Asimismo, el proyecto prevé:

« La conservacion de los ejemplares de los propagulos identificados.

« Integrarlos a un sistema de vigilancia y manejo. (ver programa).

« Establecer acciones de difusiéon ambiental, en referencia al mangle.

« Concientizar mediante pldticas a los trabajadores de la obra y usuarios del
proyecto, sobre la biologia de la especie de manglar y su importancia ambiental
y ecologica.”

En base a lo anterior, se tiene que el desarrollo del proyecto no se pretenden
realizar acciones que impliquen la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier
obra o actividad que afecte la zona de manglar colindante asi como a los
ejemplares advertidos en la zona federal, asimismo la promovente anexd un
programa de vigilancia, mediante el cual propone las medidas de mitigacién y
prevencion para el cumplimiento y no afectacién de los ejemplares presentes en el
sitio. En base a lo anterior se considera que no se contraviene lo establecido por
esta ley.

Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, esta delegacidn tiene lo siguiente:

Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: (01983583 502 33 www, wmama‘.,gobmx
Pigina 74 de 108




SE

e ’ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
i . outin. Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

MARN/

Unigtad de T Arnbiental

N OTL Ll 4Ty

RLLTARLA

OFICIO NUM.: 04/5GA/1405/15 U4 G0 4

zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar “

“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico.”

Al respecto la promovente manifestd: “El proyecto se vincula con el Articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que fuera del drea del proyecto a
una distancia de 21 metros lineales, se desarrollan ejemplares de manglar, los que
corresponde a la especie de mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) principalmente. En relacién a lo anterior, el proyecto respeta
y atiende lo indicado por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, toda

vez que:

e No realizardn acciones que impliquen la remocién, relleno, transplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; de ecosistema y su zona de influencia;

e No se compromete la productividad natural del sistema lagunar, de la
capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de influencia;

« Se mantienen las dreas de manglar y con ello las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, toda vez que como se ha
indicado, no se removerd el drea de manglar existente fuera del predio.

« No se realizan acciones que comprometan los procesos biol6gicos que se

desarrollan en ese espacio.

Sin embargo, derivado de la visita de reconocimiento del sitio referida en el
Resultando XV, se advirtié la presencia de propagulos de mangle rojo (Rhizophora
mangle) dentro del sitio del proyecto, por lo que se solicitd la promovente,
mediante el oficio referido en el Resultando XIX aclarar como dara cumplimiento

a este instrumento.
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o El proyecto no plantea el desarrollo de obras o actividades sobre este espacio
correspondiente a la cara humeda del piedraplen.

« El proyecto no prevé el retiro, o modificacién del piedraplen que contiene la
conformacion del lote.

Asimismo, el proyecto prevé:

« La conservacion de los ejemplares de los propdgulos identificados.

« Establecer acciones de difusiéon ambiental, respecto a las bondades del mangle
en ese espacio.

» Concientizar mediante platicas a los trabajadores de la obra y usuarios del
proyecto, sobre la biologia de la especie de manglar y su importancia ambiental
y ecoldgica.

» Se prevé la implementacién de un programa de manejo del manglar. (anexo)

« Serealizaran acciones de manejo del ejemplar de iguana rayada. (anexo)”

Con base en lo anterior no se consideran actividades que deterioren o modifiquen el
habitat de los ejemplares analizados en este apartado, por lo que la promovente
anexa un programa de manejo de manglar y un programa manejo para el ejemplar
de iguana rayada, a lo cual establecen las medidas y actividades que seran vy
deberan ser tomadas para el manejo y proteccidn de las especies, por lo cual no se
considera se vea afectada la viabilidad ecolégica de estos ejemplares, por lo que se
da cumplimiento a lo establecido en esta ley.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,

‘

emiti6 su opinibn en relacibn al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/070/2010 de fecha 15 de septiembre de 2015, referido
en el Resultando XVII de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

.)

El promovente manifiesta que el predio se encuentra desprovisto de vegetacion en
su totalidad y que cuenta con hincado de pilas que se amparan con la resolucién
DFQR/1736/2002 de fecha 31 de octubre de 2002, ademds de contar con una

s

&

st
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En el capitulo Il de la MIA-P, la promovente no realizo la debida vinculacién con los
instrumentos normativos aplicables en relacién a los componentes bidticos del sitio
de pretendida ubicacién del proyecto, toda vez que manifesté que el predio
estaba carente de vegetacion, sin embargo derivado de la visita de reconocimiento
del sitio referida en el Resultando XV, se observé una iguana rayada (Ctenosaura
similis), asi como algunos ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle), toda vez
que dichas especies se encuentra protegida por la norma en comento bajo una
categoria de amenazada, se solicité a la promovente mediante el oficio referido
en el Resultando XIX, realizar la vinculacion del proyecto con la norma en
comento.

En su escrito referido en el Resultado XX la promovente manifesto lo siguiente:
“De acuerdo con la norma oficial mexicana nom-059-semarnat- 2010, de
proteccidon ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista
de especies en riesgo, publicada el pasado 30 de diciembre de 2010, en el diario
oficial de la federacién, las especies de mangle rojo Rhizophora mangle e iguana
rayada Ctenosaura simillis, estos se encuentran listadas en la norma, bajo el
estatus de amenazada.

La categoria se define en la norma, tal y como se indica:

2.2.3 amenazada.

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o
mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su hdbitat o disminuir
directamente el tamano de sus poblaciones

En el caso del proyecto que nos ocupa, se tiene que las obras y actividades
planteadas no implicaran acciones que incidan negativamente en la viabilidad de
dichas especies, en virtud de lo siguiente:

« No se deteriorard o modificard su hdbitat, ya que en principio corresponde a un
espacio previamente autorizado y conformado de manera artificial para su uso
habitacional, uso que se le dard con el desarrollo del proyecto.

o El proyecto no prevé el retiro o remoci6n de los ejemplares de propagulos de

mangle rojo.
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El proyecto tendra una superficie de construccion de 7,199.65 m2 y un desplante
de 1,685.75 m2, con lo que se obtiene un C.0.S de 66% y un CUS de 2.8, por lo
tanto no cumple con el C.O.S de 50 % y C.U.S de 1.00 establecido en dicho

programa.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
Noviembre del 2012, en donde el predio se ubica en Unidad de Gestién Ambiental
UGA 138 con los siguientes usos de suelo respectivos:

Tipo de UGA Regional
Nombre: Benito Judarez
Municipio: Benito Judrez
Estado: Quintana Roo
Poblacidn: 573,325 habitantes
Superficie subregién: 225,770.386 ha
Islas: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
(ZCl) Mar Caribe
Puerto turistico: 1 e
Puerto comercial Presente
Puerto pesquero Presente
Nota: Presente

C..)
Al respecto, una vez revisada y analizada la manifestacién de impacto ambiental

sometida al procesos de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental
del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios
ambientales URB-36, CG-29 y URB-07 de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado el dia 27 de Febrero de 2014, cumple con la accién A0O68
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado el 24 de Noviembre de 2012 y no cumple con la densidad,
altura, C.0.S y C.U.S del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, publicado el 16 de Octubre de
2014.
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plataforma compactada de relleno con material pétreo, restos, de material
constructivo y una caseta de obra abandonada.

(C.)

Entre los principales criterios ambientales que aplican en la UGA 21 se tienen los
siguientes:

o El proyecto contempla en su etapa de operacién disponer sus aguas residuales
al sistema de tratamiento del condominio Isla Dorada, por lo que no se pretende
disponer aguas residuales en cuerpos de agua, dando cumplimiento al criterio
URB-07.

o En el predio del proyecto no se presentan ejemplares de flora y fauna de ningdn
tipo, dado a que el espacio fue creado artificialmente mediante un relleno y a
que el predio ya cuenta con obras construida por lo que no se contrapone URB-
36.

e Los residuos sdlidos generados durante la operacién del proyecto serdn
colocados en contenedores rotulados, separados por tipo (orgdnica e
inorganica, reciclaje, y no reciclable), y entregados a un centro de reciclaje
especializado, aquellos que por sus caracteristicas no sean recibidos seran
dispuestos de acuerdo a las indicaciones de las autoridades competentes
cumpliendo con el criterio CG-29.

El predio se encuentra requlado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Poblacién de la Ciudad de Cancin, Municipio Benito Judrez, publicado el 16 de
octubre de 2014 en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
con el uso de suelo turistico residencial condominio multifamiliar de densidad baja
con clave TRCM el cual establece una densidad de 75 cuartos por hectdrea y una
altura de 4 niveles. Dado a que la superficie del predio que se encuentra dentro de
este uso de suelo es de 2,538.535 m2 (0.25 ha) le corresponde una densidad de
hasta 19 cuartos mdximo; de acuerdo a la tabla de equivalencias en predios con
superficies menores a 5,000 m2 una vivienda equivale a 1.5 cuartos, con lo que se
obtiene que se pueden construir hasta 13 viviendas en el predio. El proyecto
pretende construir 14 viviendas distribuidas en 8 niveles por lo que no cumple con la
densidad y altura permitida.
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C.)
Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién

respecto de la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta
delegacion en relacién al proyecto “CONDOMINIOS TORRES DORADAS”,
promovido por “MARCELO RUBEN AMUCHASTEGUI", particularizando la bisqueda
en materia de Impacto Ambiental.

Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esta delegacion no
se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién
referidos en su peticién.

De acuerdo con la opinién emitida por la PROFEPA, esta Delegacion Federal
advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al PEIA, no cuentan
con antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo que se da certeza al
caracter preventivo del Procedimiento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

XIV. Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 08 de
septiembre de 2015 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el
Resultando XV del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida
en la MIA-P, se observé lo siguiente:

e Que el predio en su mayoria se encuentra modificado de sus condiciones
naturales debido a usos previos, en la mayoria del area se encontraron varillas
metalicas que forman parte de las pilas de cimentacion realizadas
anteriormente

e No se observé inicio de obras ni actividades relacionadas al proyecto.

» En la zona federal colindante a la Laguna Nichupté se identificaron ejemplares
de mangle rojo (Rhizophora mangle) y un pino australiano (Casuarina
equisetifolia).

e En cuanto a fauna sélo se advirti6 de la presencia de un cormoran
(Phalacrocorax sp.) y de una iguana rayada (Ctenosaura similis).
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Analisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto corresponde a una
zona modificada, ya que como manifestd la promovente, en el drea se iniciaron los
trabajos del proyecto denominado Punta Dorada Residencial & Marina Cancun, Q.
Roo, el cual conté con la autorizacion en materia de impacto ambiental
DFQR/1736/2002 de fecha 31 de octubre de 2002, permaneciendo el hincado de
pilas, ademas de contar con una plataforma compactada de relleno con material
pétreo, restos de material constructivo y una caseta de obra abandonada.

Con base en lo manifestado en la MIA-P el proyecto se ubica en el uso de suelo
Turistico Residencial Condominio Multifamiliar de Densidad Baja (TRCM) segun lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun,
Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030), publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de octubre de 2014, sin
embargo en la pagina 191 dice lo siguiente: “Las superficies de lote intermedias
entre las senaladas en la columna correspondiente, se le aplicaran las que marque
la superficie superior. Por ejemplo de 450.00 m? se le aplicara el de 600 m?”. En
base a lo anterior, el uso de suelo que corresponde al proyecto es Turistico
Residencial Condominio Multifamiliar 2 de Densidad Alta (TRCM2), asimismo que
cada uno de los elementos presentes en la MIA-P se ajustan a lo establecido en el
uso de suelo tomado por la promovente asi como a sus permisos y restricciones.
En lo que se refiere al ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. De acuerdo a este instrumento legal,
el sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) 138,
Conforme a lo citado en los Articulos Segundo y Tercero de dicho ACUERDO, se da
a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino vy
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, para que surta los efectos legales a que
haya lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran la parte Regional
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, por lo que se identifica a la UGA 138 de tipo regional.

XII. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinién en relacion al proyecto a través del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2297/14 de fecha 15 de septiembre de 2015, referido en el
Resultando XVII de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente::
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métodos especificos de la relacion SIN PROYECTO y CON PROYECTO esto permitié
la identificar la congruencia del proyecto con las dimensiones y restricciones de la
UGA en cuestién dejando entrever que es compatible con las unidades de paisaje,
dado que el proyecto solo afectara una de las doce existentes, correspondiente a

Zona Urbana.

De acuerdo a la informacion manifestada en la MIA-P los impactos ambientales
que generara el proyecto, se realiz6 la determinacion de los impactos del area de
influencia empleado matrices de impacto donde se analiza cada factor y
componente siendo asi identificados los componentes de:

o Fisico
. Bidtico
. Social

De los cuales se determind la relacién entre cada uno de ellos a través de una
matriz de los componentes y los factores posiblemente afectados de manera
directa e indirecta por las obras y actividades del proyecto identificando las
siguientes actividades:

1. Transporte de materiales para construccion.

2. Almacenamiento de materiales para la construccion.

Construccién: descabezado, hincado de pilas, compactacion,
terracerias, accesos, equipamiento e infraestructura, hincado
pilotes, conformacion de.

Transporte de Residuos sdlidos.

Operacion y Servicios.

Manejo de residuos sélidos.

Manejo de Aguas residuales.

Manejo de areas verdes y nativas.

Agua; remanencias.

0. Energia: captacién, distribucién y Usos.

YIS AN RTEN

Se definieron las areas ecoldgicas vulnerables de acuerdo al grado de sensibilidad para
cada componente ambiental existente en el area estudiada. Las areas analizadas
incluyen: componente fisico (geomorfologia, suelos e hidrologia, paisaje), componente
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En relacidn a lo anterior, cabe hacer mencién que el sitio del proyecto corresponde a
una zona modificada, ya que como manifestd la promovente, en el drea se iniciaron
los trabajos del proyecto denominado Punta Dorada Residencial & Marina Cancun,
Q. Roo, el cual conté con la autorizacion en materia de impacto ambiental
DFQR/1736/2002 de fecha 31 de octubre de 2002, permaneciendo el hincado de
pilas, ademas de contar con una plataforma compactada de relleno con material
pétreo, restos de material constructivo y una caseta de obra abandonada.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedidé a realizar el
siguiente analisis técnico:

Del andlisis de la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que la valoracién
del impacto ambiental se enfoco a las etapas de construccién y operacién y
mantenimiento del proyecto.

En referencia a lo anterior se presenta el analisis para la valoracion de los impactos
ambientales que pudieran presentarse con motivo de la preparacion, construccién y
operacién del proyecto. La valoracion mencionada parte del conocimiento del
inventario de los elementos naturales y modificados, documentados para el area de
influencia del proyecto por lo que se requirié de la implementacién de matrices de
impacto que permiten la caracterizacion de los impactos, la definicién de las
acciones y enunciacién del factor ambiental potencialmente receptor. Con esto y
valorando las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto al
entorno. Se observan en todo momento, los aspectos fisicos, abioticos y sociales
del medio circundante. Por lo que la informacién obtenida le permitid a la
promovente establecer los criterios de evaluacién y su escala de medicién en cada
una de ellas.

Considerando la informacion del diagnéstico del sistema ambiental en este caso la
superficie de la UGA 21 Zona Urbana de Cancun se elabor6 el escenario ambiental
el cual se obtuvo mediante la valoracidon de impactos ambientales estimados con
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en la de operaciéon y mantenimiento, 59 interacciones entre los factores ambientales de
los cuales 26 se clasifican como negativos y 33 como positivos. MIA-P (pagina 117), de
los cuales 37 ocurren en la etapa de construccién y 22 ocurren en la etapa de operacion

y mantenimiento.

De las matrices de impacto presentadas en la MIA-P (pagina 117 a 129), Los impactos
identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: caracter del impacto,
intensidad del impacto, momento, recuperabilidad, periodicidad, extensidn, reversibilidad
y persistencia asi como indice de incidencia. Otorgandole un valor especifico a la suma de
cada uno de estos impactos pudiendo resultar en: -

. Despreciables, si es que el valor es menor o igual a 25
. Moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a 50
. Severos cuando el valor es mayor a 50 y menor a 75.

De lo anterior esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

Con del resultados de cada una de las interaccidn e identificaciones de los impactos de la
MIA-P se tiene que el componente atmosfera, suelo y perfil topografico, flora y paisaje
se obtuvo un valor DESPRECIABLE, sin embargo se tiene que las actividades son de
caracter temporal por lo cual resultan mitigables por ello el andlisis de esta Delegacion
determina que cada uno de estos componentes, asi como sus respectivas interacciones
con los impactos identificados no son de alto impacto dado que su relacion con el
ambiente y su posible afectacidn resulta bajo. Asimismo para el componente atmosfera
se tiene que los impactos seran durante la construcciéon por lo que cada uno de ellos
resultan mitigables. Respecto al componente socioecondmico se obtuvo que los
impactos son SEVERO sin embargo su caracter e positivo y se refiere a la activacion de
la economia a nivel local y regional y al incremento en los pagos de derechos y recursos
federales, estatales y municipales.

En la solicitud de informacién adicional realizada mediante el oficio referido en el
Resultado XIX, se pidi6 presentar los impactos ambientales que pudieran afectar a los
componentes bidticos, asi como las medidas de prevencibn y/o mitigacion
correspondientes a dichos impactos, toda vez que en la informacion proporcionada en la
MIA-P |a promovente no habia identificado impactos para los componentes bidticos.
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bidtico (flora y fauna), y componente socio-econémico (cultural, econdmico y estructura
territorial). De esta forma la sensibilidad puede ser:

»  Sensibilidad alta. Aquellos componentes que registrarian amplios cambios.

° Sensibilidad media. Aquellos componentes que se verfan afectados
moderadamente,

. Sensibilidad baja o nula. Aquellos componentes que presentarfan pocos

cambios o sin cambios.

Una vez identificados y determinados los impactos se procedié a la implementacién de
un método que permitiera la utilizacién de los impactos mediante la interaccién con los
componentes identificados, asi como su respectiva valoracién, por lo que se utilizaron
matrices simples en las cuales se utilizara el proyecto infiriendo con los impactos que
ocasionaria.

Las actividades identificadas por la promovente para las etapas de construccién y
operacién y mantenimiento, son:

Presencia de trabajadores y afluencia vehicular

Transporte de materiales para construccion.

Almacenamiento de materiales para la construccién.

Circulacién y funcionamiento de maquinaria y equipo

Equipamiento e infraestructura, hincado de pilotes, conformacién de
edificios, accesos estacionamientos alberca y demds elementos.
Instalaciones, hidrdulicas, eléctricas, voz-datos, acabados y pintura.
Instalacién de equipos, arquitectura del paisaje, mejoramiento y
jardineria

Emisiones y vertidos.

Produccién y transporte de residuos sélidos.

Captacién y obtencién de agua para consumo.

Mantenimiento de dreas jardinadas.

Operacion y servicios.

Presencia de habitantes y visitas

Construccidon

Operacién y
mantenimient

Con base a lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto
entre las obras y actividades que se pretenden tanto en la etapa de construcciéon como
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Tal y como se indica en la matriz de evaluacién de impacto ambiental a la flora pagina 17
de la informacién adicional, la cual clasifica como Despreciable a los impactos
relacionados con este factor.

INDICADOR:
Afectaciones a los escasos propdgulos de mangle, producto de las actividades de

construccion del proyecto.

Los escasos individuos existentes en el sitio corresponden a 1 ejemplar de pino de mar
(Casuarina equisetifolia) y algunos ejemplares dispersos de mangle rojo (Rhizophora
mangle).

Estos organismos no conforman una comunidad vegetal compacta, parche o macizo que
infiera una comunidad vegetal sobre el sitio.

(.0
En relacién al pino de mar (Casuarina equisetifolia), se prevé su retiro del sitio del predio,

en virtud de que corresponde a una especie exdtica. No se prevé su conservacion, en
virtud de sus escasos atributos ambientales sobre el sitio.

No se estima afectaciones sobre los ejemplares de propdgulos de mangle rojo
(Rhizophora mangle) existentes en la cara himeda del piedraplen que delimita fuera del
lote, en virtud de que no se removerdn dichos organismos, asimismo, no se prevé la
construccién de obras sobre este espacio, ni tampoco el retiro o modificacion de dicho
piedraplén. Asimismo, se prevé un programa de manejo adecuado a los ejemplare
existentes en el sitio, mismo que se anexa. El programa considera acciones y labores de
vigilancia y toma de datos de los ejemplares existentes, a efecto de documentar su
incidencia en el sitio. Lo anterior permite advertir que el impacto producido sobre los
escasos ejemplares dispersos de mangle rojo, se considera DESPRECIABLE.”

FAUNA

Impacto ambiental causado a la fauna por la construccién y operacién del proyecto.
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En la informacidén presentada por la promovente mediante el escrito referido en el
Resultado XX, se expresa lo siguiente:

FLORA.

Impacto ambiental causado a la flora por la construccién y operacién del proyecto.

Accion: Funcionamiento de maquinaria, equipos grtas y trdnsito de trabajadores,
materiales de construccién, corte y conformacién de desplante de los elementos,
accesos internos, edificios, instalaciones, servicios, jardineria.

Causa-efecto: Las acciones que se realicen al interior del predio, tendrdn una
repercusion al interior del predio y su drea de influencia, los cuales implicardn desde la
ocupacioén del suelo rellenado hasta la emisidn disminucién de la calidad del aire por la
emision de polvo y del confort sonoro.

Descripcién del impacto: Durante esta fase se introducen componentes con
repercusion en el entorno como son: desorden visual y multiplicidad de contrastes.

Se produciran modificaciones a las condiciones actuales del suelo, en virtud de que sera
este componente el que recibird las obras del proyecto, las actividades inherentes y sus
efectos.

¢..)
En el caso particular del terreno que nos ocupa, no se cuenta con una cubierta vegetal

conformada, toda vez que el terreno corresponde a un relleno artificial creado
expresamente para su desarrollo residencial, turistico y de infraestructura asociada.
Partiendo de lo anterior, el sitio no cuenta en su interior con una cubierta vegetal original
que formen parte de un ecosistema. Unicamente se advirtié la presencia de un pino de
mar (Casuarina equisetifolia) hacia el extremo norte, y la presencia de algunos
propdgulos de mangle rojo (Rhizophora mangle) dispersos sobre la cara humeda del
Piedraplen que delimita fuera del lote. Ejemplares que fueron llevados hasta ese sitio por
accion del viento y oleaje de la laguna Nichupté, toda vez que el sitio corresponde a un
espacio creado artificialmente.
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Asimismo, se prevé un programa de manejo adecuado al ejemplar advertido en el sitio,
mismo que se anexa. El programa considera acciones y labores de rescate, reubicacion y
manejo del ejemplar que incide en el sitio. Lo anterior permite advertir que el impacto
producido sobre el ejemplar de iguana rayada (Ctenosaura simillis), se considera
DESPRECIABLE.

A continuacion se presentan las medidas de prevencién y mitigacién propuestas por la
promovente en el Capitulo VI de la MIA-P:

Medidas de mitigacion:
1. Atmosfera

Factor: aire (Emisién de particulas y ruidos derivado del funcionamiento de
maquinaria, equipos gruas y trdnsito de trabajadores, materiales de construccion,
hincado de pilotes, construccion de plataforma, acceso, equipamiento, servicios,
instalaciones etc...)
Fuente: Circulacion y operacion de los vehiculos y maquinaria, en el drea de
actuacion.
Descripcion de medidas:

o  [Establecer barreras y trampas contra el arrastre de polvos y otros
sedimentos. Humedecer los materiales finos. Cubrir con lonas los depésitos de
material. No acopiar materiales ni desperdicios en obra.

o Establecer silenciadores a los equipos y maquinaria. Revisar las bitdcoras de
mantenimiento de vehiculos y maquinaria que se usen en la actuacion.

e Informar a los trabajadores y empresas contratadas de la medida.

Eficiencia: Alta, mediante seguimiento y documentacion.

2. Suelo y perfil topografico
Factor: suelo (Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes como
hidrocarburos, grasas y lubricantes, polimeros, que deterioran las propiedades y
calidad del suelo. El hincado de pilas, construccién de los elementos del proyecto
implican variaciones a la calidad actual del suelo y perfil topogrdfico.)
Fuente: Se considera posible la generacién de derrames accidentales de residuos
liquidos y peligrosos, producto de mal manejo de las nodrizas o bien de maquinaria
en mal estado, residuos vidrio, pldstico y basura en general, generados y dispersos
en el suelo durante la construccion, extraccién, hincado de pilas corte y
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Accion: Funcionamiento de magquinaria, equipos grdas y transito de trabajadores,
materiales de construccién, corte y conformacién de desplante de los elementos,
accesos internos, edificios, instalaciones, servicios, jardineria.

Causa-efecto: Las acciones que se realicen al interior del predio, tendrdn una
repercusion al interior del predio y su drea de influencia, los cuales implicardn desde la
ocupacion del suelo rellenado hasta la emisién disminucién del habitat del ejemplar de
fauna que incide en el sitio.

Descripcion del impacto: Durante esta fase se introducen componentes con
repercusion en el entorno como son: modificaciones a las condiciones actuales del sitio,
en virtud de que serd este componente el que recibird las obras del proyecto, las
actividades inherentes y sus efectos.

Se producird la generacién de ruidos, dispersion de particulas en estado sdlido, y
ocupacion del suelo, las cuales no repercutirdn a la posible fauna que por alli pase ya que
el sitio no cuenta con disponibilidad de hdbitat de poblaciones da fauna.

De los recorridos realizados en la caracterizacion del sitio, no se advirtié la presencia del
ejemplar de iguana rayada (Ctenosaura similis), sin embargo, durante la visita de
reconocimiento del sitio, se pudo observar la presencia de un ejemplar asoledndose, que
se desplazo en el desarrollo de Isla Dorada. Esto no significa que el lote en particular por
las condiciones de generacion artificial del predio, las cuales corresponden a la
conformacién de un terreno mediante el relleno de un drea somera de la Laguna
Nichupté, con una plataforma de relleno, corresponda aun habitat para el refugio,
alimentacién anidacién y desarrollo de poblaciones de iguana.

INDICADOR:
Afectaciones al ejemplar de iguana, producto de las actividades de construccion del
proyecto. El individuo corresponden a 1 ejemplar de iguana rayada (Ctenosaura simillis).

Este organismo no conforma una comunidad que infiera o se desarrolle sobre el sitio,
mds bien, se advierte la utilizacién eventual del espacio por periodos determinados para
transito y asoleo.
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. El disefio promueve dejar los escurrimientos naturales asi como construccion
de alcantarillas y caida de pluviales dirigidas hacia terreno existente, a
efecto de no implicar aportes terrigenos hacia la laguna.

e  Se utilizaran los indicados por la CICOPLAFEST, aunado a que se
implementardn medidas de aplicacién en las dreas adecuadas.

Eficiencia:
e Alta. Basada en el Programa de manejo de residuos su implementacién y
seguimiento

«  Alta, con presencia de bafos suficientes, control del personal en el frente de
trabajo y mantenimiento y limpieza periddica.

« Alta. El disefio del proyecto con direccién de captaciéon y escurrimientos
pluviales, evita el aporte de terrigenos a la laguna debe de considerase como
una medida que mejora la condicién del sitio donde, precisamente, el aporte
por arrastre es hacia la laguna.

e Alta, mediante programa de manejo. Se incluyen las medidas preventivas y
de manejo.

4.  Flora
Factor: Flora (La influencia del impacto a la flora es indirecta durante el proceso
de construccién, por mal manejo de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos. La
influencia es indirecta a la flora.)
Fuente: Contaminacién del agua y dispersion de sélidos y finos., Conservacién
vegetal.
Descripcion de medidas:

. Plantea medidas como la instalacién de una malla de contencién en la
colindancia de la laguna y a su vez con el manglar asi como implementacion
de programas de manejo de residuos, sélidos liquidos y peligrosos.

. Compensacién: vigilancia y mantenimiento mediante limpieza del manglar
colindante

Eficiencia:
«  Alta mediante la aplicacién de programas de manejo integral.
o Alta, mediante la ejecucion de difusion.

5.  Paisgje
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conformacién de elementos de construccién, que implican variaciones a la calidad
actual del suelo y perfil topogrdfico.
Descripcion de medidas:

. Minimizar la posibilidad de afeccion directa al suelo por derrames y
vertimientos accidentales.

o  Eliminar la afeccién directa al suelo por residuos liquidos o sélidos. Se
considera como medida preventiva.

o Se delimitara topogrdficamente los niveles el proyecto. El proceso de
preparacién y construccion serd paulatino y conforme al disefio del proyecto
autorizado, se ajustara a los programas propuestos.

Eficiencia:

. Manejo ambiental. Los hidrocarburos y derivados se acopian en sitios
especificos. Los residuos se acopian en recipientes diferenciados de acuerdo a
su tipo. No se realizan reparaciones de maquinaria y equipo en el sitio.,

. Alta, mediante el cumplimiento del programa integral de manejo ambiental
el que incluye las medidas de manejo para los residuos a generarse,

o Alta. Toda vez que el proyecto propone programas de obra que se ajustan a
los pardmetros del PDDU y criterios del POEL se prevé minimizar la afeccion
al suelo y al perfil topogrdfico existente.

3. Agua e hidrologia
Factor: Agua (Impacto ambiental causado al agua por circulacién de maquinaria y
manejo de equipo, proceso de preparacién del sitio y construccién, conformacion de
elementos del proyecto, almacén y manejo de materiales, presencia de
trabajadores, produccién y transporte de residuos.)
Fuente: Residuos Peligrosos generados durante la operacién y manejo de equipo y
maquinaria, residuales sanitarios que son producto de la presencia humana en el
sitio., Escurrimiento natural. Modificacién de la topografia., Contaminacién al suelo
por agroquimicos, mantenimiento de dreas jardinadas.
Descripcion de medidas:
o Previene y Mitiga la posible afeccién al suelo y agua por derrames
accidentales de aceites y grasas.
° Impide el fecalismo al aire libre evitando que las heces alcancen los cuerpos
de agua por infiltracién o escurrimientos superficiales.
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«  Peligrosos.- Manejo de residuos peligrosos, equipado y supervision.
e  Orgdnicos.- Composta. (Programa de Colecta

. Selectiva)

. Pldasticos, cartén, Madera.- Reciclado.

«  Escombro.- Retiro y disposicién donde lo indique la autoridad

Eficiencia: Alta

Medidas de Compensacion:

1. Colindancia de las obras con el manglar especificacién 4.43
Factor: Mangle.
Fuente: Afeccioén al mangle por cercania de las obras al manglar.
Descripcion de medidas:

En virtud de que las dreas constructivas del proyecto se encuentran a una distancia
menor a los 100 m del manglar, se pone a consideracién de la Secretaria, como
medida compensatoria lo siguiente:

e  Realizaciébn de una campada de valoracién fitosanitaria del manglar
colindante, en un espacio conformada de 40 metros de largo por 20 metros
de ancho.

«  Seefectuardn las medidas de saneamiento del sitio que puedan implicar:

Retiro de residuos solidos, basura.

Realizacién de podas de aquellos ejemplares que presenten desgajamiento en

ramas, rasgaduras, enfermedad.

Instrumentacién de acciones de educacién ambiental, como colocacién de letreros

ilustrativos qgue contenga biologia de las especies de manglar predominante,

caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

Campanas de divulgacion de acciones del cuidado y manejo del manglar.

Colaboracién con las autoridades locales, respecto a campanas por realizar, en

beneficio de la zona de m indicada.

Advertir sobre aspectos que se observen alterados en la zona del manglar y que

pudieran estar indicando efe perturbacion.

e  Elaboracién de informes peridédicos ambientales, en los que se detallen las
acciones realizadas en la zona indicada en beneficio del manglar.
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Factor: paisaje (La incidencia visual y la calidad se ven mermadas con las
actividades de la obra y actividad durante la preparacion y construccién del
proyecto, las que se recuperan al integrar en un entorno de dreas naturales en
conservacioén.)
Fuente: Desorden visual que producird la obra al introducir, maquinaria y equipo
asi como el proceso constructivo., Mejorar el paisaje mediante un estilo contractivo
integrado al entorno., Mejorar el paisaje mediante un estilo contractivo integrado al
entorno.
Descripcién de medidas:
. Prevencién y mitigacién: mantener una obra delimitada con lona, una obra
ordenada, con manejo adecuado de residuos, sélidos liquido y peligroso.
. Correccion: El planteamiento de un estilo integrado al entorno existente y el
cual proponen dreas jardinadas, permiten corregir el paisaje afectado.

Eficiencia:
° Alta mediante la aplicacién de programas de manejo de desempeno.
. Alta, mediante Programa de desempeno.

6. Programa integral de manejo ambiental
Factor: El Programa Integral de Manejo Ambiental se basa en la minimizacién,
manejo y disposicion de los residuos generados. Se establecen medidas preventivas
para el manejo y disposicién adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
Accién durante actuacion:
1. Ubicacién de sitios potenciales de produccién y almacenamiento de residuos
por tipo.
2. Colocacién de contenedores rotulados por tipo.
3. Separacién de los residuos por tipo.
4. Supervisién durante las etapas del proyecto del manejo de residuos.
5. Supervision de entrega de tratamiento de los residuos por etapa.
6. Supervision de entrega y disposicion de los residuos a las empresas
recicladoras
Descripcion de medidas:
o  Organicos. -Composta
o  Plésticos.- Recicladora.
«  Sanitarios.- Mantenimiento periddico por
. empresa autorizada
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condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de
la obra o actividad prevista, 0"

XVIl.  Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informacion Adicional presentada por la
promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible su autorizacién en materia de impacto ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacion y compensacion senaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ver afectada de tipo
ambiental que pudieran ocasionar, asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 27 de
febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el,
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 16 de octubre de
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asi como lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de la "~
Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 7 mayo de 2004 vy el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,y
la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federaciéon el 30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en los
Considerandos Xl incisos A), B), C), D) y E) y XV.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
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En informacion adicional presentada por la promovente y referida en el Resultando
XX se proponen las siguientes medidas para los componentes de flora y fauna:

e El proyecto no prevé el retiro o remocién de los ejemplares de propdgulos de
mangle rojo (Rhizophora mangle), situados en la cara humeda del piedraplén.

e El proyecto no plantea el desarrollo de obras o actividades sobre este espacio
correspondiente a la cara himeda del piedraplén que conforma el Lote.

e El proyecto no prevé el retiro, o modificacién del piedraplén que contiene la
conformacién del lote.

« Se prevé la conservacion de los ejemplares de los propagulos identificados.

e Establecer acciones de difusién ambiental.

» Concientizar mediante platicas a los trabajadores de la obra y usuarios del
proyecto, sobre la biologia de la especie de manglar y su importancia ambiental
y ecoldgica.

e Se prevé la implementacién de un programa de manejo de los propdgulos de
mangle. (anexo).

e Serealizardn acciones de manejo del ejemplar de iguana rayada. (anexo)

En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal concluye que las medidas de
mitigacién y compensacion propuestas por la promovente, para los componentes
ambientales agua, aire, suelo, flora, fauna y paisaje son efectivas para atenuar el
efecto de los impactos ambientales que producira el proyecto.

Se hace mencién que la promovente presenté las medidas de compensacion en
beneficio del humedal, las cuales se citan en el Considerando Xl inciso C.

XVI. Anélisis juridico

El articulo 35, cuarto parrafo, fraccion Il de la LGEEPA establecen a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin de que se
eviten, atenlien o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser produc:dgs en
la construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
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urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las deméas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ultimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se
referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccion 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion I del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VI del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que establece que desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:,.. e inciso R) fraccion 1 que
establece que cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas,.. requeriran
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de
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que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el
cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley vy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIIl, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion IX
que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros; fraccion X obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo
35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo
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especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004
y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, y la NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorfa de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccién XXllI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial...
fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular.
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obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIIi, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacion pUblica y del derecho a la Informacion, en
los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminaciéon de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
segun sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion
PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado el dia 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el, Programa de Desarrollo Urbano del centro
de poblacién de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el
dia 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, asi como lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
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Los cuadros de construccién de coordenadas de cada uno de los espacios que conforman
el poligono de 3,284.2 m2 que conforman el proyecto propuesto son los siguientes:

PREDIO 4 del LOTE 18-04-13-03-UP3.

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL PREDIO
LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA \'4 Y X
15 2335352.4770 523890.0189
15 16 N60°44°11.23"F 31.795 16 2335368.0193 523917.7563
16 17 §27°10°08.94°°F 45.734 17 2335327.3312 523938.6394
17 18 §56°55°32.01"°'W 6.895 18 2335325.5682 523932.8613
18 19 $27°33°35.44"°F 19.642 19 2335306.1547 523941.9493
19 20 S17°40°°37.98"'W 10.990 20 23352956832 523938.6121
20 13 N72°19°22.02°'W 53.713 13 2335311.9936 523887.4348
13 15 N03°39°07.91°°E 40.566 15 2335352.4770 523890.0189
SUPERFICIE= 2,538,535 M?
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE COLINDANTE
CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA ZOFEMAT
LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
ZFMT2 | 2335313.1412 | 523884.6340
ZFMT2 | ZFMT1 | N60°44°11.23"'F 44.866 ZFMT1 | 2335357.8746 523888.0787
ZFMT1 | ZFMT1 | §27°10°08.94"°E 19.322 PM1 2335356.5892 523868.7993
PM1 PM2 $56°55°32.01°'W 37.922 PM2 23353186753 523868.0377
PM2 ZFMT2 | §27°33°35.44"'E 17.495 ZFMT2 | 2335313.1412 523884.6340
SUPERFICIE= 745.727 M?

En su conjunto los elementos que integran el proyecto en el poligono tendra una
superficie de aprovechamiento de 0.223 Ha y de areas verdes 0.105 Ha. El desglose de
los elementos que integran el proyecto es el siguiente:

. . 2 % con respecto al
Concepto Superficie (m?) predio
Torres de vivienda 715.12 21.77
Accesos 176.54 5.38
Asador 30.69 0.93
Asoleadero 178.45 5.43
Alberca 107.45 3.27
Rotonda 63.62 1.94
Estacionamiento 84.22 2.56
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Condominios Torres
Doradas”, promovido por el C. Marcelo Rubén Amuchastegui, en su caracter de
representante legal de Desarrollos Torres Doradas S. A. de C.V.,, ubicado en el predio
nimero 4 del lote 18-04-13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
colindante, Avenida Paraiso, manzana 52, condominio Isla Dorada, Zona Hotelera de la
ciudad de Cancdn, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, por los motivos
que se sefnalan en los Considerandos Xl, incisos A), B), C), D) y E) y XV.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccion de un condominio para la construccion y operaciéon de 14 viviendas (con
cocina, comedor, sala de estar, terraza, sala de T.V,, bafio de visitas, 4 recamaras con
bano, cuarto de servicio con bafio y cuarto de maquinas), distribuidas en 2 torres de 7
niveles cada una con equipamiento y servicios.

El proyecto comprende un poligono de 3,284.2 m?, localizados al interior del
condominio “Isla Dorada”, tal y como se desglosa en la siguiente tabla:

POLIGONO DEL PROYECTO Superficie
m2 Ha

Predio 4 del Lote 18-04-13- 2,538.535 0.25
03-UP3 (el predio)

Zona Federal Maritimo 745.727 0.074
Terrestre (ZFMT)

Total 3,284.2 0.32

Wi
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QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y
28 segln sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a
la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién ll y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resoluciéon correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripciéon contenida en la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
.. deﬂne que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
e,
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Rampa de acceso 83.71 2.55
Andadores 703.56 21.44
Piedraplen 10 88.03 2.68
Subtotal de areas de ocupacién 2,231.39 67.94
Subtotal de Areas verdes (jardines) 1,052.87 32.06
Total 3,284.2 100.00

SEGUNDO - La presente autorizacion del proyecto “Condominios Torres Doradas”,
tendrd una vigencia de 21 meses para las actividades de preparacion del sitio y
construccion y tendra una vigencia de 99 anos para la etapa de operacion vy
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién el
presente resolutivo.

TERCERO .- De conformidad con el articulo 35 uGltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra,_asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las
propia Secretarifa, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO .- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion

Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
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6. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en [a MIA-
P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de mangle rojo
(Rhizophora mangle) e iguana rayada (Ctenosaura similis) que se encuentran
catalogadas en categoria de amenazadas, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a_promovente
deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto,
dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas
de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por la
promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucion y que representen acciones con
costo econdémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta
Delegacion Federal, debera ser implementada a través de la contratacion

av g
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realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su fraccion lll establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la

informacion adicional, asi como _las gue se encuentran sefialadas en la presente

resolucidn.

La promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo
que no excedera de 3 meses posteriores a la notificacién del presente resolutivo,
un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y condicionantes indicado en el
Término Octavo, la promovente deberd presentar los resultados de la puesta
en marcha de los siguientes programas anexos a la MIA-P:

e Programa de manejo de manglar.
o Programa de manejo de iguana rayada.
e Programa integral de residuos solidos.

Debera presentar junto con los informes que se solicitan en el Término Octavo
de la presente resolucion, el informe de la implementacion de las medidas de
compensacion en beneficio del humedal manifestadas en la vinculacion con la
especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2010. Dicho informe debera ser
completado con evidencia fotografia de dichas acciones.
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durante la etapa de preparacion del sitio y construccion y anual durante la etapa de
operacién del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotogréfica cronoldgica, salvo
que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este
informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente
resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegaciéon Federal del inicio y
conclusiéon del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado
inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, la promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone
que en caso de que tal situacion ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que el cambio de la titularidad de la autorizaciéon a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.
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de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera
estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta
Delegacidn Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera
de las etapas del proyecto:

o Eluso de explosivos.

« Laquema de basura, asi como su entierro p disposicion a cielo abierto.

o Lainstalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos
y peligrosos.

e Ladisposicion de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.

e La extraccidén, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccién de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

o La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacidon de la
cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del
desmonte.

o Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la }
MIA-P. £l informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesidén que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y las deméds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en fos Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de impacto y
Riesgo Ambiental y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. Marcelo Rubén Amuchastegui en su caracter de
representante legal de la empresa Desarrollas Torres Doradas S.A. de C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los

CC. F
de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.
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LIC. JOSE LUIS PEDRO\FPNESIZ AGUIRRE PESTABS BE GUIRTANA ROG™
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

C.ce.p.-LIC. ROBERTO BORGE ANGULO. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de
Gobierno, Av. 22 de enero s/nim, Colonia Centro, CP.77000, Chetumal, Quintana Roo.
robertoborge@qroo.gob.mx

LIC. PAUL CARRILLO DE CACERES.- Presidente Municipal de Benito Juérez, Quintana Roo.- Palacio Municipal de
Solidaridad, Playa del Carmen, Quintana Roo.

M.AP. GABRIEL MENA ROIJAS- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
gabrielmena@semarnat.gob.mx

MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial.-cesar.chavez@semarnat.gob.mx

LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo.

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales en
Quintana Roo.- javier.castro@semarnat.gob.mx. Edificio.

EXPEDIENTE: 23QR2015TDO5S

ERO DE BITACORA: 23/MP-0022/08/15
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