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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién pdblica de la recepcion, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A,
no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), No. 23/MP-0028/11/14.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nimero de teléfono y direccién de
particulares, asi como el nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en
paginas 1y 86.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

/
/

Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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En acatamiento a lo disponé la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) én su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la
evaluacion del impacto ambiiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizEacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables éaara proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

COLONIA CENTRO, C.P, 77 000,

i

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las |disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. José Francisco Herrera Gomez en su calidad de apoderado general de
Mayasota, S. de R. L. de |C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través de
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Mayasota House”
con pretendida ubicacion en el predio rustico denominado “Hermanos Hidalgo Hadad”,
lotes 194 y 232 de la localidad de Rio Indio, a la altura del kilbmetro 10 sobre el camino
costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

w @ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
fﬁ%ﬁ;&; Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio ¢, del Reglamento
Interior de ila SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sisternas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcion, Evaluacién y Resoluciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P.
Blanco, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana
Roo... Articulo 45. Los Estados de la Federacidén conservan la extensién y hmites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Pubhca Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 fracciéon XXIII, del mismo Reglamento, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fracciéon IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras y actividades publicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “Mayasota House” (en lo sucesivo del
proyecto) con pretendida ubicacion en el predio ristico denominado “Hermanos
Hidalgo Hadad”, lotes 194 y 232 de la localidad de Rio Indio, a la altura del kilbmetro 10
sobre el camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, promovido por el C. José Francisco Herrera Gomez en su caracter de
apoderado general de Mayasota, S. de R.L. de C.V., (en lo sucesivo |la promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 06 de noviembre de 2014, se recibié en el Centro Integral de Servicio de esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 03 de noviembre del mismo
afo, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente analisis y dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2014TDO075.

2. Que el 12 de noviembre de 2014, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente remitié el extracto del proyecto
publicado en el periédico “QueQui” de fecha 12 de noviembre de 2014.

3. Que el 13 de noviembre de 2014, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el

ﬁgrtfcu!o 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del

3 ‘@: Av.Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Impacto, la SEMARNAT public6 a través de la separata nimero DGIRA/056/14,
de su Gaceta Ecoldégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06
al 12 de Noviembre del 2014, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

4. Que el 21 de noviembre de 2014, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
34, primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente
del proyecto, mismo que puso a disposicién al pablico en las oficinas ubicadas en
Av. Insurgentes Nim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othon P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancdn, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

Que el 24 de noviembre de 2014, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Othén
P. Blanco, solicitd poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme
al articulo 34 de la LGEEPA y 4° del REIA.

Sll

6. Que el 02 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1564/14, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific al Gobierno Municipal de Othon P. Blanco el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

7. Que el 02 de diciembre de 2014, esta Delegacién Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/1565/14, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

8. Que el 02 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1566/14, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.goeb.mx
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solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto Mediante el cual se
Reforma el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Costa Maya, Quintana Roo, México, publicado el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 31de octubre de 2006, para lo cual se le otorg6 un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2014, mediante el oficio nimero 04/SGA/1567/14,
esta Delegacidn Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinidon respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal emitié el Acta
Circunstanciada nimero 04/SGA/1598/14 mediante la cual puso a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1599/14, a través del cual se informd al miembro de la comunidad del
Municipio de Othén P. Blanco, que la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad particular del proyecto, fue puesta a disposicion del publico a partir del
02 de diciembre de 2014.

Que el 07 de enero de 2015, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGOPDUYE/DE/1564/846/2014 de fecha 15 de diciembre de 2014, a través del
cual el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco, emitié comentarios en relacién al
proyecto.

Que el 08 de enero de 2015, esta Delegacién Federal, emitié los oficios nimero
04/SGA/013/15 y 04/SGA/014/15 referente al reconocimiento del sitio
programado para el proyecto.

3 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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14. Que el 12 de enero de 2015, se recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/071/2014 de fecha 19 de diciembre de 2014, a través del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

15.Que el 14 de enero de 2014, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2320/14 de fecha 17 de diciembre de 2014, a través del
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn en relacién al proyecto.

16. Que el 16 de enero de 2015, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito fecha 15
de enero del mismo afo, a través del cual un miembro de la comunidad presentd el

cuestionario de consulta publica en relacion al proyecto.

17. Que el 22 de enero de 2015, se realizb el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la informacion contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio,
levantando el Acta circunstanciada nimero 009/15.

18. Que el 09 de febrero de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0241/15 a través del cual solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

19. Que el 13 de marzo de 2015, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio No.
DGPAIRS/413/111/2015 a través del cual la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitié sus comentarios en
relacion al proyecto.

20. Que el 19 de marzo de 2015, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio
DGPAIRS/413/111/2015 de fecha 13 de marzo de 2015, a traves del cual la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS) emiti6 su opinién en relacion al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterfal, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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21. Que el 01 de abril de 2015, se recibié en esta Delegaciéon Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente ingresé la informacion adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/0241/15 de fecha 09 de febrero de 2014.

OFICIO NUM.: 04/5GA/0979/15 {}31 G2

22. Que el 16 de abril de 2015, estd Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0552/15; a través del cual se determind ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fracciones VI, IX y X, 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi
como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lll, IX, Xll, XIV y XVII, 4 fracciones
I, Ly VI, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Decreto Mediante el cual se Reforma el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Region Costa Maya, Quintana Roo, México,
publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31de
octubre de 2006; Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da conocer la parte regional del propio
Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre 2012,
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos;
la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la

5@ % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Federacioén el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 vy el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de
2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion ll, 28 fracciones VI, IX, X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del pablico el dia 02 de

III.

diciembre de 2014, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del
articulo 34 de la LGEEPA inicié su contabilizaciéon el 03 de diciembre de 2014,
feneciendo el 15 de enero de 2015, de conformidad con el Acta Circunstanciada

Numero 04/SGA/1598/14.

Que los comentarios presentados por un miembro de la comunidad del Municipio
de Othdn P. Blanco, fueron presentados en fecha 16 de enero de 2015, por tanto
de acuerdo con lo sefalado en el Considerando que antecede los mismos
ingresaron fuera del plazo establecido en la fraccion IV del articulo 34 de la
LGEEPA.: en virtud de lo cual, no fueron considerados por esta Delegacion Federal.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
IV. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por

lo que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

Obras v areas sujetas a conservacion en lote 232 y lote 194

« El proyecto consiste de una vivienda unifamiliar se pretende llevar a cabo en el
predio rustico denominado “Hermanos Hidalgo Hadad” con una superficie total de
4,183.46 m? (0.4183 ha). Dicho predio esta conformado por los lotes 194 y 232,
los cuales presentan las siguientes coordenadas geograficas (UTM) y superficies
conforme el levantamiento topografico realizado:

De acuerdo a la Escritura Publica nimero 5041, la fraccién | marcada como lote
194 tiene una superficie de 2,097.29 m? y la fraccion Il marcada como lote 232
tiene una superficie de 2,086.17 m?; por tanto los dos lotes tienen una superficie
total de 4, 183.46 m2,

Entre la superficie total marcada por el levantamiento topografico y la superficie
indicada en el Titulo de propiedad existe una diferencia de 19.62 m? Para no
afectar los porcentajes de conservacion y densidades la promovente consider6 la
superficie minima que es de 4,183.46 m? correspondiente a los datos citados en la
Escritura Publica 5041 (MIA-P, pagina 22, Ver Plano topografico del predio
denominado Lotes 194 y 232).

«En el predio 232, se pretende construir una vivienda unifamiliar la cual se dividié en
tres mddulos: Vivienda principal de dos niveles (Médulo 1), Estacionamiento
rustico con espacio para dos vehiculos, sin construcciéon permanente (Moédulo 2) y
Vivienda del velador/bodega (Médulo 3).

Obras y/o actividades en Zona Federal Maritimo Terrestre y Area Marina
«En la ZOFEMAT se prevén 4 sombrillas risticas para descanso, sin suelo, obras
permanentes ni paredes, cada una de 5.00 m de diametro.

;" @ Av.Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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«En la zona marina® se pretende el armado de una pasarela piloteada rustica de
madera con una longitud de 15 metros y 1.00 metro de ancho. Al término de la
misma se armara un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5 m x 5 m
(25.00 m2). En el Plano denominado DELIMITACION DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE con clave MAYA/2014, escala 1:200 de fecha del 05 de
mayo de 2014, se observa el disefio de la pasarela.

Obras temporales

«Como obras adicionales se requiere la instalacién de una bodega de madera y
ldmina de cartén de 35 m?, sin piso ni elementos permanentes. De igual manera se
contempla la construccion de un espacio para los empleados para descanso y
alimentacion con una superficie de 60 m? dividida en dormitorio y comedor. Este
espacio estard ubicado en la zona destinada como glorieta jardinada de acceso a
la vivienda.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P2, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

La delimitacién del sistema ambiental se realiz6 en base a las afectaciones fisicas que se
encuentran evidentes dentro del paisaje que se aprecia en la zona. El poligono envolvente del
sistema ambiental abarca una superficie de 2.67 hectdreas.

El sistema ambiental trazado se delimita al Norte como al Sur por predios impactados que
representan interrupciones al ecosistema. Hacia el Oeste se continda en una pequena porcién del
otro lado del camino. Hacia el Este se delimita con la barrera natural de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, que representa naturalmente el borde de los ecosistemas terrestres respecto de los

marinos.

Clima

La Subregién Costa Maya se ubica en la Regién Hidrolégica RH33, el clima es (Aw(x)"i) Cdlido
Subhtmedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la precipitacién oscila para la
media anual con 1,489.70 mm; para la mdxima anual de 3,783.39 mm y para la minima anual de
752.50 mm; la temperatura media anual es de 26.52 °C., con una oscilacion térmica de 5°C; las

! La promovente a través de informacién adicional aclard que la longitud de la pasarela es de 15 m lineales, conforme el plano
batimétrico ingresado.

2 La informacién referente a la descripcidn del sistema ambiental se complementd con el Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica
correspondiente a la ubicacién del proyecto denominado “Mayasota House”, ubicado en la Subcuenca Hidrolégica RH33Aa
(Clasificacién del INEGD, el cual fue ingresado a través de Informacion adicional dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiengal.
’ ’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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temperaturas mds altas se registran de junio a agosto y los meses mds frios se presentan de
diciembre a febrero.

La evaporacién potencial media anual en el drea varia de 1,200 a 1,400 mm, este fenémeno
influye en la pérdida de agua superficial y se mantiene activo debido a que extensas zonas estdn
permanentemente saturadas. Se evapotranspira el 89% del agua precipitada, debido a la elevada
temperatura y a la exuberante vegetacion.

A la zona en la que circunscriben los lotes 194 y 232 donde se pretende el desarrollo del proyecto,
le corresponde el clima de tipo Aw2(x’) de la categoria cdlido humedo, con una temperatura
media anual mayor a los 26° C y una precipitacién medida anual de 1200 a 1500 mm, de acuerdo
a la clasificacién climdtica de Képpen, modificada por Enriqueta Garcia.

Humedad relativa y absoluta

La humedad relativa media anual en la zona de estudio oscila alrededor del 94.4 %, misma que se
mantiene casi constante a través de ano, recibiendo ademds, aportes de aire maritimo tropical
provenientes del mar Caribe. En lo que se refiere a la humedad mdxima y minima extremas
mensuales, éstas comprenden aproximadamente el 97 % y el 60 % respectivamente.

Vientos

El sistema de vientos tiene dos componentes principales durante el afo. El primero y mds
importante en la regién se presenta en primavera y verano, cuando dominan los vientos del
sureste, con una fuerte influencia de vientos del este. El sequndo es a fines de otofio e invierno,
donde los vientos provienen del norte. La velocidad media de los vientos es de 3 a 3.5 m/s de
marzo a junio y de septiembre a diciembre descienden hasta 2 m/s.

Frecuencia de eventos climaticos extremos

a) Nortes. Durante el invierno, en la zona de interés se presenta la época de Nortes. Su
manifestacién y presencia se debe a la formacién de masas himedas y frias en la regién polar del
continente y el norte del océano Atldntico, las cuales alcanzan una velocidad promedio de 5.5
m/seg y manifiestan un desplazamiento hacia el Sudeste, hasta que son disipados por la
predominancia de condiciones cdlidas en las cercanias del Ecuador. Durante este periodo, los dias
despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran consigo
grandes extensiones de nubes densas.

b) Tormentas tropicales y huracanes. La zona donde se localiza el predio de interés, asi como el
resto del estado de Quintana Roo e incluso el drea neotropical de la Republica Mexicana, se
encuentran ubicados dentro de la denominada Zona Intertropical de Convergencia (ZIC), la cual es
una franja larga y estrecha del océano situada en las proximidades del Ecuador. En esta zona, afo
con ano y desde el 15 de mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma
perpendicular provocando elevaciones significativas de la temperatura y por consecuencia
calentamiento de las aguas marinas. En esta época, también se manifiestan los vientos alisios que,
aunados a las condiciones anteriores propician la formacién de fenémenos ciclénicos. Estos
meteoros, por los volumenes de agua y velocidades de viento que logran acumular, son
considerados intemperismos severos.

Los ciclones, ademds de propiciar cambios significativos en el paisaje de los sitios por donde pasan,

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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aceleran el equilibrio hidrico del manto fredtico debido a los grandes volimenes de agua que
acarrean consigo. Los meteoros que arriban a la zona donde se localiza el predio, tienen su
formacién en dos de las cuatro matrices reportadas como causantes de alteraciones por estos
fenémenos en la Republica Mexicana. La primera se sitGa en el mar Caribe, frente a las costas de
Venezuela y Trinidad. Los fendmenos ahi formados tienen un desplazamiento hacia el Noroeste,
sobre el mar Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al
norte hasta las costas de la Florida, EE.UU., durante su recorrido por las Antillas Menores afectan
la linea costera de Quintana Roo.

El dltimo evento hidrometeorolégico de importancia que afecté la Costa Maya en Quintana Roo
fue el huracdn Ernesto, que tocé tierra el 07 de agosto de 2012, penetrando con categoria 1 a 65
km al Este Noreste de Chetumal y sobre la linea de costa en las inmediaciones de Mahahual y
causando dafios de moderados a graves sobre la franja costera comprendida entre Mahahual e
Xcalak, dejando cuantiosas pérdidas materiales y dafios a la morfologia costera por la erosién que
generé asi como un alto impacto a los ecosistemas vegetales dado que trajo consigo grandes
cantidades de agua y arena lo que

Geologia
El predio rdstico denominado “Hnos. Hidalgo Hadad” (lotes 194 y 232) se encuentra ubicado en la

costa oriental del municipio de Bacalar, en la provincia fisiogrdfica denominada Costa Baja de
Quintana Roo (UNAM, 1990), dicha zona se encuentra constituida por rocas sedimentarias del
periodo Cenozoico; al Oeste por rocas calizas del terciario superior y al Este por rocas del
cuaternario.

Esta zona estd conformada por cuatro unidades topogrdficas que se desarrollan en forma paralela
a la costa, el sitio del proyecto se ubica en la primera unidad tipogrdfica, la cual es la mds cercana
a la costa (zona de la berma) actualmente es un complejo de barrera y planicie litoral y se
subdivide en tres tipos:

1. Una sola barrera de dunas.
2. Barrera con dos lineas de dunas paralelas.
3. Planicie litoral amplia con multiples lineas de dunas separadas por planicies.

En esta primera Unidad Topogrdfica, en la subdivisién de tipo 3 es donde se ubica la zona de
interés donde se pretende desarrollar el proyecto, que colinda al Este con la Zona Federal y al
Qeste con terrenos nacionales; la superficie donde se pretende edificar el proyecto soporta
actualmente vegetacion rastrera haléfita, especies arbustivas y palmas; y por la talla de los
individuos estos se encuentran dnicamente distribuidos en los estratos herbdceos y arbustivos.

Geomorfologia
Desde el punto de vista geomorfoldgico, se considera que la Peninsula de Yucatdn en su mayoria

es de cardcter plataférmico desde el Paleozoico; es decir, se trata de una formacién bdsicamente
sedimentaria de gran espesor en la cual la roca volcdnica original que formard la placa de Yucatdn
se encuentra a gran profundidad y cubierta en toda su extensién por calizas de distinta naturaleza
y antigliedad (Waytt, 1985).

Esta gran placa estuvo sumergida hasta el Tridsico-Jurdsico, periodo en el cual la deposicion de

s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxic
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carbonatos se debié fundamentalmente a la deposicién quimica natural de los océanos y a la
actividad bacteriana y microorgdnica de los mismos. Al inicio del Cretdceo se inicia la deposicion
de sales evaporativas, que dan lugar a la formacién de grandes masas salinas.

A partir del Terciario y hasta el Plioceno-Cuaternario, la Peninsula emerge y toma su forma actual,
donde la plataforma sigue desarrolldndose por acrecién gracias a los crecimientos de los arrecifes
coralinos y las formaciones de tipo biostromal.

Fisiografia
El Estado de Quintana Roo estd comprendido en la provincia fisiogrdfica de Yucatadn, la cual a su
vez, se divide en tres subprovincias nombradas: “Llanuras con Dolinas”, “Plataforma de Yucatdn”y

“Costa Baja”.

Los lotes 194 y 232, se encuentran formando parte de la subprovincia “Costa Baja” que se
extiende a lo largo del borde centro-oriental del Estado; se caracteriza por su relieve escalonado
descendente de poniente a oriente, con reducida elevacién sobre el nivel del mar. A lo largo de su
borde sur y suroriental transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial permanente de la entidad.
En esta subprovincia existen cenotes de gran tamafo, como el “Cenote Azul”, varias lagunas, como
las de Bacalar, Chichancanab, Paiyegua y Nohbec, y vastas dreas inundables, algunas de las cuales
permanecen cubiertas por el agua casi todo el afio.

Suelo

La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas
horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por caracteristicas que se pueden medir en campo
como el color, estructura y textura y también mediante andlisis en los laboratorios. A los
horizontes se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus caracteristicas: con letras
mayUsculas los horizontes principales que van en orden descendiente en el suelo desde H (histico),
O (organico), A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecida).

De acuerdo al Mapa de suelos de la Subcuenca RH33Aa, a lo largo de toda la costa desde Punta
Caracol hacia el sur de Xcalak se observan suelos denominados Solonchaks (SC), que son suelos
alcalinos con alto contenido en sales, tienen un un horizonte A, un horizonte H histico, un horizonte
B cambrico, un horizonte cdlcico o uno gypsico.

En toda la superficie de ambos predios el suelo estd compuesto por arena con un alto contenido de
carbonatos. Este suelo es muy permeable y con una pobre cantidad de materia orgdnica. Este
suelo forma una franja colindante con la costa y en él se desarrolla vegetacién de matorral
costero’.

Estudio Integral de la Unidad Hidrolbgica

Regiones Hidroldgicas Administrativas

El manejo del agua en México se realiza tomando como base las 37 regiones hidrolégicas las
cuales a su vez se encuentran agrupadas en 13 regiones hidrolégicas administrativas en que se
dividié el pais. Para definir los limites de cada una de las regiones, la CONAGUA realizé un andlisis
detallado para la identificacién de las principales cuencas hidroldgicas del pais, consideradas como

* En el Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica se indica que la vegetacién es de matorral costero (pagina 17).
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la unidad bésica de planeacién, agrupandolas en funcién de rasgos comunes.

La Regidn Hidroldgica Administrativa Xil, Peninsula de Yucatdn, se ubica al sureste de la Republica
Mexicana, su territorio abarca una superficie de 137 795 km que representa el 7% del territorio
nacional. Estd regién estd integrada por los estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatdn y no
aparecen montaias, ni grandes elevaciones de terreno y escurrimientos superficiales importantes.
Se describe como una superficie plana y de baja altitud. La porosidad del suelo no mantiene con
facilidad el agua en la superficie y sélo la filtra hasta llegar al manto fredtico, lo cual crea
corrientes subterrdneas que desgastan los muros de piedra caliza en las cavernas y al desplomarse
dan origen a los cenotes. Las aguas subterrdneas forman un solo cuerpo de agua al que se
denomina “Acuifero de Yucatdn”. Esta es la principal fuente de agua dulce para todos los usos y
también el principal lugar que recibe el agua que se infiltra.

La regién cuenta con una disponibilidad del orden de los 6 mil 502 millones de m? que incluyen los
acufferos X-puijil, Cerros y Valles, Isla Cozumel y el de la Peninsula de Yucatan. El balance integrado
de la Regién Hidrolbgica X, Peninsula de Yucatdn tiene un volumen escurrido virgen o por cuenca
propia de 2,685 hm?al afio y el escurrimiento total de la regién disponible al nivel de descargas al
mar se estima en 4,395 hm? al afio.

Regiones hidrolégicas
El estado de Quintana Roo comprende dos Regiones Hidrolégicas, la Yucatdn Norte y Yucatan

Este. La primera se ubica hacia la porcién del extremo norte del territorio estatal, ahi se encuentra
la cuenca Quintana Roo y los cuerpos de agua L. Nichupté, L. Chakmochuk y L. Conil, en esta
regién se localiza la cuenca Yucatan. En la regién Yucatdn Este, le corresponden dos cuencas que
ocupan poco menos de 70% de la entidad, Bahia de Chetumal y otras donde se parecian las
corrientes superficiales hondo, Azul, Escondido y Ucum, ademds de los cuerpos de agua L. Bacalar,
L. San Felipe, L. Mosquiteros, L. Chile Verde, L, Nohbec y L. La Virtud; mientras que en la cuenca
Cuencas Cerradas se tienen Unicamente cuerpos de agua y son L. Chunyaxché, L. Chinchancanab,
L. Campechen, L. Boca Paila, L. Paytoro, L. Ocom y L. Esmeralda.

La regién de la Costa Maya se ubica en la peninsula de Yucatdn, en la porcién sureste del Estado
de Quintana Roo. La zonificacién regional queda inmersa en el poligono denominado Costa Maya,
que abarca una superficie de 98,042 has aproximadamente y se ubica en la zona sur del estado

de Quintana Roo.

Los lotes 194 y 232 donde se pretende realizar el proyecto se inserta dentro del poligono de Costa
Maya, mismo que presenta diversos tipos de ecosistemas COSteros, asi como ecosistemas
terrestres, encontrdndose estos a nivel del mar, presentando ligeros ascensos y pendientes
continuas pero ligeras correspondientes a la configuracion geomorfoldgicas de la zona costera de
la Peninsula de Yucatdn, y que por la composicién de sus suelos, es un punto importante en el
intercambio hidrolégico de la zona.

Subcuenca hidrogrdfica

El sitio donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra ubicado en la subcuenca denominada
RH33Aa. El drea de interés se circunscribe dentro de la Regién Hidrolégica denominada Yucatdn
Este, con el nimero identificador 33 y la clave de Regién Hidrol6gica RH33, abarcando un drea de
39,089.46 km 2 y un perimetro de 1,889.22 km. Dentro de esta, se circunscribe la Cuenca

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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denominada Bahia de Chetumal y Otras con Clave de Cuenca A, abarcando un drea de 20,807.93
km? y un perimetro 1,580.67 km.

La Subcuenca es de 340.97 km y un drea de 1,432.68 km?, teniendo una densidad de drengje de
0.0525 y un coeficiente de compacidad de 2.5403. La longitud promedio de flujo superficial de la
Subcuenca es de 4.762 km aproximadamente, no posee una elevacion méxima, por lo que estd y
su elevacién minima, son iguales, encontrdndose a nivel del mar.

Hidrologia Superficial

La principal corriente superficial es el Rio Hondo, que nace en Guatemala con el nombre de Rio
Azul; su curso tiene una longitud total de 125 km y estd orientado de noreste a suroeste;
constituye el limite sur de Quintana Roo y el limite internacional entre México y Belice, y
desemboca en el Mar Caribe en la Bahia de Chetumal. Su cuenca tributaria tiene extension total
de 9,958 km?, distribuida entre los paises que la comparten como sigue: 4,107 km? corresponden a
México; 2,873, a Guatemala, y 2,978, a Belice.

Los lotes se encuentran colindando con la Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe, en su
interior no presenta cuerpos de agua ni corrientes superficiales; hacia el poniente se corta por el
trazo de derecho de via del camino costero mismo que divide ambas lotes en dos partes. El
ecosistema de manglar se encuentra presente Unicamente en la porcién oeste de los lotes 194 y
232, misma porcién que se encuentra del otro lado del camino costero y el cual funciona como
una barrera fisica que fragmenta dicho ecosistema, el cual de manera temporal se inunda sin que
este proceso de flujo de agua lacustre tenga influencia en alguna superficie mayor de los lotes que
se encuentra entre el camino costero y la zona federal maritimo terrestre. El cuerpo de agua
lagunar mds cercano a los lotes 194 y 232 se denomina “Laguna Dos Cocos”, ubicada a una
distancia aproximada de 1.8 km lineales.

Balance hidrico (evaporacién y evapotranspiracion)

Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 Mm?3, que en su mayor
parte se precipita durante los meses de mayo a octubre, adicionalmente ingresa a la Entidad por
su borde sur el escurrimiento superficial que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y
Belice; considerando el drea de la cuenca que corresponde a esos paises, se estima que esta
aportacion es del orden de 500 Mm3/afo.

Debido a la gran capacidad de infiltracién y a la poca pendiente topogrdfica del terreno, alrededor
de 80% de la precipitacion pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcién de
la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la captacién directa de los cuerpos de
agua: dreas de inundacién, lagunas y cenotes.

Acuifero

Formado por calizas de caracteristicas variadas y depésitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo
tiene espesor maximo del orden de 400 m. La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero
dependen de su litologia; sus valores son altos en los estratos constituidos por conchas y
esqueletos de organismos, y bajos en los estratos de caliza masiva.

A lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido modificadas por fracturac:on
dlsoluaon y abrasién, dando lugar a la porosidad y permeabilidad secundaria, que varia dentro un
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amplio rango de valores altos y presentan una distribucién espacial muy irregular, tanto en el drea
como en sentido vertical, a causa del errdtico curso y variado tamafio de los conductos.

La descarga natural del acuifero ocurre casi integramente en la porcién baja de la llanura y en la
faja costera, sus componentes son: la evapotranspiracion, el caudal base del Rio Hondo y el caudal
subterrdneo que escapa de la Entidad. La transpiracién de las plantas extrae gran cantidad de
agua del acuifero en las porciones Oriental y Norte del Estado, donde la superficie fredtica se halla
a profundidades menores de unos 15 metros. La evaporacion directa del agua subterrdnea es muy
significativa en todos aquellos cenotes, lagunas permanentes y dreas de inundacion donde aflora
aquélla superficie, los cuales estan ampliamente distribuidos en las porciones Centro-Oriental y
Norte del Estado. El volumen anual de descarga que corresponde a estos dos componentes, no
cuantificables separadamente, se estima en 6,300 mm?>.

Los acuiferos de Quintana Roo se explotan por medio de varios cientos de captaciones, la mayoria
de las cuales estdn emplazadas en las porciones Centro-Oriental y Norte del Estado. Las
captaciones mds numerosas son norias que extraen pequefos caudales para usos agricola,
doméstico y abrevadero, en nimero mucho menor, pozos con profundidades de 40 a 100 metros
suministran gastos de 30 a 70 l.p.s. a los principales nicleos de poblacion; bombas instaladas en
algunos cenotes sacan agua para diversos usos. En el drea Alvaro Obregén-Pucté, se construyeron
120 pozos para sustentar el desarrollo de la zona cafera, los pozos tienen profundidades de 30 a
250 metros y en su aforo proporcionaron caudales de 30 a 200 l.p.s.

Balance del acuifero

El acuifero de Quintana Roo recibe un volumen medio anual del orden de 13,350 Mm3 de agua,
originado por infiltracién dentro de la propia Entidad, y descarga un volumen equivalente
integrado como sigue: 6,300 Mm3 retornan a la atmoésfera por evapotranspiracién, 850 afloran
en el cauce del rio Hondo, 1,350 pasan subterrdéneamente a Yucatdn, 4,500 escapan al mar y 350
son extraidos por las captaciones. se estima que por lo menos unos 2,500 Mm3 podrian
bombearse anualmente sin inducir efectos perjudiciales, siempre y cuando los pozos sean
adecuadamente distribuidos, disefiados y operados.

Vulnerabilidad del agua subterrdnea

Las caracteristicas hidrdulicas y la cuantiosa recarga del acuifero propician el rdpido transito
hacia el subsuelo de los contaminantes orgdnicos; sin embargo, la presencia de grandes flujos
subterrdneos evitan su acumulacién. En la Peninsula este proceso de deterioro es reversible, la
calidad del agua que se ha deteriorado puede recuperarse al corto plazo, al cesar desde luego lo

que produjo el deterioro.

La gran dindmica que presenta el agua del acuifero de la Peninsula de Yucatan ha propiciado que
el fenédmeno de intrusién salina se lleve a cabo de manera estacional dependiente de la cantidad
de agua de lluvia recargada, asi, en la temporada de estiaje es de esperarse invasiones relativas de
agua de cardcter ocednico bastante tierra adentro, entre 10 y 20 Km tierra adentro al norte de
Tizimin, y en la costa oriental de Quintana Roo se reportan vaivenes estacionales de 10 a 15 km.
La salinidad de agua es el factor que condiciona el aprovechamiento del acuifero ya que el riesgo
de provocar el ascenso de agua salada subyacente impone severa restriccion a los abatimientos
permisibles en los pozos y, por tanto, a sus caudales de extraccién, desaprovechando asi, en gran
parte, la capacidad transmisora del acuifero. De acuerdo a lo anterior la CNA ha establecido una
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semaforizacién de acuerdo a la vulnerabilidad del acuifero, que estd relacionada a la direccion de
los contaminantes hacia la costa y a la capa de agua dulce disponible en la zona.

Para el caso de las costas de Quintana Roo la CNA ha sefialado un valor de 7, el cual representa
una vulnerabilidad a ser modificadas o contaminadas, debido a que en estas zonas descarga la
mayor parte de las aguas subterrdneas que son susceptibles a ser contaminadas en el trayecto
hacia las costas. En el resto del Estado la semaforizacién va de un valor de 5 a 6.5, que
corresponde a una vulnerabilidad alta, esto debido principalmente a las caracteristicas geoldgicas
y de permeabilidad.

Estratigrafia del agua subterrdnea

La estratigrafia del agua subterrdnea consiste de una cufia de agua dulce con una profundidad de
hasta 10 metros cerca de la costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el
interior, comparado con los modelos tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor
cerca de la costa y un aumento cuadrdtico hacia el interior. Eso indica que la forma de la cufa estd
controlada por la presencia de los conductos.

De acuerdo con esta informacidn, se indica que, del kilbmetro 0 al kilbmetro 5 de la linea costera a
partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un
consenso pues las diversas fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <0O= a 5 metros de
profundidad hasta 15 metros de profundidad, pero definitivamente, la penetracion de la
cimentacién de la cisterna y las zapatas de la vivienda propuestos para el proyecto, que alcanzan
los 1.20 metros lineales en su mdximo no llega al nivel del acuifero minimo encontrado en las
prospecciones citadas, por lo que no interfiere en la dindmica del mismo.

Vegetacion de la Subcuenca RH33Aa

En esta subcuenca encontramos una mayor presencia de la selva mediana con 65,510 has,
seguida por la selva baja con 34,713 has, la vegetacién de manglar se distribuye a lo largo de la
costa con 26,789.248 has, en la parte central de esta subcuenca se encuentra una zona muy baja
con presencia de vegetacién subacudtica que cubre una superficie de 12,036 hectdreas, la
importancia de la pesca y el turismo en esta regién ha permitido la conservacion de la superficie
arboérea, por lo que solamente se identifica una superficie de 127.107 has de usos agropecuarios.
En las zonas bajas e inundables de la Subcuenca se integran especies de plantas tolerantes a esta
misma condicién por lo que se puede desarrollar vegetacion acudtica facultativa integrada a las
selvas inundables, manglares, sabales y tulares.

De acuerdo a la carta de vegetacién y usos de suelo Serie IV del INEGI, vegetacién caracteristica
de duna costera se desarrolla a partir de la costa, cubriendo la pequefia duna en una amplitud no
mayor a la zona federal y que en muchas zonas se interna hasta 50 m, mezcldndose con
vegetacién de manglar o de selva baja, cubierta con arena calcdrea de origen marino y que separa
el Mar Caribe con los humedales de manglar. En esta zona se presentan las actividades de turismo
y desarrollo de la infraestructura.

En la costa del Mar Caribe los manglares son la comunidad vegetal con mayor cobertura en la
zona costera, debido a la naturaleza inundable de los suelos. EI manglar también presenta
distintas asociaciones producto de la variacién en la precipitacién y la combinacién ocasional del
agua pluvial con el agua de mar, cuando este factor favorece la dominancia de una especie de
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mangle, ésta se emplea para caracterizar la vegetacion. De esta manera, en el area se distribuyen
las siguientes asociaciones de manglar:

Manglar de borde o franja con mangle rojo (Rhizophora mangle). Forma una franja de 10 a 30 m
de amplitud, muy densa, ocasionalmente en la linea de costa se observan individuos aislados de
Conocarpus erectus o Laguncularia racemosa. La altura que alcanza el manglar de borde es de 3 a
8 m. El suelo donde se desarrolla esta vegetacién es de tipo areno-limoso, de color gris claro y de
profundidad variable pero permaneciendo inundados por agua de mar durante todo el afo, el
manglar de borde forma una barrera rompevientos natural, la cual segin su altura, favorece la
presencia de una vegetacién mds alta (selva baja costera) adyacente a la vegetacién costera.

Manglar_con mangle negro (Avicennia germinans). Esta comunidad se distribuye adyacente a la
selva baja costera, hacia el Oeste. Forma una franja de aproximadamente 1 km de amplitud. Es un
manglar monoespecifico, su altura varia entre 5 y 10 m, con individuos con tallas de hasta 40 cm
de didmetro. En estrato herbdceo es muy caracteristico observar gran cantidad de raices aéreas
(neumatéforos) que produce el mangle negro, asi como la presencia de Batis maritima. Se
presenta sobre un suelo profundo, margoso, de color gris claro e inundado permanentemente.

Manglar con mangle botoncillo (Conocarpus erectus): este tipo de manglar se ubica sobre la zona
costera en la zona central de la sobcuenca, en una franja de terreno que bordea la selva baja,
donde las condiciones del sustrato favorecen la acumulacién de residuos organicos torndndose los
suelos en humiferos y la topografia empieza a ser mds elevada. La salinidad continda siendo
elevada, aunque eventualmente el manglar recibe un gran aporte de agua dulce proveniente de la
precipitacién pluvial. La talla de estas especies varia de 6 a 8 m de altura. El sustrato es
limoarcilloso de color pardo y profundo. Este manglar se presenta como una asociacién
monoespecifica o a veces combinada con otras especies de manglar como son: Avicennia
germinans, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle, aunque es mds frecuente que forme una
franja ecotonal con la selva baja combindndose los elementos principalmente con Manilkara
zapota y Metopium brownei, integrdndose a este tipo de vegetacion.

Marea
El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, al ser colindante al Mar Caribe, se encuentra

expuesto al efecto de las mareas, oleaje y transporte litoral. Sin embargo, por la configuracion
natural que presenta la zona litoral colindante al sitio del proyecto, estas fuerzas confluyen de
forma positiva, en el sentido de que el proceso que se lleva ahi a cabo gracias al efecto
constructivo del oleaje y que combinado con la accién del transporte litoral, es de sedimentacion,
siendo que la zona de playa se mantiene estable a lo largo del afio y no sufre procesos estacionales
intempestivos de erosién, sino que mds bien existe un proceso estable y equilibrado entre la erosion
que sufre por accion del viento y depdsito de sedimentos por accién del oleaje y el transporte
litoral, por lo que la ZOFEMAT se mantiene constante a lo largo del ano y no se recorre hacia la
zona donde se encuentran los lotes 194 y 232.

Vegetacion en el predio
El sitio del proyecto conformado por los lotes 194 y 232 presenta vegetacién de duna costera y

vegetacién de manglar. La vegetacién de manglar se ubica al Oeste del camino costero, y de
acuerdo a lo manifestado por la promovente no se realizé registro de datos de flora; en virtud, de
que la superficie no serd afectada por el cambio de uso de suelo (Informacioén adicional, pagina
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La vegetacién de duna costera presenta dos condiciones de desarrollo, vegetacioén rastrera y
herbdcea ubicada en la colindancia de la Zona Federal Maritimo Terrestre y, con desarrollo
arbustivo hacia la colindancia del camino costero. Para llevar a cabo el muestreo del estrato
rastrero y herbdceo se ubicaron cuatro sitios de muestreo de 4 m? cada uno, se considerd
Gnicamente el nimero de individuos por unidad de superficie. Para el caso de la vegetacion
arbustiva se implementaron tres sitios de muestreo de 25 m? cada uno, realizando el cdlculo del
volumen para las especies registradas.

Las especies registradas “con los dos tipos de vegetacién fueron las siguientes:

Condicién Nombre Nombre Estatus
Comun cientifico Nom-059-SEMARNAT-
2010

Vegetacion  de | Bejuco de leche Echites umbellatus -

duna costera | Frijol de playa Canavalia rosea -

con dominancia | Lavaplato Solanum erianthum -

de rastrera Margarita de mar | Ambrosia hispida -
Melanthera Melanthera nivea -
Rifionina Ipomea pes-caprae -
Saalche ' Sophora tormentosa -
Zacate de playa Distitchlis spicata -

Vegetaciéon  de | Kaniste Pouteria campechiana -

duna costera | Bumelia Bumelia retusa -

con dominancia | Chit Thrinax radiata Amenazada

de arbustivas No endémica
Lavaplato Solanum erianthum -
Phitecellobium Phitecellobium keyense -
Xcanan Hamelia patens -

De acuerdo a la informacién adicional ingresada la cobertura de vegetacién de duna costera con
dominancia de especies rastreras fue de 650.199 m? registrando 8 especies, ninguna de las
cuales se encuentra sujeta a alguna categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-
2010. No se registraron individuos del estrato arbustivo y arbdreo. La especie mds abundante fue
Solanum erianthum en el estrato herbdceo con dominancia de especies rastreras. En el caso del
estrato herbdceo con dominancia de vegetacién arbustiva la especie dominante fue Phitecellobium
keyense.

La superficie del predio cubierta por vegetacién arbustiva fue de 3134.3 m? Se reportan 6
especies, siendo también Phitecellobium keyense la mds abundante e identificando a la palma chit
(Thrinax radiata) como sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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El drea total de los predios 194 y 232 donde se pretende desarrollar el proyecto, se encuentra
dividida entre vegetaciéon de duna costera, abarcando una superficie de 3,784.499 m? y una
cobertura de vegetacién de manglar que abarca una superficie de 298.722 m? ambas
asociaciones se encuentran fisicamente divididas por el trazo del camino costero, mismo que
abarca una superficie de 100.239 m?.

La promovente reporta un indice de Shannon-Wiener (H’) de 1.37 para el estrato herbdceo en
la vegetacién con dominancia de rastreras, 0.96 para el estrato herbdceo de vegetacién con
desarrollo arbustivo y de 0.81 para el estrato arbéreo.

Fauna

Se realizé una revisién por observacién directa de la presencia de fauna mediante un transecto
atravesando el predio de oeste a este, la parte lateral en las mensuras del predio, este transecto se
realizé en dos dias a las 6 de la mafana, con una semana de separacién entre cada recorrido.

En el dia 1 se observé la presencia de 4 iguanas rayada Ctenosaura similis, 27 cangrejos
ermitafos, Coenobita clypeatus, 4 chachalacas Ortalis ruficauda y 2 X-takay Pitangus sulfuratus.

En el dia 2 se observd la presencia de 2 chachalacas (Ortalis ruficauda), 1 iguana rayada
(Ctenosaura similis) y 5 cangrejos ermitafos (Coenobita clypeatus).

De las especies registradas en el predio Ctenosaura similis se encuentra sujeta a categoria de
riesgo amenazada conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Vegetacién en la Zona marina
La promovente reporta que en el drea marina Unicamente se observo vegetaciéon acudtica

sumergida de la especie Thalassia testudinum. Esta especie forma los pastos marinos que
constituyen uno de los ambientes costeros de mayor productividad, ya que sirven de zona de
reproduccién, refugio y alimentacién a numerosas especies de invertebrados y peces, logrdndose el
establecimiento de complejas relaciones inter e intraespecificas. Por otra parte los rizomas de
estas plantas contribuyen a la estabilizacién de los sedimentos del fondo marino, lo cual previene
la erosion.

Como parte del analisis realizado por la promovente se presentan los resultados para la zona de
muestreo denominada “Arrecifes de Mahahual” de la “Caracterizacién y monitoreo de la condicién
arrecifal en cinco dreas naturales protegidas y un drea de influencia, Quintana Roo, México:
Primera etapa”; asi como el listado de especies de flora y fauna listados dentro del Programa de
Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak.

Diagnéstico de Calidad Ambiental y paisaje

Los lotes presentan un estado medio de conservacion, debido a que los severos intemperismos han
provocado el deterioro de la vegetacién original; asi como el hecho de que se encontraron
especimenes Unicamente en estrato herbdceo y arbustivo, por lo que no se ha permitido la
recuperacién del sitio. La topografia del terreno es plana, en su corta superficie no se pueden
apreciar pendientes bruscas, hacia la linea de pleamar no se aprecia erosién evidente.

El paisaje en la zona de interés ha sufrido importantes modificaciones recientes y ha perdido parte
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de su valor escénico, pero se estima que mantiene un nivel medio de naturalidad y calidad
paisajistica. :

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VL. Que la fraccion lll del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente
de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en
su caso, con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del

sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e informacion adicional ingresada,

los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Decreto mediante el cual se Reforma el
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Costa Maya, Quintana Roo, México.

Periddico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo

31 de Octubre
de 2006

Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

24 de noviembre
de
2012

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de

Diario Oficial de la

30 de diciembre

restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar.

. . . : . Federacién de 2010
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
003, i i - - .
2003 est.?blece las espe:c:ﬁcacmnes para la Diario Oficial de la 10 de abril de
conservacion, aprovechamiento sustentable, y s

Federacion 2003

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003

Diario Oficial de la
Federacion

3 de mayo de
2004

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacidn

1 de febrero de
2007

VIl.  Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢
cual sefala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el

Pagina 21 de 86

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los




ﬁgﬁ.{zﬁx{*{}ﬁi ?ES?&R&* i:?%. EL ES i .&E}O 3E Qd MTANA i%.ﬁ{}

Nle

- 4 i e & - BERSTINY ? } Ars i
SEMARNAT
SECRETARIA 3B

NIk
¥ ORFOCURSOS NATHRALFS

OFICIO NOM.: 04/5GA/0979/15 {(J 3 1 G2

ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando Vi
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual Reforma el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Costa
Maya, Quintana Roo (POET Costa Maya) y de acuerdo con el Sistema de
Evaluacion Geogréafica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio
donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Tu-13, la cual presenta una politica ambiental de
Conservacién, en esta politica se promueve la permanencia de ecosistemas
nativos y su utilizacién, sin que implique cambios drasticos en el uso del suelo,
manteniendo la estructura y procesos de los ecosistemas bajo un esquema
sustentable de manejo de los recursos existentes. Asi mismo tiene asignado un
uso predominante para Turismo, uso compatible para Manejo de Flora y Fauna,
usos condicionados de Asentamiento Humano y Corredor Natural y uso
incompatible Acuacultura, Agricola, Area Natural, Forestal, Industria, Centro
Poblacién, Mineria, Pecuario y Pesca.

El proyecto consistente en la construccion de la vivienda unifamiliar no urbana, no
implica un cambio drastico en el uso del terreno; en virtud de que Unicamente se
pretende remover 1,010.68 m? de la superficie total de los lotes 194 y 232,
dejando como zona de conservacion toda la superficie del lote 194 promoviendo
por tanto, la permanencia del ecosistema caracteristico de duna costera, por lo
que es congruente con la politica ambiental de Conservacién y compatible con los
usos de suelo designados a la UGA Tu-13.

Los criterios ambientales generales y especificos que resultan aplicables a dicha
Unidad de Gestidon Ambiental son los siguientes:

Criterios Ecologicos aplicables a la UGA Tu-13 '
GE-01, GE-02, GE-03, GE-04, GE-05, GE-06, GE-07, GE-
08, GE-09, GE-10, GE-11, GE-12, GE-13, GE-14, GE-15,
GE-16, GE-17, GE-18, GE-19, GE-20, GE-21, GE-22, GE-
23, GE-24, GE-24, GE-25, GE-26, GE-27, GE-28, GE-29,
Criterios Ecolégicos Generales GE-30, GE-31, GE-32, GE-33, GE-34, GE-34, GE-35, GE-
(GE) 36, GE-37, GE-38, GE-39, GE-40, GE-41, GE-42, GE-43,
GE-44, GE-45, GE-46, GE-47, GE-48, GE-49, GE-50, GE-
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51, GE-53, GE-54,

Agua (AA)

AA-O1

Camino (CAM)

CAM-02, CAM-03, CAM-04, CAM-05

Construccién (CON)

CON-02, CON-03, CON-04, CON-05, CON-06, CON-08,
CON-09, CON-10, CON-11, CON-13, CON-14, CON-15,
CON-16, CON-17, CON-18.

Densidad (DEN) DEN-02, DEN-12, DEN-13, DEN-14, DEN-15
Dunas (DUN) DUN-01, DUN-02, DUN-03
Golf (GLF) GLF-02

Manejo de Flora y Fauna (MFF)

MFF-02, MFF-11, MFF-12, MFF-13, MFF-14, MFF-15

Marinas y muelles (MYM)

MYM-02, MYM-05, MYM-06, MYM-12

Material Pétreos (PET)

PET-06

Residuos Liquidos (RL)

RL-01, RL-02, RL-03, RL-05, RL-07

Residuos Sélidos (RS)

RS-01, RS-02, RS-03, RS-05

Residuos Peligrosos (RP)

RP-01

Zona Fed. Mar, Terr (ZFM)

ZFM-01, ZFM-02

Criterios Ambientales Generales

Que en relacidn a la vinculacién realizada por la promovente con los criterios
ambientales generales, esta Delegacion Federal resalta los mas relevantes

aplicables al proyecto:

e,

CLAVE CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Los desarrollos turisticos deberan de | En el proyecto se prevé la captacién y uso de agua
presentar un programa de ahorro en el | pluvial, el empleo de muebles ahorradores y el
GE-02 uso del agua. Asimismo, en las | adecuado tratamiento y reuso del agua por lo que
viviendas unifamiliares no urbanas | estas medidas se incorporan al programa de
deberan implementarse medidas para el | ahorro del agua de la vivienda.
ahorro de agua.

Analisis: Dentro del Capitulo VI de la MIA-P, la promovente propuso como medidas preventivas y/o de
mitigacién para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto las siguientes (paginas 42 y 184):

1. El proyecto operara con cisterna con capacidad de 30.00 m3 bajo la vivienda, un tinaco de 5.0 m3 que hara
las veces de cisterna para la casa del velador y 3 tinacos de 1, 100 litros para distintos tipos de agua (pluvial
y potable).

2. No se alumbraran pozos de extraccidn de agua del subsuelo.

3. Los muebles de bafio contaran con sistema de ahorro con tazas y regaderas ahorradoras, al igual que las
duchas, llaves y tarjas de cocina. De igual manera se contempla el uso de llaves hidraulicas para seguridad,
control y reparacion de posibles fugas.

4. Se hard uso de bloqueadores y bronceadores biodegradables.

5. El efluente del humedal se empleard en labores de riego, cajas de sanitarios y actividades de limpieza.

De igual manera y como parte de los anexos de la MIA-P, la promovente presentd el documento
denominado Lineamientos del Programa de Ahorro de Agua, Proyecto “Mayasota House”, cuyos objetivos
son mencionar los principales usos de agua potable del proyecto y describir las medidas de ahorro de este
recurso. Dichas medidas se resaltan en el Considerando Xll inciso B del presente resolutivo.

& Av.Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, }
a *M%i’d Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
_ s Pagina 23 de 86



gf

_

%

FEMARNAT

SECRETARIA [

MEDIO A

Y RFCURSON NATURALFS

) B?LE%AQ @H EDERAL ENEL E‘%’?ASG DE QUINTANA RC 5:;

saf {33ar

OFICIO NUM.: 04/SGA/0979/15

Es asi que esta Delegacién Federal considera que la promovente da cumplimiento _satisfactoriamente al

Criterio General 02.

Los proyectos y obras de caricter
plblico y privado habran de contar con
sistemas que aseguren el tratamiento de

En ninguna etapa se retornardn aguas tratadas
directamente al acuifero. El proyecto contard con
un biodigestor y una microplanta de tratamiento

cuerpos de agua naturales, tales como
lagunas, cenotes o afloramientos.

GE-04 aguas residuales antes de retornarlas | prefabricada que serdn complementados con un
al acuifero, conforme a las normas | humedal artificial para tratamiento terciario del
oficiales mexicanas. agua tratada, de donde el efluente se ramificard

para riego superficial.
Toda emisién de aguas residuales | El agua residual que se genere en la vivienda serd
debera cumplir con la normatividad | adecuadamente tratada por un biodigestor

GE-39 incluida  en:  NOM-001-SEMARNAT- | autolimpiante, una microplanta de tratamiento
1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 vy | residual prefabricada y posteriormente por un HFV
NOM-003-SEMARNAT-1996. con dos cepas para el tratamiento terciario del

efluente, de donde se ramificard para riego.
Todas las construcciones que generen | Se contard con el sistema adecuado hasta
descargas de aguas residuales ubicadas | tratamiento terciario.
GE-40 donde no existan servicios publicos de
tratamiento, deberdn contar con un
sistema individual de tratamiento de
aguas residuales.
La disposicién final de efluentes con | En ninguna etapa se realizard la disposicién de
tratamiento, en manglares y | efluentes al ambiente, particularmente hacia
humedales, sera posible dGnicamente | humedales o manglares, estén o no tratados.

GE-42 previa autorizacidn en materia de
Impacto Ambiental tomando como
limites  maximos  permisibles los
establecidos para la proteccion de vida
acuética (NOM-001-SEMARNAT-1996).

Se prohibe la disposicion final de aguas | £n ninguna etapa se realizard la disposicién de

GE-43 residuales con o sin tratamiento en | aguas residuales al ambiente, particularmente

hacia cuerpos de agua.

2. Etapa de operacion y mantenimiento.
Vivienda. Se propone una planta de tratamiento prefabricada de 2.40 x 1.37 x 1.25 m con capacidad de
2,300 litros, un tiempo de vida Gtil de 20 afos. El efluente de la planta de tratamiento estara
complementado con un humedal artificial de flujo vertical (HAFV). El volumen del humedal serd de 6 m3.
El efluente del sistema de tratamiento mixto sera utilizado para el riego de areas jardinadas. El esquema
del humedal de flujo vertical se presenta en la pagina 60 de la MIA-P.

Andlisis: El sitio donde se pretende ubicar el proyecto no cuenta con servicio publico de tratamiento de
aguas residuales, motivo por el cual la promovente propone o siguiente para dar tratamiento a las aguas
residuales generadas durante las diferentes etapas del proyecto:

1. Etapa de preparacion del sitio y construccién. Se edificard una cabina con triplay tablones de
madera. El servicio sanitario contara con un biodigestor autolimpiable. Al término de esta etapa se
removera la cabina del sanitario, mientras que el biodigestor dard servicio a la casa del velador. El
efluente tratado del biodigestor se almacenard en una cisterna sellada para su redso en la caja del
sanitario. Los lodos que se acumulen se extraeran del sitio por una pipa de aguas residuales para llevarlo
a disposicion final. Las caracteristicas del biodigestor se especifican en las paginas 55 y 56 de la MIA-P.

Ay, }(mu’" ""LE.
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cepas de humedal artificial tendra una superficie de 15.44 m2.

En conjunto la planta de tratamiento y el biodigestor ocuparan una superficie de 4.007 m? y las dos
esperado con la ocupacidon maxima es de 1.2 m3/dia.

Las aguas residuales se produciran con un caudal de 0.9 m3/dia, considerando el uso directo tope de 6
usuarios, mientras que el caudal de la casa del velador sera de 0.3 m3/dfa; por tanto, el volumen total

Con lo anterior, se da cumplimiento a los criterios €G-04, €G-39 v €G-40 y aquellos criterios especificos

residuales que genera mediante el uso de una microplanta, asi mismo no realizara el retorno de aguas
parametros establecidos en la normatividad aplicable.

para la UGA Tu-13 relacionados con el manejo de las aguas residuales, al tratarse de una obra de caracter
residuales tratadas al acuifero, humedales, manglares, lagunas o cenotes, en virtud que se emplearan en el

privado, en el sitio donde no existen servicios publicos de tratamiento, que brindara tratamiento a las aguas

a cabo y debera ser considera por la promovente.

riego de éreas verdes, para lo cual la promovente debera cerciorarse que dichas aguas cumplan con los
Es importante mencionar, que si bien no se menciona en el capitulo VI como medida preventiva y/o de

mitigacion, la promovente propone la colocacién de trampas de grasas y aceites, como parte de la

infraestructura sugerida para el manejo adecuado de los residuos. Dicha medida se considera viable de llevar

orgénica y previene la acumulacién de sélidos. Se menciona de igual manera en la informacion adjunta que
vialidades
GE-06

de acuerdo a los analisis clinicos realizados al efluente del agua tratada se encuentra dentro de los limites
establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996.
En

Dentro de los anexos adjuntos a la MIA-P, se presenta informacién acerca del sistema de tratamiento de
Oxigeno, indicando que es un aditivo que estimula la actividad bacteriana, digiere el papel, la materia
las

aguas residuales; asi como resultados de las pruebas realizadas con respeto a la Demanda de Bioquimica de

que  atraviesan
Unidades de Gestidon Ambiental con
politica de conservacién o proteccién,
deberan existir reductores de velocidad,
pasos subterraneos y sefialamientos de
proteccidn a la fauna.

reductor de velocidad.

La politica de ésta UGA es de Conservacién, por lo

que se colocardn sogas marinas a manera de

Analisis: En relacién al criterio GE-06, la promovente sefala que se colocard soga marina a manera de

reductor de velocidad. Se resalta que dentro de las medidas de prevencién y/o mitigacién propuestas se
prohibicién de actividades extractivas y/o de aprovechamiento.
de letreros informativos, indicativos y/o restrictivos.

colocaran letreros indicando los limites de velocidad y letreros que indiquen que es una zona de transito de

fauna, de igual manera se indica como medida en beneficio del humedal que se colocara un letrero de

Conrespecto a los pasos subterraneos la promovente propuso lo siguiente:
buscard su limpieza y desasolvamiento.

También dentro de las acciones a llevar a cabo del Programa de Educacién Ambiental se incluye la colocacién

- Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del
predio, donde a mds de 8.00 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de ser localizados se
Conforme lo anterior, esta autoridad consid
GE-08 |

La cimentacién de las construcciones | £/

de

- Se verificard que el camino costero cuente con drenagjes y de ser el caso se buscard su fimpieza y desasolve.
la
A
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deberd minimizar la obstruccién de la
circulacién del agua subterranea entre el

particularmente de individuos aislados de Mangle
Botoncillo se localiza al Oeste de la servidumbre

de paso, a una distancia aproximada de 8 metros
de la zona de aprovechamiento del proyecto, por
lo que el camino costero sirve como barrera fisica
a la circulacién del agua pues no existen drenes
que permitan el flujo horizontal. No obstante, la
profundidad de la cimentacién es superficial,
alcanza apenas 1.20 metros en una zona en donde
la permeabilidad es vertical por las caracteristicas
de filtracién y la alta permeabilidad del sustrato,
por lo que la obstruccién de la circulacién del agua
superficial es un factor despreciable en este caso.

humedal y el mar

En area sujetas a inundaciones, la | El predio en que pretende desarrollarse el proyecto

GE-11 infraestructura deberd construirse | no es un drea sujeta a inundaciones.
garantizando el flujo laminar del agua
Se deberd mantener los drenajes | En el sitio del proyecto la filtracién se presenta de
naturales de escurrimiento pluviales. manera vertical debido a las caracteristicas de
alta permeabilidad de los suelos, no obstante, por
GE-14 las caracteristicas de la obra el mayor porcentaje

del terreno permanecerd en condiciones naturales,
sin sellamiento ni rellenos, manteniendo de esta
forma la dindmica hidrica.

Analisis: La promovente presentd el documento denominado Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica
como parte de la informacion adicional ingresada a esta autoridad. En dicho estudio se indica que en el sitio
donde se pretende edificar el proyecto no existen cuerpos de agua ni escorrentias superficiales de ningin
tipo, asi como tampoco corresponde a una zona inundable durante ninguna estacion del afo. De igual
manera se menciona que el agua de origen pluvial se infiltra completamente al subsuelo sin sufrir ningin tipo
de acumulacién temporal o permanente, siendo que el 80% de la precipitacién pluvial se infiltra, parte del
20% restante se distribuye en la intercepcién de la densa cobertura vegetal, que para el caso del proyecto
se contempla mantener toda la cobertura vegetal del lote 134.

Por otro lado, conforme lo manifestado en el estudio en cita, del kiltbmetro O al kildmetro 5 de la linea
costera, a partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad mayor que cero y menor o igual a
5 metros, existiendo variaciones en las diferentes fuentes cientificas con profundidades hasta de 15 metros.

Para el caso, y siendo que las zapatas necesarias para la cimentacién del proyecto e instalacion de la
cisterna alcanzan una profundidad maxima de 1.20 metros lineales, se garantiza que dichas estructuras no
interrumpiran el flujo hidroldgico subterrdaneo entre el humedal y el mar, que de acuerdo a lo manifestado
por la promovente se encuentra a 3.8 metros de distancia como minimo de dichas estructuras (Pagina 46
informacién adicional y pagina 15 del Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica).

Cualquier cese de actividad, obra o | Por el momento no se prevé el cese o temporalidad
desarrollo, deberd presentar wun | del abandono, de suceder se preverd la
programa de abandono, que contemple | rehabilitacién del sitio como la Autoridad indique.
la rehabilitacion_del sitio.
Andlisis: Que si bien no se prevé el abandono del sitio del proyecto, esta Unidad Administrativa considera
dentro de los Términos del presente oficio la presentacion del programa de abandono del sitio en caso de
que se presenten tales circunstancias, conforme a lo indicado en la Condicionante 2.

la  construccibn de  viviendas | Este criterio da sustento al presente proyecto al
unifamiliares no urbanas y servicios | tratarse de una vivienda unifamiliar no urbana sin
vinculados al turismo, no estara | la prestacion de servicios vinculados al turismo.

GE-12

GE-13
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sujeta a los criterios de densidad de
cuartos hoteleros de la UGA en la que se
ubiquen.

Andlisis: El POET Costa Maya define el concepto de Vivienda unifamiliar no urbana como: “Vivienda
destinada a servir como alojamiento, temporal o permanente a hogares formados por una persona o una
familia, localizadas fuera de los centros de poblacién; cuya dotacién de servicios, tales como agua potable,
drenaje, energia eléctrica y recoleccién de desechos serd atendido por sus propios habitantes” (Anexo 5.-
Glosario de términos del Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Region Costa Maya, Quintana Roo, México).

En atencidn a lo anterior, esta Delegacion advierte que el proyecto se ajusta a esta definicion ya que la
vivienda se ubica fuera de un centro de poblacién y la dotacién de servicios sera atendida por sus habitantes,
siendo compatible con los usos de suelo de la UGA TU-13. Es asi que el proyecto no se.encuentra sujeto a
los criterios de densidad de la Unidad de Gestién Ambiental en la que se ubica.

Para la captura y colecta de flora y | En ninguna etapa se realizard captura y colecta de
fauna silvestre con fines de rescate, | fauna; mientras que la flora serd sujeta de colecta
manejo de especies, mejoramiento del | Unicamente con fines de rescate y reubicacién
habitat e investigacién, asi como su | dentro del mismo predio.

comercializacion, se requiere
autorizacién expresa de la SEMARNAT,
Previo al desmonte para la construccidon | La flora que sea susceptible de rescate serd
de obras, se deberd llevar a cabo el | reubicada de manera inmediata a su remocién
rescate de ejemplares de flora 'y fauna | para disminuir el tiempo de exposicién y
GE-21 silvestre susceptible de ser reubicados. | deshidratacién de las raices. La fauna gue no se
desplace a nuevas zonas por si misma serd
trasladada al Oeste o al Norte del predio en zonas
donde no habrd afectacion.

Anadlisis: i bien, en la MIA-P se indica la accién de llevar a cabo el rescate, de manera inmediata a la
remocidn, y que previo a las actividades de preparacion del sitio se realizaran acciones para desplazar a los
organismos moviles a sitios mas seguros, esta autoridad considera necesario imponer medidas adicionales
para asegurar el rescate de las especies de flora y fauna que seran afectadas por las actividades del
proyecto, incluyendo acciones especificas para el rescate de Palma chit (Thrinax radita) e lguana rayada
(Ctenosaura similis), especies sujetas a categoria de riesgo Amenazadas conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010, conforme a lo indicando en la Condicionante 8.

La remociéon de pastos marinos, | En el caso de la pasarela rdstica a la zona de nado
vegetacion sumergida o algas nativas de | que pretende armarse dentro del Mar Caribe,
la region, solo se permitird en el drea de | gnicamente el punto exacto donde se hinque el

GE-19

GE-26 : : . . L. .
contacto para el hincado de pilotes de | pilote generard afectacién al pasto, considerando
muelles degldam’ente autorizados en | yn gidmetro de 20 cm por pilote. Considerando 48
materia ambienta pilotes esto representa un drea de 15.00m?2.

Analisis: Considerando que a través de informacidn adicional la promovente aclaré que la longitud de la
pasarela es de 15 m, se espera que el nimero de pilotes disminuya; asi como la superficie de contacto de
estos con el fondo marino.

A pesar de ello, considerando la presencia de la especie Thalassia testudinum (Informacién Adicional,
Caracterizacién marina) y la importancia de éstos como zona de refugio, reproduccién y alimentacién de
numerosas especies de invertebrados y peces, el papel que juegan en la estabilizacion del fondo marino,
entre otros servicios ambientales que ofrecen, y toda vez, que el sitio se encuentra dentro de la Region
marina prioritaria nimero 67. Xcalak.Mahahual; donde se reconocen las presiones de uso de recursos de
crustaceos, peces y moluscos, esta autoridad considera necesario imponer medidas adicionales para evitar
mayores presiones en cuanto a los requerimientos de habitat de los organismos que hacen uso de los pastos
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marinos para su viabilidad ambiental, por tanto deberé dar cumplimiento a las Condicionante 5 en relacién
a los pastos marinos.

El manejo y la disposicién de bateria, | £/ proyecto operard principalmente con la
acumuladores, plaguicidas y | acometida de la CFE por lo que no requiere
GE-44 fertilizantes, asi como sus empaques y | baterias que puedan convertirse en desechos.
envases, deberd cumplir con lo dispuesto | Plaguicidas y fertilizantes quedardn prohibidos, a
en la LGEEPA menos que sean orgdnicos y biodegradables.
Los desarrollos turisticos en la region, | La vivienda contard con programa para la
deberdn contar con un programa | minimizacién, redso y reciclado de los residuos
integral de  reduccion, separacién y | sélidos durante todas sus etapas, desde la
disposicion final de residuos sélidos. | preparacién del sitio y construccién
GE-46 Las viviendas unifamiliares no urbanas
deberan implementar medidas para el
manejo de los residuos sdélidos que
permitan  minimizar el  impacto
ambiental.
Toda obra, en su etapa de construccién | Desde la etapa de preparacién del sitio se colocard
debera contar con un sistema de manejo | un bicdigestor autolimpiante para el servicio del
RS-01 de desechos sanitarios que evite su | sanitario de los trabajadores de la construccién,
infiltracion al manto acuifero. este sistema permanecerd en el sitio para
posteriormente dar servicio al cuarto del velador
Se deberd contar con un sistema de | Desde la etapa de preparacién del sitio y
almacenamiento temporal de residuos | construccidn se establecerdn sitios estratégicos y
solidos, para posteriormente | se colocardn tambos de 200 litros para el
RS-02 s . e . ;
trasladarlos al sitio de disposicién final. almacenamiento de los residuos, los cuales se
transportardn minimo una vez por semana al sitio
de disposicién final a cargo del ayuntamiento.
Toda obra, en su etapa de construccién | Se contard con un programa de reduccién, reuso y
RS-05 debera contar con un sistema de manejo | reciclado de los residuos para cada etapa, mismo
de residuos solidos. gue se anexa al presente estudio

Andlisis: La promovente presentd el documento denominado Programa de Manejo de Residuos sélidos del
proyecto “Mayasota House” que incluye las Estrategias para el manejo de los residuos sélidos municipales,
en dicho programa se indica que durante la etapa de operacion la generaciéon promedio per cdpita de
residuos sélidos para 8 habitantes de la vivienda sera de 44.8 kilogramos por semana de residuos sélidos,
de los cuales 22.4 kg corresponderan a residuos organicos, 17.92 kg seran reusables o reciclables y 4.48 kg
seran desechos que seran canalizados al sitio de disposicién final.

Dicho programa considera medidas para el manejo de dichos residuos, con lo cual se da por cumplido el
criterio general GE-46 y se considera que el proyecto planea dar un manejo integral a sus residuos al
considerar la reduccion en fuente y el reciclaje dentro de las acciones a llevar a cabo.

De manera complementaria se anexaron de manera electrénica los documentos denominados Bases para
Integrar Planes de manejo de residuos de la construccién y Bases para Integrar Planes de manejo de residuos
de alimentos y jardineria, ambos integrados por la Dra. Cristina Cortinas de Nava, considerado por esta

autoridad como aporte bibliografico.

Con respecto al criterio general 44, y si bien la promovente manifestd que no se hara uso de baterias que
puedan convertirse en desechos, esta autoridad advierte que en la pagina 27 de la MIA-P se manifest6 lo
siguiente:

“En la azotea no habrd dreas de alojamiento ni edificaciones, salvo por la colocacién de las instalaciones

Aﬂ%
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eléctricas e hidrdulicas, que consisten en 2 tinacos verticales de 1.1 m? de capacidad, paneles de celdas
fotovoltaicas, banco de baterias y el inversor de corriente”.

Considerando lo anterior, se deberd integrar dentro del Programa de Manejo de Residuos Sélidos
presentado, las acciones para el manejo de las celdas fotovoltaicas y baterias que sean utilizadas en el
proyecto, lo cual queda como condicionante adicional dentro de los términos de la Condicionante 9 del
presente resolutivo. Se hace notar que se dan por cumplidos los criterios ecoldgicos especificos relacionados
al manejo de residuos.

En la  Zona Federal Maritimo | Simultdneo al ingreso del presente estudio se estd
Terrestre solo se permite la | tramitando la Concesién de la ZOFEMAT, de
construccién de estructuras temporales, | manera que de viabilidad al andador piloteado
GE-51 como palapas de madera o asoleaderos, | dentro del Mar Caribe y las 4 sombrillas risticas de
previa autorizacién emitida por la | descanso que se pretende armar en esta drea;
SEMARNAT. mismas que no serdn instaladas hasta que no se
cuente con la concesion.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente las sombrillas no contemplan suelo, ni paredes,
ni obras permanentes y cada una tendrd un didmetro de 5 m. De acuerdo a lo anterior, esta autoridad
considera que las obras son facilmente retirables y corresponden a estructuras temporales.

Considerando que la promovente manifestd dentro de las medidas preventivas v/0 de mitigacion la posible
presencia de tortugas marinas y dado que las especies Eretmochelys imbricata, Caretta caretta y Chelonya
mydas llegan a las playas de Quintana Roo y se encuentran clasificadas bajo la categoria de riesgo “en
peligro de extincidn” por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la Convencidn sobre
el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en
inglés) y que ademas la Lista Roja de la Unién Mundial de la Conservacién (IUCN, por sus siglas en inglés),
califica la condicién de las tortugas lora, carey y laid en “peligro critico de extincién”, de las tortugas
caguama vy la verde del Atlantico y la verde del Pacifico como “en peligro”, y a la tortuga golfina como
“vulnerable”, esta autoridad considera necesario imponer medidas adicionales a las propuestas por la
promovente en los Términos del presente resolutivo; por tanto, en caso de detectar la presencia de estas
especies en la zona marina se deberda retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias;
de ser el caso se deberan retirar las sombrillas rdsticas y/0 camastros, conforme las especificaciones de la
NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién.

Se recomienda que las viviendas | La edificacién sobre pilotes es excesivamente cara
unifamiliares no urbanas deban | en una zona tan lejana y con el lecho a una
estar construidas sobre pilotes, que | profundidad no establecida como lo es esta drea
tendran una altura minima de un (pero si mayor a 10 metros de profundidad)
CG-54 ‘metro contado a partir del nivel | mgyime por el acarreo de los materiales, la
natural del terreno. resistencia de deben tener las columnas, entre
otros factores, no obstante, la vivienda se plantea
sobre la menor superficie posible de modo que la
afectacion al suelo natural se la menor posible.

Analisis: El criterio general GE-54 no se considera de caracter obligatorio, Unicamente es una
recomendacion para que las viviendas unifamiliares se construyan sobre pilotes con una altura minima de un
metro contado a partir del nivel natural del terreno.

Considerando o anterior y siempre que el estudio de mecanica de suelos lo permita, esta autoridad
recomienda a la promovente reconsidere construir la vivienda unifamiliar no urbana sobre pilotes, lo cual le
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permitird minimizar los dafios ocasionados por los efectos de las tormentas. Se hace notar que Las Normas
Practicas para el Desarrollo Turistico de la Zona costera de Quintana Roo, México (1998), propone lo
siguiente:

- Disedar las estructuras de tal forma que el primer piso del edificio esté situado por arriba de la
altura mdxima alcanzada por el oleaje de tormenta, determinada en funcién de la dindmica de cada
playa.

- Utilizar cimientos en forma de pilotes para construir edificaciones en dreas sujetas a un flujo de
agua. Otra alternativa de construir los cimientos es colocar las paredes sélidas perpendiculares a la
linea de costa y las paredes paralelas al litoral deben permitir el flujo el agua debajo de las
construcciones en época de tormentas.

- Enterrar los pilotes a una profundidad adecuada para resistir las fuerzas verticales y horizontales de
los vientos huracanados.

Esta autoridad resalta los Criterios Ecolbgicos Especificos aplicables al proyecto
correspondientes a la UGA TU-13:

avance del mismo, toda vez que
cuente con la autorizaciéon de
Cambio de Uso de Suelo Forestal.

CLAVE CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Los proyectos sélo  podran | Se respetard puntualmente este criterio, las
desmontar las areas destinadas a | dreas de desmonte serdn las que se requieran
la construccién y vias de acceso en | estrictamente para el desplante de las obras
CON-02 forma gradual de conformidad al | que se solicitan. Simultdneo al presente

estudio se ingresa el ETJ para la evaluacién del
Cus.

Analisis: La remocion de vegetacién solicitada corresponde al area de aprovechamiento del proyecto;
siendo que la promovente manifesté que “.las dreas de desmonte serdn las que se requieran
estrictamente para el desplante de las obras que se solicitan” y considerando la informacién adicional
ingresada, la superficie sujeta a cambio de uso de suelo seré de 1,010.68 m?.

Dicha remocidn se llevara a cabo de manera gradual conforme lo indicado en las medidas preventivas y/o de

mitigacion propuestas por la promovente. De acuerdo a lo anterior, se da cumplimiento al criterio 02.

CON-03

A excepcidon de los faros, las
edificaciones no deberan rebasar los
doce metros de altura, medidos
entre el nivel de piso terminado de la
planta el lecho bajo de la cubierta
superior.

CON-16

La altura maxima de la vivienda
unifamiliar no urbana en la linea de
costa no deberd ser mayor a 8
metros, contados a partir del nivel
natural del terreno.

La vivienda alcanzard una altura mdxima de
8.00 metros lineales m.s.n.s.

Anélisis: Lo manifestado por la promovente se corrobora en el Plano Arquitecténico con clave 2/7 Escala
1:75 m; por tanto, se observa el cumplimiento de los criterios antes citados.

CON-04

Los campamentos temporales para la
construccién deberdan ubicarse en
4reas con vegetaciébn perturbada o
que seran utilizadas posteriormente
en el proyecto. Nunca sobre
humedales o Zona Federal Maritimo

En general la superficie total del predio estd
ocupada por vegetacion perturbada,
caracterizada como duna costera con
vegetacién secundaria procedente de selva
baja costera.

No obstante, el campamento serd situado en
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Terrestre. zonas que posteriormente serdn destinadas al
aprovechamiento, de forma que, se afecte en lo
minimo a los escasos arbustos presentes en el
lote y las posteriores zonas de conservacion.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se contempla un espacio para los empleados
para descanso y alimentaciéon como parte de las obras adicionales del proyecto, dicha instalacion una
superficie de 60 m? y estar4 ubicada en la zona destinada como glorieta jardinada de acceso a la vivienda; la
bodega temporal estara ubicada en lo que posteriormente sera el estacionamiento de la vivienda; por lo
tanto, se advierte el cumplimiento del criterio CON-04,

El' almacenamiento, transporte vy | Los materiales de construccién  serdn
manejo de materiales de | transportados cubiertos por lonas, descargados
CON-05 construccion  deberdn  evitar la | en fases himedas y almacenadas en cobertizos
dispersion de polvos o particulas en | techados y bajo lonas para evitar al mdximo la
suspension. dispersidn de polvos.

Analisis: A lo manifestado por la promovente se resalta que dentro de las medidas propuestas para evitar
la dispersién de polvos, esta autoridad considera factible la colocacién de una malla tanto para evitar la
dispersion de polvos como para disminuir el efecto visual durante la etapa de construccidén del sitio.
Considerando todas las medidas preventivas y/o de mitigacidén propuestas para evitar la acumulacién de
polvos y humo sobre el estrato vegetal esta autoridad considera que se da cumplimiento al criterio CON-0S.

La instalacién o construccién de
estructuras fijas 0 permanentes,
deberan llevarse a cabo detras del
primer cordon de dunas.

Enlos lotes de interés no se presentaron cordones
de dunas estratificadas como tal, siendo que al
realizar el plano de curvas de nivel de ambos
lotes se observo Unicamente una ligera pendiente

lineal ascendente y prolongada que continua
ascendiendo hasta internarse en la vegetacién de
manglar asociada a humedal. No obstante las
obras del proyecto terminan a una distancia de
10m conrespecto al limite este del predio, mismo
que colinda con la franja de 20 m de ancho de la
CON-06 ZOFEMAT. Siendo que a lo largo de los afios con
los intemperismos severos que ha habido y por la
dindmica costera de la zona no, esta no ha
sufrido cambios drdsticos en su morfologia,
siendo estos la mayoria de las veces
imperceptibles, es por esto que no se prevé que
haya erosién significativa que pueda poner en
riesgo las obras, puesto que, como se indicé
anteriormente, estas se encuentran a una
distancia considerable de la zona dindmica que
es afectada constantemente por la marea, el
olegje y el transporte litoral.

Se prohiben modificar las | No se afectardn las condiciones fisicoquimicas de
caracteristicas fisicas y quimicas | la playa con el desarrollo de este proyecto. No
de las dunas y playas. obstante que en el sitio no se encontraron dunas
estratificadas como tal, no se realizard
modificacién alguna a la ligera pendiente lineal
ascendente y prolongada que presentan los lotes
194 y 232, siendo que no se modificard Ia
morfologia del terreno.,

DUN-01

' No se permite la remocién de la | No se removerd la vegetacion presente en la
MFF-13 vegetacion de duna costera. zona de playa y en las superficies que no sean
absolutamente indispensables para el desarrollo
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del proyecto. Los individuos que sean necesarios
retirar para la edificacién de las estructuras que
comprenden el proyecto serdn rescatados y
trasplantados a zonas del proyecto que se
encuentren desprovistas de vegetacioén. Una vez
que el proyecto se termine de edificar se
promoverd la conformacién de una barrera
vegetal con especimenes caracteristicos de la
duna costera.

En ningin momento se pondrd en riesgo la
morfologia del terreno por el desmonte, siendo
que se tendrd descubierto el suelo el minimo
tiempo posible e inmediatamente después de
finalizar las estructuras se fomentard la
proliferacién de las especies caracteristicas de la
duna costera.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente vy a la informacion adicional presentada, en la
polizonal del proyecto formada por los lotes 194 y 232 no existen dunas costeras. Bajo este contexto esta
autoridad hace el siguiente analisis:

- Esta Delegacién Federal considera que la vegetacién de duna costera’, tal y como lo define el POET
Costa Maya, se refiere al “Conjunto de plantas herbdceas o arbustivas, haléfitas, que se desarrollan a la
orilla del litoral generalmente sobre suelos arenosos”, dadas las caracteristicas de la vegetacién en le
Region Costa Maya, las condiciones de la topografia particular del predio; asf como a la informacién
técnica contenida en el documento Manejo de Ecosistemas de Dunas costeras, Criterios Ecolégicos y
Estrategias (2013) publicado por la SEMARNAT, se asocia la vegetacion de duna costera a las
caracteristicas morfodinamicas del sitio, lo cual permite identificar en primera instancia la presencia y/o
ausencia de dunas costeras.

Es asi que a través del oficio 04/SGA/0241/15 de fecha 09 de febrero de 2015 se solicitd a la
promovente presente plano topografico que permita resaltar los rasgos del relieve, y permita ademés
identificar la formacién de dunas en el sitio de desplante del proyecto.

Para dar cumplimiento con lo solicitado se ingresé a esta autoridad el plano denominado Plano de curvas
de nivel de los lotes194 y 232 en escala 1:500 georreferenciado en coordenadas UTM, DATUM WGS 84,
Zona 16QN vy el plano denominado Plano de curvas de nivel con obras del proyecto Mayasota House con
las mismas especificaciones.

Conforme la informacién presentada, la promovente indica gue en el sitio del proyecto no se observan
rasgos del relieve prominentes que correspondan a una duna costera estratificada, Unicamente se detalla
la pendiente lineal ascendente que se presenta en el sitio, la cual es contante a medida que se avanza
tierra adentro y se prolonga hasta la linea de manglar. En los planos presentados se advierte que a partir
del limite de la Zona Federal Maritimo Terrestre se tiene una elevacion aproximada de 3.5 m,
ascendiendo a 4.6 m aproximadamente al nivel de la alberca, hasta llegar 8.9 m aproximadamente al

inicio del desplante de la casa del velador.

Es asi que el proyecto no removera vegetacion de duna costera, es decir no removera vegetacion de la

S £] POET Costa Maya Unicamente define el concepto de Cordén de dunas como la “Serie dindmica de monticulos arenosos en
diversas etapas de estabilidad, de forma alargada y que se encuentra colindante con la costa marina baja y arenosa. Colina de arena
movediza que en los desiertos y en las playas forma y empuja el viento”.
' Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 32 de 86

A
AV,

-

H

C {&i&g




5

DELEGACIONF

EDERAL EM EL ESTADOC

1 Bt

geoforma, si no que serd desplantada en vegetacién caracteristica de matorral costero.

CON-08

En todas las edificaciones, la
iluminacién externa en las
vialidades, fachadas, pasillos y
balcones, debe ser de baja
altura y orientada siempre al
piso, con pantallas protectoras
que eviten difusion o reflejo de
la  iluminacién en forma
horizontal o hacia arriba, que
sobrepase la altura del dosel de
los arboles. Evitando gue llegue
a las playas, duna y manglar.
Sobre todo en playas de
anidacién de tortugas marinas.

Se respetard este criterio colocando Idmparas con
pantallas, con focos de bajos limenes (no >a 20
lum) orientados hacia el suelo y en lo posible sin
presencia de focos o lamparas exteriores en el
frente de playa.

Analisis: La prom
deberd considerar |

ovente en su vinculacion indicé que colocara lamparas con pantallas, adicionalmente
0 establecido en la Condicionante 14,

CON-14

Se permite la construccion de
vivienda unifamiliar no urbana
que no esté asociada a
fraccionamiento o regimenes
condominales en aquellas
regiones localizadas fuera de los

centros de poblacién, cuya
dotacion de servicios, tales
como agua potable, drenaje,

energia eléctrica y recoleccién
de desechos estd cubierto por

sus propios habitantes.

Es en este criterio en el cual se fundamenta

principalmente la viabilidad de la vivienda
denominada "Mayasota House", la cual sera
unifamiliar, no urbana, sin estar asociada a

fraccionamientos y/o condominios y en la cual el
promovente se hard cargo de la dotacién de los
servicios basicos.

Analisis: Tal y como fue analizado en el criterio general GE-13 del presente resolutivo, el proyecto se
ajusta a la definicién de vivienda unifamiliar no urbana del POEL Costa Maya, y ya que no se encuentra

asociada a un fraccionamiento o régimen condominal no se contraviene el criterio CON-14.

RP-01

En toda obra, durante las etapas
de  preparacion de  sitio,
construccion y operacion se
deberan aplicar medidas
preventivas para el manejo
adecuado de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido
provenientes de la maquinaria en

Uso.

En el apartado de medidas de prevenciéon vy
mitigacion se toman en cuenta estos criterios y se
establece como se manejaran estas sustancias

Analisis: La promovente propone aplicar las siguientes medidas preventivas para el manejo adecuado de
grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria durante las
etapas de preparacion del sitio, construccion y operacién:

Etapa de preparacion del sitio
- Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites y grasas, la
reparacion y mantenimiento de los equipos durante la construccién serd realizada en talleres fuera del drea

del proyecto.

- En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como revolvedoras,
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deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una losa de cemento o una
membrana pldstica impermeable.

- En cuanto a la emisién de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y maquinaria, se
solicitard al contratista responsable de la construccidn, cumplir con lo estipulado en la normatividad
correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se encuentren en condiciones adecuadas y se
les dé un mantenimiento periédico en los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del
sitio.

- Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

- El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecanica y afinacién, fuera
del drea del proyecto.

- No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio.

- No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista deberd ser
responsable por los residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Etapa de construccion

- El empleo de magquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periédico de
afinacion.

- Se llevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

- Se cumplird con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

- £l constructor deberd llevar una bitdcora de afinacién y servicio de la_maguinaria y vehiculos que se
empleardn en esta etapa del Proyecto.

- El mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto, en talleres
especializados.

- No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

- En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado a cabo sobre suelo de
cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame accidental.

- Ningtin residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

- No se permitird el empleo de sustancias téxicas, de alta persistencia, organoclorados, organofosforados y
otras que puedan generar contaminacién al manto por su filtracién.

- Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién circundante al proyecto,
se regard diariamente el camino y la zona de obras.

-Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion.

-No se permitird el trdnsito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.

Etapa de operacién y mantenimiento

- Las paredes donde se ubique el generador de emergencia a base de diesel, asi como el tanque de
almacenamiento de Gas L.P. deberdn estar pintados con pintura epéxica y anticorrosiva y usar las
distinciones y sefalizaciones internacionales de la tabla CRETIB.

- Los equipos y/o maquinaria que sea requerida para la operacién de proyecto deberdn estar en un
programa periédico de servicio y afinacion.

- Se tendrd un calendario de servicio a la maquinaria y a los vehiculos para garantizar que sus sistemas de
escape y de combustién funcionen dentro de los limites permisibles por la normatividad vigente (Programa

de Educacién Ambiental).

De acuerdo a lo anterior, esta autoridad considera que se da cumplimiento al criterio RP-01 (Ver
Considerando Xll, inciso B del presente resolutivo).

Se debera conservar una barrera | Actualmente en el drea de interés no se cuenta con
vegetal cuyas hojas, ramas y | barrera vegetal en el frente de playa que sea sujeta
MFF-02 tronco cubran el 60% del frente | de conservacién pues en este sitio predominan las
de playa, considerando como | rastreras y arbustos aislados, no obstante se
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altura base para el disefio de la
barrera vegetal, el promedio de la
altura de la vegetacion original
del predio. El ancho de la barrera
vegetal no podra ser menor a 5
metros y deberd conservar una
densidad igual a la proporcionada

fomentard la creacion de dicha barrera mediante la
reubicacién de los especimenes rescatados de la
zona de aprovechamiento hacia el frente de playa y
su fortalecimiento con individuos endémicos que
provengan de viveros, los cuales deberdn
distribuirse en por lo menos 30 metros del frente de

playa.

por la vegetacion original. ,
Analisis: El promovente indica que fomentara la creacidn de la barrera vegetal requerida en el criterio MFF-
02, distribuyendola en por lo menos 30 metros del frente de playa. De acuerdo a lo antes mencionado, esta
autoridad resalta que la barrera debe cubrir el 60% del frente de playa de su predio con un ancho no menor a
5 metros; por lo cual, se impone como medida adicional la presentacién de un plano debidamente
georreferenciado donde se indique la ubicacién y dimensiones de dicha barrera, de tal forma que se
garantice el cumplimiento del criterio que se analiza lo que la promovente deber4 dar cumplimiento a lo
establecido en la Condicionante 13.

El drea de desmonte permitida no

El porcentaje mdximo de aprovechamiento que se

serd mayor del 50% de la | plantea es del 25.51 %, mismo que incluye zonas
MFF-15 . .

superficie del predio. permeables y verdes, como Jlos humedales

artificiales.

En los predios en los cuales se

desee instalar servicios de | La propiedad tiene una superficie de 4,186.46 m2,

hoteleria, servicios vinculados al | mientras que en conjunto las superficies de

turismo o vivienda unifamiliar no | aprovechamiento tanto selladas como permeables
CON-17 urbana, en cualquier combinacién | alcanzan un drea de 1,067.239 m2, equivalente al

de dos o mas de ellos, la | 25.51% del total.

superficie de desmonte para todo
el proyecto, no debera exceder el
50% de la superficie del predio. ,
Analisis: El criterio MFF-15 establece la restriccién del porcentaje de desmonte en términos de la superficie
del predio, siendo que el poligono del proyecto se encuentra conformado por dos predios (lotes 194 y 232)
conforme lo estipulado en le Escritura pdblica nimero 5041, y toda vez que el desplante de las obras se
pretende llevar a cabo dnicamente en el lote 232 con una superficie de 2,086.17 m?, se tiene que la
superficie que es posible remover corresponde a 1,043.085 m2.

Con base en lo anterior, se tiene que se da cumplimiento a este criterio ecoldgico; toda vez que la superficie
sujeta a aprovechamiento (1,010.68 m?) no rebasa el 50% de la superficie del predio. Aunado a lo anterior,
esta autoridad resalta que como parte de las acciones en beneficio del ambiente propuestas, esta el
mantener toda la cobertura vegetal del lote 194; por tanto, esta autoridad considera que la promovente
da cumplimiento satisfactoriamente al criterio MFF-15.

Es asi, que derivado del andlisis de los criterios generales y especificos del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Costa Maya, esta
autoridad considera que no se contraviene el modelo de desarrollo de dicho
instrumento de planeacidn; toda vez, gue se consideren las medias adicionales
establecidas por esta autoridad.

B. Toda vez que el proyecto pretende realizar obras en la zona marina adyacente al
\ lote 232 conforme el Plano de Delimitacién de Zona Federal Maritimo Terrestre
\'z_\ M»‘flr\{l_ayasota”, S. de R.L. de C.V. con clave MAYA/2014 y escala 1:200, este se
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encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012; advirtiendo la incidencia en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) 182 cuyas caracteristicas, se citan en la siguiente tablas:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona marina de competencia federal
Poblacién: 12 habitantes
Superficie: 151,251.068 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe

Acciones Especificas a la UGA 182
Accion | Aplicacion | Accidn | Aplicacion | Accidn | Aplicacion | Accién | Aplicacion

A-007 APLICA A-033 APLICA A-044 APLICA A-049 APLICA
A-013 APLICA A-040 APLICA A-045 APLICA A-073 APLICA
A-018 APLICA A-041 APLICA A-046 APLICA

A-022 APLICA A-042 APLICA A-047 APLICA
A-025 APLICA A-043 APLICA A-048 APLICA

Es asi, que a la UGA marina ademas de los Criterios Generales y Especificos, le
aplican los correspondientes a los criterios de Zona costera Inmediata Mar Caribe,
por lo cual, esta Delegacion Federal realiz6 el andlisis de cumplimiento de cada uno
de ellos, resaltando lo siguiente:

Acciones Generales

Las acciones generales (G), aplican a todas las Unidades de Gestion Ambiental del
Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico (ASO). Estas Acciones se implementaran en
el ASO, por los sectores participantes en el proceso de ordenamiento ecoldgico de
acuerdo a sus atribuciones. Serviran para dirigir las actividades productivas de los
sectores hacia un uso sustentable de los recursos y para promover la accion
intersectorial para la atencién de problemas ambientales en el area. Bajo este
contexto, se presenta el siguiente andlisis en base a la vinculacion realizada por la
promovente, resaltando las directamente relacionadas al tipo vy ubicacién del
proyecto que se evalla:

¢ Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto se ubica también dentro de la Unidad de Gestién Ambiental Regional nimero
156 denominada Costa Maya del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012: sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino, solo da a conocer fa parte regional de dicho programa, siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante sus
6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el analisis.

o B Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE

GO1l | Instrumentar medidas de control para | lLa operacién del proyecto contempla la
minimizar las afectaciones producidas a | realizacién de medidas de prevencién, control y
los ecosistemas costeros por efecto de las | compensacién de los impactos producidos
actividades humanas. durante las etapas previas, asi como la etapa de
operacién; al igual que medidas de
compensacion en beneficio del manglar, playas
y ecosistemas sensibles de la zona.

Analisis: En el Capitulo VI de la MIA-P, la promovente present6 las medidas de prevencién y/o mitigacion
correspondientes a los impactos ambientales generados. Aunadas a estas, se consideran medidas adicionales
para minimizar las producidas al ecosistema costero derivado de las actividades humanas.

G028 | Promover el uso de energias renovables. Se, considerd inicialmente hacer uso de energias
renovables, sin embargo en el sitio del proyecto
existe servicio proporcionado por parte de la
Comisién Federal de Electricidad, por lo que se
decidié hacer uso del mismo mediante la
contratacién del servicio.

G029 | Promover un aprovechamiento | £/ proyecto se encontrard conectado
sustentable de la energia. directamente a la dotacién acometida de CFE,
esto por cuestion de costos y disponibilidad del
servicio en el drea. El proyecto empleard
aparatos de consumo CcAasero  nNUEvos Yy
ahorradores de energia.

GO34 | Impulsar la reduccion del consumo de | En la operacién del Proyecto Mayasota House
energia de viviendas y edificaciones a | se fomenta un consumo reducido de energia
través de la implementacion de disefios | mediante el empleo de aparatos y tecnologias
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | de bajo consumo, uso de energias limpiar y
de tecnologias limpias. disefio arquitectdnico calculado con factores de
heliodinamica.

Analisis: Si bien la promovente manifesté en la vinculacién asociada a los criterios generales G028 y G029
que el proyecto se conectard al servicio de energia eléctrica proporcionado por la CFE, esta autoridad
advierte que en la pagina 39 de la MIA-P, se indica que ademas del suministro de energia de la CFE, el
proyecto contara con generacion de energia; lo cual se cita a continuacion):

“En el caso del proyecto "Mayasota House", la energia eléctrica serd suministrada por la CFE mediante
acometida en el acceso al sitio, ademds de contar con cogeneracién de energia a base de Gas LP, para esto se
contard con un tanque de almacenamiento de 1,000 litros al 100% agua, esto para calefaccién, combustién,
refrigeracién”.

Por otro lado, y dentro del monto del capital estimado para el proyecto, se contempla la inversién para las
celdas fotovoltaicas, sistema de cogeneracion de gas LP, banco de baterfas e inversor y en la pagina 27 se
menciona que:

“En la azotea no habrd dreas de alojamiento ni edificaciones, salvo por la colocacién de las instalaciones
eléctricas e hidrdulicas, que consisten en 2 tinacos verticales de 1.1 m3 de capacidad, paneles de celdas
fotovoltaicas, banco de baterias y el inversor de corriente”,

De acuerdo a lo anterior, y dado que esta autoridad debe promover el uso de energias renovables, se imponen
medidas adicionales con respecto al aprovechamiento sustentable de la energia y uso de energias alternas,
conforme alo indicado en la condicionante 9.

LRI
.
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VINCULACION DEL PROMOVENTE
Se apoyaran las campadas para la prevencion
ante la eventualidad de desastres naturales que
realicen las autoridades competentes.

ACCIONES GENERALES
Se apoyaran las campafhas para la
prevencidon ante la eventualidad de
desastres naturales que realicen las
autoridades competentes.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente el sitio del proyecto tiene una alta probabilidad
de incidencia de tormentas y huracanes, por tanto la promovente apoyaran las campanas para la prevencién
que realicen las autoridades competentes.
GO50 | Promover que las construcciones de las
casas habitacion sean resistentes a
eventos hidrometeorolégicos.

CLAVE
Go4s8

Los reglamentos de construccién, andlisis y
autorizaciones en materia de construccién son
competencia del Gobierno Municipal. Sin
embargo, para la construccidén del proyecto
denominado  Mayasota House se  han
considerado las especificaciones técnicas de
construccion para que las obras sean resistentes
a los frecuentes eventos hidro-meteorolégicos
que se presentan constantemente en la zona.
Analisis: Ademas de lo manifestado en la vinculacion del criterio GO50, y como ya ha sido mencionado
anteriormente, esta autoridad resalta que el proyecto realizé el disefio arquitecténico calculando factores de
heliodindmica conforme lo indicado en la pagina 32, Informacién adicional).

GO51 | Realizar campafas de concientizacién | £n el sitio del proyecto normalmente no se

sobre el manejo adecuado de residuos
sblidos urbanos.

cuenta con el servicio de limpia por parte del
Ayuntamiento, por lo que fos habitantes de!
proyecto normalmente realizan acciones de
minimizacién de residuos, reuso, separacién y
traslado a disposicién final; todo esto por
cuenta propia, lo cual comprueba que son
conscientes sobre el adecuado manejo de los
residuos  sélidos, aun cuando es una
competencia del Municipio el realizar campanas
y dotar de la infraestructura necesaria para
este fin.

G052

Implementar campafias de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacién de basura,
etc).

En el sitio del proyecto Mayasota House se
llevan a cabo, periédicamente, actividades de
limpieza, principalmente de residuos que recalan
a la costa y a la Laguna, estos son separados y
enviados a disposicién final por parte de los
promoventes.

Analisis: La promovente considera llevar a cabo un Programa de educacién ambiental (Anexo a la MIA-P),
especificando dentro de las medidas de prevencién y/o mitigacién lo siguiente:

- Se deberd capacitar a los trabajadores mediante un programa de educacién ambiental para
orientarlos respecto al almacenamiento de los residuos.
- Limpieza continda de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.

Considerando lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto satisface lo establecido en los criterios

La remocidn parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables

La remocién parcial de vegetacidén forestal
necesaria para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales se realizard de conformidad
con la Ley General de Desarrollo forestal
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CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION DEL PROMOVENTE

en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Sustentable y demds disposiciones juridicas
aplicables, siendo que simultaneo a la
evaluacién de la presente MIA-P se encuentra
en evaluacién el Estudio Técnico Justificativo
para el Cambio de Uso de Suelo requerido para
el proyecto.

Analisis: Que el 03 de febrero de 2015 se realizé la solicitud para lleva a cabo el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales del proyecto “Mayasota House”, el cual ingresé a esta Delegacién Federal el 06 de
febrero del mismo afio, asignandole el nimero de bitdcora 23/DS-0028/02/15.

G060

Ubicar la construccion de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacidn acuatica
sumergida.

El desarrollo del proyecto plantea la instalacién
de una pasarela hacia la zona de nado dentro
del Mar Caribe de 15 metros lineales de
longitud, pilotada y elaborada a base madera y

materiales de la regién. Sin embargo, por la
naturaleza de la estructura previamente
descrita al ser esta pilotada, se prevé que la
superficie de impacto sobre la vegetacion
acudtica sumergida sea nula, siendo que los
pilotes serdn hincados de forma que se eviten
las zonas con vegetacién acudtica sumergida en
la mayor medida posible.

Analisis: Considerando que la construccién de la pasarela serd piloteada y que la superficie de contacto
Gnicamente corresponde a los pilotes de 0.20 m de didmetro, esta autoridad considera que la superficie de
contacto con el fondo marino sera minima.

Sin embargo, tal y como se menciona en el analisis del criterio GE-26 del POET Costa Maya, esta autoridad
considera imponer medidas adicionales a las propuestas por la promovente, en referencia a la construccién
de la pasarela.

G061 | La construccion de infraestructura costera | En el sitio del proyecto no se cuenta con
se debera realizar con procesos vy | infraestructura de servicios y/o de apoyo, el
materiales que minimicen la | proyecto consiste Unicamente en una vivienda

con una pasarela pilotada hacia la zona de nado
de 15 metros lineales de longitud. Esta dltima
estructura estard elaborada de madera y
materiales de la regién, mismos que no son
permanentes y no tendrdn tratamientos
guimicos de ningtin tipo, por lo que no existird
contaminacién alguna del ambiente marino.

contaminacion del ambiente marino.

Analisis: Considerando que el acceso se pretende construir piloteado con madera dura de la regién, lo que
permite el flujo libre de energfa y materiales, siendo una obra facilmente removible, se considera que el
proceso de construccion es menos impactante al no ser una obra permanente.

Como medida preventiva, esta autoridad considera oportuno imponer medidas adicionales para minimizar
los impactos potenciales al ambiente marino derivado de la construccién de la pasarela marina.

Acciones especificas
La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 156 indica las acciones especificas que
fueron aplicadas a la UGA en correspondencia con los lineamientos ecoldgicos. De

estos se resaltan los siguientes:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE
A-018 Promover acciones de proteccidon vy | En el proyecto se colocardn reductores de
recuperacion de especies bajo algOn | velocidad para facilitar el trdnsito de la fauna,
régimen de proteccion considerando en la asi mismo se colocardn letreros informativos
Norma Oficial Mexicana, Proteccién | que fomenten la conservacion; se promueven
ambiental-Especies Nativas de México de | acciones de proteccién y conservacién en
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | beneficio del manglar mediante su cuidado y
Riesgo y Especificaciones para su | limpieza periddica, entre otras acciones que
Inclusién, Exclusibn o Cambio-Lista de | Juntas forman un programa de conservacién
Especies en Riesgo (NOM-059 ep'beneficio del manglar y del ecosistema del
SEMARNAT-2010). sitio.

Analisis: La promovente present6 en el Capitulo VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales para la proteccién de especies sujetas a alguna categoria de riesgo, las cuales se mencionan en el
Considerando XlI del presente oficio como parte del andlisis técnico realizado.

Por otro lado, esta autoridad considera imponer medidas adicionales a las propuestas enfocadas a la
proteccion de la flora y fauna marina, tortugas marinas, incluyendo acciones especificas para el rescate de
Palma chit (Thrinax radita) e lguana rayada (Ctenosaura similis), especies sujetas a categoria de riesgo
Amenazadas conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De acuerdo a lo anterior, esta autoridad considera que se llevardn a cabo acciones de proteccién para las
especies antes citadas.

A-022 Fomentar programas de remediacién y | No hay evidencias de contaminacién por
monitoreo de zonas y aguas costeras | hidrocarburos en esta zona, en el proyecto no

afectadas por los hidrocarburos. se emplean hidrocarburos que pudieran
afectar suelos o aguas de la regidn.
A-046 Incentivar el cumplimiento de los | No aplica, no se realiza la disposicién de ningtn

mecanismos existentes para controlar el | tipo de residuo libremente al ambiente, sea en
vertido y disposicion de residuos de | la porcion costera, marina u ocednica.
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocednicas.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente no existen evidencias de contaminacién por
hidrocarburos, siendo que el proyecto no hara uso de embarcaciones en ninguna etapa del proyecto, y por
tanto, no se presenta el riesgo de derrame de hidrocarburos en la zona marina.

Criterios de Regulacidén Ecolégica para las Zonas Costeras Inmediatas

Para fines del ordenamiento marino se ha definido la Zona Costera Inmediata, en
la cual se deben promover un conjunto de acciones que complementan las
acciones generales y especificas para la UGA 182 y que son aplicables al proyecto
por encontrarse en la franja de aguas marinas acotada por €l nivel de la pleamar
en su porcién costera y la isobata de los 60 metros en su porcién marina.

Se han delimitado 6 zonas costeras inmediatas asociadas a las corrientes
alineadas a la costa, para el caso particular aplica la Zona Costera Inmediata
del Mar Caribe, la cual inicia en el limite internacional México-Belice y termina en
el norte sobre el extremo occidental de la Isla de Holbox.

e . Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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Si bien la promovente no presentd la vinculacién con los criterios de la zona
costera inmediata, esta autoridad realiz6 el analisis correspondiente, resaltando
los siguientes:

CLAVE ' ACCIONES GENERALES
ZMC- | Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, principalmente las de
01 mayor extension, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan

valores culturales particulares, se recomienda no construir ningin tipo de
infraestructura en las ireas ocupadas por dichas formaciones.

Analisis: La promovente indica que no hay formaciones arrecifales en una distancia de 100 m y en la
caracterizacién marina realizada en la zona de construccién de la pasarela Unicamente se reporta la
presencia de Thalassia testudinum. De acuerdo a lo anterior, no se reporta la presencia de formaciones
arrecifales en el sitio.

Como parte del andlisis realizado por la promovente se presentan los resultados para la zona de muestreo
denominada “Arrecifes de Mahahual” de la “Caracterizacién y monitoreo de la condicién arrecifal en cinco
dreas naturales protegidas y un drea de influencia, Quintana Roo, México: Primera etapa”, La zona
muestreada se presenta en la pagina 48 de la Informacion Adicional.

ZMC- Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la fauna

02 marina, debe promoverse su conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacién del
impacto ambiental correspondiente debera realizarse conforme a lo dispuesto en la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Analisis: Tal y como se mencioné en el criterio GE-26 del POET Costa Maya, la superficie de contacto con
los pastos marinos formados por la especie Thalassia testudinum es minima considerando que la
promovente redujo la longitud de la pasarela de 44.20ma 15 m.

A pesar de ello, considerando la presencia de la especie Thalassia testudinum (Informacién Adicional,
Caracterizacion marina) y la importancia de éstos como zona de refugio, reproduccion y alimentacién de
numerosas especies de invertebrados y peces, el papel que juegan en la estabilizacién del fondo marino,
entre otros servicios ambientales que ofrecen, esta autoridad considera necesario imponer medidas
adicionales para evitar mayores presiones en cuanto a los requerimientos de habitat de los organismos que
hacen uso de los pastos marinos para su viabilidad ambiental.

ZMC- | Como una medida preventiva para evitar contaminacién marina no debe permitirse el
07 vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningin tipo en los cuerpos de
agua en esta zona.

Andlisis: Si bien la promovente propone medidas preventivas y/o de mitigacion para evitar la
contaminacion por grasas, aceites e hidrocarburos en el predio, con respecto a la zona de playa se menciona
lo siguiente:

“En la zona de playa y zona marina no se empleardn, en ninguna etapa sustancias como aceites,
grasas, combustibles y en general hidrocarburos, de manera que no haya posibilidad de vertidos
accidentales”,

“En el proyecto Unicamente durante la etapa de construccién se emplearan combustibles y grasas
pero su volumen serd minimo y siempre estardn en contenedores adecuados y sobre suelo

impermeable, o bien, dentro de edificaciones con bordos que puedan contener cualquier derrame

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 41 de 86




DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMNA RGO

TOLECTION ATk

R STIGH P

SEMARNAT

BIEN (E Tl OFICIO NUM.: 04/SGA/0979/15

RECTHSUY SIATHRATEN

CLAVE 1 ACCIONES GENERALES
accidental”.

Con respecto a las medidas preventivas propuestas si bien se menciona que: Durante la construccién, no se
deberdn realizar actividades contaminantes de ningun tipo en la playa, para satisfacer el cumplimiento del
presente criterio se indica dentro de las medidas adicionales propuestas por esta autoridad.
ZMC- | La construccién de proyectos relacionados con muelles de gran tamano (para
12 embarcaciones mayores de SO0TRB [Toneladas de Registro Bruto]l y/o 49 pies de
eslora), debera incluir medidas para mantener los procesos de transporte litoral y la
calidad del agua marina, asi como para evitar la afectacion de comunidades marinas
presentes en la zona.

Analisis: La promovente indico que el proyecto no prevé la construccion de un muelle sino de una
pasarela ristica, ya que el muelle implica el anclaje de embarcaciones. Al respecto esta autoridad advierte
que el POET Costa Maya define los siguientes conceptos:

Muelle Permanente: Obra de material de piedra, hierro y/o concreto construida a la orilla del mar y que
sirve para facilitar el embarque y desembarque de productos y personas, para abrigo de las embarcaciones
y proteccién del drea del puerto. Generalmente alrededor del muelle se desarrollan infraestructura como
patio de maniobras, almacenes y oficinas

Muelle ristico: Obra de material no permanente (estructura de madera —cabezales, largueros y cubiertas)
Su operacién no implica obras como dragados, rellenos, muros perimetrales de proteccién ni servicios de
apoyo.

Muelle: Estructura construida a la orilla del mar o cuerpos de aguas interiores destinados para la carga de
personas, animales, mercaderias, etc.

Considerando lo anterior y lo indicado en el criterio ZMC-12, esta autoridad reconoce que la pasarela no
tiene las caracteristicas de un muelle para embarcaciones de gran tamano, ni se pretende el anclaje y uso
de embarcaciones, siendo utilizada Unicamente para acceder a la zona de nado.

C. Norma _ Oficial _Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la
integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por [a promovente en
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la MIA-P en el predio se reportan las especies Thrinax radiata (palma chit) y
Ctenosaura similis (lguana rayada) enlistadas bajo la categoria riesgo
Amenazada’. Para lo anterior, la promovente considera llevar a cabo el rescate de
flora y fauna, siendo que esta autoridad considera medidas adicionales a las
propuestas dentro de los términos del presente resolutivo, con objeto de asegurar
la proteccion de dichas especies.

Por otro lado, y siendo que en la MIA-P, se establecen medidas preventivas para la
proteccion de tortugas marinas, y siendo que las especies Eretmochelys imbricata,
Caretta y Chelonya mydas llegan a las playas de Quintana Roo y se encuentran
clasificadas bajo la categoria de riesgo “en peligro de extinciéon” por la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo” e
incluidas en el Apéndice | de la Convencién sobre el Comercio Internacional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y
que ademas la Lista Roja de la Unién Mundial de la Conservacion (IUCN, por sus
siglas en inglés), califica la condicidén de las tortugas lora, carey y latd en “peligro
critico de extincién”, de las tortugas caguama y la verde del Atlantico y la verde del
Pacifico como “en peligro”, y a la tortuga golfina como “vulnerable”, esta autoridad
considera medidas adicionales a las propuestas por la promovente, las cuales
quedan estipuladas en los Términos del presente oficio.

D.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004

La promovente realiz6 la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
dichas especificaciones toda vez que al oeste del predio se caracterizd una
superficie de 298.722 m? de vegetacion de manglar. Bajo este supuesto esta
Delegacion Federal procedié a analizar el cumplimiento de la norma antes citada,
considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de
canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar

7 Amenazada: Aquella especie o poblaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
p!'az_o, se siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad al ocasionar el deterioro o modificacién de su
hab!tg__g‘:g disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.
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ningln tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la
cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se pretende realizar nuevas vias de
comunicacién, el material de construccién se obtendrd de bancos autorizados, no
se hard uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicién de material
dragado y no se fragmentard la comunidad de manglar dado que no se pretende
realizar remocién alguna en el drea. Bajo este contexto, se resaltan las siguientes
especificaciones:

NOM-022-SEMARNAT-2003
4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia de
impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

« La integridad del ecosisterna y su zona de influencia en la plataforma continental;

«  Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

«  Integridad de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rics (de superficie y
subterréneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

«  Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de
las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus, entre otros).

Analisis: Esta delegacion advierte que dado que no se pretende realizar actividad alguna en la zona del predio
con vegetacién de manglar, se considera que el manglar se preservara como comunidad vegetal, observando
dentro del presente oficio resolutivo los criterios arriba citados.

Se resalta que el proyecto contempla mantener COmo zona de conservacién la superficie del lote 194
manteniendo de esa forma la integridad de las relaciones funcionales de la vegetacion caracteristica de
matorral costero y duna costera, ofreciendo los servicios ambientales correspondientes al tipo de vegetacion
antes citada.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacidn, y asolvamiento

Analisis: La promovente manifesté lo siguiente: “Dentro de toda la propiedad y, particularmente en las
sonas de conservacién, dentro de las que se localizan los individuos de mangle se evitard la agregacién de

sustancias y/o materiales que pudiesen representar contaminacién a los suelos naturales, al agua superficial
y/o subterrdnea, asi como acciones que pudieran desencadenar asolvamiento en los flujos del mangle; por ello

en la zona de mangle al Oeste del predio no se realizard ningdn tipo de obra y/o actividad".

De igual manera, la promovente considera como medidas preventivas las siguientes:

- Instruir a los trabajadores para no depositar ningin tipo de residuo sea sélido o liquido en la zona de

manglar.
- Se propone llevar a cabo un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de playa para
retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentren en el drea.

Dado lo anterior, esta autoridad considera que |a_promovente propone medidas adecuadas para evitar la
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degradacidn del humedal costero.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén provocando un dafio inminente a
los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.

Analisis: La promovente manifest6 que no habra introduccion de especies exdticas y dentro de las medidas
propuestas establece las siguientes:

- Redlizar inspeccién en la zona de humedales para verificar que no existan especies invasivas y/o
secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y
zacates. En su caso se removerdn del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de
mangle y especies endémicas.

- Establece como una medida restrictiva el no permitir la introduccién de fauna exética ni domestica
como medida para proteger las especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme los listados de
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dado lo anterior, esta autoridad considera que la_promovente propone medidas adecuadas para evitar la
introduccion de ejemplares v poblaciones gue se tornen perjudiciales en el humedal costero.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Andlisis: A partir de la Informacién adicional solicitada a la promovente esta manifestd lo siguiente:

“Para la realizacién de la MIA-P del proyecto denominado “Mayasota House” se consideré el balance entre
aporte hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, siendo que, actuando
simulténeamente y alternadamente, la recarga y descarga del acuifero provocan oscilaciones estacionales de
sus niveles de agua, abatimiento en los estiajes y ascenso en la temporada de lluvias, cuya magnitud es de
apenas unos cuantos decimetros en las porciones norte y centro de la entidad; ademds la evapotranspiracion,
lo cambios en la presién atmosférica y la influencia de las mareas en la franja costera, provocan fluctuaciones
piezométricas diarias y estacionales, de unos cuantos centimetros a unos cuantos decimetros. Pese a su
reducida magnitud, estas pequefias oscilaciones son de consideracién, porque provocan fuertes movimientos
de la interfase que separa el agua dulce del agua marina (la interfase salina) y, en consecuencia, hacen variar
notablemente el espesor aprovechable del acuifero, ya de por si muy reducido en gran parte del estado; la
importancia prdctica de este fenémeno se pone de manifiesto si se toma en cuenta, por ejemplo, que en
respuesta a un abatimiento de 10 centimetros del nivel fredtico, la interfase salina asciende 4 metros en el
mismo sitio y el espesor saturado de agua dulce decrece en la misma medida.

Debido a lo anterior, la importancia de las mareas radica en el balance entre agua dulce y salada del acuifero,
es decir, del agua subterrdnea. No obstante en el sitio del proyecto y el drea circundante no se observé
intercambios o aportes superficiales de agua salada proveniente del mar con agua dulce proveniente de la
cuenca continental, siendo que para que se recreen condiciones estuarinas en un sitio determinado, deben
confluir, superficialmente, la descarga o aporte de agua dulce constante de un cuerpo de agua proveniente de
la cuenca continental directamente hacia el mar.

Se conoce que la condicién estuarina mds cercana dentro de la unidad hidrolégica que conforma la extensa
Subcuenca Hidroldgica RH33Aa, es la confluencia de Rio Huach con el Mar Caribe, sin embargo, esta se
encuentra a una distancia considerable del sitio del proyecto, quedando fuera de su drea de influencia. Es por
esto que el desarrollo del proyecto no afectard el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental, y el de las mareas mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada, asi como tampoco
afectardrecreando las condiciones estuarinas determinantes en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan, mismas que se encuentran muy alejadas del drea de influencia del proyecto”.
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Tomando en cuenta lo anterior, esta autoridad considera que la Manifestacién de Impacto Ambiental analizé
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental v el de |as mareas.

4.14 La construccién de vias de comunicacién aledafas, colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y cual se medird a partir del limite del
derecho de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacidn nativa que garanticen su estabilidad
Andlisis: El proyecto no pretende realizar nuevas vias de comunicacién. Los lotes 194 y 232 se encuentran
divididos por el camino costero Mahahual-Punta Herrero ya existente en una superficie de 100.239 m?, la
vegetacidén de manglar se encuentra unicamente en el lado Oeste de los lotes antes citados. La distancia de
este camino a la zona de manglar es menor a2 100 m.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Analisis: Al respecto del criterio 4.16, la promovente manifestd lo siguiente:

“Dentro de la zona de aprovechamiento del proyecto no se encuentran individuos de mangle, estos individuos
aislados dan inicio en la porcién Qeste del predio, posterior al camino costero. La obra del proyecto dard inicio,
en su parte mas cercana a aprox 8.00 metros lineales de la presencia de individuos aislados de mangle,
situados posterior al camino. Independientemente de lo antes mencionado, se realizé el Estudio Técnico
Justificativo y la Manifestacién de impacto Ambiental, por el cual se hace la presente vinculacién con la
normatividad aplicable en la materia. En la porcidn con presencia de individuos de mangle no se permitirdn ni
fomentardan actividades productivas y/o de apoyo”

Es asf que, dado que la distancia de las obras con respecto a la vegetacion de manglar es menor a 100 m, no se
da cumplimiento a la especificacion 4.16.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacidon, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente no se pretende realizar el relleno, desmonte,
quema o desecacion de la vegetacion de humedal, siendo que la promovente propone medidas de prevencion
y/0 mitigacion para la proteccion de |a zona de manglar.

4.20. Queda prohibida la disposicidn de residuos sélidos en humedales costeros.

Analisis: El proyecto cuenta con un Programa de Manejo integral de Residuos Sélidos del proyecto
Mayasota House, a través el cual se establecen acciones para el manejo integral de los residuos que se
esperan generar, Como las mencionadas en la especificacién 4.6.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad
hidroldgica donde se ubican los humedales costeros.

Analisis: A través de Informacién adicional la promovente ingresé a esta Delegacién el documento
denominado Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica correspondiente a la ubicacion del proyecto
denominado Mayasota House, ubicado en la Subcuenca hidrolégica RH33Aa (Clasificacién del INEGD). Los
objetivos de dicho estudio son:

General
Obtener un panorama general de la situacién hidrolégica actual de la Subcuenca hidrolégica RH33Aa y en

especifico de la zona donde se pretende realizar el proyecto denominado “Mayasota House”.

Especificos
Conocer datos generales hidroldgicos caracteristicos de la subcuenca hidroldgica conocida como RH33Aa

“Varias”.
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Conocer los flujos de agua y la interaccién hidrolGgica entre los ecosistemas terrestres y el ecosistema marino
colindantes a los lotes 194 y 232 donde se pretende realizar el proyecto denominado “Mayasota House”.

El andlisis presentado se reporta en el Considerando V del presente resolutivo. En base a lo anterior esta

autoridad considera dio cumplimiento a la especificacion 4.42.

El 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn, la adicion de
la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la

cual establece lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y

se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Siendo que la distancia entre las obras del proyecto y la zona de manglar es menor
a 100 m, la promovente present6 dentro del Capitulo VI de la MIA-P, las medidas
de compensacién en beneficio del manglar; las cuales son las siguientes:

Medidas compensatorias en beneficio del humedal

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyectoe e implementar un programa
periodico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2. Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacién y recuperacién de este
ecosistema.

3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, rellenando,
cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco en la creacién y consolidacién del poligono
destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.

5. Antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacion
de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo vy
perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de evapotranspiracién por la obstruccién de los poros
vegetales.

6. Se colocardn letrergs que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el ingreso de
vehiculos a la zona Oeste del lote, asi como las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

7. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningun tipo de residuos, sea sélido o liquido en ésta zona.

8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades contaminantes de ningun tipo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra.

9. Se realizard, semestraimente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de playa para
retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea.

10. Alinicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio,
donde a mds de 8.00 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de ser localizados se buscard su
limpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drengjes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve,
12. Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extraccién, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en
beneficio del humedal de la regién.
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14. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcidn, pozos ciegos
o bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de humedales.

15. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan especies
invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y
zacates y; en caso de encontrarles se les removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos

de mangle y endémicos.

De manera adicional, y toda vez que el proyecto propone conservar toda la
vegetacion del lote 194 en su estado natural como area de conservacidn, esta
autoridad considera que dicha medida permitird mantener los procesos que estan
relacionados con el humedal costero o funcionalmente asociados a ecosistemas y
humedales costeros, ya que si bien el manglar forma parte de una unidad
hidrologica, también forma parte de una unidad ecolégica en la cual el
mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacion vy
aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos que se
encuentran contiguos al manglar.

Considerando que la promovente presenté las medidas antes citadas, esta
autoridad considera que el proyecto se ajusta a los supuestos de excepcion
establecidos en la especificaciéon 4.43 de la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona
el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007;
la promovente vinculé las obras y actividades con dichos articulos, toda vez que el
predio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra aledano a una zona con
vegetacion de humedal costero.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las

caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Analisis: Considerando la informacién presentada por la promovente, no se pretende llevar a cabo la
remocion, relleno, transplante, poda, o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar.

6. OPINIONES RECIBIDAS
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VIIl. Que el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco, a través por la Direccién General

de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, Direccién de Ecologia, mediante el
escrito referido en el Resultando 6 de la presente resolucion opiné lo siguiente:

“ .. El proyecto en mencién de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial Costa Maya, publicado en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 31 de Octubre de 2006, el predio se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Tu-13, con politica de Aprovechamiento, con uso predominante
Centro de Poblacion; Compatible: Asentamiento humano; Turismo; Condicionado:
Industria, manejo de flora y fauna; Incompatible: Acuacultura; Agricola; Area
Natural; corredor natural; forestal; mineria; pecuario; pesca...

Con fundamento en el Reglamento del Equilibro Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco en el articulo 77 donde se establece
que las emisiones a la atmosfera, tales como olores, grases o particular sélidas y liquidas,
que provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o danos al
ambiente, deben apagarse a la legislacién ambiental vigente, EI PROMOVENTE hace
mencién que para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias
como aceites y grasas, la reparacién y mantenimiento de los equipos durante la
construccién se realizard en talleres fuera del drea del proyecto.

Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada serdn temporales, no rebasardn
los limites mdximos establecidos en la norma, y ocurrirdn en horas laborables, por lo que en
ningun caso se rebasardn los niveles mdximos permisibles referidos en las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire, como la NOM-041-SEMARNAT-2006, la NOM-044-
SEMARNAT-1993, NOM-045-SEMARNAT-1993 y la NOM-050-SEMARNAT-1993.

Se hace mencién en el articulo 82 del REEPA, que quienes realicen actividades
contaminantes a la atmosfera deberdn instalar y operar equipos o sistemas para el control
de sus emisiones y proporcionar la informacién que las autoridades les requieran, afecto de
mantener actualizado el inventario de fuertes de contaminacién a la atmosfera.

Las emisiones contaminantes a la atmosfera, generados por olores, gases o
particulas sélidas y liquidas, que se generen por fuentes fijas, no deberdn
exceder los niveles mdximos permisibles de emisiones e inmisiones por
contaminacion y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las
Normas Oficiales Mexicanas, como lo cita en articulo 84 ¢/ REEPA. EL
PROMOVENTE menciona 1. La emisién de polvos se minimiza, con acciones de riego
constante en los sitios de desmonte. 2. En el transporte de material, los camiones colocaran
lonas con el fin de evitar la dispersién de polvos. 3. Los materiales deberdn transportarse en
fase himeda. Por lo que EL PROMOVENTE, deberd emplear equipos y sistemas que

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 49 de 86

e}

-~
ot



) DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QGUINTANA ROG

SCUFSOS T

SEMARNAT

SECRETARLA

MBIENTE

[ 3N

OFICIO NUM.: 04/SGA/0979/15 O 3 i 9 {2

AR

¥ ORPCURSOS NATHRALES

S,

controlen las emisiones a la atmoésfera, para que éstas no rebasen los niveles mdximos
permisibles, conforme a lo que establecen las normas oficiales mexicanas.

De acuerdo a los articulos 90 fracciones I, Il, IV; articulo 93 fracciones I, II, lll, y 1V;
articulo 94; articulo 95 del REEPA, donde se menciona que queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos organicos,
inorganicos, sustancias liquidas o residuales domésticas, en la via publica
carreteras estatales, caminos rurales y en los sitios no autorizados para este fin.
EL PROMOVENTE hace mencién que en la fase de operacién se generard 1. Los desechos
sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados. 2. Los recipientes para residuos
sélidos deberdn estar distribuidos en ndmero suficiente y en ubicaciones estratégicas,
deberdn contar con tapa. 3. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos
clasificados y exclusivamente en los recipientes destinados para tal fin. 3. Diariamente, al
término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los residuos de la
construccién y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccién. 4. Se
debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién de los

‘tambos. 5. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal

Fo

-

para que brinde la recolecta de basura o establecer dias y horarios para que los
promoventes o el contratista realicen esta labor. 6. No se permitird al personal de la obra
consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar la dispersién de residuos solidos.
7. Durante la construccién, no se deberd realizar actividades de ningdn tipo en la playa
para evitar la dispersién de residuos. 11. Minimo una vez por semana los residuos de la
construcciéon deberdn ser trasladados al sitio de disposicién final que determine la
autoridad municipal.

EL PROMOVENTE menciona que los desechos liquidos generados en el bafio de campo
serdn canalizados al biodigestor autolimpiante que deberd estar instalado desde el inicio
de las obras en el sitio, al término serd removida la cabina del sanitario y el biodigestor serd
conectado a la red sanitaria de la vivienda del velador y complementada con un humedal
durante la fase de operacién. Durante la construccién, el efluente pre-tratado en el
biodigestor deberd almacenarse y trasladarse a tratamiento y disposiciéon final por alguna
empresa especializada; no se permite el reuso de esta agua para riego. Otra opcién es
reutilizar el efluente tratado para labores de construccion y para la caja del bano del
sanitario portdtil, de igual manera que serd obligatorio instalar un sanitario con planta de
tratamiento prefabricada o sistema séptico para el uso de los trabajadores durante la
preparacién del sitio y construccion de la obra a razén de 1 por cada 10 trabajadores para
lo cual EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo establecido en la NOM-006-CNA-

1997.

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones,
energia térmica, energia luminosa, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual,
en cuanto rebasen los limites mdximos, como lo sefala el articulo 116 del REEPA, por lo
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gue EL PROMOVENTE, debera cumplir con lo descrito en la normatividad vigente;
es importante hacer del conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio
adoptara las medidas para impedir que se transgredan dichos limites.

EL PROMOVENTE, deberd tramitar el permiso requerido en esta Direcciéon General y
cumplir con los trdmites de permiso de desarrollo, asi como el permiso de chapeo y
desmonte de las Greas donde se construird el proyecto en mencion...

Como lo cita el articulo 114 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningin caso podra
introducir residuos peligrosos para su derrame, deposito, confinamiento,
almacenamiento, incineracién o cualquier tratamiento para su destruccion o
disposicion final en el Municipio.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que el proyecto “MAYASOTA HOUSE”
urbanisticamente factible y ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo
anterior,

Que con respecto a la opinion emitida por esta instancia, esta Delegacion Federal
concuerda con dicha autoridad en relaciéon con la ubicaciéon del proyecto en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA)Tu-13; sin embargo, se resalta que la politica
de dicha UGA es de Conservacién y no de Aprovechamiento, siendo que tiene
asignado un uso predominante para Turismo, uso compatible para Manejo de Flora
y Fauna, usos condicionados de Asentamiento Humano y Corredor Natural y uso
incompatible Acuacultura, Agricola, Area Natural, Forestal, Industria, Centro
Poblacién, Mineria, Pecuario y Pesca.

Con respecto a las emisiones atmosféricas y al manejo de residuos liquidos y
sélidos, tal y como lo cita el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco, se proponen
medidas preventivas y de mitigacién para su manejo integral. De igual manera a
través del presente oficio la promovente se da por enterada de la opinién emitida
por dicha autoridad, resaltando que en los Términos del presente resolutivo se
indica que el presente se refiere Unicamente a los aspectos ambientales del
proyecto, sin perjuicio de las demas autorizaciones, permisos, licencias y requisitos
que determinen las autoridades estatales o municipales en el ambito de su
competencia.

IX. Que Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 7 de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

f"' @ _ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, %
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“De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la regién Costa Maya...en donde el predio se ubica
en la Unidad de Gestién Ambiental Tu-13...

Entre los principales criterios ambientales que aplican en la UGA antes sefalada se tiene lo
siguiente:

CRITERIOS DESCRIPCION
CON-16 La altura mdxima de la vivienda unifamiliar no urbana en la linea de costa no
deberd ser mayor a 8 metros contados a partir del nivel natural del terreno.
RS-02 Se deberd contar con un sistema de almacenamiento temporal de residuos sélidos
para posteriormente trasladarlos al sitio de disposicién final.
MFF-15 El area de desmonte permitida no serd mayor del 50% de la superficie del predio.
RL-05 Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn contar con un sistema para
la estabilizacidn, desinfeccién y disposicién final del 100% de los lodos de acuerdo
con las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002.
GE-51 En la Zona Federal Maritimo Terrestre sélo se permite la construccion de
estructuras temporales, como palapas de madera o asoleaderos previa autorizacién
emitida por la SEMARNAT.

Haciendo un andlisis de los criterios ambientales antes sefaladas con respecto al
planteamiento del proyecto se tiene:

e De acuerdo a lo establecido en el criteric ambiental RL-05 del programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién Costa Maya, este proyecto contard con
una planta de tratamiento donde las aguas residuales serdn tratadas antes de infiltrarlas
al suelo natural. El promovente manifiesta que la generacién de lodos en este sistema de
tratamiento serd minima y serdn removidos por una compafia especializada.

« Basado en el criterio RS-02, los residuos sélidos generados en la etapa de construccion
serdn acopiados en tambos de 200 litros para ser transportados una vez por semana al
sitio de disposicién final del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

o El promovente manifiesta que la superficie de desmonte serd de 1,076.239 m?
equivalentes al 25.5% del total del predio por tanto cumple con el criterio MFF-15 que
permite desmontar el 50% de la superficie total del predio.

« El proyecto contempla como altura mdxima de la construccién 8.00 metro de altura
hasta la losa de techo con reborde decorativo, por tanto, cumple con la establecido en el

criterio CON-16.

e En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) se contempla la construccion de 4
palapas rusticas de 5.00 m? cada una, las cuales estardn hechas con madera de la region
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adquirida en sitios autorizados. El promovente manifiesta que en esta drea no se
pretende la instalacién de obras permanentes cumpliendo con el criterio GE-51.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental
sometida al proceso de evaluacion, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental
del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios
ambientales RL-05, RS-02, MFF-15, CON-14, CON-16 y GE-51 de la Unidad de
Gestion Ambiental TU-13 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de
la regién Costa Maya...”

En relacion a la opinion del INIRA, esta Delegacion Federal concuerda con dicha
autoridad en relacién con el cumplimiento de los criterios CON-16, RS-02, RL-05 y
GE-51.

Con respecto al cumplimiento del criterio MFF-15, esta autoridad resalta que el
proyecto se presenta formado por los lotes 194 y 232 con una superficie total de
4,183.43 m? considerando el levantamiento topografico. Conforme a la Escritura
Publica 5,041 se formaliza la compraventa del predio rustico “Hermanos Hidalgo
Hadad”; el cual, fue subdivido en dos partes conforme a los planos levantados vy las
constancias tramitadas al efecto, la fraccion del predio ristico marcado como Lote
nimero 194 con una superficie de 2, 097.29 m? y la fraccién del predio rustico
marcado como lote nimero 232 con una superficie de 2,086.17 m?2,

Considerando lo anterior y que el criterio MFF-15, indica que el area de desmonte
permitida se calcula en base a la superficie del predio, esta Delegacion Federal
advierte que el calculo debe llevarse a cabo en la superficie del lote 232, sitio donde
se pretende llevar a cabo el desplante del proyecto.

Bajo este contexto, siendo que la superficie de este lote corresponde a 2,086.17 m?
y que la superficie de aprovechamiento y en la cual se requiere llevar a cabo el
desmonte; entendiéndose este como la remocién masiva de vegetacién, que puede
incluir uno o varios estratos, sin involucrar movimientos de suelo (POET Cancin
Tulum, Glosario), se determina que el proyecto da cumplimiento al criterio MFF-
15; toda vez, que la superficie de desmonte no sera mayor al 50% de la superficie
total del lote 232.

El lote donde se desplantaran las obras mantendra con vegetacién natural 1,075.49
m?y la totalidad del poligono del proyecto 3172.68 m? correspondiente al 75.84%.
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X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del
Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 9 de la
presente resolucion opind lo siguiente:

“.. conforme la revisién realizada a los archivos de esta Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, se constaté que no existe antecedentes
administrativos, instaurado en contra de la persona moral denominada Mayasota, S. de
R.L. de C.V., en relacién al proyecto aludido, cuya ubicacién y especificaciones se
encuentran en la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva”. ~

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tienen antecedentes
administrativos instaurados a la promovente; por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental.

XI. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, en su escrito referido en el Resultando 8 de la presente resolucion,
opiné lo siguiente:

“De acuerdo a las coordenadas UTM reportadas, el proyecto se ubica en la Unidad
de Gestiéon Ambiental (UGA) TU-13 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Costa Maya.. la cual tiene asignada la politica de
Conservacién y cuyo uso predominante es el Turismo.

Al vincular los criterios de regulacién ecolégica con el conjunto de obras y
actividades a efectuar, se tiene que la construccién de la casa habitacidn turistica
se encuentra contemplada. Sin embargo, la edificacién se contrapone con lo
establecido con el criterio MFF-13, asignando a la UGA TU-13 que senala “No se
permite la remocién de la vegetacién de duna costera”.

Al respecto, la MIA-P reporta que para el conjunto de obras que incluye el proyecto,
se pretende realizar actividades de desmonte y despalme de 1,067.23 m? de
vegetacién de duna costera, en sus estratos arbustivos y herbdceos, por lo que no
estaria atendiendo a la restriccién establecida por el criterio ecolégico MFF-13, que
explicitamente prohibe la remocion de dicho tipo de vegetacion.

Por lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto “Mayasota House”
NO ES CONGRUENTE con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la

Region Costa Maya vigente.
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Por Gltimo, le solicito amablemente, en cuanto el resolutivo final para este
proyecto, haga llegar una copia electrénica a esta Direccién General”.

Que con respecto a la opinién emitida por esta instancia, esta Delegacién Federal
concuerda con dicha autoridad al indicar que la construccién del proyecto
encuadra dentro de la definicién de Vivienda unifamiliar no Urbana; ya que esta se
ubica fuera de un centro de poblacién y la dotacién de servicios sera atendida por
sus habitantes. Lo anterior conforme el modelo de desarrollo del instrumento de
politica ambiental que se analiza.

Con respecto a la vinculacion realizada con el criterio MFF-15, esta Delegacion
Federal considera que la vegetacién de duna costera?, tal y como lo define el POET
Costa Maya, se refiere al “Conjunto de plantas herbdceas o arbustivas, haléfitas,
que se desarrollan a la orilla del litoral generalmente sobre suelos arenosos”, sin
embargo, dadas las caracteristicas de la vegetacion en le Region Costa Maya y las
condiciones particulares del predio; asi como a la informacion técnica contenida en
el documento Manejo de Ecosistemas de Dunas costeras, Criterios Ecol6gicos y
Estrategias (2013) publicado por la SEMARNAT, se asocia la vegetacion de duna
costera a las caracteristicas morfodinamicas del sitio, lo cual permite identificar en
primera instancia la presencia y/o ausencia de dunas costeras.

Es asi que a través de informacion adicional se solicit6 a la promovente presentara
el plano topografico que permita resaltar los rasgos del relieve y permitiera
identificar la formacién de dunas en el sitio de desplante del proyecto. Para dar
cumplimiento con lo solicitado se ingresé a esta autoridad el plano denominado
Plano de curvas de nivel de los lotes194 y 232 en escala 1:500 georreferenciado en
coordenadas UTM, DATUM WGS 84, Zona 16QN vy el plano denominado Plano de
curvas de nivel con obras del proyecto Mayasota House con las mismas
especificaciones.

Conforme la informacién presentada, la promovente indicd que en el sitio del
proyecto no se observan rasgos del relieve prominentes que correspondan a una
duna costera estratificada, Unicamente se detalla la pendiente lineal ascendente
que se presenta en el sitio, la cual es constante a medida que se avanza tierra
adentro y se prolonga hasta la linea de manglar. En los planos presentados se
advierte que a partir del limite de la Zona Federal Maritimo Terrestre se tiene una

8 _El POET Costa Maya ({r?icamente define el concepto de Corddn de dunas como la “Serie dindmica de monticulos arenosos en
dtversa.s etapas de estabilidad, de forma alargada y que se encuentra colindante con la costa marina baja y arenosa. Colina de arena
movediza gue en los desiertos y en las playas forma y empuja el viento”.
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elevacion aproximada de 3.5 m, ascendiendo a 4.6 m aproximadamente al nivel de
la alberca, hasta llegar aproximadamente a los 9.8 m hasta el camino costero, por
lo que no se aprecia la presencia de una duna conformada.

7. ANALISIS TECNICO

. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente 10s recursos gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

A. Impactos Ambientales
Para el presente estudio, para la identificacion de impactos ambientales se adaptaron las rutinas

segln describe Batelle; asi como los criterios de la "Metodologia Georgia" (Instituto de Ecologia,
University of Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales adicionales para la evaluacion
de alternativas. Para la calificacién de los impactos identificados se recurrié a los procedimientos de

Leopold et.al 1971.

Se identificaron 40 indicadores de impacto ambiental los cuales fueron ordenados de la siguiente
manera:

a) Fase de Preparacion del sitio

« ALSUELOY COBERTURA VEGETAL
(1). Retiro de cobertura vegetal para el marcaje de cimientos para cisterna, alberca y zapatas.

(2). Retiro del suelo y/o arena natural.
b) Fase de Construccién

« ALA TOPOGRAFIA Y FISIOGRAFIA
(3). Transporte automotor de los materiales de construccién a través del camino costero.

(4). Colocacién de zapatas, cimientos y columnas.
(5). Construccién de la vivienda, instalacién del biodigestor y la PTAR, sellado para cepas de

wetland.
(6). Requerimiento de Materiales Pétreos para la construccion.

« A LA GEOMORFOLOGIA
(7). Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacién.
(8). Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfol6gicos degradantes

(erosion, deslizamientos).
(9). Relleno de formas erosivas lineales (cdrcavas).
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(10). Aumento de la intensidad de erosién.

(11). Compactacion de los suelos.

(12). Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en el drea del camino.
(13). Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos.

(14). Pérdida de la materia orgdnica.

« ALCLIMA
(15). Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccion.

« AL AIRE Y RUIDO

(16). Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material de
construccién.

(17). Aumento de los niveles de contaminacién por gases de escape de la maquinaria de
construccion.

(18). Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.

« ALAS AGUAS

(19). Aumento del acarreo de sedimentos a los cuerpos superficiales de agua.

(20). Aumento de los sélidos en suspension en las corrientes fluviales.

(21). Posible alteracién de pardmetros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por
incorporacién accidental de volimenes de material de construccidn, residuos de lubricantes
y combustibles, y otras sustancias.

o ALA VEGETACION
(22). Deforestacion parcial de ejemplares herbdceos y arbustivos aislados.
(23). Fragmentacién del hdbitat.

« ALAFAUNA
(24). Estimulacién a la migracién de especies a causa del ruido, estrés y vibraciones.

o A LAS RELACIONES ECOLOGICAS
(25). Posible fragmentacién del habitat.
(26). Posible interrupcion del transito de especies.

« AIPAISAIJE
(27). Contaminacidn Paisajistica por residuos sélidos.
(28). Contaminacién Paisajistica por el retiro de la cobertura vegetal.

e AL MEDIO SOCIOECONOMICO
(29). Generacién de empleos temporales de trabajadores de la construccion.
(30). Adquisicion de los materiales de construccién en el comercio local.

¢) Fase Operacion y mantenimiento del Proyecto
(31). Generacion de empleo permanentes para la operacién (velador y abastecimiento de

. viveres).
) ® h Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, '
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(32). Dotacién de energia eléctrica con dotacién de acometida de CFE.

(33). Enriquecimiento de los atributos paisajisticos mediante programas de forestacién vy
jardineria con especies endémicas.

(34). Consolidacién del suelo natural mediante el empleo de vegetacién primaria.

(35). Aumento de la cobertura vegetal, densidad y diversidad.

(36). Reduccién de la insolacién y aumento de la temperatura mediante el fomento de barreras
vegetales.

(37). Separacion y clasificacién de residuos sélidos y tratamiento de residuos liquidos.

(38). Derrama econdémica por adquisicién de viveres y enseres de uso diario en el comercio local.

(39). Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos liquidos.

(40). Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos sélidos.

En base a lo anterior, se realizé la matriz entre los factores ambientales y sociales y
los 40 indicadores de impacto enlistados anteriormente en las diferentes etapas del
proyecto. De esta interaccion se la promovente manifestd que los factores con
la mayor cantidad de impactos potenciales fueron el factor Agua, Vegetacion,
Fauna, Relaciones ecolégicas y Paisaje y es en la etapa de construccion del sitio
donde se presentan las mayores interacciones.

Posteriormente para cada uno de los impactos identificados en cada componente
ambiental, se establecié una valoracidén para cuantificar el impacto y establecer las
medidas tendientes a la prevencién, control y mitigacion de cada uno de ellos. De
esta matriz de valoracion de impactos (MIA-P, pagina 169), 9 fueron clasificados
como compatibles, ninguno considerado positivo. Los 31 impactos restantes se
clasificaron como moderados, de los cuales 10 son positivos y el resto se
cuantificaron como negativos. Las actividades valoradas con mayor importancia de
efecto fueron: La colocacién de zapatas, cimientos y columnas, Compactacion de
los suelos, Enriquecimiento de los atributos paisajisticos mediante programas de
forestacion y jardineria con especies endémicas y Aumento de la cobertura vegetal,
densidad y diversidad. Ningln caso se consider6 critico, no obstante de obtener
valores altos en los indices de intensidad, recuperabilidad y reversibilidad.

Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:

> Topografia y fisiografia: El Impacto Negativo de la persistencia, sinergia y bajas recuperabilidad

y reversibilidad de la edificacion del Proyecto.

Suelos: El Impacto negativo por la compactacién permanente de los suelos en la superficie de

desplante de la vivienda.

» Vegetacién: El Impacto Negativo que se generard por la deforestacién parcial de ejemplares
herbdceos y arbustivos aislados y por la Fragmentacidn del habitat.

» Fauna: £l Impacto Negativo que puede generar la estimulacién a la migracién de especies a

causa del estrés y vibraciones.

Y
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> Relaciones Ecolégicas: El Impacto Negativo que puede generar la fragmentacién del habitat y la
interrupcién del trdnsito de especies. .

B. Medidas preventivas y de mitigacion
La promovente propuso las siguientes medidas prevent:vas y/o de mltlgaaon
considerando las etapas de Preparacion del sitio, construccién del sitio y operacion:

Etapa de preparacion del sitio

Despalme

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de manera manual sin excepcién.

2. La capa de suelo fértil de donde sea retirada la vegetacién se deberd colocar en las dreas
destinadas a ser jardinadas y cubierta por una membrana para que no se lave o trasloque con el
viento.

3. La vegetacién que sea retirada se trozard y se dispondrd en el sitio de disposicién final de
residuos del Ayuntamiento pues esta zona no presenta naturalmente una capa orgdnica de suelo y
al agregarse residuos trozados se estarian alterando las condiciones fisicoquimicas del suelo.

4. Los individuos rescatados de las zonas de construccion deberdn ser reubicados inmediatamente,
para evitar al mdximo el tiempo de exposicién y deshidratacién de sus raices, mdxime que en la
regién se cuenta con poca agua como para la realizacién de riegos abundantes y constantes.

5. En el frente de playa deberd fomentarse una barrera vegetal de al menos el 60% del frente por
cinco metros de profundidad, en esta zona sélo se permitird el embellecimiento y mantenimiento
con vegetacion original.

6. NingUn tipo de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de la zona marina.

7. Se debe promover la erradicacién del zacate y pastos en la zona de playa por ser pardsitas
invasivas.

Exposicion y erosion del suelo

1. Inmediatamente después del despalme, se realizardn las actividades de construccion, con el fin
de disminuir los tiempos de exposicion del suelo.

2. El despalme serd gradual, de acuerdo al tiempo que se autorice para el CUS y conforme al
avance del proyecto para que los suelos estén expuesto el menor tiempo posible e inmediatamente
al término de la obra se reforestard para consolidad los suelos y evitar su erosién.

Relleno y nivelado

1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto deberdn dar inicio de manera
inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicion
del suelo.

2. La zona en que se desarrollen las cepas del Humedal Artificial de Flujo Vertical no requerird de
nivelado y compactacion.

3. Los volumenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de cimentacion
se empleardn para el relleno bajo las edificaciones para no generar voliumenes adicionales de
residuos ni incorporar materiales ajenos al suelo.

Contaminacion y alteracion de voliimenes de mantos freaticos

1. Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites y
grasas, la reparacién y mantenimiento de los equipos durante la construccién serd realizada en
talleres fuera del drea del proyecto.

2. Se pondrd especial atencidn, en la disposicién de los residuos liquidos generados durante esta
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etapa.

3. Serd obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada o sistema séptico
para el uso de los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccién de la obra a razén de
1 por cada 10 trabajadores.

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a las obras y colocar una _membrana
alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo posible la dispersién de polvos.

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados y/o
sustancias que no se encuentren listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitira el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como
revolvedoras, deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una losa de
cemento o una membrana pldastica impermeable.

8. Los suelos y paredes de las cepas del Humedal Artificial deberdn estar aislados y sellados por
medio de una geomembrana y de aplanado de cemento para impedir la filtracién de aguas
residuales en tratamiento.

Calidad del aire

1. La emisién de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en [os sitios de desmonte.

2. En el transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersién de los
poivos.

3. Los materiales deberdn transportarse en fase himeda.

4. Deberdn colocarse membranas alrededor del drea de construccién para disminuir en la medida
de lo posible la dispersién de polvos.

5. En cuanto a la emisién de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y
maquinaria, se solicitard al contratista responsable de la construccién, cumplir con lo estipulado en
la normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se encuentren en
condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento periddico en los talleres autorizados para tal
fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

Ruido

1. Cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00 pm, disminuye el impacto debido a que la fauna
es mayormente nocturna, reduciendo el stress.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma.

4. El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecdnica y
afinacién, fuera del drea del proyecto.

Instalacidn de servicios de apoyo

El sanitario, la bodega de materiales y el cuarto de los trabajadores deberan estar ubicadas en
zonas previamente impactadas o que posteriormente sean utilizadas como parte del proyecto.
Manejo de residuos sélidos y liquidos

1. Los desechos liquidos generados en el bafio de campo serdn canalizados al biodigestor
autolimpiante que deberd estar instalado desde el inicio de la obra, al término serd removida la
cabina del sanitario y el biodigestor serd conectado a la red sanitaria de la vivienda del velador.

2. Durante la construccién, el efluente pre-tatado en el biodigestor deberd almacenarse y
trasladarse a tratamiento y disposicién final por alguna empresa especializada; no se permite el
relso de esta agua para riego. Otra opcién es reutilizar el efluente tratado para labores de
construccién y para la caja de bafo del sanitario portatil.
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3. Los desechos sdlidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.

4. Los recipientes para residuos sélidos deberdn estar distribuidos en numero suficiente y en
ubicaciones estratégicas y deberdn contar con tapa.

5. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los
recipientes destinados para tal fin.

6. Diariamente, al término de la jornada laboral se debera realizar una limpieza de los residuos de
la construccion y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccién.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién de los
tambos.

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde
la recolecta de basura o establecer dias y horarios.

9. No se permitird al personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar
la dispersién de residuos sdlidos.

10. Durante la construccién, no se deberdn realizar actividades contaminantes de ningtn tipo en la
playa.

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberdn ser trasladados al sitio de
disposicién final que determine la autoridad municipal.

12. Los desechos vegetales provenientes del desmonte se deberdn trozar, embolsar y trasladar al
sitio de disposicién final para no alterar las condiciones fisicoguimicas actuales del suelo.

Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas

1. £l volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo, sin embargo el
proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se reduce el riesgo de
derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan una
cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcién en el terreno natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores
especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista deberd ser
responsable por los residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectacion de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Vegetacion

1. Se deberd instruir a los trabajadores a no realizar ningtn tipo de actividad fuera del poligono de
aprovechamiento de la obra, especialmente en la zona hacia el frente de playa que corresponde a
zona de conservacién y la zona posterior al camino donde hay individuos aislados de mangle.

2. No se permitird el uso de lefia en ninguna actividad, para ello se les dotard de alimentos
provenientes de cocinas econémicas del poblado o bien de carbén comercial para ser usado en
asadores o parrillas (no en fogatas) o de lateria.

3. En ninguna etapa del Proyecto se permitird la introduccién de especies exdticas y/o invasivas.

4. El Programa de Reforestacién deberd basarse en el Anexo 4 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de Costa Maya.

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacién de las especies que se
consideren riesgosas para el ecosistema.

6. La vegetacion sita en el poligono de aprovechamiento y que deba removerse forzosamente para
edificar un médulo en el sitio deberd ser rescatada y reubicada siempre que su edad, talla y

ggndiciones fitosanitarias lo permitan, de ser asi su reubicacién deberd ser inmediata.
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7. La vegetacién que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea susceptible de
rescate serd trozada, embolsada y dispuesta como residuo en el sitio de disposicién final del
ayuntamiento. Para compensar a estos individuos se deberd forestar en las dreas verdes y
jardinadas del poligono de aprovechamiento con las mismas especies, o bien, con especies de alto
valor ecol6gico que sustituyan a las secundarias presentes en el sitio.

Fauna

1. Las actividades de desmonte, se llevardn a cabo de manera manual.

2. El horario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 18:00
horas).

3. Se participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea implementadas por la
SEMARNAT, sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en
caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente el poligono
QOeste del lote.

5. Se incluirdn actividades de educacién ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores durante el
proceso de construccién, que tendrdn como propoésito proteger a las distintas especies de flora y
fauna.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exdética ni animales domésticos.

8. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte
de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar fa
vigilancia por parte de los responsables para que ningln usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos.

11. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.

12. Toda la iluminacibn exterior deberd ser de baja intensidad y orientada al suelo.

Etapa de construccidén

Ruido

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. El horario de trabajo serd de 7:00 a 18:00.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de magquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa peribdico

de afinacién.

Calidad del aire

1. Se llevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

2. Se cumplird con un programa de mantenimientg de todos los equipos.

3. El constructor deberd llevar una bitdcora de afinacién y servicio de la maquinaria y vehiculos que
se emplearan en esta etapa del Proyecto

4. El mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto, en

talleres especializados.
5. No se permitird la quema de ningdn tipo de residuos o materiales en el sitio.
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Calidad del agua

1. Se instruird a los trabajadores a no disponer ningun tipo de residuo en el agua.

2. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado a cabo sobre
suelo de cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame
accidental.

4. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

5. No se permitird el empleo de sustancias toxicas, de alta persistencia, organoclorados,
organofosforados y otras que puedan generar contaminacién al manto por su filtracion.

6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores
biodegradables.

7. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y champu
biodegradables.

8. Previo al inicio de la operacién ya deberd estar instalado y jardinizado el humedal artificial que
dard tratamiento terciario al efluente de la PTAR y el biodigesor.

9. Las cepas del humedal artificial de flujo vertical deberdn estar aisladas y selladas con
geomembrana impermeable para garantizar que no habrd filtraciones de aguas residuales en
tratamiento.

Acumulacion de particulas de polvo y humo

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacién circundante a las obras del proyecto.
2. Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase humeda y

cubiertos por lonas.
3. Se conservard la cobertura vegetal circundante a la zona de construccion v se colocard una

malla que rodee las dreas en construccién para minimizar la dispersién de particulas.
4. Se deberd regar periédicamente el camino costero.

Ambito paisajistico

1. Colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto visual.

2. Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el numero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas
y ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a la
forestacion y creacién de dreas verdes.

Residuos sodlidos y liquidos

1. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccién serd parte del mismo sistema que
dé servicio durante la operacién y, antes de esta etapa ya deberd estar instalado,
impermeabilizado con geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo vertical que estard
conectado a la microplanta de tratamiento Septi BOSS vy el biodigestor para captar y tratar su
efluente.

2. Durante la construccién, la caseta del sanitario y el biodigestor que se empleen deberdn
almacenar su efluente tratado en un receptdculo y emplearlo en reuso dentro de la caja del
sanitario y actividades de construccién o bien trasladarlo fuera del sitio mediante pipa de
compa#ia especializada en disposicién final.

3. El transito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las dreas de
aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.

4. Se deberd capacitar a los trabajadores mediante un programa de educacién_ambiental para
orientarlos respecto al almacenamiento de los residuos.
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5. El campamento de los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidad
suficiente y colocados en sitios estratégicos.

6. La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

7. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de la construccién al sitio de
disposicién final que defina el H. Ayuntamiento.

8. Los residuos que no sean de la construccién se almacenardn en un sitio especifico a la espera del
camién recolector.

9. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacién de los trabajadores para evitar la
dispersién de residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral.

10. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de relso o
reciclado deberdn ser separados y donados o vendidos a empresas especializadas que operen en la
region.

11. Se promoverd la clasificacién de los residuos.

Circulacion vehicular y acarreo de material

1. Se colocardn los sefialamientos indicando los limites de velocidad.

2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00.

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion circundante al
proyecto, se regard diariamente el camino y la zona de obras.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion.

5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cubierto por lonas.

6. No se permitird el trdnsito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.

7. Se deberd conservar la mayor superficie posible de vegetacién en la zona de aprovechamiento,
que funja como barrera vegetal y filtro.

Afectacion a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Ve 72

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccién.

2. El promovente participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea
implementadas, sobre todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

3. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre y hacia
zonas aledafas fuera del sitio de la construccion.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en
caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente hacia el
Oeste del lote.

5. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

6. No se permitird la introduccién de fauna exédtica ni doméstica.

7. No se permitird el uso de lefia en ninguna etapa.

8. No se permitirdn fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa.

9. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los
especimenes de flora o fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

10. No se permitird ninglin tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

11. Inmediatamente terminada la obra deberd llevarse a cabo un Programa_de forestacion que
privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valor ecoldgico. Los organismos deberdn
adquirirse en viveros de la regién que cuenten con todos los permisos por parte de las autoridades.
12. En las obras de forestacién y jardineria no deberdn emplearse plaguicidas organoclorados ni
persistentes, deberd consultarse inicialmente el catalogo CICOPLAFEST.

13. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.
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14. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar
parte de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.
15. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la
vigilancia por parte de los responsables para que ningin usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dario a los huevos.
16. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.
17. Dado que muchas especies de fauna tienen hdbitos nocturnos deberdn suspenderse las labores
de construccién a media tarde para no provocar un estrés adicional.
18. Bajo ninguna circunstancia salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitird la
iluminacién directa y/o de alta intensidad (mayor de 20 Iimenes) hacia la zona marina, playa y
dreas de conservacion).
19. Se deberd colocar reductores de velocidad en el camino de acceso al proyecto, asi como
letreros gue indique que es una zona de trdnsito de fauna.
20. No se permitird el transito vehiculas hacia el frente de playa y/o0 ZOFEMAT.
21. No se permitird el empleo de embarcaciones motorizadas.
Salud publica y ocupacional
1. Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird que
diariamente los depésitos sean limpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean llevadas al
drea de acopio.
2. A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.
3. En la medida de lo posible para la preparacién del sitio y construccién se contratard personal que
resida en la regién para evitar la alteracién de los patrones de migracion.
4. Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para
evitar la proliferacién de fauna nociva.
5. Los trabajadores contardn con servicio médico como responsabilidad de la empresa
Constructora.
6. En la etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier
incidente serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja,
bomberos, seguridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS ya sea en
Chetumal o en la Ciudad de Felipe Carrillo Puerto, por lo cual todos los obreros de la construccién o
empleados deberan estar dfiliados y vigentes al IMSS.
7. Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible,
para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.
8. Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad,
por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.
9. Los residuos sélidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior separacién
y destino final,
10. Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn
colocados en el drea de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con que
cuenta el municipio de Othén P. Blanco.
11. Al término de la preparacién del sitio y construccién se retirardn todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacién de plagas e incendios forestales.

Etapa de operaciény mantemmlento
Operaclon de maquinaria y equipo
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1. Las paredes donde se ubique el generador de emergencia a base de diesel, asi como el tanque de
almacenamiento de Gas L.P. deberdn estar pintados con pintura epdxica y anticorrosiva y usar las
distinciones y senalizaciones internacionales de la tabla CRETIB.

2. Los equipos y/0 maquinaria que sea requerida para la operacioén de proyecto deberdn estar en
un programa periddico de servicio y afinacién.
Generacidn de residuos liquidos y sélidos
1. £l manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacién serd estrictamente
competente conforme a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la autoridad
dictaminadora
2. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccién serd el mismo que dé servicio
durante la operacién y antes de esta etapa ya deberd estar instalado, impermeabilizado con
geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo vertical que estard conectado al sistema
de biodigestor y la microplanta de tratamiento Septi BOSS para captar y tratar su efluente.
3. Las aquas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto seran tratadas en el
biodigestor, PTAR y humedal HAFV y posteriormente usadas en las dreas verdes del predio
mediante una red de riego.
4. Se contard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la
proliferacién de fauna nociva.
5. Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segin tipo de basura, para una mejor
disposicién.
6. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.
7. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores,
bronceadores, etc biodegradables.
8. Se deberd clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de redso o reciclaje
deberdn entregarse o venderse a empresas especializadas que operen en la regién.
Calidad y ahorro del agua
1. El Proyecto operard con cisterna con capacidad de 30.00 m® bajo la vivienda, un tinaco de 5.0 m*
que hard las veces de cisterna para la casa del velador y, 3 tinacos de 1,100 litros para distintos
tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningdn momento se permitird la creacién de pozos
0 extraccién de agua de cuerpos superficiales.
2. Los muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas ahorradoras.
3. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores
biodegradables.
4. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos
biodegradables.
5. El efluente del Humedal podrd emplearse en labores de riego, cajas de sanitarios y actividades de
limpieza del Proyecto. El aporte del efluente deberd ser superficial y no inyectado.
Playa y ZOFEMAT
1. Limpieza continta de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.
2. Se deberd mantener en buen estado y fomentar, en la franja paralela a la Zona Federal las
especies propias de la vegetacion, sobre todo las rastreras, como Ipomea pes-caprae y las
consolidadoras como Hymenochallis litoralis y Sesuvium portulacastrum
3. Evitar el trdnsito de vehiculos motorizados en la zona federal.
4. No se permitirdn dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y area marina.
5. No se permttlra fa iluminacién directa a la playa y zona marina.

6 No se permmra la introduccién de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.
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7. No se permitirdn fogatas en la zona de playa.
8. No se permitird el uso de embarcaciones motorizadas.

Se hace mencién que la promovente presentd las medidas de compensacién en
beneficio del humedal, las cuales se citan en el Considerando Vil inciso D. De igual
manera presentd los siguientes documentos a través de los cuales se proponen
medidas preventivas y de mitigacién:

C. Programa de Educaciéon Ambiental

Acciones:

v Mediante la dotacién de los medios, equipo necesario y la capacitacién del caso, se evitard
que el personal adscrito al proyecto, queme materiales y productos provenientes de cocina o
sanitario, durante las fases de preparacion, construccion y operacién del proyecto.

v Se dotard de los medios y equipo necesario (sanitarios portatiles), y mediante la realizacién
de platicas de concientizacion, se evitara que el personal deje residuos fisioldgicos en el area
de trabajo.

v' Las pldticas de concientizacién también estardn orientadas a evitar que los trabajadores,
persigan, perturben, o cacen a la fauna que se encuentra presente en el predio y sus
alrededores.

v Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto,
en caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros.

v Para evitar la dispersién de los materiales de construccién dentro del predio, se asignard un
drea especifica, y siempre se utilizard como receptora y almacén de materiales.

v Con la finalidad de evitar la dispersién del material particulado, éstos se manejardn en fase
himeda. Ademds se programardn todas las actividades de traslado de material durante
horas tempranas de la mafiana.

v Se definirdn calendarios y horarios de trabajo que optimicen el uso de las mdquinas en
beneficio del ambiente, de los habitantes y de los trabajadores.

v Se tendrd un calendario de servicio a la maquinaria y a los vehiculos para garantizar que sus
sistemas de escape y de combustién funcionen dentro de los limites permisibles por la
normatividad vigente.

v' Para evitar cualquier contaminacién del manto fredtico por sustancias como aceites y
grasas, la reparacién y mantenimiento de equipos serd realizada en talleres fuera del drea
del proyecto -Al término de la preparacién del sitio y construccion, se retirardn todos los
residuos producidos durante esta etapa, para evitar la propagacién de plagas e incendios
forestales.

v" Durante la etapa de operacion, en las tareas relacionadas con el mantenimiento de las
instalaciones, se evitard la utilizacién de productos quimicos, y por el contrario, se
promoverd el uso de jabones, y todo tipo de productos biodegradables.

En conjunto con las acciones antes mencionadas, se colocaran letreros
informativos, indicativos y/o restrictivos dentro del predio. Entre éstos se colocara
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sefalizacion que indique la velocidad maxima permisible dentro del predio y un
reductor de velocidad en el camino costero de acceso (soga de diametro 20 cm).

Paisaje

XMl Sibien el paisaje es un recurso natural que pocas veces se toman en cuenta y al que
suele dejarse de lado, para el sitio del proyecto el punto de visibilidad inmediato es
la Zona Federal Maritimo Terrestre y el Mar Caribe. Si bien el sitio ha sufrido
importantes modificaciones a causa de los huracanes como el Dean en el ano 2007,
los lotes se encuentran cubiertos de vegetacion; por tanto, mantienen su
naturalidad y calidad paisajistica. En la porcion Oeste se encuentra la zona de
manglar en estado de regeneracion natural con buena representatividad en

cuestion de densidad.

Como parte de las acciones a llevar a cabo por “Mayasota House”, se pretende
dejar toda la superficie del lote 194 correspondiente a 2,097.19 m? en su estado
natural; por tanto, se mantendrd la calidad visual del sitio, siendo que sdlo se
pretende modificar una superficie de 1,010.68 m2.

El sitio cuenta con servicio de luz eléctrica; por lo cual, se observan los postes de
energfa eléctrica como parte visual del sitio; asi como el camino costero con
caracteristicas rdsticas sin pavimento. La vegetacién es un elemento visual
dominante del fondo escénico del paisaje; sin embargo, existen modificaciones
antropogénicas al sur del lote 232; toda vez que se ha perdido la cobertura vegetal
del sitio, observando una construccién en operacion.

Integridad funcional y capacidad de carga

XIV. Diversos autores han sefialado que la diversidad es un indicador de la complejidad
estructural de una comunidad y por tanto, un indicador de la integridad funcional
del ecosistema. Considerando lo anterior y que de la informacién del estudio de
caracterizacién presentado a esta autoridad se reportan Unicamente 14 especies, 8
de las cuales corresponden a vegetaciéon de duna costera con dominancia de
especies rastreras y 6 especies corresponden al mismo tipo de vegetacion pero con
dominancia de arbustivas, y de acuerdo a los avistamientos reportados en la MIA-P
con respecto a la fauna silvestre y caracterizacion en el area marina, esta autoridad
considera que las relaciones troficas y sucesionales presentan caracteristicas de

ecosistemas en estado de regeneracion.

XV. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informacion Adicional del proyecto y con
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base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacion en
materia de impacto ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacion
y compensacién sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucidn, minimizado asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que
se pudieran ver afectada de tipo ambiental que pudieran ocasionar, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido por el Decreto mediante
el cual se reforma el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la
Region Costa Maya, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de octubre de 2006 el, Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre 2012, asi como lo establecido en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 7
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de
2006, conforme a lo citado en el Considerando VII, incisos A), B), C) y D) y XII.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . -
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx -
Pagina 69 de 86




Vﬁ’lti’:ﬁkﬂ{}%‘é FEQERAL EMEL ESTADD DF QSEN“’&" £

accion Amit 1“‘(“ d

ciar e Gestion para 1a Pig

SLURET
) ALIIO
Ly I%l’{'.!ﬂ»’.‘i'{'}‘a MATHIRALFS

dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables;
fracciones VII, IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras vy
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo

2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |1, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion lI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la matena para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, pMéxico.
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diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5; incisos 0), Q) y R); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a
la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la
Ley Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracion Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendrd la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto;
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Costa Maya,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 31 de octubre de 2006, Acuerdo por el que se expide la parte marina del
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012, asi como lo establecido en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004
y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006, en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones
de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto:
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Mayasota House”,
promovido por la C. José Francisco Herrera Gomez, en su caracter de representante
legal de Mayasota, S. de R. L. de C.V., ubicado en el predio rustico denominado
“Hermanos Hidalgo Hadad”, lotes 194 y 232 de la localidad de Rio Indio, a la altura del
kilbmetro 10 sobre el camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othoén P.
Blanco, Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en el Considerando XV de la
presente resolucion, en relaciéon con el Considerando Vi, incisos A), B), C) y D) y XII.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccion de una vivienda unifamiliar no urbana; la cual se dividié en tres mddulos:
Vivienda principal de dos niveles (Médulo 1), Estacionamiento rdstico con espacio para
dos vehiculos, sin construccion permanente (Mddulo 2) y Vivienda del velador/bodega
(Médulo 3), las coordenadas del predio y los componentes del proyecto son los

siguientes:
COORDENADAS GEOGRAFICAS (UTM)
DERIVADO DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Lote 194 Lote 232
v Coordenadas \"/ ' Coordenadas

X Y X Y
1 2079 455,599 429 512.649 1 2079 418.426 429 504.814
2 2079 437.018 429 508.732 2 2079 437.018 429 508.732
3 2079 401.187 429 600.465 3 2079 401.187 429 600.465
4 2079424733 429 605.987 4 2079 377.649 429 594,905

Superficie: 2 106.55 m? Superficie: 2 096.53 m?
Superficie total: 4203.08 m?

Componentes del proyecto

. Cocina (5.20 x 3.50 m)
Modulo 1 PL::::::? Con alacena
Vivienda 4.07 m Comedor de 3.26 m de ancho
i Estancia (4.65 x 6.10 m)
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Estudio (5.10 x 3.50 m)
Con medio bafo
Recamara de visitas (5.10 x 5.43 m)
Con sanitario (3.05 x 5.43 m)
Cubo de escaleras
Alberca de forma irregular de 1.20 m de profundidad (Plano con clave 3/7)
(4.89 m de largo, 3.78 m parte mas ancha y 2.44 m en su parte mas
angosta)
Medio bafno
Terraza de forma irregular con regadera
(4.35 m en su parte mas ancha y 2.85 m en su parte mas angosta)
Palapa abierta con techo de zacate y terraza
(5.95x5.11m)
Recdmara principal (5.47 x 5.15 m)
Con bafo (5.00 x 4.66 m)
Vestidor
Primer nivel Terraza abierta (1.50 x 4.66 m)
Terraza abierta (2.70x 5.95m)
Altura de 8 m Recamara (4.70 x 4.83 m)
Conbano (2.73 x4.50m)
Terraza (2.35 x 4.83 mde ancho)
Terraza (1.86 m)
Cuarto delavado (2.0 x 3.7 m)
Cubo de escalera
Cisterna de 30 m?® de capacidad para agua de lluvia. Excavacién de 1.20m
Microplanta BOSS con capacidad de 2,300 litros/dia, Dimensiones 2.40 x
Obras 1.37x1.25m
asociadas Humedal de 6 m? con vegetacidn acuatica
Area jardinada al frente de la vivienda de 5 m de didmetro
Registro sanitario

Sin obras permanentes Estacionamiento de 6.76 x 5 m con sombra de 36.387
Area permeable m?, altura de 3.5 m.
Médulo 2 Materiales risticos _ . ' ,
. . En el sitio del estacionamiento estara la bodega temporal
Estacionamiento -©
. . durante la etapa de construccién. Durante la etapa
Instalaciones asociadas operativa estara el drea de almacenamiento de residuos
solidos.
Bodega (5.40 x 5.80 m)
Superficie de desplante Recdmara (2.50 x 3.6 m)
Altura Bafo (3.70x1.70 m)
Moédulo 3 4.20m Sala (3.70 x 3.50)
Casa de velador y Cocina (4.20x2.50m)
Bodega Cisterna Rotoplas de 5000 L de capacidad
. Biodigestor
Obras asociadas Humidal de 2 m? con vegetacion acudtica
Registro sanitario
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El cuadro de distribucién de superficies clasificadas en permeables y no permeables es el
siguiente:

Concepto Superficie (m?)
Acceso a vivienda 228.043
Areas permeables Estacionamiento 36.387
Areas jardinadas 316.950
Subtotal de dreas permeables 581.38
Vivienda Planta Baja 322.059
Casa del velador y bodega 80.998
Humedales (2 cepas) 15.44
Areas selladas S Registros Sanitarios 3.00
Micro Planta (Vivienda principal) 2.733
Biodigestor (Casa de velador) 1.274
Tinaco-Cisterna Velador 3.80
Subtotal de areas selladas 429.304
Total de superficie de Aprovechamiento 1,010.68
Lote 232
Area sujeta a forestacién y conservacion 3,172.78
Lote 194y 232
Superficie Total del Predio 4,183.46

Considerando las tablas anteriores, la superficie de aprovechamiento del proyecto
corresponde a 1,010.68 m? equivalente al 24.16% aproximadamente de la superficie
total de los dos lotes. La superficie total del proyecto en todos los niveles es de
596.594 m?, de los cuales 167.29 m? corresponden al primer nivel y 429.304 m? a la
planta baja (areas selladas mas 2 cepas del humedal). Bajo este contexto, el area verde
en condiciones de reserva es una superficie de 3,172.68 m?, equivalente al 75.84%
aproximadamente de la superficie total de los dos lotes, area libre de obra y actividades
de aprovechamiento. Toda la superficie total del lote 194 (2 097.19 m?) gueda como
area verde.

Considerando que la superficie de desplante es de 429.304 m?, se tiene un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.1026 y siendo que la superficie de construccion es de
596.594 m?; que incluye todas las areas selladas (429.304 m?) mas la superficie de
construccién del primer nivel (167.29 m?) el Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) es de
0.1426.

Obras y/o actividades en Zona Federal Maritimo Terrestre v Area Marina
. La Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al predio tiene las siguientes

coordenadas :
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COORDENADAS GEOGRAFICAS (UTM)
ZONA Q 16 DATUM WGS 84
Vv Coordenadas
X Y
zf1 2079 424.645 429 606.253
2f2 2079 418.728 429 604.594
zf3 2 079 385.531 429 598.590
zf4 2 079 376.840 429 596.695
pm5 2079 368.407 429 615.326
pmé 2079 381.620 429 618.207
pm7 2079 414.238 429 624.106
pm8 2079 418.359 429 625.262
Superficie: 997.27m?

En la ZOFEMAT se colocaran 4 sombrillas rdsticas para descanso, sin suelo, obras
permanentes ni paredes, cada una de 5.00 m de diametro.

En la zona marina se pretende el armado de una pasarela piloteada ruistica de
madera con una longitud de 15 metros y 1.00 metro de ancho. Al término de la
misma se armara un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5 m x 5 m
(25.00 m2). En el Plano denominado DELIMITACION DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE con clave MAYA/2014, escala 1:200 de fecha del 05 de mayo de
2014, se observa el disefo de la pasarela.

Obras temporales

Como obras adicionales se instalara una bodega de madera y ldmina de cart6n de
35 m2, sin piso ni elementos permanentes. De igual manera se contempla la
construccién de un espacio para los empleados para descanso y alimentacion con
una superficie de 60 m2 dividida en dormitorio y comedor. Este espacio estara
ubicado en la zona destinada como glorieta jardinada de acceso a la vivienda.

Cambio de uso de suelo

®

La superficie neta de aprovechamiento corresponde a 1,010.68 m2 de vegetacion
de duna costera Unicamente del estrato arbustivo, referente al desplante de los tres
modulos principales, sistemas de tratamiento de aguas residuales, areas jardinadas
y acceso a la vivienda. No se considera dentro del cambio de uso de suelo, el
sendero de 21.28 m2 que conduce a la ZOFEMAT.

Sistema de tratamiento de aguas residuales

&

Fl sistema de tratamiento propuesto para el manejo de las aguas residuales es a
través de una microplanta para el caso de la vivienda unifamiliar y un biodigestor
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autolimpiable para la casa del velador, ambos conectados a dos cepas de humedal
artificial.

SEGUNDO.- La presente autorizaciéon del proyecto “Mayasota House”, tendra una
vigencia de 18 meses para las actividades de preparacion del sitio y construccion y
tendrd una vigencia de 50 afos para la etapa de operacion y mantenimiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable vy su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las
propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberad indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
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proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resoluciéon. Para lo anterior, el promovente
deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidon Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacion adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez
concluida la evaluacion de manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
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medidas de prevencidn y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; las
cuales se citan en el Considerando XIlI, informacién adicional, asi como las que se
encuentran sefialadas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

Debera presentar junto con los informes que se solicitan en el Término Octavo
de la presente resolucién, el informe de la implementacién de las medidas de
compensacion en beneficio del humedal manifestadas en la vinculacion con la
especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2010. Dicho informe debera
ser completado con evidencia fotografia de dichas acciones.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a proteccién
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies
de flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo,
conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a
la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo
anterior |la promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta
de seguro o garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigaciéon y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecuciéon de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en
el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

} ﬁ”%iﬁ; ) Tel: (01983) 8350201 www.sernarnat.gob.mx

Pagina 79 de 86

OFICIO NUM.: 04/5GA/0979/15  (} 3107



SaLEGA{ @N FEDERAL EN ELESTADQO DE Qu NTANA ROO
subdelepacian de Gestion para la Proteccidn Ambient
Unidad d

Pl il e U - 3 i

MARNAT

k1 %‘ 13 J/%s%&gﬁ% '8
SLCRETARLA OE

MEDTO AMBIEN (£ g OFICIO NUM.: 04/SGA/0979/15 0 3 l 9 {

BYORPOURSOS NATHRALFS

presente resolucion y que representen acciones con costo econdémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, deberd ser implementada a través de la contratacion de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
podréa ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera
de las etapas del proyecto:

o La instalacidén o construcciéon de plataformas flotantes ligadas o no a
tierra en cuerpos de agua interiores y el mar, conforme al criterio CG-
15 del POET COSTA MAYA.

« La extraccion de arena en las playas y arenales de toda la Region de
Costa Maya, conforme al criterio CG-16.

e La caceria de fauna silvestre con fines comerciales y deportivos,
excepto dentro de UMAS conforme al criterio CG-17.

« La introduccién, uso, reproduccién o comercializacion de flora exotica
tales como el pino de mar (Casuarina equisetifolia), flamboyan
(Delonix regia), Tulipdn africano (Spathodea campanulata) 'y
almendro (Terminalia cattapa), conforme al criterio GE-27.

e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México.
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o La introduccién, uso, reproduccién o comercializacion de fauna exotica,
conforme al criterio GE-28.

« La disposicion final de aguas residuales con o sin tratamiento en
cuerpos de agua naturales, tales como lagunas, cenotes o0
afloramientos, conforme al criterio GE-43.

« La disposicion de cualquier tipo de residuos solidos fuera de los sitios
establecidos por el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco, conforme al
criterio GE- 47.

» La quema a cielo abierto de residuos solidos conforme al criterio GE-
49.

e La disposicion temporal de materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa, cuerpos de agua o
ZOFEMAT, conforme al criterio GE-50.

« Se prohibe el aprovechamiento extractivo de aguas superficiales y
acuiferos subterraneos, conforme al criterio AA-O1.

e Eluso de explosivos, conforme al criterio CON-13.

e Los desarrollos inmobiliarios habitacionales, conforme al criterio CON-
18.

» Modificar las caracteristicas fisicas y quimicas de las dunas y playas,
conforme al criterio DUN-O1.

« El acceso de vehiculos al frente de playa, salvo en caso de inspeccion,
vigilancia y emergencia, conforme al criterio DUN-02.

6. Con respecto a la pasarela rUstica, la promovente debera colocar una malla
geotextil que cubra todo el perimetro del area de trabajo, considerando lo
siguiente:

e La colocacién de la malla deberd de realizarse por personal calificado
garantizando la verticalidad de las mismas desde el lecho marino, hasta 30
centimetros arriba de la superficie del agua.

e Se debera tener especial cuidado durante la colocacion de la malla, para
evitar que quede atrapada la fauna nectdnica e individuos marinos de lento
desplazamiento o especies libres nadadoras. En el caso de que llegara a
quedar confinada fauna benténica o nectonica, se procedera a reubicarla en
sitios cercanos.

e La malla se retirara una vez depositadas las particulas suspendidas y
cuando la calidad del agua confinada sea igual a la del agua acuatica

ST e ft
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externa. En el fortuito caso de que la malla llegara a moverse o dafarse, se
deberan de suspender de inmediato las obras y actividades y se procedera a
su inmediata reparacion.

7. En relacidn al sistema de tratamiento de aguas residuales, en caso de lluvias
intensas o huracanes, la promovente debera suspender el flujo del agua
proveniente de los biodigestores hacia el humedal, para lo cual debera incluir una
valvula de control de flujo.

8. Se deberd presentar en un plazo 3 (tres) meses contados a partir del dia
siguiente de la notificacién del presente oficio, el Programa de rescate de
vegetacion de flora y fauna en el poligono del proyecto; asi como el
Programa de rescate de la fauna de lento desplazamiento en el area
marina.

Dicho programa debera considerar el rescate de las especies de palma chit
(Thrinax radiata) e lguana rayada (Ctenosaura similis) especies enlistadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que aseguren el rescate y
reubicacion de dichas especies Lo anterior en relaciéon a los criterios GE-19, GE-21
y GE-25 del POET Costa Maya).

9. La promovente deberd integrar en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos
del proyecto, las acciones para el almacenamiento temporal, manejo y disposicion
final de las celdas fotovoltaicas y baterias que se contemplan para la construccion
y operacion de la vivienda. Dichas acciones deberan ser integradas en los
informes que se solicitan en el Término Octavo de la presente resolucion. Lo
anterior en relacion al criterio GE-44 del POET Costa Maya.

10. Las aguas residuales de la cocina deberan contar con trampas de grasas y
aceites. La evidencia debera ser registrada en los informes que se solicitan en el
Término Octavo de la presente resolucion.

11. El proyecto deberd contar con un sistema alterno de energia eléctrica
(fotoceldas). La evidencia debera ser registrada en los informes que se solicitan
en el Término Octavo de la presente resolucién. Lo anterior en relacion a los
criterios G028 y G029 del POE Marino.

12. En caso de observar la presencia de tortugas marinas en la zona de playa, la

o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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promovente debera retirar, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto
que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias; de ser el caso debera retirar sombrillas y/o camastros,
conforme las especificaciones de la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de anidacién. De igual manera se debera:

e Promover el mantenimiento de la dinamica de acumulacién de arena, asi
como mantener de la vegetacion rastrera.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la
noche genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e Usar fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presidon. La iluminacién externa en las vialidades,
fachadas, pasillos y balcones debe ser de baja altura y orientada siempre al
piso, con pantallas que eviten difusién o reflejo de la iluminacion en forma
horizontal o hacia arriba, que sobrepase la altura del dosel de los arboles.
Evitando que llegue a la playa, duna y manglar.

 Realizar medidas para mantener fuera de la playa cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.

« Evitar que la emision de ruido proveniente de fuentes antropogénicas en la
playa y zonas cercanas sobrepase los siguientes niveles:

Horario Limites maximos
permisibles (dB)
7:00-13:59 58
14:00-19:00 60
19:00-6:59 55
Manejo de dunas costeras, pdgina 47.

13. Con respecto a la barrera vegetal indicada en el criterio MFF-02, (POET Costa
Maya), deberd de mantenerse en el menos el 60% del frente de playa en un
ancho no menor de 5 metros, la promovente debera presentar en un plazo de 3
(tres) meses contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente
oficio, plano georreferenciado (Coordenadas UTM, WGS84, Zona Q16) a traves
del cual se indiquen las dimensiones de dicha barrera, debiendo cubrir el 60% del

cf ® Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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frente de playa y un ancho no menor a 5 metros.

14. En todas las edificaciones, la iluminaciéon externa en las vialidades, fachadas,
pasillos y balcones, debe ser de baja altura y orientada siempre al piso, con
pantallas protectoras que eviten difusion o reflejo de la iluminacién en forma
horizontal o hacia arriba, que sobrepase la altura del dosel de los arboles., de
acuerdo a lo establecido en el criterio CON-08 del POET Costa Maya.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevenciéon y
mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto, y en la informacidn adicional, los
informes deberan ser presentados con una periodicidad anual durante todas
las etapas del proyecto. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA, debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del
dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras vy

actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminaciéon de dichas obras y actividades, dentro de los 3

dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, [a promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone
que en caso de que tal situacion ocurra debera comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentaciéon ingresada, esta Delegacion Federal
determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la que se
reﬂere e( parrafo anterior, se acordard (nica y exclusivamente en el caso de que el
' Av. Insurzentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesién que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su

®
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notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de impacto y
Riesgo Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. José Francisco Herrera Gomez en su calidad de
apoderado legal de Mayasota S. de R.L. de C.V., por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, o al C. _ quien fue
autorizado conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
[ J—
L, S

I f
) T\§ o~
LIC.JOSE LUIS PE

DRO:

C.c.e.p.- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/nam, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@qroo.gob.mx
C. LIC. EDUARDO ELIAS ESPINOSA ABUXAPQUL- Presidente Municipal de Othén P. blanco, Quintana Roo.- Palacio

Municipal. Abuxapqui2005@yahoo.com.mx. .
MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la

SEMARNAT.- roberto.rosado@semarnat.gob.mx

QFB. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.-
ucd.tramites@semarnat.gob.mx

LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo.~ cargacia@profepa.gob.mx

MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT.- roberto.rosado@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales en Quintana Roo.-
javier.castro@semarnat.gob.mx. Edificio. ;
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