. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacién de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora nimero 23/MP-
0045/12/15.

IIT.  Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio y teléfono de particular,
asf como nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en paginas 1y 87.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

A
y

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacién y niimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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miento de este asunto son remitid,Fs a electrénica.

v

oSG,

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico vy Ia
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizaciéon de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al miimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que enrelacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente Ia
autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la

SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los artfculos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Carlos Antonio Loya Esteves, sometié a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Villa Ya’ax-Che Mar” con pretendida ubicacion en el lote 474 de Ia
Fraccién | de la Fraccién Il del predio rdstico denominado La Casona, camino costero
Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
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formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, 12

resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion 1X, inicio ¢, del Reglamento
interior de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas

aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio - Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcidn, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P.
Blanco, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden |2 Federacion, especificindose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes ‘de la Federacién son los Estados de..., Quintana
Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Piablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como €s el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
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quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al
articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIII, del mismo Reglamento, sefnala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras y actividades plblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “Villa Ya’ax-Che Mar” (en lo sucesivo el
proyecto) con pretendida ubicacién en el lote 474 de la Fraccién | de la Fraccién Il del
predio rustico denominado La Casona, camino costero Mahahual-Punta Herrero,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Carlos Antonio
Loya Esteves, (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 07 de diciembre de 2015, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 23 de
noviembre del mismo afio, a través del cual el promovente remiti la MIA-P del
proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacién en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2015TDOSS.

2. Que el 10 de diciembre de 2015, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del
Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/051/15,
de su Gaceta Ecolégica y en a pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 03
al 09 de diciembre de 2015 (incluye extemporaneos), dentro de los cuales se
incluyd la solicitud que present6 el promovente, para que esta Delegacion Federal,
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en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

3. Que el 11 de diciembre de 2015, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de

fecha 10 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente remitié el extracto
del proyecto publicado en el periédico “Quequi” de fecha 10 de diciembre de 2015.

4. Que el 18 de diciembre de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,

primero pérrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, emitié el oficio numero
04/SGA/1637/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Costa Maya, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el 31 de octubre de 2006, para lo cual se le otorgd un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

6. Que el 18 de diciembre de 2015, mediante el oficio nimero 04/SGA/1638/15,

esta Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

7. Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nUmero

04/SGA/1639/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, 2 través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
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manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

8. Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, emitié el oficio némero
04/SGA/1640/15, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

9. Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1641/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

10.Que el 11 de enero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito sin
fecha, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Bacalar,
solicitd poner a disposicién del plblico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo
34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

11.Que el 18 de enero de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 los oficios
04/SGA/0036/16 y 04/SGA/0037/16, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto con la finalidad de verificar la informacion
contenida en la MIA-P.

12.Que el 21 de enero-de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/0177/16 de fecha 20 del mismo mes y afio, a través del cual
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn en relacién al proyecto.

13.Que el 22 de enero de 2016, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del proyecto levantando el acta
circunstanciada nimero AC/03/16.
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14.Que el 27 de enero de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nGmero
04/SGA/0134/16, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific 2l Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

15.Que el 09 de febrero de 2016, esta Delegacién Federal emitio el oficio
04/SGA/0201/16 mediante el cual se informé al miembro de la comunidad
afectada del municipio de Bacalar que su solicitud fue presentada de manera
extemporanea.

16.Que el 16 de febrero de 2016, se recibié- en esta Delegacién Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/011/2015 de fecha 10 del mismo mes y afno, a
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto
de Impacto y Riego Ambiental, emiti6 comentarios en relacion al proyecto.

17.Que el 16 de febrero de 2016, se recibié en esta Delegaci6n Federal el oficio
nimero DGOPDUYE/DE/076/88/2016 de fecha 22 de enero del mismo afo, a
través del cual el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, emitié comentarios en
relacién al proyecto.

18.Que el 22 de febrero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito de
fecha 15 del mismo mes y afo, mediante el cual un miembro de la comunidad
presentd aclaraciones en relacién al oficio referido en el Resultando 15.

19.Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0358/16 a través del cual solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

20.Que el 15 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio numero
DGPAIRS/413/000246/2016 de fecha 31 de marzo del mismo afio, a través del
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cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, emiti6 su opinion en relacién al proyecto.

21.Que el 20 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
18 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente ingresé la informacién
adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0358/16 de fecha 04 de marzo de
2016.

22.Que el 1 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0334/16, a través del cual se determiné ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

23.Que a la fecha de emision del presente resolutivo no se han recibido comentarios
por parte del Gobierno Municipal de Bacalar o del Gobierno del Estado de
Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
en relacion al proyecto. :

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccién Il y X, 28,
primero parrafo y fraccién VII, IX y X, 35 parrafo primero, segundo y Ultimo, asf
como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones llI, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones
I, 'y VI, 5 inciso O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Denominada
Costa Maya (POET CM), publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 31 de octubre de 2006; Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
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Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de
la Federacion el 07 mayo de 2004, y el Decreto por el que adiciona un articulo
60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 1 de febrero de 2007. \

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalubé el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan [as disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccién Il, 28 fraccién VI, IX y Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Il. Que el extracto de la MIA-P del proyecto fue publicado por la promovente el dia 10
de diciembre de 2015, por lo que de acuerdo a lo establecido en el articulo 34
fraccion |l de la LGEEPA “Cualquier ciudadano de la comunidad de que se trate,
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dentro de los diez dias siguientes a la publicacién del extracto del proyecto, podrd
solicitar a la secretaria que ponga a disposicién del pdblico la manifestacién de
impacto ambiental en la entidad federativa que corresponda,.” respecto a lo
anterior, el dia 12 de enero de 2015, el ciudadano de la comunidad afectada del
Municipio de Bacalar, solicité la disposicion al pdblico, misma que no fue procedente
por haber ingresado de manera extemporanea el décimo primer dia habil posterior
a la publicacién del extracto. Lo anterior fue hecho del conocimiento del solicitante
mediante oficio nGmero 04/SGA/0201/16 de fecha 09 de febrero de 2016.

lll. Conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA), la solicitud de consulta
publica debera presentar dentro del plazo de diez dias contados a partir de Ia
publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental, siendo que
la publicacién en la Gaceta ecolégico se realizé mediante sepata N° DGIRA/015/15
de fecha 10 de diciembre de 2015, respecto a lo anterior, esta Delegacién Federal
determina que no es procedente llevar a cabo la consulta pdblica del proyecto, toda
vez que dicha peticion fue ingresada de manera extemporanea el dia 12 enero de
2016, décimo primer dia habil posterior a la publicacién de la Gaceta Ecolégica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo
que se tiene lo siguiente:

Segln lo establecido por la promovente en la MIA-P y la informacién adicional
mencionada en el Resultando 21 de la presente resolucién, el proyecto se
desarrollara en un predio con superficie total de 3,023.027 m? en el cual se
pretende construir una vivienda conformada por tres médulos consistentes en:

e Moddulo 1. Vivienda unifamiliar de dos niveles, que contard en planta baja con
una recamara con sanitario, cocina-alacena, estancia-comedor, escaleras y
terraza abierta. En planta alta con 2 recamaras con balcén y sanitario y cubo
de escaleras. En la azotea se instalaran paneles solares, cuarto de baterias,
inversor, controlador y 2 tinacos de 1,100 litros cada uno. La altura sera de
7.90 m. Ademas contara con un sétano con dos cisternas, una de 25.00 m3y
otra de 20.00 m3.

3 e+ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, &
P o P A Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gcb.mx
Pagina 9 de 87



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE GUIMTAMSA

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Re
Unidad d¢

Departamenta 08 IMpacta v hie

M OFICIO NUM.: 04/SGA/01640/16
v RECURSOS NATURALES
» Mbdulo 2. Gimnasio y estudio en palafito, que contara con un espacio para
ejercitarse y un estudio 0 sala de estar. El edificio estara pilotado a una altura
de 3.20 m hasta la losa del piso, alcanzando una altura total de 7.8 m hasta
el remate decorativo.
o Mbdulo 3. Bodega y cuarto del velador, que contard una recdmara con bafo
para el velador y en la bodega se instalara un generador de emergencia. En
azotea se instalard un tinaco de 1,100 litros de capacidad. Tendra una

cisterna prefabricada de 5,000 litros.

Adicionalmente se contempla el desarrollo de un espacio para estacionamiento,
acceso y caminos, un murete de seguridad, jardines, humedales, cisternas,
tratamiento de aguas y 4 sombrillas en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Las superficies que ocuparan los distintos elementos del proyecto se resumen en la
siguiente tabla:

Concepto
Area = | Subtotal (m?)
5 _ PlantaBaja
Médulo 1 Vivienda 204.42
Médulo 2 Gimnasio-Estudio | 5.65 (postes)
Médulo 3 Bodega-Velador - 50.46
Estacionamiento . 210.00
Microplantar MUTAR 2.75
Biodigestor rotoplas 1.27
Cisterna-rotoplas-bodega 3.80
2 cepas.de humedales 12.20
Senderos sinoebra 468.00
Jardines 246.20
Murete " 18.00
SUB-TOTAL 1,222.75
e ~ Planta Alta : :
Médulo 1 Vivienda 96.00
Moédulo 2 Gimnasio + 86.13
Estudio
SUB-TOTAL 182.13
" Total Obras i 1,404.03
\_;“ e @ ~ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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En cuanto al cambio de uso de suelo, ademas de Ia superficie ocupada por las obras
en planta baja, se consideré un buffer alrededor de algunas obras con lo cual la
superficie en la cual se pretende llevar a cabo la remoci6n de la vegetacién asciende
a 1,418.509 m? equivalentes al 46.92% de la superficie del predio.

Como obras provisionales se tendra:

e Una bodega provisional de obra construida a base de estructura de madera y
laminas de cartén. Ocupara una superficie de 50.0 m? y se ubicaré en la
superficie que se destinara como estacionamiento.

e Un drea de trabajadores construida a base de palizada y ldminas de cartén.
Ocupara una superficie de 69.00 m? y se ubicard en la superficie que
ocupara el gimnasio y estudio.

e Un sanitario de campo conectado al biodigestor que posteriormente servira
para dar servicio al cuarto del velador y bodega.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL
V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la ‘obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

Delimitacion del Sistema Ambiental

La delimitacién del sistema ambiental se realiz6 en base a las barreras fisicas que se
encuentran evidentes dentro del paisaje que se aprecia dentro de la zona. El poligono
envolvente del sistema ambiental dentro del que se encuentra contenida la Lote 474,
abarca una superficie de 89 022.343 m? (8.902 hectdreas) y tiene un perimetro de 1
575.588 metros, y se prevé que esta sea la superficie de mayor afectacién propiciada por
el desarrollo del proyecto denominado “Ya’ax-Che Mar”.

El sistema ambiental trazado para el desarroflo del proyecto denominado “Ya’ax-Che
Mar”, se delimita tanto al norte como hacia el sur con predios impactados en anos
anteriores y que claramente representan barreras fisicas en la continuidad del ecosistema
ahi existente. Hacia el oeste delimita con el camino costero mismo que es
constantemente transitado y representa una barrera fisica evidente, y hacia el este
delimita con la Zona Federal Maritimo Terrestre y el Mar Caribe.

Aspectos Abioticos

" g™ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El clima determinado para el lote 474 corresponde al tipo Aw2 (x') de la categoria de
cdlido hdmedo, con una temperatura media anual mayor a 26°C y una precipitaciéon
media anual de 1200 a 1500 mm, de acuerdo a la clasificacién climatica de Koppen
modificado por Enriqueta Garcia, (Camarena 2003).

El predio rdstico marcado como Fraccién Uno de la F-ll, lote 474 del camino costero
Mahahual-Punta Herrero, del Municipio de Bacalar, donde se pretende la edificacion del
proyecto denominado “Ya ‘ax-Che Mar”, se encuentra ubicado en la costa oriental del
municipio de Othén P. Blanco, en la provincia fisiogrdfica denominada Costa Baja de
Quintana Roo (UNAM, 1990), dicha zona se encuentra constituida por rocas
sedimentarias del perfodo Cenozoico; al Oeste por rocas calizas del Terciario Superior y al
Este por rocas del Cuaternario.

En toda la superficie de la Fraccién Uno, lote 474, el suelo estd compuesto por arena con
un alto contenido de carbonatos, este suelo es muy permeable y con una pobre cantidad
de materia orgdnica. Este suelo forma una franja colindante con la costa y se encuentra
completamente cubierto de vegetacion original, perteneciente a la clasificacién de duna
costera. .

El lote 474 de la Fraccién Uno de la F-li colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre del
Mar Caribe, y en su interior no se presentan cuerpos de agua ni corrientes superficiales;
hacia el poniente delimita con el trazo de derecho de via del camino costero mismo que a
su vez colinda con una zona de ecosistema ecotonal hacia manglar, con presencia de
individuos aislados de mangle botoncillo, zona.de desemboca hacia las lagunas interiores
que estdn sujetas a inundaciones temporales a lo largo del afio, pero sin que este proceso
de flujo de agua tenga influencia en alguna sobre la superficie del predio que nos ocupa.

La fraccién donde se pretende edificar el proyecto denominado “Ya’ax-Che Mar”, se ubica
dentro de la Regién Hidrolégica 33 (Yucatdn Este, Quintana Roo), informacién basada en
la Carta Hidrolgica de Aguas Superficiales, escala 1:250,000, Bahifa de la Ascension
E162-5 (INEGl 1985). Esta regién estd dividida en dos cuencas: Bahia de Chetumal y
Cuencas Cerradas, en la primera, se incluye el drea de estudio.

El coeficiente de escurrimiento de esta regién es de 10-20% en las zonas mds altas y de
20-30% en las zonas bajas cercanas a la costa donde existe mayor acumulacién de agua
y se ubican extensas zonas sujetas a inundacién.

De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kilémetro O al kilémetro 5 de la Iinea
costera a partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<=a 5
metros. No hay un consenso pues las diversas fuentes, todas cientificas y confiables,
varian de <0= a 5 metros de profundidad hasta 15 metros de profundidad, pero

‘:;e ‘Cﬂ" Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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definitivamente, la penetracién de la cimentaci6n de la cisterna y la cimentacién de las
obras propuestas para el proyecto "Ya’ax-Che Mar", que alcanzan los 1.10 metros
lineales en su mdximo no llega al nivel del acuffero minimo encontrado en las
prospecciones citadas, por lo que no interfiere en la dindmica del mismo.

Vegetacion

”n

- @

De acuerdo a la clasificacién de la Serie IV del INEGI, el tipo de vegetacién que se
encuentra en el Sistema Ambiental que nos ocupa pertenece a la clasificacién de
Vegetacion Hidréfila, misma que es asociada a medios acudticos, no obstante, en el sitio
que enmarca dicho Sistema Ambiental es evidente que el tipo de vegetacién
predominante pertenece a la clasificacién de duna y selva baja costera, por lo que el
Sistema Ambiental delimitado para el desarrollo del proyecto denominado “Ya’ax-Che
Mar”, fue trazado utilizando los predios colindantes que presentan un impacto antiguo
como barrera fisica y que se encuentran parcial o totalmente desprovistos de vegetacion
original, siento que el trazo del Sistema Ambiental abarcé una amplia zona con
caracteristicas similares a las del predio que nos ocupa (igualmente cubiertos de
vegetacion original perteneciente a duna y'selva costera).

La vegetacién presente en la superficie de la Fraccién Uno de la F-Il, lote 474 corresponde
a vegetacion de duna costera, en la subcuenca RH33Aa esta vegetacién se extiende a lo
largo de todo el litoral presente en la subcuenca, esta vegetacién , no se logra distinguir
en la carta de vegetacion y uso de suelo del INEGI, ya que estd formada por una delgada
franja de vegetacion que inicia-en la costa y puede avanzar de 10 a 50 metros hasta dar
paso a humedales de manglar o selva baja, esta vegetacién radica su importancia en la
fijacién del suelo arenoso, estabilizando las dunas de arena, proporciona alimento a un
ndmero importante de especies de fauna silvestre, principalmente aves y forma la
primera defensa de vientos en caso de fenémenos meteorolégicos.

Para conocer las: condiciones de esta vegetacién, en dreas similares a la presente el
predio, se realiz6 un muestreo en 15 sitios donde se desarrolla esta vegetacién en

diferentes condiciones de desarrollo.

Para el estrato arbéreo se registraron 8 especies en condicién, esta condicién es comun
encontrarla aunque en la costa del Caribe se presentan diversas condiciones de desarrolio
de la vegetacién aun sin la influencia directa del ser humano, la palma chit es la dnica
especie listada en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010...

Se puede observar que la palma chit y el kaniste son las especies con mayor indice de
valor, estdn presentes en los tres estratos, en este andlisis se toma en cuenta el nimero
de individuos por unidad de superficie y la frecuencia en fue registrada la especie en los

) ;':, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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sitios de muestreo, no obstante de su gran relevancia obtenida, hay especies cuya
naturaleza les permite contar con una importancia igual de relevante siendo este el caso
de la vegetaci6n rastrera como la margarita de mar, la erithalis o también la rifionina, que
son las especies que se presentan en las dreas de duna desprovistas de vegetacion y fijan
el suelo para evitar erosién y movimiento de la arena hacia zonas tierra adentro.

Fauna

La fauna que se distribuye en la zona costera de la Subcuenca RH33aa esta mas
representada por aves, aunque existen importantes grupos de mamiferos y reptiles, este
muestreo se realizé en la zona de Rio Huach, que es una amplia zona privada y que
permitié desarrollar el trabajo sin riesgo de malinterpretacion de los particulares que sé
encuentran asentados a lo largo de la costa.

De las 100 trampas Sherman cebadas y ubicadas en zona de vegetacién de Selva Baja
Subperennifolia, tnicamente fueron atrapados 01 ejemplar de la especie Mus musculus,
01 ejemplar de la especie Peromyscus yucatanicus, y 2 ejemplares de la especie Rattus
rattus. En total fueron 3 las especies de ratones atrapados y tnicamente fue observado
un ejemplar de Mapache (Procyon lotor).

No hubo resultado de las 2 Trampas Tomahawk, en los dos dias consecutivos en que
estuvieron aperturadas. Estas fueron monitoreadas 3 veces al dia, con el objeto de checar
las condiciones del cebo y si algtin ejemplar de mamifero estuviera atrapado.

Empleando el Método Directo y a través de la red ornitolégica instalada, se atraparon 02
ejemplares de Aves que corresponden a dos especies; asi también, pero sin atrapar, se
observaron 04 ejemplares mds, lo que corresponde un total 06 especies y 09 ejemplares
entre observados y atrapados...

No se tuvieron resultados de ejemplares de Serpientes capturadas a través de la trampa
colocada; sin embargo, si fueron observadas 02 especies de Ofidios que son: un ejemplar
de la Culebra Bejuquilla Verde (Oxybelis fulgidus) y un ejemplar de Ratonera (Elaphe
phaescens); y 04 ejemplar de Iguana rayada, (Ctenosaura similis).

En este resumen se puede comprobar que la mayor diversidad se obtuvo en el grupo de las
aves, seguidamente por los mamiferos, los ratones tienden a incrementar su presencia en
asociacién con los asentamientos humanos, y en el caso de la vegetacion de duna costera
existe mucha oferta de alimento en semillas y frutos, en cuanto a los reptiles, la iguana
rallada tiene como su habitad predominante la zona costera, por lo que es muy comdn
encontrarla, las serpientes mantienen su presencia por el alimento que representan las
aves y pequefios mamiferos como es el caso de los roedores, tanto en las aves como en

T8 3 Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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los mamiferos se observa una equidad semejante, no obstante en los reptiles la equidad
disminuye y se observa una mayor discrepancia entre el indice de Shannon y el indice
mdximo a esperarse para la poblacién.

Diagnostico Ambiental

La zona de estudio presenta caracteristicas de un ecosistema en buenas condiciones y
poco afectado por las actividades humanas que se llevan a cabo en el sitios cercanos,
siendo que el sitio del proyecto presenta cobertura vegetal original, con presencia de
especies endémicas y caracteristicas de los ecosistemas de la zona. No obstante se
observa que el sitio del proyecto y el drea circundante, tienen la caracteristica de ser un
ecosistema fragmentado, en el sentido de que existen barreras fisicas evidentes que
provocan la discontinuidad del ecosistema, como lo son predio con vegetacién afectada
tanto al norte como al sur, y el propio camino costero. Esto hace que el predio de interés
posea un indice de calidad ambiental medio pues, si bien el sitio del proyecto presenta
buenas condiciones de cobertura vegetal y presencia de fauna, es evidente la
fragmentacién del ecosistema originada por las actividades antropogénicas circundantes
al sitio de interés. Los principales indicadores ambientales encontrados en la Fraccién Uno,
Lote 474 son:

e Presencia de vegetaciéon correspondiente a duna costera, con presencia de
individuos en los estratos herbdceo, arbustivo y arbéreo.

e Presencia de una especie bajo estatus de amenazada: Thrinax radiata,

o Presencia de especies de manglar mixto de borde bajo status amenazado a menos
de 100 metros lineales del sitio de interés. .

e Presencia de endémicas estabilizadoras de playa como: Canavalia rosea, Ipomea
pes-caprae, entre otras,

e Nula presencia de vegetacién acudtica sumergida o pastizales marinos,

o C(Clara afectacién por fenémenos hidrometeorolégicos e intemperismos severos
recientes.

Al momento de elabordcién del presente estudio, el diagnéstico de la calidad ambiental
actual del predio donde se pretende el desarrollo del proyecto denominado “Ya ax-Che
Mar”, es que, este elemento se encuentra en un estado medio de conservacién, debido a
gue los severos intemperismos que han impactado en la zona han provocado el deterioro
de la vegetacién original del predio, asi como el hecho de que se haya encontrado
mayormente especimenes en los estratos herbdceo y arbustivo que en el estrato arbéreo,
lo cual significa que no ha habido un periodo largo de tiempo para la recuperacién de los

mismos.
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La topografia del terreno es prdcticamente plana, en su corta superficie no se pueden
apreciar pendientes bruscas; hacia la linea de pleamar no se aprecia la erosién evidente,
siendo que la fuerza del mar llega reducida a causa de las cercanas barreras arrecifales,
pastizales y puntas rocosas que protegen esta zona en particular. No obstante que en el
sitio a una distancia considerable no se observan pastos sumergidos, asi como tampoco se
observa costa rocosa, la rompiente arrecifal en la distancia coadyuva a evitar la erosion.
En este sentido se promoverd la siembra de especies haléfitas y consolidadoras de playa

para incrementar el valor escénico de la costa y asegurar su estabilizacion.

Sobra decir, que en la zona de playa la dindmica costera retrae y amplia la playa con
periodicidad, en funcién de las estaciones y los fenémenos hidrometeoroldgicos; un
huracén es una fuerza natural y, por ende, la naturaleza tiene los elementos necesarios
naturalmente para revertir los impactos negativos y regenerarse a si misma (resiliencia);
sin embargo, este impacto es sinérgico Yy, dado el aprovechamiento extensivo de esta
franja costera, es muy dificil que por si sola la naturaleza pueda regenerar los elementos
dafiados puesto que los habitantes aprovechardn la deforestacién para expandir e
incrementar el uso del suelo. Por ello, se debe implementar y apoyar programas que
limiten el uso de las zonas desprovistas. de vegetacion y fomentar actividades de
reforestacién, para, de esta forma, poder recuperar parte de los atributos naturales de
esta region. ; ,

Aunado a los eventos hidrometeoroldgicos estd el deterioro ocasionado por la presion
poblacional, que con una gran variedad de actividades contribuyen al deterioro de las
comunidades floristicas e inhiben su recuperacién, ya que, el aprovechamiento de especies
maderables y no maderables se lleva a cabo sin un programa de control y/0 manejo,
agudizando el dafio y estrés que ya se ejerce sobre dichas comunidades.

También es importante sefialar que la fauna silvestre se ve afectada directamente por los
asentamientos humanos, que conllevan la presencia de fauna doméstica y fauna feral, en
su mayoria perros,. gatos y ratas; los cuales juegan un papel muy importante en el
desplazamiento de la fauna silvestre a lugares mds seguros y alejados.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VI.

Que la fraccién il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del
sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada,
los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:
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DECRETO Y!O FECHA DE

INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
Decreto mediante el cual se reforma el
Programa de Ordenamiento Ecolégico | Periédico Oficial del Gobierno 31 de octubre de
Territorial de la Regién Costa Maya, | del Estado de Quintana Roo 2006
Quintana Roo. i
Decreto por el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y el : e 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, Plarie QB de la Fedeadith 2012

Quintana Roo.

NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental- 30 de-digiermbre de
Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de [a Federacién 2010
silvestres-Categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable.| Diario Oficial de la Federacién 10 de abril de 2003
y restauracion de los humedales costeros en: ‘

zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona Ia especificacién 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las|
especificaciones para la preservacién, | Diario Oficial de la Federacidn 7 de mayo de 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida

. Diario Oficial de la Federacién | 1 de febrero de 2007
Silvestre.

VII. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual
senala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacidén Federal realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VII
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

3 5 Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se reforma el
Programa de Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la Region Costa Maya,
Quintana Roo (POET Costa Maya), publicado el 31 de octubre de 2006 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Y de acuerdo a la
cartograffa disponible de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el
proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-04, la
cual tiene asignado los siguientes lineamientos:

Politica ambiental Conservacion
Uso predominante Turismo
Usos compatibles Manejo de Flora y Fauna

Usos condicionados Asentamiento Humano; Corredor Natural
Acuacultura; Agricola; Area Natural; Forestal;
Usos incompatibles industria: Centro Poblacién; Minerfa; Pecuario;
Pesca

Generales: GE-01, GE-02, GE-03, GE-04, GE-05,
GE-06, GE-07; GE-08, GE-09, GE-09, GE-10, GE-
11, GE-12, GE-13, GE-14, GE-15, GE-16, GE-17,
GE-18, GE-19, GE-20, GE-21, GE-22, GE-23, GE-
24, GE-25, GE-26, GE-27, GE-28, GE-29, GE-30,
GE-31, GE-32, GE-33, GE-34, GE-35, GE-36, GE-
37, GE-38, GE-39, GE-40, GE-41, GE-42, GE-43,
GE-44, GE-45, GE-46, GE-47, GE-48, GE-49, GE-
50, GE-52, GE-53, GE-54.

Criterios aplicables Especificos: AA-01, CAM-02, CAM-03, CAM-04,
CAM-05, CON-02, CON-03, CON-04, CON-05,
CON-06, CON-08, CON-09, CON-10, CON11,
CON-13, CON-14, CON-15, CON-16, CON-17,
CON-18, DEN-06, DEN-12, DEN-13, DEN-14,
DEN-15, ‘DUN-01, DUN-02, DUN-03, GLF-02,
MFF-02, MFF-11, MFF-12, MFF13, MFF-14, MFF-
15, MYM-05, MYM-06, MYM-12, PET-06, RL-01,
RL-02, RL-03, RL-05, RL-07, RS-01, RS-02, RS-03,
RS-05, RP-01, ZFM-01, ZFM-02. (i

De lo anterior se desprende que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-04, la cual presenta una
politica ambiental de Conservacion, que promueve la permanencia de ecosistemas

‘;“@ @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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nativos y su utilizacién, sin que esto implique cambios drasticos en el uso del suelo.
En esta politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosistemas
bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes.

Que los usos predominantes se definen como los empleos del territorio que
reconocen el uso actual en relacién con la vocacién natural del suelo. En este
sentido se tiene que el turismo es un uso predominante para esta UGA, el cual se
define como la actividad que se presta cuando uno o mas individuos se trasladan a
uno o mas sitios diferentes de su residencia habitual con el propésito de recreacion,
salud, descanso, trabajo y cultura, creando con esto beneficios econdmicos para la
region, al consumir bienes y servicios. En este sentido, siendo que de acuerdo con lo
manifestado por la promovente el proyecto est3 planificado para servir como
vivienda de retiro permanente para sus propietarios, se advierte que los usuarios de
la vivienda se trasladaran:desde su residencia habitual con el propoésito de descanso,
por tanto el proyecto corresponde al uso predominante para el predio en cuestién.

Asi mismo se advierte que los criterios de ordenamiento son los lineamientos
obligatorios contenidos en el presente Decreto, para orientar las acciones de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendran el
caracter de instrumentos de la politica ambiental; asi como orientar y regular el
desarrollo y las actividades productivas.

Que en relacion a los criterios generales del POET Costa Maya esta Delegacion
Federal advierte que el proyecto: no contempla la localizacién, prospeccién,
extraccion, potabilizacién, distribucién primaria, drenaje sanitario y pluvial o
monitoreo, medicién del estado de salud de los acuiferos (GE-03); no contempla el
alumbramiento de pozos de extraccién (GE-05); no contempla la construccién o
rehabilitacién de vialidades (GE-07); no contempla gasolineras o infraestructura y
depdsitos de hidrocarburos (GE-09); no contempla el uso de explosivos (GE-10); el
predio no es un area sujeta a inundaciones (GE-11); el predio no presenta drenes
naturales de escurrimientos pluviales (GE-14); no contempla la instalacién o
construccion de plataformas flotantes (GE-15); no contempla la extraccién de
arena (GE-16); no contempla la caceria de fauna silvestre (GE-17); el proyecto no
es un desarrollo habitacional (conforme la definicién del POET CT) (GE-18); el
predio no es una zona arqueolégica (GE-20); no contempla el aprovechamiento de
flora silvestre (GE-22); el predio presenta areas con afectaciones por fuego o
ciclones (GE-23); no contempla el aprovechamiento de lefia (GE-24); no contempla

: “® © :*’, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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la instalacién de viveros con fines comerciales (GE-25); no contempla la remocion

de pastos marinos 0 vegetaci
uso, reproduccién o comercia

6n sumergida (GE-26); no contempla la introduccion,
lizacién de flora exética (GE-27);

no contempla la

introduccién, uso, reproduccién o comercializacién de fauna exdtica (GE-28); el

predio no presenta vegetacion de

manglar (GE-29); no contempla el uso de

embarcaciones (GE-30, GE-31); no contempla realizar actividades pesqueras (GE-

32); no contempla liev

ar a cabo actividades nautico recreativas (GE-33, GE-34, GE-

35); no contempla realizar actividades recreativas especificas (GE-36); no

contempla llevar a cabo buceo (GE-37, GE-38);

en el sitio del proyecto no existen

servicios publicos de tratamiento de aguas residuales (GE-41); no contempla

disponer los €

fluentes tratados en el manglar o humedal (GE-42); no contempla

disponer las aguas con O sin tratamiento en cuerpos de agua, cenotes, O

2floramientos (GE-43); no contempla la

generacién de RPBI’s (GE-45); no es un

sitio de disposicién final de residuos sélidos (GE-48); no contempla realizar la
quema de residuos (GE-49); no contempla la transferencia de densidades entre
UGA’s (GE-53). Asi mismo se tiene lo siguiente -en relacion con los criterios
generales restantes:

CRITERIO VINCULACION DEL PROMOVENTE |
Solo se permite utilizar | En caso de ser necesario el empleo de dichas sustancias se
plaguicidas biodegradables consultard el catalogo CICOPLAFEST previo uso de la sustancia.

GE-01 avalados por la autoridad
competente (SEMARNAT-

SAGARPA).

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo co
este tipo de sustancias, seran las sefaladas en e

n lo manifestado por la promovente en caso de requerir utilizar
| catalogo de la CICOPLAFEST. Al respecto se advierte que dicha
comisién intersecretarial avala el uso de distintos agroquimicos, incluyendo los no biodegradables. En virtud de lo
anterior se condiciona la presente resolucién al uso exclusivo de plaguicidas biodegradables, en caso necesario,

GE-02

Los desarrolios turisticos deberan
de presentar un programa de
ahorro en el uso del agua.
Asimismo, en las viviendas
unifamiliares no urbanas deberan
implementarse medidas para el
ahorro de agua.

El Proyecto no consiste en un desarrollo turistico, el uso que sé
le dard serd. exclusivamente de vivienda unifamiliar y el ahorro
del agua estaré dado, entre otras medidas, por la captacion y
almacenamiento en cisternas con captacién agua pluvial, el
reuso del efluente limpio de la PTAR y el biodigestor en
actividades de limpieza y riego, jardineria, muebles de bano
ahorrativos, entre otros.

Analisis de la Delegaciéon: Que en relacién al presente criterio, la promovente manifesté que el proyecto
contempla el empleo de muebles de bafo ahorradores, ademas de reutilizar las aguas tratadas para el riego de
areas verdes y la captacion de agua de lluvia. Con lo anterior se advierte que el proyecto cumple el presente

criterio.
Los proyectos y obras de|Las aguas negras y grises de la vivienda serdan tratadas en 1
carécter plblico y privado habrén | microplanta de tratamiento MUTAR 1600 y, las del bafio del
GE-04 de contar con sistemas que |velador en un biodigestor autolimpiante marca rotoplas, ambos
aseguren el tratamiento de|sistemas complementados por un humedal HFSS para llevar el
aguas residuales antes de efluente hasta tratamiento terciario, el cual posteriormenﬂ
retornarlas al acuifero, conforme | serd empleado en labores de riego y limpieza, en ningun
__:"'a B Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
* NN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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a las normas oficiales mexicanas.

momento se retornardn directamente al acuifero o se
inyectardn al manto.

GE-39

Toda emision de aguas
residuales debera cumplir con la
normatividad incluida en: NOM-
001-SEMARNAT-1996, NOM-
002-SEMARNAT-1996 y NOM-
003-SEMARNAT-1996.

El Sistema de tratamiento de Aguas Residuales, Microplanta de
tratamiento SeptiBOSS cumple con la legislacién ambiental
vigente respecto de las aguas residuales, lo que se demuestra
en los anexos técnicos del presente Estudio.

GE-40

Todas las construcciones que
generen descargas de aguas
residuales ubicadas donde no
existan servicios publicos de
tratamiento, deberan contar con
un  sistema  individual de

tratamiento de aguas residuales.

El Proyecto contard con 1 Microplanta de tratamiento MUTAR
1600 y un biodigestor autolimpiante Rotoplas acoplados cada
uno a una cepa de HFSS para satisfacer el requerimiento de
tratamiento terciario al agua residual que genere la vivienda.

Andlisis de la Delegacién: Que en relacién a los criterios citados, se advierte que el proyecto contempla la
instalacién de una microplanta de tratamiento y un biodigestor, los cuales estaran complementados por
humedales artificiales. Estos sistemas de tratamiento garantizan que las aguas residuales del proyecto reciban
un manejo que dé cumplimiento a la normatividad aplicable previo a su disposicién final, que en este caso sera
mediante redso para el riego de dreas verdes. Con lo anterior se tiene que no se contraviene los criterios en
cuestion.

Se cumplird con este criterio colocando sogas reductoras y
sefialamientos de baja velocidad

En las vialidades que atraviesan
Unidades de Gestion Ambiental
con politica de conservacién o
proteccién, .deberdn  existir
reductores de velocidad, pasos
subterréaneos y sefialamientos de
proteccién a la fauna.

GE-06

la Delegacion: Que la promovente manifestd al respecto que contempla la colocacién de letreros
de velacidad, con lo cual el proyecto no contraviene este criterio.

Analisis de
reductores

La cimentacién de las | Las columnas y zapatas de la vivienda tendrdn una profundidad
construcciones debera | mdxima de 1.10 metros, las cisternas alcanza una profundidad

GE-08

minimizar la obstruccion de la
circulacion del agua subterranea
entre el humedal y el mar.

maxima de 1.50 metros, de los cuales sélo 1.10 mi quedan por
debajo del nivel del suelo natural, con lo que se garantiza que la
escorrentia horizontal y la recarga del acuifero no se verdn

afectados, adicionalmente, el drea sellada abarca
exclusivamente una superficie equivalente al 9.84% de la
superficie total del predio, garantizando el restante 90.16%
como dreas permeables, verdes, y/o de conservacién.

Andlisis de la Delegacién: Que la promovente manifest lo siguiente en el Capitulo IV de la MIA-P:

“De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kilémetro O al kilémetro 5 de la linea costera a partir de la
pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso pues las diversas
fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <O= a 5 metros de profundidad hasta 15 metros de
profundidad, pero definitivamente, la penetracién de la cimentacién de la cisterna y la cimentacién de las obras
propuestas para el proyecto "Ya’'ax-Che Mar", que alcanzan los 1.10 metros lineales en su mdximo no llega al
nivel del acuifero minimo encontrado en las prospecciones citadas, por lo que no interfiere en la dindmica del

mismo.”

Con lo anterior se tiene, que aun cuando el proyecto se ubica entre el humedal y el mar, de acuerdo con lo

8"
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senalado en el parrafo citado,
acuerdo con las prospecciones realizadas,
flujos de agua subterranea entre ambas zonas,

ja cimentacion
en Vi

de las obras por construir no alcanzan el nivel del acuifero de
rtud de lo cual no se prevé gue se ocasione la interrupcion de los
por tanto no se contraviene el presente criterio.

GE-12

Cualquier cese de actividad, obra
o desarrollo, deberé presentar un
programa de abandono, que
contemple la rehabilitacién del
sitio.

En caso de que sea necesario el cese de la actividad, se cumplird
con éste término y se presentard un adecuado programa de
rehabilitacién del sitio.

Analisis de la Delegacion: Que la promovente manifesté que en caso necesario se presentard el programa
sefalado en el presente criterio, por tanto no lo contraviene. Se reitera que lo sefialado en él es de caracter

indicativo y observancia obligatoria.

GE-13

La construccion de viviendas
unifamiliares no urbanas Yy
servicios vinculados al turismo,
no estara sujeta a los criterios de
densidad de cuartos hoteleros de
Ja UGA en la que se ubigquen.

Las dimensiones y caracteristicas de éste proyecto
fundamentan el disefio conceptual de la vivienda basdndose en
el criterio GE-13.

servicios, tales como agua potable, drenaje; energi
propios habitantes. ‘

Andalisis de la Delegacion: Que el POET-CM define vivienda unifamiliar no urbana de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar no urbana: Vivienda destinada a servir como alojamiento, temporal o permanente a hogares
formados por una persona o una familia, localizadas fuera de los centros de poblacién; cuya dotacién de

s

a eléctrica y recoleccién de desechos serd atendido por sus

Al respecto se advierte que el proyecto se ubica fuera de un centro de poblacién y la dotacién de servicios sera
atendida por sus habitantes, con lo cual encuadran en la definicién que ha sido citada. Es asi que el proyecto no
se encuentra sujeto a los criterios de densidad de la Unidad de Gestién Ambiental en |a que se ubica.

GE-19

Para la captura y colecta de flora
y fauna silvestre con fines de
rescate, manejo de especies,
mejoramiento del habitat e
investigaciéon, asi como su
comercializacién, se reguiere
autorizacién expresa de Ila
SEMARNAT.

En ninguna etapa se realizardn actividades de captura y
colecta de flora o fauna silvestre. Durante la preparacién y
construccién las labores serdn manuales y paulatinas para
permitir a Ja fauna que pueda estar en el sitio su
| desplazamiento, las palmas chit que estén presentes en el sitio
de aprovechamiento y que por su talla y condiciones
fitosanitarias sea factible su rescate y reubicacién, serd
realizada dicha accién en ese mismo momento, si no es factible
su rescate se-asegurard forestar con las mismas especies en
razén de 1:3 en las dreas verdes y de conservacion.

municipales.

Analisis de la Delegacién: Que en relacién
realizar el rescate de flora y fauna, por lo cual resulta aplicable el presente criterio. Al respecto se advierte gue la
presente resolucién en materia de impacto no la exime de tramitar y en su caso obtener las demas
autorizaciones que sean requisito por parte de esta Secretarfa, u otras autoridades federales,

con el presente criterio se advierte que el proyecto contempla

estatales o

GE-21

Previo al desmonte para la
construccién de obras, se debera
llevar a cabo el rescate de
ejemplares de flora y fauna
silvestre susceptibles de ser
reubicados.

Para dar cumplimiento a este criterio general, serd presentado
junto con el estudio técnico justificativo un programa de
rescate de flora y fauna.

Durante las visitas al sitio no se avisté ningln espécimen de
fauna terrestre que sea susceptible de rescate.

Analisis de la Delegacion: Que la pro
que pretende ejecutar. No obstante no presentd el programa

movente anexd de manera electrénica el Programa de Rescate de Flora

de rescate de fauna silvestre que se indica en el
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presente criterio y que manifest6 se anexa al Estudio Técnico Justificativo (que se anexd en el respaldo
electrénico).

En virtud de lo anterior, se condiciona la presente resolucién a la presentacién de un Programa de rescate de
Fauna Silvestre, tal como se establece en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la presente resolucion.

GE-44

El manejo y la disposicién de
baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes, asf
COMO Sus empagues y envases,
deberd cumplir con lo dispuesto
en la LGEEPA y su reglamento en
materia de residuos peligrosos y
la Ley General para la Prevencién
y Gestidn Integral de Residuos.

El Proyecto per se no es un proyecto que maneje o genere
residuos peligrosos, no obstante se tendrd especial cuidado en
las actividades y equipos que producen y usan equipos y
sustancias peligrosas para darles un adecuado manejo y
disposicion.

Particularmente los aceites y combustibles que empleard la
planta generadora, por lo que la misma se ubicard en un sitio
confinado con suelo impermeable de cemento dentro de la
bodega. En el caso de las baterias del inversor solar el tiempo de
vida es de aproximadamente 3 afios y cuando se sustituyen por
unas nuevas el mismo proveedor recoge las antiguas y se las
llevan a disposicién.

Analisis de la Delegacion: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto contempla el uso de
baterias para el inversor solar. Estas serdn entregadas al proveedor al momento de reemplazarlas cada 3 afios.
En virtud de lo anterior la promovente deberd cerciorarse que dicha forma de manejo cuente con la
autorizacién correspondiente en Términos de lo establecido en la Ley general para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos.

GE-46

Los desarrollos turisticos en la
regién, deberdn contar con un
programa integral de reduccion,
separacion y disposicién final de
residuos sélidos. Las viviendas
unifamiliares no urbanas deberan
implementar medidas para el
manejo de los residuos sdlidos
que permitan minimizar el
impacto ambiental.

El Programa de Manejo de Residuos Sélidos domiciliarios asi
como una serie de estrategias que permitan controlar y
manejar los residuos sélidos durante todas las etapas del
Proyecto, se encuentra adjunto en calidad de anexos.

GE-47

Se prohibe la disposicién de
cualquier tipo de residuos
solidos, incluidos los derivados
de los procesos de construccion 'y
demolicién,  excavaciones vy
rellenos (envases, empaques,
cemento, cal, pintura, aceites,
aguas industriales, bloques,
losetas, ventaneria, etc.), fuera
de los sitios establecidos por el H.
Ayuntamiento de Othén P.
Blanco.

'El Programa de Manejo de Residuos Sélidos de la Construccién
asi como una serie de estrategias y medidas que permitan
controlar y manejar éstos residuos durante la etapa de
preparacién y construccién del sitio, se encuentra adjunto y
manifestado en la MIA-P en calidad de anexos.

GE-50

No se permite la disposicion
temporal de materiales
derivados de obras, excavaciones
o rellenos sobre la vegetacion
nativa, cuerpos de agua o
ZOFEMAT.

En ninguna etapa se promoverd la disposicion de materiales de
ningdn tipo sobre la ZOFEMAT, se impondrd a los trabajadores
de la construccién una prohibicién expresa a este respecto.
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Analisis de la Delegacién: En relacion al ¢
Integral de Manejo de Residuos Sélidos, en e
permiten minimizar el impacto ambiental.

Referente al criterio GE-47 se anex¢ de igual forma ]
Construccién, donde se indica que la disposicién de los residuos sera en sitios autorizados por la Autoridad

competente. Asi mismo manifestd respecto del criterio GE-50 que en ning(n caso estos residuos se dispondran
en la ZOFEMAT, vegetacién o cuerpos de agua.

riterio GE-46, se advierte que la promovente presentd un Programa
| cual se incluyen medidas para el manejo de los residuos solidos que

un Programa de Manejo de Residuos Sélidos de

Con lo anterior se advierte gue el proyecto no contraviene los criterios citados.

GE-51

En la Zona Federal Maritima
Terrestre sélo se permite la
construccién de  estructuras
temporales, como palapas de
madera o asoleaderos, previa
autorizacién emitida por la
SEMARNAT.

No se realizardn obras permanentes O temporales en la
ZOFEMAT.

Analisis de la Delegacion:
realizard obras temporales o perm

Que si bien la promovente en relacién con el presente criterio manifestd que no
anentes en ZOFEMAT, se advierte que de acuerdo con la descripcion del
proyecto en dicha area se contempla la construccién de 4 palapas tipo sombrilla.

Estas palapas seran construidas de madera dura y zacate, los cuales corresponden a materiales temporales por
tanto no contraviene el presente criterio.

GE-52

Las diferentes actividades
humanas que se desarrollen en el
drea sujeta a ordenamiento
ecolégico, deberan atender las
Normas Oficiales Mexicanas que
les correspondan de acuerdo al
anexo 4.

Se cumplird puntualmente con éste criterio.

Analisis de la Delegacién: Que la promovente presento en el Capitulo lll de la MIA-P la vinculacion con las
Normas Oficiales Mexicanas ‘'que le resultan aplicables, no obstante se reitera que el presente criterio es de
caracter indicativo y observancia obligatoria.

GE-54

Se recomienda que las viviendas
unifamiliares no urbanas deberan
estar construidas sobre pilotes,
que tendrdn una altura minima
de un metro contada a partir del
nivel natural del terreno.

Por las dimensiones, costo y disefio conceptual de la vivienda
planteada no es posible realizarla en su totalidad sobre pilotes,
rio obstante el drea de sellamiento abarca un mdximo del
9.84% de la-superficie total del predio reduciendo en la mayor
medida posible la afectacién directa y permanente al suelo
natural. ‘

Analisis de la Delegacion:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no es posible realizar la
totalidad de las obras de manera piloteada, sin embargo, una de ellas si sera construida sobre palafitos
(gimansio-estudio). En virtud de lo anterior no se contraviene el presente criterio.

Criterios especificos:

Que en relacion a los criterios generales del POET Costa Maya esta Delegacion
Federal advierte que el proyecto: no contempla llevar a cabo el aprovechamiento
extractivo de aguas superficiales y acuiferos (AA-01); no contempla la

@ &>
-
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construccion de caminos (conforme la definicion del POET Costa Maya) (CAM-
03) no contempla la construccibn de andadores elevados (CAM-04): no
corresponde a servicios vinculados a la actividad turistica (conforme la definicién
del POET Costa Maya) (CON-09, CON-10, CON-11); no contempla el uso de
explosivos (CON-13); no contempla la subdivisibn del predio (CON-15); no
contempla la combinacién de hoteleria, servicios vinculados al turismo y vivienda
unifamiliar no urbana (CON-17); no es un desarrollo inmobiliario habitacional
(conforme la definicion del POET Costa Maya) (CON-18, MFF-14); no
corresponde al establecimiento de un nuevo centro de poblacién (DEN-12); no
corresponde a un desarrollo turistico hotelero (DEN-14); el predio no abarca dos o
mas UGA’s (DEN-15); no contempla permitir el acceso de vehiculos al frente de
playa (DUN-01); no contempla establecer acciones para el control de la erosién
(DUN-03); no contempla la construccion de campos de golf (GLF-02); no
contempla actividades en las zonas de manglar (MFF-11); no contempla la
construccion de muelles o marinas (MYM-05, MYM-06, MYM-12); no contempla la
ubicacién de nuevos bancos de extraccién de material (PET-06); no se instalara
Infraestructura para el drenaje pluvial (RL-03, RL-07); no corresponde a un relleno
sanitario (RS-03); no:se contempla la subdivisién de la zona costera (ZFM-01); no
se contemplan dragados, apertura de canales u obras que modifiquen el contorno
litoral o formaciones arrecifales (ZFM-02). Asi mismo se tiene lo siguiente en
relacién con los criterios generales restantes:

CRITERIO ESTRATEGIA VINCULACION DEL PROMOVENTE
El ancho de cada andador al mar | No se realizarén andadores al mar.

CAM-02 |en cada predio no debe ser ;

mayor de 5'm.

Andlisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se construirdn
andadores al mar, no obstante de los planos del proyecto se advierte que existe un sendero que conduce desde
la vivienda hasta la zona de playa. Por tal motivo se solicité mayor informacién a la promovente a lo cual
respondio lo siguiente: NG

En el plano de conjunto con Clave 1 que se entregé anexo a la MIA-P se indica un claro que va de la terraza de la
vivienda, cruza la porcién frontal del predio y desemboca en la colindancia de la ZOFEMATAC, esta superficie
corresponde a "senderos sin obra" y estd considerada dentro de los 468.00 m? que se consideran para este
concepto en el desarrollo del proyecto. El ancho del sendero sin obra es de 1.7414 metros lineales en su
desembocadura a la ZOFEMATAC, la medida estd activa en el plano ingresado en electrénico ante la Autoridad
por lo que no queda claro por qué piden que se sefiale el ancho. Adicional a esto, debo aclarar qgue, no se trata en
ningdn modo de un ANDADOR y por ello no se ha descrito como tal, ya que se trata de un "sendero sin obras" y
su propia clasificacién indica precisamente eso, que no requiere obras de ningin tipo al no tratarse de un
andador, camino o paso, se han calculado e indicado las dreas de todos los senderos en conjunto por la
afectacién al suelo natural y el Cambio de Uso de Suelo en materia Forestal y Ambiental, indispensable para
mantener abierto el sendero para el transito de los habitantes hacia la ZOFEMATAC.

S :‘ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México,
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Con respecto a la diferencia de los conceptos de sendero y andador me permito abundar en lo siguiente ya que
esto motiva el por qué se describen en el plano senderos y no andadores:

La definicién de sendero en el diccionario castellano es senda. Otro significado de sendero en el diccionario es
también procedimiento o medio para hacer o lograr algo.

*semitarius, de semita 'senda’. 1. m. senda (// camino). 2. m. Procedimiento

La RAE define Sendero como: Del lat.
camino pequeno y estrecho.

o medio para hacer o lograr algo. 3 m. Senda,

De acuerdo con la Facultad de Arquitectura de la UNAM, en su sesién 07 de Arquitectura de Paisaje, un andador
se define como: "ANDADOR (Path). Andador es un tecnicismo moderno con el cual se denomina todo aquel
espacio de circulacion peatonal (principalmente dentro de los conjuntos habitacionales). El Andador como
espacio urbano/rural surge sin ninguna voluntad formal o tratamiento especifico, sirve de nexo entre los
elementos construidos por la comunidad.”

Otra definicién formal seria: es una circulacién delimitada, de material diferente al contexto y que sirve para
unir 2 espacios. También se llama andador a un camino entre un jardin pdblico que generalmente esta asfaltado
para ser usado como pista de corredores y bicicletas.

Finalmente el Diccionario Arquitecténico define un andador como: "s.m. Deuna forma romance amlare y, ésta,
del lat. ambulare "andar". Pasillo o camino, dispuesto para andar por él.-Lam. IV.".

De lo anterior se advierte que si bien la promovente consideré que el sendero mencionado no corresponde a un
andador, de acuerdo con las mismas definiciones que ella presenta el andador tiene como funcién la circulacion
peatonal o la unién de dos espacios, por tanto siendo que el sendero a realizar tendra dicha funcién (permitir ia
circulacién de personas entre las obras y la ZOFEMAT, asi como ‘comunicar ambos espacios), se concluye que
ambas definiciones son sinénimos. : '

No obstante lo anterior, su ancho seré de 1.7414 metros, lo cual es menor a los 5 metros permitidos, por tanto
no se contraviene el presente criterio.

CON-02

Los proyectos solo podran
desmontar las &reas destinadas a
J]a construccién y vias de acceso
en forma gradual de conformidad
al avance del mismo, toda vez
que cuente con la autorizacién de
Cambio de Uso de Suelo Forestal.

La superficie de construccién, accesos, estacionamientos,
jardines y demds usos, cubren un drea de 1,418.509 m? no
obstante serd considerado este criterio, en la implementacion
del proceso de desmonte de forma gradual. La evaluacién del
ETJ se realiza de modo simultdneo a la de la presente MIA-P.

Analisis de
construccion

la Delegacion: Que de acuerdo

con lo manifestado por la promovente, el desmonte para la

del proyecto serd realizado de manera gradual, por lo tanto se cumple el presente criterio.

CON-03

A excepcién de los faros, las
edificaciones no deberan rebasar
los doce metros de altura;
contados a partir del nivel natural
del terreno.

La obra no contempla construcciones que rebasen una altura
de 12 metros, por lo que se considera que el proyecto se apega
a este Criterio Especifico. La altura médxima de la vivienda es de
7.90 metros hasta el remate de seguridad en la azotea.

CON-16

La altura maxima de las vivienda
unifamiliar no urbana en la linea
de costa no debera ser mayor a 8
metros, contados a partir del
nivel natural del terreno.

La altura maxima de la vivienda unifamiliar, no rebasa los 7.90
metros contados a partir del nivel natural del terreno (ver
planos).

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente asi como de los planos
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anexos a la MIA-P, se advierte que ninguna de las obras del proyecto alcanzaran los 8 metros de altura, con lo
cual se cumple lo establecido en ambos criterios.

CON-04

Los campamentos temporales
para la construccién deberan
ubicarse en areas con vegetacién
perturbada o que seran utilizadas
posteriormente en el proyecto.
Nunca sobre humedales o Zona
Federal Maritimo Terrestre.

El establecimiento del campamento temporal se realizard en
una superficie de 69.00 m? donde posteriormente se construird
el médulo pilotado del gimnasio y estudio; la bodega temporal
de materiales tendrdn 50.00 m2 y se edificard en donde
posteriormente serd el estacionamiento.

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con la descripcién de obras provisionales del proyecto, se pretende
la instalacién de un campamento temporal para los trabajadores. Esta obra se realizara en un area que sera
empleada para la construccién de obras del proyecto (gimnasio-estudio), la cual no se ubica en la ZOFEMAT o
sobre humedales, por tanto no se contraviene el presente criterio.

CON-05

El almacenamiento, transporte y
manejo de materiales de
construcciéon deberd evitar [a
dispersién de polvos o particulas
en suspension.

El material de construccion se transportard y almacenard en
fase himeda y cubierto por lonas para evitar su dispersién.

Andlisis de la Delegacién: Que de acuerdo
transportados y almacenados en fase himeda y cubiertos con lonas, con lo cual se evita la dispersién de
articulas o polvos, por tanto no se contraviene el presente criterio.

con lo manifestado por la promovente los materiales seran

CON-06

La instalacién o construccién de
estructuras fijas o permanentes,
deberdn llevarse a cabo detras
del primer cordén de dunas.

La ubicacién de la construccién se realizard en apego a esta
condicionante. Se ha planteado la vivienda a una distancia de
25.00 ml de la Zofemat, es decir a 45.00 ml de la pleamar, en
la porcién central del predio para dejar el mdximo espacio
posible libre de obras hacia el frente de playa.

Analisis de

obras una franja de 45 metros medida desde la

la Delegacién: Que de acuerdo

con lo manifestado por la promovente no se contraviene el

presente criterio, dada la distancia a la que se ubicaran las obras respecto de la ZOFEMAT, al mantener libre de
pleamar maxima hasta el inicio de las obras del proyecto.

CON-08

En todas las edificaciones, la
iluminacion externa en las
vialidades, fachadas, pasillos y.
balcones, debe ser de baja altura
y orientada siempre al piso, con
pantallas protectoras que eviten
difusion o reflejo de Ia
iluminacién en forma horizontal o
hacia arriba, que sobrepase la
altura del dosel de los arboles.
Evitando que llegue a las playas,
duna y manglar. Sobre todo en
playas de anidacidon de tortugas
marinas. '

Se cumplird puntualmente con éste criterio y, la iluminacién se
colocard por-detrds de la barrera vegetal que cubrird el frente
de playa y que separa a la ZOFEMAT de la vivienda, estard
orientada hacia el suelo, con pantalla y serd de baja intensidad.
La zona del proyecto, no es un drea reportada de arribazén y
anidacién de tortugas marinas.

Analisis de
en relaciéon ¢

la Delegacion: Que de acuerdo co
on el presente criterio, se tiene que

n la descripcidn de la iluminacién que la promovente manifestd
no se contraviene el mismo.

Se permite la' construccion de
vivienda unifamiliar no urbana

Este criterio sustenta la propuesta y ejecucién que se propone
en el presente proyecto.

Pagi

CON-14 que no esté asociada a
fraccionamientos o regimenes
condominales en aquellas
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regiones localizadas fuera de los

centros de poblacién, cuya

dotacién de servicios, tales como

agua potable, drenaje, energia

eléctrica y recoleccion de

desechos esta cubierto por sus

propios habitantes.

Analisis de la Delegacion: Siendo que como se analizé con el criterio GE-13 el proyecto corresponde a una
vivienda unifamiliar no urbana, al ubicarse fuera de un centro de poblacién y cubrir la dotacién de sus servicios,
por tanto se tiene gue el presente criterio da viabilidad al proyecto.

DUN-01

Se prohiben modificar las
caracteristicas fisicas y quimicas
de las dunas y playas.

El Proyecto no se desplantard sobre la duna. Ademds, estard
expresamente prohibido mover arena, verter liquidos o sélidos
en el drea de playa, prender fogatas y/o cualquier actividad
que pueda alterar las caracteristicas intrinsecas del suelo en
esa zona.

MFF-13

No se permite la remocién de la
vegetacion de duna costera.

La duna costera en esta region estd consolidada y se ubica de
manera predominante en la zona de playa del predio, se
encuentra formando parte de la superficie de Zona Federal por
lo que no forma parte de las actividades de desarrollo del
proyecto en cuanto a las superficies de cambio de uso de suelo
y establecimiento de infraestructura. Siendo que se conservard
en sus condicienes originales.

Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente |2 duna consolidada que
existe en el sitio del proyecto se ubica en la ZOFEMAT. Dado que el proyecto no contempla el desmonte de esta
superficie, ni modificar las caracteristicas fisicas o quimicas de esta formacion, se tiene que
contraviene los criterios citados. :

el proyecto no

MFF-02

Se debera conservar una barrera
vegetal cuyas hojas, ramas y
tronco cubran el 60% del frente
de playa, considerando como
altura base para el disefic de la
barrera vegetal, el promedio de la
altura de la vegetacién original
del predio. El ancho de la barrera

metros y deberd conservar una
densidad igual a la proporcionada
por la vegetacidn original.

vegetal no podrad ser menor a 5 |

Este criterio serd acatado en el desarrollo del proyecto,
conservdndose la barrera vegetal presente originalmente en el
sitio en la zona de frente de playa y ZOFEMAT. Actualmente en
el frente de playa no hay especies arbéreas, predominan las
rastreras’ y arbustivas, mismas que se conservardn en su
totalidad en cumplimiento de este criterio.

Analisis de la Delegacién: Que entre las obras del proyecto y la colindancia con la ZOFEMAT existira una
franja de 25 metros de ancho, la cual se mantendr libre de construcciones y que solo estard interrumpida por el
sendero que conduce a la ZOFEMAT.

Con lo anterior se tiene que el proyecto respeta una barrera vegetal con un ancho mayor a los 5 metros que
sefiala el presente criterio, en méas del 60% del fr

ente de playa, por tanto se cumple el presente criterio.

MFF-12

Dentro de los desarrollos, los
productos del desmonte,
previamente triturados, deberan
ser reincorporados a las areas en
restauracién para promover su
recuperacién natural.

El tipo de suelo del predio estd compuesto por arena con pocd
mezcla de materia orgdnica, esta condicién permite la
estabilidad en la compesicién, distribucién y estructura de la
cubierta forestal, lo que implica que al agregar una gran
cantidad de materia orgdnica compuesta por los desechos
triturados del édrea de desmonte, fomentarfa un cambio en las |
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condiciones ecolégicas, alterando el ecosistema que quedard
como reserva.

La propuesta es usar el material vegetal proveniente del
desmonte exclusivamente en las dreas jardinadas del proyecto.

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente se contempla realizar el
triturado del material producto del desmonte en las areas ajardinadas, con lo cual no se contraviene el presente

criterio.
El area de desmonte permitida |E/ drea de desmonte indispensable considerada para la
no sera mayor del 50% de la |superficie del predio donde se ubica esta UGA serd de
superficie del predio. 1,418.509 m? lo que corresponde al 46.92 % del predio. No
MFF-15 obstante, dentro de las dreas de aprovechamiento se

contempla al menos el 30.5720% de dreas verdes jardinadas y
permeables, por lo que el desmonte en esa superficie no serd
permanente.

Analisis de la Delegacién: Que la superficie del predio del proyecto es de 3,023.027 m?2 por tanto conforme el
presente criterio se permite el desmonte de una superficie de 1,511.5135 m2 Siendo que el proyecto contempla
realizar el cambio de uso de suelo de una superficie de a 1,418.509 m? lo que representa el 46.92% de la
superficie del predio, por tanto no se rebasa el porcentaje de desmonte maximo permitido.

RL-01

Toda obra urbana, suburbana y
turistica deberd contar con
drenaje pluvial y sanitario
separados. 4

El Proyecto contard con 1 Microplanta de tratamiento con
tecnologia MUTAR y un biodigestor autolimpiante Rotoplas
para satisfacer las necesidades de drenaje sanitario. En los
techos de la edificacién habrd una pendiente del 2% y bajantes
para la captacién de agua pluvial que serd filtrada y
almacenada en las 2 cisternas con filtros purificadores para su
posterior empleo en las actividades diarias de la vivienda. No se
contard con drenaje pluvial diferente de la captacién pues las
caracteristicas de alta permeabilidad del suelo lo hacen
innecesario.

RL-02

En los desarrollos turisticos, los
campos de golf y los servicios de
jardineria, se deberan utilizar
aguas tratadas para el riego,
mismas que deberan cumplir con
la normatividad existente en la
materia (NOM-003-
SEMARNAT1997).

Las dreas verdes y jardinadas del proyecto serdn regadas con
un sistema de irrigacién proveniente del almacén del efluente
de la Microplanta de tratamiento MUTAR vy el biodigestor, que
se instalardan en el predio y estardn coadyuvados por 2 cepas
de humedal FSS, dichos sistemas cumplen con la normatividad
vigente en la materia.

RL-05

Las plantas de tratamiento de
aguas servidas deberan contar
con un sistema para ‘la
estabilizacion, desinfeccién vy
disposicion final del 100% de los
lodos de acuerdo con las
disposiciones de la NOM-
004SEMARNAT-2002.

El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales MUTAR
cumple con la normatividad vigente aplicable en la materia y se
anexa su descripcién técnica en los archivos adjuntos. Los lodos
que se generan son minimos y son digeribles mediante la
adicion de un liquido de carga microbiana registrado por la
marca. Sin embargo la NOM-002 regula las descargas de
aguas residuales a sistemas de alcantarillado urbano o
municipal por lo gue no aplica en este proyecto.

RS-01

Toda obra, en su etapa de
construccién deberd contar con
un sistema de manejo de
desechos sanitarios que evite su
infiltracion al manto acuifero.

En el sitio, durante las etapas de preparacion y construccién se
colocard un sanitario portdtil con microplanta de tratamiento
MUTAR a razén de 1 por cada 10 trabajadores para dar un
adecuado manejo a los desechos sanitarios.

Andlisis de la Delegacidn: En relacién con el criterio RL-01 se advierte que el mismo se cumple por parte del
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proyecto, toda vez que las aguas pluviales seran conducida a las cisternas o bien se infiltraran de manera

natural en las areas permeables del proyecto, mientras que las aguas sanitarias seran conducidas a una
microplanta de tratamiento en el caso de la vivienda principal o a un biodigestor en el caso del cuarto del velador,
por tanto se advierte que el manejo de ambos tipos de drenaje se encuentran separados.

Referente al criterio RL-02 se advierte que los efluentes provenientes de los sistemas de tratamiento con que
contard el proyecto se emplearan en el riego de reas ajardinadas, por tanto se cumple este criterio.

Asf mismo se tiene que durante la construccién se contara con un sanitario conectado al biodigestor que se
mantendra en uso como parte del sistema de tratamiento de aguas residuales del cuarto del velador, con lo cual
no se contraviene el criterio RS-0L.

Finalmente, en relacién con el criterio RL-05, se tiene que la promovente manifesté que la norma oficial
mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996 trata sobre el drenaje municipal y por tanto no aplica al proyecto. Al
respecto se advierte que si bien lo manifestado es correcto, se tiene que el criterio en cuestion hace referencia a
la NOM-004-SEMARNAT-2002, la cual tiene un campo de aplicacién distinto. En virtud de lo anterior, se
condiciona la presente resolucién a la presentacién del procedimiento que contempla realizar para para la
estabilizacion, desinfeccién y disposicién final del 100% de los lodos que se generen en la microplanta de
tratamiento y el biodgestor, conforme se sefiala en la Condicionante 3 del Término Séptimo de la presente
resolucion.

Se deberé contar con un sistema
de almacenamiento temporal de

Se colocardn tambos y contenedores con tapa en sitios
estratégicos para los residuos, se almacenardn y serdn

un sistema de manejo de

residuos sélidos.

RS-02 residuos sélidos, para | dispuestos finalmente donde la autoridad municipal lo
posteriormente trasladarlos al | disponga. ‘
sitio de disposicion final. ‘
Toda obra, en su etapa de|Se adjunta a la Manifestacién de Impacto Ambiental el
RS-05 construccién debera contar con | Programa de Manejo de los Residuos Sélidos procedentes de la

Construccién. -

Andlisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto contara con
contenedores para el almacenamiento temporal de residuos sélidos, previo a su traslado para su disposicién
final. Asf mismo se advierte que anexo a la MIA-P presento de manera electrénica un Programa Integral de

Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. Con lo anterior se cumplen ambos criterios.

RP-01

En toda obra, durante las etapas
de preparacion de sitio,
construccién 'y operacién se
deberan aplicar medidas
preventivas para el manejo
adecuado de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas,
hidrocarburos v ruido
provenientes de |a maquinaria en
uso.

Los vehiculos y maquinaria que se requieran durante todas la
etapas del proyecto estardn sometidos a un programa

constante de revision y afinacion (fuera del sitio) para

garantizar su adecuadoe funcionamiento y eficiencia y reducir
asi generacién de emisiones, ruido, etc. Este programa serd
responsabilidad del constructor y de la CROC que son guienes
proporcionan los vehiculos y maquinaria, y en ningln caso del
promovente, dado que a la contratacién de los servicios se
asegura el buen funcionamiento de lo rentado.

En el sitio, durante la construccién, toda magquinaria que
pudiera ocasionar fugas de aceites, grasas o lubricantes deberd
operar sobre una lona pldstica impermeable.

s’m\g&f i

e

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado en relacién con el presente criterio, asi como las
medidas contenidas en el Capitulo VI de la MIA-P, se advierte que la promovente ha considerado acciones para
adecuado de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido durante todas las etapas del
proyecto, por tanto no se contraviene.
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Que en relacion con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el promovente manifesto
que el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 156.

Sin embargo esta UGA corresponde a una unidad de tipo regional, la cual conforme
el articulo Segundo de su Acuerdo de expedicién, solo se dio a conocer, asi mismo
conforme el articulo Tercero, sera el Gobierno del Estado de Quintana Roo quien
expida mediante su 6rgano de difusién oficial la parte regional del mismo. Por
tanto, siendo que lo sefialado en el articulo Tercero del Acuerdo en cuestién no ha
sido llevado a cabo, se tiene que la UGA 156 no ha sido expedida ain y no puede
ser considerada en el presente andlisis.

No obstante se advierte que el articulo primero del Acuerdo en cuestién, sefiala que
el POEM regula las areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas.
incluyendo las zonas federales adyacentes. Que la Zona Federal Maritimo Terrestre
frente al predio del proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental 182, siendo
que el proyecto pretende realizar la. construccién de 4 palapas tipo sombrilla en
esta superficie, a continuacién se presenta el andlisis del cumplimiento a lo
establecido para dicha UGA.

A la UGA 182 denominada Zona Marina de Competencia Federal. Que a dicha UGA
resultan aplicables las acciones generales, los criterios de zona costera inmediata
mar Caribe y las acciones especificas siguientes: A-007, A-013, A-018, A-022, A-
025, A-033, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-0438,
A-049 y A-073.

En relacién con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no- utilizara agua en la UGA 182 (G-001), no contempla
solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creard una UMA (G-003) no
realizara actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no establecera
bancos de germoplasma (G-005), no tendrd emisiones de gases de efecto
invernadero (G-006, G-007), no utilizard organismos genéticamente modificados
(G-008), no es un area agropecuaria (G-010, G-062), no es un parque industrial
(G-012), no introducira especies invasoras (G-013), no presenta rios o cauces (G-
014, G-015, G-018, G-020), no presenta montanas, pendientes mayores a 50° o
gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no es un programa de desarrollo
urbano (G-019, G-041), no utilizara tecnologias extractivas o productivas
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intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que puedan convertirse en plagas
(G-023), no utilizara combustibles o energfa (G-027, G-028, G029, G-030, G-031,
G-032, G-033, G-034, G-035, G-036), no producira cultivos (G-037), no habra
captura de carbono (G-038), no elaborara programas ecolégicos locales o
pesqueros (G-039, G-063), no es una industria (G-040, G-042, G-054), no
realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no prestara transporte publico (G-
045, G-046), no impulsara actividades productivas (G-047), no creard comités de
proteccion civil (G-048, G-049), no construira casa habitacién en la UGA 182 (G-
050), no implementara campafias de limpieza (G-052), no reutilizara aguas
tratadas en la UGA 182 (G-053), no realizara el cambio de uso del suelo (G-055),
no construira sitios de disposicién final de residuos (G-056), no estudiara los
problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos en la UGA 182 (G-
058). no es un ANP (G-059, G-065), no se afectara vegetacién acuatica sumergida
(G-060), no se desarrollaran obras en el ambiente marino (G-061), no construira
carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G-064).

Por lo tanto se realiza el anilisis de las siguientes acciones:

il ~ ' ACCIONGENERAL . OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE ;
G-009. Planificar las acciones de construccion No aplica, esta es una accion gubernamental, de
de infraestructura, en particular la de paraestatales y empresas afines, particularmente de
comunicaciones terrestres para evitar la SCT, TELMEX, CAPA, CONAGUA, CFE entre otros, el
fragmentacion del habitat. proyecto en cuestion no implica la edificacién de
infraestructura bdsica y/0 de servicios.

Andalisis: Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente €l proyecto no contempla la construccion de
infraestructura basica y de servicios, por lo cual no aplica la accién citada. No obstante se advierte que dicha
accién se refiere a infraestructura en general, por lo cual si resulta aplicable al proyecto. Sin embargo se advierte
que dadas las dimensiones, caracteristicas y materiales de construccién que se contempla emplear para las
cuatro sombrillas, no se prevé la fragmentacién del habitat costero en el cual se desarrollaran.

G-011. Instrumentar medidas de control para La operacién del proyecto contempla la realizacién de
minimizar las afectaciones producidas a los medidas de prevencién, control y compensacion de los
ecosistemas costeros por efecto de las impactos producidos durante las etapas previas, asi
actividades humanas. como la etapa de operacién; al igual que medidas de
compensacién en beneficio del manglar, playas Yy
ecosistemas sensibles de la zona.

Analisis: Que el proyecto planted en el Capitulo VI de |2 MIA-P medidas tendientes a minimizar las afectaciones
que el proyecto generara, con lo cual se cumple esta accion.

G-024. Promover la realizacion de acciones de En el predio del proyecto s& realizan acciones de
forestacion y reforestacion con restauracién | conservacion y reforestacion de la flora, ademds de
de suelos para incrementar el potencial de acciones que fortalecerdn la conservacién en esta y
sumideros forestales de carbono, como medida | otras dreas, como son la educacién ambiental, vigilancia

de mitigacion y adaptacion de efectos de |V letreros informativos. En el sitio del proyecto no se
cambio climatico. cuenta con suelos vegetales que puedan ser

restaurados.
G-025. Fomentar el uso de especies nativas que En el proyecto se privilegiaré la jardineria y |
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posean una alta tolerancia a parametros | conservacidn con especies endémicas, particularmente
ambientales cambiantes para las actividades | palma chit, lirio de playa y uva de mar que son las
productivas. propias de esta franja costera.

Analisis: Que el proyecto contempla un programa de rescate de flora en el cual se contempla que los ejemplares
rescatados se utilicen en la reforestacién de enriquecimiento de las 4reas verdes naturales del proyecto, Esta
reforestacion se llevard a cabo con aproximadamente 814 individuos de especies nativas del predio. Con lo
anterior se advierte que se cumplen estas acciones.

G-051. Realizar campaiias de concientizacion | En el sitio del proyecto los habitantes realizardn
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos | acciones de minimizacién de residuos, reuso, separacién
urbanos. y traslado a disposicién final cuando no pase el camién
de recoja, todo esto por cuenta propia, lo cual
comprueba que son conscientes sobre el adecuado
manejo de los residuos sélidos, adin cuando es una
competencia del Municipio el realizar campafas y dotar
de la infraestructura necesaria para este fin pues es un
impuesto que estd incluido en el impuesto predial.
Anadlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente se realizaran acciones para el manejo adecuado
de los residuos, ademas que presenté un Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos, un Programa de
Manejo de Residuos Sélidos de Construccién y un Programa de Manejo de Residuos de Alimentos y Jardineria, con
lo cual se cumple esta accion.

En relacion con las acciones especificas se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no constituira dreas destinadas voluntariamente a la
conservacion (A-007), no introducira especies potencialmente invasoras (A-013),
no promovera acciones de proteccién y recuperacién de especies bajo algin
régimen de proteccién (A-018), no presenta aguas afectadas por hidrocarburos (A-
022), no es una industria (A-025), no aprovechara la energia edlica (A-033), no
realizard actividades pesqueras (A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-
048), no utilizara embarcaciones (A-046), no monitoreard las comunidades
plancténicas (A-047), no construira infraestructura portuaria (A-049, A-073).

En relacién con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que el
proyecto se ubicard en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ademas que: no
contempla la construcciéon de infraestructura en comunidades arrecifales (ZMC-
01), no contempla la remociéon de pastos marinos (ZMC-02), no contempla la
captura de organismos (ZMC-03), no instalara puntos de anclaje (ZMC-04), no
recolectara, removera o trasplantara organismos de zonas arrecifales (ZMC-05),
no construird infraestructura promotora de playa (ZMC-06), no vertera
hidrocarburos o productos quimicos en cuerpos de agua (ZMC-07), no se tienen
registro de anidacién de tortugas marinas (ZMC-08), no existen comunidades
arrecifales en la zona (ZMC-09), no realizara actividades nauticas (ZMC-10), no
realizara canalizacién o dragados (ZMC-11), no construira muelles de gran tamafio
(ZMC-12), No utilizard embarcaciones pesqueras (ZMC-13), la UGA 156 se
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encuentra regulada por el POET CM (ZMC-14).

En relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, la cual tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion,
exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, se advierte que de la
informacién proporcionada por la promovente en el Capitulo IV de la MIA-P se
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto:

| . i Eloraets il
Especie e re ' Categoria
Thrinax radiata Amenazada |
= . : fFauna“ R
Especie RN Categoria
Ctenosaura similis ' Amenazada
Pseudoelaphe phascens Sujeta a proteccion especial
(sin. Elaphe phascens)

Que en relacién con dicha especies el promovente present6 el Programa de
Rescate de Flora, el cual tiene como finalidad rescatar a los individuos de estas
especies que se encuentren en el area de aprovechamiento. Asi mismo esta
Delegacién Federal establecié en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la
presente resolucién, que se debera elaborar y ejecutar un Programa de Rescate de
Fauna. Con lo anterior se considera que se minimiza el impacto sobre estas
especies y no se pone en riesgo la continuidad y viabilidad de sus poblaciones.

D. En relacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

o
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especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, de
acuerdo a lo manifestado por la promovente, el predio del proyecto no presenta
vegetacion caracteristica de humedal costero, no obstante dicha vegetacién se
ubica aproximadamente a 18 metros del limite oeste del predio, por lo cual le
resulta aplicable.

En consecuencia, esta Delegacién Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de Ia
norma antes citada, bajo la consideracion que se establece la especificacién 4.0, la
cual indica:

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes
en materia de impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplardan los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrolégico del-humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la.duna, la zona marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecologicos;

« Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad,
asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus,
entre otros).

_ Vinculacién de la promovente
Dentro de la zona de aprovechamiento del
proyecto no se encuentran individuos de

Especificacion

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafa o colindante
con la vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

mangle, estos individuos aislados dan inicio
fuera de la propiedad, al QOeste de predio,
posterior al camino costero. La obra del
proyecto mds cercana serd el estacionamiento
y dard inicio, en su parte mds cercana a aprox
18.00 metros lineales de la presencia de
individuos aislados de mangle, situados
posterior al camino. Independientemente de lo
antes mencionado, se realizé el Estudio Técnico
Justificativo 'y la Manifestacién de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente
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vinculacién con la normatividad aplicable en la
materia. En el drea con presencia de individuos
de mangle no se permitirdn ni fomentardn
actividades productivas y/o de apoyo, mdxime
que no forma parte de la propiedad.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

El numeral 4.4. NO APLICA, ya que en la zona
marina colindante a los predios de interés no hay
presencia de manglar, ademds que no se pretende
ningln tipo de estructuras dentro de la misma, asi
como tampoco se pretende ganar terrenos.

El numeral 4.22. NO APLICA, ya que el proyecto
propuesto es un proyecto de casa habitacién, NO
ACUICOLA.

El numeral 4.14. No APLICA, ya que la Unica via de
comunicacién construida es el camino costero
Mahahual-Punta Herrero, y no se pretende con
motivo del proyecto modificar esta infraestructura.
Con respecto al numeral 4.16., la zona de de
aprovechamiento del proyecto “Villa Ya’ax-Che
Mar” en si no contiene vegetacién de manglar, no
obstante el camino costero s cercano a vegetacion
con presencia aislada de individuos de mangle
botoncillo, a una distancia de aproximadamente
15.00 ml del camino y de aproximadamente 18.00
ml al estacionamiento del proyecto, quedando el
camino costero como barrera fisica entre la zona de
aprovechamiento y la vegetacién de mangle. La
obra se desarrollard en la parte anterior al camino
costero, que sirve como barrera fisica entre el lote y
el inicio de presencia de individuos aislados de
mangle, localizados a mds de 18.00 metros de la
obra mds cercana del proyecto; independientemente
de lo antes mencionado, se realizé el Estudio Técnico
Justificativo y la Manifestacion de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente
vinculacién con la normatividad aplicable en la
materia.

| En el caso del presente proyecto se considera gue

debe ser exentado conforme al numeral 4.43., de la
presente NOM-022-SEMARNAT-2003.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente la distancia que existe entre el
proyecto y la vegetacién de humedal mas cercana es de aproximadamente 18 metros, por lo
tanto no cumple con la distancia minima que establece el numeral 4.16.

En virtud de lo anterior el promovente manifestd apegarse a la excepcién contenida en la
especificacién 4.43, proponiendo las siguientes medidas de compensacién en beneficio del

Je 8%
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humedal:
Medidas de Compensacién en beneficio del Manglar

1.Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2.Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacién y recuperacién de
este ecosistema.

3.Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando,
rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4.Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco en la creacién y consolidacién del
poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.

5.Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara,
sea sintética o textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacién de los alrededores para
reducir y controlar los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus
indices y capacidad fotosintética y de evapotransptracron por la obstruccién de los poros
vegetales.

6.Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido
el ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote (terrenos nacionales), asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

7.Se instruird a los trabajadores a no depos:tar ningln tipo de residuos, sea sélido o liquido en
ésta zona.

8.Se instruird a los trabajadores a no reahzar actividades de ningdn tlpo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra.

9.Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de
playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea, aiin cuando no
estdn dentro de la propiedad privada.

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea
Oeste del predio, donde a mds de 43.85 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y,
de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su
limpieza y desasolve.

12. Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida
realizando acciones de extraccién, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal de la regién.

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de
absorcién, pozos ciegos o bien Ia d:spos:c:on de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y
zonas de humedales.

15. Se realizard una mspecc:on de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de
mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para
privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

Asf mismo en la informacién adicional referida en el Resultando 21 de la presente resolucién, se
manifestd lo siguiente:

|
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Adicionalmente a lo expresado me permito someter a valoracién la adecuacién y vinculacién de
las "Medidas de compensacién en beneficio del manglar’, en cumplimiento del Numeral 4.43 de la

NOM-022-SEMARNAT-2003.

En cumplimiento de la Especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, gue a la letra dice:
"La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 vy los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio
de uso de suelo correspondiente” se analizan y vinculan las medidas de compensacién sugeridas
en el cuerpo de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular ingresada con
motivo de la evaluacién del Proyecto de denominado " Villa Ya ‘Ax-Che Mar "

Medidas para mantener e incrementar la Superficie de Cobertura del Manglar.

Entre las medidas de compensacién en beneficio del manglar propuestas en la MIA-P que deberdn
ser realizadas fuera de la propiedad, en un drea distinta al predio del proyecto, localizada al
Oeste del camino costero, se contemplan, entre otras: 1) El desasolve de los drenes que pudieran
estar presentes en el camino costero que desembocan hacia el érea de manglar, 2) La prohibicién
expresa de labores y actividades en la porcién Oeste en colindancia con el camino costero que
lleva al predio, zona en la que se localiza ecosistema de manglar, 3) La educacién ambiental
mediante letreros informativos, 4) La prohibicién de disposicién de residuos liquidos y sdlidos
sobre suelo natural y cuerpos de agua, entre otras varias que se analizardn separadamente. Por
aué se proponen estas medidas v cémo benefician estas medidas en relacién con la manutencién
e incremento de la superficie de cobertura de manglar? De acuerdo con estudios realizados por
PNUMA (Programa de las Naciones Unidad para el Medio Ambiente) relativos a la Distribucién de
los Bosques de Manglar, entre las principales amenazas y presiones que afectan el ecosistema de
manglar y derivan en la reduccién del drea de cobertura se encuentran:

1) Amenazas por efecto de Cambio Climético: Entre los efectos adversos del cambio
climético en los humedales costeros (manglares, lagunas, sabanas) vale la pena mencionar el
aumento del nivel del mar, el cambio en la frecuencia o intensidad de las precipitaciones y/o
sequias y el aumento de la temperatura superficial del mar.

Por su parte se sefialan como efectos del aumento de la temperatura superficial del mar que: @)
En combinacién con altos niveles atmosféricos de diéxido de carbono y aumento de la
temperatura se espera que aumente la productividad de los manglares, aumente el crecimiento,
la produccién de hojarasca y la expansién de algunas especies. b) A una temperatura del agua
superior a los 35°C, se puede causar estrés térmico en Rhizophora mangle. Y ¢) A mds de 38°C, la
diversidad de comunidades de invertebrados que viven en las raices se puede reducir, y es
probable que se impida el establecimiento de pldntulas.

VINCULACION: En el Proyecto Villa Ya’Ax-Che Mar, se proponen acciones para modificar el
microclima, siendo que actualmente al perder la cobertura vegetal con motivo del CUS en la
propiedad, la irradiacién y su absorbancia se elevan, en comparacién con las condiciones que se
pueden alcanzar en el sitio una vez concretado el rescate y reubicacién, las acciones de jardineria
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y el programa de enriquecimiento con especies endémicas, estas acciones detienen y revierten la
modificacién del microclima, lo que redunda en el control local del cambio climdtico. De la misma
forma, al destinar el 53.076% cémo dreas de conservacién sujetas a enriquecimiento floristico se
garantiza una amplia superficie de permeabilidad en la que serd permanente el intercambio y la
recarga del acuifero que alimenta los drenes que intercambian subterrdneamente su flujo hacia
la zona de lagunas interiores (Laguna Puerto Uvero Chico) en donde se localiza el ecosistema de
manglar, esto permite una tasa de recambio de agua fresca desde y hacia el ecosistema de
mangle lo que ayuda a reducir la posibilidad de estrés térmico debido al incremento de
temperaturas y a reducir la posible afectacién a los invertebrados y favorecer el establecimiento
de las pldntulas, lo que se refleja en el fomento al incremento del drea de cobertura.

2) Amenazas de cardcter socioeconémico: Entre las condiciones adversas de tipo socio
econémico mds relevantes que enfrenta el desarrollo marino-costero, cabe mencionar tres: a)
Crecimiento urbano y regional desordenado y no planificado, b) Poca incidencia institucional para
que en cumplimiento de las leyes vigentes se le dé un manejo y proteccién adecuada a las dreas
de reserva del estado y especialmente a las dreas protegidas, y finalmente c) Expansién de la
frontera agropecuaria y de aprovechamientos varios hacia territorios no aptos para soportar
cultivos tradicionales o para usos de suelo distintos de la conservacién. Estas condiciones
adversas se relacionan directamente con la falta de respeto al ordenamiento territorial y la poca
incidencia de la planificacién adecuada.en la gestion territorial. Por su parte, el crecimiento sub-
urbano no planificado y desordenado ha.dejado como saldo comunidades que carecen de
servicios bdsicos. Por otro lado, la falta de .normas claras. en cuanto a la designacién de dreas
habitables en zonas rurales y sub-urbanas ha llevado a la usurpacién y/o privatizacién del
cardcter publico de las orillas de los cuerpos de agua que generan la exclusién para los locales
que buscan posibilidades de recreacién, asi como para los usos tradicionales de estas zonas, por
ejemplo la pesca. La debilidad institucional se manifiesta en la falta de coordinacién y de recursos
disponibles por parte de las instituciones responsables de la proteccién del ecosistema manglar
tanto a nivel de gobierno central como en los gobiernos locales. De esta manera, territorios que
albergan ecosistemas manglares estdn fuera del control de las autoridades de vigilancia y se
consolidan como bases de operacién para actividades ilicitas.

VINCULACION: En el Proyecto Villa Ya’Ax-Che Mar, el uso del suelo planteado estd en estricto
apego a lo dispuesto en el Ordenamiento Ecolégico Territorial vigente, Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y, Reglamento de Construccién (Reglamento de Seguridad Estructural del
Municipio de Othén P. Blanco), lo cual demuestra que forma parte de un desarrollo planificado
por las politicas publicas, de tal manera que, el POET Regién Bacalar vigente, contempla para la
UGA del predio en que se pretende desarrollar la vivienda, una politica de Conservacién con uso
predominante para el Turismo, mientras que,.para la UGA en donde se proponen las medidas de
compensacién en beneficio del manglar, UGA Cn-43, establece una politica de Proteccion con uso
predominante para Corredor Natural. En las medidas del Proyecto Villa Ya'Ax-Che Mar se
propone la vigilancia de la zona y el aviso y puesta a disposicién de las personas a las que se
detecte talando, dafiando o realizando actividades dentro de la zona de Proteccién que abarca la
UGA Cn-43, esto redunda en la detencién de cambios de uso de suelo y prdcticas ilegales en la
porcién que ocupa el ecosistema de manglar, al detener los cambio de uso de suelo y
aprovechamientos ilegales se favorece la consolidacién y el crecimiento e incremento natural de

las dreas cubiertas por ecosistema de manglar.
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3) Segtin USAID (United States Agency for International Development) (2012), otros
efectos directos incluyen: a) pérdida de drea de manglar debido a la erosién de las mdrgenes o
pérdida de las barras y lagunas que dan proteccién. b) Aumento en la pérdida de superficie de
manglares por reubicacién y migracién natural hacia el interior, donde la topografia, suelo y uso
humano lo permita. ¢) Aumentos en la salinidad de las lagunas costeras, lo cual cambiard la
composicién de especies, ya que el mangle rojo es mds tolerante a la salinidad que otras especies.
Y d) Reduccién de supervivencia de las pldntulas causado por cambios en la salinidad, y
afectando la capacidad fotosintética de especies menos tolerantes a los cambios en la salinidad
(botoncillo, negro y blanco).

VINCULACION: En el Proyecto Villa Ya’Ax-Che Mar se proponen medidas de compensacién en
beneficio del manglar que atacan directamente al origen de los causas que ocasionan los efectos
citados por la USAID, como son:

@) Pérdida de drea de manglar debido a la erosién de las mdrgenes o pérdida de las barras v
lagunas gue dan proteccién; como medida en beneficio del manglar en el proyecto Villa Ya "Ax-
Che Mar se propone que no se realizard ninguna actividad:de aprovechamiento fuera del poligono
que sea estrictamente autorizado; siendo que, la presencia de individuos aislados de mangle da
inicio a aproximadamente 18.00 metros lineales de el punto de inicio del proyecto y, que gracias
a los programas de manejo de los residuos sdlidos y liquidos no habrd intercambio de sustancias
entre el proyecto y la zona de manglar, se estima que como resultado directo del proyecto no se
favorecerd la pérdida del drea de manglar mds ‘bien se fomentard su dispersién natural al no
interferir con el ecosistema mds que con acciones positivas; adicionalmente, las acciones de
vigilancia en la zona y educacién ambiental mediante letreros redundardn en que la comunidad
esté informada que es prohibitivo realizar acciones o ‘actividades en esa UGA, al no haber
actividades de aprovechamiento y cambio de uso de suelo no se favorece la erosién por causas
antropogénicas y, dentro del poligono del proyecto se detiene la erosién con acciones de
jardineria y forestacién, lo cual detiene el arrastre de particulas que fomenta el asolvamiento de
drenes y pasos de agua y que afectan al manglar. De la misma forma, al establecer una zona de
captacién pluvial en el suelo del lote con equivalencia directa del 53.076% (adicionalmente zonas
permeables y jardines) se garantiza que el proyecto no constituird un factor sinérgico que
favorezca la desecacion de las lagunas y humedales de la regién y, se coadyuva a reducir las
pérdidas del drea de cobertura con la prospeccién sobre el camino costero, deteccién y el
desasolve de drenes en la zona que permiten el intercambio entre la zona costera y la zona
lagunar que da soporte a este ecosistema, favoreciendo asi su permanencia, consolidacién e
incremento sano. ;

b) Aumento en la pérdida de superficie de manglares por reubicacién y migracién natural hacia el
interior. donde la_topografia. suelo v wso humano lo permita: En las medidas de control y
compensacién del proyecto Villa Ya’Ax-Che Mar se establece la prohibicién, para todas las
etapas, de la realizacién de acciones y actividades en la UGA Cn-43 que da inicio atrds del
camino costero que lleva al lote de estudio; se establece que, la Gnicas acciones que pueden ser
realizadas en esta porcién son las de prospeccién en busqueda de drenes para ser desasolvados y
de limpieza para el retiro de residuos sélidos presentes en esa.drea; asi mismo se indica que los
trabajadores de la_construccién durante la etapa de operacién provendrdn de comunidades

2 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

S
i W Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
i Pagina 40 de 87



DELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTAMA ROC

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambientzl v Recrs
Unida« de Gestian

Departamenta de impiis o Rissgn Amiiig sl

MEDIO AMBIENTE
RSO NATURALFS

OFICIO NUM.: 04/SGA/01640/16 0 5 1

cercanas y pernoctardn dentro de la propiedad privada en el campamento establecido para tal
fin, no llevardn a sus familias y retornardn a sus localidades una vez terminada la obra, con lo que
no se promueve o favorece la migracién que pudiera llevar a asentamientos ilegales y cambios de
uso de suelo no permisibles; esta accién, aunada a la prohibicién a los trabajadores y habitantes
de interferir con el ambiente fuera de las zonas marcadas como de aprovechamiento dentro de la
propiedad y, a la vigilancia de los residentes respecto de probables acciones ilegales que se lleven
a cabo en la zona de manglar para dar aviso a las autoridades, conlleva la reduccién en el riesgo
de actividades y acciones que deriven en el aumento en la pérdida de superficie de manglares con
lo que se promueve su consolidacién y aumento de dreas. Aqui cabe recalcar que la politica
ambiental vigente indica que la zona propuesta para la compensacién del manglar se clasifica
como de proteccién y no tiene uso de suelo compatible con el asentamiento humano, vivienda
y/o turismo por lo cual cualquier ejecucién de obras y/o actividades de aprovechamiento en tal
region seria ilegal, de tal manera que, al estar el promovente comprometido con Ia vigilancia del
drea y la denuncia correspondiente en caso de detectar dichas acciones es una medida directa de
apoyo a la Autoridad en las labores de vigilancia que conllevan a frenar la pérdida de la cobertura
del manglar, mientras que, la oportuna deteccién y desasolve de drenes inciden directamente en
el intercambio hidrico que al aportar de nuevo hacia la micro-cuenca del manglar fomentan la
saturacioén e inundacién estacional de esos suelos, lo que promueve la dispersién de pldntulas,
posibilita su implantacién y favorece su desarrollo en suelos con salinidad abatida por el aporte
hidrico de manera tal que el gradiente sdlino, en sus variaciones estacionales, posibilita la
consolidacién de dreas de cobertura de las 4 especies de mangle presentes en el drea (ver inciso
o). . ;

©) Aumentos en la salinidad de las lagunas costeras. lo cual cambiard la composicién de especies.

ya que el mangle rojo es mds tolerante a la salinidad que otras especies v d) Reduccién de

supervivencia de las pldntulas causado por cambios en la salinidad, v _afectando la capacidad

fotosintética de especies menos tolerantes a los cambios en-la_salinidad (botoncillo, negro v
blanco); La zona en la que se proponen las medidas de.compensacién en beneficio del manglar es
una regién en la que se localiza la Laguna San Antonio, la comunidad de mangle es
principalmente manglar de borde en el margen de esta Laguna, ahora bien el término laguna
costera es de tipo geomorfoldgico y Lankford (1977) la define como “una depresién topogrdfica
por debajo del nivel medio de las mareas altas, separada del mar por una barrera y comunicada
con éste a través de una o mds bocas efimeras o permanentes.” Es decir, existen lagunas costeras
que pueden o no tener comportamiento estuarino permanente o estacional, separadas del mar
por una barrera de arena o de otro tipo.

Hay que recalcar que-aln cuando los manglares se caracterizan por ser facultativos respecto a la
salinidad y la inundacién, su mejor desarrollo se da en el orden de 15% 4, de salinidad, es decir
agua salobre (oligohalina), por tanto la modificacién en la salinidad de las lagunas costeras
afecta directamente a la composicién de las especies que en ella habitan, modificando de este
modo la cadena tréfica, muy importante para todas las regiones costeras, mdxime que en la
zona la pesca es la principal actividad primaria. Esta modificacién a la salinidad se da por la
Eutrofizacién de las aguas; ain cuando normalmente en un ecosistema de manglar la carga de
materia orgdnica es alta y su capacidad de absorcién por parte de los especimenes es la mds alta
en los ecosistemas, un rompimiento del balance produce el desequilibrio de todo el sistema; esto

se puede dar, en la zona de estudio por un aumento de los nutrientes aléctonos, como son el
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nitrégeno y el foésforo, el incremento de los nutrientes afecta directamente al fitoplancton
(cianobacterias, diatomeas, etc) disparando su produccién en el sistema de la laguna, la cual es
de natural con baja presencia de oxigeno; al dispararse la densidad de fitoplancton, como
resultado de su abundancia y proceso de descomposicién, baja la capacidad de fotosintesis,
decrece la cantidad de oxigeno disuelto y aumenta la salinidad.

Los ecosistemas lagunares-estuarinos, manglares y pantanos dulceacuicolas, a diferencia de las
cuencas ocednicas, se caracterizan por poseer una trama tréfica mucho mds compleja. En estos
ecosistemas se presentan cadenas tréficas conocidas usualmente como del pastoreo y del
detritus. Al igual que en el océano, la cadena del pastoreo la inicia el fitoplancton, con la
diferencia de que se presentan Otros productores primarios. El fitoplancton es mucho mds
productivo en los ecosistemas lagunares-estuarinos, pues dispone de mayor cantidad de
nutrientes aléctonos, provenientes de los rios, escurrimientos terrestres y manto fredtico, y
autéctonos provenientes del reciclamiento de estos por la degradacién microbiana del detritus.
Los otros productores primarios dentro de esta linea tréfica son las macroalgas, el
microfitobentos, las bacterias fotosintéticas y las bacterias quimiosintéticas. El resto de la
cadena tréfica la constituyen los mismos componentes que se observan en el océano, pero
incorpora una mayor participacién por parte de consumidores benténicos y una rdpida
reincorporacién de los nutrientes a las capas superiores, como consecuencia de su poca
profundidad y el eficiente efecto de mezcla por las corrientes y mareas. También existen
organismos que aceleran los procesos. de mineralizacién de nutrientes, como diversos
invertebrados que construyen galerias o que remueven el fondo, asi como los pastos marinos, que
llegan a exudar nutrientes hacia la columna de agua. Las bacterias quimiosintéticas participan
activamente en estos ecosistemas, en particular los manglares, debido a que disponen de
elementos reducidos que pueden ser -oxidados (por el oxigeno presente durante las bajamares) v,
asi. obtienen la energia que requiere la sintesis de carbohidratos, entre 0tros procesos. La cadena
tréfica del detritus la constituyen inicialmente productores primarios como los manglares y
pastos marinos, asi como fuentes aléctonas de carbono constituidas por la materia orgdnica
acarreada por los rios o los escurrimientos provenientes.del detritus de las macréfitas acudticas
de pantanos dulceacuicolas o de las haléfitas terrestres como Salicornia spp. y Batis maritima de
las llanuras de inundacién (marismas). Esta cadena del detritus se caracteriza por presentar un
componente intermedio, constituido por bacterias asociadas al detritus. Las bacterias pueden
degradar la compleja estructura quimica del propio detritus vegetal (polisacdridos, complejos
pirrélicos, sustancias himicas, entre otros) que resultan indigeribles para el siguiente nivel tréfico.
Consecuentemente, €s0s procesos requieren de una degradacién microbiana previa que desdoble
estos complejos y, aunado a ello, que se presente un incremento en el nitrégeno proteico por la
incorporacién de nitrégeno inorgdnico y orgdnico’solubles como biomasa bacteriana. Una vez
efectuado cierto grado de degradacién, los compuestos resultantes son consumidos por
detritivoros como peces y crustdceos. En particular, estos Gltimos favorecen la degradacién, al
aumentar la superficie especifica del detritus con su accién de trituracién y de limpieza de la capa
bacteriana, al pasar por su tracto digestivo. El detritivoro se incorpora al resto de la cadena
alimenticia a través de los consumidores que, en general, son poco especificos respecto a
consumir herbivoros o detritivoros. En los ecosistemas de manglar predomina la cadena del
detritus, con niveles de degradaci6n elevados por las condiciones éxido-reductoras del sedimento.
Sin embargo, existe una acumulacién de detritus refractarios a la degradacién que viene a
constituir la “turba”, componente caracteristico de los suelos pantanosos de manglar. Esta turba
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puede encontrarse incluso en ambientes actualmente terrestres de la planicie costera, lo que
demuestra que en tiempos pasados existié manglar en esas zonas.

Hay que destacar que 70% de las especies de importancia pesquera lo constituyen organismos
estuarinos o aquellos que algin perfodo de su vida lo transcurren en un ecosistema lagunar
estuarino, en su mayoria estdn asociados a manglares en zonas tropicales y a pantanos de
macrdfitas emergentes (Spartina spp.) de regiones templadas (McHugh, 1976; Ydfez-Arancibia,
1978).

Las lagunas costeras, estuarios, manglares y humedales dulceacuicolas son ampliamente
reconocidos como los ecosistemas mds productivos (en referencia a la productividad primaria) de
la biosfera (Whittaker y Linkens, 1975; Odum y Heald, 1975). Los ecosistemas de manglar y los
estuarios estdn vinculados funcionalmente por la influencia de las mareas. La marea remueve la
materia orgdnica particulada (detritus) de los manglares hacia los cuerpos lagunares
adyacentes, incrementando adn mds su propia y elevada productividad primaria. Se puede
observar que la productividad de los manglares es superior a la de las selvas de dreas lluviosas, €
incluso similar al mds eficiente de los cultivos tropicales (la cafia de azicar). La productividad de
los manglares es 20 veces superior a la productividad del mar y llega a ser cinco veces superior a
la de las zonas de surgencias. El cultivo de arroz en Japén posee una productividad intermedia
entre los estuarios y manglares, sin embargo, requiere de 372 kg de fertilizantes por hectdrea y
uso intenso de pesticidas.

La alta productividad primaria de los ecosistemas de manglar se debe, principalmente, a la
disponibilidad de nutrientes provenientes de los rios y escurrimientos terrestres y al efectivo
reciclamiento de estos durante los procesos de mineralizacién microbiana (Mee, 1978; Nixon,
1981). La elevada fertilidad de las lagunas costeras-y estuarios mantiene una rica y compleja
cadena alimenticia, caracterizada por una elevada produccién pesquera (Day et al., 1973). En
algunos casos, parte de esta fertilidad es exportada y contribuye a la riqueza pesquera de la
zona costera adyacente (Martusobroto y Naamin, 1977).

Sin embargo, esta productividad estd intimamente ligada las propiedades del cuerpo de agua,
como lo es la salinidad, la cual es una propiedad de los cuerpos de agua naturales. Es la medida
de la cantidad total de sales disueltas en un volumen determinado de agua. Los iones y los
elementos presentes en cuerpos de agua naturales se originan de procesos de mineralizacién y
desgaste de las rocas que forman la corteza terrestre y de emanaciones del manto terrestre, a
través de la actividad volcdnica.

El agua de mar estd compuesta en promedio de un 96.52% de agua y un 3.49% de substancias
disueltas (mayormente sales). La abundancia relativa de los iones es constante en aguas
ocednicas bien mezcladas. No obstante, hay variaciones en el contenido total de sales entre
aguas océanicas de latitudes altas y bajas. Al mismo tiempo, hay diferencias en la salinidad a lo
largo del perfil de profundidad. El contenido de los iones de Cl-, SO4=, Ca++, Mg++, Na+, y K+
representa mds del 99% del total de sales en el océano. El ion de sodio es el catién mds
abundante en agua de mar (aproximadamente 30.4%), mientras que el ién cloruro es el anién
principal (aproximadamente 55.2%).
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Asi mismo, el agua dulce de todos modos tiene su cantidad de sales (que transporta hasta [os
océanos), por eso también se le mide de acuerdo a la siguiente clasificacion:

Clasificacién cuerpos de agua en funcién de la salinidad.
SALINIDAD (’/-) Tipo de agua:

0 - 0.5 agua dulce

0.5 - 3.0 agua salobre oligohalina (hasta 3 por mil de sales)
3.0 - 10 agua salobre mesohalina (3 al 10 por mil de sales)
10 - 17 agua salobre polihalina (10 al 17 x mil de sales)

agua de mar

17 - 30 agua de mar oligohalina (de 17 a 30 x mil de sales)
30 - 34 agua de mar mesohalina (de 30 a 34 por mil de sales)
34 - 38 agua de mar polihalina (de 34 a 38 por mil de sales)

38 - 150 salmuera

> 150 hipersalina

La cantidad de sales en solucién afecta varios procesos fisicos importantes, asi como propiedades
importantes del agua y de substancias disueltas en agua tales como: densidad, viscosidad,
tensién superficial, presién osmética, punto de fusién, punto de ebullicién y solubilidad de gases.

Alteracién de la cadena tréfica debido al Nitrégeno-(en forma de nitratos), fosforo (en forma de
fosfatos) y el silicio, resultan ser los elementos no-conservativos mds importantes del ambiente
marino. Nitrégeno y fésforo resultan ser nutrientes esenciales para todo organismo y factores
limitantes de la productividad primaria en el ambiente marino, dada sus bajas concentraciones.
La concentracién de fésforo y nitrégeno en dreas costeras que reciben el impacto de actividades
antropogénicas (ej. descargas de aguas usadas provenientes de industrias plantas de
tratamiento de desperdicios domésticos y municipales) puede ser relativamente altos, dando
margen a la contaminacién y una alta tasa de productividad primaria en dichas dreas; esto
ocasiona la eutrofizacién de los cuerpos de agua y conlleva al decrecimiento del OD lo cual
repercute en la cadena trofica al bajar la tasa de productividad de los especimenes que depende
de este ecosistema, adicionalmente al incrementar exponencialmente la cantidad de
microplancton decrece la capacidad fotosintética, con la muerte y depositacién del microplacton
se incrementa la salinidad del cuerpo de agua, lo que afecta los pardmetros fisico quimicos del
mismo y lleva a la pérdida de la diversidad de los individuoes de mangle presentes, pues aun
cuando son facultativos su desarrollo se ve limitado por la salinidad, en este caso se pierde la
diversidad ante la dominancia del mangle Rojo (Rizophora mangle) el cual soporta mejor el
incremento de salinidad.

Las acciones que se han propuesto para evitar la pérdida de manglar ante el incremento de
salinidad y favorecer su adecuado desarrollo y consolidacién de dreas son: contar un adecuado
programa de manejo de residuos sélidos que no permita la depositacion de los mismos fuera de
dreas controladas dispuestas para este fin, el adecuado manejo de los residuos liquidos mediante
su tratamiento en una planta de tratamiento MUTAR 1600 complementada por un humedal
artificial de flujo sub-superficial para el efluente que permita su reuso en actividades de limpieza
y riego dentro del mismo proyecto; la prohibicién_de disponer residuos liguidos y/0 _sélidos
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libremente al ambiente en ninguna etapa; la prohibicién de hacer uso de fertilizantes
organoclorados o que no sean orgdnicos biodegradables en dreas jardinadas Y zonas sujetas a
enriquecimiento; la prohibicién de hacer uso de shampoos, jabones, detergentes, entre otros que
no sean biodegradables; la prohibicién de usar pesticidas libremente en el ambiente que no hayan
sido verificados en el catdlogo CICOPLAFEST y que no sean biodegradables; la prohibicion de usar
piretroides en los materiales de construccién. Con esta medidas se estima que el proyecto no
representard un motivo de aporte de materia orgdnica que pueda alterar los pardmetros fisico
quimicos del humedal y la Laguna Puerto Uvero Chico, lo que puede derivar en un aumento de la
salinidad con los efectos ya mencionados.

Las medidas de compensacién en beneficio del manglar que se presentaron en la pdgina 209-210
de la MIA-P de proyecto Villa Ya’Ax-Che Mar, quizd no definen puntualmente el cémo cada una
de estas acciones incide directamente en frenar la pérdida de la cobertura del drea de manglar y
fomentar el incremento de su superficie, lo cual se espera haya sido adecuadamente descrito en
las lineas precedentes, en cumplimiento de las disposiciones de la NOM-022 y sus
especificaciones.

Medidas de Compensacion en beneficio del Manglar

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2. Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacién y recuperacién de
este ecosistema. (Nota: la medida propuesta hace referencia a que, cuando sea publicado el
Programa Integral de Conservacién, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa Mava, el
Promovente revisard cudles son las acciones que compete emprender a los particulares y se
sumard gustosamente a las actividades que le corresponda emprender).

3. Se deberd poner a disposicion de la Autoridad a toda persona que sea vista talando,
desecando, rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco y Bacalar en la creacién y
consolidacién del poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.
(Nota: la medida propuesta hace referencia a que, cuando sea publicado el Programa Integral de
Conservacién, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya, el Promovente revisard
cudles son las acciones que compete emprender. a los particulares y se sumard gustosamente a
las actividades que le corresponda emprender).

5. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara,
sea sintética o textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacién de los alrededores para
reducir y controlar los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus
indices y capacidad fotosintética y de evapotranspiracién por la obstruccién de los poros
vegetales. i

6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido
el ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote (terrenos nacionales), asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

7. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningln tipo de residuos, sea sélido o liquido en

ésta zona.
8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningutn tipo fuera del drea que sea

autorizada para el desplante de la obra.

L

7 N
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9 Se realizard, semestralmente, un programad de limpieza en la zona de manglar y en la zona de
playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea, adn cuando no
estdn dentro de la propiedad privada.

10. Al inicio de la obra se realizard un recorrido sobre el camino costero en busca de la ubicacién
de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio, fuera de la propiedad del
promovente, donde a aproximadamente 18.00 metros hay presencia de individuos aislados de
mangle botoncillo, cuya comunidad se hace mds densa y dominada por mangle rojo y blanco
convirtiéndose en manglar de borde conforme se acerca d la Laguna Puerto Uvero Chico; estos
drenes deberdn ser localizados y se buscard su limpieza y desasolvamiento si estdn de manera
natural obstruidos, cuando la obstruccién se deba a la conformacién del camino se deberd zanjar
el camino y establecer tuberias para el paso del agua.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su
limpieza y desasolve.

12. Se pondrd a disposicion de las autoridades a cualquier persona que Sed sorprendida
realizando acciones de extraccién, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal de la regién. (Nota: la medida propuesta hace referencia a
que, cuando sea publicado el Programa Integral de Conservacién. Restauracién o Rehabilitacién
del Manalar de Costa Maya, el Promovente revisard cudles son las acciones que compete
emprender a los particulares y se sumard gustosamente a las actividades que le corresponda
emprender). . b} ;

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier -etapa del proyecto, el empleo de pozos de
absorcién, pozos ciegos o bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y
zonas de humedales. !
15. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de
mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para
privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

16. Realizar una campafia de valoracién fitosanitaria del manglar cercano al lote, la cual
consistird en efectuar mediante recorridos y verificaciones en campo, las condiciones del manglar
situado entre el camino costero y la Laguna Puerto Uvero Chico. La campafia se realizard a lo
largo de la porcién Oeste del predio y penetrard 758.12 metros hasta el borde lagunar,
abarcando asi un drea de 16,678.64 m%

Los trabajos de valoracién habrdn de implicar la colecta de datos, documentar las caracteristicas
del sitio mediante fotografias, bitdcoras e informes.

17. Medidas bdsicas en beneficio del manglar colindante al sitio:
« RETIRO DE RESIDUOS SOLIDOS, BASURA, MATERIAL PARTICULADO.

s REALIZACION DE PODAS DE AQUELLOS EJEMPLARES QUE PRESENTEN DESGAJAMIENTO
EN RAMAS, RASGADURAS, ENFERMEDADES, ETC.

« ACTIVIDAD DE SANEAMIENTO DE LOS ESPACIOS DESPROVISTOS DE VEGETACION.

o INSTRUMENTACION DE ACCIONES DE EDUCACION AMBIENTAL, COMO COLOCACION
DE LETREROS ILUSTRATIVOS QUE CONTENGAN LA BIOLOGIA DE LAS ESPECIES DE

MANGLAR PREDOMINANTE.
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o ELABORACION Y DOTACION DE FICHAS TECNICAS DE LAS ESPECIES DE FLORA Y FAUNA
MAS SOBRESALIENTES DE ESTE ESPACIO.

o CAMPANAS DE DIVULGACION DE ACCIONES DEL CUIDADO Y MANEJO DEL MANGLAR.

o COLABORACION CON LAS AUTORIDADES LOCALES, RESPECTO A CAMPANAS POR
REALIZAR, EN BENEFICIO DE LA ZONA DE MANGLAR INDICADA.

e ADVERTIR SOBRE ASPECTOS QUE SE OBSERVEN ALTERADOS EN LA ZONA DEL
MANGLAR Y QUE PUDIERAN ESTAR INDICANDO EFECTOS DE PERTURBACION.

Con base en lo anterior, se concluye lo siguiente:

1. Que el proyecto desplantara obra a una distancia que no da cumplimiento a la
especificacion 4.16 de la norma en comento.

2. Que las medidas propuestas se realizaran al oeste del predio del proyecto, con lo cual
constituyen medidas de compensacién, por ubicarse en un espacio geograficamente
afectado directamente por las obras o actividades del proyecto.

3. Que el promovente en la informacién adicional presentada, justificoé de qué manera

estas medidas permitiran aumentar la superficie de manglar, aspecto establecido en las
Consideraciones del Acuerdo de expedicién del numeral 4.43 para que dichas medidas
puedan considerarse en beneficio del humedal.

En conclusién, las medidas de compensacién propuestas benefician al humedal, por lo tanto
resulta aplicable la excepcién contenida en la especificacion 4.43, en virtud de lo cual el proyecto

no contraviene la especificacion 4.16 de la presente Norma Oficial Mexicana.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 01 de febrero de 2007.

ARTICULO

ESPECIFICACION

VINCULACION DEL PROMOVENTE

60 TER

Queda prohibida la remocién, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la
capacidad de «carga natural del
ecosistema para los  proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales,
o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que

A aproximadamente 18.00 metros posteriores a la
obra del proyecto y, 15.00 ml posterior al camino
costero hay presencia de individuos aislados de mangle
botoncillo los cuales se van haciendo mds abundantes
conforme se alejan de la linea de costa, acercdndose al
borde de la zona de lagunas, por lo que en ninguna de
las etapas del proyecto se deberd llevar a cabo
actividades de ningdn tipo en zonas con esta
clasificacién. Las Gnicas acciones en dichos sitios, en las
gue podria coadyuvarse con la Autoridad serfan las de
limpieza de la zona y sus alrededores para evitar la
acumulacién de residuos sélidos que pudieran obstruir
los flujos y drenes naturales hacia la zona de manglar
en zonas ubicadas al Oeste del sitio de interés.

Adicionalmente se colaborard con las Autoridades en
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se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar 0
conservar las areas de manglar.

el cumplimiento de las acciones que consideren
necesarias para la restauracion del manglar en zonas
prioritarias.

También se comunicard a las autoridades en caso de
detectar la tala y/o cualquier tipo de actividad en
dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la
vegetacion.

las obras vy actividades de
aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan
29 sujetarse a las disposiciones previstas
por el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

En ninguna etapa del Proyecto se realizarégn obras o
actividades en zonas con manglar, sean o no de
cardcter extractivo. Las zonas de asociacién de
manglar que se halla mds alld de los 18.00 metros
lineales distantes del inicio de la zona de
aprovechamiento, al Oeste del camino costero, no
tendrd ningtn tipo de uso o desarrollo de actividades
por parte del Promovente del Proyecto "Villa Ya’ ax-
Che Mar", salvo por la conservacion.

Analisis de la Delegacion: De lo manifestado por el promovente en el Capitulo Il de la MIA-P, se advierte que
el proyecto no considera la remocion, relleno, transplante o poda del ecosistema de manglar que se encuentra
aledafio al sitio del proyecto. Asi mismo, en el Capitulo IV se indica que la cimentacion del proyecto se hara por
encima del nivel del acuifero, por tanto no causa un impacto sobre el flujo hidrol6gico del ecosistema de manglar.
Con lo anterior se tiene que no se contraviene lo establecido en los articulos citados.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion del Estado
de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 12 de |a presente
resolucion opind lo siguiente: :

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién
respecto de la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta
Delegacién en relacién al proyecto “VILLA YA *AX-CHE MAR”, promovido por el C.
Carlos Antonio Loya Esteves, particularizando la bisqueda en materia de Impacto
Ambiental. i

Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esa Delegacién no
se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion
referidos en su peticién.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tienen antecedentes
administrativos instaurados al promovente; por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental.
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IX. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
v Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 16 de |a
presente resolucién, opiné lo siguiente:

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa del
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Costa Maya, publicado el 31 de
Octubre de 2006 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, en
donde el predio se ubica en la siguiente Unidad de Gestién Ambiental:

- USO DE SUELO
GA
H Tonea PREDOMINANTE | COMPATIBLE | CONDICIONADO | INCOMPATIBLE
Acuacultur_a,
AepRtArTenES Agricultura, Area
53 Turismo Manejo de flora natural, Industria,
Tu-04 Conservacién 20 hab/ba v fauna humano, Corredor Gentro dé

natural. i 15 K
Poblacion, Mineria,

Pecuario, Pesca.

Asimismo, al respecto, una vez revxsada %4 analizada la Manifestacién de Impacto
Ambiental sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riego
Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los
criterios ambientales CON-14, CON-16, CON-17, MFF-15, RL-01, RL-05 y RS-02
de la Unidad de Gestién Ambiental Tu-04 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Costa Maya, publicado el 31 de Octubre del 2006 en el
Periédico del Estado de Quintana Roo. Pero el predio tiene Palma Chit (Thrinax
radiata) especie que se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que serd
la SEMARNAT quien determine la viabilidad del proyecto.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide con respecto a la ubicacién del sitio del proyecto, en la UGA Tu-04 del
POET-CM. Asi mismo coincide en que el proyecto cumple los criterios ambientales
asignados a esta UGA, tal como se analiz6 en el Considerando VIl inciso A de la
presente resolucion.

X. Que el Gobierno Municipal de Othon P. Blanco, mediante escrito referido en el
Resultando 17 de la presente resolucién manifesté lo siguiente:

El proyecto en mencién de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial Costa Maya, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
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de Quintana Roo el 31 de Octubre de 2006, el predio se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Tu 4...

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que el proyecto Villa “Ya’ax-Che Mar”,
es factible ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo anterior.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegaciéon Federal
coincide respecto de la ubicacién del proyecto en la UGA Tu-04 del POET CM. Asi
mismo advierte que el proyecto se ubica en el territorio del Municipio de Bacalar.

XI. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, mediante el escrito referido en el Resultando 20 de la presente
resolucién opind lo siguiente:

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara
en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
Ia Region Costa Maya (POER-CM), publicado en el periédico Oficial del Estado el
31 de octubre de 2006. ol o

Particularmente se situard en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu-04, con
politica de Conservacién; uso predominante Turismo; uso compatible Manejo de
flora y fauna; usos condicionados Asentamiento humano, corredor natural; y como
usos incompatibles Acuacultura, Agricola, Area natural, Forestal, Industria, Centro de
Poblacién, Mineria, Pecuario y Pesca.

Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMO), publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el proyecto se ubica en la UGA regional
156 “Costa Maya” y en lazona federal maritimo terrestre correspondiente a la
UGA marina 182.

Con base en lo anterior, considerando las obras y actividades manifestadas en la
construccién del proyecto, se tiene que no estd permitida la remocién de vegetacion
de duna costera presente en diferentes formas en todo el predio, dado que se solicita
también la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, esta
Direccién General considera que el proyecto seria congruente con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la regién Costa Maya, siempre y cuando en el

] :"; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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proceso de evaluacién correspondiente se determine que las medidas de mitigacién y
rescate de flora y fauna son suficientes para evitar una pérdida neta de la vegetacién
de duna costera.

Con base en las obras y las actividades manifestadas en la construccién del proyecto,
se tiene que éstas no se contraponen a lo establecido en el POEMR GMMC; por lo
que se considera congruente con el mismo.

Conclusioén

Por lo anterior, establecida la condicionante relativa a la vegetacién de duna costera
segln el criterio de regulacién ecolégica MFF-13 del POER-CM, esta Direccién
General concluye que el proyecto “Villa Ya'ax-Che Mar” ES CONGRUENTE con lo
Programas de Ordenamiento Ecolégico aplicables vigentes en la regiéon. Se
recomienda a la Delegacién Federal en Quintana Roo, verificar el apego del proyecto
con todas las acciones y criterios de regulacién ecolégica mencionados arriba.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacién Federal
coincide con respecto a la ubicacién:del sitio del proyecto, en la UGA Tu-04 del
POET-CM, asi como en la UGA 182 del POEM. En lo que respecta al cumplimiento
del criterio MFF-13, su cumplimiento fue analizado en el Considerando Vil inciso A
de la presente resolucién.

7. ANALISIS TECNICO

Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 22 de
enero de 2016 por personal adscrito a esta Delegacidén Federal, referida en el
Resultando 13 del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en

la MIA-P, se observé lo siguiente:

e El proyecto Villa Ya’ax-Che Mar se localiza a unos 5+700 km del tramo Uvero-
Pulticub en el camino costero Mahahual-Punta Herrero, en el lote 474 de la
fraccion | de la fraccion Hl del predio.ristico denominado “La Casona”.

e En el predio se pudo observar especies como: chechen (Metopium brownei),
zapote (Manilkara zapota), uva de mar (Coccoloba uvifera), chaca (Bursera
simarouba), ciricote (Cordia sebestena), asi mismo se pudo observar que en el
predio predomina la especie de palma chit (Thrinax radiata) misma que se
encuentra enlistado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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o En la zona federal maritimo terrestre se observé especies como rifionina
(Ipomoea pes-caprae), Oregano de playa (Lantana involucrata), pantsil
(Suriana maritima), lirio de playa (Hymenocallis littoralisk), icaco
(Chrysobalanus icaco).

o El predio colinda con el camino costero y el mangle esta posterior a la franja de
vegetacién aproximadamente a 18 mts.

o No se observd inicio de obra relacionado con el proyecto.

Xill. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el 0
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su Caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el

siguiente analisis técnico:

A. Impactos Ambientales

Para el presente estudio, se ha realizado una adaptacién de diversas técnicas de
identificacién y evaluacién de impactos, tomando como referencia las citadas en la tabla
anterior, se ha realizado una identificacién de impactos y una matriz para poder darles una
valoracién cualitativa y cuantitativa a los impacto que serdn generados y de ese modo
poder proponer puntualmente las técnicas para su mitigacién y control.

Se presenta el listado descriptivo de la técnica empleada, junto con la tabla de valores
asignados para cuantificacion: ;

Fase 1: Identificacién

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto gue podrian
provocar impactos sobre el ambiente en las etapas de seleccion y preparacion del sitio;
construccién, operacién y mantenimiento y abandono al término de la vida Gtil. Asimismo
se identifican los factores ambientales y sus atributos que se verian afectados.

Fase 2: Prediccién

Consiste en establecer la naturaleza y extensién de los impactos ambientales de las
actividades identificadas para prever su significado e importancia en el futuro. En esta fase
se requiere cuantificar con indicadores efectivos el significado de los impactos.

Fase 3: Evaluacién

? La
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Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho,
la politica de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con
una determinacion cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Considerando los criterios antes descritos, los impactos ambientales gue se puedan
generar en el sitio del proyecto, han sido ordenados de acuerdo a los distintos dmbitos 14
recursos que se verdn afectados por el desarrollo del proyecto. Asimismo al final del
presente capitulo, se realiza el balance de todas estas afectaciones.

a) Fase de Preparacién del sitio
(1). Retiro de cobertura vegetal para el marcaje de cimientos para zapatas y columnas.

b) Fase de Construccion

(2). Transportacién automotor de los materiales de construccién.

(3). Funcionamiento del sendero (transportacién del mineral y comunicacién terrestre
general).

(4). Colocacién de cimientos.

(5). Construccién de la vivienda.

Los impactos identificados que afectan son:

A LA GEOMORFOLOGIA.

1) Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacién.

2) Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfolégicos degradantes
(erosién, deslizamientos). '

3) Relleno de formas erosivas lineales (cdrcavas).

A LOS SUELOS.

4) Aumento de la intensidad de erosion.

5) Compactacién de los suelos.

6) Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en el érea del camino.

7) Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos. 8) Pérdida de la materia

orgdnica.

AL CLIMA.
9) Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccion.

AL AIRE.
10) Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material de

construccién. 3 1%
11) Aumento de los niveles de contaminacién por gases de escape de la maquinaria de

construccion.
;’A-.s & :“», Av. Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México, -
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12) Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.

A LAS AGUAS.

13) Aumento del acarreo de sedimentos a los cuerpos superficiales de agua.

14) Aumento de los sélidos en suspensién en las corrientes fluviales.

15) Posible alteracién de pardmetros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por
incorporacion accidental de volimenes de material de construccién, residuos de lubricantes

y combustibles, y otras sustancias.

A LA VEGETACION.
16) Deforestacién parcial de ejemplares arbéreos y arbustivos aislados. 17)

Fragmentacién del habitat.

A LA FAUNA.
18) Estimulacién a la migracién de especies.

A LAS RELACIONES ECOLOGICAS
19) Posible fragmentacion del habitat
20) Posible interrupcién del transito de especies

Al PAISAJE
21) Contaminacién Paisajistica por residuos sélidos
22) Contaminacién Paisajistica por el retiro de la cobertura vegetal

Del andlisis de las tablas se obtienen 21 resultantes de impactos clasificados como
compatibles, de los cuales ninguno es considerado ‘como pesitivo, hay un impacto
clasificado como moderado y ninguno alcanzé la ponderacién de critico. En la primera
matriz sélo se ha valorado los impactos que pudieran afectar negativamente a los
subsistemas ambientales, no obstante en la segunda se han considerado también los
efectos positivos que traerd el retorno a las condiciones sin desarrollo de obra en el sitio del
proyecto. :

La probable afectacién que alcanza la ponderacién mds alta es la probable modificacién
del microclima a causa de la deforestacién y construccién de estructuras permanentes de
cemento, lo cual absorbe calor y no lo refracta, con la posibilidad de alterar de este modo
el microclima, motivo por el cual es importante tomar las medidas de control y
compensacién adecuadas como la permanencia de dreas de conservacién y el fomento de
barreras vegetales. ‘

El andlisis implica que la mayoria de las actividades que se llevardn a cabo en las 3 etapas
del Proyecto generardn impactos negativos que van de compatibles a moderados (sélo 1);
con valores diversos especificados en la tabla para su reversibilidad, permanencia y
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recuperacién. No se alcanzé ningdn impacto con clasificacién critica no obstante haber
valores altos en los indices de intensidad, recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en
este caso son inversos, a menor nimero mayor la compatibilidad con el medio).

B. Medidas preventivas y de mitigacién

A continuacién se enuncian las actividades mds relevantes para el proyecto divididas de
acuerdo a la fase del Proyecto en que pudieran presentarse y el componente 6 atributo
ambiental 6 social que pudieran impactar, asf como las recomendaciones puntuales para
prevenir, controlar, mitigar y compensar sus efectos sobre el entorno.

a) Etapa de seleccién del sitio.

En esta etapa no se prevé que haya efectos que puedan resultar adversos o negativos para
el entorno ambiental del sitio.

Esta etapa ha sido concretada en su totalidad con la adquisicién del terreno, su
caracterizacion y la presentacién de esta Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular y del Estudio Técnico Justificativo.

b) Etapa de preparacion del sitio.

Con el andlisis detallado del presente estudio se podrd observar que el desplante de los
médulos de la vivienda se ubican en las zonas con las éptimas posibilidades para el
aprovechamiento y desarrollo, con uso de suelo condicionado para asentamiento humano,
con una diversidad ecolégica escasa por lo que se deberd privilegiar su aumento. Se
desarrollard la vivienda en una zona del predio en dénde Gnicamente deberd retirarse la
minima cantidad de individuos estrato herbdceo y/o arbustivo de los cuales no todos los
especimenes serdn susceptibles de rescate pero que se forestard con la especies endémicas
y/0 de alto valor ecolégico. No obstante, este modelo de aprovechamiento permite
privilegiar la forestacién y conservacién de la vegetacién frontal del lote y de la zona
federal. :

En la zona donde se concentra el aprovechamiento, se deberdn reforzar las actividades de
forestacion y jardineria orientadas principalmente al empleo de especimenes endémicos y
de alto valor ecoldégico, mismos que deberdn ser adquiridos de las zonas de
aprovechamiento del predio (bajo un esquema de reubicacién) y en viveros autorizados y
se deberd guardar las facturas que demuestren la legal procedencia de los individuos y el
costo de los trabajos de forestacién, asi mismo estas actividades y documentos deberdn
entregarse periédicamente a la SEMARNAT y a la PROFEPA como prueba del cumplimiento

de las condicionantes ambientales.

> La
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RECURSOR NATURALES

A continuacion se describe cada una de las medidas que se realizarén en esta etapa del
Proyecto.

Despalme

En la zona que estard sujeta a aprovechamiento se rescatardn los individuos en estrato
arbustivo susceptibles de ello de las zonas en las que forzosamente vaya a desplantarse
edificaciones, la reubicacién y siembra deberd ser inmediata porque no hay espacio ni
tiempo de exposicién para un vivero temporal; pero mds adelante se fortalecerd la
forestacién con individuos de la misma especie. En la porcién frontal del predio se presentan
un manto de vegetacién rastrera haléfita y especimenes de matorral aislados por lo que
serd necesaria una limpieza selectiva siguiendo las medidas propuestas:

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de manera manual sin excepcién.

2. En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sea retirada la
vegetacién estd se deberd colocar en las dreas destinadas a ser jardinadas y cubierta por
una membrana para que no se lave o trasloque con el viento.

3. La vegetacibn que sea retirada se trozard y se dispondrd en las zonas que
posteriormente se destinen a dreas jardinadas.

4. Los individuos rescatados de las zonas de construccién deberdn ser reubicados
inmediatamente, para evitar al mdximo el tiempo de exposicién y deshidratacién de sus
raices, mdxime que en la regién se cuenta con poca agua como para la realizacién de
riegos abundantes y constantes.

5. En el frente de playa deberd conservarse en su estado actual una barrera vegetal de al
menos el 60% del frente por cinco metros de profundidad, en esta zona sélo se permitird el
embellecimiento y mantenimiento con vegetacién original.

6. Ningtn tipo de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de la zona marina.

7. Se debe promover la erradicacién del zacate y pastos en la zona de playa por ser
pardsitas invasivas. i .

En un dmbito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de
desmonte y despalme se considera que es minima, por lo que el impacto ambiental atn
cuando se considera negativo tiene una repercusién temporal-mitigable siempre que se
lleven a cabo labores de rescate y forestacion.

Exposicién y erosién de suelos.

Como consecuencia de la remocién de la vegetacién, se exponen los suelos a procesos de
erosién, debido a los cambios climdticos, principalmente lluvia y viento, provocando de esta
manera la pérdida de la capa fértil.
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1. Inmediatamente después del despalme, se realizardn las actividades de construccién,
con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del suelo.

2. El despalme serd gradual, de acuerdo al tiempo que se autorice para el CUS y conforme
al avance del proyecto para que los suelos estén expuesto el menor tiempo posible e
inmediatamente al término de la obra se reforestard para consolidad los suelos y evitar su
erosion.

3. Debido a la larga temporalidad de construccién que se pide desde el principio de deberdn
despalmar las dreas de aprovechamiento para concretar el rescate y reubicacién de los
especimenes presentes y, esas dreas deberdn conservarse preferentemente jardinadas o
cubiertas con una lona para evitar la traslocacién del suelo o el aumento de Ia
temperatura.

Relleno y nivelado:

1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto deberdn dar inicio de
manera inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos
de exposicién del suelo.

2. La zona en que se desarrollen las cepas del Humedal Artificial de Flujo Sub-superficial no
requerird de nivelado y compactacién.

3. Los volimenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de
cimentacién se empleardn para el relleno bajo las edificaciones para no generar voliumenes
adicionales de residuos ni incorporar materiales ajenos al suelo.

Se considera que, debido a que las dreas de aprovechamiento son reducidas en
comparacién del tamafio del predio este impacto serd moderado pero permanente.

Contaminacién y alteracién de volimenes de Mantos Fredticos.

Por efectos del desmonte y nivelado del drea de construccién, disminuye la cobertura
vegetal y por lo tanto la capacidad de captacién de agua, lo cual puede reflejarse en los
volimenes de flujo del agua continental hacia el mar. Asimismo, el uso de aceites, grasas,
etc., en la operacién de equipo, puede generar en un aporte de contaminantes, ya sea por
escurrimientos superficiales o por percolacién.

Sin embargo, en cuanto a la alteracién de los volimenes de flujo de agua, el sitio del
proyecto no se encuentra sobre una zona importante de captacién ni en zona de vedas,
adicional a lo anterior, la superficie de dreas sellddas en planta baja es reducida en
comparacién con las dimensiones del predio (dnicamente el 9.84 % del drea total del
predio) quedard ocupada por edificaciones permanentes con suelos sellados y por tanto
sujeto a un aprovechamiento permanente, el cual no incluye dreas verdes,
estacionamiento, accesos y jardinadas dentro del mismo del poligono de aprovechamiento
siendo que las mismas estardn completamente libres de construcciones y conservardn la
vegetacién original producto del rescate y de la forestacién; en cuanto al arrastre de
contaminantes, se considera que con las medidas de mitigacién apropiadas se puede
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minimizar los impactos. Por lo anterior el impacto en cuanto a contaminacién y alteracién
de los voltimenes del manto fredtico, es adverso pero no significativo.

1. Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como
aceites y grasas, la reparacion y mantenimiento de los equipos durante la construccion
serd realizada en talleres fuera del drea del proyecto con responsabilidad del constructor,
la CROC y/o el duefio de la magquinaria que sea rentada, no bajo la responsabilidad del
promovente.

2. Se pondrd especial atencion, en la disposicién de los residuos liquidos generados durante
esta etapa.

3. Serd obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada 6 sistema
séptico para el uso de los trabajadores durante la preparacién del sitio 'y construccién de la
obra a razén de 1 por cada 10 trabajadores.

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a las obras, o bien, colocar una
membrana alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo posible que
los polvos de la obra lleguen al mar.

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados
y/o0 sustancias listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como
revolvedoras, deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una
Josa de cemento o una membrana pldstica impermeable.

8. Los suelos y paredes de las cepas del Humedal Artificial deberdn estar aislados y sellados
por medio de una geomembrana y/0 aplanado de cemento para impedir la filtracién de
aguas residuales en tratamiento.

Calidad del Aire.

El uso de magquinaria, trdnsito y movimiento de material durante las actividades de relleno
y compactacién, provocan una alteracién de la calidad del aire, ya que la emisién de humos
y polvos se incrementa y, si no se toman las medidas adecuadas de uso y mantenimiento
de los equipos, los niveles pueden rebasar los pardmetros establecidos en las distintas
normas oficiales que regulan la operaci6n de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para el relleno de las dreas, provocard movimiento
de polvos, que podrian afectar a la vegetaci6n circundante en el predio. A continuacién se
proponen las medidas de mitigacion cerrespondientes:

1. La emisién de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de
desmonte.

2. En el transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la
dispersion de los polvos.

3. Los materiales deberdn transportarse en fase humeda.
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4. Deberdn colocarse en lo posible mallas textiles o pldsticas alrededor del drea de
construccién para disminuir en la medida de lo posible la dispersién de polvos.

5. En cuanto a la emisién de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y
magquinaria, se solicitard al contratista responsable de la construccién, que se cumpla con
lo estipulado en la normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la
obra se encuentren en condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento periédico en
los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la
etapa de preparacion y construccién, por lo que se clasifica como adverso no significativo.

Ruido.

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte,
equipo y por la presencia de trabajaderes en la zona de obra, lo que afectard
principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo
sus actividades dentro de la zona. Las medidas de mitigacién implementadas para
disminuir al mdximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto.a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de
generar debido a que la fauna es mayormente nocturna y de este modo se reduce el stress.
3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se
desarrollard la misma.

4. El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecdnica y
afinacién, fuera del drea del proyecto.

Instalacién de Servicios de apoyo..

Desde el inicio de las obras deberd instalarse el sanitario portatll que se requiere, a razén
de 1 por cada 10 trabajadores; el sanitario, asi como la bodega de material y el cuarto de
los trabajadores deberdn estar ubicados en zonas previamente impactadas del predio 6
que posteriormente vayan a emplearse para no aumentar la superficie de impacto.

La bodega y el cuarto de los trabajadores se edificarén con materiales de la regién
(madera y Idmina de cartén) y deberdn removerse total e inmediatamente al término de la
obra. Estas estructuras se situardn al principio en la zona que posteriormente serd ocupada
por el estacionamiento y el médulo de gimnasio-estudio, para no incrementar la superficie

de desplante y afectacion.

Inmediatamente finalizada la obra deberdn removerse la caseta del sanitario y el
biodigestor autolimpiante que le dard servicio deberd conectarse a la red sanitaria que
dard servicio durante la etapa de operacién al cuarto del velador. Antes de que entre en

operacién la vivienda ya deberd estar en su sitio y habilitado el humedal artificial de flujo
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sub-superficial para el tratamiento terciario del agua previamente tratada por el
biodigestor autolimpiante marca Rotoplas y la Planta de Tratamiento MUTAR.

Manejo de residuos sélidos y liquidos:

1. Los desechos liquidos generados en el bano de campo serdn canalizados al biodigestor
autolimpiante que deberd estar instalado desde el inicio de las obras en el sitio, al término
serd removida la cabina del sanitario y el biodigestor serd conectado a la red sanitaria del
cuarto del velador y complementada con un humedal durante la fase de operacion.

2 Durante la construccién, el efluente pre-tatado en el biodigestor deberd almacenarse y
trasladarse a tratamiento y disposicién final por alguna empresa especializada; no se
permite el reuso de esta agua para riego. Otra opcién es reutilizar el efluente tratado para
labores de construccién y para la caja de bafio del sanitario portatil.

3. Los desechos sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.

4. Los recipientes para residuos sélidos deberdn estar distribuidos en nimero suficiente y en
ubicaciones estratégicas, deberdn contar con tapa.

5. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente
en los recipientes destinados para tal fin.

6. Diariamente, al término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los
residuos de la construccién y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior
recoleccién. e

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién de
los tambos.

8 Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para
que brinde la recolecta de basura o establecer dias y horarios para que los promoventes 0
el contratista realicen esta labor.

9. No se permitird al personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada,
para evitar la dispersién de residuos sélidos.

10. Durante la construccién, no se deberd realizar actividades de ningun tipo en la playa
para evitar la dispersion de residuos.

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberdn ser trasladados al
sitio de disposicién final que determine la autoridad municipal.

12. Los desechos vegetales provenientes del desmonte se deberdn trozar, y colocar en las
futuras dreas verdes del proyecto.

Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas.

El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacién
al ambiente, principalmente por derrame y contaminacién de suelos y escurrimiento hacia
mantos fredticos.

Durante las actividades de preparacién, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de
sustancias, el suministro de combustible de los equipos se realizaré cada tercer dia con el
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abastecimiento desde el poblado de Mahahual. Las medidas de prevencién y mitigacién
serdn las siguientes:

1. El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo, sin
embargo el proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se
reduce el riesgo de derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan
una cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcién en el terreno natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en
contenedores especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o
derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista
deberd ser responsable por los residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectacién a especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el caso de las acciones de la etapa de preparacién y construccién del sitio, existe la
posibilidad de afectar no sélo a distintas especies de flora en las dreas circundantes sino
ademds el habitat de las mismas o bien, alguno de-los procesos biol6gicos que se dan en el
sitio del proyecto y sus cercanias; razén por la cual resulta fundamental tomar en cuenta
las medidas preventivas y de mitigacién tendientes a la proteccién y conservacién de los
recursos naturales presentes.

1.-Vegetacion:

Una vez identificadas las distintas asociaciones vegetales que se distribuyen a lo largo del
litoral y las especies que conforman a cada asociacién, en especial las listadas en la
NOMO59-SEMARNAT-2010, se puede tener los elementos técnicos para identificar de
manera mds precisa los impactos adversos que pueden resultar de las acciones de la etapa
de preparacién y al mismo tiempo proponer las medidas ad hoc, con el fin de disminuir la
magnitud del impacto.

Para reducir y mitigar el tmpacto generado a la vegetacién se deberdn considerar las
siguientes medidas:

1. Se deberd instruir a los trabajadores a no realizar ningun tipo de actividad fuera del
poligono de aprovechamiento de la obra, especialmente en la zona hacia el frente de playa
gue corresponde a zona de conservacion y la zona posterior al camino que ya nos es parte
de la propiedad y donde hay individuos aislados de mangle.

2. No se permitird el uso de lefia en ninguna actividad, para ello se les dotard de alimentos
provenientes de cocinas econémicas del poblado o bien de carbén comercial para ser usado
en asadores o parrillas (no en fogatas) o de lateria.

e 5; ) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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3. En ninguna etapa del Proyecto se permitird la introduccién de especies exéticas y/o
invasivas.

4. El Programa de Reforestacion deberd basarse en el Anexo 4 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Costa Maya.

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacién de las especies que se
consideren riesgosas para el ecosistema.

6. La vegetacién sita en el poligono de aprovechamiento y que deba removerse
forzosamente para edificar un médulo en el sitio deberd ser rescatada y reubicada siempre
que su edad, talla y condiciones fitosanitarias lo permitan, de ser asi su reubicacién deberd
ser inmediata.

7. La vegetacién que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea
susceptible de rescate serd trozada, y dispuesta en las futuras dreas verdes del proyecto.
Para compensar a estos individuos se deberd forestar en las dreas verdes y jardinadas del
poligono de aprovechamiento con las mismas especies, 0 bien, con especies de alto valor
ecolbgico que sustituyan a las secundarias presentes en el sitio.

2.- Fauna:

En el sitio se reportaron reptiles, roedores, aves e insectos, principalmente lagartijas y aves,
por lo que es necesario tomar una serie de medidas preventivas, con el fin de evitar afectar
a las distintas especies de fauna en zonas adyacentes o'que pudieran estar en trdnsito, en
especial a las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas Preventivas:

1. Las actividades de desmonte, se llevardn a cabo de manera manual.

2. E horario de trabajo del personal y de los equipas se limitard a un horario diurno (7:00 a
18:00 horas). ‘

3. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas
por la SEMARNAT, sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-
059SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del
proyecto, en caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros,
particularmente el poligono Oeste del lote.

5. Se incluirdn actividades de educacién ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores
durante el proceso de construccién, que tendrdn como propésito proteger a las distintas
especies de flora y fauna.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera
ilegal a alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni animales domésticos.

8. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd
dar parte de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.
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10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd
redoblar la vigilancia por parte de los responsables para que ningin usuario, empleado o
ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos.

11. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor
del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe.

12. Toda la iluminacién exterior deberd ser de baja intensidad y orientada al suelo.

¢) Etapa de Construccién del Sitio.

Ruido.

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte,
maquinaria y equipo, asi como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que
afectard principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien
interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas de mitigacion,
implementadas para disminuir al mdximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma. v

4. El empleo de magquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa
periédico de afinacién bajo responsabilidad del constructor, la CROC o el duefio de la
maquinaria, no del promovente.

Calidad del Aire

La emisién de particulas a la atmésfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de
transporte de materiales de construccién puede afectar la calidad del aire, por lo que se
aplicardn las siguientes medidas de mitigacién:

1. Se llevard a cabo la correcta.aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

2. Se cumplird con un programa de mantenimiento de todos los equipos al interior y de uso
de la vivienda. ‘

3. El constructor 6 el dueio de la maquinaria deberd llevar una bitdcora de afinacién y
servicio de la maquinaria y vehiculos que se empleardn en esta etapa del Proyecto, serd su
responsabilidad, bajo el esquema de las Licencias de funcionamiento Municipales
demostrar estos programas cuando la autoridad asf se lo requiera.

4. El mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto,
en talleres especializados, bajo la responsabilidad del propietario de la maquinaria, serd su

responsabilidad demostrar la correcta aplicacién de estos programas cuando la autoridad

asi se lo requiera.
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5. No se permitird la quema de ningtn tipo de residuos o materiales en el sitio.

Calidad del Agua _
1.Se instruird a los trabajadores a no disponer ningun tipo de residuo en el agua.

2. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado a
cabo sobre suelo de cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de
derrame accidental.

4. Ningtn residuo liquido se dispondrd directamente al suelo.

5. No se permitird el empleo de sustancias téxicas, de alta persistencia, organoclorados,
organofosforados y otras que puedan generar contaminacién al manto por su filtracion.

6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores
biodegradables.

7. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos
biodegradables. i

8. Previo al inicio de la operacién ya deberd-estar instalado y jardinizado el humedal
artificial que dard tratamiento terciario al efluente de la PTAR y el biodigesor.

9. Las cepas del humedal artificial de flujo vertical deberdn estar aisladas y selladas con
geomembrana impermeable o cemento para garantizar que no habrd filtraciones de aguas
residuales en tratamiento. ; X | ;

Acumulacién de particulas de polvo y humo
La acumulacién de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la
capacidad fotosintética de los organismos vegetales.

Medida de mitigacién:

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacion circundante a las obras del
proyecto.

9 Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase
himeda y cubiertos por lonas. <

3. Se conservard la cobertura vegetal circundante a la zona de construccién, o bien, se
colocaré una malla textil que rodee las Greas en construccion para minimizar la dispersién
de particulas.

4. Se deberd regar periédicamente el camino costero.

Ambito paisajistico oo

En cuanto al impacto negativo provocado en el dmbito paisajistico, una de las etapas mds
impactantes en este aspecto es la construccién, debido al movimiento de magquinaria,
material, presencia de albaiiiles, acumulacién de basura, etc., para lo cual se proponen las
siguientes medidas de mitigacién:
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1. De ser posible, colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de
disminuir el efecto visual.

2. Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar
con tapas y ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a
la forestacién y creacion de dreas verdes.

Residuos sdlidos y liquidos

1. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccién serd parte del mismo
sistema que dé servicio durante la operacién y, antes de esta etapa ya deberd estar
instalado, impermeabilizado con geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo
sub-superficial que estard conectado a la microplanta de tratamiento MUTAR y el
biodigestor para captar y tratar su efluente.

2. Durante la construccion, la caseta del sanitario y el biodigestor que se empleen deberdn
almacenar su efluente tratado en un receptdculo y emplearlo en reuso dentro de la caja del
sanitario y actividades de construccioén o bien trasladarlo fuera del sitio mediante pipa de
compaifia especializada en disposicién final:

3. El transito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las
dreas de aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.

4. El campamento de los traba]adores deberd contar con tambos para basura en cantidad
suficiente y colocados en sitios estratégicos.

5. La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

6. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de la construccién al sitio
de disposicién final que defina el H. Ayuntamiento.

7. Los residuos que no sean de la construccién se ‘almacenardn en un sitio especifico a la
espera del camién recolector.

8. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacién de los trabajadores para
evitar la dispersién de residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral.

9. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o
reciclado deberdn ser separados y donados o vendidos a empresas especializadas que
operen en la region.

10. Se promoverd la clasificacién de los residuos.

Circulacién Vehicular y acarreo de material:
El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales incrementard el nivel de

ruido, afectando principalmente a las distintas especies de fauna que se desplazan en las
inmediaciones del proyecto.

Medidas de mitigacién .
1. Se colocardn los sefalamientos indicando los limites de velocidad.

> ® 8 E Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
4‘“\%&, Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
' Pigina 65 de 87

" 05 2 Q
OFICIO NUM.: 04/SGA/01640/16 j j



DELEGACE@N FEDERAL EN ELESTADC D
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ampie
Unid

Departamenta Ce impacte v

¥ R

o

> @

TN

OFICIO NUM.: 04/SGA/01640/16

FCURSOR NATURALES

2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de
la fauna es nocturna.

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién
circundante al proyecto, se regard diariamente el camino y la zona de obras.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccioén.

5 E| material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cubierto por
lonas.

6. No se permitird el trdnsito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.
7 Se deberd conservar la mayor superficie posible de vegetacién en la zona de
aprovechamiento, que funja como barrera vegetal y filtro.

Afectacién a especies enlistadas en la NOM-05 9-SEMARNAT-2010.

Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectacién a especies de
flora y fauna, el andlisis de los impactos potenciales de generarse en esta etapa se dejo al
final del apartado. La presencia de trabajadores y la operacién de equipos y maquinaria asf
como el acarreo de materiales, producirdn de manera sinérgica efectos sobre el
comportamiento de la fauna y sobre la calidad del estatus de la flora en los sitios aledanos
a la zona de obras.

Medidas de mitigacién: S

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccién.

2. El promovente participard en las acciones de .conservacién de flora y fauna que sea
implementadas, sobre todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-
059SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

3. Se deberd coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccién de la
flora y fauna de la zona. pdi

4. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre
y hacia zonas aledafas fuera del sitio de la construccién.

5. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del
proyecto, en caso afirmativo se procederd a desplazarlos de forma manual hacia sitios mds
seguros, particularmente hacia el Oeste del lote.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera
ilegal a alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni doméstica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna-etapa.

9. No se permitirdn fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa.

10. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los
especimenes de flora o fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

11. No se permitird ningtn tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

12 Inmediatamente terminada la obra deberd llevarse a cabo un Programa de forestacion
que privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valor ecolégico. Los
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organismos deberdn adquirirse en viveros de la regién que cuenten con todos los permisos
por parte de las autoridades.

13. En las obras de forestacién y jardineria no deberdn emplearse plaguicidas
organoclorados ni persistentes, deberd consultarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST.
14. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.

15. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd
dar parte de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

16. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd
redoblar la vigilancia por parte de los responsables para que ningtn usuario, empleado o
ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos.

17. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor
del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe.

18. Dado que muchas especies de fauna tienen hdbitos nocturnos deberdn suspenderse las
labores de construccién a media tarde para no provocar un estrés adicional.

19. Bajo ninguna circunstancia salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitird la
iluminacién directa y/o de alta intensidad (mayor de 20 limenes) hacia la zona marina,
playa y dreas de conservacion).

20. Se deberd colocar reductores de velocidad eh el camino de acceso al proyecto, asf
como letreros que indigue que es una zona de transito de fauna.

21. No se permitird el trdansito vehiculas hacia el frente de playa y/o ZOFEMAT.

22. No se permitird el empleo de embarcaciones motorizadas.

Salud Publica y Ocupacional

a) Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird
que diariamente los depdsitos sean limpiados y las bolsas de plastico con la basura sean
llevadas al drea de acopio.

b) A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.

¢) En la medida de lo posible para la preparacién del sitio y construccién se contratard
personal que resida en la regi6n para evitard alteracién de los patrones de migracion.

d) Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones
temporales para evitar la proliferacién de fauna nociva.

e) Los trabajadores contardn con servicio médico como responsabilidad de la empresa
Constructora.

f) En la etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier
incidente serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz
Roja, bomberos, seguridad pdblica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS
ya sea en Chetumal o en la Cd. De Felipe Carrillo Puerto, por lo cual todos los obreros de la
construccién o empleados deberdn estar afiliados y vigentes al IMSS.

g) Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacién por dejarlos de manera permanente.

o P
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h) Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

i) Los residuos sélidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior
separacién y destino final.

j) Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn
colocados en el érea de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con
que cuenta el municipio de Othén P. Blanco.

k) Al término de la preparacién del sitio y construccion se retirardn todos los residuos
producidos durante esta etapa para evitar la propagacién de plagas e incendios forestales.

d) Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto

Durante la etapa de operacién del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son
aquellos que se perciben de manera inmediata, sin embargo existe una serie de
afectaciones que sélo son perceptibles y cuantificables a largo plazo, por lo que se
recomienda llevar a cabo una serie de monitoreos de aquellos factores que puedan
provocar afectaciones al paso del tiempo.

Operacién de maquinaria y equipos.

Las paredes donde se ubique el generador de emergencia a base de diesel, asi como el
tanque de almacenamiento de Gas L.P. deberdn estar pintados con pintura epoxica y
anticorrosiva y usar las distinciones y sefializaciones internacionales de la tabla CRETIB.

Los equipos y/o magquinaria que sea requerida para la operacién de proyecto deberdn estar
en un programa periédico de servicio y afinacion.

Generacién de residuos liquidos y sélidos.

Durante la fase de operacién se generard basura diariamente, por lo que un mal manejo y
disposicién de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las d@reas
de vegetacién o bien en la playa o en el agua, pudiendo resultar peligroso para la fauna
marina y silvestre; o bien dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos,
cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicién de las
mismas puede afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y las aguas
marinas aledafias. Por esto se prevé que para el tratamiento del agua residual se usard 1
biodigestor autolimpiante marca Rotoplas y 1 planta de tratamiento de aguas residuales
marca MUTAR, marca que cuenta con las autorizaciones y registros ambientales
pertinentes mismas cuyo efluente se canalizard a dos cepas de un humedal artificial de
flujo vertical para el tratamiento terciario del agua previo a su dispersién para riego.
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Medidas de prevencion:

1. El manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacién serd
estrictamente conforme a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la
autoridad dictaminadora competente.

2. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccién serd el mismo que dé
servicio durante la operacién y antes de esta etapa ya deberd estar instalado,
impermeabilizado con geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo
Subsuperficial que estard conectado al sistema de biodigestor y la microplanta de
tratamiento MUTAR para captar y tratar su efluente.

3. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto serdn
tratadas en el biodigestor, PTAR y humedal HFSS y posteriormente usadas en las dreas
verdes del predio mediante una red de riego.

4. Se contard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la
proliferacién de fauna nociva. !

5. Los residuos sélidos, serén separados adecuadamente segun tipo de basura, para una
mejor disposicién.

6. Se debe fomentar, en todas las etapas el-uso de materiales reusables y/o reciclables.

7. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores,
bronceadores, etc biodegradables. .

8. Se deberd clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de reuso o
reciclaje deberdn entregarse o venderse a empresas especializadas que operen en la
region.

Calidad y ahorro delf agua i

1. El Proyecto operard con 2 cisternas con capacidad de 45.00 m3 bajo la vivienda, un
tinaco de 0.6 m3 que hard las veces de cisterna para el cuarto del velador y, 3 tinacos de
1,100 litros para distintos tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningin momento
se permitird la creacién de pozos o extraccién de agua de cuerpos superficiales.

2. Los muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas
ahorradoras. ‘

3. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores
biodegradables.

4. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos
biodegradables. :

5. El efluente del Humedal podrd emplearse en labores de riego, cajas de sanitarios y
actividades de limpieza del Proyecto. El aporte del efluente deberd ser superficial y no

inyectado.

Playa y ZOFEMAT i
1. Limpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca 'y residuos sdlidos.
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2. Se deberd mantener en buen estado y fomentar, en la franja paralela a la Zona Federal
las especies propias de la vegetacién, sobre todo las rastreras, como Ipomea pes-caprae y
las consolidadoras como Hymenochallis litoralis y Sesuvium portulacastrum

3 Evitar el trdnsito de vehiculos motorizados en la zona federal.

4. No se permitirdn dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y drea
marind.

5. No se permitird la iluminacién directa a la playa y zona marina.

6. No se permitird la introduccién de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.

7. No se permitirdn fogatas en la zona de playa.

8. No se permitird el uso de embarcaciones motorizadas.

Medidas de Compensacién en beneficio del Manglar

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar
un programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2. Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacién vy
recuperacion de este ecosistema.

3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando,
desecando, rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco y Bacalar en la creacion y
consolidacién del poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de
Mahahual. '

5. Dentro de o posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana sea
sintética o textil que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir y controlar los
polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad
fotosintética y de evapotranspiracién por la obstruccion de los poros vegetales.

6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd
prohibido el ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote, asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

7. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningtn tipo de residuos, sea s6lido o liquido
en ésta zona. :

8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningtn tipo fuera del drea que
sea autorizada para el desplante de la obra. !

9. Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la del camino que da hacia la
zona de manglar y en la zona de playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se
encuentran en el drea.

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el
drea Oeste del predio, donde a mds de 8:00 metros hay presencia de individuos aislados de
mangle y, de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su

limpieza y desasolve.
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12. Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida
realizando acciones de extraccion, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.
13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas
estimen pertinentes en beneficio del humedal de la regién.

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de
absorcién, pozos ciegos o bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de
agua y zonas de humedales.

15. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no
existan especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por
ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les
removerd del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y
endémicos.

C. Programas Ambientales

El promovente presentd anexo a la MIA-P en version impresa y/o electrénica los
siguientes programas: :

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
Programa de Manejo de Residuos Sélidos de Construccion
Programa de Manejo de Residuos de Alimentos y Jardineria
Programa de Educacién Ambiental

Programa de Ahorro de Agua

Programa de Rescate de Flora

Regién marina Prioritaria (RMP)

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias
para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres
prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacién en funcién de aspectos sociales, econdémicos y

ecoldgicos.

El impacto humano y dindmica en el ambiente, por la realizaciéon de obras y
actividades en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacién de la dinamica
de los sistemas ambientales que son impactados por las actividades humanas,
atendiendo la integridad ecosistémica del ambiente biofisico (como el suelo, su

fa
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cobertura y uso, la cobertura vegetal presente, sus cambios y causas de
modificacion, el impacto de los cambios globales a corto y largo plazos, la evaluaciéon
de los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologia del paisaje, la
degradacion bioffsica de los recursos, entre otros), desde la eliminacién de alguno de
los componentes del ecosistema (unidad), hasta la pérdida del mismo. Bajo este
contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion realizada por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO); la cual tiene como funcién primordial el coordinar, apoyar y promover
acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en
la RMP 67 denominada Xcalac-Majahual, Ia cual se clasifica como un area de alta
biodiversidad (AB), definida de acuerdo a la diversidad de organismos vivos, incluidos
los ecosistemas marinos y otros ecosistemas acuaticos costeros y los complejos
ecolégicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como un area que
presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA), en la cual pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos, que realizan los diferentes sectores y como un &rea sin uso.

Regién Marina Prioritaria 67

Extension 1447 km?

Poligono Latitud 19°03’ 36”2 18° 07’ 48”

Longitud 87° 53’ 24" 2 87° 28’ 48"

Clima Célido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 26°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Descripcion | Arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia | Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios
subterraneos y lagunas.

Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus striatus,
reproduccién de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustaceos.

Aspectos Zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos,
econdémicos | peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran
potencial.

Problematica: | Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafo al
ambiente por embarcaciones pesqueras.

Uso de recursos: pesca ilegal; trampas no selectivas y presion sobre el coral negro,
crustaceos (Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp.).

XV. Region terrestre Prioritaria (RTP)
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De acuerdo a la lista de Areas Terrestres Prioritarias de México, el proyecto incide

en la RTP 147 denominada Sian Ka an-Uaymil-Xcalak, con las siguientes

caracteristicas:

Region Terrestre Prioritaria 147

Extension 6,808 km?2

Poligono Latitud 18°10°48”a 20°07’ 12"
Longitud 87° 24’ 36”2 88° 07’ 48”

Clima Calido subhiimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes
mas frio mayor a 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacién
del mes mas seco entre 0 y 60 mm,; lluvias de verano mayores al 10.2% anual.

Descripcion | Region definida como prioritaria en funcién a la riqueza de ecosistemas con un grado
alto de conservacion. Geoformas: llanura costera, litoral, planicies, lagunas,
peninsulas, bahias.

Biodiversidad | Presencia de selva baja subperennifolia (46%), manglar (24%), vegetacién acudtica
(21%) y otros (9%). Una gran cantidad de especies endémicas, como son algunas
palmas (chit y kuka), despeinada, siricote. Se han descrito 103 especies de
mamiferos, con especies amenazadas o en peligro de extincién, asi como cinco
especies de felinos (jaguar, puma; tigrillo, ocelote y leoncillo), tapir, mono arafa,
saraguato. De las aves el hocofaisan, la cigiiefia ]arlbu flamenco rosa y tucanes, entre
otras.

Problematica: | Existen problemas de crecimiento desordenado de poblacnones humanas debido a la
promocion por parte del sector turistico en la zona costera.

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informacion Adicional del proyecto presentada
por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de-manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye
que es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental, siempre y cuando
la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacibn y compensacién sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ocasionar, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada Costa Maya,
publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de
octubre de 2006; el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio

Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
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2012; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; lo
dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo
de 2004; y el Decreto por el que adiciona un articulo 60 TER a la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de
2007, conforme a lo citado en los Considerandos VIII, incisos A), B), C), D) y E).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecologicoy
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | a la Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fracciones VII, IX y X; articulo 33 que establece que tratandose de las
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obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, [X y Xl del articulo 28, la
Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido Ia
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 as/
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en
los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en Ia
fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental V%
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos
0), Q) vy R) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeross,... requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién
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del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Pablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacién plblica y del derecho a la Informacioén,
en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente
de la Reptblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion
PGblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Costa Maya, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
31 de octubre de 2006; el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; lo dispuesto en [a Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; y el Decreto por el que
adiciona un articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion vy
despacho de sus asuntos, la Secretarfa contarad con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demés servidores
pUblicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
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conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por o
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento. en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de
enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccion Il de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000
en el Diario Oficial de la Federacién; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “Villa Ya’ax-Che Mar”, con pretendida ubicacion
en el lote 474 de la Fraccién | de la Fraccion li del predio rustico denominado La Casona,
camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Carlos Antonio Loya Esteves, por las razones que se sefialan en el
Considerando XVII en relacién con el Considerando Vlilincisos A, B, C, DyEdela
presente resolucion.

La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de una vivienda
unifamiliar que se desarrollard en un predio con .superficie total de 3,023.027 m?
conformada por tres médulos consistentes en: 3

o Médulo 1. Vivienda unifamiliar de dos niveles, que contara en planta baja con
una recamara con sanitario, cocina-alacena, estancia-comedor, escaleras y
terraza abierta. En planta alta ‘con 2 recamaras con balcén y sanitario y cubo
de escaleras. En la azotea se instalaran paneles solares, cuarto de baterias,
inversor, controlador y 2 tinacos de 1,100 litros cada uno. La altura sera de
7 90 m. Ademas contara con un sétano con dos cisternas, una de 25.00miy
otra de 20.00 m?.
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e Mddulo 2. Gimnasio y estudio en palafito, que contara con un espacio para
ejercitarse y un estudio o sala de estar. El edificio estara pilotado a una altura
de 3.20 m hasta la losa del piso, alcanzando una altura total de 7.8 m hasta

el remate decorativo.

e Modulo 3. Bodega y cuarto del velador, que contard una recdmara con bafio
para el velador y en la bodega se instalard un generador de emergencia. En
azotea se instalard un tinaco de 1,100 litros de capacidad. Tendrd una

cisterna prefabricada de 5,000 litros.

Adicionalmente se contempla el desarrollo de un espacio para estacionamiento, acceso Vi
caminos, un murete de seguridad, jardines, humedales, cisternas, tratamiento de aguasy
4 sombrillas en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Las superficies que ocuparan los distintos elementos del proyecto se resumen en la
siguiente tabla:

. Concepto i
Area '~ - | subtotal (m®
_____ PlantaBaja - L

Médulo 1 Vivienda 204.42
Modulo 2 Gimnasio-Estudio 5.65 (postes)
Médulo 3 Bodega-Velador 50.46
Estacionamiento 210.00
Microplantar MUTAR 2.75
Biodigestor rotoplas ‘ 127
Cisterna=rotoplas-bodega 3.80
2 cepas de humedales ' 12.20
Senderos sin obra 468.00
Jardines 246.20
Murete 18.00
SUB-TOTAL 1,222.75

‘ S Planta Alta - e
Médulo 1 Vivienda 96.00
Médulo 2 Gimnasio + Estudio 86.13
SUB-TOTAL 182.13

" TotalObras - - 1,404.03

En cuanto al cambio de uso de suelo, ademas de la superficie ocupada por las obrgs en
planta baja, se considerd un buffer alrededor de algunas obras con lo cual la superficie en
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la cual se pretende llevar a cabo la remocién de la vegetacion asciende a 1,418.509 m?
equivalentes al 46.92% de la superficie del predio.

Como obras provisionales se tendra:

o Una bodega provisional de obra construida a base de estructura de maderay
lAminas de cartén. Ocupara una superficie de 50.0 m? y se ubicara en la
superficie que se destinara como estacionamiento.

o Un area de trabajadores construida a base de palizada y laminas de carton.
Ocupara una superficie de 69.00 m? y se ubicard en la superficie que
ocuparé el gimnasio y estudio.

o Un sanitario de campo conectado al biodigestor que posteriormente servira
para dar servicio al cuarto del velador y bodega.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendrd una vigencia de 60
(sesenta) meses para llevar a cabo las actividades de preparaciéon del sitio y
construccién y 50 (cincuenta) aios para la operacién y mantenimiento de las obras
proyectadas. Dicho plazo comenzard a correr al dia siguiente de la recepcion del
presente oficio. '

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere inica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
Jutorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén.
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contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los Iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente
debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- El promovente queda sujeta‘a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacién, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
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Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que s€ sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién lll establece que, una vez concluida la evaluacién de
la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las deméas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion que
propuso en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi como las sefialadas
en el presente oficio.

En un plazo que no deberd exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente de
la notificacién de la presente resolucion, debera presentar a esta Delegacién Federal
para su validacion, el Programa de Rescate de Fauna Silvestre, conforme se establece
en el criterio GE-21 del POEL CM. Dicho programa debera contener como minimo lo
siguiente: ‘ :

Objetivos

Especies susceptibles de rescate.
Técnicas de rescate por especie.

Manejo de los individuos rescatados.
Sitios de liberacién de la fauna rescatada.

Pan o

No se podré dar inicio a la etapa de preparacién del sitio v construccion hasta en
tanto la presente condicionante no haya sido validada.

En un plazo que no debera exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente de
la notificacién de la presente resolucion, debera presentar a esta Delegacion Federal
para su validacién, las acciones que pretenda ejecutar para la estabilizacién,
desinfeccién y disposicién final del 100% de los lodos de acuerdo con las
disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002, esto en cumplimiento al criterio

RL-02 del POEL CM.

Debera aplicar los programas anexos a la MIA-P, los cuales son:
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e Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
e Programa de Manejo de Residuos Sélidos de Construccién
Programa de Manejo de Residuos de Alimentos y Jardineria
Programa de Educacién Ambiental

Programa de Ahorro de Agua

Programa de Rescate de Flora

S. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P, en el predio del
proyecto se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata,
Pseudoelaphe phascens y Ctenesaura similis, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones
que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia

LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior el promovente deberd presentar a esta
Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente justificada

conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigaciéon y/o compensacién propuéstas por el promovente en
el MIA-P, Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucidon y que representen acciones con costo
econdémico.

o El anterior estudio deberé ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
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o Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de Ia contratacién de una péliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
|2 Tesorerfa dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de

manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta

entonces se darad por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52y parrafo primero del articulo 53 del

REIA, en adicién a lo anterior se le comunica al promovente que para el caso

de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra

ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo
tercero delarticulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto: :

El uso de plaguicidas no biodegradables.

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

L3 instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos solidos.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre,

salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo
o subsuelo

o Alimentar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual debera incluir una memoria fotografica
cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
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Los informes deberan presentarse a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del

proyecto.

NOVENO.- El promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que hayan
dado inicio y 3 dias habiles 5|gu|entes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del. promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
el promovente debera dar aviso'a la Secretarfa del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copla notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumpllmlento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegac10n Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia. :

Es conveniente sefialar que la transferencia.de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Ginico responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto gue no hayan sido considerados en la
descripcion contenida en la MIA-P.

W% L
Se e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
an S Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 85 de 87



DELEGACI@N FEDERAL EN EL ESTADGT DE QUINT ANA RCC
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recur: aturale
Unidad de Gestion Amt

Departaments de impacte v Riasge Amien:

T A A A TH .\“[r AT
LA G A !
LAAIRN f&ﬂ.

ARIa DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATLIRALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/01640/16

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiodticos
presentes en el predio del proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacidén no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesion que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podré ser.impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio al C. Carlos Antonio Loya Esteves,

de conformidad con los articulos 35 y 36 y demis relativos y aplicables de Ja Lev E
de Procedimiento Administrativo o a los “

quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la

misma Ley.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

Y] Ei

Ccep- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ.-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/ndm, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.
LIC. ALEXANDER ZETINA AGUILUZ.- Presidente Municipal de Bacalar-Palacio Municipal
QF.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental-
rafael.pacchiano@semarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
irector General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-homero.avila@semarnar.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. cargarcia@profepa.gob.mx
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