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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equxldwa@ é@lmg;ﬁamw&a oteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, qué estabidé& ue la evaluacién
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la

SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion
para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de lo,& artlculos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la €. Mariana Mercader Ruiz en u% tahdad de representante legal de la C.
Maria Elena Marquez Gallegos sometio é ” tién de la SEMARNAT, a través de
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esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Casa Las Ceibas”,
con pretendida ubicacién en el predio identificado como Fraccién cuatro Nimero L-2-C,
ubicado en la Carretera Chetumal-Mérida, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidon, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucidn
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A .-Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente
al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Bacalar; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [...] fraccion . El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo
45. Los Estados de la Federacidén conservan la extensién y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion
Plblica Federal, el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que
el frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado por el

-
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Secretario, como es el caso del Delegado que emite el presente oficio, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado de la SEMARNAT en Quintana Roo, de
acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015; el articulo 19, fraccion XXIII del mismo
Reglamento, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccién I1X, inciso ¢) del Reglamento en comento y 16 fraccion X de la Ley
Federal de Procedimiento Administracion; esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalu6 la MIA-P del proyecto
denominado “Casa Las Ceibas” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion
en el predio identificado como Fraccion cuatro Numero L-2-C, ubicado en la Carretera
Chetumal-Mérida, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por la C.
Mariana Mercader Ruiz en su calidad de representante legal de la C. Maria Elena
Marquez Gallegos, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

.  Que el 23 de octubre de 2014, se recibi6 en la ventanilla del Centro Integral de
Servicios de esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 2 del mismo mes y
afo, a través del cual la C. Mariana Mercader Ruiz en su calidad de
representante legal de la C. Maria Elena Marquez Gallegos, remiti6 la MIA-P
del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2014TD067.

.  Que el 30 de octubre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en la fraccion |
del articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a traves de la
separata numero DGIRA/054/14 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina
electrénica su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y
emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental durante el periodo del 23 al 29 de octubre de 2014, en la que se publico
la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
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atribuciones que le confiere el Articulo 40 fraccién Xl, inciso ¢), del reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 05 de noviembre de 2014, esta Delegacién Federal, emitié el Oficio
04/SGA/1441/14, mediante el cual se apercibié a la promovente de presentar
informacion relacionada con el proyecto.

Que el 06 de noviembre de 2014, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
de fecha 05 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente remitié la
pagina del diario “De Peso” de fecha 30 de octubre de 2014, en el cual se realizo la
publicacién de un extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo
34 fraccién | de la LGEEPA. ’

Que el 10 de noviembre de 2014, se recibio en esta Delegacién Federal el escrito
de misma fecha, a través del cual quien se ostentdé como miembro de la
comunidad de Bacalar, solicitd se ponga a disposicién del publico la MIA-P del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 12 de noviembre de 2014, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1495/14, mediante el cual se apercibio al presunto miembro de la
comunidad de Bacalar, para presentar documentacion que acredite dicho hecho.

Que el 26 de noviembre de 2014, se recibib en esta Delegacion Federal, el escrito
de fecha 25 del mismo mes y afios, a través del cual la promovente, presento
informacién relacionada con el apercibimiento con numero de oficio
04/SGA/1441/14 de fecha 5 de noviembre de 2014.

Que el 27 de noviembre de 2014, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
34 de la LGEEPA, esta Delegacidn Federal integrd el expediente del proyecto,
mismo que se puso a disposicidn del piblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y
en Boulevard Kukulcan kildémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P.
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 27 de noviembre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito
de fecha 18 de noviembre de 2014, mediante el cual el presunto miembro de la
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comunidad que solicitd la disposicién al publico de la MIA-P, dio contestacién al
oficio 04/SGA/1495/14 de fecha 12 de noviembre de 2014.

Que el 2 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1568/14, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd al Gobierno Municipal de Bacalar del
Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con
el mismo, en el &mbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas
a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 2 de diciembre de 2014, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1569/14, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
artfculos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, solicit al Gobierno del Estado de Quintana
Roo a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, manifieste lo que a
su derecho convenga en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 2 de diciembre de 2014, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1570/14, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicitd6 a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia
del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolédgico Territorial de la Region
Laguna de Bacalar, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno de Quintana Roo
el 15 de marzo de 2005, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Que el 2 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1571/14, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
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Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 4 de diciembre de 2014, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio
04/SGA/1623/14, mediante el cual se informé al solicitante de la disposicion al
publico de la MIA-P, que el escrito referido en el Resultando IX del presente
resolutivo ingresé fuera del plazo otorgado y por lo tanto se desechd su solicitud.

Que el 8 de enero de 2015, esta Delegacién Federal emiti6 los oficios nimero
04/SGA/0011/15 y 04/SGA/0012/15 referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto.

Que el 12 de enero de 2015, ingresd en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/069/2014 de fecha 16 de diciembre de 2014, mediante el
cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
emitié su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 14 de enero de 2015, ingres6 en esta Delegacidn Federal el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/2322/14 de fecha 17 de diciembre de 2014, mediante el
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, emitid su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 21 de enero de 2015, personal adscrito a esta Delegacién Federal, se
constituyé en el sitio del proyecto para realizar el reconocimiento del sitio,
levantando el acta circunstanciada con nmero 008/15.

Que el 22 de enero de 2015, esta Delegacion Federal, emitic el oficio
04/SGA/0108/15, mediante el cual, envié a la promovente, copia del Acta
Circunstanciada nimero 008/15, de fecha 21 de enero de 2015.

Que el 26 de enero de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
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04/SGA/0155/15 mediante el cual solicitd a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacion, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 27 de febrero de 2015, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio numero
DGPAIRS/413/083/2015 de fecha 24 de febrero de 2014, mediante el cual la
Direccién general de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emiti6 su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 28 de abril de 2015, ingreso6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente presentd informacion adicional en
respuesta al oficio 04/SGA/0155/15 de fecha 26 de enero de 2015.

Que al momento de emitir el presente resolutivo, no se ha recibido opinién o

comentario alguno por parte del Gobierno Municipal de Bacalar del Estado de
Quintana Roo.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l
y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVIy XVII, 4 fracciones |, lll'y
VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Ill y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Region Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial el 15 de marzo de 2005.

ria Roo, México,
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion ll, 28 primer parrafo fracciones IXy X, y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Il. Que el 10 de noviembre de 2014 un presunto miembro de la comunidad afectada
del municipio de Bacalar solicité poner a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA, no obstante no acredit6
pertenecer a dicha comunidad motivo por el cual se le previno para que acreditara
dicho hecho mediante oficio 04/SGA/1495/14 de fecha 12 de noviembre de
2014. Que el solicitante ingresd el dia 27 de noviembre de 2014 el escrito con el
cual pretendié desahogar la prevencion efectuada, no obstante siendo que fue
presentado fuera del plazo otorgado por esta Delegacion Federal para tales
efectos, se procedi6 a desechar la solicitud mediante oficio 04/SGA/1623/14 de
fecha 04 de diciembre de 2014, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lll. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto e informacién adicional, este consistira en lo siguiente:
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La construccién de una residencia unifamiliar en un predio de 2,243.86 m?
integrado por 4 edificios y un muelle de madera dura de la region.

En la siguiente tabla se observa la superficie que se requiere para cada obra del

proyecto:
Descripcion Superficie (m?)
Desplante edificios 661.00
Albercas 46.00
Area permeable (andadores+vegetacion) 1,536.86
Total predio 2,243.86

Que el desplante de los edificios se hard en una superficie de 661.0 m? de los
2,243.86 m? con que cuenta el predio, manteniendo una superficie de 1,536.86 m?
como areas verdes y contando con una alberca y un espejo de agua que tendran
una superficie total de 46.00 m2

El edificio de acceso (edificio 1) con una superficie de desplante de 138.20 m% La
planta baja con una bodega para guardar equipos para practicar deportes
acudticos, un cuarto de lavado, sanitarios, recepcién, estacionamiento y un espejo
de agua. En la planta alta comedor de empleados de servicio, el almacén y los
sanitarios para los empleados.

Los edificios 2 y 3 ubicados en la zona central del predio tendran dos suites
(recdmaras) cada uno, la primera con un area de construccion de 76.19 m?, incluye
bafio completo y tiene un jardin interior. La segunda tendra un area de 68.87 m?
que incluye bafio completo mas una regadera al aire libre.

En el edificio &rea social (edificio 4), ubicado en la zona colindante con la Zona
Federal Lagunar, se pretende conformar por cocina con alacena, comedor, sala y
area de bar. Tiene un area de 230 m? de construccion ademas de jardines
interiores. Junto a este edificio se encontrara la alberca.

\'f
Aunado a las anteriores construcciones, en la zona lagunar colindante el proyecto |/
contempla la construccién y operacién de un muelle de madera dura de la regidn,

que se compone de las siguientes secciones:

' Sibien en la manifestacidn de impacto ambiental se indicd que en el edificio 4 se ubicaba una recamara, de los planos anexos, no se advierte dicho componente por lo gue no se
considera en el proyecto.
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1) La primera seccion del andador de madera tiene una longitud de 24.0 m
lineales y un ancho de 1.50 m de ancho, con una superficie de 36.0 m? y se
encontrara en tierra, dentro del predio y la zona federal lagunar.

2) La segunda Seccidon comprende un area de descanso o plataforma de 3.0 m
de largo x 9.0 m de ancho, con una superficie total de 27.0 m? y se ubicara
una seccion de 8.88 m? en tierra dentro de la zona federal lagunar y una
seccion de 18.12 m2dentro de la laguna.

3) La tercer seccidn del andador de madera tiene una longitud de 24.0 m
lineales con un ancho de 1.50 m, con una superficie de 36.0 m? y se
encontrara dentro de la laguna.

4) La cuarta seccidn, denominada Plataforma, tendra una superficie de 54.0 m?
y se encontrara en la zona lagunar.

Como parte del proyecto se pretende la construccibn de un pozo de
aprovechamiento de agua de 12 m de profundidad, diametro de 6 pulgadas y un
didmetro de ademe de 4 pulgadas, equipado con una bomba sumergible de ¥ de
pulgada con una potencia de % hp, el diametro de bombeo es de 1 % de pulgada.

En relacién al sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas por la
puesta en marcha del proyecto, estas seran tratadas a través de dos plantas de
tratamiento, ubicadas, una al Este del Edificio area social y la otra al Oeste del
mismo edificio, ambas estaran equipadas con un pozo de absorcion de 60 m de
profundidad y 10 pulgadas de didametro. La capacidad de cada una de las plantas
sera de 2,300 litros.

Como parte de las obras provisionales del proyecto, se contara con un campamento
de construccidén, mismo que se instalard en las areas que se usaran dentro del
proyecto. Asimismo, se contara con una bodega temporal para el almacenamiento
de los materiales de construccién y estara construida con lamina de carton vy
madera de palizada.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. En relacion a la descripcién del Sistema Ambiental, y conforme a la informacion

presentada por la promovente en el capitulo |V de la MIA-P del proyecto, la
promovente indicé los siguiente:
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Clima

Con base en la informacién presentada en la MIA-P, en la zona donde se ubica el predio, el
clima es de Aw1(x').- clima cdlido subhimedo con una temperatura media anual mayor a
22°C y temperatura del mes mds frio mayor a 18°C. Se distribuye en la mayor parte del
municipio de Bacalar, excepto hacia la zona costera, ocupando un 72.26% del territorio. La
precipitacién del mes mds seco es menor a 60 mm; presenta lluvias de verano y el
porcentaje de lluvia invernal es mayor al 10.2% del total anual.

La precipitacién promedio anual reportada varia en el territorio municipal yendo desde los
1,000 mm en las dreas que rodean la Laguna de Bacalar hasta mds de 1,500 mm en las
dreas cercanas a la costa.

La zona donde se ubicard el proyecto, ha sido paso de fenémenos meteorol6gicos
ciclénicos, los mds recientes, el Huracdn de categoria 2 Ernesto en 2012 y la tormenta

tropical Karl en 2010.
Geologia y gedmorfologia

El' Municipio de Bacalar se encuentra constituido por las formaciones del Eoceno
Indiferenciado e Icaiché de mayor antigliedad asi como Bacalar, Estero franco y Carrillo
Puerto correspondientes a formaciones de mediana antigledad.

Estas formaciones y subformaciones son estructural, geolégica e hidrolégicamente
diferenciables alin en superficie, dadas las caracteristicas que proyectan tanto en la capa
subyacente a los suelos como en la estructura hidrolégica que soportan.

Formacién Bacalar. Estd constituida por calizas de tipo cretoso de color blanco amarillento
y de constitucién blanda. Forma estructuras hemisféricas en los estratos superiores en
tanto que se constituye en laminas arcillosas en sus niveles inferiores (sahcab, saskab);
pueden observarse algunas inclusiones laminares de yeso y de esferoides calizos de color
amarillento. Sobre éstas rocas se forman laminas duras de color gris oscuro a negro. Se
encuentran en las cercanias de la Laguna Bacalar correspondiente a la zona de estudio, de
donde toma su nombre.

Edafologia
La promovente, indico que en el municipio de bacalar, los suelos se clasifican en Gleysol,

luvisol, leptosol, solonchak, regosol y vertisol, sin embargo no indica de manera especifica
el tipo de suelo en el que se ubica el predio. Por lo anterior y con base en la imagen




OFICIO NUM.: 04/SGA/0755/15

denominada Mapa Edafologia H. Ayuntamiento de Bacalar, presente en la MIA-P, se
observé que el suelo en el predio es Leptosol y/o vertisol.

Hidrogeologia

La Laguna de Bacalar forma parte del Acuifero (2301) Cerros y Valles: Abarca dentro del
estado de Quintana Roo una superficie de 4,410.8 Km?. Esta zona se encuentra orientada
en la parte suroriental de Quintana Roo, y se localiza dentro de los municipios de Othén P.
Blanco, Bacalar y José Maria Morelos, limitado al noreste y sureste el acuifero denominado
Peninsula de Yucatdn y al poniente por los estados de Campeche y Yucatdn. El volumen
estimado de precipitacién es de 5,367.39 Mm3/ano y la temperatura promedio es de 26°
C, por lo que mediante la aplicacién del método de Turk se tiene una evapotranspiracién
de 4,631.29 Mm?/afio y un volumen de infiltracién de 736.1 Mm?3/afo. Presenta una
recarga media anual de 1,194.2 Mm? y una descarga natural comprometida de 854.9
Mm?/afo. El volumen anual de extraccién, de acuerdo con los titulos de concesién inscritos
en el REPDA de la Subdirecciéon General de Administracién del Agua, al 30 de septiembre
de 2008, es de 4.626 Mm?/ano. Este acuifero presenta una disponibilidad media anual de
agua subterrdnea de 334.673 Mm? y un déficit de 0.0 m3/afo, siendo un acuifero no
sobreexplotado.

Lagunas
Dentro del municipio de Bacalar, los principales cuerpos de agua en cuanto a su extension

son la Laguna de Bacalar y Laguna San Felipe con 45 y 20 km de longitud aproximada
respectivamente. ... algunas de las fracturas presentes en la zona de estudio han formado
cuerpos de agua permanentes semejantes en estructura a la Laguna de Bacalar, tanto al
noreste como al suroeste de la misma, aunque sus dimensiones y profundidad son muy
variables y con una mayor acumulacién de sedimentos de origen terrigeno no calcareo.
Estos cuerpos de agua, asi como otros varios de menor tamano, se encuentran distribuidos
sobre la misma linea de debilidad tecténica que originé la Laguna de Bacalar.

La Laguna de Bacalar es el cuerpo de agua continental mds importante de la Peninsula de
Yucatdn, tiene una extensién aproximada de 45 Km en linea recta desde la localidad de
Xul-Hd hasta la de Pedro Antonio de los Santos y hasta 2 Km en su parte mds ancha. Esta
laguna posee una superficie total de 6,365.25 ha, de las cuales 2,852.44 ha se encuentran
en el municipio de Bacalar, pues el limite municipal corresponde con la pate media de dicho
cuerpo de agua.

Cenotes

De acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente, los principales cenotes
del municipio son: cenote azul, cenote La normal, Los coquitos, cenote Bacalar y poza
norte. :

joa—
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Los primeros cuatro cenotes, corresponden en su formacién a vasija tipicos, en los cuales el
derrumbe de la béveda ha dejado expuesto un vaso de paredes aproximadamente
verticales de gran profundidad, con excepcién del Cenote Azul, las demds formaciones
corresponden a estructuras que se encuentran por debajo del nivel actual de la Laguna de
Bacalar y en el interior de la misma. El quinto elemento en la lista corresponde a un vaso
cénico abierto en el fondo de la Laguna de Bacalar a modo de embudo en un punto donde
la fractura parece haber sufrido una inflexion.

Flora Terrestre
Después de realizar visitas al predio y hacer un inventario fisico y visual de las especies de
flora presentes se obtuvo la siguiente informacién.

El predio es un predio costero sin vegetacion nativa, desmontado y con crecimiento de
vegetacion secundaria repobladora oportunista (zacate), sobresaliendo seis especies
presentes. '

Como se menciond anteriormente el Predio L-2-C Fraccién IV no cuenta con vegetacion
primaria ... que en general consiste en una superficie cubierta por herbaceas como lo es el
pasto americano o pasto San Agustin (Grass americano) combinado con zonas y drea muy
pobladas de pasto Jhonson (Sorghum halepense) que se cataloga como especie invasora
que va desplazando a la especie de pasto americano, también se encontré que el duefio
anterior realizo la siembra de 27 ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera) pensando
en una especie de que obedeciera con 2 propdsitos principalmente ornamental o
paisajistica y también que produzca cocos para autoconsumo, se observaron también otro
tipo de especies como 2 ejemplares de Aguacate (Persea americana Mill) asi mismo se
encontraron individuos como Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Ramon (Brosimum
alicastrum), Maculix (Tabebuia rosea ), Chaca (Bursera simaruba) y Bob (Coccoloba
spicata).

En lo que respecta a Palmas se encontré Palma de Guano y siguiendo con los Criterios
Ecolégicos establecidos no se pretende utilizar las hojas de la palma para ningtin uso.

También se identificé un ejemplar de una especie que se considera como invasora la cual
es la casuarina (Casuarina equisetifolia) la cual con el objeto de limitar su reproduccion y
competicién de espacio y distribucién de especies serd eliminado.

Fauna terrestre

En el predio se encontré una territorialidad por parte de (Rostrhamus sociabilis) Gavilan
Caracolero en virtud de que es una zona con grandes cantidades de caracol chivita
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(Pomacea flagellata), Se observé la presencia del Zanate Mexicano en virtud de que el
relleno Sanitario se ubica a una distancia menor a las 5 km y el otro mayor nimero de
especies encontrada en el predio fue la de varias colonias de Himenopteros (Termitas)

Flora y fauna acuatica

Que para la caracterizaciéon del fondo acuatico de la Laguna de bacalar en la Porcion
Colindante con el predio, se llevo a cabo un estudio de caracterizacion de dicha zona, en el
que a través de transectos se muestreo para determinar la presencia de flora y fauna
acuatica en la zona donde se instalara el muelle. :

En el frente de la propiedad privada no se distribuye gran cantidad de vegetacién acudtica.
No obstante, para la laguna de bacalar se ha registrado su presencia, aunque siempre a
manera de parches en las orillas y zonas someras. De esta manera, se reporta dos tipos de
comunidades que se distribuyen en la zona del sistema Lagunar: Las acudticas propias del
fondo béntico y las acudticas emergentes.

Que las especies registradas en dicho estudio fueron:

Moluscos: Caracol chivita (Pomacea flagellata), Bivalvo (Mytilopsis sallei).
Ictiofauna: Pez boca de fuego (Thorichthys meek), Pez pinto (Gobiomorus dormitor).
Flora: Alga (Chara sp.), pasto acuatico (Eleocharis cellulosa) y Basicladia sp.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son: ‘

- peE , | PUBLICACION | PUBLICACION
Decreto mediante el cual se reforma el Programa de | Periédico oficial del

. - o i . 15 de marzo de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region | Gobierno del Estado de 5005
Laguna de Bacalar, Quintana Roo Quintana Roo

i/

;j‘

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la §.~
LGEEPA, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion

al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos

o 445 Col i
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ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realiz6 el analisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica
ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Esta Delegacién Federal procedié a realizar la sobreposicion de las coordenadas
del proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Decreto
mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regidn Laguna de Bacalar, Quintana Roo (POET-LB), publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; advirtiendo que el
sitio del proyecto se ubica dentro de las Unidades de Gestion Ambiental (UGA)
Tu-7 y Ff-20, cuya politica ambiental, usos de suelo y demas lineamientos
aplicables, se citan en la siguiente tabla:

5

Nombre de la UGA: Costa Bacalar Norte Laguna Bacalar
Identificador: Tu-7 Ff-20
Politica: Conservacion Conservacién
Usos
Predominante Turismo hotelero Intensivo Manejo de flora y fauna
. Turismo Alternativo, | Corredor natural, Turismo
Compatibles . . .
Equipamiento alternativo
Condicionados Infraestructura Caza, Pesca
Acuacultura, Agricultura, | Acuacultura, Agricultura,
Agroforesteria, ANP, Apicultura, | Agroforesteria, ANP,
Aprovechamiento acuifero, | Apicultura, Aprovechamiento
Asentamiento humano, Caza, | acuifero, Asentamiento
Incompatibles Centro de poblacién, Corredor | humano, Centro de poblacién,
natural,  Extraccién  pétrea, | Extraccion pétrea, Forestal,
Forestal, Ganaderia, Industria, | Ganaderia, Industria,
Manejo de flora y fauna, Pesca, | Infraestructura,  Silvicultura,
Silvicultura. Turismo Hotelero intensivo.
Criterios
TA Turismq 01,02 02
alternativo
Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 02,03,04 01
CG Campos de Golf 02
Den Densidades 01,02,03,04,09
gv | bancosde 02,04, 08 04
Material

Man Manglares 01,04,05,06 04,05

ana Koo, México,

Ay insurg 5 Mo, 445 Col etumal
y.semarnat.
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Gan Ganaderia 02
Acu Acuicultura
ZFMT ZoFeMaT 01,02,03,04
Fa Fauna 02,03 01, 06
Manejo de
MRS Residuos Sélidos 01, 04,05,06,07,08,09
Manejo de 04
MRL Residuos Liquidos 01,02,03,04, 05,06
Agr Agricultura
Flo Flora g)i 03,05,06,07,08, 09, 10, 12
Urb Areas Urbanas 01,03
Ind Industria 04, 05
Carreteras y
CyC Caminos 01,02,03,04,05,06
Infraestructura 04
IBS Basicay de 01,02,03
Servicios
Cons Construccion 03,04, 05,06,08,09,10, 11, 01
12,13,14,15,16
AA Aproveghamlento 01 02, 05 01, 03,04, 05
del Acuifero
CoCo Control Fie la_l' 01,03 02,03
Contaminacion
Areas Naturales
ANP Protegidas
7LC Zona Litoral y 01,02, 03, 04 01,04,05
Costera
An Ac/tav'xdades 03 : 01,03
Nauticas
UMA UMA 01
Ecoex Ecosnstgemas 01
excepcionales

A continuacién se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con
los criterios establecidos en el POET-LB, asi como el andlisis de esta Delegacion Federal:

CRITERIOS DE APLICACION GENERAL

CONTENIDO VINCULACION
1.- No se permite la extracciéon de flora y fauna | No aplica ya que no existe cenotes en el area
acudtica en cenotes, excepto para fines de |ni en la zona adyacente en la Laguna de
investigacion autorizados por la SEMARNAT. Bacalar

A AT ] BAemesiefarinl (ke
445 Col Magisterial, Che
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3- No se permite modificar o alterar fisica o | No aplica no existen este tipo de formaciones
escénicamente el interior de dolinas, cenotes vy
cavernas.

4 - Las actividades recreativas asociadas a cenotes | No aplica
deberdn contar con un reglamento que minimice
impactos ambientales hacia la flora, fauna vy
formaciones geologicas.

5- Se prohibe el desmonte, despalme y | Noaplica
modificaciones a la topografia en una distancia menor
de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas o cavernas,
asi como el dragado, relleno, excavaciones o
ampliaciones.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculaciéon efectuada por la promovente se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en los criterios citados, toda vez que en el sitio no se

encuentran cenotes, dolinas o cavernas que puedan ser afectadas por el proyecto.

CONTENIDO VINCULACION
6.- Se prohibe la remocién de la vegetacién | Si aplica y no se removerd la vegetacion
acuatica nativa. acudtica nativa, se buscard colocar los

pilotes de madera de zapote de tal forma
que no afecten a la vegetacion existente.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que conforme a lo manifestado por la promovente en la pagina 149 de la MIA-P, “En el
frente de la propiedad privada no se distribuye gran cantidad de vegetacién acudtica. No
obstante, para la laguna de bacalar se ha registrado su presencia, aunque siempre a
manera de parches en las orillas y zonas someras. De esta manera, se reporta dos tipos
de comunidades que se distribuyen en la zona del sistema Lagunar: Las acuaticas propias
del fondo béntico y las acudticas emergentes.”.

Al respecto la promovente sefiald que no se prevé remover vegetacion acuatica, ya que
los pilotes se ubicardn en areas desprovistas de este tipo de vegetacion, por lo que el

proyecto no se contrapone a lo establecido por el presente criterio.

No se omite manifestar que el presente criterio es de caracter prohibitivo y de

observancia obligatoria, por lo que debera dar cumplimiento al mismo en cualguier etapa

del provecto.

rial. Chewma i Méxivo.
0201 www.semarnat
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CONTENIDO

VINCULACION

7.~ Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos
sélidos.

Se establecerd un Programa de Separacién de
Residuos Sélidos y se le informara al personal
de construccion respecto a este criterio para
dar cumplimiento.

8- No se permite la disposicibn de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacidn nativa.

Se destinara un sitio especifico para el
almacenamiento de material de obra, asi
mismo se establecerd una bodega temporal.

9.- La disposicion de baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes asi como sus empagques y
envases, deberd cumplir con lo dispuesto en la
LGEEPA en materia de residuos peligrosos.

Se da por enterado y cualquier bateriaq,
acumulador que requiera de la disposicioén final
se buscara centros de acopio que cumplan con
la normatividad en  materia de residuos
peligrosos.

10.- Se prohibe enterrar los desechos sdlidos
provenientes de asentamientos humanos.

Se establecerd un Programa de Separacion de
Residuos Solidos

11.- Los actuales tiraderos a cielo abierto deberan
cumplir con la NOM-083-SEMARNAT -1996.

No aplica para este proyecto

12.- Se promovera el composteo de los desechos
organicos, para su utilizacion como fertilizantes
organicos degradables en las dreas verdes.

Se estd considerando este criterio general en
la operacién de la casa habitacién.:

13.- Se prohibe la quema de corral o traspatio de
desechos sélidos (basuras).

Se cumplird cabalmente.

33~ Se recomienda la utilizacién de fertilizantes
organicos  biodegradables en areas verdes,
jardinadas y campos de cultivo.

Se atenderd el criterio, en la medida de lo
posible no se realizaran fumigaciones y en caso
por excepcién se requiera solo se utilizaran
productos que estén dentro de la lista
CICLOPLAFEST autorizada por la SEMARNAT

35.- Debera evitarse el uso de sustancias quimicas

que contengan compuestos  organoclorados,

carbamatos o metales pesados.

Se considera este Criterio General al momento
de definir los materiales de construccion.

40.- El uso (aplicacién, control, almacenamiento) y
desechos de compuestos, organofosforados,
fosfatos o nitrogenados (pesticidas y fertilizantes),
deberédn apegarse a la normatividad aplicable, y a las
consideraciones de la Guia de Plaguicidas
Autorizados de Uso Agricola vigente, y demas
lineamientos que sefale la Comisidn Intersectorial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICLOPLAFEST).

Se atenderd el criterio, en la medida de lo
posible no se realizaran fumigaciones y en caso
por excepcién se requiera solo se utilizaran
productos que estén dentro de la lista
CICLOPLAFEST autorizada por la SEMARNAT

44.- Los desechos de las construcciones o
demoliciones (envases, empaques, cemento, cal,
pintura, aceites, bloques, losetas, herreria y

canceleria, etc.) deberdn manejarse apropiadamente
y disponerse, en los sitios designados por la

Se dara cumplimiento y dichos residuos se
llevaran al Relleno Sanitario de Bacalar que se
localiza a una distancia menor a 5 Km.

pobomy
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| autoridad correspondiente. [ ]

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacion efectuada por la promovente se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en los criterios citados, toda vez que el contempla la
implementacién de un Programa de Separacién de Residuos Sélidos. En el mismo sentido,
y conforme a lo manifestado por la promovente los residuos de manejo especial y
peligrosos se manejaran de acuerdo a lo establecido por la autoridad correspondiente, y
en este Ultimo caso se enviaran a los centros de acopio, por lo que el proyecto cumple
con los criterios mencionados.

En cuanto a los plaguicidas y fertilizantes, manifestd que se evitara su uso y en caso
necesario, sera alguno autorizado por la CICLOPAFEST.

Finalmente en la informacién adicional presentada la promovente indicé que se
realizard una composta en la casa, cuya ubicacion se encontrara al Este del Edificio de
Acceso, por lo que el proyecto se apega a los criterios antes citados.

CONTENIDO

VINCULACION

14.- Las casas habitacidon que no puedan conectarse
al drenaje, deberan contar con una fosa séptica para
disponer de las aguas residuales propias.

Se da cumplimiento al instalarse un Biodigestor
de la marca Rotoplas en virtud de que en la
zona no se cuenta con el servicio de drenaje
por parte de la CAPA se adjunta oficio
expedido por el responsable de CAPA en
Bacalar.

15.- Toda emisién de aguas residuales deberd
cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Se ha verificado y este tipo de tratamiento
cumple conla NOM-001-SMARNAT-1996

16.- No se permite la descarga directa de ningun tipo
de drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

Como se menciond existird un tratamiento a
través de un Biodigestor autolimpiable de
3,000 litros.

17.- En los asentamientos humanos menores de 500
habitantes se deberan dirigir las descargas de aguas
residuales hacia sistemas alternativos para su
manejo.

No aplica aun asi ver el criterio general 16

43.- Las aguas residuales tratadas que vayan a ser
reutilizadas en servicios publicos deberan cumplir
con las especificaciones de la NOM-003-
SEMARNAT-1997.

Las aguas residuales se les realizaran las
pruebas de Laboratorio para determinar si se
cumple con los pardmetros que se establecen
para poder inyectarlas en un pozo de
infiltracién de conformidad con la normatividad
de la CONAGUA.
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que conforme a lo manifestado por la promovente en la informacion adicional
presentada, el proyecto contara con dos microplantas para el tratamiento de las aguas
residuales vy filtro para el pulimento para el tratamiento de las aguas con capacidad de
2,300 litros/dia. La microplanta esta dividida en 3 camaras internas. El sistema funciona
a través de la dosificacion de un quelato inorganico que mantiene los iones de cobre y
los sélidos con su carga electromagnética, para que puedan mantenerse en la zona
aerdbica, donde las bacterias los degradaran. No hay generacién de metano y la
produccién de lodos es casi nula. De acuerdo con las caracteristicas proporcionadas de la
microplanta, se considera que dicho sistema es suficiente para dar tratamiento a las
aguas residuales que se generen y dar cumplimiento a la normatividad establecida en la
materia, por lo que el proyecto cumple con los criterios mencionados.

CONTENIDO

VINCULACION

18.- La extraccidn de agua en los pozos artesianos
deberd sustentarse mediante los estudios que
solicite la autoridad competente y deberd
monitorearse constantemente la conductividad del
agua para evitar la sobreexplotacion (intrusion
salina).

Se estard@ tramitando a la par de esta
autorizacion la concesién de un pozo para la
extraccién de agua para poder abastecer la
vivienda residencial turistica denominada Casa
las Ceibas, una vez que se cuente con la
concesién se hard llegar una copia en alcance
para que se integre al expediente
correspondiente.

19.- Se promovera en las areas urbanas, turisticas o
casas habitacion la instalacién de infraestructura
para la captacion del agua de lluvia.

Se estd considerando un drengje pluvial y se
esta considerando en una segunda etapa de
inversion ver la posibilidad de instalar un
sistema recolector de agua pluvial para uso y
disminuir el consumo de agua de pozo

20.- Los estudios o manifestaciones de impacto
ambiental que se requieran, deberan poner especial
atencién en el ahorro, el abasto del recurso agua y
las medidas de prevencién de contaminacién al
manto freatico.

Se cumple

37.- El aprovechamiento de aguas subterraneas, no
deberd rebasar el 15% del volumen de recarga del
acuifero y garantizara la no intrusién salina.

Se dard cumplimiento y se revisara con la
CONAGUA ademdas de este la normatividad
para el aprovechamiento de agua subterrdnea.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:




Que la vinculacién efectuada por la promovente, se advierte que se instalara la
infraestructura necesaria para la captacion del agua de lluvia a través de la instalacién de
canaletas y una cisterna para su almacenamiento, ademas de que se contard con
sistemas de ahorro de agua, como lo sefiala en la informacidn adicional ingresada, en el
que se describen equipos sanitarios y de lavanderia que cuentan con sistemas de ahorro
de agua. Por lo anterior, se considera que el proyecto cumple con los criterios generales
19 y20.

Asimismo, la promovente pretende el aprovechamiento de agua subterranea a través
de un pozo de aprovechamiento, para lo cual se presentaron los calculos que concluyen
que de dicho aprovechamiento no se afectard el balance del acuifero subterraneo,
puesto que no rebasa el 15% del volumen de recarga del acuifero y al encontrarse lejos
de la zona costera marina, no se dara la intrusion salina. Por lo anterior, se considera que

el proyecto cumple con los criterios generales 18 y37.

CONTENIDO VINCULACION
21.- Se debe dar preferencia a la rehabilitacién de | No aplica ya que no se afectara la topografia
terracerias existentes en lugar de construir nuevas. del terreno

22.- En el mantenimiento de los laterales del derecho | No aplica
de via so6lo se permite el aclareo natural (Ver
glosario)

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacion efectuada por la promovente no se advierte el incumplimiento de
lo establecido ‘en los presentes criterios, toda vez que se indic6 que se cuenta con
accesos de la Carretera Federal 307 hacia el predio y no se consideran acciones de
rehabilitacién o mantenimiento de caminos o terracerias existentes.

CONTENIDO ’ VINCULACION

23.- En la restauracién de bancos de préstamo de | No aplica
material pétreo se debera asegurar el desarrollo de
la vegetacion plantada y en su caso se repondran los
ejemplares que no sobrevivan

24.- En la restauracion de bancos de préstamo de | No aplica
material pétreo la reforestacién deberd llevarse a
cabo con una densidad minima de 1000 arboles por
ha.

25.- En la restauracion de bancos de préstamo de | No aplica
material pétreo la reforestaciéon podra incorporar
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ejemplares obtenidos del rescate de vegetacion del.
desplante de los desarrollos turisticos, industriales o
urbanos.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que la vinculacion efectuada por la promovente, no se contrapone a lo establecido en
los presentes criterios, toda vez que en la vinculacién realizada en la MIA-P, se indic
que no aplica al proyecto, de lo anterior se desprende que efectivamente los criterios
citados no aplican al proyecto toda vez que no se desarrollara en un banco de préstamo
de material pétreo.

CONTENIDO VINCULACION
38.- En los sitios arqueoldgicos, solo se permitira | No aplica adn asi, se tramito la liberacién por
desmontar la cobertura vegetal necesaria para la | parte del INAH.
restauracioén, mantenimiento y uso del sitio.
39.- En las zonas arqueoldgicas solo se permite la | No aplica aun asi, se tramito la liberacién por
construccién de obras, infraestructura o desarrollo | parte del INAH.
avalada por el INAH.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de lo manifestado por la promovente no se tiene registrada presencia de vestigios
arqueoldgicos en el sitio del proyecto, no obstante la presente resolucion se emite en
referencia a los aspectos ambientales Unicamente, por lo que no le exime de tramitar y
en su caso obtener los demas permisos o0 autorizaciones que sean necesarias.

CONTENIDO VINCULACION
26.- No se permite la utilizacion de las palmas | No se utilizaran estas especies
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii
(palma kuka), Coccotrinax readii (nakas), como
material de construccion, excepto aquellas que
provengan de UMAS autorizadas.
27.- El uso del manglar estard sujeto a las | No hay manglar en el predio de conformidad
disposiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM- | con el levantamiento de vegetacién realizado.
059-SEMARNAT-2001, NOM-022-SEMARNAT-
2002 y la Ley General de Vida Silvestre.
28.- Los viveros deberan contar con el registro de la | No aplica
SEMARNAT vy la anuencia de Sanidad Vegetal.
29.- Se recomienda promover la introduccion de | Se contemplara sin embargo en el Predio existe
variedades de coco resistente al amarilla miento | una gran cantidad de ejemplares de Palma de
letal. Coco.
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30.- El aprovechamiento de lefia para uso doméstico | No se realizard el aprovechamiento de lefia
debera sujetarse a lo establecido en la NOM-012- | para uso doméstico.

SEMARNAT-1996.
36.- Se prohibe la extracciéon, captura o | Sedard cabal cumplimiento a este criterio
comercializacion de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

41.- Solo se permite la captura de mamiferos | No Aplica
acudticos para fines de reproduccion e investigacion,
previa autorizacion especial de SEMARNAT.

45.- Los materiales calificados como no | Se buscara que los troncos y tablas de madera
permanentes tales como, la palma chit, madera para  de Zapote provengan de Ejidos con
la construccién de muelles, etc., deberd provenir de | aprovechamiento forestal vigente al momento
UMA's, ejidos o fuentes con autorizacion de | dela compra.

explotacion vigente al momento de la compra.
46.- Para las actividades de pesca tanto comercial | No aplica
como deportiva no se permite el uso de redes.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacién efectuada por la promovente se advierte que el proyecto no
hard uso de las palmas como material de construcciéon, ademas de que no existe la
presencia de vegetacion de manglar o individuos que se encuentren listados en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el proyecto cumple con los
criterios mencionados. En relacién con la caza, captura de especies y la pesca, la
promovente indicé que no aplican esos criterios, pues en las obras y actividades del
proyecto no se considera realizar tales actividades. Sin embargo se aclara que
independientemente de la naturaleza del proyecto evaluado, los criterios en cuestion son
aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a los mismos en cualquier etapa del
proyecto.

CONTENIDO VINCULACION

31.- No se permite el establecimiento de nuevos | No Aplica
centros de poblacién, mientras no exista un
Programa de Desarrollo Urbano debidamente
aprobado.

32.- El establecimiento de nuevos centros de | No aplica
poblacion estard sujeto a manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Regional.

47- En la construcciéon de instalaciones e | Se ha considerado en la seleccion del sitio, en el
infraestructura turfstica, urbana, de comunicaciones | disefio y orientacién de la vivienda residencial
y de servicios, se deberd considerar la erosion y la | turistica y en la seleccién de materiales.

alta probabilidad de incidencia de fendmenos
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hidrometeorolégicos para calcular la resistencia
necesaria de la infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de prevencién vy
correccién necesarias ante dichos fenémenos asi
como los programas de contingencia
correspondientes.

48.- Para la edificacion de cualquier infraestructura | Se  utilizard materiales de la Regidn
se deberd dar preferencia a la utilizacion de | provenientes de casas de construccion locales.
materiales de la region.
49.- La cimentacién de las construcciones no debe | Se dara cumplimiento a este Criterio General.
interrumpir la circulacion del agua subterranea.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacion efectuada por la promovente se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en los criterios citados, toda vez que no es un nuevo centro
de poblacién y que se tomaron en cuenta las caracteristicas y el uso de materiales de la
region.

En cuanto a la cimentacién, se considera que conforme a la informacién presentada por
la promovente, la cimentacién sera de zapata corrida con dimensiones de 30 cm x 40
cm, asimismo se advierte que la superficie que permanecera permeable dent6 del predio
corresponde 1,536.86 m2, por lo que no se considera que la cimentacion afecte la
circulacion del agua subterranea. En virtud de lo anterior, el proyecto da cumplimiento a
los criterios en comento.

CONTENIDO VINCULACION
34.- Las actividades recreativas especializadas que | Se atenderd este Criterio
se realicen, deberdn ser supervisadas por un guia
certificado (Ver glosario).

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacion efectuada por la promovente, se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en el presente criterio, ya que de acuerdo con su descripcidon
no se realizaran actividades recreativas especializadas como parte del mismo.

CONTENIDO VINCULACION
42.- Se prohibe la desecacién, dragado, y relleno de | No se realizara ninguna de estas actividades
humedales y cuerpos de agua.
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En cuanto al presente criterio, se advierte que la promovente indica que no se
realizaran las actividades a que hace referencia el Criterio General 42. Al respecto, se
considera que el hincado de los pilotes no constituye una actividad de desecacion,
dragado o relleno de la laguna.

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA

VINCULACION
Se cumple la superficie no ocupada por
infraestructura serd utilizada como zona verde
y zona de recarga del manto acuifero.

CONTENIDO

TA-01 La superficie no ocupada por la
infraestructura turistica podra ser empleada para
actividades de turismo alternativo y observacion de
la naturaleza que no requieran la construccion de
infraestructura.

TA-02 Para llevar a cabo actividades recreativas,
cientificas o de turismo alternativo, debera
elaborarse un programa de manejo.

No Aplica es un proyecto de vivienda
residencial turistica.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacién efectuada por la promovente, se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en los presentes criterios, toda vez que el proyecto a pesar
de ser de actividades turisticas, no corresponde a actividades de turismo alternativo o
cientificas, conforme a la descripcion del proyecto.

CONTENIDO

VINCULACION

MA-01 No se permite la instalacién de marinas

No se realizara la construccién de marinas, con
lo gue se le da cumplimiento

MA-02 La instalacion de marinas sélo se permitira en
sitios donde el eje transversal de la laguna tenga una
longitud mayor a 800 m y sujeta a la autorizacion en
materia de impacto ambiental.

Se cumple de la punta de la orilla al otro eje
transversal de la Laguna de Bacalar tiene una
longitud de 2,328.29 mts por lo cual si cumple
con este criterio de contar con por lo menos
800 mts de longitud

MA-03 La instalacién de marinas estara sujeta a la

autorizacién en materia de impacto ambiental. La
MIA deberd incluir estudios especificos sobre:
Levantamiento de secciones de playa o costa,
Levantamiento  batimétrico y  Estudio de
caracterizacion de la diversidad bioldgica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea marina,
deberdn presentar ademas los estudios sobre

Se cumple se presenta la Batimetria del Predio
y la caracterizacién de la diversidad biolégica
flora y fauna en el cuerpo lagunar
especificamente en la zona del desplante, son
los estudios que le aplican por el tipo de
ecosistema.

el s
L Chetumal
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transporte litoral y estudio de mareas

MA-04 La instalacion de marinas deberd garantiza la
calidad de agua y el mantenimiento de los procesos
de transporte litoral.

Se cumple en virtud de que no se afectara el
flujo natural de la corriente de agua, ni sus
caracteristicas como oxigenacién , transporte
de sedimentos , intercambio de nutrientes ,
zonas de anidacién entre otros procesos que
ocurren entre el cuerpo del agua , El muelle
estard construido con madera dura de la region
especificamente con pilotes de 10 cm de
zapote (manilkara zapote) y las tablas
también serdn de zapote.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de la vinculacion efectuada por la promovente, se advierte que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en los presentes criterios, pues no es de construccion de

marinas. El muelle que se pretende construir, sera un andador de acceso a la laguna.

CONTENIDO VINCULACION
CG-02 Se prohiben los campos de golf. No Aplica
BM-02 Se prohibe la ubicacién de bancos de | No Aplica

extraccion de material.

BM-04 No se permite la extracciéon de arenas y
materiales calizos no consolidados.

No se extraerd material pétreo, los materiales
pétreos se compraran en casa de materiales en
la localidad de Bacalar o Chetumal.

BM-08 No se permite el uso de bancos de extraccién
de materiales como rellenos sanitarios.

No Aplica

GA-02 Se prohibe las actividades ganaderas en
centros urbanos y turisticos.

No aplica

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que la vinculacién efectuada por la promovente, se advierte que toda vez que en la.
MIA-P no se manifiesta la realizacién de construccién de campos de golf, ubicacion de
banco de material, relleno sanitario o de actividades ganaderas, por lo que no se

contraviene los criterios mencionados.

CONTENIDO

VINCULACION

DEN-01 El nimero total de cuartos que es posible
construir en un predio, se obtiene al multiplicar la
densidad (cuartos por hectarea) asignada a la unidad
de gestion ambiental en donde se encuentra el

Se cumple en virtud de cémo se menciond
anteriormente la Densidad Maxima es la
siguiente

Den Max = 18 habitaciones/ Ha * 0.2243 Has

L
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predio por la superficie total del mismo (hectareas).

Den Max= 4.0374 habitaciones en los 2,243
m2

Informacién adicional:

Cumplimiento al Criterio Ecolégico DEN-01

Den Max= Densidad Maxima del Predio

Den Max = Den * Sup Predio

Den Max = 18 habitaciones/ Ha * 0.2243 Has
Den Max= 4.0374 habitaciones en los
2,243 m?

DEN-02 La densidad no podra transferirse entre
UGA s ni entre predios

Se cumple

Informacién adicional:

Se da cumplimiento ya gue no se cuenta con
otro predio y en ningin momento se manifesto
gue se piensa transferir la densidad con otro
predio.

DEN-03 Se considera equivalente dos y medio
cuartos de hotel con una vivienda residencial
turistica.

Se cumple

Informacién adicional:

Se cumple en virtud de la definicién del
concepto de Villa Residencial Turistica: Se
define como Villa Residencial Turistica aquella
casa habitacidn de tipo residencial que se ubica
fuera de los Iimites urbanos de los centros de
poblacién, los lotes deberan tener  como
minimo  una superficie de 1,000m?* y su
construccion estard condicionada a los criterios
ecoldgicos del presente ordenamiento.

Ademds de cumple en virtud de que no se
pretende establecer un cuarto de hotel y se
cumple con la equivalencia de 2.5 cuartos de
hotel con una vivienda residencial.

Con referencia a la definicion establecida en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Regién Laguna de Bacalar y toda vez que
desde el nombre y descripcidn del proyecto a
realizar se ha descrito como una villa
residencial turfstica que contara con 4
habitaciones para los miembros de la familia,
asi mismo en el proyecto se menciond qgue NO

3. 445 Cob M

=l {0L983) 8350201 ww

hetumal, Qu na Roo, México.
w.semarnal.gob.mx

127 de 67



OFICIO NUM.: 04/SGA/0755/15

se pretende comercializar  las obras del
proyecto para hospedaje temporal 0
permanente; en ese caso se hubiera ingresado
una manifestacién de impacto ambiental para
un hostal, hotel o pensién, como se menciond
durante todo el cuerpo del proyecto se trata de
obras concernientes a la construcciéon de una
villa residencial turistica, la cual operara
Unicamente en periodos vacacionales ya que
los duefios de la casa se ubican en la ciudad de
Guadalajara , Jalisco y Unicamente serd una
villa  residencial  turistica para periodos
vacacionales.

DEN-04 La cuantificacién del total de cuartos por
predio incluye los cuartos hoteleros vy las
habitaciones del personal de servicio.

Se cumple

Informacién adicional;

Se da cumplimiento al ser villa residencial
turistica y contemplar los 2.5 cuartos de hotel
y también con relacién al Criterio Ecoldgico
DEN-01

DEN-09 Los desarrollos turisticos establecidos en
ésta area no excederan una densidad de 18 cuartos
por hectérea.

Se cumple de conformidad al Criterio Den- 01

Informacién adicional:

Se cumple en virtud de que el proyecto
presentado a la- SEMARNAT no rebasa la
construccién de 18 cuartos por Hectdrea de
Superficie debido a que no se rebasa la
densidad de 4 cuartos en los 2,243 m? de
superficie.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que toda vez que el predio presenta una superficie total de 2,243.86 m? y que conforme
al criterio DEN-09 pueden desarrollarse hasta 18 cuartos por hectarea, se tiene que para

la superficie donde se ubica el proyecto pueden realizarse hasta 4.0 cuartos.

Que de acuerdo con el criterio DEN-03, una vivienda residencial turistica, como la que

pretende desarrollarse por parte del proyecto, es equivalente a 2.5 cuartos.

De igual forma, considerando el nimero de cuartos permitidos, el proyecto plantea 4
habitaciones de la vivienda residencial turistica (pag. 1 de la informacion adicional); si
bien en las paginas 9 y 30 del Capitulo Il de la MIA-P, se indico que en el edificio 4 se
ubicaba una recdmara, éste componente no se considera en el proyecto, como lo
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demuestran los planos dominados Arquitecténico de Conjunto ARQ-01, Arquitectonico
Area Social ARQ-06.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con la densidad maxima
permitida para el predio, al pretender desarrollar el equivalente a 2.5 cuartos, con lo cual
no se rebasan los 4.0 cuartos permitidos.

CONTENIDO VINCULACION

MAN-01 Los caminos que se construyan sobre | No aplica
manglares deberan de realizarse sobre pilotes, en
concordancia con lo dispuesto en la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

MAN-04 Se permite el uso ecoturistico del manglar y | No aplica
los humedales para la contemplacién de la
naturaleza, paseos fotograficos y senderismo.
MAN-05 En ningln caso se permitira la disposicion | No aplica en virtud de que no existe manglar y
de aguas tratadas en el manglar. se utilizara un sistema de tratamiento como se
menciona en el cuerpo del estudio.

MAN-06 Las obras de ingenierfa que se realicen | No aplica

sobre humedales deberan contar con autorizacién en
materia de impacto ambiental. La Manifestaciéon de
Impacto Ambiental deberd considerar las acciones
para garantizar el flujo y reflujo de agua superficial y
subterrdnea dentro y entre los ecosistemas,
apegandose a la NOM-022-SEMARNAT-2003.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que la vinculacién efectuada por la promovente, indica que en el predio no existe
vegetacién de manglar, como se observa en la caracterizacion de la vegetacion
presentada en el capitulo IV de la MIA-P, por lo que el proyecto no contraviene los
criterios mencionados.

CONTENIDO VINCULACION N/
ZFMT-01 El ancho de los accesos vehiculares a la | Se cumple M/
zona costera debera tener como maximo 20 m
incluyendo el derecho de via.

ZFMT-02 En la realizaron de cualquier obra o | Se cumple se solicitara que la Zona Federal sea
actividad, deberd evitarse ‘la obstruccién de los | de ornato.

accesos actuales a la ZOFEMAT.
ZFMT-03 En la ZOFEMAT solo se permite la | Se cumple ya que la zona federal serd zona
construccion de estructuras temporales como | gjardinada y Unicamente serd utilizado una
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palapas de madera o asoleaderos.

pequefia fraccién para el inicio del muelle de
madera de zapote (manilkara zapote)

ZFMT-04 Todo proyecto de desarrollo en la zona
costera deberd contar con acceso publicos a la
ZOFEMAT.

Se cumple ya que el proyecto de la casa las
ceibas no contempla cercar el acceso publico
de la zona federal.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Toda vez que las obras que se pretenden realizar en la Zona Federal lagunar, consisten
en obras realizadas con materiales temporales, y siendo que no se prohibira el paso a la
Zona Federal, ni se crearan accesos nuevos a dicha zona, se considera que el proyecto
da cumplimiento a los criterios en comento. '

CONTENIDO

VINCULACION

FA-01 Se prohibe la extraccidn o captura de especies
de flora y fauna silvestre, salvo autorizacion expresa
de la SEMARNAT para pie de cria o investigacién

No se realizara la extraccién o captura de

especies de flora y fauna silvestre por lo que se’

le da cumplimiento.

FA-02 Las actividades que se realicen deberan poner
énfasis en causar el menor impacto posible a
poblaciones de especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Se cumple en virtud de que no hay en el predio
ninguna especie catalogada dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2001.

FA-03 Los desarrollos turisticos y habitacionales
deberan garantizar la permanencia del habitat y las
poblaciones de cocodrilos (Crocodilus morelleti y
Crocodilus acutus).

Se cumple ya que no se modificara la linea de
costa, nilas condiciones actuales del predio.

FA-06 Soélo se permite la caza y comercio de fauna
silvestre dentro de unidades de conservacién,
manejo y aprovechamiento .sustentable de la vida
silvestre (UMAS)

No se realizara Caza y comercio de fauna
silvestre por lo que se da cumplimiento.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En virtud de no haberse encontrado individuos de flora o fauna listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y a que la promovente, manifesté que
no se realizaran actividades de captura o extraccidén de especimenes de flora y/o fauna, A
se considera que se da cumplimiento a los criterios en comento. ,}\/“

i

VINCULACION
La Familia realizara la separacién de residuos
sélidos en varias etapas primera orgdnicos e
inorgdnicos y después los organicos los
separara para eliminando huesos para poder

CONTENIDO
MRS-01 Los asentamientos humanos y desarrolios
turisticos deberan contar con un programa integral
de reduccién, separacién y disposicion final de
residuos sélidos. '




-

OFICIO NUM.: 04/SGA/0755/15 °

realizar composta, los residuos inorgdnicos los
clasificara en reciclables como metal, papel,
PET.

MRS-04 Los asentamientos humanos deberan
contar con infraestructura para el acopio y manejo
de residuos sélidos.

Se . contara con contenedores para la
clasificacién de los residuos inorgdnicos vy
también con 2 depdsitos o llamados también
composteros.

MRS-05 Se debera contar con areas acondicionadas
para almacenar temporalmente la basura inorganica,
para trasladarla posteriormente al sitio de
disposicién final.

Se contard con contenedores con colores y
sefializacién para después poderlos llevar al
relleno sanitario de Bacalar

MRS-06 Los campamentos de construccién deberan
contar con un sistema de recoleccién de desechos
sanitarios y sélidos, para su posterior disposicion en
areas autorizadas por el municipio.

Se colocaran Tambos de Aceite de 200 Litros
con bolsas para acopiar los residuos sanitarios
y otro para residuos sélidos (refrescos, platos
de unicel, bolsas, latas de aluminio, tenedores y
cucharas de pldstico, servilletas)

MRS-07 Se prohibe la ubicacion de rellenos
sanitarios, en su lugar se promoviera la utilizacién de
tecnologias para el manejo y disposicion de la
basura.

No se realizara ningtn relleno sanitario se
cumple al separar los residuos y transportarlos
al relleno sanitario.

MRS-08 El manejo de residuos biolégico infecciosos
se sujetara a lo dispuesto en la NOM-SEMARNAT-
SSA1-2002.

Se da por enterado el promovente y no se
contempla el uso de productos que se
clasifiquen como residuos biolégico infeccioso.

MRS-09 No se permite la quema de desechos
vegetales producto del desmonte.

El producto de desmonte se triturard para
convertirlo en composta.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En virtud de que el proyecto contard con un acciones para el manejo de los residuos
sblidos, mismo que se encuentran en su Sistema de Manejo Ambiental y que se
realizaran acciones de separacién de los residuos y composta de residuos organicos,
ademas de no ser un proyecto de relleno sanitario o generar residuos biolégico
infecciosos, se considera que el proyecto, da cumplimiento a lo establecido en los
criterios antes sefalados.

VINCULACION
Se cumple se cuenta y se anexan planos de
drenaje pluvial.

CONTENIDO
MRL-01 La construccion de obras e infraestructura
para el drenaje pluvial debera contemplar el maximo
historico de tormentas para la zona.
MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y turistica
debera contar con drenaje pluvial y sanitario
separados.

Se cumple y en la descripcién de las obras se
especifica las caracteristicas del tratamiento
de agua, asi mismo se presentan planos de
drengje sanitario y pluvial.

ana Roo. México.
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MRL-03 Las plantas de tratamiento de aguas
servidas debera contar con un sistema que considere
la estabilizacién, desinfeccion y disposicion final de
lodos de acuerdo con lo dispuesto en la NOM-004-
SEMARNAT-2002

Se cumple el Tratamiento de aguas se
realizara  mediante la  utilizacién  del
Biodigestor de la marca Rotoplas modelo
Fosaplas cumple con la —-NOM-004-
SEMARNAT-2002

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos de
aguas y zonas inundables. ~

Se cumple en virtud de que existiré como se
comentd una separaciéon de residuos sélidos,
asi mismo se instalard los sanirent para los
trabajadores y el drenaje propio de la casa las
Ceibas sera tratado conforme a lo sefialado
con el biodigestor Rotoplas que cumple con la
Normatividad Mexicana para calidad de agua
reutilizada y aprovechamiento de lodos (NOM-
O01-SEMARNAT-1996, NOM-003-
SEMARNAT-1997 y NOM-004-SEMARNAT-
2002).

Informacién Adicional:

Se da cumplimiento al instalar 2 microplantas
de tratamiento domesticas de la marca Boss
Techonology de 2.3 m?® que cumplen con las
Normas Oficiales Mexicanas, se encuentra
tramite ante CONAGUA, con lo que se dard
cumplimiento.

MRL-05 Queda prohibida la construcciéon de pozos
de absorcion para el drenaje doméstico como
sistema Unico de tratamiento.

Se cumple al instalar un Bodigestor de la marca
Rotoplas que cumple con la Normatividad
Mexicana para calidad de agua reutilizada y
aprovechamiento de lodos (NOM-001-
SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-
1997 y NOM-004-SEMARNAT-2002).

MRL-06 Los desechos solidos, el agua de sentinas y
de los sistemas sanitarios de las embarcaciones, solo
se dispondrdn en muelles y marinas; mismos que
contaran con el equipamiento de recepcidn para su
traslado a los sitios de tratamiento y disposicion
final.

Se cumple, la embarcacién que utilizara la
familia se le dard mantenimiento y limpieza en
un taller de embarcaciones en bacalar, el
promovente se da por enterado

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En virtud, de que el proyecto, propone la instalacién de dos microplantas de
tratamiento de aguas residuales, y un pozo de absorcion equipado, se considera que las
aguas que se inyectaran al pozo de absorcion, cumplirdn con la normatividad vigente
establecida en la materia. Por otra parte, la promovente, en la descripcion de las
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microplantas, sefiala que no generan lodos, toda vez que funcionan a través de la adicion
de quelatos.

En relacién con el pozo de absorcién si bien el criterio MRL-05 prohibe la construccion de
los mismos siempre que sea usado como sistema Unico de tratamiento de las aguas
residuales, se advierte que tal situacién no ocurre en el proyecto, ya que previo a su
disposicién las aguas residuales seran tratadas en microplantas de tratamiento, asi como
una dosificacién de cloracién, por lo que el pozo de absorcion no sera el Unico
tratamiento que se brinde a las aguas residuales que se generen.

CONTENIDO

VINCULACION

FLO-02 Se debera establecer por o menos un vivero
previo a la etapa de construccion o desarrollo del
proyecto para el acopio, rescate y reproduccién de la
vegetacién nativa, misma que sera utilizado en
reforestacién, areas jardinadas y en su caso
restauracion.

Se cumple para el rescate de las palmas de
coco y otros ejemplares que podrdn ser
reintegrados a la reforestacién del predio,
ademds de que dicho vivero servird para
almacenar las especies que se adquiriran para
reforestar el predio.

FLO-03 Las areas donde se mantenga la vegetacién
nativa dentro de los predios gue sean empleados
para la creacién de desarrollos turisticos, estaran
sujetas a conservacion, mantenimiento y en su caso
restauracion, las que serdn responsabilidad de los
promoventes del desarrollo.

Se cumple y se manifiesta que el promovente
se hard carga de dar mantenimiento, riego,
poda, siembra y conservacion de los ejemplares
que se utilicen para la restauracién del predio.

FLO-05 EI aprovechamiento de las hojas de las
palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii (nakas),
Chamaedorea seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y demas plantas silvestres solo se
permitird en las unidades de conservacion, manejo y
aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS),
autorizadas por la SEMARNAT

Se cumple y se manifiesta a la autoridad de
que el promovente se da por enterado de este
disposicién, no se pretende utilizar hojas de
ninguna de estas especies.

FLO-06 La decision de la forma vy tipo de  Se cumple al darse por enterado el
reforestacién en las areas de conservacién y | promovente.

proteccion, después de fenémenos naturales como

fuego o ciclones y los antropogénicos, quedard a

cargo de la SEMARNAT.

FLO-07 Los proyectos a desarrollar deberan | Se cumple mds adelante se presenta un

garantizar la conectividad de la vegetaciéon natural
entre las colindancias de los predios para asegurar la
permanencia y continuidad de las comunidades vy
poblaciones naturales y endémicas del area asi como
la posibilidad de movilizacién de la fauna silvestre.

cuadro de especies presentes en el predio y de
igual forma se presentard una tabla con
especies a utilizar en la reforestacion.

Esta vegetacién deberd estar distribuida en una

xit(’\_ Jiml wwnu e Hoo, Méxioo
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reticula en todo el predio.

FLO-08 Previo al desmonte para la construccion de
obras de ingenieria se deberd llevar a cabo el rescate
de ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser
reubicados una vez terminadas las obras. Se debera
reforestar aquellas areas afectadas por el proceso de
construccion (derechos de via, caminos laterales,
etc.), usando especies nativas por lo que queda
prohibido para esta actividades el uso del pino de
mar (Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix
regia), tulipan africano (Spatodea campanulata) vy
almendro (Terminalia cattapa).

Se cumple y wuna brigada de personas
capacitadas se dedicara a realizar el rescate
de ejemplares de flora y fauna con el objeto de
ser reubicados, se da por enterado de las
especies con las que no se podrd reforestar.

FLO-09 El trazo de las nuevas vialidades deberd
respetar los arboles de al menos 30 cm de diametro
en concordancia con la evaluacién de impacto
ambiental correspondiente.

Se cumple no se realizaran nuevas vialidades a
las ya existentes

FLO-10 Se promovera la erradicacion de las plantas
exOticas  perjudiciales a la  flora  nativa
particularmente el pino de mar (Casuarina
equisetifolia) framboyan (Delonix regia), tulipan
africano  (Spatodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa).

Se cumple al darse por enterado , sin embargo
es de mencionar que en la entrada del camino
secundario toda la orilla lateral de la flexion
izquierda se encuentra una gran cantidad de
ejemplares de (casuarina equistifolia) o
llamada pino de mar

FLO-11  Exclusivamente para areas verdes
ajardinadas se permite el uso de especies exdticas,
cuya capacidad de propagacién natural esté
suprimida.

Se cumple y se da por enterado el promovente

FLO-12 Se prohibe la introduccién de especies
exdticas

No se introducird especies exoticas, por lo que
se dard cumplimiento.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que en la vinculaciéon efectuada por la promovente se indica que el predio no cuenta
con vegetacion, por lo que no se llevaran a cabo acciones de rescate de flora nativa,
Unicamente se realizaran actividades de arborizacién y jardinado de las areas destinadas
a conservacion. Que los materiales de construccidn no consideran partes o especimenes
enteros de especies de palmas. Por lo anterior, y considerando que no se introduciran
especies exdticas, ni se trazaran nuevas vialidades, se considera que el proyecto da y
cumplimiento a los criterios en comento. 1/"

VINCULACION
Se da por enterado y se cumple.

CONTENIDO
URB-03 En &reas ajardinadas publicas y privadas, se
emplearan plantas nativas, el uso de especies
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exdticas se restringira a aquellas cuya capacidad de
propagacion natural este suprimida.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que en cuanto a las areas ajardinadas la promovente indica que se da por enterado y
se cumple, por lo que la presente autorizacion, queda condicionada a presentar un
Programa de Reforestacién y ajardinado, en el que se considere Unicamente el uso de
especies nativas.

CONTENIDO VINCULACION
IND-04 No se permitira la instalacion de industrias | No aplica
cementeras, blogueras o similares.
IND-05 No se permiten las instalaciones de | No aplica
infraestructura de la industria petroquimica, asf
como los depdsitos de combustibles.
IBS-01 Las subestaciones eléctricas deberan situarse | No aplica
fuera de los asentamientos humanos y observar 1as
normas establecidas por la CFE.
[BS-02 Las instalaciones de depésitos de | Noaplica
combustibles se ubicaran por lo menos a 5 km de los
limites  maximos de crecimiento de los
asentamientos habitacionales.
IBS-03 Se permite la instalaciéon de infraestructura | No aplica
basica y de servicios previa autorizacién en materia
de impacto ambiental. (CRITERIO APLICABLE A LA
UGA TU-7)
IBS-04 Se prohibe la construccién de cualquier tipo | Se instalara un muelle de madera de la region
de infraestructura basica y de servicios (CRITERIO | para uso del propietario y en virtud de que es
APLICABLE A LA UGA FF-20) un proyecto privado y no se pretende
comercializar dentro del sector terciario o de
servicios se informa que no se instalara
ninguna infraestructura _ de servicios ni
infraestructura considerada como bdsica.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL: L

Con respecto a los criterios IND-04, IND-05, IBS-01 y IBS-02, la promovente, indica que
los mismos no son aplicables, por lo que derivado del analisis del proyecto se considera
que dichos criterios hacen referencia a instalaciones eléctricas e industriales que no
pretenden situarse dentro del predio o en el proyecto, por lo que no son aplicables al
mismo.
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Que con respecto a los criterios IBS-03 y IBS-04 se tiene que el POET define el siguiente
término:

Infraestructura: Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que
dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendo
posible el uso del suelo, la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento
y distribucién de agua y energia, las comunicaciones telefénicas, etc, fuera de
asentamientos humanos.

Al respecto se advierte que ni la villa residencial turistica ni el muelle en la zona lagunar,
corresponden a obras cuya finalidad sea dar soporte a la movilidad y funcionamiento de
actividad productiva alguna, ya que la finalidad de la vivienda en cuestién es Unicamente
para esparcimiento de sus habitantes. Adicionalmente la promovente en su escrito de
respuesta a la solicitud de informacion adicional manifestd que:

“.. NO se pretende comercializar las obras del proyecto para hospedaje temporal o
permanente... se trata de una villa residencial turistica la cual operard en periodos
vacacionales..”

De lo anterior se advierte que las obras del proyecto tampoco se emplearan para el
sector servicios, al ser exclusivamente para uso particular.

Con lo anterior, no se contravienen los criterios IBS-03 y [BS-04 aplicables al sitio de
pretendida ubicacién del proyecto.

CONTENIDO VINCULACION
CYC-01 Los caminos que se realicen sobre las zonas | No se construird ningin camino se utilizara el
inundables deberdn construirse de tal forma que | camino existente de acceso.
garanticen los flujos hidrodindmicos, asi como la
integridad de los corredores bioldgicos.
CYC-02 En las vialidades que atraviesan zonas de | No existe zona de conservacién o proteccion en
conservacién o proteccidn, deben existir reductores | la zona por lo que no Aplica este criterio
de velocidad y sefalamientos de proteccion de la | ecolégico ademds de que el predio se localiza
fauna junto a un camino secundario de terraceria 'y a
su vez colinda con la carretera federal 307
Chetumal- Cancun.
CYC-03 En la construccion o rehabilitacién de | No se construird ni rehabilitard ningan camino
caminos costeros deberan utilizarse materiales que | costero por lo que este criterio Ecoldgico no
permitan la filtracion de agua al subsuelo. aplica.

Ie
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CYC-04 Los caminos de accesos al cuerpo de agua | No Aplica
deberan ser evaluados y aprobados a partir de la
correspondiente MIA.

CYC-05 En las orillas de caminos rurales, mas alla del
derecho de via, no se permite el derribe de arboles y
arbustos.

CYC-06 Los taludes y bordes en caminos se deberan

estabilizar con vegetacién nativa.

No aplica

No Aplica

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Advirtiendo que el proyecto, no incluye la creacion de caminos de acceso, sino el uso de
los caminos existentes, por lo que se observa que se da cumplimiento a lo establecido en
los criterios antes sefalados.

CONTENIDO VINCULACION
CONS-01 Se prohibe el uso de explosivos No se utilizaran explosivos
CONS-03 Se permite la construccion de vivienda | Se cumple con los  criterios ecologicos

residencial turistica.

establecidos en dicho POET, este criterio es
objeto de este estudio.

CONS-05 Cualquier abandono de actividad deberd
presentar al menos con tres meses de anticipacion,
un programa de restauracién de sitio.

Nos damos de enterados y cualquier detalle
con el proceso constructivo se le informard por
escrito a la autoridad.

CONS-06 En los proyectos de desarrollo debera
dejarse una franja minima de 20 m de
amortiguamiento con vegetacion sin desmontar
alrededor de los ecosistemas excepcionales. Se
consideran como  ecosistemas  excepcionales:
manglares, selva bien y medianamente conservada,
playas, duna, cenotes, cavernas, rejolladas, etc.
(articulado de LEEGEPA).

No Aplica ya que no existen en el predio
ecosistemas excepcionales en el predio de
acuerdo a la vegetacién encontrada en la
visita.

CONS-08 En area sujetas a inundaciones la
infraestructura debera construirse sobre pilotes,
garantizando el flujo laminar del agua.

No se construird

CONS-09 Para toda obra que se realice, debera
tomarse las medidas preventivas o correctivas
necesarias para el manejo de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas y ruidos proveniente de la
maaquinaria en todas las etapas.

Se tomara en cuenta y se pondrdn recipientes
adicionales para que en caso de un derrame se
capte el aceite o fluido hidrdulico, asi mismo se
tendrd en el predio estopas, palas y rastrillos
para que en caso de un derrame se recolecte el
suelo contaminado, se solicitard a la empresa
de la maquinaria que esta cuente con sus
ultimos servicios de mantenimiento para evitar
contaminaciéon atmosférica y que Unicamente
emita el ruido propio del vehiculo.

CONS-10 Al finalizar la obra debera removerse el

Se tiene contemplado gue el campamento de
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campamento y sus componentes.

los trabajadores de desinstale al término de la
obra

CONS-11 El almacenamiento y manejo de materiales
de construccion deberd evitar la dispersidn de polvos
furtivos

Se construir@ una bodega con palizada y
laminas de aluminio para evitar que se emitan
polvos, asi mismo se regara el predio para
evitar que se dispersen las particulas
suspendidas y polvos suspendidos.

CONS-12 Los campamentos de construccion
deberan contabilizarse en la superficie total de
desplante del proyecto y seran ubicados
preferentemente en d&reas perturbadas como:
potreros, acahuales jovenes. Nunca sobre humedales
o enla ZOFEMAT.

Se considera el campamento como parte de la
superficie total del desplante del proyecto,
como se menciond y se ve en las fotografias el
predio es un drea perturbada que cuenta con
pasto por lo que el campamento se ubicara en
la zona considerada para el desplante del
proyecto

CONS-13 La edificacion en las zonas costeras no
deberd rebasar los 20 m de altura desde el nivel de
terreno natural, se exceptlan de este criterio los
faros.

Se cumple en virtud de que el proyecto
residencial turistico contempla Unicamente 2
niveles que no superan los 20 mts. de altura

CONS-14 Los proyectos solo podran desmontar las
areas destinadas a la construccién y vias de acceso
en forma gradual en conformidad al avance del
mismo.

Se cumple en virtud de que no se desmontard
vegetacién forestal simplemente se realizara la
excavacién y el retiro de pasto y de algunos
ejemplares de Yuca, aguacate y se reubicaran
algunos ejemplares de palma de coco.

CONS-15 Las edificaciones en las zonas no costeras
que excedan las 2 plantas o los 10 metros de altura,
deberdn sustentarse en estudios especificos de
caracteristicas fisicas del suelo y el potencial de
disolucion carstica.

Se cumple con el criterio al no rebasara las 2
plantas o 10 mts de altura, la parte mds alta
tiene 6.70 mts de altura.

CONS-16 Se prohibe la obstruccion o modificacion
de escurrimientos pluviales.

No se modificara la topografia del terreno por
lo que se cumple con el escurrimiento pluvial
propio del predio.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Con base en las caracteristicas del proyecto se advierte que la promovente indico que
no hard uso de explosivos en ninguna de las etapas de su proyecto, que las obras
provisionales seran para el resguardo de material y se ubicara en las areas que se usaran
para el proyecto para los edificios. Que los edificios propuestos seran de 1 piso, a
excepcion del edificio de acceso que sera de dos pisos y no rebasaran los 20 m de altura.
Asimismo no se considera que se obstruya los escurrimientos pluviales. Por lo anterior,
se considera que el proyecto cumple con los criterios en comento.

| CONTENIDO j VINCULACION |
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CONS-04 Todo desarrollo deberd conservar el 60% | Se cumple toda vez que se desplantard
de la superficie total del terreno en estado natural. Unicamente el 38.26% de la superficie total
del predio es decir 858.50 m? de los 2243.86
m2

Informacién Adicional:

Para dar cumplimiento al Criterio CONS-04 se
determiné eliminar la construccién de pasillos y
andadores con materiales permeables con el
objeto de incluir estas superficies como dreas
de terreno natural en conservacion.

Por lo que al incluir el drea de pasillos y
andadores al area de vegetacién obtenemos un
total de 1,536.86 m~

Vegetacién (863.71 m?) + Area de Andadores
y Pasillos (673.15 m?) = 1,536.86 m* de drea e
vegetacién y conservacién  superando los
1,346.32 m? requeridos para obtener el 60%
de la superficie del predio en condiciones
naturales.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Conforme a lo indicado en el criterio antes citado, se tiene que toda vez que el predio
tiene una superficie total 2,243.86 m?, debera conservar el 60% de la superficie total del
terreno en estado natural, equivalente a 1,346.316 m2

Que de acuerdo con la descripcidon del sistema ambiental, el predio ya no presenta
vegetacion nativa, asi mismo conforme a lo manifestado por la promovente en la
informacién adicional presentada, se pretende mantener como areas permeables una
superficie de 1,536.86 m? equivalente a 68.49% de la superficie total del predio.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no pretende ocupar mas del 40%
permitido, no obstante con la finalidad de recuperar las condiciones ambientales del sitio
y cumplir con lo establecido en el presente criterio en el sentido que el 60% del terreno
debe presentar vegetacion natural, se condiciona la presente resolucién la restauracion
de dicha superficie conforme lo establecido en la Condicionante 2.

CONTENIDO VINCULACION

AA-01 Se prohibe la extraccién de agua de cenotesy | En  virtud de que la UGA permite la
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afloramientos de caudales subterraneos. construccion  de  hoteles y  viviendas
residenciales turisticas y en la zona no existe
servicio de abastecimiento de agua potable por
parte del Organismo Operador (CAPA) se
tramitard ante la CONAGUA la concesion de
un pozo de aprovechamiento para
abastecimiento , asi mismo se informa a la
SEMARNAT que en los limites del predio se
encuentra un pozo antiguo construido hace
muchos afos con base a la observacion del
pozo y ala entrevista con el velador del terreno
terreno colindante.

AA-02 Para el aprovechamiento no extractivo de los | Se presentardn todos y cada uno de los
acuiferos se deberd presentar los estudios | requisitos que la autoridad en la materia
relacionados con la demanda de abastos, calidad de | (CONAGUA) requiera.

agua e impacto ambiental causado por Ia
explotacién.

AA-03 Para el aprovechamiento no extractivo de los | Se estd tramitando ante esta autoridad y ante
cuerpos de agua, se deberd obtener autorizacion en | la CONAGUA la autorizacién en materia de
materia de impacto ambiental impacto ambiental para la construccién y
concesion de un pozo de aprovechamiento de
agua en la zona terrestre del predio, no en el
cuerpo de agua de la laguna de bacalar, ni en
ningtn afloramiento de caudal subterraneo,
para lo cual se ha presentado toda la
documentacién necesaria y el pago de
derechos requerido, por lo cual se da
cumplimiento a este criterio.

AA-04 Se prohibe el aprovechamiento extractivo del | No se realizara el aprovechamiento extractivo

acuifero sea superficial o subterraneo. del acuifero sea superficial o subterrdneo.
AA-05 No se permite captacidn de agua subterranea | No aplica ya que no se pretende transferir
para la transferencia de esta unidad a otra. agua a otro sitio.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Para el presente andlisis y con base a las definiciones establecidas en el POET-LB, se
considero que:

/
4

)
1. El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Laguna de Bacalar, no ;f
establece la definicion del Uso del Suelo Aprovechamiento del acuifero.

2. Los criterios AA-01, AA-02 y AA-05 son aplicables a la UGA Tu-7.

3. Los criterios AA-01, AA-03, AA-04 y AA-05 son aplicables a la UGA Ff-20.
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Por lo anterior, se considera que dado que el aprovechamiento del acuifero propuesto se
realizard en la UGA Tu-7 y toda vez que los criterios aplicables a dicha UGA no incluyen
el criterio AA-04, el cual prohibe expresamente el aprovechamiento del acuifero, se
considera posible realizar la actividad.

Adicionalmente se advierte que tal como se analiz6 en el caso de los criterios generales
18 y 37, se observa que el aprovechamiento propuesto del acuifero subterraneo no
rebasara el 15% del volumen de recarga del acuifero, lo anterior, conforme al balance
presentado por la promovente, en su informacion adicional. Por otra parte, el
aprovechamiento se realizard al acuifero subterrdneo y no en la Laguna, cenote o
afloramiento de caudales subterraneos. Por lo anterior, se considera que el proyecto da
no contraviene los criterios del presente ordenamiento.

VINCULACION
De manera preventiva se  colocaran

CONTENIDO
COCO-01 Se debera captar y recuperar los aceites,

25

grasas combustibles y otro tipo de hidrocarburos
vertidos en el agua para su reciclamiento o
disposicion final.

contendores para que en caso de que exista el
rompimiento de una manguera o depésito de
aceite o fluid hidraulico de la magquinaria a

utilizar pueda ser contenido y no contamine ni
el suelo ni los mantos fredticos ni a la laguna de
bacalar

Se da por enterado el promovente.

COCO-02 Los canales de navegacion estaran sujetos
a un monitoreo que permita evaluar la calidad del

agua vy establecer medidas que eviten la
“contaminacién hacia humedales, manglares y zonas
adyacentes

COCO0-03 Solo se permite el uso de bronceadores y | Se cumple al darse de enterado el promovente
bloqueadores solares de tipo biodegradable
Informacién Adicional:

Se da por enterado y se manifiesta que se

acatara al 100% este criterio.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que la promovente, indica que se contara con contenedores para el acopio de posibles
derrames de aceites o hidrocarburos. En cuanto a los canales de navegacion, la
promovente, indic6 que se da por enterado, al respecto, se considera que el proyecto
no es de canal de navegacion por lo que no se requiere realizar monitoreo de calidad del
agua. Que en el caso del uso de bronceadores o bloqueadores solares biodegradables, la
promovente indico que se acatara al 100%. Por lo anterior, se considera que el
proyecto cumple con los criterios antes sefalados.

SLLTIA
350201 www.semarnatg
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CONTENIDO

VINCULACION

ZLC-01 Las acciones tendientes a establecer
medidas para el control de la erosion en la zona
costera estaran sujetas a autorizacion en materia de
impacto ambiental.

No se contempla en este momento ninguna
medida sujeta a establecer el control de la
erosién costera.

ZLC-02 No se permiten los dragados, espigones, la
apertura de canales o cualquier obra o accién que
modifique el contorno del litoral.

No Aplica

ZLC-03 Se permite la construccién de muelles 0
atracaderos piloteados o flotantes solamente con
materiales temporales y autorizados por |la
SEMARNAT vy la SCT. La MIA debera incluir los
estudios de: Levantamiento de secciones de playa o
costa, Levantamiento batimétrico y Estudio de
caracterizacién de la diversidad biolégica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea marina,
deberan presentar ademds los estudios obre
transporte litoral y estudio de mareas.

Se presenta el Estudio de la Batimetria de la
zona donde se instalara el muelle de madera
dura de la regién Zapote (Manilkara
Zopote)en el cual se observa la profundidad y
las secciones del terreno, asi como la
caracterizacién de la diversidad Bioldgica

ZLC-04 No se permitira la remocién de la vegetacion
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritima
terrestre.

No se contempla la remocién de la vegetacion
acudtica para la instalacién del muelle
piloteado con madera dura de la region
Informacién Adicional:

Se da por enterado y por cumplido, al sefialar a
la autoridad que no se realizara la remocién de
vegetacion acudtica, para dar fe de esto se
establecen fotografias de la pag 140 a 145
donde se observa la vegetacién acudtica que
podrd ser revisada por la autoridad en su
momento para garantizar su cumplimiento.

ZLC-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe
la instalacién o construccion de plataformas
flotantes no ligadas a tierra, fijas o méviles, para
atracaderos, restaurantes, etcétera.

No se construird plataformas flotantes no
ligadas a tierra, fijas o mdviles, para
atracaderos, restaurantes, etc.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que la vinculacién efectuada por la promovente, indica en la MIA-P, que el proyecto
no incluye actividades para el control de la erosién de la zona costera o los dragados,
espigones u obras que modifiquen el litoral o en general obras en la laguna de bacalar, ni
la instalacién o construccion de plataformas flotantes dentro de la laguna. Que en
cuanto a la construccién del muelle, la promovente manifesté en su MIA-P e
informacién adicional, que no se requerira de remover vegetacion acuatica, para el

Pagina 42 de &7

[



OFICIO NUM.: 04/SGA/0755/15 2.3 /,

hincado de los pilotes. Por lo anterior, y en relacion con el andlisis efectuado del
cumplimiento del criterio general 06, se considera que el proyecto, da cumplimiento a
los criterios ZLC-01, ZLC-02, ZLC-03 y ZLC-0S5.

CONTENIDO

VINCULACION

AN-01 Se prohibe el uso de motores fuera de borda
de tipo “pata larga” en las lagunas, con excepcion de
las actividades pesqueras permitidas, el transito y las
actividades de vigilancia y emergencia

Se da por enterado y cumplido

AN-03 Para todas las actividades nauticas los
promotores deberan elaborar reglamentos de
operacién que minimicen los impactos ambientales
sancionados por la SEDUMA.

Se da por enterado y cumplido

ECOE-01 Queda prohibida la construccion de
infraestructura en ecosistemas vuinerables o de alto
valor escénico, cultural o histérico que se localice en
las areas destinadas al desarrollo turistico y urbano.

Se cumple

UMA-01 Se permite la constituciéon de unidades de
conservacion, manejo y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMAS), con fines de
repoblacion, recreacion o uso cinegético.

Se da por cumplido no se realizara una UMA

PE-01 Se permite la pesca deportiva

No se realizara pesca de ningun tipo por lo que
se da cumplimiento

PE-02 Todas las actividades pesqueras estaran
sujetas a lo establecido en la Ley Federal de Pesca y
su reglamento vigente

No se realizara pesca de ningtn tipo por lo que
se da cumplimiento

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

6. OPINIONES RECIBIDAS

1

b

agma 43 de 6

Que las actividades sefnaladas en los criterios en comento, hacen referencia a actividades
pesqueras, de UMAS y en ecosistemas excepcionales, actividades que de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto, no se pretenden realizar, por lo que se considera que el
proyecto cumple con los criterios mencionados. Que en relacién con el criterio An-01, la
promovente indico que se da por enterado, sin embargo, toda vez que como se
manifesté en su MIA-P, la promovente, pretende usar el muelle, como sitio de atraque,
las actividades del proyecto quedaran condicionadas a no usar motores fuera de borda
de tipo “Pata larga”.

A
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Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental, en su escrito referido en el Resultando XVI de la presente
resolucion, manifesto que el proyecto cumple con el criterio Cons-03 que permite
la construccién e vivienda residencial turistica y con el criterio Cons-13 que
permite una altura de 20 metros..pero no cumple con los criterios Den-03 y Den-
09 ya que de acuerdo a lo establecido en los criterios antes senalados solo se
puede construir hasta 4 cuartos o 1.6 viviendas, ya que el proyecto contempla 4
suites ademds del cuarto edificio que puede ser considerada como una vivienda. Al
respecto cabe aclarar que la promovente indicé en la informacién adicional que los
componentes identificados como suites, corresponden a las habitaciones de la
vivienda residencial turistica y que si bien en las paginas 9 y 30 del Capitulo Il de la
MIA-P, se indicé que en el edificio 4 se ubicaba una recamara, éste componente no
se considera en el proyecto, como lo demuestran los planos dominados
Arquitecténico de Conjunto ARQ-01, Arquitecténico Area Social ARQ-06. Tal
como se analizé en el apartado correspondiente, se tiene que para el predio se
puede desarrollar 4.0 cuartos, mientras que el proyecto pretende el desarrollo de
una casa habitacién equivalente a 2.5 cuartos, como se indica en el Considerando
VI del presente oficio, por lo que no se rebasa lo establecido en los criterios
correspondientes a la densidad.

Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XVII de la presente
resolucién, opind que no existe antecedentes administrativos, instaurados en
contra del C. Maria Elena Mdrquez Gallegos, en relacién al proyecto aludido, cuya
ubicacién y especificaciones se encuentran en la Manifestacién de Impacto
Ambiental respectiva. En virtud de lo anterior se da certeza al caracter preventivo
del presente procedimiento de evaluacién del impacto ambiental.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional
(DGPAIRS) de la SEMARNAT, en su escrito referido en el Resultando XXI de la
presente resolucién, opiné que el proyecto conjunto ES CONGRUENTE con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region Laguna de
Bacalar. Al respecto, esta Delegacién Federal concuerda que el proyecto da
cumplimiento a dicho Programa de ordenamiento con base en lo senalado en el
Considerando VI del presente oficio.

7. ANALISIS TECNICO
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X. Que de la visita efectuada en el predio el dia 21 de enero de 2015 misma que fue

referida en el Resultando XVIII de la presente resolucion, se obtuvieron las
siguientes observaciones:

« Elsitio del proyecto se ubica en el predio ubicado en la carretera Chetumal —Mérida,
fraccion cuatro, lote L-2-C, en el municipio de Bacalar, Quintana Roo.

« El predio se observa con escasa vegetacion, predominando las herbdceas de tamario
pequefio. Se observaron varios individuos adultos de Coco (Cocos nucifera), asf
como arboles de aguacate y huano.

e Enla zona federal se observaron algunos individuos de chaca.

e Dentro de la laguna se observd, escasa vegetacién acudtica, sin embargo se
observaron algunos pastos marinos dispersos.

» No se observd inicio de obras, relacionadas con el proyecto.

XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedid a realizar el
siguiente analisis técnico:

La promovente orientd la evaluacion de los impactos ambientales en las etapas o
fases de preparacién del sitio, de construccion, y operacién y mantenimiento, de la
vivienda propuesta y del muelle. Inicialmente, se identificaron las actividades del
proyecto que generaran impactos y los factores ambientales que fungirian como
indicadores de impacto, al ser estos sobre los cuales se ejerce un efecto, por el
proyecto. Posteriormente, se utilizd como base principal para la evaluacion de los
impactos dos matrices, en la primera se evaluaron las caracteristicas de prevision,
valor y grado de resistencia del impacto con una escala de valoracién de muy débil
hasta muy grande. Posteriormente se evaluaron los impactos que generara cada
actividad sobre los factores ambientales con respecto a las caracteristicas de los
impactos de resistencia, perturbacion, amplitud, caracteristica e importancia del
impacto.

En el caso del muelle en la informacion adicional, la promovente presentd una
evaluacién de los impactos, en la que aplica una metodologia diferente, basada en
una matriz cuantitativa, en la que se observa que el muelle generara un impacto
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positivo, derivado de la mejora en la economia local y la contratacién de mano de
obra y que los impactos negativos mas importantes se generaran al factor
ambiental de aire, por la actividad de hincado de los pilotes.

Con los resultados de los impactos favorables y desfavorables identificados,
cuantificados y clasificados, se procedié a la construccién de escenario con el
proyecto incluido en el sistema ambiental para observar sus efectos y proponer
medidas de atenuacién o mitigaciéon en las distintas etapas relacionadas con el
proyecto. '

Es entonces, que esta Delegacion Federal procede a analizar las medidas de
prevencion, mitigacion y en su caso compensacién a adoptar segun los impactos
ambientales negativos senalados en la matriz generada.

Que en relacién a los impactos a la flora, se proponen las siguientes medidas para
compensar o mitigar los impactos que se generaran sobre dicho factor ambiental:

e Trazo de las dreas de desmonte y conservacion. Se ubican los puntos de
referencia fijos, se marcara con cal hidratada para marcar las areas de
desplante y de conservacion que considera el disefo del proyecto.

‘'« Marcado y rescate - de especies vegetales. En las dreas delimitadas y

consideradas para el desmonte, se implementa una campana coordinada por
un especialista en identificacién y manejo de vegetacién y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar con cinta
plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados,
especialmente las especie que se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-
2001 palma guano.
De los 858.5 m? de construccién que conforma el proyecto, en 707 m? se
realizardn modificaciones a la flora silvestre del sitio, es decir se desmontara
para instalar la construccién y los espacios abiertos comunes, como medida de
mitigacion se escogié que se retornara a zona verde el 68.5% de la superficie
total del predio. Esto implicé destinar esta superficie del predio como zona de
conservaciéon y de recarga de manto del acuifero.

o En esta etapa, se garantizard que el 68.5 % de la vegetacion existente en el
predio se destinard a zona de conservacion, constituyendo un verdadero
habitat para la fauna silvestre de la localidad.

Se considera que las medidas propuestas son aptas para prevenir los efectos que se
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pudieran generar por dichas actividades, ya que al delimitar las superficies del
predio y del proyecto, se evitara el uso de otras areas destinadas a conservacién
como la misma promovente lo indica. Sin embargo, debera llevarse a cabo
acciones de reforestacién de las areas de conservacion, como la misma
promovente, lo indico en la vinculacién de su proyecto con el POET-LB, por lo que
la presente estara condicionada a la integracion de un Programa de Reforestacién
de dichas zonas, este programa debera incluirlo dentro de su sistema de manejo
ambiental propuesto, manteniendo como areas naturales el 60% de la superficie
total del predio.

En cuanto a la fauna, si bien esta es escasa, debido a la presion antropogénica que
la zona ha sufrido y al trafico vehicular de la carretera Federal 307, colindante con
el predio, la promovente, propuso las siguientes medidas para su resguardo:

e Como se comento, el trdfico vehicular que se da por la carreteras y del
camino de acceso se procurard que si se encuentra de fauna sea transferido a
los terrenos del vecino el cual aun se encentra en regeneracion.

e Rescate de especies animales. Paralelo a las actividades de marcado y rescate
de especies vegetales, un especialista en manejo de fauna recorrerad las dreas
de desmonte, con la finalidad de rescatar animales de poca movilidad y de
trasladarlos a las dreas de conservacién de vegetdacion dentro del predio. Esta
medida minimiza al mdximo posible la pérdida de fauna poco mdvil durante la
etapa de preparacién y construccién del proyecto.

e Se tendrd especial cuidado en proteger a la fauna silvestre de lenta
movilizacién, como es el caso de los reptiles, en el caso de detectarse algin
ejemplar, éste serd reubicado.

e En esta etapa, se garantizard que el 68.5 % de la vegetacion existente en el
predio se destinard a zona de conservacion, constituyendo un verdadero
hdbitat para la fauna silvestre de la localidad.

e Se deberd llevar a cabo un programa continuo de educacién ambiental con los
trabajadores de las instalaciones.

e Se deberad realizar monitoreos para detectar variables en el comportamiento,
y fomentara en uso de luces “rojas” externas por las noches en el proyecto. /

Al respecto, se considera que las acciones propuestas, minimizaran los efectos
sobre la fauna, sin embargo, en el caso de la fauna acuatica se considera que en la
construccion del proyecto no deberan realizarse actividades en horario nocturno.
Por lo anterior, el uso de luces podra ser usado Gnicamente durante la operacion y
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en horarios poco extendidos. Esta medida deberd ser incluida, en su Sistema de
Manejo Ambiental, para su monitoreo.

Que en cuanto a los efectos sobre el suelo terrestre y fondo marino, se considera
que es de los factores que mas efectos negativos recibird, por lo que la
promovente, presento las siguientes medidas:

e Como anteriormente lo referimos, solamente 707 m? seran despalmados, el
impacto esperado es muy bajo, ya que no se requieren grandes movimientos
de tierra y por las pequenas dimensiones de la obra, no se dejardn suelos
descubiertos expuestos a la erosién. Considerando que el suelo es de tipo
Litosol (Rendzonas) los cuales se caracterizan por ser muy delgados y la
presencia de roca a poca profundidad y con amplias dareas donde la roca
calcdrea propia del drea aflora formando amplias dreas desprovistas de
vegetacion. ’

e Las Unicas excavaciones que se realizaran, serdn las destinadas a la
cimentacién de la obra e infraestructura asociada, sin embargo, quedardn
cubiertas con la edificacion, sin dejar suelos desnudos expuestos a procesos
€rosivos.

e Asi mismo las perforaciones de pozo de aprovechamiento y de inyeccion
quedaran tapadas ya que en la perforacion llevara un tubo de pvc uno con
ademe y uno ciego. Por lo que la medida propuesta es Unicamente realizar las
excavaciones de las cepas en el trazo del desplante del proyecto asi como
unicamente perforar los sitios destinados para los pozos de aprovechamiento
y pozos de inyeccion.

e FEnlo que respecta a la excavacion para la instalacién de los pilotes de madera
zapote para el muelle y de los tablones del mismo material de la regién para
su construccién es probable que tornillos, tuercas , heframientas y pasadores
de metal puedan caer al lecho o suelo de la laguna, para evitar la
contaminacién se pondrd en los laterales cubriendo el drea debajo de los
durmientes o tablas de zapote con geomalla que permita recuperar trozos de
madera, viruta, rebabas de metal , herramienta, tornillos y tuercas que por
accidente cuestiones del clima y descuido de los trabajadores pudieran caer
con esta medida de mitigacién se pretende prevenir la contaminacién del

- lecho de la laguna en el area donde se instalara el muelle.

o Solamente se tendrd de manera temporal una pequena bodega (4 x 3), y un
sanitario portdtil. Es muy importante sefalar, que ya existe la vialidad de
ingreso al predio, asi como los servicios de energia eléctrica en el predio, se
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afectara el suelo con la perforacién de pozo de extraccién de agua y un pozo
de inyeccién pero por sus dimensiones la afectacién se considera minima, lo
que reduce enormemente los impactos por obras provisionales. Al final de la
obra, se desmantelardn y se procederd a restaurar el drea, como drea verde,
mediante la siembra de vegetacion nativa.

e Elsuelo no serd contaminado, ya que se instalard un biodigestor autolimpiable
que conduce a un registro y un pozo de inyeccion, que absorba la totalidad de
las aguas ya tratadas, en lo que respecta a los residuos sélidos urbanos
generados serdn destinados en el relleno sanitario municipal, para la cual
existira contenedores. .

e La infraestructura de apoyo, estard asentada de manera temporal en la zona
destinada al sembrado del proyecto, por lo que no se afectara suelo adicional
al planteado en el drea de desmonte.

Se considera que las medidas listadas arriba, son suficientes para minimizar y
mitigar los efectos ocasionados por el proyecto sobre el suelo, que en el caso del
sistema de tratamiento, la promovente, en su informacion adicional, considero
cambiar el sistema de tratamiento de aguas residuales por dos microplantas con
capacidad de 2,300 litros/dia cada una y que funcionan a base de la adicion de
guelatos y que evitan la generacion de lodos, lo que se traduce en menor cantidad
de residuos que deberan disponerse en el suelo. Sin embargo, se considera que
estas acciones deberan estar supervisadas por la promovente, a fin de que los
efectos de dichas medidas sean evidentes. Por lo anterior, se considera que las
presentes medidas se veran completadas mediante la supervision propuesta en sus
acciones de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y de manejo especial, mismo que
se incluye en su Sistema de Manejo Ambiental.

Que por la generacién de emisiones a la atmosfera, si bien se considera que por ser
un ambiente costero, los efectos sobre este factor son minimos, la promovente
en su ponderacién de los impactos, lo identifica como el factor mas afectado por el
proyecto, por lo que propone las siguientes estrategias, para atenuar los impactos
que pudiera ocasionarse o prevenirlos:

e Los niveles de particulas que se pueden incorporar a la atmoésfera, son muy
bajos, tanto por las dimensiones de la obra, el tipo de suelo, el buen estado de
la maquinaria que se utilizard, asi como por la alta capacidad de dilucion en la
atmosfera, en un sitio donde no existen asentamientos humanos, se utilizara
el riego como medida de mitigacién para prevenir la dispersién de particulas ,
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asi mismo se revisara que la maquinaria cuente con los servicios de
mantenimiento recomendados por el fabricante.

e El sitio escogido para implementar la infraestructura proyectada, es
practicamente plano, por lo que los movimientos de suelo seran a muy baja
escala y las afectaciones a la atmoésfera son practicamente inexistentes, se
regara y se evitara la quema de material orgdnico y se revisara que la
maquinaria cuente con sus mantenimientos de acuerdo a las especificaciones
técnicas del fabricante.

e A pesar de ser una obra de muy baja dimensién, se generardn a baja escala
humos y polvos que se incorporaran a la atmésfera, la medida de mitigacion
consistira en utilizar maquinaria en buen estado y bajo constante
mantenimiento, asi como el riego periddico de las dreas de rodamiento.

o El material a granel que se deposite durante la construccién, se cubrira con
lonas para evitar generacién de polvos, asimismo la maquinaria dispondra de
filtros y constante mantenimiento, para minimizar los potenciales impactos
adversos a la atmésfera, como medida de igual forma se regara para evitar
que las particulas suspendidas se mantengan en el suelo y no afecten a la
vegetacion y biodiversidad del sistema ambiental. '

e Se humedeceran todos los materiales que se utilicen en la obra.

e Los camiones que transporten cualquier tipo de material, deberan ser
cubiertos con Lonas.

e Se deberdan de colocar barreras temporales en el sitio de la obra.

e Utilizar equipos en buen estado y debidamente afinados.

e Deberan cumplir con las Normas NOM-041-ECOL-1996, NOM-044-ECOL-
1993 y NOM-045ECOL-1993

Que durante la construccién, es donde se generaran mayores efectos sobre la
atmosfera, especificamente en la calidad del aire, por lo que las medidas
anteriormente listadas, se consideran suficientes para minimizar los efectos por la
construcciéon del proyecto.

Con respecto a la hidrologia de la zona. Las acciones que la promovente propone
para atenuar los impactos por el proyecto, generados sobre dicho factor, son:

e La zona cercana a la laguna es propensa a la inundacion sin embargo de
acuerdo a la topografia existe hasta 1.60 mts de diferencia entre el nivel de la
laguna con el terreno natural y en esta zona no se construird mas que el
acceso al muelle, se mantendrd en condiciones originales.
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e Debera llevarse a cabo un programa de vigilancia continua para evitar su
vertimiento en las dreas colindantes a la laguna de bacalar

e Sedebera cumplir con la NOM-002-SEMARNAT-1993

o Fl abastecimiento de agua potable, serd a cargo de la extraccién de agua de
pozo, enfatizando en que las demandas son a muy baja escala, ya que se
trata de una vivienda unifamiliar de uso temporal. Por otro lado, las aguas
negras como ya lo mencionamos, serdn tratadas bajo un Biodigestor de 3,000
Its que cumple con lo establecido en la NOM-002-ECOL-1996, siendo este
biodigestor la principal medida de mitigacién propuesta para reducir la
vulnerabilidad del sistema ambiental a la contaminaciéon de los mantos
fredticos como del cuerpo de agua; En relacién a la energia eléctrica, las
demandas requeridas estan garantizadas por la linea de en el predio.

Que las medidas propuestas, son aptas para la mitigacion y prevencion de los
impactos sobre el factor agua, y toda vez, que la instalacién y operacién de las
microplantas para el tratamiento de las aguas residuales, evitara la contaminacion
del acuifero, se considera que las medidas son suficientes, siempre y cuando se
mantenga una vigilancia continua sobre la aplicacion de las mismas.

Que en cuanto al paisaje, la promovente, propuso las siguientes medidas para
minimizar los efectos por el proyecto:

e Como en cualquier tipo de obra, habrd afectaciones temporales al paisaje, y la
medida de mitigacién aplicable, serd una constante recoleccién de basura y
escombro, para mantener una obra limpia.

e La principal medida de mitigacién, es llevar una obra limpia, pero
adicionalmente se acordonard el frente de obra, para no perturbar
accidentalmente, las zonas destinadas a.conservacion.

« Se reforestara mucha vegetacién propia de esta regién lo que le dard un
paisaje Gnico y servicios ambientales.

Que la limpieza sera suficiente para minimizar los efectos sobre el paisaje por la
construccion, asimismo la reforestacion, de las aireas verdes aumentara el valor
escénico del sitio, considerando que actualmente la vegetacién es minima.

En cuanto a la generacion de residuos sélidos, la promovente propuso las
siguientes medidas de prevencién y mitigacion:

e -
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e La zona cuenta con el sistema de limpia de Residuos por el H. Ayuntamiento
de Bacalar, por lo que periédicamente sera éste quien haga la recoja y
disposicion final de los residuos sélidos urbanos, pagando el promovente el
servicio correspondiente en el recibo del Impuesto Predial.

o Desarmado manual

e Seseleccionard y separaran los materiales obtenidos

e Se prohibird la quema, se reutilizaran los materiales.

e Se deberan colocar depdsitos de basura en sitios estratégicos.

e Evitar Arrojar basura al terreno y a las mdrgenes de la laguna de bacalar

e Sedeberdan de utilizar productos amigables con el ambiente.

Se observa que las medidas propuestas tienden a minimizar los efectos sobre el
ambiente por la generacién de residuos soélidos, sin embargo esta medida, esta
intimamente ligada con la buena aplicaciéon de un programa de vigilancia, por lo que
se considera que para garantizar la aplicaciéon de dichas medidas, debera aplicar su
sistema de manejo ambiental propuesto.

Con respecto a la generacién de ruido, si bien los efectos que se generaran por el
proyecto, son minimos en comparacién con el ruido que la carretera federal
colindante genera, la aplicacion de medidas de control, generara beneficios al
ambiente, por lo que la promovente, propone las siguientes medidas para su
control:

e Por el tipo de obra, los ruidos no rebasardn a las regulaciones marcadas por la
Norma Oficial Mexicana, ni en intensidad ni en duracién, la medida de
mitigacién aplicada, es ponerle a la maquinaria los silenciadores adecuados y
llevar a cabo un horario de trabajo diurno

e Sedeberd cumplir con la NOM-080-ECOL-1994

e Trabajar en horario diurno y con equipo en éptimas condiciones.

e Apoyar a programas locales de conservacién

Se considera que las actividades antes sefialadas, son reforzadas con el uso minimo
de maquinaria y equipo, durante la construccion, en horarios establecidos y con
magquinaria en perfectas condiciones. Por lo anterior, la promovente, debera
asegurarse que la maquinaria y los equipos que se usaran en la construccion deban
estar en 6ptimas condiciones y que no requieran de mantenimiento en el sitio. Con
base en lo anterior, debera anexar a su Sistema de manejo ambiental propuesto, las
medidas que garanticen el estado éptimo de la maquinaria y equipo a usar en el
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proyecto.

Finalmente, la promovente propuso en la informacion adicional presentada,
algunas medidas generales a aplicar en la construccion del muelle, mismas que se
enlistan y analizan a continuacion:

e Los postes de madera dura de la region, que se utilizaran para la estructura
del muelle deberdn venir libre de rebabas, astillas con el objeto de evitar que
contaminen el suelo y subsuelo de la laguna y se permita el desarrollo natural
de organismos vegetales y animales.

e El Hincado de los postes serd por medios manuales evitando en lo mds posible
excavar o remover las primeras capas de suelo de la laguna, evitando con esto
dafar a las especies de caracol chivita y otros organismos como pastos
presentes en la zona.

e Unicamente se permitird a los trabajadores de la instalacion del muelle
accedan al agua descalzos, y con el nimero exacto de tornillos, tuercas que
vayan requiriendo y que otra persona le vaya pasando con el objeto de reducir
la posibilidad de pérdida de elementos de sujecion del muelle.

e El Horario de Trabajo en la instalacién del muelle serd diurno entre las 8 am y
5 de la tarde.

e Se deberd contar con una geomembrana o a mallasombra debajo de la zona
de pilotes y durmientes de madera en la que se esté trabajando con el objeto
de prevenir que cualquier desperdicio, herramienta, herraje o elemento de
sujecién se pueda caer a la laguna pudiendo afectar a la biodiversidad de la
laguna.

e Se informara a los trabajadores que no podrdn realizar sus necesidades
fisio égicas dentro de la laguna, para lo cual se colocara un sanitario portatil a
razoén de 10 traba]adores por Bano.

e No se le aplicara ningin quimico a la madera utlhzada con el objeto de no
afectar la calidad del agua, ni de los organismos que habitan dentro o tengan
una relacion directa con la laguna.

e Se ha observado que en los muelles construidos con anterioridad los huevos del
caracol chivita (Pomacea Flagelatta) se fijan a los postes para su
reproduccién, por lo que el ciclo de vida y la relacién entre las aves y peces que
se alimentan de esta especie no se ve amenazado, si no al contrario se cuenta
con elementos de sujecién para su crecimiento y desarrollo en sus primeras
etapas de vida.
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Que las medidas antes sehaladas, se consideran suficientes para evitar
afectaciones al fondo marino, flora y fauna acuatica, durante las labores de
construccién del proyecto. Que en cuanto a la operacién del muelle debera anexar
a su Sistema de manejo Ambiental, medidas que propicien la conservacién de las
especies presentes en el sitio.

Que las acciones de prevenciéon mitigacién y compensacion propuestas por la
promovente, parte de ellas enlistadas anteriormente y otras que se describen a
detalle en la MIA-P, se deberan anexar al Sistema de Manejo Ambiental, propuesto
en su Informacién Adicional, pero que carece de las acciones propuestas en todas
las medidas de mitigacidn, prevenciéon y compensacion antes sefialados y que se
describen con mas detalle en la MIA-P, por lo que dicho Sistema, debera
presentarse nuevamente e incluir todas las medidas propuestas, asi como la
periodicidad de aplicacion de cada una de ellas. Que las acciones propuestas y las
que se incluyan como resultado de lo requerido en las condicionantes del presente
oficio, se consideran suficientes para mitigar, prevenir y compensar los efectos
adversos que el proyecto pudiera generar sobre el ambiente.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacién del
proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar;
asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento
Ecoldégico Territorial de la Region Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial el 15 de marzo de 2005, conforme a lo sefalado en
el Considerando Vlinciso A) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
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proteccién al ambiente, de conformidad con la distribuciéon de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones
IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion 1, que dispone que compete a la
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Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidon de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, altimo parrafo que indica los
.demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
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16, fraccion X que dispone que la Administracion Pablica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resoluciéon expresa sobre la peticiéon que
le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Decreto mediante el cual se reforma el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Laguna de
Bacalar, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial el 15 de marzo de 2005; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados
por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE
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PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Casa Las Ceibas”,
promovido por la C. Mariana Mercader Ruiz en su calidad de representante legal de la
C. Maria Elena Marquez Gallegos, con pretendida ubicacion en el predio identificado
como Fraccidon cuatro Nimero L-2-C, ubicado en la Carretera Chetumal-Meérida,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sehalan en el
Considerando Xl de la presente resolucién, en relacion con el Considerando VI inciso
A).

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las
actividades de construccién y operacién de una vivienda residencial turistica que
constara de cuatro edificaciones o mddulos, en un predio con una superficie total de
2,243.86 m? y un muelle de madera dura de la region.

Las superficies de las obras de la vivienda residencial turistica se indican en la
siguiente tabla:

Descripcién Superficie (m?)
Desplante edificios 661.00
Albercas 46.00
Area con vegetacién natural ‘ 1,536.86
Total predio 2,243.86

El edificio de acceso (edificio 1) con una superficie de desplante de 138.20 m?. La planta
baja con una bodega para guardar equipos para practicar deportes acuaticos, un cuarto
de lavado, sanitarios, recepcion, estacionamiento y un espejo de agua. En la planta alta
comedor de empleados de servicio, almacén y sanitarios para los empleados.

Los edificios 2 y 3 ubicados en la zona central del predio tendran dos recamaras cada
uno, la primera con un area de construccién de 76.19 m?, incluye bafio completo y tiene
un jardin interior. La segunda tendrd un area de 68.87 m* que incluye bafio completo
mas una regadera al aire libre.
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En el edificio area social (edificio 4), contard con cocina con alacena, comedor, sala y
area de bar, con un area de 230 m2.

En la zona lagunar colindante el proyecto contempla la construccién y operacion de un
muelle de madera dura de la regidn, que se compone de las siguientes secciones:

1) La primera seccion del andador de madera tiene una longitud de 24.0 m lineales y un
ancho de 1.50 m de ancho, con una superficie de 36.0 m? y se encontrara en tierra,
dentro del predio y la zona federal lagunar.

2) La segunda Seccién comprende un area de descanso o plataforma de 3.0 m de largo
x 9.0 m de ancho, con una superficie total de 27.0 m? y se ubicara una seccién de
8.88 m? en tierra dentro de la zona federal lagunar y una seccién de 18.12 m? dentro
de la laguna.

3) La tercer seccidon del andador de madera tiene una longitud de 24.0 m lineales con un
ancho de 1.50 m, con una superficie de 36.0 m? y se encontrara dentro de la laguna.

4) La cuarta seccidén, denominada Plataforma, tendra una superficie de 54.0 m? y se
encontrara en la zona lagunar.

Como parte del proyecto se pretende la construccién de un pozo de aprovechamiento
de agua de 12 m de profundidad, diametro de 6 pulgadas y un diametro de ademe de 4
pulgadas, equipado con una bomba sumergible de % de pulgada con una potencia de %
hp, el diametro de bombeo es de 1 % de pulgada.

En relacion al sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas por la puesta en
marcha del proyecto, estas seran tratadas a través de dos plantas ubicadas, una al Este
del Edificio area social y la otra al Oeste del mismo edificio, ambas estaran equipadas con
un pozo de absorcidon de 60 m de profundidad y 10 pulgadas de diametro. La capacidad
de cada una de las plantas sera de 2,300 litros.

Como parte de las obras provisionales del proyecto, se contara con un campamento de
construccién, mismo que se instalara en las areas que se usaran dentro del proyecto.
Asimismo, se contara con una bodega temporal para el almacenamiento de los
materiales de construccion y estard construida con ldmina de cartdn y madera de

palizada.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Casa Las Ceibas”, tendrd una
vigencia de 6 meses para las actividades de preparacion del sitio y construccion vy de
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100 afos para la operacién y el mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al
dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a traves de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucidén no autoriza la construccién, operaciéon y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

@
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SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las obras vy actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi la
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez
concluida la evaluacién de la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que el promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la
informacién_adicional, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente
resolucion.

2. Deberd elaborar un Programa de Reforestacién, el cual debera ser presentado
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para validacién a esta Delegacion Federal en un plazo que no excedera de 3 meses
posteriores a la notificacion del presente resolutivo. Dicho programa debera
considerar la reforestacién del predio con especies nativas en una superficie
equivalente al 60% del total predio, conforme se establece en el criterio CONS-
04. Asi mismo dicho programa debera incluir un plano impreso y en formato
digital (Autocad dwg, dxf, y/o ARCGIS shp, etc.) debidamente georreferenciado

(coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y al

Datum WGS84), en el cual se identifiquen la superficie a reforestar.

Se deberd incluir el nombre de las especies a utilizar en la reforestacién, la
metodologia a utilizar, el sitio donde seran plantados y los periodos de ejecucion
de dichas acciones. Los resultados de la ejecucion de dicho programa deberan
presentarse en los informes referidos en el Término Octavo de la presente
resolucion.

Deberd presentar la propuesta de calendarizacién de las medidas de mitigacion,
prevencion, control y compensacion propuestas en la MIA-P y la Informacion
Adicional, en un plazo que no excedera de 3 meses posteriores a la notificacion del
presente resolutivo.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la .

LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de
instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas
en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas
en lugares donde existan cuerpos de agua, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto
se reporta la presencia de cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucidn de las medidas de prevencion,
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mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en el MIA-P, asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién
y que representen acciones con costo econdémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma deberd ser implementada a través de la contratacion de una podliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacidon Federal, de manera previa
al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo
del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo
anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla
con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera
de las etapas del proyecto:

e Eluso de las instalaciones para servicios de hospedaje turistico.

e [El desmonte, despalme y modificaciones a la topografia en una distancia
menor de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas o cavernas, asi como el
dragado, relleno, excavaciones o ampliaciones.

e Laremocion de la vegetacidn acuatica nativa

e Laquema a cielo abierto de residuos sélidos

e Enterrar los desechos sdélidos provenientes de asentamientos humanos

e Laquema de corral o traspatio de desechos solidos (basuras)

e La extraccidén, captura o comercializaciéon de especies de flora y fauna

P



OFICIO NUM.: 04/SGA/0755/15

incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

La desecacion, dragado, y relleno de humedales y cuerpos de agua

Los campos de golf.

La ubicacion de bancos de extraccion de material.

La extraccion de arenas y materiales calizos no consolidados

El uso de bancos de extraccién de material como rellenos sanitarios

La ubicacién de rellenos sanitarios. En su lugar se promovera la utilizacion
de tecnologias alternativas para el manejo y disposicién de la basura

La descarga de drenaje sanitario y desechos solidos sin tratamiento en los
cuerpos de aguas y zonas inundables

La construccién de pozos de absorcion para el drenaje doméstico como
sistema Unico de tratamiento

El uso del pino de mar (Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia),
tulipan africano (Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia
cattapa).

La obstruccién y modificacién de escurrimientos pluviales

La extraccibn de agua de cenotes y afloramientos de caudales
subterraneos.

La construccién de infraestructura en ecosistemas vulnerables o de alto
valor escénico, cultural o histérico que se localicen en las areas destinadas
al desarrollo turistico y urbano.

El aprovechamiento extractivo del acuifero sea superficial o subterraneo

La captacion de agua subterranea para la transferencia de esta unidad a
otra.

El uso de motores fuera de borda tipo "pata larga" en las lagunas, con
excepcién de las actividades pesqueras permitidas, el transito y las
actividades de vigilancia y emergencia.

El uso de explosivos.

La extraccién o captura de especies de flora y fauna silvestre, salvo
autorizacion expresa de la SEMARNAT para pie de cria o investigacion Se
prohibe la introduccion de especies exoticas

La construccién de cualquier tipo de infraestructura basica y de servicios.

La descarga de drenaje sanitario y desechos solidos sin tratamiento en los
cuerpos de aguas y zonas inundables la instalacién o construccion de
plataformas flotantes no ligadas a tierra, fijas o moviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

La utilizacibn o aprovechamiento de palma Thrinax radiata (chit),
Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa, Avicennia germinans 'y
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Rhizophora mangle, (mangle botoncillo, mangle blanco, mangle negro y
mangle rojo, respectivamente) como material de construccién, excepto las
provenientes de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados para el caso
de la palma chit (Thrinax radiata).

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
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mitigaciéon, que propuso en la MIA-P_e Informacion Adicional, asi como de la
aplicacion del programa denominado Sistema de Manejo Ambiental del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante las etapas
de preparacion del sitio y contruccién y anual durante la etapa de operacién vy
mantenimiento, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccidon al Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no
iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3
dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacidon Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente vy, en su
caso, acordard la transferencia.
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Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si,
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algln tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abitticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas de compensaciéon, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar a la C. Mariana Mercader Ruiz en su calidad de
representante legal de la C. Maria Elena Marquez Gallegos, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

ES IZAGUIRRE

LN ‘
LIC. JOSE LUIS PEDRO

C.c.e.p.- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/num, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@qroo.gob.mx
C. JOSE ALFREDO CONTRERAS MENDEZ .- Presidente Municipal de Bacalar, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Bacalar,
Bacalar, Quintana Roo
QFB. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT .-
ucd.tramites@semarnat.gob.mx .
L.R.I. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. cargarcia@profepa.gob.mx
MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT .- roberto.rosado@sernarnat.gob.mx
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ .- Subdelegado de Gestién para Ja Proteccién Ambiental y Recursos Naturales en Quintana
Roo.- javier.castro@semarnat.gob.mx. Edificio.
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