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Oficio No. SGPARN.02.IRA.5111/15
Xalapa, Ver., a 08 de octubre de 2015

¥2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

Constructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V.

Visto para resolver el expediente administrative integrado con motivo de la eveluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P), correspondiente al proyecto
dengminado: “Construccién de la Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincén de Palma
Real”, con pretendida ubicacion en el Ejide Valente Diaz antes. Tejeria, municipic de Veracruz en
el Estado del.mismo nombre;, a guien en lo sucesivo se'le denominard como el proyecto,

presentado por la empresa Constructora Y Urbamzadora Ara, S.A. de CV en lo sucesivo la
promovente, y _ : : . .

RESULTANDO

| Que con fecha 06 de mayo de 2015 fue recibido en esta Delegacion Federal SEMARNAT
“Veracruz, el escrito. s/n de fecha 24 de abril del mismo afio, con el cual la promovente
ingreso.la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictamen en materia de
impacto ambiental, misma que quedo reglstrada con la Clave: 30VE2015UDO50 y B[tacora
' SOIMP 0031/05/15 .

I :Que el 06 de mayo de 2{}14 Ia promovente presento ante la Deiegacnon Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Veracruz, la Carta Protesta de Decir Verdad respecto de la
elaboracién de la MIA—P del proyecto.

.. Que con fecha 12 cEe mayo de 2015 Ia promovente presento a esta Delegacion Federal
'SEMARNAT Veracruz, un ejemplar de los pericdicos Imagen, Notiver en los que se publico

un extracto del proyecto de conformzdad con lo establecido en la normatividad vigente en
la materia. :

V. Que el 20°de mayo de 2015 con fundamento en. ]o dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y,35 primer parrafo de la LGEEPA, que establece que el expediente se infegrara en
un plazo no mayor de diez. dias; esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz integré el
expediente del proyecto,: mismo que estuvo a disposicién del publico en la Delegacion
Federal Veracruz, ubicada en- la-Av: Central esq rcon Av.- Lazaro Cardenas No. 1500, Col.
Ferrocarrilera, C.P. 91120°énila Ciudad de Xalapa Ver,

° V. Que en cumplimiento & lo establecido en el Articulo 37 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental de la LGEEPA, el 07 de mayo de 2015 la SEMARNAT
publico a través de la separata nimero DGIRA/019/15 de su Gaceta Ecolégica v en la
pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambientai durante el periodo
dei 30 de abril al 06 de mayo de 2015 dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la promovente para que la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, en uso de
las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

“Construccién de la Segunds Efapa de! Fraccionamiento Rincén de Palma Real”
Constructora y Urbanizadore Ara, 8.A, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver,
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“20185, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Que el dia 12 de agosto de 2015 personal técnico de la Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz en compafiia de la consultora ambiental de la promovente, realizd visita de
verificacion al sitio del proyecto, con la finalidad de corroborar la informacion presentada
en la MIA-P de referencia.

Que la promovente presenta copia del instrumento Dieciocho Mil Sesenta y Ocho Libro
Doscientos Veinticuatro de fecha 20 de junio de 2012 en el que el Notario Publico No. 20
de Veracruz, Ver., hace constar la Compra Venta sujeta a plazos la Parcela Treinta y Uno
Z Guion Uno P Uno Diagonal Dos del Ejido Valente Diaz antes Tejeria en el municipio de
Veracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,.con una superficie de 5-61-84.00 Ha.

l. Que la promovente presenta copia del Instrumento-Seis Mil Trescientos Ochenta y Siete
Poder General Limitado “Constructora y Urbanizadora’ Ara”, Sociedad Andnima de Capital
Variable, Volumen Ciento Veintisiete, Folios Numero Cero'Cero Tres al Cero Cero Cuatro,
Zinacatepec, Estado de México a'30 de mayo'de 2013. - "~ ‘ :

. Que la promovente presenta_cdpia de la Escritura Namero. 10,839, Volumen Nimero: 75,

Pagina Numero: 111, de fecha Veintitrés de mayo de Mil Novecientos Ochenta y Cinco.
Que ampara la Constitucién de’ una Sociedad. Andnima de Capital Variable - que se
denomina "Constructora y Urbanizadora Ara, SA. de C V. . Bt

Que la promovente presenta copia.de la Constancia de Zonificacion {opinion de Uso de
Suelo) mediante oficio: CDUS0158/07/14 de fecha 01-de julio de 2014, donde el uso de
suelo permitido para el predio fraccion de {a parcela. 31 Z-1 P4/2 del.ejido Valente Diaz
(antes Tejeria) con una superficie de 30,797.29 m? perteneciente al municipio dé Veracruz,
Ver., se encuentra catalogado como un. USO URBANO CONDICIONADO: que de
conformidad con ef Programa Parcial Estratégico de Gran Vision del Sur Poniente de la
Zona Conurbada de Veracruz, para la posibilidad de usos urbanos, este se encuentra
Condicionado al Estudic Hidroiogico Integral de la zona que determinard si es o no
procedenie. s ‘ S I S

Que la promovente presenta copia del oficio No. DPC-0486/2015 de fecha 16 de julio de
2016 signado por el Sistema de Agua y Saneamiento de Veracruz en &l que le informa al
Consorcio ara que no tiene inconveniente en que opere |a infraestructura instalada en |a
Planta de Tratamiento que tiene construida en ta Manzana 19 del fraccionamiento Palma
Real | con capacidad para tratar 32 Ips toda vez que el proceso presentado cumple con las
normas y criterios aplicables para este SAS, CONAGUA y. SEMARNAT.

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para
revisar, evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4°, 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo fraccién IX, 30, 35 pérrafos primero,
segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo parrafo de la LGEEPA; 2° y 4° fracciones 1, y VI, 5°
inciso Q), 9° primer parrafo, 10 fraccion 11, 12, 37, 38, 44 fraccion 111, 45, primer parrafo y
fraccion I, 47, 48, 49 y 51, primer péarrafo y su fraccién | del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 26 y 32-bis fracciones I 'y Xl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal y 40 fraccion (X letra ¢ del Reglamento

"Construccion de la Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincon de Paima Real”
Constructora y Urbanizadora Ars, S.A. de C.\.
Murnicipio de Veracruz, Ver,
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Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el martes 26 de
Noviembre del 2012.

2. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25
parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren ‘al derecho que tiene toda perscna a un ambiente adecuado
. para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente, y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién; con objeto de cuidar su conservacion, el désarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento. de las condiciones de .vida, en toda lo gue se refiere a la
preservacion y restaufacion.del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad.pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4° 5° fraccion || y X, 28 primer
parrafo fraccién IX,. 35 de la LGEEPA y 5° inciso Q) del Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental de la LGEEPA.

3.| Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el
- cual dispone qué las solicitudes de‘consulta plblica se 'deberan presentar por escrito
dentro del plazo de .10 'dias’ contados a partir de la' publicacién de los listados y
“considerando que’la.publicacion del ingreso, del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través
' 'de la SEPARATA DGIRA/019/15 de [a Gaceta Ecoldgica el 07 de mayo de 2015, el plazo
“de 10 dias'para que cualquier persoria de la comunidad dé que se trate solicitara se llevara
@ cabo la consuita plblica del proyecto, fenecié el 20 de mayo de 2015 y durante el

periodo del 07 al 20 de mayo de 2015 no fueron recibidas solicitudes de consulta piblica
- para el proyecto. . . i

4.1 Queesta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en cumplimignto a lo dispuesto por el
articulo 35 de la LGEEPA,"una vez presentada la MIA-P inicié el PEIA, para lo cual revisd
. gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su REIA.y las normas
oficiales mexicanas aplicables; por lo:que una vez integrado el expediente respectivo, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz se -debera sujetar a o gue establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas vy las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables: asimismo, se deberan evaluar los
posibles efectos de las obras .o actividades en-el- o los_ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de’ elementos qué los conforman y no Unicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de’ aprovechamiento o afectacién. Por lo que, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz procede a dar inicio a [a evaluacion de la MIA-P
del proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo gue establece el
RE!A para tales efectos.

Descripcién del Proyecto:

5. Que la fraccion Il def articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir
en la MIA-P que se someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una
vez analizada la informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por

“Construccidn de fa Segunda Etapa del Fraceionamiento Rincén de Paima Real”
Constructora y Urbanizadors Arg, S.A, de C.V.
Municipio de Veraeruz, Ver.
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la promovente, el proyecto consiste en la consiruccidn de la Segunda Etapa del
Fraccionamiento Rincdn Palma Real, consta de 416 viviendas de nivel de irterés social
contenidas en lotes tipo Condominio, Prototipe Amate. VI, Amate V2 contenidas en tres
manzanas (26, 27, 28) abarcando una superficie de 3.07 has de la parcela 31 Z-1 P1/2 del
Ejido Valente Diaz antes Tejeria perteneciente al municipio de Veracruz, Ver.

Lots tipo Dimenzichas Superficie e Viviandas
enasmMing ‘ canstruidax
depto.
arrana WL FAX-ZC ZCKLE D0-2ReLM-2E- 53.63M° 413
58 §5\°PB
Amats VI WX-2C.2CHA5.00-  2R-1N-1B- | S9.65M° 26

58 65478

El prototipo Amate sera desplantado.en un lote tipo-de 16 m de frente por 20.20 m de fondo,
. © con una superficie por lote de 323.20 m?. El proyecto tenclra 26 edificios de 416 viviendas en
{otal, el prototipa es de 4 nivelgs cada.uno con.4 viviendas por nivel. Cada vivienda contara
con un cajon de estacionamiento, sala-comedor; cocina bano area de servicio, 2 recamaras.
El drea constru;da por wvnenda sera de 59 65 m2 ' :
Las aréas verdes necesarias para el equmbrso blo-ecologuco y psicosocial de entorno urbano
del fraccionamiento se distfibuyen de manera dispersa dentro del predio. EI proyecto de
reforestacion de estas areas considera la introduccién de espemes nativas de la regién de

Veracruz.
8. La promovente manifiesta que la poligonal correspondiente a la’segunda ‘etapa del
proyecto se ubica en las s:gwentes coordenadas UTM ' o
CONSTRUCCION MZA 26
LAZg AZIMUT 2I5TANCLA CONRDENADAS UTw T ONVERGENCIA FACTCA bE LATITED LORGITUC
£57- Ay N ESTE {41 NQATEY) A g B3 LINZAL
53.59 8TINIY 74881 793,711 6459 2,122,858.7257 03551123417 g 0.022855" LOQ0SAE3S 1971040250300 M | 9871252098287 W
59-60 981527, 5519 793,843.2874 2,142,630,2622 0'55'4.353505 G'0°0.00: 810" L3066607 13 10L3ZRI3ATN | 96712 13502031 W
§0-51 a3y L0 753,632.8357 3,122.832.7073 0°35°4,338347 - PIR.000700" L00046605 | 1971041330433 N | .96°12'23 71513 W
G162 204°3023,18" 9.000 743,837.4571 2,122,5087720 0°35'4.332536" SHI005133° LOCOB6EDE | 13°104L360323' N A9G’LZ'2_E.719615“‘ W
§2-53 20473123.8" T7.251 753,633 7207 3,122 683.334L 0354276677 Q0525017 L.20060520 1310410981927 N -96'12’2{6.361587‘ W
6354 L13%38755.23" 81544 753,601.6499 ; 1,122,513.3048 035 3.798727" RevailebliT LOU0s5608 151038525086 & | 90"12 20587208 W
§¢-58 237 3373 743,677.0678 2122,783,2360 U°55'.60056 F00.057266" 100056645 1947104 %838160° N | 95" 12274208817 W
!
AREA= 0.5936610 Has. PERIETRC = 333354 m.

SIS UULTUNT UE ta DEYUiiUe Siaha U Mraslioiiaiiieriy rncun ue rarid medr
Constructora y Urbanizadora Ara, $.A, de C.V.
Municipic de Veracruz, Ver,
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wae AT JSTARGA CODIDENADAS &, C ONVERGENCIA ACTER O LTl LOME TUD
BT3¢ TS WTEN HOATE A B BSC 1AL
6567 | NI 0630 TSI | LLTTSeER | 9Tesiensy FOONNTE | LRIRY | PICIIONN | SELBILEW
§r68 INEpEIaty 505 TRSSLETS | LALTMRR | smueasst DUBOLESY | LOCUGEETS | IOLCONSITIALN | S6INIABLEIT W
8859 win RS TEI0E5A | LI | DEnAEe TU0055629" | LO0BGETLY | IVICUGAITAGEN | S6'1YI.J3esEET
6938 WPITRT 101,007 783,503, %658 3122 818 4988 '35 5.075043" Tre0ps 100066832 | 13103RBIBEIN | 81X RTINS W
5354 WPEHRTH" e 793,715,659 1122 5587057 "355 112340 L0076 LO008662E | 19'ICA0.080300" K ¢ -98°12 5 308523
§4-53 155" 11348 7936748 L123783.2580 '35 f00154° L00.005163" 100066641 | 19°10'37.814160" N T 96712 37420850
AREA =0.8312253 Has. PERIMETRO = 367.076 m,
1420 AT SIEANTIA COORDENADAS ,°v CONVERGENCIA FACTORDE WATTHD LOKGITIS
EST- oY TS STE %) NORTZ(Y) ! 3 ESC.LINEAL
H5 BEFWE | 105057 1 MREATESE | LULITRAIGT | 0STOsSHL TO003WT | LO00GEED | IMOWLAGOEIN | 9E°121980T W
6988 WY 31 793,303.8458 1132818458 135557908 L00035" 100066713 | 19MOIREIEL° | SHTLIBITNI W
887 U231 | 16528 | JBT0ESE | LRGN | 0sSdRlg COROLB0" | LO00GEIIT | IPUOMRLINGTH | SPIIIA250586 W
7370 B 7937 793,268,6571 L113,700.3740 PECETTENES PUR05TI" 10066734 | 330096 | eI Res e
AREA= 08498957 Has. PERIMETRO=372.271 m,
“Construccién de ia Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincén de Paima Real”
Constructors y Urbanizadora Ara, 5.A. de C.V,
Municipio de Veracruz, Ver.
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7. La promovente manifiesta que como parte del proyecto se construird una vialidad y un canal
pluvial los cuales seran desplantados en las coordenadas siguientes.

CONSTRUCCION VIALIDAD Y CANAL PLUVIAL

i LADD ATIMUT HSTANCLA COORZENADAS ™V CONYERGENCLA SACTCR DE LATILD LSERGITUD

J EST. PV ' M ESTE (X) NORTE(Y} A B €50 LAZAL
55-57 293°2'32, la” 75059 : 792,770,555 2,122,774,2701 | 0'59°E.861538" 0°0 0226527 10006667 3 19°50'36.487699" N | -55°12'24.255936" v
67-a8 29201814.05" Cast i 7O3,698,6275 2.F3FTEE231 | 075574825925 U000 178 100066549 1820375279617 N | 9512 26, 6843357 W
6564 29173556.2%" 22345 7H3,598,34889 2,:10,775.0622 | UaT4815733 ¢ 0°0'8.000183" LO0osass] 19°10'37.536035" b | 567125, 7145317 W
B33 231'35'36.237 41,544 793,977.4674 2,122,753.2680 | U'SWAEQ016L" 0'0'0.032485" 10006506 L910"37.814180" W | -98"1227 420631 W
6350 ELSETC R [ERE] 793,601,645 2122,813.3048 | Q'35°3.T07439 - BUO0L00S0" LO0DSeS7S L9 10735829066 N | 96712 295587108 W
50-31 11£%3143.,137 5.0e7 743,595.5263 2,122,755.8366 | 0'35'1.755512° - #'0'0.001569" 100064575 19"10'33.3962 10" N | 9671273021347 W
2132 LPY2 " 383073 763,600.115% 21227977912 | 0°559'9.400024" - 000171032 LOOUSGTT2 19°00'33.325728" N § -96° 1230098030 v

i

215 1057010 17,942 794,136.67 51 21217975701 | BPST9AERLLS" DTrO0L2855" LO0DE5HHS 1993030, 829686" N | -95°12'11.233292" W i
373 283°232.19" 287,125 794,142, 4064 2,122.386.2763 | '3T'6.612927" D007 226 100065672 1910030, 1835427 v | 9571211 0.538 3107 W
7198 28330140 105.5‘.‘.‘3 793,868,6572 2,122,702.5740 | D'55'3,738727 0700031254 LAO0EET3T 199100 35,093673" N [ 3571220225288 W
AREA= 1.0137766 Has, PERIMETRO= 1,206,670 m.

8. La promovente manifiesta que las etapas de:l,proyé_c':t'o 5$¢;,§de=scriben a continuacion: .
> Etapade Preparacién del Sitio:

l.os trabajos que se'llevaran a cabo para la construccnon del proyecto de la Segunda Etapa del
fraccionamiento Rincon de Palma Real |l seran los siguientes:

Desarrolio del proyecto Ejecutivo

Trazo topografico en campo.

Implica la ubicacién y delimitacion de las areas de las construcciones vy vialidades mediante uso de
equipo topografico, focalizando bancos de nivel y el.traslado de estos niveles a las distintas partes
de la obra. La topografia del predio es plana.

En donde se efectuara como trabajo preliminar el desmonte del terreno, es decir, se retnraran
piedras maleza y arbustos de las areas donde se van a desplatar las edlﬂcacxones y las vialidades.

El material de despalme se acamellonara dentro de la obra, para posteriormente utilizarlo - para
arropar: zonas de jardines, camellones, para rellenar adopastos y proteger taludes. :

“Censtruccién de la Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincon de Falma Rear
Constructora y Urbanizadora Ara, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver,
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El material de corte del terreno natural (arena-arcillosa) que se encuentra debajo de la capa

vegetal, se podra utilizar para la conformacion de terraplenes, plataformas para viviendas, rellenc
de zanjas y subrasante de vialidades.

En Vialidades y plataformas. Construidas con Ia formacion de terrapiehes con producto dei corte
dentre del mismo sitio (terracerias compensadas) compactado al 95% de su P.V.S.M.

> Etapade Construcciéh: .

El acceso principat a la Segunda Etapa del Desarrollo Habitacional “Fraccionamiento Rincén de

Palma Real II" serd a través de la calle Palma del Rey que comunicaran directamente a las
viviendas. '

Durante (as diferentes etapas de construccion del desarrollo habitacional la utilizacion y/c dotacion

de energia eléctrica de manera: permanente. seré“tom_ada de la red.de suministrd de energia
eléctrica de CFE Zona Veracruz, la cual sera utilizada para este, proyecto.

Adelmés Se requerira agua cruda para la cémpactacién'de! terreno, asi como para la formacion de
mor|teros-'y concreto. ‘El traslado del agua sera mediante pipas en las etapas de preparacion del
sitig y construccién; para consumo:humano sé estima un consumao de 5 lts/dia persona, la cual

sera adquirida de manera comercial ‘en garrafones dé 18 Its, en almacenes cercanos a la.zona del
proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de la Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincén Palma
Real, consta de 416.viviendas - de ‘nivel de interés - social contenidas en lotes tipo Condominio,
Prototipo: Amate VI, Amate V2 contenidas .en tres manzanas (26,27, 28) abarcando una superficie
de 3.07 has de la parcela 31 2-1 P1/2 del Ejido Valente Diaz antes Tejeria perteneciente al
murlicipio de Veracriiz, Ver. oo ‘

El proyecto.contard con, areas vér'dés comunes, .existira una alberca por cada clister y zona de
estacionamiento (plano anexo en poder de esta Deiegacion Federal Veracruz). :

> Etapa de operacién y mantenimiento

En la etapa de oﬁ’el‘ééién y mantenimiento, ge mantendran. las areas verdes y se instalaran otras
acorde con las condiciones imperantes de la zona o de acuerdo con las condiciones en materia
ambiental que marque ia autoridad. .

La generacion de residuos serg durante las actividades de mantenimiento y eventualmente durante
las reparaciones de, la generacion para este tipo de instalaciones es minima y seran manejados y
dispuestos en conjunto. L

Los [mantenimientos y reparaciones que se llegan a realizan consisten en la en mal estado,
mientras que, para la conservacion de las instalaciones civiles solo se realiza la limpieza de pisos y
conservacion del recubrimiento de paredes (aplicacién de pintura).

> Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandone de las instalaciones, A! ser una desarrollo habitacional esta etapa
estara en funcion a la vida Util de los materiales de construccion, pero sobre todo a las condiciones

“Construccién de la Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincon de Palma Reai"
Constructora y Urbanizadora Ara, 5.4, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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sociales que puedan presentarse hacia el desarrollo. Sin embargo la vida util operativamente de un
hien inmueble de este tipo, estd en promedio de 30 a 50 afios, pero esto se amplia a mas tiempos
con las remodelaciones y mantenimiento que cada habitante le de a su propiedad.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de'la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccidn 1l def articulo 12 del REIA; que: establece la obligacién de la
promovente para incluir en la manifestacién de impacto .ambiental, en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculacién:de las obras:y actividades que incluye el proyecto

: con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién ia relacidn juridica obligatoria
entre las actividades que-intégran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que
permitan g esta Delegacmn Federal SE!VIARNAT Veracruz - determinar la viabilidad juridica en
materia-de impacto ambiental y fa 'total congruencia. del proyecto con, dichas' disposiciones.
Considerando que el proyecto se ubica 'en el municipio™de Veracruz en el ‘Estado de
Veracruz, le resultan aplicables diversos mstrumentos de pianeamon Jund|cos y normatlvos
siendo, por supuesto:; relevantes .

Los Articulos 28 primer parrafo fraccién" IX de, la Ley Génerai del -Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién.al Ambiente (LGEEPA) y 5° inciso Q) del Reglamento en materia de evaluacion del
|mpact0 amblental de la m|sma Ley

'Derlvado de Io antenormente senalado se destaca Io s:gulente

a. La De%egacnon Federal SEMARNAT Veracruz determma que las actmdades para la
realizacion del proyecto, ubicado en el municipio de. Veracruz en el Estado de Veracruz,
por ser una obra o actividad de competencia Federal requiere de la evaluaCIon de los
impactos ambientales, por lo que ‘se-determina gque:las obras y actlvndades aqui
sefialadas se encuentran en los supuestos que establecen los Articulos 3 fraccion IIl; 28
fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y Artlculo
3 fraccién I; 5 inciso Q) del Reglamento en Materla de Evaluacnon del lmpacto Ambiental
de’la LGEEPA

. Al respecto la promovente mansflesta que eI proyecto cumpltra con las obligaciones
establecidas en los Articulos 28 fraccion IX de la Ley General del Equitibrio Ecologico y
Proteccién al Ambiente y Articulo 3 fraccion I; 5.incise Q)-del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental de la LGEEPA. Por lo que debera presentar evidencia

del cumplimiento que efectlie de la mlsma en los reportes que sefiala el Término Oc:tavo
del presente.

b. De acuerdo con el analisis realizado por la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, la
informacion contenida en la MIA-P presentada y en las distintas fuentes relativas a los
Programas de Desarrollo Urbano, se encontrd que el uso de suele para la zona del
proyecto de acuerdo con la Actualizacion del Programa de Ordenamiento Urbano de la
Zona Conurbada Veracruz-Boca del Rio-Medellin-Alvarado, aprobado por el H.
Ayuntamiento de Alvarado el 14 de septiembre del 2008 y en |la Sesién de conurbacién el
16 de junio del 2008, publicado con fecha 18 de agosto de 2008 en la Gaceta Oficial del
Estado, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de

"Construccion de la Segunda Etape del Fraccionamiento Rincon de Palma Real”
Constructora y Urbanizadora Arz, $.A. de C. V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Veracruz, Ver.bajo el No. 17,374 de la Seccién Primera de fecha 08 de septiembre del
2008 en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Veracruz, Ver. , se ubica
en el Sector M, dicho programa de ordenamiento urbano, dentro de sus lineas
estratégicas indica que la zona donde se pretende desarroltar el fraccionamiento
habitacional corresponde a una Reserva Habitacional de Plazo Inmediato.

Lo anterior, debido a que la presente resolucién no oblga, ni es vinculante en forma
alguna para que cualquier instancia municipal, -estatal o federal emita su fallo
carrespondiente en‘la materia de su competencia. Lo anterior en virtud, de que la misma
sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Término PRIMERO y por ningiin motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia
de fa tierra, por lo que queda a salvo las acciones que.determine la propia Secretaria, las
autoridades federales, estatales v municipal en el ambito de sus respectivas
competencias, de conformidad con lo estatal y municipal en el ambito de sus respectiva
. competencias a lo establecido en los articulos 35 de ta LGEEPA y 49 de su REIA.

¢. Que conforme a lo manife_st_ado por la promovente y al analisis realizado por esta
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
son aplicables al proyecte: -/ - ' ' :

... Emisiones a la Atmosfera
NONM-041-SEMARNAT=2008.-  Que |, establece los|
parametros maxima permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes - de' escapes en . a| .
gasplina. ‘ T el
NOM-042-SEMARNAT-2003 - Establece los limites | -
maximes permisibles de. emision- de hidrocarburos |
totales 0 no metano, mondxido'de carbono; éxidos de.
nitrggeno y particulas provenientes del escapede los
vehiculos automotores nuevos cuyo peso bruto :
vehicular no-exceda los 3,857 kilogramos, que usan | La promovente dara cumplimientc a las
gasolina, gas' licuado de “petréleo, gas natural y|mismas, mediante la realizacion de
diesel, asi como'de las emisiones de hidrocarburos | acciones de mantenimiento y verificacion
evaporativos  provenientes del  sistema = ‘de de todas las maquinarias y equipos que se
combustible de dichos véhiculos. R utiicen durante el desarrollo de las obras y
NOM-044-SEMARNAT-1993.- Establece los niveles | actividades del proyecto.

maximos permisibles de emision -de: hidrocarburos, | . .. : '
monoxido de carbono, 6xidos de nitrdgeno, parficulas |

- suspendidas totales y opacidad de  humio .
provenientes del escape de motores nuevos que
usan diesel como combustible.
NOWM-045-SEMARNAT-2006.- Establece los niveles
maximos de opacidad de hurmo provenientes del
escape de vehiculos automotores en circulacién que
usan diesel como combustible.

"Construccion de ia Segundz Etapa del Fraccieramisnto Rineén de Paima Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A, de C.V,
Municipic de Veracruz, Ver.
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NOM-050-SEMARNAT-1993.- Estabiece los niveles
maximos permisibles de emisién de contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gas licuado de
petroleo, natural u ofros combustibles alternos.

NOM-076-SEMARNAT-1995.- Establece los niveles
maximos permisibles de emision de hidrocarburos no
quemados, monoxido de .carbono 'y oOxidos -de
nitrégeno provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema

de combustible, que usan gasolina, gas licuado de | a

petroleo, gas natural y otros combustibles atternos y
gue se utilizarén para la propulsion de vehicules
automotores, con peso bruto” vehlcular mayor de
3,857 kg nuevos en pianta ‘

NOM-077-SEMARNAT-1985 . -Que establece . el

procedimiento de medicién para la verificacion de'los |©

niveles de - emisidn de .la -opacidad del"humo

proveniente del escape de los vehiculos automotores | :

en circulacidén que usan diesel como combustible.

Residuos Pelig

rosos

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Establece " las
caracteristicas, el proced1m|ento de - identificacion,
clasificacion y los hstados de. los resnduos pe]tgrosos

La promovente dara cumpi:mlento alo que
‘establece esta norma, mediante el manejo
adecuado de residuos -peligroses ' para su

postenor dlSpOSlClon ; med:ante “una
.empresa-. autorlzada “conforme a o
. establecido- ‘en el Reglamento de  la
LGEEPA en  Materia de ‘Residuos
peligrosos. T
Floray Fauna Sllvestres :
NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental - |La - - promovente manifiesta que se

Especies nativas de México de flora . y fauna
silvestres - Categorlas de riesgo y especificaciones
para su inclusidon, exciusién o cambio - Lista de
especies en riesgo.

identificaran las especies de flora y fauna,
que por sus caracteristicas e importancia
de acuerdo a esta Norma es necesario
rescatar y/o en. su caso proceder a
reubicarias.  antes - del inicio de las
actlwdades del proyecto.

_Aguas Residuales

NOM-002-SEMARNAT-1996.- .Que . establece

descargas de aguas residuales z los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

los |-
limites maximos permisibles de contaminantes enlas |

NOM-001-SEMARNAT-1896, que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuaies en aguas y bienes
nacionales.

La promovente dard cumplimiento con lo
indicado en estas normas a través del
tratamiento previo a las aguas reszdua}es
gue se generen.

“Construccion de la Segunda Etapa dei Fraccionamiente Rincén de Palma Real”

Constructora y Urbanizadora Ara,

S.A deCV.

Municipio de Veracruz, Ver,
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Ruido i
NOM~080-SEMARNAT-1994, gue establece los . L
llimites méximos permisibles de emisién de ruido | L@ Promovente dara cumplimiento con lo

proy
en g

eniente del es;cape de los vehiculos automotores indicado en esta norma a traves del
Irculacion v st métoedo de medicion. mantenimiento preventivo y corrective al
- equipo y maquinaria previo y durante su

NO
ITrmit
fuentes fijas y s;u método de medicién.

- usc, si como instalarles silenciadores u
M~081—SEIVIARNAT-1994, que . establece los | &

restringir las obras vy actividades a horarios

S maximos permisibles de emision de ruido de | giumos,

7.

Fe

Pa

en
de

en

De acuerdc. con las caracteristicas de tas obras y actividades del proyecto, esta Delegacién

deral SE MARNAT Veracruz considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y la

promovente debera sujetarse a ellas durante el desarrolio de la obra, presentando evidencia del

cumplimiento que efectle de las mismas en los reportes que sefiala el Término OCTAVQ de la
presente resclucidn. o

r lo argumentos antes ekpuésto;=..e§ta Delegacion Federal SEMARNAT concluye que las

observaciones ihdicadas en'el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que

materia ambiental corresponda a la Fedér'a_cic'm, los Estados y los municipios, bajo el principio
conc.urrencia previsto-en el Articulo 73, fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los

Estados. Unidos Mexicanos, asi como a lo sefialado en el Articulo 115 del ordenamiento citado,

ei cual se establecen las facultades que.le son conferidas a los municipios, entre ellas, Ia

regulac.ion de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccién 1l de la LGEEPA en

el ;que ‘seNala su atribucion de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en
lasI leyes locales en ta materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la

|
eX

proteccion al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén

re samente atribuidas a la Federacion o a los Estados.

Desgif’::éibn’_del sistema ambiental y' sefialamiénto de 1a problematica ambiental detectada
ene : :

f area de influencia del proyecto:

La fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de
inciuir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefalar la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe
ubicar y describir el Sisterna Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente
sefalar la probfemétit:ajambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

La promovente manifiesta que ‘e| 4rea 'del proyecto se' encuentra formando parte de la
Region Hidrolégica No. 28 “Papaloapan’, uy. en Ia- subregién centro, cuya escorrentia
superficial se conforma por rios de régimen permanente, asi como otros de mayor importancia
e intermitentes, existiendo ademas diversas lagunas.

La promovente manifiesta que de acuerdo al Programa Parcial de Ordenamiento Urbano del
Area Noreste de la Zona Conurbada Veracruz-Boca del Rio-Medellin-Alvarado. (Gaceta
Oficial No. 205 de fecha 12 de octubre del 2007). El tipo de vegetacién natural de la zona era
la de Selva Mediana Subcaducifolia, en el predio fue desplazada por pastizal ¥y no existe
vegetacion hidrdfila, si acaso aparece en época de lluvia y es intermitente.

“Construccién de la Segunda Etapa del Fraccionamienta Rincén de Palma Real”
Censtructora y Urbanizadora Ars, 8.4, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver,
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En ef conjunto predial no se identificaron especies en categoria de riesgo, listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, Prcteccion ambiental — especies nativas de México de flora y fauna
silvestres — categorias de riesgo y especificacionas para su inclusidn, exclusion o cambio -
lista de especies en riesgo.

Especies vegetales identificadas en el &rea del proyecto:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
ARBOLES
Pato de rosa Tabebuio rosea
Mango Magulfera indlcn
PALMAS

Sghol mexicano
Apachite o macharrado

Acrocomin mexicona,
Coyol

PASTOS

Brochiare decubens

i &, hrizanth o
Pasto insurgente B Drizanths

ANAropogon Qayanus
Zacate llanero o gay

Pica pica AMucure sh,

Syrigonium sp.

10. La promovente manaﬂesta que debldo a la ublcaCIon del proyecto corresponde a ura zona
anterioridad la presenma de fau_na dentro del predio v sus alrededores urbanos se itmltan a
observar. dnicamente aves, anfibios, insectos y reptiles pequefios, asi como ‘zEnimaies
domesticos {perros, gatos). SERETEE o

Se logré la identificacidn de especies de Ias cuales en la NOM—GSQ SEMARNAT-2010
Proteccién.ambiental — especies nativas 'de México'de flora y fauna; silvestres — categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o camblo = lista'de eSpecies eririesgo,
no se encontrd ninguno. :

11. La promovente manifiesta que el Conjunto predial en ‘&l que se pretende desarocllar el
proyecto, se caracteriza por presentar suelos de tipo Luvisoi ortico y Feozem Haplico con
fase textural media, presentan problemas de drenaje. Aunque estos suelos son muy fértiles,
son poco valiosos para la agricultura debido a que presentan alto contenido de sales, sin
embargo, en areas més altas y con buen drenaje, que presentan alta precipitacion se puede
cultivar una gran variedad de productos (FitzPatrick, 1996). El uso que mas favorece a este

tipo de suelos para su conservacion es el forestal y el pastoreo, ya que se desarrollan. gran
variedad de pastos.

12. Que de acuerdo por lo expuesto por la promovente en la MIA-P del proyecto el sitio
presenta caracteristicas ambientales ya afectados en su origen, dado que en su momento
fueron terrenos ejidales y aprovechados como potreros pastoreo, posterisrmente presenta

“Censtruccion de fa Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincén de Palma Rea!l”
Constructora y Urbanizadora Ara, 85.A, de C.V,
Municipio de Veracruz, Ver.
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areas de relleno en el terreno, la superficie a desmontar representa un porcentaje
relativamente pequefio con relacion a la superficie con este tipo de ecosistema de la zona, el
proyecto se realizara en toda el drea con especies caracteristicas de selva baja caducifolia
perturbada. El proyecto se ajustara al calendario de gjecucion propuesto considerando en
principio dejar lo menos posible areas expuestas a los efectos de los fendmenos
meteorologicos coma la lluvia, el viento etc. Las especies de fauna presentes contaran con
superficies importantes aledafas con la misma condicién en donde podran desplazarse y
desarroliar sus habitos normales de sobrevivencia. e

1tificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales:

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar Ia
intégridad funcional vy las capacidades .de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, derivado "del andlisis del diagnéstico del Sistema
Ambiental (SA) en el cual se encuentra’ ubicado el proyecto, asi como de las condiciones
ambientales del mismo, considera que ‘éstas han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido
modificado por actividades antropogénicas; en. este caso, por, la existencia de pastizales
inducidos, - agricultura de temporal, ganaderia, .asi como por la presencia de desarrollos
habitacionales, centros de educacidn, caminos y asentamientos humanos; por otra parte, la
promovente tiene considerada la realizatién de acciones de mitigacién y compensacion ante
el desarrollo del Proyecto en esta zona, con lo cual se pretenden revertir los potenciales
impactos que el mismo ocasionara. .

Debido a la naturaleza de las obras y actividades del proyecto, los potenciales impactos

ambientales que se generaran por su desarroilo son:

"> ‘Pérdida de’ caracteristicas fisico-quimicas del suelo presentando compactacion y
erosion. ’ oo ' '

> Suelo descubierto y con po‘éibilid_ad de cambios en la calidad del mismo.

> Emisidh de gases contamihéntes producto de la combustion interna de magquinaria y
equipo. '

> Generacion de rfuido  por la accién de los ‘motdres de la maquinariz y equipos al
operar. AP o .

> Desplazamiento de la fauna a las colindancias del proyecto por la remocion de Ia
cubierta vegetal en su mayoria pastos y material herbaceo.

> Alteracién de la calidad del aire por [a generacién de particulas suspendidas.

> Alteracién al paisaje en el sitio del proyecto,

"Construccién de ia Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincén de Paima Real”
Constructore y Urbanizadors Ara, S.A. de C.V,
Municipio de Veracruz, Ver.
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Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

14. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las

medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto, en este sentido, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz considera que las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacién propuestas por la promovente en la MIA-P
son ambientalmente viables de llevarse a cabo, {oda vez que previenen, controlan, minimizan
y/o compensan el nivel de los impactos.ambientales que fueron identificados y evaluados vy que
se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, las cuales se’describen en las paginas
109 ala 121 del Capitulo VI de la MIA-P, entre las. que destacan las Stgwentes

Medidas de Mitigacion:

v

Instalacién y operacion de un-vivero en una superficie de 500 m? para la produccién de
arboles de especies  forestales que se. utmzaran en:. Ias etapas de operacién  y
mantenimiento del proyecto

Utilizacion del sustrato vegetal *producto del despalme— para la produccuon de p[antas en el
‘\nvero forestal. ' ke et . :

Reforestacion de areas verdes del fraccionamiento -en su primera y segunda etapa- con
plantas nativas de la regitn procedentes de viveros autorizados por la SEMARNAT.

Coordinacién con la Autoridad Estatal y/o Municipal de Veracruz para realizar accnones de
mitigacién 'y -proteccién ambiental en aigin humedal ‘del.municipio, debiendo para ello,
presentar ante esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en-un plazo que no.exceda
de 60 dias la evidencia de dlcha coordinacion.”

Establecer 2 resumideros. o, tragatormentas hama ¢l mante fredtico, utilizando para ello
materiales que favorezcan la permeablhdad en sntlos estrateglcos del area deI proyecto

Al finalizar la construccién de la obra se considera remediar las areas afectadas,
inicialmente se recubriran d_u:has areas con.suelo vegatal aimacenado durante el desmonte
ydespalme para tal fin. - e

Limpieza regular de las dreas de.trabajo evitando dejar residuos de material de
construccién en el sitio. :

Se propone que durante los-trabajos de construccién contar con vigitancia ambiental y
designar a una perscna responsable y capacitada gque supervise todas las acciones a
realizar, lo anterior con el objetivo de garantizar el cumplimiento de las medidas de

mitigacion propuestas en el presente estudio, y en su caso en el correspondlente
resolutivo.

Proveer a trabajadores de infraestructura sanitaria portatil evitando asi contaminacion del
suelo, agua y aire con materia fecal.

Durante las acciones requeridas para la preparacion del sitio y construccion del proyecto,
se mantendra el suelo en fase ligeramente himeda en aguellas actividades que generen

"Construccion de la Segunda Etapa del Fraccionarniento Rincén de Palma Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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mayor cantidad de particulas suspendidas y polvos, utilizando para tal efecto rociado con
agua no potable,

¥ El mantenimiento de magquinaria y vehiculos se realizarda por medio del contratista en
talleres autorizados, y no se realizaran reparaciones en el area del proyecto.

¥ Uso racional del agua para actividades constructivas,

v" El consumo de agua por el perscnal sera de tipo potable envasada y ubicada en puntos
esiratégicos, tales como en areas de descansc y de comedores,

v" Las descargas generadas por el uso de sanitarios portatiles seran transportadas para su
adecuada disposicion y tratamiento por parte del contratista,

v En las obras de drenajecolocar trampas para evit'ar‘qUe.la basura sea arrastrada fuera del
derecho de via. Las trampas.deberan ser constantemente limpiadas, sobre todo en épocas
- de lluvia. '

v Se recomienda el establecimiento de- drenajes perimetrales o cunetas que durante la
cperacion de la vialidad reduzcan el arrastre de contaminantes generados por la constante
circulacion vehicular {con posibilidades de fugas, accidentes, derrames de combustibles,
aceites y fluidos contaminantes) hacia escorrentias ylo suelos contiguos, de tal suerte que
se evite o minimice el riésgo de Jnfiltracion de. materiales. contaminantes al subsuelo,
evitando también la contaminacién de aguas superficiales y subterraneas;

v Establecer un plan de recoleccién periddica de residuos sélidos domésticos y de la
construccion para su adecuada disposicion final y/o reciclaje por parte del contratista.

v El desmonte y despalme se limitara al area requerida y autorizada para la realizacién del
proyecto. Estas alteraciones son inevitables. . Por tanto, se debera respetar toda la
vegetacion que no interfiera en el desarrollo de! proyecto a fin de evitar mayor dafio.

¥ Noartojar productos del desmonte sobre la vegetacion aledafia.
¥ Realizar las'maniobras s_in"afectar la vegetacion natural circundante.

v Proveer a - los  ‘trabajadores . de .nfraestructura  sanitaria necesaria, colocada
estrategicamente cerca de los frentes de trabajo.

¥ Los contenedores de residuos- sélidos domésticos deberan mantenerse cerrados e
o impediran la dispersidén de'residuos generados y dafios en vegetacién de areas aledafias y
evitara la fauna nociva. :

Y El material resultado det desmonte puede utilizarse después de ser reducido a fragmentos
de menor tamafio, para evitar la erosion del suelo, dado que éste puede proveerle
proteccién, incorporando ademéas materia organica que favorecera la regeneracion natural,
ademas de retener humedad, desacelerar los patrenes de escurrimiento y fertilizar el suelo.

Reforestar las &reas de jardin con vegetacion nativa preferentemente de especies
rescatadas en el sitio,

‘Construccion de la Segunda Etapa de! Fraccionamiento Rincén de Palma Reas”
Constructora y Urbanizadora Ara, 5.A, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
Pagina 15 de 27




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ _
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRITARIA OF MIEHD AMBIENT]
Y RFCURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.Q2.IRA.5111/15
Xalapa, Ver., a 09 de octubre de 2015

#2015, Ano del Generalisimo José Maria Morelos y Pavoén”

v" Llevar a cabo la remocién de la capa vegetat de manera gradual, de acuerdo al avance del
proyecto.

v" Se recomienda establecer una barrera rompe vientos perimetral al drea de afectacion, lo
anterior utilizando especies nativas, de rapido crecimiento. Esta barrera protegera la
vegetacion aledafia y amortiguara los efectos adversos producidos por la operacion de Ig
cbra. :

v' Permitir que las especies se desplacen libremente hacia éstas areas mas seguras.

v Retirar madrigueras para ahuyentar a los individuos que ahi habiten. Algunas madrigueras
construidas sobre la superficie podran 's.er."reubicadas,;-en otros _sitios cercanos con
condiciones similares a las originales. S ) e

¥ Se rescataran solo especies que ‘asi‘lo requieran, es deciraguelias especies de fauna que
despues de intentar ahuyentarlas de las areas a afectar, no puedan ponerse a salvo por si
mismas, tales como aquellas. de ‘lento movimiento, ‘sinque el .personal arriesgue su
integridad fisica. El rescate consistirg exclusivamente en colocar a los individuos en 4rea
segura inmediata a la de afectacion y permitir que se[‘r'esguar.den. :

v Para la compensacién de la vegetacion eliminada del terrenc se utilizaran ias especies
removidas y especies nativas, evitando la introduccion de especies exdticas.

Actividad N - RN o :
del | Medida(s) (duracién)’ "7 Medidas correctivas o de mitigacién
proyecto . ' : : S P

Suelo (2 meses) 1.1 Se debera de prever la“contaminacion del suelo por-derrame
‘ | vde hidrocarburos y asfaitos, para esto la magquinaria que inicie
los trabajos ‘deberd:estar en buenas condiciones’ mecéanicas.
Asi también’' el - almacenamiento. de los'* depésitos  de
combustible en sitios establecido y con proteccion para control
de derrames. El-suelo=sobrante__--como resultado del despalme
se ubicara en sitio para posteriormente utilizarlo en las areas
o verdes’ L L
Emision de Particulas [ 1.2 Durante el movimiento de suelos para despalme y nivelacion,
de polvo (2 meses) |se generaran particulas de polvo que con ios vienios, estos podran
desplazarse a la dreas circunvecina, para mitigar esta posible
contaminacion, el traspaleo a camiones de volteo deberan centar
con-cubiertas de'fonas, se evitara en lo posible pilas de suelo
suelto durante tiempos prolongados, para esto se tratara de
enrasar de acuerdo a nivelacion. :
Considerar riego continuos de los relienos, cortes y material
apilado (arenas para construccion) para evitar que los vientos
desplacen particulas de polvo, esto de acuerdo a la época del afio
L de los trabajos sobre todo en fa llamada cominmente de” Nortes”,

Preliminar
Preparacion del sitio

“Construceion de la Segunda Etapa del Fractionamiento Rincon de Falma Rear”
Constructora y Urbanizadora Ara, 8.A. de C. V.
Municipio de Veracruz, Ver,
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Flora y Fauna (2 1.2 Durante el despalme del suelo, se tendra e cuidado de permitir
meses) el desplazamiento de la poca fauna presente hacia otras areas
vecinas del terreno. Por ningdn motivo personal de la obra
podra capturar (reptiles y otras pequefias especies) o cazarlas,
€l personal de la obra debera respetar el drea asighado por la
empresa. Para el caso de los drboles talados se debers
compensar con la reforestacion de otras plantas de acuerdo al
numero, especies y lugar de compensacion que la Autoridad
ambiental sefiale y determine. La cubierta vegetal, asi como
arboles deberan ser desmenuzarse dispuestos para su
. composta y utilizado como abono.
Agua (2 meses) 1.3 Para evitar la contaminacion por aguas residuales se deberd de
. " ' implementar para-los bafos de oficinas de obra, sistema de
.--tratamiento. de aguas por medic.de fosas sépticas méviles u otro
. sistema’ sanitario, deigual manera se tomara la medida, si se
considera comedor de obra,-para el servicic sanitario para los obreros
la” empresa debera instalar sanitarios portatiles con servicio de
limpieza, estas unidades deberén ser en numeroc adecuado a la
-cantidad de personas que laboran en |z obra.

Residuos sélidos y 1.5. EI contratista al instalar &rea de almacenamiento de equipo motriz
peligrosos (2 meses) | debera de ‘contar con almacen provisicnal de residuos peligrosos, de
acuerde al reglamente de mangjo y disposicién-de residuos peligrosos de
la Ley General de Equilibrio Ecol6gico y Proteccion Ambiental. Asi como la
. | gestion dela disposicion de los residucs. -Para el caso de los residucs

~'|.86lidos, la empresa.colocara contenedores con capacidad suficiente de Ia
\generacion, para:ia clasificacion y disposicién final de los residuos en el
relleno  sanitario de laciudad de Veracruz. lLos“materiales especiales

(material de torte que no cumple especificaciones de mecanica de suelos
para su uso de relleno) deberan ser retirados y dispuesto en un sitio

: especial o'botadero de materiales de construccion.
- Ruido (2 meses) 1.4 En cuanto a la generacién de ruide, de manera de mirimizar las

o ' -.emisiones sonoras se deberd mantener en buen estado y Calibracién

‘de’los motores. Se debera cumplir con lo estipulado en {as Normas
. Oficiales = Mexicanas:  NOM-080-SEMARNAT-1984  NOM-081-

.| SEMARNAT-1994 “que dafinen ios niveles permitidos de ruido”.

Emisiones de particulas | 2.1 Para mitigar la contaminacion -atmosférica, ‘se debera mantener en
y contaminantes a la | buen &stado equipo y maquinaria, que este empleando: Las emisiones de
atmosfera (2 meses) | humo'a {a atmésféra deberan atenuarse mediante un programa periddico

; D de equipo 'y maquinaria; Para no rebasar los Iimites permisibles
establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-
| SEMARNAT-199¢ “Que establece los limites maximos permisitles de
emisién d& gases contaminante’s provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasclina como combustible’. NOWM.-
045-SEMARNAT -1995 "Establece los niveles maximos permisibles de
cpacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotcres en
circulacidon que usan diesel 0 mezclas que incluyan diesel come
combustible”, NOM-077-SEMARNAT-1995 “Establece al procedimiento de
medicion para la verificacion de los niveles de emision de la opacidad del
humo provenientes de! escape de los vehiculos autcmotores  en
circufacion gue usan diesel como combustible”.

Construccién
Construccién de viviendas

“Consiruccién de la Segunda Etapa del Freccionamiento Rincén de FPalma Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V.
Municipio de Veeracruz, Ver.
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Construccion
. Preparacidn del sitio

Agua potable (3 meses)

2.4 Para la construccion de los elementos estructurales y conformacion de
rellenos se utilizara agua de buena calidad para el concreto, por ello la
constructora debera de considerar su abastecimiento de agua en cantidad
suficiente y en calidad. Potencialmente si se considera el abastecimientc
de agua por medio de un pozo este deberd estar reglamentado su
explotacion de acuerdo a la ley y reglamento de Aguas nacionales =
través de la Comisién Nacional del Agua.

Flera y fauna (meses)

2.5 ‘Informar al .personal. que se: desempefara durante esta etapa dal
proyecto, -acerca de la impona_hcia’de Iz conservacion de los recursos
bidticos y el respecto a la fauna y flora.

Agua subterranea
{meses)

2. 6 Debide que el nivel freatico se encuentra muy cercano. Se debera de

combus’ubles almacenara adecuadamente

Ruide Ambiental (2 - .

meses)

3.2 .En cuanto a la generacién de ruide, de manera de minimizar la
generacicn ge emisiones sonoras se debéra mantener en buen estado y
Calibracion .de los motores. Se debera-cumplir con lo estipulado en las
Normas ' Oficiales Mexicanas: .NOM-080-SEMARNAT-1994 NOM-081-

| SEMARNAT-1984 “que definen los niveles permitides dé ruido”,

Residuos peligrosos y

especiates (2 meses)

3.3 Como parte de las medidas de prevencién y mitigacién a la generacion
de los iresiducs peligrosos y espemaies la empresa constructora debera
de, estabiecer medidas de emergencia. cuando: por algdn motivo se
presente; derrame. ', contammacmn al suele Ipc>r ‘materiales;’ ‘peligrosos
(liquidos 0. sélldos), levantar v deposﬂar en. contenedores ‘para su
disposicion final. La contratista debera de establecer una estrategia del
manejo -de-residuos .especiales para su posible reciclado como son los
residucs de metdlicos (varillas); alambres, saldos de concreto, residuos da
glectrodos de scldadura, etc..'El contratista debera realizar el manejo
adecuado de los residuos considerados pellgrosos (tales como aceites,

| lubricantes usados, botes de, plntura -estopas impregnadeas) de acuerdo
| eoh fa norma oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993.

Ermisiones de pariculas

iy contaminantes a la
‘ atmosfera (2 meses)

3.4 En el proceso de. habilitado de acero o mecanismo metdlicos que
requieran de limpieza- por medlo de arena silica, se debera de tomar

:| medidas especiales como la, apllcac i6rde toldos o cubsertas para evitar la

contaminacién de atmosfénca asi como el equipo, adecuado para estos
trabajos.

Urbanizacion

Ruido ambiental (8
meses)

3.5 El ruido, generado por: la-gtapa -de construcmon y arranque son de
menor_mtens;:da_d Sin embargo se deberd controlar estas emisiones con el
mantenimiento de los equipos (engrasado mecanico y silenciadores).

Residuos sélidos y
especiales (8 meses)

3.6 Los sdlidos generados en . esta etapa de construccion e instalacion
tienen caracteristicas de reciclado como son los embalajes, pedaceria de
tuberia, cobre, etc. Se  deberda separar y disponer en contaderes
separados para su posible disposicién en centros de acopio.

3.7 Al finalizar.la obra, las implementacionas realizadas como apoyo a t
ejecucién dei proyecto deberén ser desmanteladas, demolidas Y reuradas
del sitio. Para esta etapa la constructora debera prever los sitios
adecuados para la disposicién de los desechos especiales (escombro,
residuos de materiales de construccion.

Transito vehicular

3.8 Durante esta y la etapa de construccién de vivienda se mcrementara el
trafico en la zona, para ello es importante que la desarrolladora organice el
flujo dentro del 4rea constructivo, as! como la conveniencia de establecer
horarios de entrega de materiales y movimiento de maquinaria pesada,
evitando las horas pico de la zena, de esta manera se lograria d|sm|nusr
los futuros impactos que esto conHeva

“Construccion de la Segunda Etapa dei Fracgionamiente Rincén de Palma Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, $.A. de C.V,

Municipio de Veracruz, Ver.
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Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

15.| Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto:; en este
sentido, dicha informacién es relevante desde &l punto de vista ambiental, ya que el prondstico
ambiental permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas
de mitigacion,

Dervado de la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales, en general para la
construccion del desarrollo habitacional Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincon Palima Real y
tomando en cuenta el escenario actual del sitio, descrito en al capitulo IV, que ocupara el proyecto y
considerando las;medidas de mitigacion ¥ compensacion aplicadas, descritas en el capitulo VI, se
visualizan algunos posibles escenarios-futuros, de acuerdo. a las acciones que se realizaran en las
etapas de construccion y operacion (venta'y ocupacién). De igual manera, se contempla el escenario
una|vez que el proyecto haya coricliido, =~ - S .

Realizacién el proyecto con medidas de mitigacion:

Como se mencioné en el punto anterior, que incluya fa zona del proyecto y se elabore un plan de
marjejo en el drea de conservacion del remanente de vegetacion, con la finalidad de preservar el
sistema ambiental de la zona; pretendiendo con esto un crecimiento ordenado y sustentable en la

| .
zona de estudio.

Durante la constriccion del proyecto e implementaran diferentes medidas de mitigacion para evitar o

disminuir'él impacto sobre los diferentes componentes ambientales, agua, aire, suelo, flora y fauna,

Antes def desmonte se haran recorridos’para identificar los ejemplares de la vegetacién que puedan
ser rescatados. Asimismo',i-es.ta actividad se llevara a cabo de forma pautatina para permitir que [a
fauna aun presente se retire del lugar y dar tiempo para que aquella de lento desplazamiento logre
trasladarse lo més alejado de la zona de desmonte.

Se el.astablecerén rutas especificas de circulacién asi como limite de velocidad por donde deben
transitar vehiculos, ‘maquinaria y equipo’ de construccion, con el fin de evitar la aparicion de vias

improvisadas que puedan causar dafios al medio ambiente. _

Durante las labores de preparacion, construccion, se establecera una vigilancia constante para que el
matflarial acumulado sea retiradoinmediatamente para evitar dafios severos en la vegetacion y areas
urbanas circunvecinas por emisién de particulas, - :

Sintesis del inventario.

En general se concluye que el sitio donde se contempla la construccion del proyecto es de calidad
ambiental baja, puesto que se encuentra limitando con la mancha urbana de Veracruz, lo que hace
que [as afectaciones al ambiente sean constantes y vayan en crecimiento, la zona de pastizal cultivado
es eTtensa en el sitio y ademas el uso de suelo ha sido modificado con anterioridad debido 2 las otras
zonas habitacionales que colindan con el predio. Por o que se puede corcretar que al ser un area
afectada y ambientalmente dafiada, el proyecto es factible en ef sitio evitando asi afectaciones en
otras areas que aun sean de mayor calidad ambiental,

‘Censtruccion de la Segunda Etepa del Fraccionamiento Rincén de Paima Real”
Censtructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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De acuerdo con lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado, los escenarios ambientales en ej SA
al que pertenece el sitic del proyecto dependen en gran medida de la dindmica y las tendencias de
desarrollo que se impulsen y alcancen en el mediano y largo plazo. En el SA la cercania de las areas
de urbanizacion y las actividades agropecuarias en particular la practica de |2 ganaderia en Ja zona de
estudio, ha producide un impacto notable sobre el paisaje, transfarmando extensiones que estuvieron
cubiertas por vegetacion natural en terrencs de ‘agostadere para el ganado y ofras actividades
antropogénicas; para el pronostico con el desarrollo del proyecto con medidas de mitigacion, se
obtuvo como resultado gue los principales impactos ocurrirén sobre el paisaje, el suelo y la cobertura
vegetal, sin embargo, al concluir: las actividades y a la aplicac:lon de las medldas preventivas v de
mitigacion, se espera que éstos disminuyan. :

Identificacion de los instrumentos metodolog:cos ¥y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores:

16. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo- 12 fraccion VIl del REIA, |2 promovente debe
hacer un razonamiento -en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodolégicos
y de. los elementos técnicos. que sustentan la informacion. con |z que dio cumplimiento a las
fracciones i a VIl del citado precepto, por lo.que esta Delegacion Federal-Veracruz determina
que-en la informacion presentada por la: promovente en la.MIAZP, se‘incluyeron las téchicas y
metodolegias necesarias, que permiten. caracterlzar los componentes ambientales del. SA y dar
seguimiento a la forma en que se identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales
a generar por el proyecto; asimismo, fueron presentados anexos fotograficos! planos tematicos
e informacion bibiiogréfica que corresponden a’ los elementos tecnlcos que sustentan la
informacion que conforma ia MIA-P.

Analisis técnico. -

17. " En adicién a lo antes expuesto, esta Delegaciéh Federal SEMARNAT Veracruz, proc'ede al
andlisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer pérrafo, del REIA, que sefiala que dlievaluar las
manifestaciones de impacto amblentai la Secretarla debera conSIderar

“I. Los posibles efectos de las obras ) actfwdades a desarrollarse en el o los ecosistemnas de
que se trate, tomando en cuenta el conjunto de slementos que los conforman, y no
dnicamente los recursos que fuesen objeto.de apmvechamfento o afectac.'on

i La utmzacron de los recursos naturales. en forma que se respete la mtegndad funcional y las

capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parre dichos recursos, por
periodos indefinidos, y.. ‘

fit. En su caso, la Secretaria podra consrderar las medldas preventivas, de mitigacion y las
demas que Sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reduc;r al
minimo los efectos negativas sobre el ambiente”. -

En relacién con lo anterior, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz realizé el analisis de las
caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA,
a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el desarrolic del
proyecto; asi como, la realizacion de medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion,
propuestas de manera voluntaria por la promovente, considerando las condiciones amblentales del
SA y asi determinar la viabitidad ambiental del proyecto.

“Construceidn de la Sequnde Etzpa del Fraccionamiento Rincdn de Paima Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V.
Municipic de Veracruz, Ver,
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Que una vez valoradas tanto fas condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como Ias caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que
lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales
mas relevantes podrian generarse por la realizacion del mismo, esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz destaca los siguientes puntos, que fueron determinantes para la toma de
decision: o ’

a} El proyecto cumple con’ los instrumentos juridicos  aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccion, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal v como
versa el andlisis plasmado por esta Delegacién Federal . SEMARNAT Veracruz en el
Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

b) Para la evaluacién y dictaminacién del: proyecto; esta 'Deiegacién Federal SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de que el mismo se desarrollara en un SA deteriorado, ya que es
un sitio intervenido por actividades antropogénioas.

¢} No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto puedan
~ causar desequilibrios’ ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion: del equilibrio ecolégico v la proteccion al
ambiente; aunadoc’ a que la.promovente ejecutara diversas medidas de prevencién,
- mitigacion y compensacién que permitan reducir el impacto de este proyecto.

acuerdo con lo anterior, y‘:‘a qué' el proyectp no tiene por objeto la utilizacidn de los recursos
wrales presentes en. el sitio de pretendida ubicacion, esta Delegacion Federal SEMARNAT

Veracruz ‘considera. que ‘el desarrolio del proyecto no compromete la integridad funcional de los
ecosistemas presentes en el SA, ni generara impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas,
que|pudieran ocasionar un desequilibrio ecoldgico. Aunado a-lo anterior, seran aplicadas las medidas

de

prevericidn, mitigacion y compensacion propuestas por [a promovente y las establecidas por esta

Del
div

egacion Federal SEMARNAT Veracruz en el presente oficio:para asegurar el mantenimiento de la
'rsidad‘ y renovabilidad de los recursos y sus resultados deberan presentarse en los informes

sefialados en &l Término OCTAVO del presente. oficio resoiutivo, de esta manera, se tiene que la

res
del

olucidn que emite esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones

articulo 44 del REIA y esta sustentada en el anilisis de los efectos del proyecto sobre los

ecosistemas de queé se trata, tomando én cuenta el conjunto. de los elementos y recursos que los

conforman, y respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de Ios

que(ferman parte dichos recursos.

Que con base en los raZohamiento‘si_‘téc_r;_i,c:_cl:_s Y Juridicos expuestos en los considerandos que integran
la pfesente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones

am

bientales particulares del sitio, ‘segin Ia informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion

Federal SEMARNAT Veracruz emite el presente oficio de manera fundada y motivadz, bajo los
elerr|1entos juridicos aplicables vigentes en la zana, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse =l
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su

rea

lizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién

sefialadas tanto en la documentacion presentada comio en la presente resolucion, minimizando asi las
posiples afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En

apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: -8, parrafo segundo de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 18, 26 y 32 bis, fraccién X, de la Ley Organica

de

la Administracion PUblica Federal: 5, fracciones I y X, 28 primer parrafo fraccién IX; 35, parrafos

"Construccion de fa Segunda Etapa del Fraccionamiento Rincon de Paima Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, 8.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver,
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primero, tercero, cuarto, fraccion I, y Ultimo, y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16, fraccidn X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, 3, fracciones ViI, X, XII, XIil, XIV y XVI, 4, fracciones I, llf y VII, 5, inciso Q), 9, primer
péarrafo, 10, fraccion Il, 11, dltimo parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; 38, 39y 40 fraccion-IX letra ¢ del Reglamento Interior de la
SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT: Veracruz en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que ‘el proyecto, objeto de la evaluacidn .que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y, por o tanto, ha resuelto- AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiendo sujetarse a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resoluc:lon en - materia de lmpacto Ambrental se emite ‘en referencia
Unicamente a los aspectos ampientales del proyecto - denominado #Construccién de la Segunda
Etapa del Fraccionamiento Rincén de Palma Real”,. con. pretendida  ubicacion en el Ejido
Valente Draz antes TeJerra municipio de Veracruz en- ‘el Estado del m|smo nombre

Las caracterrsttcas especificaciones y coordenadas del proyecto se. descnben en el Considerando 5

de |a presente resolucion. Las etapas de las obras y actividades a realizar, se describen en el Capitulo
Il de la MIA-P.

SEGUNDO.- La presente autonzacron tendra una vrgencra de 3 anos para Ias etapas del proyecto

El plazo de la vigencia dard inicio a1 dia sagurente de que Ia promovente reciba Ea presente
resolucion, Los periodos podran ser modificados a solicitud de:la promovente presentando ‘para ello
el tramite COFEMER -SEMARNAT- 04-008, acreditando- prevramente por parte de la promovente el
haber dado .cumplimiento:.piena 'y satrsfactorramente ‘todos. y cada uno“de los’ términos vy
condicionantes del presente resolutivo, asi- como. delas medrdas de - prevencién, mitigacién y/o
compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz la aprobacion de su solicitud, con antelacion a
la fecha de su vencimiento. Asimismo;. dicha solicitud debera acompanarse de la validacion del
cumplimiento de los Términos y Condicichantes emitida por la. Delegacmn Federal de la Procuraduria
Federal de Protecciénh al Ambiente en el Estado de Veracruz {FROFEPA), en donde indique gue ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencion, o en su defecto,
podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos-y .Condicionantes que lleve hasta el
momenio de su solicitud, donde.la promovente manifieste: iqueesta’enterada de las penas en que
incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del artrculo 420
Quarter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra’la gestion ambiental.

El informe referido debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados a]canzados con
el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso

de no presentar ninquno de los documentos anteriormente descritos, no procedera drch
solicitud,

TERCEROQ.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de algun
tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida levar a cabo cualquier actividad, dn‘ea‘ente_ ata
autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera

“Construccién de la Segunta Etapa def Fraccichamients Rincén de Falma Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V,
Municipio de Veracruz, Ver.
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solicitar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz la definicién de competencia y modalidad de
evaluacion del impacto ambiental para cada una de [as obras y actividades que pretenda desarrollar.
La solicitud contendra un resumen general de los subproyectos, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar
la MIA respectiva a la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz para su evaluacién.

CUARTO.- La promovente queda sujeto. a cumplir con la obligacién contenida en el Articuio 50 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucion, para que esta Delegacion
Federal SEMARNAT: Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn Il v en su caso,

determine las medidas que deban adoptarse a efecto de quenc se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente. . j o

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la gutorizacion respectiva a esta Delegacidn Federal SEMARNAT Veracruz, en los términos previstos
en |los Articulos 6 y 28 del Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ampiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
canpbios decididos no causaran’ desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites v condiciones
establecidos en las'disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi ‘como lo establecido en fos Téminos'y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar “dicha: situacién aesta Delegacion Federal SEMARNAT

Ver'acrUz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido

des'rrrol!ar actividades distintas a las sefialadas en la presente resolucion.

SEXTO.~ De conformidad con lo establecido.en los Articulos 35 Uttimo parrafo deila LGEEPA y 49 de
su REIA; LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU _TE’RMH}IO PRIMERO PARA EL
PROYECTO. POR 'NINGUN' MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN
PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O ACTIVIDADES, Nif RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA
PROPIEDAD 'Y/O TENENCIA DE LA TIERRA; por I6 que quedan a.salvo las acciones que determine
la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de que la
promovente no pudiera demostrario en su opoertunidad. - - C

Por|lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU
CASO, OBTENER DE LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES, TODAS
Y CADA UNA. DE LAS AUTORIZACIONES, .CONCESIONES, LICENCIAS, PERMISOS Y
SIMILARES, QUE SEAN 5REQU!_SITO PARA LA REALIZACION:DEL PROYECTO, MOTIVO DE LA
PRESENTE. Queda bajo su ‘més estricta responsabilidad ‘la’ validez de los contratos civiles,
merjlcantiles 0 laborales que haya firmado la promovente para |a legal aplicacion de esta autorizacion,
asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT o a
otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. -

SEF|’TIIVIO-. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de Ia LGEEPA que
estqblece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que|se frate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucién de la obra o
la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta Delegacion Federal Veracruz establece que la construccién, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la

“Construccidn de la Sequnda Etapa da! Fraccionamiento Rincén de Palma Rea!”
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MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resolucion conforme a
las siguientes

CONDICIONANTES

1.- La promovente, debera;

a)

b)

¢)

e}

Con fundamento en lo estabiecido en los articulos 15, fracciones | a la V, y 28, parrafo primero, de
la LGEEPA, asi como en lo que sefiala el articulo 44 del REIA en su fraccion ll, una vez
concluida la evaluacidn de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y. las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir-al.minimo’ los efectos -negativos sobre el ambiente, esta
Delegacién Federal SEMARNAT Verdcruz establece - que la- ‘promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medldas .de mitigacion y compensamon que propuso en la MIA-P, las
cuales considera que son viables .de ser instrumentadas y congruentes con la_proteccién al
ambiente del Sistema Ambiental del proyecto. evaluado; asumsmo ‘debera acatar lo establecido
en la LGEEPA, su REIA, las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales
aplicables al desarroilo del proyecto, sin perjuicio ' de .lo establecido por otras instancias
(federaies, estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que ‘esta
Delegacién Federal: SEMARNAT Veracruz esta requlrsendo sean- complementadas en las
presentes condicionantes. ‘

Llevar a cabo todo y cada una de las Medidas de Mitigacion' ihdicadas en ¢l Término 14 de!
presente resolutivo, presentando para ello e\nden::la documenta[ y fotograf ica del cumpllmjento de

cada .una de las mismas ante esta Delegacnon Federal SEMARNAT Veracruz con copua ala
PROFEPA. D

Integrar un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el érea ambiental
encargado en todo momento de la supervisién y seguimiento del cumplimiento en tiempo y forma
de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto €l proyecto en esta resolucion y las
contenidas en la MIA-P. Dicho equipo debera comunicar-de manera inmediata a la PROFEPA de
cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para que dicha autoridad
ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo conducente conforme a
las disposiciones_aplicables en la materia. ; SR

Presentar a la Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz con copia-a ia PROFEPA en un plazo
de 30 dias habiles contados a: partir de la recepcidn dél presente, un Programa de Manejo
Ambiental para el proyecto en el cual se detalle cada una de. las actividades, los tiempos de
gjecucion y la inversion directa para cada una de éstas, débiendo ser congruente con la magnltud
del proyecto y la importancia de las acciones de mitigacién y restauracion

Ejecutar el Programa de Reforestacion con plantas nativas procedentes de viveros autorlzédos
por la SEMARNAT, debiendo para ello, presentar a esta Delegacién Federal SEMARNAT con
copia a la PROFEPA, la evidencia documental y fotogréafica del inicio y término del mismo.

Presentar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con copia a la PROFEPA en un
periodo 30 dias habiles contados a partir de fa recepcion del presente, un Programa de Rescate,
Reubicacion, Conservacion, Propagacion y Monitoreo de especies de flora y fauna sijvestre.

“Construccidn de lz Segunda Etapa del Fraccionamiente Rincdn de FPalma Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, S.A. de C.V,
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Otorgar facilidades a las autoridades ambientales de la SEMARNAT y PROFEPA para realizar las
visitas de seguimiento que sean necesarias, durante las etapas de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto durante su vida Gtil.

Realizar unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Término Primero de la
presente resolucion,

Colocar rétulos de caracter -ambiental, que. informen de las acciones encaminadas a la
conservacion en el area del proyecto, acerca del saneamiento, reforestacion metas y logros; asi
como presencia de flora y fauna silvestre caracteristica de la zona.

Estabiecer i'eglé'hwentacién interna que evite afectaciones a la vida silvestre por el personal
operativo en fodas las etapas del proyecto.

Apegarse a lo establecido &n:las Normas Oficiales Mexicanas y.demas ordenamientos juridicos
aplicables en materia de proteccién al ambiente, . de seguridad e higiene industrial y otras
aplicables al proyecto para la regulacion de sus obras, procesos y actividades.

Realizar una adecuada sefializacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la cual
se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio. . :
E . S| PR : .

Realizar el almacenamiento y fesguardo de maquinaria equipo y materiales en sitios especificos.
con el fin de garantizar la aplicacién de medidas  de seguridad necesarias, colocando
sefialamientos-adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.

Realizar la limpieza de los sitios y dreas aledaiias al concluir los trabajos, presentando para ello
ante la autoridad competente y entregando una copia a esta Delegacion Federa SEMARNAT
Veracruz un Programa de Disposicion Final de los Residuos de Construccién (escombro,
cascajo, tierra), indicando los voltimenes de generacion y. el sitio de destino final de los mismos,
avalado .por la autoridad“municipal. que- coresponda, asi mismo, debera retirar el equipo,

materiales'y maquinaria e infraestructura de apoyo utilizados.

Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante todas. las etapas del
proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético y letreros que
identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicién final por
parte de la autoridad local de limpia.

Una vez concluidaS"Iaé .actividades_.del proyecto, en el sitio no deberan existir restos de ningun
tipo de materiales y/o residuos peligrosos © no peligrosos.: N

.- Queda esfrictamente prohibido a la pl'al:'hd‘\;éﬁtb.:.

Efectuar el lavado de maquinaria y equipos en la zona del proyecto.

La realizacién de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se encuentren fuera de
las poligonales estabiecidas en el Término PRIMERO de la presente resolucion.

Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto ¢ en sus
inmediaciones, a excepcién de aquellos con fines de rehabilitacion, rescate o trasplante, para lo

“Construccién de la Segunda Etapa def Fraccionarmiento Rincon de Paima Real”
Constructora y Urbanizadora Ara, 5.4, de C.V.
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cuai debera notificar a esta Delegacidn Federal Veracruz.

t) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo de equipe o
magquinaria utilizada.

u) Depositar, verter o descargar algln.tipo-de desecho-o contaminante generads en alguna de las
diferentes etapas del proyecto en el suelo vegetacmn y/o aﬂuente de agua presente en lazona o
area de influencia. :

v) Almacenar sustancias o residuos pehgrosos en.el area del proyecto sin prewa autorizacion de las
autoridades correspondsentes

w) Realizarobras adicionales y/o afectar Ias areas’ aledanas al proyecto asi como efectuar obras y
actividades dlstlntas alas sena]adas en eI presente resolutlvo w

x) Dejar en el sitio y areas aledanas desechos o resnduos generados durante los dn‘erentes trabajos
programados o realizados en el desarrollo del proyecto T .

OCTAVO.- La promovente debera informar. el cumphmlento de los Termmos Y. Condtcnonantes del
presente resolutivo y de las medidas’ que ella: propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser
presentado a esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz ¢on copla a la PROFEPA con una
pericdicidad de tres meses -contados a partir del inicio de las obras yiactividades- para las etapas de
preparacién de! sitic y construccién y cada afio para las de operamon y mantenlmlento

NOVENO.- La presente resolucion a favor de Ia promovente es personal. ‘De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEERA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, n el cual dicho ordenamiento’ dispone que la promovente debera
dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz dispene-que en caso de- que tal situacion ocurra y-de-que la promovente
pretenda transferir (a titularidad de su propiedad, el contrato de transferencia de la propledad deberd
incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplsmento delos. términos 'y .condicionantes
establecidos.en.el presente resolutivo v tal situacion debera’comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegac:on Federa| Veracruz determinara lo
procedente y, en.su caso, acordari la transferencia. Es conveniente sefalar que la transferencia de
los derechos de.la autorizacién a la que se refieré el parrafo anterior; .se  acordara Unica vy
exclusivamente en el caso de que &l interesado de continuidad al proyecto ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, la decision de sujetarse v responsablllzarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resofutlvo

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion de las abras y
actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento
en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio- Ecolégico. vy la
Proteccion &l Ambiente. Para lo cual comunicara por escrito a esta Delegacién Federal SEMARNAT
Veracruz y ala PROFEPA, la fecha de inicio de ias obras y actividades autorizadas, dentro de los
quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dIChaS
obras, dentro de los quince {15) dias posteriores a gue esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de plenc derecho todos los actos que se efactien en contravencion
@ lo dispuesto en la presente resolucion, de tal manera que el incumplimiento por parte de la
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promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este instrumento,

invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables,

DE(FIMOSEGUNDO.~ La promovente sera la (nica responsable de garantizar por si, o por los
terc;:eros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de

tod?s aquellos impactos ambientales atribuibles af desarrollo de las obras y actividades del proyecto,

qus no hayan sido considerados por'la misma, en la descripcién: contenida en la MIA-P. En caso de
queI las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alteirar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipe de afectacion, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de

ianLfencia, la SEMARNAT a través de la PROFEPA en el Estado podra exigir la suspension de las

obras y actividades autorizadas, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Ariculo 170 de la LGEEPA.

DEiCIIVEQTERCERO.- La SEMARNAT a fravés de la PROFEPA;_- vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el ‘presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplici:ables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le

confieren los Articulos 55, 56 y 61 del REIA.

DECIMOCUARTO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en fa MIA-P, vy en el
sitio del proyecto, las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion y los: programas y estudios que de ésta se otiginen para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera. S ‘
DECIMOQUINTQ.« Se hace del conocimiento a la promovente. que la presente resolucion emitida,
con| metivo de la aplicacion-de la LGEEPA. su REIA y-las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro
de jos quince dias habiles.siguientes a la fecha de su .notificacién ante esta Delegacion Federal
Verclacruz,.qmen en su caso, acordara su admision, y &l otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3° fraccion XV, de
fa Ley Federal del Procedimiento Administrativo. _

DECIMOSEXTO.- Netificar la presente  resolucion al en su
caracter de Rggrgfs_entante Legal de Ia promovente, por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 v de elativos.y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

,.Ateni
El Delet

c.c.p|Ramon-Poo:Gil: Presidente Municipal de Veracruz, Ver. Conocimiento

c.c.p| Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento

c.c.p| Diego Cabo Terrazas. Delegado de fa PROFEPA en el Estado. Conocimiento

c.c.p| Miguel ¥ingel Barragan Villarreal. Coordinador Regional SEMARNAT Zona Cenfro. Conocimiento

c.c.p; Expediehte del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental,
Clave: 3pVE2005UD050 Bitdcora: 30/MP-0031/05/15
JAGA/ RMM/
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