SEMARNMNAT
BICRELAEEL 1
FLATRCO SAGNEM LT
¥ RECLHRON WATTRALEY

VERSION PUBLICA

L

ar.

Elnombre del area del cual es titnlar quien clasifica.
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental, Delegacion Federal de la SEMARNAT en ef Esiado de Veracru=
La identificacién del documento del que se elabora la version piblica.

SEMARNAT-04-002-4 RECEPCION, EVALUACION Y RESOLUCION DE L4 MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL EN SUMODALIDAD PARTICULAR - MODALIDAD 4 NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE
RIESGOSA.

Niim. de Bitdeora (30/MP-0280/08/15)

Las partes o secciones clasificadas, asi como las péginas que la conforman.

1} Nombre, domicilio de particulares, teléfono y corveo electrénico de particulares (Péging 1)

2) Nombre de particulares (Pdgina 23)

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos. fraccidn(es), parrafo(s) con base en
los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la misma.

La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fimdamento en los arficulos Primer parvafo del
Articulo 116 de lo LGTAIP y 113 fraccidn I de la LETAIP.

RAZONES O CIRCUNTANCIAS. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada « idenfificable.

Firma del titular det area.

Ing. José Antonio Gonzdlez Azuara.- Delegado

NS
Fecha y mimero del acta de la sesion de Comité donde se aprobd la versién piblica.

Resolucidn 02/2017, en la sesion celebrada el 27 de enero de 2017




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ

Ambiental y Recursos Naturales

S E MARN AT Subdelegacion de Gestion para la Proteccion

Oficio No. SGPARN.02.IRA . 5818/15
Xalapa, Ver., a 23 de noviembre de 2015

"2015, Ano del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

Representante legal de la empresa
Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C.V.

Visto para resclver el expediente administrativo integrado con motivo de la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P), correspondiente al proyecto
denominado “Construccion y operacion de Torres Tauri” con pretendida ubicacion en el
Boulevard Manuel Avila Camacho entre la Calle Tortuga y Ballena en el Fraccionamiento Costa de
Oro, en el municipio de Boca del Rio del Estado de Veracruz, gque en lo sucesivo se denominara
como el proyecto, presentada por la empresa Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C.V., en lo
sucesivo la promovente, y

RESULTANDO

. Que con fecha 21 de agosto de 2015 mediante escrito s/n de la misma fecha la promovente

ingresé la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis, evaluacion y dictamen en
materia de impacto ambiental, misma que quedoé registrada con la Clave: 30VE2015RD083 y
Bitacora: 30/MP-0280/08/15 en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT).

. Que en el oficio antes referido la promovente presentd carta protesta de decir verdad en la

que manifiesta que la informacién contenida en la MIA-P del proyecto bajo su leal saber y
entender que en la elaboraciéon de la Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “Construccion y operacién de Torres Tauri”, los resultados se obtuvieron a
través de la aplicacién de las mejores técnicas y metodologias comuinmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas
de prevencion y mitigacion, asi como técnicas y metodologias sugeridas son las mas efectivas
para atenuar los impactos ambientales.

Que el 04 de septiembre de 2015 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrara en un plazo no mayor de
diez dias, esta Delegacién Federal Veracruz integrd el expediente del proyecto, mismo que
estuvo a disposicion del publico; en la Delegacién Federal Veracruz, ubicada en la Av. Central
esq. con Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de
Xalapa, Ver.

. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA el cual

dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), el 27 de
agosto de 2015, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/035/15 de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental
(PEIA) durante el periodo del 20 al 26 de agosto de 2015, dentro de los cuales se incluyo la
solicitud que presenté la promovente para que la Delegacion Federal Veracruz, en uso de las
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atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera
inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

- Que el dia 22 de septiembre de 2015, personal técnico de la Delegacién Federal SEMARNAT

Veracruz en compafia de la promovente, realizd visita al sitio del proyecto, con la finalidad
de corroborar la informacion presentada en la MIA-P de referencia, levantando una minuta de
trabajo misma que fue entregada al finalizar la visita de campo.

Opiniones Solicitadas:

VI.

VII.

Que con fecha 28 de agosto de 2015 mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.4299/15 |a
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz, con base en lo establecido
en el Articulo 25 primer parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y
54 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notificé a la Secretaria de Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz del ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, la cual fue entregada el 01 de septiembre del mismo afio.

Que con fecha 28 de agosto de 2015 mediante el oficio No. SGPARN.02.IRA.4300/15 esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notifico el ingreso del proyecto al H. Ayuntamiento
Constitucional de Boca del Rio, Ver., con la finalidad de que manifieste lo que considere
oportuno con respecte al mismo.

Opiniones Recibidas:

VIIL

Que el 23 de septiembre de 2015 vencié el plazo para que Secretaria de Medio Ambiente de
Gobierno del Estado de Veracruz emitieran su opinion al respecto del proyecto con base a lo
que establece articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, por lo que sin
perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos juridicos administrativos, esta Delegacion
Federal Veracruz. Por lo anterior esta Delegacion Federal Veracruz procede a determinar lo
conducente conforme a las atribuciones que le confiere en el Reglamento Interior de la
SEMARNAT, la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

. Que con fecha 20 de octubre de 2015 esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz recibio

el oficio No. SEDEMA/DGCCEA/oficio N° 1924/2015, Ref. 1A-0942/2015 emitido por la
Direccion General de Control de la Contaminacion y Evaluacidon Ambiental, del Secretaria de
Medio Ambiente del Estado de Veracruz, por medio del cual remite la opinion técnica
solicitada respecto al proyecto, en la que considera que el proyecto es ambientalmente
viable, siempre y cuando se apliguen las normas oficiales y las leyes ambientales y se
ejecuten las medidas de mitigacion propuestas por la promovente y las dispuestas por la
Secretaria en, :

“...los puntos solicitados en esa informacion los cuales pueden ser aplicados:

e Suelos, informa que “el tipo de suelo que se presenta en el area del proyecto es el
RC/1 textura gruesa, es una zona litoral, compuesta por playa y dunas costeras y
se caracleriza por la presencia predominante de regosol calcarico de textura
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gruesa’; razon por la cual debera dirigirse ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales para determinar si la actividad que pretende desarrollar en
ecosistema recae o no en el ambito Federal.

e Es necesario que presente una opinion por parte de la autoridad municipal,
respecto a la actividad que se pretende desarrollar; asi como su respectiva
constancia de zonificacién.

» Debera presentar la factibilidad para la dotacién de servicios de agua potable y
drenaje sanitario, sefialando especificamente tanto la fuente de abastecimiento de
agua potable, asi como el punto de conexion al drenaje sanitario y el tipo de
sistema de tratamiento de las aguas implementado por la autoridad municipal o el
organismo operador.

* Por la dimensién de la obra, debera presentar los estudios de mecénica de suelos
realizados por perito en la materia y en donde se justifigue técnicamente la
procedencia del proyecto en material de geotecnia.

e Opinion de la Secretaria de Proteccion Civil del Gobierno del Estado, para la
realizacion del proyecto y las medidas técnicas adoptadas para evitar situaciones
que pongan en riesgo la integridad fisica de las personas que laborardn o
habitaran en la infraestructura proyectada.

e Hace énfasis en las medias de mitigacion que realizaran para mitigar los
principales impactos ambientales relacionados con: El uso eficiente del agua.
generacion de agua residuales (célculos), generacion de ruido (durante la
construccion), remocion de capara edéfica y la vegetacion, barrera fisica de rutas
de migracion de aves.”

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Delegacién Federal Veracruz es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4°;
5° fraccion 11y X; 28, fraccion IX; 30 y 35, fraccién Il de la LGEEPA; 2°; 4° fracciones | y VII; 5°,
inciso Q); 9°; 10 fraccion II; 12; 25; 37; 38; 44; 45 Primer Parrafo y fraccion Il; 47; 48 y 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 32 bis, fraccidn X| de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; y 40 fraccién X letra ¢ del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25
parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para
su desarrollo y bienestar. bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente, y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y
los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4°; 5° fraccion X; 28 primer parrafo, fraccién 1X: 30
y 35 fraccion Il de la LGEEPA.
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Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion de los listados y considerando que la
publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/035/15 de la Gaceta Ecologica el 27 de agosto de 2015, el plazo de 10 dias para que
cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se llevara a cabo la consulta
publica del proyecto fenecio el 11 de septiembre de 2015 y durante el periodo del 27 de
agosto al 10 de septiembre de 2015, no fueron recibidas solicitudes de consulta publica.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inicio el PEIA, para lo cual revisé que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su REIA y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion Federal
Veracruz se debera sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como
a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman
y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion. Por lo que, esta Delegacién Federal Veracruz procede a dar inicio a la evaluacion
de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo que
establece el REIA para tales efectos.

Descripcion del proyecto

5.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P, que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez
analizada la informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente pretende realizar el proyecto denominado “Construccién y operacion de Torres
Tauri” con pretendida ubicacion en el Boulevard Manuel Avila Camacho entre la Calle Tortuga
y Ballena en el Fraccionamiento Costa de Oro, en el municipio de Boca del Rio del Estado de
Veracruz.

El predio destinado para la realizacion del proyecto, contempla la ocupacion de una superficie
total de 8,592.00 m?, el cual se ubicara en las siguientes coordenadas:

f Puntos | UTM - |
| X Y
1 804,855 2,120,992
2 804,929 2,120,902
3 804,992 2,120,951
4 804,911 2,121,037

El desplante se realizara la superficie total del predio de 8,592.00 m?. La Torre 1 tendra un
total de 38,439.00 m? de construccion; la Torre 2 tendra un total de 37,198 m? de construccién.

Se plantea un total de 2 fases para la construccion del proyecto:

“Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S A de C V
Municipro de Boca del Rio, Ver
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Fase 1. Se propone hacer la Torre 1 en su totalidad, la cual contara con un total de 119
departamentos distribuidos en 32 niveles, incluye area comercial, area de servicio y
amenidades, estacionamientos, areas de circulacién, pasillos, etc.

Se plantean varios pasos a seguir para su construccion: Se inicia con los trabajos de
excavacion para los niveles de estacionamiento requeridos, para seguir con la construccion de
una vialidad intermedia, que sera la zona delimitativa de nuestras dos fases. Se procede a
construir el basamento de la fase 1 de todo el complejo, para posteriormente levantar los
niveles de la torre

Fase 2. La Torre 2 albergara 112 departamentos distribuidos en 30 niveles, con area de
amenidades.

Es muy similar a la 1, pero del otro lado del terreno, se procede a hacer las excavaciones
necesarias para los niveles subterraneos requeridos para el estacionamiento, asi como para la
cimentacion. Posteriormente se empieza la construccién de la parte complementaria de la
base y una vez terminada esta, se procede a levantar los niveles de la torre y de manera
simultanea ir trabajando en el interior de las plantas mientras la torre aumenta sus niveles de
construccién,

Torres "Tauri"
I Fase | Fase Il
Torre | Torre |l
Niveles Azotea Azotea
equipamiento eguipamiento
32 niveles 30 niveles
habitacional habitacional
Terraza Terraza
Mezanine A Mezanine A
Mezanine B Mezanine B
Planta baja Planta baja
Sotano A Sotano A
Sotano B Sotano B
Altura (m) 140.00 132.80
Superficie de terreno 4.917.00 3.696.00
(m?)
No. de departamentos 119.00 112.00
Superficie habitacional 15,700.00 14,725.00
(m?)
Superficie comercial 2)011.50 6,540.47
(m?)
Servicios y 7,150.00 5.206.00
amenidades (m?)
Estacionamientos (m2) | 9,427 44 7.367.00
Areas de circulacién, 4,150.06 3,359.53
L pasillos, etc.

"Construccion y operacién de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S A de C V
Municipio de Boca del Rio, Ver
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NG |
Superficie total 38,439.00 | 37,198.00
(m?) I

Las dos torres albergaran en total 231 departamentos con tamafos que varian desde los 90 m?
hasta los 250 mZ,

Es importante mencionar que el sitio destinado para la construccion del edificio consta de dos
predios contiguos, uno baldio y otro donde actualmente se encuentra el Restaurante Benningan's,
el cual sera demolido y reubicado en la zona comercial de la Torre 1. Esto se llevaré a cabo hasta
gue la Torre 1 este operativa en la zona comercial, para no afectar el flujo de clientes con el gue
actualmente cuenta el Restaurante Benningan's.

Para la realizacion del proyecto la promovente considera las siguientes etapas:

Preparacion del sitio.

L]

L ]

Trazo y nivelacion:

Excavaciones para cimentacion: Estas actividades se haran con maguinaria y materiales
de construccion debidamente autorizados para este tipo de obras.

Estabilizacion de talud: debera ser la adecuada y con los materiales autorizados, para ser
utilizado para la conformacion de las 2 Torres. En el predio baldio no hay ningln tipo de
vegetacion

Etapa de construccion.

Cimentacion: Una vez terminada la etapa de preparacion, se hara la cimentacién a base de
zapatas corridas de concreto armado.

Desplante de estructuras: Las estructuras se resolveran utilizando columnas y vigas
metalicas.

Losas de entrepiso: Los entrepisos seran a base de un sistema losacero y concreto
reforzado con malla electrosoldada.

El sistema constructivo por la rapidez de su ejecucién, por la ubicacion del proyecto y del espacio

mismo.

Introduccion de instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas y especiales: La
introduccién de las instalaciones, se hara una vez que se haya hecho el desplante de la
estructuras y se hayan realizado las losas de entrepiso.

El drenaje de aguas negras estara conectado al sistema de drenaje municipal: Las
instalaciones especiales que se podrian considerar para el edificio seran aire
acondicionado y circuito cerrado de television.

Obra coenstructiva: Posterior a la colocacion de las instalaciones especiales, se procedera a
construir los muros exteriores, asi como los interiores, las rampas, los cajones de
estacionamiento, oficinas, sanitarios, etc.

Acabados: Una vez concluidas las obras civiles, se procederd a realizar los acabados,
involucrando las siguientes actividades:

e Herreria
e Carpinteria
e« Colocacion de pisos
"Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, SA. de C.V

Municipio de Boca del Rio, Ver.
Pagina 6 de 23



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ

S E MARNAT Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
SEUID LTS P SUE D0 AN TN

Ambiental y Recursos Naturales
RALTS

Oficio No. SGPARN.02.IRA.5818/15
Xalapa, Ver., a 23 de noviembre de 2015

"2015, Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

. Pintura

e \Ventanas

e Cristaleria

e Puertas

e Letreros y sefalizacion

e [Instalacidon de mobiliario sanitario

» Limpieza general: Al término de las actividades, se realizard la limpieza final del area.
dejando libre de residuos los sitios en que se hayan generado éstos.

Etapa de operacion y mantenimiento

Operacion del edificio, tanto de los departamentos, locales comerciales, estacionamiento y
oficina les.

Programa de mantenimiento, preventivo y correctivo

Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo.

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccion Ill del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién de la
promovente para incluir en la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluye el proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria
entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que
permitan a esta Delegacion Federal Veracruz determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones.

Los articulos: 28, fraccion IX, de la LGEEPA; 5, inciso Q) del REIA:
Derivado de lo anteriormente sefialado, se destaca:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):
Ultima Reforma DOF 07-06-2013

Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al Ambiente.

Para llevar a cabo la realizacion de obras y

Evaluacién del Impacto Ambiental, Art. 28 actividades, la promovente de cada proyecto,
fraccion IX debera apegarse a lo establecido por los

Articulos 28, 29y 30

Vinculacién con el proyecto:

El proyecto es viable, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados, ya
que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT la manifestacion de impacto
ambiental para su evaluacion, autorizacion y en su caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente.

‘Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S A de C V.
Municipio de Boca del Rio, Ver
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental:
Ultima Reforma Publicada DOF 26-04-2012, Fe de erratas DOF 27-04-2012.

ﬁF-{'eglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El REIA determinara las obras ¢ actividades a
que se refiere este articulo, que por su
| ubicacion, dimensiones, caracteristicas o
alcances no produzcan impactos ambientales
significativos, no causen o puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites |
y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas referidas a la preservacion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente,
y que por lo tanto no deban sujetarse al
procedimiento de evaluacién de impacto
1 ambiental previsto en este ordenamiento.

Art. 5 inciso Q)

Vinculacién con el proyecto:

El proyecto tiene concordancia con la fraccion IX del articulo 28 de la Ley en comento, debido a
gue se encuentra con pretendida ubicacién en el Boulevard Manuel Avila Camacho entre la Calle
Tortuga y Ballena en el Fraccionamiento Costa de Oro, en el municipio de Boca del Rio del Estado
de Veracruz.

El proyecto es viable, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados, ya
que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT la manifestacion de impacto
ambiental para su evaluacion, autorizacién y en su caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente.

Considerando que el proyecto se ubica en el municipio de Boca del Rio en el Estado de Veracruz.
le son aplicables los instrumentos de planeacion, juridicos y normativos siguientes:

a. El proyecto se encuentra regulado por el El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe El area del proyecto se ubica dentro de la
Regién Ecolégica 18.1 en la Unidad Ambiental Biofisica 75, denominada Llanura Costera
Veracruz Norte, en las cuales se disefiaron tres grupos de estrategias para la UAB 75, las
cuales se mencionan a continuacion:

Estrategias dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio
Estrategias. UAB 75
| Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio
1. Conservacion in situ de los ecosistemas vy
su biodiversidad. |

J -
1 A) Preservacion

*Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupe Desarrollador ZOE, S.A. de C. V.
Municipic de Boca del Rio. Ver
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2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los
ecosistemas y su bicdiversidad.

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de

ecosistemas, especies, genes y recursos

naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos

agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y

tecnificar las superficies agricolas.
Aprovechamiento sustentable

recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

7. de los

C) Proteccion de los recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas vy
acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del

agua en las principales cuencas vy

acuiferos.

Mantener en condiciones adecuadas de

funcionamiento las presas administradas

por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos vy
promover el uso de biofertilizantes.

11.

D) Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y
suelos agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos |

naturales no renovables y actividades
econdémicas de produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio
Geolégico Mexicano al desarrollo
econémico y social y al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no

renovables.
15 Bis. Consolidar el marco normativo |
ambiental aplicable a las actividades

mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

Estrategias dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

Estrategias. UAB 75

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

A)

Suelo urbano y vivienda

24. Mejorar las condiciones de vivienda y entorno

de los hogares en condiciones de pobreza para
fortalecer su patrimonio.

B) Zonas de riesgo y prevencion de 25. Pre\:fenlr y aterj\der los riesgos 'natural_es en
contingencias acciones coordinadas con la sociedad civil.
26. Promover la Reduccion de la Vulnerabilidad
Fisica.
| C) Agua y saneamiento 27. Incrementar el acceso y calidad de los

L

servicios de agua potable,
saneamiento de la regién.

alcantarillado vy

"Construccion y operacion de Torres Tauri”
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D) Infraestructura y
| regional

equipamiento urbano y

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias
para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo,
la fortaleza y la riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

E) Desarrolio social

35. Inducir acciones de mejora de la seguridad
social en la poblacién rural para apoyar la
produccién rural ante impactos climatolégicos
adversos.

36. Promover la diversificacion de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar
a cabo una politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econdmico-productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades
basicas de las personas en condicién de
pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud,
especialmente de las mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social,
las necesidades de los adultos mayores
mediante |a integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a
los adultos mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando pricridad a la poblacion
de 70 anos y mas, que habita en comunidades
rurales con los mayores indices de
marginacion.

41, Procurar el acceso a instancias de proteccion
social a personas en situacibn de
vulnerabilidad.

Estrategias dirigidas al fortalecimiento de |la gestion y la coordinacion institucional

Estrategias. UAB 75

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco juridico

42. Asegurar la definicion y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del ordenamiento territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al
Catastro Rural y la Informacion Agraria para

“Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupe Desarrollador ZOE. S.A de C.V
Municipio de Boca del Rio, Ver
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impulsar proyectos productivos. |
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y
municipal y el desarrollo regional mediante |
acciones coordinadas entre los tres ordenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil. ‘

b. Que el area del proyecto no se encuentra dentro o proximo a algun area natural protegida
de jurisdiccion federal y/o estatal o sitio RAMSAR.

c. Que conforme a lo manifestado por la promovente y al analisis realizado por esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, se encuentran las siguientes Normas Oficiales

Mexicanas aplicables al proyecto:

NOM-041-SEMARNAT-1999-Limites
maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible

Los vehiculos que seran utilizados dentro de
la obra contaran con su verificacién
ambiental vigente, asi mismo con el
respectivo mantenimiento preventivo de las
unidades que se utilicen durante Ia

Preparacién del sitio, construccion vy |

operacion.

NOM-045-SEMARNAT-1996-Niveles
maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion que usan diésel
o mezclas que incluyan diésel como
combustible

Los vehiculos que seran utilizados dentro de
la obra contaran con su verificacion
ambiental vigente, asi mismo con el
respectivo mantenimiento preventivo de las
unidades que se utilicen durante Ila
Preparacién del sitio, construccion vy
operacion.

NOM-059-SEMARNAT-2010-Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,
exclusidn o cambio-Lista de especies en
riesgo.

En el predio no se ubicaron ejemplares
contemplados dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, de igual manera no se
considera la siembra de ejemplares
enunciados dentro de esta Norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994-Limites
maximos permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicién y
el ACUERDO por el que se modifica la
| fraccion 5.4.

i

Todas las actividades de excavacion,
nivelacion relleno, asfaltado y construccion,
se realizara sin rebasar los niveles
permisibles como lo establece el Articulo 11
de Reglamento de Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente contra
la Contaminacion Originada por la Emisién
de Ruido.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacién
considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y la promovente debera sujetarse a
ellas durante el desarrollo de la obra, presentando evidencia del cumplimiento que efectue de las
mismas en los reportes que sefiala el Término OCTAVO de la presente resolucion.

“Construceion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver
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Por los argumentos antes expuestos, esta Delegacién Federal concluye que, las observaciones
indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en materia
ambiental corresponda a la Federacion, los Estados y los municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccién XXIX-G de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cual
se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacion de
uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccion I, de la LGEEPA en el que sefala
su atribucion de la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes
locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados.

Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problemética ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto

7. La fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefialar la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe
ubicar y describir el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente
sefalar la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Clima.

De acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada por E. Garcia, para adaptarla a las
condiciones de la Republica Mexicana, El clima es célido subhumedo con lluvias en verano, con
una temperatura media anual de 29 °C y precipitacion media anual de 1500 - 2000 mm. Durante
los meses de septiembre, octubre, noviembre, diciembre, enero y febrero se presenta el fenémeno
conocido como "norte”, que son rachas de viento provenientes del Norte y que alcanzan
velocidades aproximadamente desde los 50 hasta los 130 kildmetros por hora. En algunas
ocasiones la temperatura desciende varios grados, aunque su duracién es breve; de uno a tres
dias

Geologia y geomorfologia

La zona de estudio se encuentra en la Provincia Fisiografica Llanura Costera del Golfo Sur,
Subprovincia Llanura Costera Veracruzana, caracterizada por albergar un gran nimero de dunas
que sirven de contencién contra los vientos del norte y proteccidn a la mancha urbana.

Esta region se encuentra constituida en su mayor parte, por depositos recientes formados de suelo,
que cubren gran parte de la secuencia sedimentaria depositada en cuencas marinas del Terciario.
Las rocas que afloran en la provincia, cubren un lapso geocronoldgico que va del Jurasico Superior
al Cuaternario (Reciente).

Geologia estructural

Los rasgos mas distintivos de esta provincia son debido a que los suelos cubren gran parte de la
secuencia detritica del Terciario, no se observa ninguna estructura geoldgica; sin embargo, existen
amplios plegamientos anticlinales y sinclinales de echado suave, cuyos ejes siguen una orientacion
preferencial noroeste-sureste. También se encuentran fallas de tipo normal y fracturas gue siguen
esa misma orientacion, y que afectan a las rocas calcareas del Cretacico en la porcion sureste del
Estado. Las rocas volcanicas forman estructuras de conos volcanicos y derrames lavicos.

“Construccion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio. Ver
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Caracteristicas litologicas

El sitio del proyecto presenta 1 unidad de suelo Aluvial: Q (al): Depésitos aluviales originados por
accion fluvial, su textura y granulometria varia de una regién a otra, hacia la porcion occidental, son
suelos pocos consolidados de arena gruesa ligeramente gravosos, compuestos por vidrio
volcanico, feldespatos, micas y fragmentos de rocas; hacia la planicie costera, los suelos limo-
arenosos compuestos por clastos clasificados de cuarzo, feldespatos, mica, fragmentos de roca y
gran contenido de limo, escasamente consolidados; los afloramientos se localizan ampliamente en
dos areas, una hacia la porcion oeste de la carta y la otra en la amplia franja de la planicie costera.

Hidrologia superficial

En base a la carta de aguas superficiales de Veracruz INEGI 2002, la zona de interés se ubica en
la Region Hidrolégica Papaloapan, Cuenca Hidrolégica Rio Jamapa y otros (100%), subcuenca R.
San Francisco - Puerto de Veracruz (51%) y R. Jamapa (49%).

Vegetacion terrestre
Criginalmente, en el Municipio de Boca del Rio la vegetacion que existia estaba constituida por
selva baja caducifolia, conformada por arboles que pierden sus hojas durante la época invernal.

El tipo de vegetacion que existe en ciertas partes de la zona, es de vegetacion pionera de dunas,
que se encuentra en las franjas costeras, desarrollandose sobre dunas activas. Las especies que
constituyen este tipo de vegetacion, son herbaceas, en su mayoria. Los ejemplares de arboles que
existieron deben de haber sido eliminados hace mucho tiempo, seguramente para obtener madera
para cercas, tablas o para hacer carbdn, por lo que guedan algunos arbustos y vegetacion
secundaria, mezclada con pastos introducidos.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion, el sitio del proyecto se localiza en una zona
de pastizal cultivado (para), actualmente la zona se encuentra totalmente urbanizada.

Vegetacion presente en el sitio del proyecto
Debido a que el predio ya habia sido modificado, no se cuenta con ningun tipo de vegetacion
presente.

Fauna
Como se ha mencionado, el predio se encuentra en la zona urbana de la ciudad de Boca del Rio,
por lo que no hay presencia de fauna.

Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.

8. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion vy
evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta
Delegacion Federal Veracruz, derivado del analisis del diagnostico del SA en el cual se
encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones ambientales del mismo,
considera que éstas han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido modificado por actividades
antropogénicas; en este caso, por la existencia de pastizales inducidos, agricultura de
temporal, ganaderia, el aprovechamientos de materiales pétreos, asi como por la presencia
de caminos y asentamientos humanos; por otra parte, la promovente tiene considerada la
realizacion de acciones de mitigacion y compensacion ante el desarrollo del proyecto en esta

“Construccicn y operacion de Torres Tauri"
Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C.\V/
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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zona, con lo cual se pretenden revertir los potenciales impactos que el mismo ocasionara.

Para la identificacion, caracterizacion y evaluacion de los impactos ambientales generados
durante las distintas etapas que integran la ejecucién del proyecto la ciudad de Boca del Rio,
en el Estado de Veracruz, fue por una Lista de control simple, la cual permitié conocer las
acciones que pudieran ocasionar algin efecto negativo al ambiente y al medio
socioeconomico:

De acuerdo a la evaluacién a través de la lista de control se concluye que la construccién del
proyecto no tendra un impacto importante al ambiente debido a que es un sitio
completamente urbano, y los impactos mas significativos como la afectacion a la calidad del
suelo, a la interrupcién al paso del agua al subsuelo, ya fueron dados al ubicarse en una zona
urbanizada completamente.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

9,

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto; en este sentido, esta Unidad Administrativa considera que las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion propuestas por la promovente en la MIA-P son
ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, las cuales se describen del Capitulo VI de la
MIA-P, entre las que destacan las siguientes:

« En las areas donde se realicen movimientos de tierra, se tendra que hacer aspersiones de
agua, para evitar la dispersion de polvos y particulas.

» Ubicacion estratégica de los materiales de construccion y material sobrante de las obras
» No se realizaran actividades distintas a las sefialadas en el presente estudio.
+ Queda prohibido derramar residuos liquidos o sélidos directamente al suelo.

» Se colocara letrina sanitaria portatil (una por cada 10 personas) para uso de los
trabajadores, con esto se evitara la contaminacion por excretas o infiltracion al subsuelo de
aguas residuales provenientes de los trabajadores. Solo por la etapa de constructiva.

+ Se debera evitar la contaminacion por residuos solidos como: bolsas de carton, plastico,
madera y restos de comida de los trabajadores, los cuales deberan ser depositados en
tambos de 200 |., debidamente rotulados, segun el residuos que se depositara en él, con lo
que se evitara la dispersidon de basura y restos de materiales para que, posteriormente,
sean enviado a donde lo indigue el H. Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver.

« Los residuos propios de la construccion, considerados como de manejo especial (bolsas de
cemento, calhidra, madera, alambre, alambron, etc.) deberan colocarse en un solo sitio,
hasta su recoleccion y disposicion final, que debera hacerse en el lugar autorizado por el H.
Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver.

» No se almacenaran materiales fuera del sitio del proyecto.

“Construccion y operacion de Torres Tauri"
Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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» Vigilancia durante la cbra, para evitar acceso de personal no autorizado, evitando con ellos
accidentes durante la operacién de maquinaria.

* Procurar que los camiones transportistas cumplan las rutas establecidas y los horarios para
el transporte de materiales constructivos (aunque estos serdn menores).

« Mantenimiento preventivo y periédico de la maquina a utilizar.

+ Mantenimiento preventivo y correctivo de tuberias del edificio, de los elevadores y de las
rampas.

+ Durante la aplicacion de pintura en los establecimientos y locales, se mantendran las areas
ventiladas.

« Contar con letreros de sefialamientos y preventivos al interior del edificio.

* Las areas de alimentos deberan mantener una buena higiene.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

10.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este
sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico
ambiental permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas
de mitigacién.

Que a partir de la evaluacién del proyecto le permite medir con mayor facilidad las
consecuencias ambientales que se derivan del impacto de la construccion, que, a grandes
rasgos, pueden reducirse a lo siguiente:

. Los edificios resultantes del proceso constructivo, asi como las infraestructuras necesarias
para favorecer la accesibilidad, ocupan y transforman el medio en el que se disponen.

. La fabricacién de materiales de construccién comporta el agotamiento de recursos no
renovables a causa de la extraccién ilimitada de materias primas y del consumo de
recursos fosiles.

. Nuestro entorno natural se ve afectado por la emision de contaminantes, asi como por la
deposicion de residuos de todo tipo.

Asi mismo con la reduccién del impacto ambiental de este sector se centra en tres aspectos:

+ El control del consumo de recursos,

* La reduccién de las emisiones contaminantes, y

* La minimizacion y la correcta gestion de los residuos que se generan a lo largo del proceso
constructivo.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion senalada en las fracciones anteriores.

11.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodologicos

y de los elementos técnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento a las
“Construccion y operacion de Torres Tauri"
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fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta Delegacién Federal Veracruz determina
que en la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se incluyeron las técnicas y
metodologias que permiten caracterizar los componentes ambientales del SA y dar seguimiento
a la forma en que se identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar
por el proyecto; asimismo, fueron presentados anexos fotograficos, planos tematicos e
informacion bibliogréfica que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la
informacion que conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

12. En adicion a lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz procede
al analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefala que al evaluar
las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

‘. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién:

Il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos, y..."

En relacion con lo anterior, esta Delegacion Federal Veracruz realizé el andlisis de las
caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada
al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar
por el desarrollc del proyecto; asi como, la realizacion de medidas de prevenciéon, mitigacion
y/o compensacion, propuestas de manera voluntaria por la promovente, considerando las
condiciones ambientales del SA y asi determinar la viabilidad ambiental del proyecto.

13. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades
que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes
ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion del mismo, esta Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz, destaca los siguientes puntos que fueron determinantes para
la toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccion, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y
como versa el analisis plasmado por esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en
el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

D) Para la evaluacion y dictaminacion del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de que, el mismo se desarrollara en un SA deteriorado, ya
que es un sitio intervenido por actividades antropogénicas, asi como por el hecho de
que el proyecto se ubicara en una zona donde ya existe deterioro, donde los
principales impactos ambientales fueron generados de manera previa.

Cc) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecologico y la proteccion al ambiente; aunado a que la promovente ejecutara diversas

“Construccion y operacion de Torres Tauri"
Grupo Desarrollador ZOE, S.A. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que permitan reducir el impacto de
este proyecto.

De acuerdo con lo anterior, y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad
funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generard impactos ambientales
relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecologico. Aunado
a lo anterior, seran aplicadas las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
propuestas por la promovente y las establecidas por esta Delegacién Federal Veracruz en
el presente oficio para asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los
recursos y sus resultados deberan presentarse en los informes sefialados en el Término
OCTAVO del presente oficio resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucion que emite
esta Delegacion Federal Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del REIA y
esta sustentada en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de que se
trata, tomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y
respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos.

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio, segun la informacion establecida en la MIA-P,
esta Delegacion Federal Veracruz emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo
los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente
apliqgue durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccion XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 5, fracciones Il y X, 28, fraccidn IX; 35, parrafos
primero, tercero, cuarto, fraccion Il, y Ultimo, y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente; 2, 13, 18, fraccion X, y 57, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones VII, X, XIlI, XIIl, XIV y XVI, 4, fracciones I, IlI y VII, 5,
inciso Q). 9, primer parrafo, 10, fraccién Il, 11, Gltimo parrafo, 12, 17, 21, 22, 24: 37, 38, 39. 44, 45,
fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 40 fraccion IX letra ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal Veracruz en el ejercicio de
sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia a los
aspectos ambientales del proyecto denominado: “Construccion y operacion de Torres Tauri”
con pretendida ubicacion en el Boulevard Manuel Avila Camacho entre la Calle Tortuga y Ballena

en el Fraccionamiento Costa de Oro, en el municipio de Boca del Rio del Estado de Veracruz.
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Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto se describen en el Considerando 5
de la presente resolucion. Las etapas de las actividades a realizar se describen en el Capitulo Il de la
MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucion del proyecto, tendra una vigencia de 10 afios de los cuales 14
meses seran para las etapas de preparacion del sitio y construccién, contados a partir de la
recepcion de |la presente resolucion.

El plazo de la vigencia dara inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente
resolucion. Los periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte de la
promovente el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los
términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a la Delegacion Federal Veracruz la aprobacién de su solicitud, con antelacion a
la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de la validacion del
cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Veracruz, en donde indigue que
ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su
defecto, podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve
hasta el momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que estd enterada de las penas
en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones I, IV y V, del
articulo 420 Quarter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

El informe referido debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En
caso _de no presentar ninguno _de los documentos anteriormente descritos, no procedera
dicha solicitud.

TERCERO .- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de algin
tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera
solicitar a esta Delegacion Federal Veracruz la definicion de competencia y modalidad de
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los subproyectos, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el
caso, debera presentar a la Delegacion Federal Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva,

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta
Delegacion Federal Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas
al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal Veracruz, en los términos previstos en
los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
“Construccion y operacion de Torres Tauri"
Grupo Desarroliador ZOE, S.A. de C.V

Municipic de Boca del Rio, Ver
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los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion
Federal Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrallar actividades distintas a las sefialadas en la presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49
de su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERM!NO PRIMERO PARA
EL PROYECTO. POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN
PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA
PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA TIERRA; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la
eventualidad de que la promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU
CASO OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES,
LICENCIAS, PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO, MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la promovente para la legal
aplicacion de esta autorizacién, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO-. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada |a obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o
la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta Delegacion Federal Veracruz establece que la construccidn, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resolucién conforme a
las siguientes

CONDICIONANTES
1.- La promovente, debera;

a) Con fundamento en lo establecido en los articulos 15, fracciones | ala V, y 28, parrafo primero, de
la LGEEPA, asi como en lo que sefiala el articulo 44 del REIA en su fraccidn Ill, una vez
concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz establece que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de mitigacién y compensacion que propuso en la MIA-P, las
cuales considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al
ambiente del Sistema Ambiental del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido
en la LGEEPA, su REIA, las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto, sin perjuicio de lo establecido por otras instancias

(federales, estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta
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Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz estd requiriendo sean complementadas en las
presentes condicionantes.

Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Considerando No. 5 y
en el Término Primero de la presente resolucion.

Delimitar mediante sefialamientos -para mayor referencia y control- la zona general de
ejecucion del proyecto, durante las etapas de preparacidén del sitio y construcciéon del
proyecto. Asimismo, debera instalar una cerca perimetral durante las etapas de preparacion y
construccion del sitio.

Aplicar medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la MIA-P del proyecto, asi como
los programas propuestos en el Capitulo VIl de la misma.

Obtener la opinién favorable de la Secretaria de Proteccion Civil del Gobierna del Estado o de
H. Ayuntamiento de Boca del Rio Ver., para la realizacién del proyecto y las medidas técnicas
adoptadas para evitar situaciones que pongan en riesgo la integridad fisica de las personas
que laboraran o habitaran en la infraestructura proyectada.

Contar -previo inicio de las actividades- con un programa puntual de medidas por aplicar para
mitigar los principales impactos ambientales relacionados con: uso eficiente del agua,
generacién de agua residuales, generacidén de ruido (durante la construccion), remocién de
capara edafica y la vegetacion, barrera fisica de rutas de migracion de aves.

Crear un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el area ambiental
encargado en todo momento de la supervisiéon y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y
forma de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto, en esta
resolucion y las contenidas en la MIA-P que obra en poder de esta Delegacion Federal
Veracruz. Dicho equipo, debera comunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio
ecologico del lugar, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que
procedan y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones aplicables en la materia.

La promovente debera presentar en un lapso de un 30 dias contados a partir de la recepcion
del presente, el Programa de Acciones de Mitigacion de Impactos Ambientales, el cual detalle
cada una de las acciones a realizar, los tiempos de ejecucién y los costos de su realizacion,
debiendo ser congruentes con lo manifestado en la MIA-P, especificamente con lo relacionado
a los montos de inversion para dichas acciones.

Ejecutar un Programa de Reforestacion en coordinacion con el H. Ayuntamiento de Boca del Rio,
Ver. en un sitio desprovisto de vegetacidén previamente convenido con el H Ayuntamiento,
preferentemente en el area natural protegida de Arroyo Moreno, debiendo presentar ante esta
Delegacion Federal SEMARNAT con copia a la PROFEPA, el documento que ampare dicha
coordinacion, asi como las evidencias documental y fotografica del inicio y término del mismo.

Realizar una adecuada sefalizacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la
cual se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

Realizar el almacenamientoc y resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacion de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefalamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.
"Censtruccion y operacion de Torres Tauri”
Grupo Desarrollador ZOE, S A. de C.V.
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Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante todas las etapas del
proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético y letreros
que identifiguen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicion
final por parte de la autoridad local de limpia.

Manejar y almacenar los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o biolégicas
tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005, tales
como: aceites gastados, lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o aceites,
utilizados durante todas las actividades, los cuales deberan ser depositados en contenedores
con tapa. La disposicion final de los mismos debera realizarla una empresa especializada en
el manejo, tratamiento y disposicién final y notificarlo a esta Delegacion Federal Veracruz, de
acuerdo a la normatividad vigente en esta materia.

Mantener un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto y
contar con los procedimientos y equipos adecuados para su disposicion final, con el fin de
evitar la proliferacion nociva y efectos negativos a la salud del personal que laborara en dicha
area.

Realizar periédicamente la revision y el mantenimiento de la magquinaria, equipo vy
herramientas que sean utilizados.

En caso de cualquier contingencia ambiental deberad notificarlo 2 la PROFEPA y a esta
Delegacion Federal Veracruz, asi como las actividades implementadas para mitigar los dafios
al ambiente en el sitio del proyecto.

Realizar la limpieza de los sitios y areas aledafias al concluir los trabajos de construccion del
proyecto, asi mismo debera retirar el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la
infraestructura de apoyo.

Una vez concluidas las actividades de construccion del proyecto, en el sitio no deberan existir
restos de ningun tipo de materiales y/o residuos peligrosos o no peligrosos

Presentar en un plazo de 30 dias habiles el Programa de Manejo de Residuos, que se
ejecutara durante las etapas del proyecto.

2. Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a)

D)

La realizacion de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se encuentren fuera
de las poligonales establecidas en el Término Primero de la presente resolucion.

Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en
sus inmediaciones, a excepcion de aquellos con fines de rehabilitacién, rescate o trasplante,
para lo cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

Realizar obras adicionales que no estén consideradas en el proyecto.

Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo de
equipo © maquinaria utilizada.

"Construccion y operacion de Torres Tauri"
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e) Depqsitar. verter o descargar algun tipo de desecho o contaminante generado en alguna de
las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacién y/o afluente de agua presente en la
zona o area de influencia.

f)  Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el area del proyecto sin previa autorizacion de
las instancias correspondientes.

g) Afectar las areas aledafias al proyecto, asi como efectuar obras y actividades distintas a las
sefaladas en el presente resolutivo.

h) Dejar en el sitio y areas aledafas, desechos o residuos generados durante los diferentes
trabajos programados o realizados en el desarrollo del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera informar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas que ella propuso en la MIA-P. El informe citado, debera
ser presentado semestralmente durante las distintas etapas que conforman el proyecto, y ser
presentado ante la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Veracruz, con copia ante esta Delegacion Federal Veracruz.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion
Federal Veracruz dispone que en caso de que tal situacion ocurra y de que la promovente
pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el contrato de transferencia de la propiedad
debera incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal situacién debera comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal
Veracruz determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de |la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado de
continuidad al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse
y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por parte de la
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este instrumento,
invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOPRIMERO .- La promovente sera la unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones

que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
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afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la SEMARNAT a través de la PROFEPA en el Estado podra exigir
la suspension de las obras y actividades autorizadas, asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y
en el sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |z
presente resolucion y los programas y estudios que de ésta se originen para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los guince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal Veracruz, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3°, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al . en su caracter de Representante Legal de
la promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo
35y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Atenta mgﬁé"’g
El Delegado Fedéfa

c.c.p. Miguel Angel Yunez Marquez. Presidente Municipal de Boca del Rio, Ver. Conocimiento.
c.c.p. Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento
c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado. Conocimiento.
c.c.p. Miguel Angel Barragan Villareal, Oficina Regional SEMARNAT Zona Centro. Conogimiento
c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental,

Consecutivo

Clave: 30VE2015RD083
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