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ELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Ubdelegacion de Gestion para la

i | roteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.4707/15
Xalapa, Ver., a 21 de septiembre de 2015

#2015, Ano del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Representante Legal de la empresa
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V.

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con motivo de la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P), correspondiente al proyecto
denominado: “Operacion de una Extensién del Centro Comercial Veramar en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez,
numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”, y promovido
por la empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V., que en lo sucesivo se denominara
como el proyecto y la promovente y;

i

RESULTANDO

El 03 de noviembre de 2014 la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado
de Veracruz PROFEPA) emite la Orden de Inspeccion No. PFPA SRN.IA.0224/14 dirigida al
representante legal de la empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V. o responsable
encargado del proyecto denominado “Construccién de una extension del Centro
Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar”
con pretendida ubicacién en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar en
la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de
Boca del Rio en el Estado de Veracruz.

. Que del Acta de Inspeccion No. PFPA/36.3/2C.27.5/0224-14 de fecha 04 de noviembre de

2014, se destacan los siguientes hechos y omisiones asentados en las paginas 10, 11y 22

de la misma:

d) Realizar tnica y exclusivamente las obras
1% actividades descritas  en el
Considerando No. 2 y en el Término
Primero de la presente resolucion.

» Sotano 4 Rompe Olas.- El nivel
sotano 4 esta desplantado en el nivel
medio + 0.75. En este nivel no habria
ningun tipo de construccion utilizable
excepto el sistema de muro rompe
olas para evitar que las marejadas
golpeen directamente con el edificio
del centro comercial. Existirdn 4
columnas de concreto armado de fc=
250 kg/cm2 con varilla de refuerzo de
fy= 4200 kg/cm2 desplantadas en este
nivel las cuales soportaran la terraza
de la planta baja. Las columnas serén
a base de concreto armado acabado

Con respecto a esto la empresa incumple
debido a que las especificaciones del proyecto
segun lo estipulado en el Resolutivo son:

Respecto a este punto

Dentro de dicho poligono se pudo observar |
obras y actividades consistentes en la |
cimentacion de un muro localizado a las orillas |
del mar especificamente en las coordenadas
UTM X 0804893 Y 2118726 con un margen de
error de +- 7en el inicio; y al final del mismo
coordenadas X 0804905 Y 2118843 +-15. Con
las siguientes especificaciones es a base de
tablaestaca metalica tipo AZ 14-770grado
S390GP, Marca Arcelor o similar en
caracteristicas de calidad.

Deflector para oleaje (muro autorizado con

"“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocamba, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V
Municipio de Boca del Rio, Ver
Paqina 1 de 66
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aparente y el muro rompe olas seré
también de concreto armado con el
acabado aparente.

» Sotano 3 Rompe Olas.- Este nivel, al
igual que el sdétano 4, tendra las 4
columnas que Soportaran la terraza
ubicada en fa planta baja del proyecto
y el muro rompe olas disefado para
evitar que la fuerza del oleaje golpee
directamente al edificio. Para los
acabados, las columnas estan
propuestas en concreto aparente al
igual que el muro rompe ofas.

~ Sotano 2 Terrazas Restaurantes.- En
este nivel se construira la zona
principal de restaurantes del centro
comercial. El concepto del espacio es
una zona abierta dispuesta a lo largo y
ancho del terreno y con frente al Golfo
de Meéxico. El uso del drea de terraza
sera para los comensales de los
restaurantes y jardines con fuentes
intercaladas para dar frescura y
ambiente a las terrazas. La terraza, a

base de estructura metalica
desmontable, con medidas segun
calculo  estructural, tendra una

superficie de 2,015.54 m2 (1,555.84
m2 en area ZOFEMAT y 459.70 m2 en
terrenos ganados al mar), la cual
estard en voladizo a lo largo de 85
metros y se apoyara en las columnas
que se mencionaron en los sétanos 3 y
4. Este esquema es para evitar dafar
el ecosistema de la zona y no construir
sistemas estructurales directamente
sobre los terrenos de la zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar. Para las zonas de mesas se
tendran cubiertas ligeras para dar
sombra y confort a los comensales
aunados a zonas de jardin y fuentes.
Estas zonas cubiertas sumadas a los
andadores comprenden una superficie
de 1,483.01 m2, lo que representa el
73% del area total de la terraza. Los
532.53 m2 restantes seran las rampas
y escaleras, las jardineras y fuentes

estas especificaciones.

A partir del muro descrito, se encuentra la
superficie con relleno de arena y cascajo
resultado de la obra en ejecucion dentro de la
zona federal maritimo terrestre que finaliza con
un muro de soporte de anclaje de 3.00 X 0.30
m de concreto armado cimentado.

Cubos de concreto simple con tamaro de 30 a
60 kg que serén puestos de manera marginal
comao proteccion.

Asi mismo dentro de la zona federal, para el
soporte de la estructura del proyecto, se
observan 48 columnas de concreto aparente
gue  sostienen Sotano 2 Terrazas
Restaurantes y Planta Baja Terraza Longe y
Mirador, y Primer Nivel Terraza Lounge y
Café, Segundo Nivel Terraza Area de
Comida Rapida.

En relacién a esto dentro de la modificacién
a las bases de la Concesion de ZOFEMAT
solo se autorizan 8 columnas de concreto
armado que sostendran lo anteriormente
descrito.

En cuanto a evitar el uso de cimentacion en el
area de ZOFEMAT, si hay cimentacién en la
mayor parte de la obra ya que la terraza y
planta baja se encuentran cimentadas sobre
las columnas de sostén descritas
anteriormente.

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en l2 Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipic de Boca del Ria, Ver”
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A de C. V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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del espacio. La estructura sera a
base de vigas metilicas de
secciones variables y colocadas en
voladizo, soportadas desde Ia
estructura de concreto del edificio
del centro comercial. Esto es para
evitar el uso de cimentacién en el
area de ZOFEMAT. Cabe sehdalar
que esta estructura estara disenada
para que cuando se requiera se
pueda desarmar y desmontar y
dejar los terrenos de la zona federal
maritimo  terrestre y terrenos
ganados al mar libre. La losa de [a
terraza sera a base del sistema
losacero Ternium 25 cal 22 soportada
directamente sobre la estructura
metalica con firme de compresion fc=
200 Kg/cm2 de 12 cms de concreto
armado con malla electro soldada 6-
6/4. Toda la estructura tendra pintura
anti fuego y anticorrosivas para dar
retardante al fuego y seguridad
estructural. Esta estructura tendra el
mantenimiento adecuado durante su
vida util. Los acabados en los pisos
seran a base de placa de granito
natural de 2 cms de espesor, la zona
de jardines y arboles propuestos seran
naturales y nativos de la zona. Los
barandales y pasamanos seran de
cristal templado Centriglass claro de
12mm de espesor colocados a hueso.
Esta terraza contard con areas de
fuentes para dar la frescura a los
usuarios. Estas  fuentes  seran
disefiadas con efectos de agua y luz.
Las zonas techadas propuestas seran
a base postes de estructura metalica
en combinacion con madera y las
cubiertas serén a base de materiales
como el cristal y marimbas de madera
dando efectos de luz y sombra a los
espacios. Entre este nivel y la planta
baja habra un espacio de doble altura
con 8.54 metros. En esta zona sodlo
estaran las columnas estructurales
para soportar la terraza del nivel de
planta baja.

En cuanto a la estructura seréa a base de vigas
metalicas de secciones variables y colocadas
en voladizo, soportadas desde la estructura de
concreto del edificio del centro comercial. Esto
es para evitar el uso de cimentacion en el édrea
de ZOFEMAT, no se encuentra tal como o
especifica esta condicionante, como se
menciona si estd cimentada sobre la zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar, se observan en el area superior de la
obra tenemos columnas de concreto aparente
simuladas con laminas metélicas cimentadas |
dentro del area motivo de esta revision.

En cuanto a los acabados de los pisos,
barandales y pasamanos, jardineria a base de
arboles en macetas deben ser naturales y
nativos de la zona, se observa en proceso de
cumplimiento ya que se encuenfran en esta
etapa de ambientacién y establecimiento de
las areas propuestas.

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver "
Desarrollo Turistico del Goffo, S A de C V
Municipio de Boca del Rio, Ver.

Pdgina 3 de 66




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
S E MA RNAT Subdelegacién de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

I 1L sSEBATAL S

Oficio No. SGPARN.02.IRA.4707/15
Xalapa, Ver., a 21 de septiembre de 2015

2015, Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén®”

» Planta Baja Terraza Lounge vy
Mirador.- En la planta baja se instalara
otra terraza como un espacio de estar
para tomar café o la lectura de los
usuarios del centro comercial. Esta
lerraza estara desplantada en el nivel
714.94 y tendra una superficie de
246.78 m2 construidos. Se propone
instalar una zona cubierta ligera y
desmontable con una superficie de
12340 m2 y el area restante se
utilizara como espacio abijerto. Esta
terraza estara comunicada con el nivel
de planta baja del centro comercial con
un sistema de puertas de cristal para
su facil comunicacion. Para dar el
ambiente deseado, habréd arboles en
macetones y jardineras con especies
nativas de [la zona. El! sistema
estructural seré& a base de las
columnas de concreto armado gque
aparecen desde el sétano 4 con un
sistema de vigas metélicas y losacero
ya propiamente en la terraza. La zona
de cubiertas serd ligera a base de
postes metalicos en combinacién con
madera. El sistema de la cubierta sera
a base de vigas metalicas y marimbas
de madera. Los pisos seran a base de
placas de marmol natural con los
barandales a base de cristal templado
Centriglass claro de 12 mm colocados
a hueso.

» Primer Nivel Terraza Lounge y Café.-
La terraza de este nivel tendra el uso
de terraza de comensales del café que
se ubicard en este nivel del centro
comercial. Tendra ademas del area de
los comensales un area de estar y un
mirador para los visitantes y usuarios
del centro comercial. Esta terraza
tendra una superficie de 234.48 m?
con un area cubierta con estructura
ligera de 130.00 m? El sistema
estructural sera resuelto en voladizo
soportado desde la estructura misma
del centro comercial con un sistema de
vigas de peralte variable con un
sistema de losacero con firme
estructural de concreto armado f'c=

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”

1.8

)

Desarrollo Turistico del Golfo, 5.A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver
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200 Kg/cm?. La zona cubierta sera a
base de postes metalicos combinados
con madera y los techos serén a base
de estructura metalica y cristal. Los
acabados en pisos seran a base de
placa de marmol de dimensiones
variables y los barandales seran a
base de cristal templado Centriglass
de 12mm de espesor colocadas a
hueso.

» Segundo Nivel Terraza Area de
Comida Rapida.- Esta terraza se
ubica en el segundo nivel del centro
comercial y es una extension del area
de comida rapida (fast food). Esta
terraza tendra una superficie de
272,78 m? y se instalaran sombrillas
retractiles como areas de sombreado
para las mesas y comensales. Al igual
que la terraza del primer nivel, la
solucién estructural de esta terraza
sera con vigas metélicas de seccion
variable en voladizo. La losa sera a
base de sistema losacero con firme de
concreto armado f'c= 200 Kg/cm2 de
12 cms. El acabado en piso sera a
base de placas tipo duela de marmol
natural y los barandales seran a base
de cristal templado Centriglass de
12mm color claro.

Decimoprimero.- La promovente sera la
unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la
realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que
no hayan sido considerados por el mismo, en
la descripcion contenida en la MIA-P.,

En caso de que las obras y actividades
autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, darfo o
deterioro sobre los elementos abidticos

En virtud de lo anterior y con fundamento en el
articulo 170 fraccién | de la Ley General del
Equilibrio  Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente se determina imponer como medida
de seguridad la clausura total temporal de las
obras y actlividades descritas ente el riesgo

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo.
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S A de C. V.

Municipio de Boca del Rio, Ver
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presentes en el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la SEMARNAT a
través de la (PROFEPA) en el Estado y ésta
Delegacion Federal Veracruz podra exigir la
suspension de las obras y actividades
autorizadas, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

inminente de desequilibrio y dafio grave a los
recursos naturales, ordenando la suspension
de las obras y actividades que se estén
llevando a cabo en la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar debido a
que existe incumplimiento a lo autorizado en
los oficios que se describen, lo anterior hasta
en tanto la autoridad correspondiente
determine lo conducente.

Madificacion a las bases y condiciones de la
concesion DZF-055/90, con numero de
resolucién 12/14 a favor de Desarrollo Turistico
del Golfo, S.A. otorgandole la concesion 062
con respecto a una superficie de 2,533.80 m?.

Oficio SGPA-DGZFMTAC-2055/14 a nombre
de Rosa Maria Bueno Torio, apoderada
general de Desarrollo Turistico del Golfo, S.A.
de C.V. de fecha 19 de mayo de 2014,
correspondiente a la fe de erratas del oficio
descrito con antelacion.

Oficio resolutivo No. SGPARN.02./1RA.4633/13
de fecha 29 de octubre de 2013 a la C. Rosa
Maria Bueno Torio Representante Legal de la
empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de
C.V. para el proyecto denominado
“Construccion de una extension del Centro
Comercial Veramar en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar”
con pretendida ubicacién en la zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar
en la Playa Mocambo. Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio
de Boca del Rio Veracruz.

....."Asimismo, con fundamento en el articulo 16 fraccion Il y IX y 49 de la Ley Federal de
Procedimiento administrativo de aplicacion supletoria y 164 parrafo segundo de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente se le requiere al visitado para
gue dentro del término de cinco dias habiles a partir del cierre de esta acta, presente sus
argumentos y defensa asi como la documentacion que a continuacion se indica, a la cual
manifiesta que cuenta con ella, y /o desconoce si la tiene, por lo que no le fue posible
presentarla durante el desarrollo de esta diligencia”

“La documentacion que acredite la ejecucion de obras y actividades distintas a las
especificadas en el Oficio Resolutivo en materia de impacto ambiental No.
SGPARN.02.IRA.4633/13 a nombre de la empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A.
de C.V.”

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, namero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
Desarroilo Turistico dei Golfo, S.A. de C. V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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“La modificacion al manifiesto de impacto ambiental y modificacion a las bases del
Titulo de Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar
para realizar las obras y actividades en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar que se apeguen a lo verificado y constatado en el &rea
inspeccionada”.

Que con fecha 12 de noviembre de 2014 la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) emite el Acuerdo de Emplazamiento No. 398/14 en el que se destaca lo
siguiente:

~ "El visitado debera presentar ante esta Procuraduria en un plazo que no exceda de
15 dias habiles a partir de que le sea notificado el presente acuerdo, la Autorizacion
en materia de impacto ambiental por las actividades relacionadas con la
“Construcciéon de una extension del Centro Comercial Veramar en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar” con pretendida ubicacion
en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar en la Playa
Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de
Boca del Rio, Veracruz”.

» El visitado debera presentar ante esta Procuraduria en un plazo que no exceda de
15 dias habiles a partir de que le sea notificado el presente acuerdo, Estudio del
grado de afectacién en el que manifieste la afectaciéon a la biodiversidad y/o erosion
de suelos y/o deterioro de la calidad del agua y/o disminucion en su captacion y/o
ecosistema costero el cual debe contener como minimo lo siguiente: estudios de
caracterizacion del sitio, investigaciones historicas, planc topografico del lugar en el
que se ubique la poligonal y las colindancias debidamente georreferenciadas de la
zona federal y terrenos ganados al mar con coordenadas UTM vy orientacién
geografica, ademas de los materiales y técnicas empleadas en las obras vy
actividades, asimismo debera incluir los datos del responsable técnico del estudio”,

» “El visitado debera suspender las actividades relacionadas con la “Construccién de
una extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar" con pretendida ubicacion en la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar en la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de Boca del Rio, Veracruz, hasta en
tanto no cuente con la modificacion a las bases del titulo de concesién para uso y
goce de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi como su
respectiva autorizacién de impacto ambiental expedida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales para la ejecucion de la cimentacion de 40
columnas de concreto aparente en el que se sostiene en sotano dos, primero y
segundo nivel del area de terrazas, con ubicacion en la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar en la playa Mocambo Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de Boca del Rio, Veracruz'.

[\VV. Que con fecha 02 de diciembre de 2014 la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

(PROFEPA) emite la Resolucion No. 467/14 respecto del procedimiento administrativo de
inspeccion y vigilancia instaurado al C. Representante legal de la empresa Desarrollo
Turistico del Golfo, S.A. de C.V. o responsable encargado del proyecto denominado
“Construccion de una extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Macambo

Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar” con pretendida ubicacion en la zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar en la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo
Ruiz Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de Boca del Rio, Veracruz, en la que se
destaca lo siguiente:

“La modificacion a las bases del titulo de concesion para uso y goce de zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar expedido por la Secretaria de Medio
ambiente y Recurso Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros”,

v’

~ 'El libre transito de la zona federal maritimo terrestre objeto de las obras y
actividades precisadas en el cuerpo de la presente resolucion”.

~ El debido regisiro de los ejemplares de vida silvestre observados (#/! Ejemplares de
zamia firfuraceae) ante la SEMARNAT y la reubicacion de los mismos, que les
permita un mejor desarrollo dentro de la misma &rea del proyecto, con la cual se
deja sin efectos la medida de seguridad consistente en el aseguramiento de fecha
24 de noviembre de 2014".

~ ‘'Esta Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente ordena se levante la
clausura temporal impuesta a partir de la notificacién de la presente resolucion
de todas y cada una de las actividades observadas durante la diligencia de
inspeccion en la propiedad sefialada con antelacion”,

‘De conformidad con el articulo 171 fraccién | y Il en relacion con el articulo 28
fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y
con lo previsto en el articulo 5 inciso R) del Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, se impone al C. Representante legal de la empresa
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V. o responsable encargado del proyecto
denominado “Construccién de una extension del Centro Comercial Veramar en la
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar' con pretendida
ubicacion en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar en la Playa
Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez # 4300, colonia Mocambo, Municipio de
Boca del Rio, Veracruz, la sancién consistente en una muita equivalente a dos mil
dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, que resulta ser la cantidad de
$134,580.00 (Ciento treinta y cuatro mil quinientos ochenta pesos cero centavos en
TIONBAANACTONEL s v e e ve B S s S R S 5 SR

Y

~ "..........Multa por la cantidad de $33,645.00 (Treinta y tres mil seiscientos cuarenta
y cinco pesos 00/100 M.N.)) por infringir la Ley General de Vida Silvestre,
especificamente en el articulo 122 fraccion X en relacién con el articulo 39 def
mismo ordenamiento legal y 131 de sureglamento.................cccccveiviiiirinieinnn.n, .

V. Que el 27 de mayo de 2015 fue ingresado el oficio s/n de fecha 18 del mismo mes y afio, por
medio del cual la promovente ingreso a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, la
MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis, evaluacion y dictamen en materia de
impacto ambiental, misma que quedo registrada con la Clave: 30VE2014HD057 y Bitacora:
30/MP-0435/05/15 en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT).

“*Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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. Que la promovente presento la Carta Protesta de Decir Verdad de fecha 18 de mayo de
2015 en la que manifiesta que la para la elabor5acion de la informacion contenida en Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto denominado: “Operacion de una Extension
del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa
Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al
Municipio de Boca del Rio, Ver.”, se utilizaron las herramientas de investigacion mas
avanzadas, con el fin de darle la mayor veracidad posible al documento, asi como la
informacion proporcionada es real y fidedigna y que conoce de la responsabilidad en que
incurren quienes declaren con falsedad ante la autoridad administrativa distinta de la judicial,
tal y como lo establece el articulo 247 Quarter del Codigo Penal.

Que el 03 de junio de 2015 la promovente ingresé a esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz el oficio s/n de fecha 01 del mismo mes y afo, mediante el cual, presentd |a pagina
del periédico Imagen de Veracruz, de fecha 30 de mayo de 2015 en el gue realizo la
publicacion de un extracto del proyecto, de conformidad con lo establecido en el Articulo 34
de la LGEEPA y su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental.

. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA el cual

dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), el 11 de
junio de 2015, la SEMARNAT publicd a través de la separata numero DGIRA/024/15 de su
Gaceta Ecologica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo
ambiental (PEIA) durante el periodo del 04 al 10 de junio de 2015, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud que presentd la promovente para gue la Delegacion Federal Veracruz,
en usc de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

. Que el 10 de junio de 2015 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrara en un plazo no mayor de
diez dias, esta Delegacion Federal Veracruz integrd el expediente del proyecto, mismo que
estuvo a disposicién del publico, en la Delegacién Federal Veracruz, ubicada en la Av.
Central esq. con Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad
de Xalapa, Ver.

. Que el 2 de julio de 2015 personal técnico de la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz

en compania de la promovente y el gestor ambiental del proyecto, realizaron la visita técnica
de verificacién de informacidn contenida en la MIA-P. destacando que ésta es coincidente
con lo observado en el sitio del proyecto.

Que la promovente presenta copia del primer testimonio de escritura publica numero 5 295,
gue contiene la Constitucion de la Sociedad denominada "Desarrollo Turistico del Golfo S.A.,
en la Heroica Ciudad de Cordoba, Estado de Veracruz, Estados Unidos Mexicanos, siendo
las nueve horas del dia dieciocho del mes de agosto de mil novecientos setenta y seis, ante
el licenciado titular de la notaria publica numero ocho, comparecieron
los sefiores

.6pez, que al

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,

Boulevard Adoifo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V
Municipio de Boca del Rio, Ver
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efecto de constituir una sociedad solicitaron y obtuvieron de la secretaria de relaciones
exteriores el permiso correspondiente.

Que la promovente presenta copia del volumen centésimo décimo noveno, acta numero
10,721 en la ciudad de Cérdoba, Estado de Veracruz, Estados Unidos Mexicanos, siendo las
nueve horas del siete del mes de septiembre de mil novecientos ochenta y siete, ante el
licenciado titular de la notaria publica numero ocho, comparecio el
sefior . en legitima representacion de la empresa Desarrollo Turistico del
Golfo Sociedad Anénima, para hacer constar el acta de Asamblea General Extraordinaria en
la que refiere la transformacién de la Sociedad a una S.A. de C.V. por unanimidad de votos
los asambleistas acordaron transformar la Sociedad a una Sociedad Anénima de Capital
Variable, modificandose asi la escritura constitutiva en sus articulos primero y sexto de la
escritura constitutiva para quedar redactada en la siguiente forma.” Articulo primero.- los
comparecientes constituyen entre si una sociedad mexicana que girara con el nombre de
Desarrollo Turistico del Golfo Sociedad Anénima de Capital Variable o seguida de las siglas
SA deCV.

Que la promovente presenta copia del volumen cuadringentésimo numero 30,465 en la
heroica ciudad de Cordoba, Estado de Veracruz, Estados Unidos Mexicanos, a los seis dias
del mes de agosto del afio dos mil cuatro, ante el licenciado Alfonso Limén Krauss, titular de
la notaria publica nimero ocho comparecio el sefior 2n representacion
de Desarrollo Turistico del Golfo Sociedad Andnima de Capital Variable y dijo: que por medio
de este instrumento y con la personalidad que ostenta, confiere un Poder General para
Actos de Administracion en términos de los dos primeros parrafos del articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y siete del Cédigo Civil vigente en el Estado de Veracruz, a favor de la
sefiora

Que la promovente presenta copia de la Resoluciéon No. 918 de fecha 18 de julio de 2011
con la cual la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y ambientes Costeros
de la SEMARNAT otorga a la empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V. Ia
Meodificacion a las Bases y Condicionantes de la Concesién No. 082 y Resolucion de
Prorroga DZF-055/80.

Que la promovente presenta copia de la Resolucién No. 120/14 de fecha 14 de febrero de
2014 con la cual la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y ambientes
Costeros de la SEMARNAT otorga a la empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V.
la Modificacion a las Bases y Condicionantes de la Concesion DZF-055/90 a fin de autorizar
el desmantelamiento de la totalidad de las obras existentes.

Opiniones Solicitadas:

XVI.

Que con fecha 29 de mayo de 2015 mediante el oficio No. SGPARN.02.IRA.2680/15 la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notifico al H. Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver., el ingreso
del proyecto al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, con la finalidad de que
manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,

Boulevard Adelfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver ™
Desarrolio Turistico del Golfo, S.A. de C V
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Que con fecha 29 de mayo de 2015 mediante el oficio No. SGPARN.02.IRA.2681/15 la
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecologico vy la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notificd a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Veracruz, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion del impacto
ambiental, con la finalidad de que manifieste lo que considere oportuno con respecto al
mismo.

Que con fecha 29 de mayo de 2015 mediante el oficio No. SGPARN.02.IRA.2663/15 la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicité opinién técnica del proyecto a la Direccion General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT, con la
finalidad de que manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

Que con fecha 05 de junio de 2015 mediante el oficio No. SGPARN.02 IRA.2800/15 la
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicitd opinién técnica del proyecto a la Direccion Regional
Planicie Costera y Golfo de México de la CONANP, con la finalidad de que manifieste lo que
considere oportuno con respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XX.

XXI.

XXILI.

Que el 22 de junio de 2015 concluyd el plazo para que el H. Ayuntamiento de Boca del Rio.
Ver., emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo anterior,
transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme 2 lo indicado en el articulo 55 de la
LFPA) en el oficio sefialado, esta Delegacion Federal SEMARNAT en el Estado de
Veracruz procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones gue le son
conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el 22 de junio de 2015 concluy¢ el plazo para que la Secretaria de Medio Ambiente del
Gobierno del Estado de Veracruz, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del
proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado
en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sefalado, esta Delegacion Federal SEMARNAT
en el Estado de Veracruz procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones
que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que con fecha 30 de junio de 2015 la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz recibio el
oficio No. SEDEMA/DGCCEA/Oficio No.1289/2015 Ref. |1A-0671/2015 de fecha 26 de junio
de 2015 con el cual la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz
remite los comentarios respecto del proyecto, es importante destacar que, en virtud de que
el periodo establecido para la recepcion de los comentarios y observaciones del proyecto
vencio el 22 de junio de 2015, solo se agregan al expediente como parte del procedimiento
de evaluacion del mismo.

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo.

Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col. Mocambo, perfeneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver ™
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Que el 26 de junio de 2015 concluyd el plazo para la Direccién Regional Planicie Costera y
Golfo de Meéxico de la CONANP, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del
proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado
en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sefialado, esta Delegacién Federal SEMARNAT
en el Estado de Veracruz procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones
que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el 22 de junio de 2015 concluyd el plazo para la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT, emitiera sus comentarios u
observaciones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15
dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sefalado, esta
Delegacion Federal SEMARNAT en el Estado de Veracruz procede a determinar lo
conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de
la SEMARNAT, la LGEEPA vy su REIA.

Que con fecha 01 de julio de 2015 la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz recibio el
oficio No. SGPA-DGZFMTAC-2039/15 de fecha 22 de junio de 2015 con el cual la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT remite
la opinion respecto del proyecto, es importante destacar que, en virtud de que el periodo
establecido para la recepcion de los comentarios y observaciones del proyecto vencio el 22
de junio de 2015, solo se agrega al expediente como parte del procedimiento de evaluacion
del mismo y;

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4°; 5° fraccion Il y X; 28, fraccién I1X; 30 y 35, fraccion |l de la LGEEPA; 2° 4°
fraccion | y VII; 5° inciso Q) y R); 9°; 10 fraccion Il; 12; 37; 38; 44; 45 Primer Parrafo y
fraccion II; 47; 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental:
32 bis, fraccion X| de la Ley Organica de Ila Administracién Publica Federal; y 40 fraccion X
letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo
cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productives, cuidando su conservacion y el ambiente, y que se cumplan las disposiciones
gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a
la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4°; 5° fraccidén X; 28 primer
parrafo, fraccion 1X; 30 y 35 fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

“Qperacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,

Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipic de Boca del Rio, Ver"
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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3. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados y considerando que la
publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevd a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/024/15 de la Gaceta Ecoldgica el 11 de junio de 2015, el plazo de 10 dias para que
cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se llevara a cabo la consulta
publica del proyecto fenecié el 24 de junio de 2015 y durante el periodo del 11 al 24 de junio
de 2015 no fueron recibidas solicitudes de consulta publica.

4. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), una vez presentada
la MIA-P, inicio el PEIA, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en esta Ley, su REIA y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que una
vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion Federal Veracruz se debera sujetar
a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos
de aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta Delegacion Federal Veracruz procede a
dar inicio a la evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito
y en terminos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Descripcion del proyecto:

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el
proyecto consiste en operacion de una extension del Centro Comercial Veramar en la zona
federal maritimo terrestre, ubicada en la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez,
numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.

La promovente manifiesta que se trata de un proyecto en operacion que contempla 4 sétanos,
medidos desde el Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez y 3 niveles de comercio sobre el nivel de la
misma vialidad. En la colindancia Este hacia los terrenos de la zona federal maritimo terrestre, el
terreno presenta un desnivel de 11 metros en relacidn al nivel del Boulevard Ruiz Cortinez, en
esta cara del proyecto el edificio tiene los mismos 7 niveles considerado los 4 de sétanos de los
estacionamientos (con fachada hacia zona federal maritimo terrestre) y los 3 del centro comercial.

La promovente manifiesta que solicitara la modificacion a las bases y condiciones de la
Concesion DZF -055/90, Expediente 16531, 16.27S.714.1.16-1027/1997, y Resolucién Numero
120/14, Resolucion administrativa que emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, por la que se modifican las bases y condiciones de la concesion DZF-055/90, a favor
de la Empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V. Resolucion firmada por la Lic. Mariana
Boy Tamborrell en su caracter de Directora General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros y oficio: SGPA-DGZFMTAC-2055/14, en el que se emite una Fe de erratas,
Expediente: 16531, ZOFEMATA: 02797/1403. Expedido por la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, Subsecretaria de Gestidn para la Proteccion

"'Operacidn de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Piaya Mocambo
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver"
Desarrollo Turistico del Golfo. S A de C V
Municipio de Boca del Rio, Ver,
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Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en la Ciudad de México de
fecha 19 de Mayo de 2014. Oficio dirigido a la C. Rosa Maria Bueno Torio, Apoderada General de
la Empresa Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V., con domicilio en la Calle13 numero 505,
C.P. 94500, Cordoba, Veracruz. Firmado por la Lic. Mariana Boy Tamborrell en su caracter de
Directora General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros y Sellado por la
Secretaria de Medio Ambientes y Recursos Naturales de fecha 14 de Mayo de 2014.

La promovente manifiesta que las caracteristicas de las obras del proyecto se detallan a
continuacién:

Sétano 4. (NTP+0.75) Rompe Olas.- El nivel sétano 4 esta desplantado en el nivel medio +0.75
y tiene una superficie en ZOFEMAT de 2,500.201 m?. En este nivel no habra ningtn tipo de
construccion utilizable excepto el sistema de muro rompe olas para evitar que las marejadas
golpeen directamente con el edificio del centro comercial Veramar fase |. Existiran 30 columnas,
mas 2 que entran parcialmente en esta zona, con seccion redonda de concreto armado f'c= 350
kg/cm2, varilla de refuerzo f'y=4200 kg/cm2 y acabado aparente, desplantadas en este nivel
sobre sus respectivos dados de cimentacion en seccion hexagonal del mismo material, las cuales
soportaran la terraza del sétano 2.

El muro rompe olas es a base de un tablestacado metalico tipo AZ 14-770 de 7 m, de altura, en la
parte inferior tendra un nivel -5 m, del nivel cero de proyecto y se le aplicara un recubrimiento
epoxico como proteccion anticorrosiva. Ei tablestacado cuenta con un cabezal de concreto rs
armado f'c=350 kg/cm2 de 1.60 m de ancho x 1.00 m, de altura, acero de refuerzo de diversos
calibres y un canal CPS 8". Este cabezal estara anclado mediante cables tensores redondos lisos
de 1/2" a un muro “muerto” de concreto rs armado fc=350 kg/cm?, de 30 cm, de ancho por 125 m.
de largo y 3m. de altura, siendo su nivel inferior -1.30 m. del nivel cero de proyecto, llevara varilla
de 1/2" @ 20 cm. en ambos sentido a doble parrilla y un canal CPS 8". La superficie de este nivel
construida en ZOFEMAT es de 543.26 m? de los cuales 11.92 m? es de pilas, 32.40 m? es de
dados, 51.37 m? del tablestacado de acero, 37.31 m? del muro "muerto”, 195.64 m? del cabezal
del muro rompe olas y 214.62 m? de los bloques de concreto para disipar la fuerza de la ola.
Habra un area libre de 1,956.94 m? con un porcentaje de ocupacién del 21.73%

“*Operacion de una Extension defl Centro Comercial Veramar en ia Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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PLANTA SOTANO 4 NPT +0.75

Superflcle total de ZOTCMAT: 2,500 201 m2 []

Area conatruida:

Milas: 11.92 m?

Dados: 372.40 m>

Tablawstaca de acsro 51.37 m2
Purele inlsior 3731 2

Cabezal muro romps olas: 1865.64 m2
Rlogues de cancreta: 214.62 m2>
Taotal: H42.26 m2

Area libre

wowwm o et 1.996.04 m2 ]

Planta Sotano 4 (NPT +0.75).

Sétano 3. (NPT+4.18) Rompe Olas.- Este nivel, al igual que el sétano 4, tiene las mismas 30
columnas, mas 2 que entran parcialmente en esta zona, las cuales soportaran las terrazas del
sotano 2 y de la planta baja del proyecto. Para los acabados, las columnas, que son las mismas
del sétano 4. La superficie de este nivel construida en ZOFEMAT es de 11.92 m? correspondiente
a las columnas. Habra un area libre de 2,488.28 m? con un porcentaje de ocupacion del 0.48%.

"“Operacion de una Extension del Centro Comercial ieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en ia Playa Mocambo,
Il Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver"
ol Desarrolio Turistico del Golfo. S.A de C.V
5':‘«":.---’{ Municipio de Boca del Rio, Ver
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PLANTA SOTANO 3 NPT +4.18

Tapanhics twilal dn JPOFF AT 22630 201 ia? [:

A Lo ulin e

Zedumniae, 1192 2 =R
el 1w g

Area Lbrs X

Soon wwacseme Z e AE p el L,

Sotano 2. (NPT+6.96) Terrazas Restaurantes.- En este nivel se encuentra la zona principal de
restaurantes del centro comercial. La terraza construida a base de estructura de concreto
armado, con medidas segun calculo estructural, tiene una superficie total de 1,284.35 m2, Esta
terraza abarca todo lo largo de los 125 metros del frente maritimo y se apoya en las columnas
que se mencionaron en los sétanos 3 y 4, asi como en la estructura del centro comercial. En este
nivel se desplantaron 4 columnas de acero de 60 X 60 cm, para sostener las terrazas del nivel 1,
las columnas estan forradas con alucubond color gris. Las cubiertas son con sistema losacero
ternium 25 cal 22 soportada directamente sobre estructura metalica con firme de compresion f'c=
200 kg/cm2 de 10 cm. de concreto armado con malla electrosoldada 6-6/4. Utilizan columnas
metalicas de viga | de 26 cm. X 26 cm. Con acabado en pintura anti fuego y anticorrosiva color
gris, las trabes son metalicas en vigas | de secciones variables y mismo acabado que las
columnas. Los pisos son con acabado en placa de granito zitla de 2 cm. de espesor. Los

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver”
Desarrollo Turistico dei Golfo, S.A. de C. V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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barandales son de cristal templado centryglass color claro de 12 mm de espesor en modulos de 2
m. y separados 5 cm. en promedio. La superficie construida en ZOFEMAT es de 1,784.45 m?. de
los cuales 2.88 m? son las columnas con forro en alucubond, 2.08 m? columnas de acero, 389.97
m? de jardineras, 89.16 m? de escalones y rampas, 1,284.35 de terraza, 6.85 m? de barandal y
9.15 m? de objetos fijos en terrazas de restaurant, dando un total de 1,784.45 m? y dejando un
area libre de 715.75 m?. dando un porcentaje de ocupacion del 71.37%.
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PLANTA SOTANO 2 NPT +6.96 .

Superficie tntal ge ZOFFIAAT 2,500 201 > —

Area cunslruida

Columnas can forra Alucubond 285 m>
Celumnas de acero : Z.08 >
Jarclineras @ I89.97 M2
Fscalones y rampas 8916 m>
Terrazs 1., 28455 m2?

Barandal 5 85 m2 —_—

Obeto fijo an terraza Restanrant: DAG M2 ==+
1 tasl 1. 7843 .45 in2

Area libre —

i 5 e 715.75 m2 £

Sotano 1. (NTP+11.04) Columnas Terraza Nivel 2.- En este nivel no hay ningin tipo de
construccién utilizable, soélo la ocupan las 4 columnas de acero de 60 X 60 cm forradas con
alucubond color gris para sostener las terrazas del nivel 1, y la losa de las terrazas de pergolas
del sétano 2. Las losas son con sistema losacero ternium 25 cal 22, soportada directamente
sobre estructura metalica, con firme de compresion fc= 200 kg/em2 de 10 cm. de concreto
armado con malla electrosoldada 6-6/4. Utilizaran cclumnas metalicas de viga i de 26 cm. X 26
cm. con acabado en pintura anti fuego y anticorrosiva color gris, las trabes son metalicas en vigas
i de secciones variables y mismo acabado que las columnas. Los pisos son con acabado en

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo.
Boulevard Adolfe Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver”
Desarrolic Turistico del Golfo, S.A. de C. V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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placa de granito zitla de 2 cm. de espesor. Los barandales son de cristal templado centryglass
color claro de 12 mm de espesor en modulos de 2 m. y separados 5 ¢cm. en promedio. La
superficie construida en el area en ZOFEMAT es de 1,445.56 m? de los cuales 2.88 m? es del
area de las columnas, 721.34 m? de |a losa de las terrazas de pérgolas y la misma area, 721.34
m? del plafén en terrazas de pérgolas. Este nivel tendra una superficie de 1,054.64 m? de area
libre con un porcentaje de ocupacion del 57.82 %.

PLANTA SOTANO 1 NPT +11.04

Supsrfice total de ZQOFEMAT 2. .500 Z01 M2 :]

Ares canstruida

Columnas con forro Alucubond Z.55 m2
Lusas Terrade (Ue Pwurgolas) @ T21. .29 qm2
Flafon on Terrazas (de Forgoleas) T21 33 =2
Towl: 1,449 56 miz2

A e ey

Bis. e - Aram e eait 1 DS B 2 O |

Planta Sétano 1 (NPT +11.04)

Planta Baja. (NPT+14.94) Columnas Terraza Nivel 2.- En este nivel existe en ZOFEMAT una
parte de la terraza y 4 columnas forradas con alucubond de las terrazas del primer y segundo
nivel. La terraza es con sistema losacero ternium 25 cal 22 con firme de compresion fc= 200
kg/cm2 de 12 cm. de concreto armado con malla electroscldada 6-6/4, soportada directamente
sobre estructura metalica de secciones variables segun proyecto estructural, y con acabado en
piso, sardinel y faldén con granito zitla de 2 cm. de espesor y en la parte inferior panel de durock
con soporte oculto y acabado pasta con pintura vinilica color blanco. Los barandales son de
cristal templado centryglass color claro de 12 mm de espesor en modulos de 2 m. X 75 cm. de
“'Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. V.

Municipio de Boca del Rio. Ver.
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alto y separados 5 cm. en promedio, con pasamanos redondos de acero inoxidable. La terraza
se usara como un espacio de estar, para tomar café o de lectura por lo que dentro de ZOFEMAT
hay 4 luminarias marca iguzzini modelo maxiwoody con cubierta en polietileno por rotomolde. En
este nivel hay un area construida de 159.01 m? formada por 2.88 m? de columnas forradas de
alucubond, 153.87 m? de terraza, 2.22 m? de barandal y 0.04 m? de postes de alumbrado,
dejando 2,341.19 m? de area libre con un 6.36% de ocupacion.

PLANTA BAJA HRESS
NIVEL NPT +14.94 N e

Supcrmicic otal de ZONFEMAT. 2.500 201 m2 —

Arca construida

Caaluarnirvas ceary borra Alucubend 2.88 m2
Tarrara 15387 m>
Barandal: 2 22mz
FPostc Alumbrado: 0.04 m2 -
| kel 1S9.01 i
Area libre
it e Saree hRGanit R, T8 MR E=)

Planta Baja (NPT+14.94)

Planta Primer Nivel. (NPT+21.04) Columnas Terraza Nivel 2.- En este nivel existe en
ZOFEMAT una parte de terraza y 2 columnas forradas con alucubond de la terraza del segundo
nivel. La terraza sera con sistema losacero ternium 25 cal 22 con firme de compresion fc= 200
kg/cm? de 12 cm. de concreto armado con malla electrosoldada 6-6/4 soportada directamente
sobre estructura metalica de secciones variables segln proyecto estructural y con acabado en
piso, sardinel y faldén con granito zitla de 2 cm. de espesor, en la parte inferior panel de durock
con soporte oculto y acabado pasta con pintura vinilica color blanco. Los barandales seran de
cristal templado centryglass color claro de 12 mm de espesor en modulos de 2 m. X 75 cm. De
alto y separados 5 cm. en promedio, con pasamanos redondos de acero inoxidable. La terraza,

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo.
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. numere 4300, Col. Macambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver "
T Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C V.
s Municipio de Boca del Rio, Ver
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al igual que en planta baja, se usara como un espacio de estar, para tomar café o de lectura por
lo que dentro de ZOFEMAT se colocaran 3 luminarias marca iguzzini modelo maxiwoody con
cubierta en polietileno por rotomolde. En este nivel existe un area construida de 127.29 m?
formada por 1.32 m? de columnas forradas de alucubond, 126.03 m? de terraza, 1.83 m? de
barandal y 0.03 m* de postes de alumbrado y 2,372.91 m? de area libre, que representa el 5.1%
de ocupacion.

2

"l

|61

ae

PLANTA PRIMER A
NIVEL NPT +21.04

Supeaerticie total de ZOAFEMAT: 22 500 201 m2?

Araa construida

Columnas con forro Alucubona 1.32 m2
Tarraza 126 03 m2

Ezurzricdaal 1.83 m2 —

Poste Alumbrados C 03 m2 L4
Teataal: 127.29.:m2

Ares Hore
A skl Taenathh e 2.37291 m2

Primer Nivel (NPT +21.04).

Segundo Nivel (NPT +27.14) Terraza Lounge, Mirador y Café.- La terraza es con sistema
losacero ternium 25 cal 22 con firme de compresiéon fc= 200 kg/cm2 de 12 cm. de concreto
armado con malla electrosoldada 6-6/4 soportada directamente sobre estructura metalica de
secciones variables segun proyecto estructural, y con acabado en piso, sardinel y faldén con
granito zitla de 2 cm. de espesor y en la parte inferior panel de durock con soporte oculto y
acabado pasta con pintura vinilica color blanco. Los barandales seran de cristal templado
centryglass color claro de 12 mm de espesor en médulos de 2 m. X 75 cm. de alto y separados 5
cm. en promedio, con pasamanocs redondos de acero inoxidable. Dentro de ZOFEMAT se
colocaron 3 luminarias marca iguzzini modelo maxiwoody con cubierta en polietieno por
rotomolde. En este nivel tenemos un area construida de 159.32 m? formada por 156.92 m? de

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en fa Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
Desarrollo Turistico del Golfe, S.A. de C V.

Municipio de Boca del Rio, Ver
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terraza, 2.37 m? de barandal, 0.03 de postes de alumbrado y 2,340.88 m? de area libre, que
representa el 6.37 % de ocupacion.

FASEE TS

gl

6L

0z

PLANTA SEGUNDO
NIVEL NPT +27.14

Superficie total de ZOFEMAT: 2.500.201 m2

Area construida :

Terraza: 156.92 m2
Barandal. 2.37 m2

Poste Alumbradao: 003 mz2 L
Total: 159.32 m2

Area libre
i N TR S 2.340.88 m2

Planta Segundo Nivel (NPT +27.14).

La promovente manifiesta que para que exista una mejor comprension y visualizacion del
proyecto se agrega un alzado, visto desde el mar con la ubicacion de las terrazas y dos
secciones.

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col. Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver ”
Desarrolio Turistico del Golfo, S A de C.V
Municipio de Boca del Rio. Ver
Pagina 21 de 66



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ

S E MA RNA Subdelegacién de Gestion para la

Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

MoNY Iuer ANTRS LN
YOREC RSN NATHRAL e~
' Oficio No. SGPARN.02.IRA 4707/15
Xalapa, Ver., a 21 de septiembre de 2015
#2015, Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”
N ) (N ® Q000 ® ® ® ©& @
L1777 7 T ] |
l N |
L] | ‘ L
N —
|| .1 I —1_?1 ‘
r |
-‘, R “ 1 :
. I T |
1 | . ] g‘i I
BN L1l | |
1 !
—— ; I S S S ! l
| R |

Plano de fachada frontal.

18 19 20

ZOFEMAT

PROPIEDAD PRIVA

lx_
i D R L |

ol
B B R LN '-‘H’ —:1 1 |
S oo

Seccién 1

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,

- Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rie. Ver "
vw® Desarrollo Turistico del Golfo, S.A de C. V.
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La promovente manifiesta que las superficies que se utilizaron para construir en el area de los
terrenos de la zona federal maritimo terrestre se presentan en la siguiente tabla:

Construccion en la Zona Federal Maritimo Terrestre

) Superficie Superficie Sin
Area ZOFEMAT Construida construccion
(m?) (m?)
Sotano 4 Pilas y dados 44 .32
Muro rompe olas 284.32
Bloques de concreto 214.62
Total superficie Construida 543.26
Total sup. Sin construir — &rea libre ~ eee- 1.956.94
Superficie total: 2,500.201
Sotano 3 Columnas 11.92
Total sup. Construida 11.92
Total sup. Sin construir — area libre e 2,488.28
Superficie total: 2,500.201
Sotano 2 Columnas 4.97
Jardineras 389.97
Escaleras y rampas 89.16
Terraza 1,300.35

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo.,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver."

Desarrolio Turistico del Golfo. S.A. de C. V

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Total sup. Construida 1,784.45
Total sup. Sin construir — area libore - 71525
Superficie total: 2,500.201
Soétano 1 Columnas 2.88
Losa y plafén de terrazas 1,442.68
Total sup. Construida 1,445.56
Total sup. Sin construir — area libre ~ —=--- 1,054.64
Superficie total: 2,500.201
Planta Baja Columnas 2.88
Terraza 153.87
Barandal 222
Poste alumbrado 0.04
Total sup. Construida 159.01
Total sup. Sin construir — area libore - 2,341.19
Superficie total: 2,500.201
Columnas 1.32
Terraza 126.03
‘ Barandal 1.83
il Poste alumbrado 0.03
Total sup. Construida 127.29
Total sup. Sin construir — area libre ~ ==em- 2.372.91
Superficie total: 2,500.201
Terraza 156.92
Barandal 237
Segundo Poste de alumbrado 0.03
Nivel Total sup. Construida 159.32
Total sup. Sin construir — area libre 2,340.88
Superficie total: 2,500.201

La promovente manifiesta que las etapas del proyecto fueron las siguientes:

~ Preparacion del sitio.- Etapa no aplicable en virtud de que las obras ya existen y se trata
de un proyecto por operacion.

~ Obras y Actividades provisionales:

Caminos de acceso.- Para tener acceso al terreno donde se desarrolld el proyecto, se
considero como el primer acceso localizado en el punto cardinal Oeste del terreno, es a
través de la fraccion de un predio urbano conocido con el nombre de Mocambo, Collado y
Boticaria, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adoifo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
Desarrollo Turistico def Golfo, S A de C.V
Municipio de Boca del Rio, Ver
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Almacenes, bodegas y talleres.- Los almacenes generalmente se levantan en sitios
apropiados para la empresa contratista quien los ubica con base en su localizacion
estratégica, considerando tiempos, distancias y disponibilidad de servicios. Estos
almacenes consisten generalmente de piezas de material multipanel utilizadas como
casa oficina. Las dimensiones aproximadas son de 4 x 4 m, estas piezas se arman sobre
piso de tierra, llevando normalmente una ventana, adquiriendo la forma de un cuarto. En
los almacenes y bodegas se guardarad el equipo, herramienta y maquinaria necesaria
durante la preparacion del sitio y la construccién de la obra. Al término de ellas, se
desmantelarén. En los sitios cercanos a centros poblacionales se aprovechara la
infraestructura existente y no habra necesidad de construir estas obras adicionales,
cuando deé inicio la construccion de la obra se definiran las dimensiones exactas de los
almacenes y bodegas.

Campamentos, dormitorios y comedores.- No fue necesaria la instalacion de
campamentos ni dormitorios, ya que la mayor parte de la mano de obra no calificada sera
contratada en los poblados cercanos a las obras del proyecto. El personal calificado
utilizé la infraestructura como (hoteles, casas de huéspedes, y otros) en las localidades
cercanas a la obra que se trate.

Instalaciones Sanitarias.- Durante el desarrollo del proyecto para las necesidades
fisiclogicas de los trabajadores, fueron rentados sanitarios portatiles, para asi garantizar
su almacenamiento, destino y tratamiento final de los desechos organicos de acuerdo a
la legislacion aplicable en esta materia.

Bancos de material.- El material que se utilizé para las cimentaciones de las obras fue
preferentemente concreto premezclado, se comprd directamente en una planta
dosificadora y fue trasladado mediante ollas revolvedoras. Por lo tanto, no fue necesaria
la apertura de bancos de material.

Etapa de Construccion.- Etapa no aplicable en virtud de que las obras ya existen y se
trata de un proyecto por operacion.

Etapa de Operacion y Mantenimiento.- La promovente manifiesta que al inicio de la
vida util del edificio de inmediato se contrataran los servicios de suministro de agua
potable, energia eléctrica y gas L.P., estos se realizaran con empresas de distribucién de
la localidad. El mantenimiento a la zona federal maritimo terrestre, sera el que se
especifigue en los términos (derechos y responsabilidades) de los contratos de
compraventa y en el reglamento de la tienda ancla, locales y se sujetaran al siguiente
manual de Procedimiento Administrativo, para todas y cada de las areas que integran el
proyecto, con el diagrama de flujc que se indica a continuacion:

T
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""Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Piaya Mocambo

Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, ntimero 4300, Col. Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V
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Puesto: Director General:

Reporta a: Comité de Socios.

Le reportan: Gerencia de Contraloria.
Gerencia de Operaciones.

Gerencia de Mercadotecnia.
Gerencia de Capital Humano.

0D

9}

[11.

Objetivo del Puesto.

Direccion y Control de los departamentos que conforman la Administracién y Operacion
del Centro Comercial.

Responsable ante el Comité de Socios de entregar los resultados de lo presupuestado
durante cada afio de funcién.

Funciones / Responsabilidades.

Elaboracion de reportes mensuales para mantener informado del status del Centro
Comercial al Comité de Socios.

Elaboracién de manuales de politicas y procedimientos con cada departamento que
conforme la administracién y operacion del Centro Comercial.

Control de los ingresos y gastos con los diferentes departamentos, atreves del
presupuesto autorizado por el Comité de Socios.

Planeacion de futuros proyectos para mejoras y presupuestos siempre buscando lo mejor
para el Centro Comercial.

Relacion directa con locatarios para asuntos de caracter administrativo.

Relacion directa con autoridades gubernamentales.

Formacion Académica.

De preferencia Ingeniero Civil titulado o Licenciado en Administracion.

. Experiencia Laboral.

Experiencia de 5 afios como Director de un Centro Comercial.
Experiencia de por lo menos 3 afios en ramas de Ingenieria,
Administracion y Contabilidad.

. Habilidades Requeridas.

Don de mando con habilidades de liderazgo para encabezar procesos
de Administracién y Operacidn.

Facilidad en el manejo de situaciones adversas.

Capacidad de representacion de grupo.

Puesto: Gerente de Contraloria

““Operacion de una Extensién del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,

Boulevard Adoifo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, pefteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. V.
Municipio de Boca del Ric, Ver
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Reporta: Director General.
Le reportan: Tesoreria.

o Facturacion y Cobranza.

o Contabilidad.

©  Impuestos.

o Compras.

o Almacén.

|. Objetivo del Puesto.

o Evaluar el desempefio financiero y contable del Centro Comercial.
o Coordinar la elaboracion de los presupuestos anuales del Centro
o Comercial.

o Llevar acabo las auditorias necesarias para garantizar la integridad de
las operaciones.

Il. Funciones / Responsabilidades.

Elaboracion de manuales de Politicas y Procedimientos para el departamento.

Realizar auditorias de procedimientos a los diferentes departamentos que conforma el
Centro Comercial.

Asegurar que se cumpla con las obligaciones fiscales.

o Relacién directa con instituciones financieras.

o Preparar los estados financieros y de resultados para ser presentados al Director General
y Comité de Socios.

a aQ

9]

Formacién Academica.

o Licenciado en Contaduria Publica.
IV. Experiencia Laboral.

o Experiencia minima de 5 afios como Contador Publico.
V. Habilidades Requeridas.

o Manejo de programas contables.
o Don de mando con habilidades de liderazgo para encabezar procesos contables.

Puesto: Gerente de Operaciones
Reporta a: Director General.

Le Reportan: Supervisor de Estacionamiento.
Supervisor de Servicios Externos.

Supervisor de Mantenimiento.

Seguridad y Proteccién Civil.

I. Objetivo del Puesto.

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver'
Desarrollo Turistico del Golfo. S.A. de C. V.

Municipio de Boca del Ria, Ver
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o Lograr el optimo funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones que conforman el
Centro Comercial.

Il. Funciones / Responsabilidades.

©  Coordinar todos los trabajos y actividades diarias para el correcto funcionamiento y
operacion.

O

Revisar libretas de bitacoras para asegurarse de los trabajos realizados del dia.

Efectuar rutinas diarias de supervision a los equipos mas importantes como son:
Subestaciones eléctricas, equipo de aire acondicionado, equipo hidroneumatico o de
bombeo, equipo de agua potable, equipo de agua tratada, plantas de emergencia, equipo
contra incendio, revisando contra bitacora para mejorar la operacién y desempefo de los
técnicos.

[eR o]

Il Formacion Académica.
o Ingeniero Civil titulado, Arquitecto titulado.
V. Experiencia Laboral.

Experiencia minima de 5 afios en mantenimiento y operacion en el ramo o similar.
Experiencia en Mercadotecnia de productos y servicios de indole masiva.

(&)

V. Habilidades Requeridas.
2 Habilidad en manejo de equipo y maquinaria.
o Habilidad en manejo de personal.
Habilidad de manejo y negociacidn con empresas prestadoras de servicio.
Reporta a: Direccion General.
Comite de Socios.
Le reportan: Auxiliar en Mercadotecnia.

|.  Objetivo del Puesto.

Posicionar y mantener al Centro Comercial como la mejor alternativa de compra vy
esparcimiento de la ciudad o area de influencia.
o Maximizar los ingresos por alianzas estratégicas con otras empresas y venta de los
espacios publicitarios.
II. Funciones / Responsabilidades.

o]

Medir la tendencia de trafico y ventas de los locatarios.

Incrementar awarness y top of mind del Centro Comercial dentro del grupo objetivo.
Identificar cambios y tendencias del mercado.

Elaborar, presentar y dar seguimiento al plan anual de mercadotecnia y someterlo a
revision y aprobacion del comité de Socios.

o 0o o

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col, Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.'
Desarrollo Turistico del Golfo, S A. de C. V
Municipio de Boca del Rio, Ver
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o Asegurar y mantener la imagen y coherencia de los giros comerciales de acuerdo al perfil
del Centro Comercial asi como toda la publicidad y
o comunicacidn externa e interna,
> Coordinar a los diferentes medios y agencias externas para que su servicio sea el
adecuado en calidad, tiempo y costo.
[Il. Formacion Académica.
Licenciado en Administracién de Empresas, Licenciado en Mercadotecnia o similar.

IV. Experiencia Laboral.

o Experiencia minima de 8 afios en mercadotecnia en puestos similares o empresas de
consumo.

V. Habilidades Requeridas.

o Habilidad en el trato de personas.
Habilidad de negociacién con medios.

Puesto: Gerente Capital Humano
Reporta a: Director General.
|. Objetivo del Puesto.
o Asegurar que el Centro Comercial cuente con el personal gue requiere, adecuadamente

compensado y capacitado.
II. Funciones / Responsabilidades.

o

Coordinar la evaluacion de desempefio del personal.

Desarrollar politicas de remuneracién y aumentos de sueldo.

Coordinar planes de desarrollo y capacitacion de personal.

Llevar a cabo el reclutamiento y seleccion de personal.

Administrar la nomina y cumplir con las obligaciones relacionadas con las prestaciones
de ley.

Proponer y administrar las prestaciones al personal por encima de las que exige la ley.

[ NS & I 6]

a

Ill. Formacion Académica.

© Licenciatura en Relaciones Industriales o similares.
I\VV. Experiencia Laboral.

o Minimo 8 afios de experiencia en el area de recursos humanos.
V. Habilidades Requeridas.

"“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
; - Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver ™
s _‘E‘a‘: y Desarrollo Turistico del Golfo, S A de C. V.
T Nl Municipio de Boca del Rio. Ver
Pagina 29 de 66



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
S E MA RNAT Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.4707/15
Xalapa, Ver, a 21 de septiembre de 2015

#2015, Ano del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Facilidad para las relaciones humanas.
Sensibilidad para evaluar y captar a las personas.

0 o

Puesto: Asistente

Reporta a: Direccién General.
Gerencia de Operaciones.

|. Objetivo del Puesto.
©  Brindar apoyo a la Direccién o Gerencia que pertenezca.
Il. Funciones / Responsabilidades.

Coordinar citas para Direccién y Operacion.

Apoyo en elaboracion de proyectos.

o Recibir a clientes y locatarios a la falta del jefe inmediato.

Coordinar y preparar reuniones para juntas de Comité de Socios.

©  Coordinar con compras y almacén papeleria para el personal.

o Apoyo a otros departamentos en elaboracion de cartas o documentos.

O o

&

Puesto: Tesoreria
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
I. Objetivo del Puesto.

o Administrar contablemente los diferentes cobros y gastos, cash flow, que se lieve en el
Centro Comercial

Il. Funciones / Responsabilidades.

= Elaboracién de Cheques para pagos.
o Recepcion de facturas de proveedores.
o Pago a Proveedores.
Control de caja chica de la Administracion.
o Elaboracién de contra recibos a proveedores.
o Argueos de cheques y cuentas bancarias con Departamento de contabilidad.

Puesto: Facturacién y Cobranza
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
|. Objetivo del Puesto.

Llevar acabo la facturacion y cobranza a locatarios y areas comunes dentro del Centro
Comercial.

Il. Funciones / Responsabilidades.

“'Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
Desarrello Turistico del Golfo, S.A. de C.V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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o Elaboracion de Facturas.
o Cobranza a locatarios.
o Elaborar reportes de cartera vencida.
Puesto: Contabilidad
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
I. Objetivo del Puesto.
o Control presupuestal del Centro Comercial.
& Administrar y controlar los recursos financieros de la empresa con el fin de alcanzar el
proposito para el cual ha sido creada
Il. Funciones / Responsabilidades.
o Relacién directa con departamentos involucrados para entrega de informacion.
o Elaboracion de estados de resultados.
o Elaboracion de estados financieros.
Puesto: Impuestos
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
I. Objetivo del Puesto.
o Coordinar el pago de las contribuciones estatales y federales.
Il. Funciones / Responsabilidades.
Elaborar programas mensuales para pago de impuestos.
Estar informado de posibles cambios en la ley de impuestos.

Comunicacion con el departamento de Capital Humano para pago de IMSS, INFONAVIT,
2% sobre la nomina o cualquier otro impuesto.

o o a

Puesto: Almacén
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
I. Objetivo del Puesto.

o Control y registro de todos los materiales, insumos, papeleria y cualquier activo gue
ingrese sea adquirido por la administracion del Centro Comercial.

Il. Funciones / Responsabilidades.

Elaboracién de vales de ingreso y salida de cualquier producto.
Elaboracion de inventarios para contar siempre con los materiales e insumos necesarios
para el buen funcionamiento del Centro Comercial.
"‘Operacion de una Extensién del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo. perteneciente al Municipio e Boca del Rio. Ver ”
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2 Atencion a proveedores.
o Comunicacion directa con Contraloria y Compras.
o Elaboracion de politicas y procedimientos para proveedores.

Puesto: Compras
Reporta a: Gerencia de Contraloria.
|. Objetivo del Puesto.

¢ Abasto de materiales e insumos en tiempo y costo.
& Localizacion, seleccion de proveedores para establecer fuentes de abastecimiento de
materiales e insumos.

Il. Funciones / Responsabilidades.

= Elaboracion de cartera de proveedores.

o Venta de materiales en desuso en coordinaciéon con Contraloria.
& Elaboracion de ordenes de comparar.

o Control de presupuesto mensual de compras.

Puesto: Auxiliar de Mercadotecnia
Reporta a: Gerente de Mercadotecnia.
|. Objetivo del Puesto.
@ Brindar apoyo a la Gerencia de Mercadotecnia en las funciones que el puesto lo requiera.
Il. Funciones / Responsabilidades.

o Coordinar difusion en medios contratados para que estos se publiquen en tiempo y forma.
o Coordinacion y seguimiento con empresas contratadas para eventos y promociones.
o Seguimiento al control de calidad de Publicidad colocada en el Centro Comercial.
o Coordinacion de facturacion y pago a proveedores.
Coordinacién con departamento de operacion para implementaciones de decorado o
activaciones dentro del Centro Comercial.

Puesto: Supervisor de Estacionamiento

Reporta a: Gerencia de Operaciones.
Gerencia de Contraloria.

|. Objetivo del Puesto.

©  Lograr el optimo funcicnamiento y mantenimiento de las instalaciones del
estacionamiento.
Controlar el buen funcionamiento de la empresa operadora del estacionamiento.

II. Funciones / responsabilidades.

“"Qperacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Marjtimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca de! Rio, Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S A de CV
Municipio de Boca del Rio. Ver.
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o Validacion de los ingresos y gastos de la empresa operadora en conjunto con Contraloria.
Revision y validacion en conjunto con operadora de los reportes que arroja el sistema
automatizado de entradas y salidas.

Recorridos diario del estacionamiento para verificar el buen

funcionamiento de equipos, limpieza y orden.

Seguimiento a las necesidades de la empresa operadora para mejoras en la operacion.

Q

a o g

Puesto: Supervisor de Servicios Externos
Reporta a: Gerente de Operaciones.
I. Objetivo del Puesto.

o Lograr el 6ptimo mantenimiento de las instalaciones en limpieza, acabados y jardineria
del Centro Comercial.

Il. Funciones / Responsabilidades.

Elaborar en coordinacién con las empresas externas programas de trabajo.

Supervisar la buena ejecucion y calidad de los trabajos efectuados por contrato para que
se cumpla con las politicas y procedimientos del Centro Comercial.

Implementar politicas para minimizar el uso de materias primas en exceso.

Llevar acabo recorridos diarios en las diferentes zonas donde esté involucradas las
empresas prestadoras de servicios para ver que realmente se cumpla con los programas.

a a

o o

Puesto: Supervisor de Mantenimiento
Reporta a: Gerente de Operaciones.
|. Objetivo del Puesto.

o Lograr el optimo funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones generales del
Centro Comercial.

Il. Funciones / Responsabilidades.

o

Coordinar todos aquellos trabajos que no estén involucrados con equipos especializados
como: pintura, carpinteria, plafones, albadileria e hidrosanitarias.

o Elaboracién de programas de mantenimiento preventivo y correctivo.

= Recorridos diarios para verificar el buen estado de las instalaciones.

o Coordinacion directa con las diferentes gerencias y departamentos de supervision como
apoyo.

Monitorec de instalaciones hidrosanitarias para verificar el buen funcionamiento.

0]

Puesto: Supervisor de Seguridad y Proteccion Civil
Reporta a: Gerencia de Operaciones.

|. Objetivo del Puesto.

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo.
- Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. ntimero 4300, Col. Macambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
> Desarrollo Turistico del Golfo, S.A de C.V
s Municipio de Boca del Rio, Ver
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¢ Lograr el optimo funcionamiento bajo los estandares de normas de seguridad para el
resguardo de las instalaciones de Centro Comercial,

o Lograr el optimo funcionamiento y mantenimiento de los equipos contra incendio bajo las
mas altas normas de Proteccion Civil.

Il. Funcicnes / Responsabilidades.

Elaborar programas en conjunto con la empresa de seguridad externa para cumplir con

los estandares de politicas y procedimientos del Centro Comercial.

Coordinar con supervisores recorridos para detectar puntos vulnerables.

Revisar programas de capacitacién al personal de seguridad.

Revisar consignas a elementos de seguridad.

Revisar diario que los elementos de seguridad cuenten con el equipo suficiente para el

resguardo de las instalaciones.

© Elaborar programa de Proteccion Civil para su certificacion ante las autoridades gue lo
soliciten.

& Ver gue se cumpla con el programa de Proteccion Civil.

= Hacer recorridos para revisar que los equipos contra incendio y alarma y deteccion estén
funcionando y se encuentren en buen estado y funcionando.

o Elaborar directorio de teléfonos de emergencia y circularlo a la Direccién,

o Gerencias, Supervisores, elementos de seguridad y locatarios.

©  Supervisar con locatarios para que cuenten con las normas de seguridad y Proteccion

Civil para el resguardo de sus instalaciones.

Revisar diario con seguridad que las rutas de evacuacion se encuentren libre de cualquier

obstaculo y que la sefializacién este en buen estado y legible.

O oo

@]

8]

Puesto: Monitorista
Reporta a: Seguridad y Proteccién Civil.
|. Objetivo del Puesto.
Lograr el 6ptimo funcionamiento de los equipos de CCTV.

II. Funciones / Responsabilidades.

@]

Monitorec y operacion de los sistemas de CCTV.

o Control de alarmas y deteccion.

o Elaboracion de reportes diarios de incidencias.

o Comunicacion directa con Administraciéon y operacion para reportar cualquier anomalia
fuera de lo comun.

Puesto: Recepcionista
Reporta a: Asistente de Direccién.
|. Objetivo del Puesto.

= Atencion en la recepcion de oficinas administrativas.

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
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Il. Funciones / Responsabilidades.
= Control del conmutador.
o Atencion a clientes, proveedores, visitantes que ingresen a las oficinas.
Recepcion y distribucion de mensajeria.
Elaboracién y control de permisos a locatarios en coordinacion con la Direccion General y
la Gerencia de Operaciones.

Recepcién de reportes diarios de afluencias de visitantes para vaciado en programa
indicado.

(@ )

Puesto: Técnico Plomero
Reporta a: Supervisor de Mantenimiento.

I. Objetivo del Puesto.

Atender las necesidades que se relacionen con trabajos hidrosanitarios y plomeria.

Il. Funciones / Responsabilidades.

Revisar y mantener en buen estado medidores de agua potable.

Mantener en buen estado las cisternas de agua del Centro Comercial.

Ejecucién de programas de desazolve de todas las bajadas pluviales y de drenaje que se
encuentren dentro del Centro Comercial.

o Revisiones periodicas de las instalaciones hidrosanitarias de bafos en el Centro
Comercial.

a o g

Puesto: Mantenimiento
Reporta a: Supervisor de Mantenimiento.

I. Objetivo del Puesto.

o Mantenimiento general en el Centro Comercial en dreas de acabados y equipos no
especiales.

Il. Funciones / Responsabilidades.

Hacer recorridos diarios para revisar acabados del Centro Comercial.

Atender las necesidades que se presenten por dafios ocasionados por el uso tiempo.
Apoyo al departamento de Mercadotecnia en eventos.

o o o

Puesto: Técnico Electricista

Reporta a: Supervisor de Mantenimiento.

|. Objetivo del Puesto.

o Mantenimiento general en el Centro Comercial en areas relacionadas con la parte
eléctrica.

"“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. numero 4300, Col Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver ”
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Il. Funciones / Responsabilidades.

@]

Hacer recorridos diarios para revisar las instalaciones eléctricas.

Revisar luminarias y cambiarlas en caso de que no funcionen.

Revisar medidores de Luz del Centro Comercial y de locatarios y tomar lecturas.

o Revisar plantas de emergencia.

Atender las necesidades que requiera la administracion para cuestiones eléctricas.
o Revisar locales comerciales para detectar cualquier anomalia y reportarla.

0 o

=
]

Puesto: Técnico Electromecanico
Reporta a: Supervisor de Mantenimiento.
|. Objetivo del Puesto.

©  Lograr el optimo funcionamiento y mantenimiento de extractores de aire, bombas vy
motores del Centro Comercial.

[I. Funciones / Responsabilidades.

Responsable del prendido y apagado de extractores de estacionamiento.
Contra incendio.

o o

Puesto: Técnico en Aire Acondicionado
Reporta a: Supervisor de Mantenimiento.
I. Objetivo del Puesto.
o Lograr el éptimo funcionamiento de los equipos de aire acondicionado.
Il. Funciones / Responsabilidades.
2 Proporcionar mantenimiento preventivo y corrective a todo el equipo instalado.
© Operar y controlar el equipo central del sistema, anotando diario los consumos de
energia, temperatura, capacidad, porcentaje de utilizacion, grados de temperatura en
agua en inyeccion y retorno.

Revisar periddicamente los equipos de enfriamiento que se encuentran dentro de los
locales comerciales.

[&;

Recursos humanos a utilizar en el Proyecto en la etapa de Operacidon y Mantenimiento

Personal Cantidad
Direccion general 1
Asistente 3
Mensajero 1
Recepcion 1
Contralor 1

Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
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Tesoreria

Facturacion y cobranza
Contabilidad

Impuestos

Compras

Almacen

Gerencia de mercadotecnia
Gerencia de operacion
Supervisor de estacionamiento
Supervisor de servicios externos
Supervisor de mantenimiento
Supervisor de seguridad y proteccion civil
Monitorista

Tecnico plomero

Mantenimiento

Técnico electricista

Técnico electromecanico

N = N W N W = a aa & & & A 4 3 2 -3 A

Técnico aire acondicionado
Total: 32

» Etapa de Abandono del Sitio.- Por las caracteristicas del proyecto se considera por un
periodo de vida atil indefinido, sin embargo, por su caracter de tienda comercial ancla,
integrada a otros servicios que demanda la poblacion, se estiman 50 afios llevando a
cabo su mantenimiento preventivo y correctivo, mediante un programa anual,
previamente establecido para cada area del proyecto.

Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

5. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién de la
promovente para incluir en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacidn la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables que permitan a esta Delegacion Federal Veracruz determinar la viabilidad juridica
en materia de impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas
disposiciones.

Los articulos: 28, fraccion IX, de la LGEEPA, 5, inciso Q) primer parrafo del REIA;

Derivado de lo anteriormente sefialado, se destaca:

""Operacion de una Extensién del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col, Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver "
P Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C. v
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Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):
Ultima Reforma DOF 07-06-2013

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente. B

Para llevar a cabo la realizacién de obras y
Evaluacién del Impacto Ambiental, Art. 28 actividades, la promovente de cada proyecto,
fraccion IX deberéd apegarse a lo establecido por los

Articulos 28, 29y 30

Vinculacion con el proyecto: i

El proyecto es viable, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados, ya
' que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT la manifestacion de impacto
ambiental para su evaluacion, autorizacion y en su caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia

de Evaluacion del Impacto Ambiental.:
Uluma Reforma Publicada DOF 26-04-2012, Fe de erratas DOF 27-04-2012.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El REIA determinara las obras o actividades a
que se refiere este articulo, que por su
ubicacion, dimensiones, caracteristicas o
alcances no produzcan impactos ambientales
significatives, no causen o puedan causar
desequilibrios ecologicos, ni rebasen los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas referidas a la preservacion del
equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente,
y que por lo tanto no deban sujetarse al
procedimiento de evaluacidon de impacto
ambiental previsto en este ordenamiento.

Art. 5 inciso Q)

Vinculacién con el proyecto:

= proyecto tiene concordancia con la fraccion IX del articulo 28 de la Ley en comento, debido a
gue se encuentra ubicado dentro de la zona de un ecosistema costero, actualmente dentro del
area urbana en el Boulevard Adolfo Ruiz Cortines del municipio de Boca del Rio en el Estado de
Veracruz.

El proyecto es viable, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados, ya

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en ia Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambe,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”
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que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT la manifestacion de impacto
ambiental para su evaluacion, autorizacidon y en su caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente.

Debido a que la presente resolucién no obliga, ni es vinculante en forma alguna para que
cualguier instancia municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en la materia
de su competencia. Lo anterior en virtud, de que la misma sélo se refiere a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO y por ningtn
motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que queda a salvo las
acciones gue determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipal
en el ambito de sus respectivas competencias, de conformidad con lo estatal y municipal en
el ambito de sus respectiva competencias a lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA
y 49 de su REIA.

a. Que conforme a lo manifestado por la promovente el sitio del proyecto se ubica en el
Sector Este. Distrito M, ZH 051, donde es permisible el uso de Suelo Mixto, con una
densidad alta de 68-100 viv/ha, con coeficiente de ocupacién del suelo (cos) de hasta
70 % y de utilizacion (cus) de hasta 840, equivalente a 12 niveles maximos de
construccion (planta baja y 11 niveles) por lo que el uso de suelo es permisible para el
desarrollo del proyecto, de acuerdo a la Actualizacién del Programa de Desarrollo
Urbano de la zona conurbada Veracruz — Medellin — Boca del Rio — Alvarado, Ver.
Publicado en la Gaceta Oficial de Estado No. 267 de fecha 18 de agosto de 2008.

b. Que conforme a lo manifestado por la promovente y al analisis realizado por esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, se encuentran las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto:

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los
parametros maxima permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes de escapes en a
gasolina.

NOM-042-SEMARNAT-2003.- Establece los limites
maximos permisibles de emisién de hidrocarburos
totales o no metano, monoxido de carbono, éxidos de
nitrégeno y particulas provenientes del escape de los
vehiculos automotores nuevos cuyo peso bruto
vehicular no exceda los 3,857 kilogramos, que usan
gasolina, gas licuado de petroleo, gas natural y
diesel, asi como de las emisiones de hidrocarburos
evaporativos  provenientes del sistema de
combustible de dichos vehiculos.

| NOM-044-SEMARNAT-1993.- Establece los niveles
maximos permisibles de emision de hidrocarburos,
monodxido de carbono, oxidos de nitrogeno, particulas
suspendidas totales y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos que
usan diésel como combustible.

La promovente dara cumplimiento
a las mismas, mediante Ila
realizacion de  acciones de|
mantenimiento y verificacion de |
todas las maquinarias y equipos
que se utilicen durante el desarrollo
de las obras y actividades del
proyecto.

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo.
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, nimero 4300, Col. Mocambo. perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”
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NOM-045-SEMARNAT-2006.- Establece los niveles
méximos de opacidad de humo provenientes del
escape de vehiculos automotores en circulacién que
usan diésel como combustible.

NOM-050-SEMARNAT-1993.- Establece los niveles
maximos permisibles de emisién de contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gas licuado de
| petréleo, natural u otros combustibles alternos.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos

La promovente dara cumplimiento
a lo que establece esta norma,
mediante el manejo adecuado de
residuos  peligrosos para  su
posterior disposicion, mediante una
empresa autorizada, conforme a lo
establecido en el Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Residuos
peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental -
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio - Lista de
| especies en riesgo.

La promovente manifiesta que se
identificaran las especies de flora y
fauna, que por sus caracteristicas e
importancia de acuerdo a esta
Norma es necesario rescatar y/o en
su caso proceder a reubicarlas |
antes del inicio de las actividades
del proyecto.

| NOM-076-SEMARNAT-1995.- Establece los niveles
maximos permisibles de emision de hidrocarburos no
guemados, monoxido de carbono y Oxidos de
nitrobgeno provenientes del escape, asi como de
' hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema
de combustible, que usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural y otros combustibles alternos y
que se utilizaran para la propulsidon de vehiculos
automotores, con peso bruto vehicular mayor de
3,857 kg nuevos en planta

NOM-080-SEMARNAT-1994 .- Establece los limites
maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion, y su método de medicion.

La promovente dara cumplimiento
con lo indicado en esta norma a
través del mantenimiento preventivo
y correctivo al equipo y maguinaria
previo y durante su uso, si como
instalarles silenciadores u restringir
las obras y actividades a horarios
diurnos.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacion
Federal Veracruz, considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y la promovente
debera sujetarse a ellas durante el desarrollo de la obra, presentando evidencia del
cumplimiento que efectle de las mismas en los reportes que sefala el Término OCTAVO de la

presente resolucion.

“Operacién de una Extensién del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
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Por los argumentos antes expuestos, esta Delegacion Federal concluye que, las observaciones
indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en materia
ambiental corresponda a la Federaciéon, los Estados y los municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccidn XXIX-G de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefalado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el
cual se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la
regulacion de use del suele, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccidn I, de la LGEEPA
en el que sefiala su atribucién de la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion Municipal, en las
materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacién o a los Estados.

Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto:

6. La fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de

incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefalar la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe
ubicar y describir el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente
sefalar la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

7. La promovente manifiesta que el proyecto se ubica en Sector Este, Distrito M, ZH 051, donde

es permisible el uso de Suelo Mixto, con una densidad alta de 68-100 viv/ha, con coeficiente
de ocupacion del suelo (cos) de hasta 70 % y de utilizacion (cus) de hasta 840, equivalente a
12 niveles maximos de construccion (planta baja y 11 niveles) por lo que el uso de suelo es
permisible para el desarrollo del proyecto, de acuerdo a la Actualizacion del Programa de
Desarrollo Urbano de la zona conurbada Veracruz — Medellin — Boca del Rio — Alvarado, Ver.
Publicado en la Gaceta Oficial de Estado No. 267 de fecha 18 de agosto de 2008. El sitio de!
proyecto, se encuentra flanqueade hacia su porcién Norte y Sur, por la zona federal maritimo
terrestre de los Condominios de Torres Arrecifes y Zona Federal del Centro Comercial
Andamar |l, en tanto hacia el Oeste con una fraccion del predio urbano conocido con el
nombre de Mocambo, Collado y Boticaria, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver., y
hacia la colindancia Este con Aguas del Golfo de México, la operacion del proyecto no
interfiere ni tampoco perjudica el funcionamiento de los terrenos colindantes. Dentro de estos
limites fisicos, se concentra la operacion de condominios, restaurantes, instalaciones de
infraestructura turistica o urbana y vias generales de comunicacién que conlieva esta condicion
de aglutinamiento de sus diferentes areas o usos de suelo. El sitio del proyecto, se encuentra
en una zona con desarrolio inmobiliarios, si se localiza en una zona que es la continuacion
natural de la mancha urbana, con beneficios e impactos negativos que se generaran en un
momento dado, por su actividad u operacion de los bienes y servicios que presta en los
diferentes rubros de mantenimiento de esta ciudad de Boca del Rio, Ver. El tipo de clima es
Aw2 (w) el mas humedo de los calidos subhumedas, con lluvias en verano, P/T (indice de
humedad que resulta de dividir la temperatura media anual en o C) mayor a 55.3 y porcentaje
de lluvia invernal menor de 5 de la anual. La zona donde se desarrollara el proyecto, no
implicara un deterioro o afectacion de la vegetacion representativa circundante adicional, ni de
la fauna terrestre, ya que la zona ya ha sido modificada en décadas anteriores, debido a la
construccion de desarrollos inmobiliarios en el corredor turistico de Boca del Rio — Veracruz.
De igual forma, es relevante mencionar que dentro del area de estudio no se observaron o
presentaron especies significativas de flora y fauna silvestre vulnerable, endémica y/o en

“'Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. numero 4300, Col. Mocambe, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver
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peligro de extincion que pudieran verse afectadas por las actividades previas y posteriores a la
ejecucion del proyecto. El suelo de la zona en la que se desarrollara el proyecto se clasifica
como Feozem luvico (HI), de acuerdo a la Carta Estatal de Suelos del Estado de Veracruz,
escala 1:1000.000, INEGI, unidad de clasificacion FAO/UNESCQ 1970, modificada por D.G.G.
La unidad de conglomerados del Terciario que se distribuye al oeste de la ciudad de Veracruz,
es de origen continental y estd constituida por clasticos de rocas preexistentes. Cubre
discordantemente a rocas sedimentarias marinas del Terciario, su expresion morfoldgica es de
lomerios de pendientes suaves. Las manifestaciones volcanicas se iniciaron en el Terciario
Superior y culminaron en el Cuaternario, estan representadas por derrames de basaltos de
olivino y basaltos andesiticos, asi como por brechas y cenizas volcanicas de composicion
basica. Los afloramientos de rocas volcanicas se distribuyen en el area de los Tuxtlas, donde
su expresion morfoldgica desvolcanes y prominencias topograficas contrastan con la llanura
costera.

De acuerdo con la clasificacién de climas de Képpen, modificado por Garcia, el area bajo
estudio corresponde a un clima Aw2 “(w)(i’), célido subhumedo con lluvias de verano, con una
precipitacion del mes mas seco menos a 60 mm, con un por ciento de liuvia invernal menor a
5.0. Presenta un grado de humedad P/T (indice de humedad conocido como indice de Lang),
mayor a 55.3, con poca oscilacién anual de temperatura, entre 5° y 7°. La temperatura durante
el ano, oscila entre los 21.4°C (enero) hasta los 27.8°C (durante el verano).

Fisiograficamente, el area de estudio se encuentra localizada en la Provincia denominada
Llanura Costera del Golfo, y especificamente en la Subprovincia de la Llanura Costera
Veracruzana. Tomando en cuenta la fisiografia, la regién puede dividirse en tres zonas: la
primera es la denominada de playas y dunas costeras en la que los suelos estan formados por
arena poco consolidada; la segunda es una planicie de inundacién conformada por acarreos
fluviales, y la tercera corresponde a areas de topografia ondulada y lomerios. La intensa
accion de los procesos de erosién edlica, han sido muy importantes en la configuraciéon de la
topografia actual. La regién es parte de una cuenca sedimentaria de origen fluvial y marina en
la cual afloran persistentemente depodsitos clasticos del Cuaternario. En el area de estudio
pueden observarse dos unidades geologicas; la primera formada por depodsitos de origen
aluvial, denominada Q(al), y la segunda de origen edlico, denominada Q(eo); ambas producto
del acarreo y re trabajo de areniscas litorales que fueron depositadas por la accién de vientos y
corrientes fluviales. Las arenas son de grano medio a fino, compuestas de cuarzo, feldespatos
y fragmentos liticos y conchas de pelecipodos. Los espesores pueden llegar a alcanzar los 100
metros.

10. La promovente manifiesta que de acuerdo a la carta hidrolégica, El area donde se
desarrollara el proyecto, se localiza dentro de la Region Hidrologica N° 28 — Papaloapan en |a
Cuenca B-Jamapa, subcuenca del Rio Jamapa. Por las caracteristicas morfo-estructurales del
relieve y el tipo climatico que impera, esta regién posee un coeficiente de escurrimiento
superficial diferencial, el cual, en su porcién este, corresponde al 20 - 30 %, mientras que en la
porcion occidental se ubica dentro del rango de 5 - 10 % de su captacion total. El area regional
presenta un tipo de red de drenaje dendritica, la cual se caracteriza por mostrar una
ramificacion arborescente en la que los tributarios se unen a la corriente principal formando
angulos agudos, por ello se constituye como un sistema integrado. Su presencia indica suelos
homogéneos y se presenta en zonas de rocas sedimentarias blandas, tobas volcanicas,
depositos glaciares y antiguas llanuras costeras. En promedio, el area regional presenta una
densidad de drenaje de 2.1 m/m?, lo que indica una apreciable potencialidad erosiva. Sin
embargo, este promedio no refleja a detalle las particularidades del territorio ya gue existen
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porciones del mismo con una alta densidad de drenaje, mientras que en otras los
escurrimientos estan casi ausentes. El predio donde se desarrolla el proyecto, presenta un
coeficiente de escurrimiento superficial de la precipitacion media anual que va del 0 % al 5 %.
Los cuerpos de agua de la zona donde se desarrollaréa el proyecto son: La Laguna de
Mandinga, ubicada a 4.6 km. al sureste; Laguna La Redonda, a 2.2 km. al sur; asi como el Rio
Jamapaz a 2.7 km. aproximadamente en direccién noroeste; sin embargo el cuerpo de agua
mas cercano al predio, lo constituye el Golfo de México, ya que la playa se ubica a 520.0 m al
noreste del terreno. En el anexo 1.8, se observa el mapa de hidrologia de la zona del proyecto.
en donde se indican los cuerpos de agua mencionados.

11. La promovente manifiesta que el sitio del proyecto carece de vegetacion y en cuanto a la
fauna silvestre, no se observé ningun ejemplar de fauna en la zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar, ya que actualmente el drea se encuentra totalmente urbanizada,
siendo este un motivo por el cual la fauna de la zona ha sido desplazada hacia lugares menos
urbanizados.

12. La promovente manifiesta que en relacion con el paisaje, que no existe una metodologia
Unica para la valoracion de la calidad visual del paisaje que excluya a las demas (Dunn 1974
citado en Martinez-Vega et al. 2003) y que la mayor parte de los trabajos se basan en métodos
subjetivos pero sistematicos, se llevé a cabo una valoracién del drea de estudio del proyecto.
Con este elemento se resalta el atractivo visual y en este caso la calidad y fragilidad del
paisaje que se deriva de las caracteristicas propias de cada punto del area del terreno, es decir
contemplando el area en Rangos de distancia de 0 a 200 corta, de 200 a 800 media y de 800 a
2000 lejana. Se utilizé un método indirecto al analizar y describir cada componente del paisaje.
Para evaluar la calidad paisajistica se tomaron en consideracién los siguientes elementos:
pendiente, uso de suelo y color. Para evaluar la fragilidad paisajistica se consideraron la
pendiente, uso de suelo y la accesibilidad es decir, la distancia a nucleos urbanos asignandole
un valor parcial para obtener un valor final (Mufioz-Pedreros 2004). La asignacion de valores
se realizo en base a la clasificacion siguiente:

Calidad del paisaje Fragilidad del paisaje
Pendiente promedio Pendiente promedio
1.0-10 1.0-10
2.11-20 2.11-20
3.21-30 3.21-30
4.31-40 4. 31-40
5.41-50 5.41-50
6. 51-60 8. 51-60
7.61-70 7.61-70
8. 71-80 8.71-80
9.81-90 9. 81-90
10. 91-100 10. 91-100
1. Zonas urbanas o ausencia de vegetacion 1. Zonas urbanas o ausencia de vegetacion
2. Agricolas temporales 2. Agricolas temporales
3. Ganaderia extensiva 3. Ganaderia extensiva
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4. Ganaderia intensiva y agricultura de riego 4. Ganaderia intensiva y agricultura de riego
5. Cultivos perennes (citricos, frutales) 5. Cultivos perennes (citricos, frutales)

6. Acahuales en desarrollo 6. Acahuales en desarrollo

7. Acahuales desarrollados 7. Acahuales desarrollados

8. Agroforesteria 8. Agroforesteria

9. Cuerpos de agua 9. Cuerpos de agua

10. Vegetacién primaria 10. Vegetacion primaria

Color Urbanismo

1. Contraste bajo. Muy poca variacién de color o

colores apagados 1. zona completamente urbanizada

Se definieron cuatro unidades ambientales para la evaluacion del paisaje: habitacional, comercial,
turistico y vialidades (arterias urbanas) que a continuacion se detallan:

Habitacional. El Terreno se encuentra ubicado en una Fraccién de un predio urbano conocido con
el nombre de Mocambo, Collado y Boticaria, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Durante el
recorrido de campo se identificaron varios edificios con departamentos con niveles que van de 2 a
10 pisos, en su mayoria habitados, en este caso, como la Torre Arrecifes.

Comercial. Esta actividad es importante en la zona donde se desarrollara el Proyecto, actualmente
se encuentran en operacion diversos restaurantes como ltalianni’s, Mariscos de Boca y sobre la
zona costera, se observan diversas palapas y sombrillas que funcionan como areas de descanso y
consumo de alimentos para los visitantes y habitantes, en frente del proyecto, se localiza la Plaza
de las Américas y un poco mas hacia el Sur, el World Trade Center (WTC), asi como diversas
agencias automotrices, zonas de mayor importancia para la actividad econdmica y comercial para
el municipio.

Turistico. El terreno se encuentra en el corredor turistico de Boca del Rio en la Playa conocida
comunmente como Mocambo, se encuentran establecidos diferentes hoteles con diferentes
categorias de calidad; se desarrolla en la zona diversos actividades turisticas como recorridos en
bananas, recorridos a caballo, también a una distancia de 400 metros lineales del terrenc donde se
desarrollara el proyecto se encuentra en operacién el Balneario Mocambo vy frente al terreno se
encuentra ubicado las aguas del Golfo de México y mas retirado el Area Natural Protegida “Parque
Arrecifal Veracruzano" donde se practican actividades sub acuaticos.

Vialidades. El terreno se encuentra comunicado de manera directa por el Boulevard Adolfo Ruiz
Cortines, interconectada por la Avenida de las Ameéricas, el Boulevard costero Manuel Avila
Camacho y entroncando en su porcion Suroeste con Ejercito Mexicano o Avenida Miguel Aleman.

La zona donde se ubica el area de estudio, actualmente se caracteriza por tener un uso
habitacional, comercial, turistico y vialidades, con aptitudes de desarrollo turistico. El uso actual
predominante de la zona de estudio es Turistico y Comercial. La superficie en la que se desarrollara
el Proyecto puede ser considerada como muy alterada, debido a que se encuentra casi nula de
vegetacion a excepcion del listado especies ornamentales inventariadas. Por otro lade la vegetacion
original de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ha sido modificada por las
actividades antropologicas que se desarrollan en la zona. La fragmentacion de los ecosistemas
predominantes en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar y de su vegetacion
““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo
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original que lo integraban ha incrementado la diversidad del paisaje en la zona. En la zona de
estudio gran parte de los ecosistemas costeros ha sido transformada en las Ultimas décadas a zona
turistica y comercial. El paisaje en el Corredor Turistico Boca del Rio — Veracruz se encuentra
integrado por diferentes unidades como la turistica, comercial, habitacional y vialidades. Derivado
de la descripcion de las unidades ambientales anteriores se deduce que la visibilidad del paisaje en
la zona de influencia del proyecto que nos ocupa es alta debido principalmente que un area natural
alterada, por las actividades humanas y cambio total de su morfologia original, ya que se
introdujeron al terreno nuevos elementos bidticos como las especies de tipo ornamental. Respecto
a la calidad paisajistica se puede decir que en general es baja (1 de 10 puntos: ver metodologia
parrafos anteriores) aunque existe un cambio de uso de suelo, (el proyecto se realizaria sobre una
fraccion de terreno urbano y con construcciones actuales, que corresponden al Centro comercial
Veramar) con minima vegetacién y dentro de la mancha urbana, existe una justificacion al cambio
ya que la dominancia del Area de Influencia Directa es por efecto antrépico y la calidad del paisaje
no se veria afectada, ya que las condiciones de uso urbano ya estan establecidas. En este sentido
Escribano et al. (1987) y Martinez-Vega et al. (2003) sefalan que un paisaje adquiere un mayor
valor en su calidad paisajistica por la diversidad de topoformas y tipos de vegetacion que presenta.

Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales:

13. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar Ia
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta
Delegacion Federal Veracruz, derivado del analisis del diagnoéstico del SA en el cual se
encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones ambientales del mismo,
considera que éstas han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido modificado por actividades
antropogénicas; en este caso, principalmente por la presencia de caminos, vialidades
internas, calles, avenidas para la operacion de diferentes desarrollos habitacionales, tanto
individuales como conjuntos horizontales y verticales; por otra parte, la promovente tiene
considerada la realizacion de acciones de mitigacién y compensacién ante el desarrollo del
proyecto en esta zona, con lo cual se pretenden revertir los potenciales impactos que el
mismo ocasionara.

La promovente manifiesta que para la identificacion, caracterizacién y evaluacién de los
impactos ambientales generados durante las distintas etapas que integran la ejecucién del
proyecto y atendiendo las recomendaciones y caracteristicas del procedimiento de
identificacién de impactos ambientales, se procedié a realizar un analisis de todos los
factores ambientales tomando en consideracion la siguiente metodologia:

Para el anélisis ambiental, se elabord una lista de cotejo identificando las principales
actividades que se llevaran a cabo durante la preparacion del sitio, la construccién y
operacion de las obras, a partir de las cuales se definieron los aspectos e impactos
ambientales del proyecto, determinando su influencia sobre los elementos del medio fisico,
biolégico, socioeconémico y cultural-arqueoldgico. El analisis ambiental utiliza como método
de evaluacion la interrelacién de las acciones y/o actividades del proyecto con los elementos
del ambiente, con un criterio de causa—efecto y evaluando el caracter adverso o favorable
del impacto. Luego se agrupan los impactos, de acuerdo a su mayor o menor significacion,
con el fin de establecer las pricridades de atencién para la mitigacion. Para el desarrollo del
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presente estudio, se consideraron los elementos ambientales susceptibles de ser afectados.
Aqui se denomina elemento ambiental a cualquier elemento del medio fisico, biolégico y
social que forma parte del ecosistema, a su vez, los elementos de una actividad que
interactuan con el ambiente se denominan aspectos ambientales. Los aspectos ambientales
a su vez, permitirdn identificar los posibles impactos sobre el medio. La evaluacion de los
impactos ambientales se realizé mediante la identificacién de las actividades del proyecto,
éstas incluyeron la Preparacion del Sitio: Desmantelamiento de instalacicnes, Demolicion de
edificacion, Trazo y nivelacién y Movimiento de tierra, con respecto a la Etapa de
Construccion, incluyeron las siguientes actividades: Cimentacién, Estructura, Albadileria,
Acabados, Herreria, Canceleria y vidrios, Instalaciones eléctricas, Instalaciones
hidrosanitarias y contra incendios, Instalaciones de sistema de agua helada y AA,
Instalaciones especiales y Jardineria, por Ultimo la etapa donde se desarrollaran las
actividades de mayor impacto permanente es la Etapa de Operacién que consisten en la
operacion de la Extension del Centro Comercial Veramar, y el mantenimiento permanente.
Para el caso que nos ocupa solo se realiza la evaluacion de los impactos ambientales en la
etapa de operacion. En el cuadro siguiente se listan las principales actividades del proyecto
susceptibles de causar impactos ambientales en su area de influencia. Estas actividades se
presentan segun el orden de la etapa del proyecto. Cabe mencionar que la etapa de
preparacion del sitio y la Construccién de una Extension del Centro Comercial Veramar, ya
no aplican, solo se evalla la etapa de operacion.

Etapas Actividades

Desmantelamiento de instalaciones

. Demolicion de edificacion
Preparacion del sitio ' _
Trazo y nivelacion

Movimiento de tierra

Cimentacién

Estructura

Albanileria

Acabados

Herreria

Canceleria y vidrios

Instalaciones eléctricas

Instalaciones hidrosanitarias y contra incendios
Instalaciones de sistema de agua helada y AA
Instalaciones especiales

Construccion

Jardineria
Mantenimiento Mantenimiento de instalaciones

Durante la etapa de operacion y mantenimiento se generaran 14 impactos, de los cuales uno
se obtuvo una calificacion alta y afectara al paisaje, asi también se obtuvo uno con una
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calificacion media o moderada. Estos afectaran al paisaje en la etapa de operacion, debido a
la presencia de un terreno completamente urbanizado. Los 12 impactos restantes obtuvieron
una calificacion muy baja.

Operacién
Componente Operacién Mantenimiento
P De M Du S P De M Du S
Suelo a1 0.8 1 1 0.023 0.1 0.8 1 1 0.023
Agua superficial 0.1 0.8 1 1 0.023 0.1 0.8 1 1 0.023
Agua subterrdnea 0.1 0.8 1 1 0.023 0.1 0.8 1 1 0.023
Aire 0.1 0.8 1 1 0.023 0.1 0.8 I 1 0.023
Vegetacién 0.1 0.8 1 1 0.023 1 0.8 40 1 1.17
Fauna 0.1 0.8 1 1 0.023 0.1 0.8 1 1 0.023
Paisaje 1 08 80 10 524 1 08 85 10 7.76
P = Presencia o probabilidad de ocurrencia
De = Desarrollo
M = Magnitud
Du = Duracion
Atributo Calificacién Rangos™
Muy Baja 0-2
Baja 2—4
Significancia (S)~ Media o Moderada 4-65
Afta 6-8
Muy Alta 8- 10

T RESULTA DE LA VALORACION ASIGNADA A LOS DEMAS ATRIBUTOS QUE INTERVIENEN EN LA CALIFICACION
"7 LOS RANGOS SE ESTABLECEN EN FLINCION DE VALORES PROMEDOS

A continuacion, se presenta la descripcion de los impactos ambientales que generara el
proyecto segln el elemento afectado.

Suelo: Etapa de Preparacion del Sitio, Construccion y Operacidn.- El suelo se vio
afectado en su momento por las actividades en la preparacion del sitio. Dichas actividades
consistieron en la eliminacién de vegetacion, desmantelamiento de instalaciones y
demolicion de edificacion, es importante mencionar que en la zona federal maritimo terrestre
se encontraba construido en la Planta Baja un local comercial, cuarto de maquinas, jardin y
escaleras. Planta Alta con un kiosko, pérgolas, terraza y area ajardinada, escaleras de
acceso a la playa, alberca, pasillo, area de regaderas, bodegas de sillas y camastros,
escalera de acceso a la playa, estacionamiento y rampas, toda la construccion es a base de
zapata corrida y contratrabes de concreto reforzado. dalas castillos, trabes y columnas de
concreto reforzado, por consiguiente la calidad del suelo se consideraba baja, la evaluacion
de estas actividades conlleva a2 obtener un impacto ambiental adverso con un grado de
escala baja. Cabe hacer mencién que la infraestructura fue desmantelada y demolida para el
desarrollo del centro comercial Veramar.
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En lo que respecta a la etapa de construccion, el suelo fue modificado por las obras y
actividades, las actividades repercutieron de manera irreversible en los componentes del
suelo, asi también existi¢ la posibilidad de erodabilidad por causas edlicas e hidricas durante
esta etapa, asi también el riesgo de derrames accidentales de diesel en el llenado de
tanques de la maquinaria pesada. Se implementaron medidas preventivas y de mitigacion de
manera puntual durante las dos etapas, es importante referir que las actividades solo se
realizaron en el terreno, y no se extendieron de manera incidental fuera de las areas
destinadas para tal fin.

Agua superficial: Etapa de Construccion y Operacion.- Durante |z de construccion, el
impacto que se produjo esta relacionado con el patron de escorrentia superficial producido
por la lluvia, es decir, provoco el desvio de las corrientes superficiales existentes, la pérdida
de la capacidad de absorcion, retencion del agua e infiltracién, en la etapa de preparacion
del sitio se obtuvo un impacto ambiental adverso con caracter Bajo ya que por las
caracteristicas del suelo y lo plano del area donde se desarrollara el proyecto, da mas
oportunidad al agua de infiltrarse. Asimismo, el efecto producido por la lluvia o el viento
provoco arrastre de sedimentos que ocasionaron pérdida en la calidad del agua o el azolve
en cauces o drenajes naturales. Las actividades que se realizaron durante la etapa de
construccion repercutieron temporalmente en la escorrentia de las aguas de lluvia al desviar
sus cauces o drenajes naturales; en ellos se obtuvo una calificacion con un grado de escala
muy baja. Estos impactos fueron puntuales y de corta duracion.

Etapa de operacién.- En este sentido, la dotaciéon de agua potable y alcantarillado, se
mantendra con el actual contrato de suministro del vital liquido, en su defecto, solo cambiara
el giro comercial de Hotel a Centro Comercial Veramar, por lo que con este servicio y la
generacion de aguas residuales de tipo municipal, se asegura un correcto tratamiento de las
aguas servidas esperadas, a través de su conexidn y conduccion hacia la futura planta de
tratamiento de aguas residuales que se construira en el Centro Comercial Veramar que se
localizara en una fraccién del predio urbano conocido con el nombre de Mocambo, Collado y
Boticaria, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver. Por otra parte se descarta Ia
afectacion del Agua Superficial de la Cuenca Maritima Golfo de México que colinda en el
punto Cardinal Este del sitio donde se desarrolla el proyecto.

Agua subterranea: Etapa de Construccién y Operacion.- Las actividades que se
realizaron en su momento en la etapa de preparacion del sitio causaron un impacto
ambiental adverso muy bajo, con lo que respecta a la etapa de construccion repercutié
temporalmente en la escorrentia de las aguas de lluvia al desviar sus cauces o drenajes
naturales. Es importante mencionar que en la zona federal maritimo terrestre se encontraba
construido en la Planta Baja con un local comercial, cuarto de maquinas, jardin y escaleras.
Planta Alta, cuenta con un kiosko, pérgolas, terraza y area ajardinada, escaleras de acceso
a la playa, alberca, pasillo, area de regaderas, bodegas de sillas y camastros, escalera de
acceso a la playa, estacionamiento y rampas, toda la construccién es a base de zapata
corrida y contratrabes de concreto reforzado, dalas castillos, trabes y columnas de concreto
reforzado, por consiguiente la calidad del suelo se considerd baja y el nivel fredtico del
predio fue afectado por la placa de concreto existente. En la etapa de operacién las aguas
residuales que se generen por las necesidades fisiologicas de visiten el Centro Comercial
Veramar, seran canalizadas hacia la futura planta de tratamiento de aguas residuzles que se
construira en el Centro Comercial Veramar, el cual se localizara en una fraccién del predio
urbano conocido con el nombre de Mocambo, Collado y Boticaria, perteneciente al Municipio
de Boca del Rio, Ver.

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver,
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Aire: Etapa de Construccién y Operaciéon.- Los impactos relacionados con la alteracion de
la calidad del aire, fue por la emision de gases derivados de la combustion de los motores de
los vehiculos y maquinaria, asi también por las actividades del proyecto que involucraron el
movimiento de tierra, carga y descarga de materiales, excavaciones, cimentacién y el
transporte de insumos y material por vias asfaltadas. Estos impactos ocurrieron durante la
etapa de construccion, fueron puntuales y de corta a mediana duracion. Con lo que respecta
al ruido no rebaso los limites permisibles establecidos por la normatividad ambiental de esta
materia. En relacién a la etapa de operacion, la emision de gases derivados de la
combustion de motores de vehiculos sera temporal, solamente cuando los clientes trasladen
sus vehiculos al Centro Comercial Veramar y seran colocados temporalmente en los
estacionamientos del centro comercial, por lo que se considera un impacto ambiental
adverso con grado bajo ya gue el terreno se encuentra colindante a la Playa, lo que
garantiza la dispersion de gases.

Vegetacion: Etapa de Construccién y Operacion.- El proyecto se encuentra ubicado en el
corredor turistico de Boca del Rio, en dicho corredor se localizan diversos desarrollos
inmobiliarios en operacién, lo que conlleva a que la vegetacion original de la zona y el
terreno se encuentre totalmente modificada por las actividades y obras antropogénicas
referidas. Los impactos ambientales adversos para las actividades en la etapa de
construccion se consideraron muy bajos ya que la fauna domestica solo se observé en los
alrededores. Durante la etapa de operaciéon y mantenimiento se realizara la poda y/o
eliminacion de aquéllos individuos que fueron colocados en las areas verdes que por sus
caracteristicas puedan interferir con el funcionamiento del Centro Comercial Veramar.

Fauna: Etapa de Construccién y Operacién.- En el terreno se encontraba escasa
vegetacion y no presentaba caracteristicas idoneas para ser considerados como habitat,
areas de descanso o refugios, en la descripcidn de la fauna no se observd en los
alrededores del sitio ningln ejemplar. El sitio donde se desarrolld el proyecto carecia de
especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, se concluye, que
la vegetacion existente en el predio no se considerd un ecosistema con las condiciones
ambientales e idoneas para ser considerados como &areas de anidacion, refugio,
reproduccion y conservacion de especies faunisticas con categorias de estatus de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Actualmente las caracteristicas particulares del sitio lo
definen como un ecosistema altamente perturbado y modificado por el hombre; hasta el
momento en las Playas de Mocambo no se tiene registro del arribo y desove de alguna
especie de tortugas marinas como lo son: La Lora (Lepidochelys kempii); La Blanca,
(Chelonia Mydas); La Carey, (Eretmochelys imbricata); Cahuama (Caretta caretta) y la Laud,
(Dermochelys coriacea).

Paisaje: Etapa de Construccion y Operacion.- El paisaje se vio afectado en la etapa de
construccion debido a las actividades de cimentacion, estructura, albafileria, acabados.
herreria, canceleria y vidrios, instalaciones eléctricas, instalaciones hidrosanitarias y contra
incendios, instalaciones de sistema de agua helada y AA, Instalaciones especiales vy
Jardineria, por ultimo la etapa donde se desarrollaran las actividades de mayor impacto
permanente es la etapa de Operacion que consiste en la operacién del Centro Comercial
Veramar, y el mantenimiento permanente, estos impactos seran puntuales y de larga

""Operacion de una Extensién del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo,
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duracion a una escala muy baja. Para estos impactos no existen medidas de mitigacion,
prevencion o compensacion, sin embargo, el efecto sobre el paisaje generado por el
proyecto es de poca relevancia considerando que el paisaje es un factor simple y su
insercion al sistema ambiental de la zona no provocara por si solo mayores afectaciones de
las que ya se presentan actualmente en el medio natural y la calidad del paisaje no se vera
afectada ya que las condiciones de uso urbano ya estaban establecidas, aunque
acrecentara temporalmente el estado de deterioro.

Etapa de Abandono de Sitio.- Por las caracteristicas del proyecto se considera por un
periodo de vida util indefinido, sin embargo, por su caracter de tienda comercial ancla
integrada a otros servicios que demanda la poblacién, se estiman 50 afos, llevando a cabo
su mantenimiento preventivo y correctivo, mediante un programa anual, previamente
establecido para cada area del proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

14. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener

las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto; en este sentido, esta Unidad Administrativa considera que las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion propuestas por la promovente en la MIA-P son
ambientaimente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, las cuales se describen en las paginas 178
a la 189 del Capitulo VI de la MIA-P y en la informacion complementaria aportada por la
promovente, entre las que destacan las siguientes:

Acciones de Mitigacion de Impactos Ambientales:

v" Construccion y operacion de una rampa de acceso a la zona federal maritimo terrestre,
ubicada en la playa Mocambo en el Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 4300 del
Municipio de Boca del Rio, Ver.

v" Firma de convenio de colaboracién con la CONANP para apoyar acciones de proteccion y
conservacion de tortugas marinas en el Campamento Tortuguero de Lechuguillas.

<

Siembra de Zamia furfuraceae en macetones para colocarlos en un costado del muro de
contencion ubicado en la zona federal maritimo terrestre.

v Concurso de pintura ecologica para dignificar la imagen de la pared del sotano 4 ubicado
en |la zona federal maritimo terrestre.

v Colocacion de una pantalla en el area de Foodcourt al interior de la plaza comercial, para
la difusion de temas ambientales, asi como la asignacidén de espacios publicitarios e
informativos sobre temas de medio ambiente.

A continuacion se presentan las medidas de mitigacién aplicables al desarrollo del
proyecto. La descripcién de cada una de las medidas de mitigacion se presenta por
componente ambiental y unidad(es) ambiental(es) afectada(s) en las distintas etapas del
proyecto, las acciones, el impacto que se generara, los criterios de calificacion del impacto
(probabilidad, desarrollo, magnitud, duracién y significancia); ademas de la descripcion de

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
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las medidas aplicables divididas en: preventivas, mitigacion, restauracion y compensacion.
Asimismo, se agregé un listado de medidas de prevencién generales.

Elemento ambiental: Suelo.

Acciones

Impacto

Etapa del proyecto

Unidad ambiental afectada
Probabilidad de ocurrencia
Desarrollo

Magnitud

Duracién

Significancia del impacto

Con lo que respecta a la etapa de construccion el suelo fue
modificade por las obras y actividades. las actividades
repercutieron de manera irreversible en los componentes del
suelo, asi también existio la posibilidad de erodabilidad por
causas eolicas e hidricas durante esta etapa, existio también el
riesgo de derrames accidentales de diesel en el llenado de
tangues de la maquinaria pesada. Es importante referir que las
actividades solo se realizaron en el terreno, y no se extendieron
de manera incidental fuera de las areas destinadas para tal fin.

Pérdida de suelo. De las propiedades fisicas, quimicas y de la
calidad del mismo.

Operacién

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Poco probable

Muy rapido

Muy baja

Muy corta

Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables

Mitigacion:

v Se encuentran colocados tambores de acero con sus respectivas tapas, con capacidad de
208 litros debidamente rotulados con la leyenda “Residuos Sélidos Urbanos Organicos”
y “Residuos Sélidos Urbanos inorganicos”, para el depdsito de los residuos solidos
urbanos derivado de las actividades y son retirados por una empresa autorizado por la
Secretaria de Medio Ambiente de Gobierno del Estado de Veracruz (SEDEMA).

Elemento ambiental: Agua superficial.

Acciones

Durante las etapa construccién, el impacto al componente
agua estuvo relacionado con el patron de escorrentia
superficial producido por la lluvia, es decir, provocar el desvio
de las corrientes superficiales existentes, la pérdida de la
capacidad de absorcion, retencién del agua e infiltracion, ya
que por las caracteristicas del suelo y lo plano del area dende
se desarrollé el proyecto, dio mas oportunidad al agua de
infiltrarse. Las actividades que se realizaron durante |a etapa
de construccion repercutieron temporalmente en la
escorrentia de las aguas de lluvia al desviar sus cauces o
drenajes.

""Operacidn de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo.
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver *
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Desvié de escorrentia de las aguas de lluvia al desviar sus
cauces o drenajes naturales.

Operacion

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Poco probable

Muy rapido

Muy baja

Muy corta

Bajo

Descripcion de las medidas aplicables

Mitigacion:

v" Las aguas residuales durante la etapa de operacién se canalizan a la infraestructura
sanitaria para posteriormente trasladarla a la planta de aguas residuales ubicada en la
Plaza VERAMAR ubicada en el terreno particular.

v Se descarta la afectacion del Agua Superficial de la Cuenca Maritima Golfo de México
gue colinda en el punto Cardinal Este del terreno.

Elemento ambiental: Agua subterranea.

Acciones

Impacto

Etapa del proyecto

Unidad ambiental afectada
Probabilidad de ocurrencia
Desarrollo

Magnitud

Duracién

Significancia del impacto

Las actividades que se realizaron en la etapa de construccion
repercutieron temporalmente en la escorrentia de las aguas de
lluvia al desviar sus cauces o drenajes naturales.

Riesgo que las aguas residuales provenientes de las
necesidades fisiologicas que por accidente se infiltren al suelo.

Operacién

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Poco probable

Muy rapido

Muy baja

Muy corta

Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables

Mitigacion

v Las aguas residuales durante la etapa de operacion se canalizan a la infraestructura
sanitaria para posteriormente trasladarla a la planta de aguas residuales ubicada en la
Plaza VERAMAR ubicada en el terreno particular.

““Cperacion de una Extension de! Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritime Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
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v" Se descarta la afectacion del Agua Superficial de la Cuenca Maritima Golfo de México
que colinda en el punto Cardinal Este del terreno.

Elemento ambiental: Aire

Acciones

Impacto

Etapa del proyecto

Unidad ambiental afectada
Probabilidad de ocurrencia
Desarrollo

Magnitud

Duracion

Significancia del impacto

Los impactos relacionados con la alteracion de la calidad del aire,
fueron por las actividades del proyecto que involucran el
movimiento de tierra, carga y descarga de materiales,
excavaciones, cimentacion y el transporte de insumos y material
por vias asfaltadas. Estos impactos ocurrieron durante |la etapa de
construccion, siendo puntuales y de corta a mediana duracion.
Con lo que respecta al ruido no rebaso los limites permisibles
establecidos por la normatividad ambiental a esta materia.

Emisién de gases derivados de la combustion y generacion de
ruido

Operacidn

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Poco probable

Muy rapido

Muy baja

Muy corta

Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables

Preventivas:

v" Se realizaran los anadlisis a las emisiones a la atmosfera de los negocios ubicados en la
zona federal maritimo terrestre y cumplir con los parametros de la Norma Oficial Mexicana
en materia de Aire y Ruido.

Elemento ambiental: Vegetacidn

Acciones

Impacto

Etapa del proyecto

Unidad ambiental afectada
Probabilidad de ocurrencia
Desarrollo

Magnitud

Se realizaron los trabajos de retiro de la escasa capa
vegetal para garantizar |la estabilidad, este tipo de
vegetacion no presentd caracteristicas idoneas para ser

considerados como  habitat, areas de descanso o
refugios.

Eliminacion de la escasa cobertura vegetal

Operacion

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Poco probable

Muy rapido

Muy baja

""Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en ia Playa Mocambo.
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Duracion Muy corta
Significancia del impacto Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables

Restauracion:

v Se realizd la siembra de plantas ornamentales en el érea asignada como areas verdes
dentro del proyecto.

Elemento ambiental: Fauna

Acciones El sitio del proyecto carece de especies enlistadas en la
NORMA Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010, ya que dicha zona ya se encontraba
altamente perturbada, se concluye, que la vegetacién
existente en el predio no se considerd un ecosistema ya que
no cubrié las condiciones ambientales e idéneas para ser
considerado como areas de anidacion, refugio, reproduccion
y conservacion de especies faunisticas con categorias de
estatus de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Impacto Eliminacion de la cobertura vegetal y desplazamiento de la
fauna domestica a terrenos colindantes.

Etapa del proyecto Operacion

Unidad ambiental afectada Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades
Probabilidad de ocurrencia Poco probable

Desarrollo Muy rapido

Magnitud Muy baja

Duracion Muy corta

Significancia del impacto Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables
No aplica para este proyecto.

Elemento ambiental: Paisaje

“Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
Boulevard Adoifo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver"
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El paisaje se vio afectado en la Etapa de Construccién por las
actividades de: Cimentacion, Estructura, Albafileria, Acabados,
Herreria, Canceleria y vidrios, Instalaciones eléctricas, Instalaciones
hidrosanitarias y contra incendios, Instalaciones de sistema de agua
helada y AA, Instalaciones especiales y Jardineria. La etapa donde
se desarrollaran las actividades de mayor impacto permanente es Ia
Etapa de Operacién que consiste en la operacién del Centro
Comercial Veramar y su mantenimiento permanente.

Eliminacion de la cobertura vegetal y desplazamiento de la fauna
silvestre a predios colindantes.

Operacién

Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades

Poco probable

Muy rapido
Muy baja
Muy corta

Muy baja

Descripcion de las medidas aplicables

Preventivas

Para estos impactos no existen medidas de mitigacion, prevencién o compensacion, sin
embargo, el efecto sobre el paisaje generado por el proyecto es de poca relevancia
considerando que el paisaje es un factor simple y su insercion al sistema ambiental de la
zona no provocara por si solo, mayores afectaciones de las que ya se presentan
actualmente en el medio natural aunque acrecentara temporalmente el estado de deterioro.

Medidas de prevencion generales:

v Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por los ocupantes de los
locales comerciales, se colectaron al final de cada jornada y seran depositados

temporalmente

en un sitio destinado por la administradora de la Empresa para

posteriormente ser retirados por una empresa autorizada por la SEDEMA.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

15. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este
sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico
ambiental permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas

de mitigacion.

""Operacion de una Extensién del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre. ubicada en la Playa Mocambo.,
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Durante la caracterizacion del medio en cada uno de sus componentes biodticos y abidticos, se
describio cada uno de sus componentes ambientales del sitio donde se desarrollara el
proyecto; tambien es necesario indicar que el escenario ambiental ha sido modificado durante
el transcurso de los afios por las actividades antropogénicas, principalmente en lo gue se
refiere a las actividades del ramo de la construccion.

En el predio se observo que esta totalmente modificado, con alto grado de alteracion,
sobresaliendo la presencia de desarrollos habitacionales y comerciales en la zona de
influencia del proyecto.

La composicion y ubicacién fisica del proyecto, se ajustan a los supuestos que establece el
Articulo 28, fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) y Articulo 5 incisos Q) y R) del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacion del impacto
ambiental, toda vez que es competencia de la Federacién emitir la autorizacion en esta
materia. Actualmente se encuentra vigente la Actualizacién del Programa de Desarrollo
Urbano de la zona conurbada Veracruz — Medellin — Boca del Rio — Alvarado, Ver.
Publicado en la Gaceta Oficial de Estado No. 267 de fecha 18 de agosto de 2008. El sitio
del proyecto se ubica en el Sector Este, Distrito M, ZH 051, donde es permisible el uso de
Suelo Mixto, con una densidad alta de 68-100 viv/ha, con coeficiente de ocupacién del
suelo (cos) de hasta 70 % y de utilizacién (cus) de hasta 840, equivalente a 12 niveles
maximos de construccion (planta baja y 11 niveles) por lo que el uso de suelo es permisible
para el desarrollo del proyecto, de acuerdo a la Actualizacidn del Programa de Desarrollo
Urbano de la zona conurbada Veracruz — Medellin — Boca del Rio — Alvarado, Ver.
Publicado en la Gaceta Oficial de Estado No. 267 de fecha 18 de agosto de 2008. Sin
duda, la presencia del hombre ha impactado de manera significativa a los recursos
naturales de la zona, como resultado del aumento de la poblacion y la expansion de la
mancha urbana que trae consigo la demanda de servicios (agua potable, energia eléctrica,
drenaje) y empleo. Como se ha mencionado, se identificaron las siguientes unidades
ambientales (Urbano, Turistico, Comercial y Vialidades) que representaran los escenarios
presentes en el area de estudio.

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefalada en las fracciones anteriores:

16.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIII del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacidon de los instrumentos
metodologicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacion con la que dio
cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta Delegaciéon Federal
Veracruz determina que en la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se
incluyeron las técnicas y metodologias que permiten caracterizar los componentes
ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en que se identificaron y evaluaron los
impactos ambientales potenciales a generar por el proyecto; asimismo, fueron presentados
anexos fotograficos, planos tematicos e informacion bibliografica que corresponden a los
elementos tecnicos que sustentan la informacion que conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

17.

En adicion a lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
procede al analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefiala que
al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar;
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‘l. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion;

Il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos, por periodos indefinidos, y..."

En relacién con lo anterior, esta Delegacion Federal Veracruz realizé el analisis de las
caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P
ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se
pueden derivar por el desarrollo del proyecto; asi como, la realizacién de medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion, propuestas de manera voluntaria por la
promovente, considerando las condiciones ambientales del SA y asi determinar la
viabilidad ambiental del proyecto.

18.  Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde
se desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y
actividades que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los
componentes ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion del mismo,
esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, destaca los siguientes puntos que fueron
determinantes para la toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccion, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y
como versa el analisis plasmado por esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
en el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

b) Para la evaluacién y dictaminacién del proyecto, esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz partié del hecho de que, el mismo se desarrollara en un SA
deteriorado, ya que es un sitio intervenido por actividades antropogénicas, asi como
por el hecho de que el proyecto se ubicard en una zona donde ya existe deterioro,
donde los principales impactos ambientales fueron generados de manera previa. En
este sentido, la promovente quedo liberada del procedimiento administrativo
impuesto por la PROFEPA en el estado de Veracruz.

C) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecologico y la proteccién al ambiente; aunado a que la promovente ejecutara
diversas medidas de prevencion, mitigacidn y compensacidn que permitan reducir el
impacto de este proyecto.

De acuerdo con lo anterior, y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacion, esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz considera que el desarrollo del proyecto no compromete la
integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio
ecologico. Aunado a lo anterior, serén aplicadas las medidas de prevencion, mitigacion y
"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo,
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compensacion propuestas por la promovente y las establecidas por esta Delegacion
Federal Veracruz en el presente oficio para asegurar el mantenimiento de la diversidad y
renovabilidad de los recursos y sus resultados deberan presentarse en los informes
senalados en el Término OCTAVO del presente oficio resclutivo: de esta manera, se tiene
que la resolucion que emite esta Delegacidn Federal Veracruz considera las
especificaciones del articulo 44 del REIA y esta sustentada en el analisis de los efectos del
proyecto sobre los ecosistemas de que se trata, tomando en cuenta el conjunto de los
elementos y recursos que los conforman, y respetando la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los gque forman parte dichos recursos.

19. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio, segln la informacién establecida en la MIA-
P, esta Delegacion Federal Veracruz emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada
como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccién X, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 5, fracciones Il, X, 28, fraccién IX; 35, parrafos
primero, tercero, cuarto, fraccidn Il, y ultimo, y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 2, 13, 16, fraccion X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones VII, X, XII, XIII, XIV y XVI, 4, fracciones |, lll y VII, 5°,
incisos Q) y R), 9, primer parrafo, 10, fraccién Il, 11, Gltimo parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 39, 44, 45,
fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 40 fraccion IX letra ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal Veracruz en el
gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO - La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia
Unicamente a los aspectos ambientales para las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto denominado: “Operaciéon de una Extensidon del Centro Comercial Veramar en la
Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la Playa Mocambo, Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio, Ver.”
Con pretendida ubicacién en el Boulevard Adelfo Ruiz Cortinez, numero 4300, Col. Mocambo,
Municipio de Boca del Rio en el Estado de Veracruz.

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto se describen en el Considerando
5 de la presente resolucion, Las etapas de las actividades a realizar se describen en el Capitulo 1|
de la MIA-P.
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SEGUNDO.- La presente resolucién del proyecto, tendra una vigencia de 50 afios para las
etapas de operacion y mantenimiento.

El plazo de la vigencia dara inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente
resolucion. Los periodos podrén ser modificados a solicitud del promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte de la
promovente el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los
términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la Delegacidn Federal Veracruz la aprobacién de su solicitud. con
antelacion a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de la
validacion del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la Delegacién Federal
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Veracruz, en donde
indigue que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en
mencion, o en su defecto, podré presentar un avance de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes que lleve hasta el momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que
esta enterada de las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en
las fracciones II, IV y V, del articulo 420 Quarter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestion ambiental.

El informe referido debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.
En caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no
procedera dicha solicitud.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliaciéon de
algun tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de
eésta. Sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal Veracruz la definicion de competencia y
modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los subproyectos, con su
ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello
y de ser el caso, debera presentar a la Delegacion Federal Veracruz para su evaluacion, la MIA
respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta
Delegacion Federal Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal Veracruz, en los términos previstos
en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causarédn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
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de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion
Federal Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente resolucion,

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y
49 de su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A
LOS ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO
PARA EL PROYECTO. POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE
UN PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA
LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA TIERRA: por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales,
ante la eventualidad de que la promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU
CASO OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES,
LICENCIAS, PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION
DEL PROYECTO, MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la promovente para la
legal aplicacion de esta autorizacion, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO-. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra
0 la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal Veracruz establece que la construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente
resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES
I.- La promovente debera:

1) Presentar ante esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz en
un plazo de 90 dias contados a partir de la recepcion del presente, un Estudio de
Hidrodinamica Costera que considere oleaje, corrientes, transporte de litoral de las
condiciones previas, asi como la modelaciéon de la dinamica costera bajo condiciones
normales y con las obras realizadas (muro rompeolas y bloques de concreto);
considerando para ello, los pronodsticos relacionados al Cambio Climatico y sus efectos
sobre la infraestructura urbana existente.

2) Presentar un en un plazo de 90 dias contados a partir de la recepcion del presente,
Programa de seguimiento y monitoreo de la evolucion del perfil costero en intervalos de
tiempo y tras sucesos de oleaje extraordinario o ante fendmenos hidrometeoroldgicos y
sus posibles medidas de mitigacién como consecuencia de los procesos de erosion y
acrecion derivados de dichas obras, en caso de existir afectaciones a la linea de costa de
las zonas aledafnas y dentro de la celda litoral correspondiente.

““Operacion de una Extension del Centro Comercial Vieramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicadea en la Playa Mocambo
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Obtener la autorizacion para la construccion de obras incluyendo aquellas que
modifiquen la morfologia costera correspondientes a las obras o instalaciones que se
encuentren en playa maritima, asi como la autorizacion de Modificacion de la Concesion
DZF-055/90 por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo terrestre y
Ambientes Costeros.

Construccion de una rampa de acceso a la zona federal maritimo terrestre, ubicada en la
playa Mocambo en el Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 4300 del Municipio de Boca del
Rio, Ver. con la finalidad de No Restringir el libre transito, goce y disfrute de los bienes
nacionales de uso comun como son la playa y la zona federal maritimo terrestre.

Instalacion de una placa empotrada de manera permanente en la parte del acceso a la
rampa con la siguiente leyenda: "Zona de libre transito, goce y disfrute de los bienes
nacionales de uso comin como son la playa y la zona federal maritimo terrestre”, dicha
placa debera ser al menos de las siguientes dimensiones: 1.20 mts. de ancho por 0.80
mts. de alto.

Establecer coordinacion con la Direccidon del Parque Sistema Arrecifal Veracruzano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas para implementar y ejecutar un
Programa de Acciones de Proteccion y Conservacion de la Tortuga Marina en el
Campamento Tortuguero de Lechuguillas, mismo que deberd presentar ante esta
Delegacion Federal SEMARNAT con copia a la PROFEPA en un periodo de 30 dias
posteriores a la recepcidon del presente asi como la evidencia documental
correspondiente (Acuerdo, Convenio).

En coordinaciéon con la Direccién del Parque Sistema Arrecifal Veracruzano de la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, establecer, implementar y ejecutar un
Programa de difusién del Area Natural Protegida Parque Nacional Sistema Arrecifal
Veracruzano dentro del centro comercial en el que se incluyan -enire otras
actividades- colocacion de una pantalla en el area de Foodcourt al interior de la plaza
comercial, para la difusion de temas ambientales; asignaciéon de espacios publicitarios e
informativos sobre temas de medio ambiente, concurso de pintura ecolégica para
dignificar la imagen de la pared del sétano 4 ubicado en la zona federal maritimo
terrestre, mismo que debera presentar ante esta Delegacion Federal SEMARNAT con
copia a la PROFEPA en un periodo de 30 dias posteriores a la recepcion del presente asi
como la evidencia documental correspondiente (Acuerdo, Convenio).

Realizar la siembra de plantas de la especie Zamia furfuraceae -procedente de viveros
autorizados por la SEMARNAT- en macetones para colocarlos en un costado del muro de
contencion ubicado en la zona federal maritimo terrestre.

Implementar y operar un sistema de tratamiento de las aguas residuales que se generen
en la operacion del proyecto.

10) Realizar todas y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P del

proyecto, en los términos y periodos establecidos en el mismo.

11) Realizar la instalacién de avisos, sefialamientos y difusion a la poblacién circundante del

desarrollo de las obras del proyecto.

“"Operacion de una Extension del Centro Comercial Veramar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en Iz Playa Mocambo.

w®
g

Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, ntimero 4300, Col, Mocambo, perteneciente al Municipio de Boca del Rio. Ver "
Desarrollo Turistico del Golfo, S.A. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver
Pagina 61 de 66



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
S EMA RNAT Subdelegacién de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.1RA.4707/15
Xalapa, Ver., a 21 de septiembre de 2015

#2015, Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén®

12) Implementar programas de reforestacién en las colindancias del area del proyecto las
cuales deber garantizar el cultivo de especies propias de la zona y su mantenimiento
para la cual debera llevar a cabo una bitacora con su seguimiento. Las cuales sirvan
como barrera viva y de proteccion al predio.

13) Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos
juridicos aplicables en materia de proteccion al ambiente, de seguridad e higiene
industrial y otras aplicables al proyecto para la regulacién de sus obras, procesos y
actividades.

14) Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Considerando
No. 5 y en el Término Primero de la presente resolucién.

15) Delimitar mediante sefialamientos -para mayor referencia y control- la zona general de
ejecucion del proyecto, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto.

16) Aplicar medidas de prevencién y mitigacion para proteger la estabilidad de los suelos
propios de ecosistemas costeros, sefialadas en el Manual de Manejo de Ecosistemas de
Dunas Costeras, Criterios y Estrategias publicado por la SEMARNAT en 2013.

17) Crear un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el area ambiental
encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del cumplimiento, en tiempo
y forma de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto, en esta
resolucién y las contenidas en la MIA-P que obra en poder de esta Delegacién Federal
Veracruz. Dicho equipo, deberd comunicar de manera inmediata a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de cualquier situaciéon que ponga en
riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para que dicha autoridad ordene las medidas
técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo conducente conforme a las
disposiciones aplicables en la materia.

18) Realizar una adecuada sefializacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en
la cual se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

19) Llevar a cabo una correcta instalacion de los servicios de suministro de energia eléctrica,
agua potable, drenaje, telefonia y demas servicios que se indican en la MIA-P.

20) Realizar el almacenamiento y resguardo de magquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefialamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.

21) Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante todas las etapas
del proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético y
letreros que identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de
disposicion final por parte de la autoridad local de limpia.

22) Manejar y almacenar los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas
tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005,
tales como: aceites gastados, lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o
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aceites, utilizados durante todas las actividades, los cuales deberan ser depositados en
contenedores con tapa. La disposicion final de los mismos debera realizarla una empresa
especializada en el manejo, tratamiento y disposicién final y notificarlo a esta Delegacion
Federal Veracruz, de acuerdo a la normatividad vigente en esta materia.

23) Mantener un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto y

contar con los procedimientos y equipos adecuados para su disposicion final, con el fin
de evitar la proliferacién nociva y efectos negativos a la salud del personal que laborara
en dicha area.

24) Realizar periddicamente la revision y el mantenimiento de la maquinaria, equipo vy

herramientas que sean utilizados.

25) En caso de cualquier contingencia ambiental debera notificarlo a la PROFEPA y a esta

Delegacion Federal Veracruz, asi como las actividades implementadas para mitigar los
danos al ambiente en el sitio del proyecto.

26) Realizar la limpieza de los sitios y areas aledafas al concluir los trabajos de construccién

del proyecto, asi mismo debera retirar el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi
como la infraestructura de apoyo.

27) Una vez concluidas las actividades de construccion del proyecto, en el sitio no deberan

existir restos de ningln tipo de materiales y/o residuos peligrosos o no peligrosos.

Il.- Queda estrictamente prohibido a la promovente:

1.

Restringir el libre transito, goce y disfrute de los bienes nacionales de uso comun como
son la playa y la zona federal maritimo terrestre.

Realizar cualquier obra y actividad que no esté considerada en el Término Primero de la
presente resolucion.

La apertura de caminos de acceso temporal o permanente, asi como las obras o
acciones de construccién y/o mantenimiento que se realicen en caminos ya existentes.

El uso de plaguicidas o fertilizantes tdxicos en cualquiera de las etapas del proyecto.

La acumulacion de materiales que blogueen los drenajes naturales y afecten el flujo
natural de los cuerpos de agua existentes en las inmediaciones del sitio del proyecto.

La extraccién de materiales pétreos de construccion tales como arena, grava, terracerias
para su venta o relleno de otros predios colindantes.

Tirar cualquier tipo de residuos soélidos o especiales en cualquier punto del predio y/o
vialidades del proyecto.

Aprovechar el agua de cualquier cuerpo de agua o afluente cercano, sin autorizacion
correspondiente.
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9. Afectar la vegetacion colindante al sitio del proyecto o dafar el follaje, troncos o raices
del arbolado existente

10. Verter cualquier tipo de combustible, material, sustancia o residuo contaminante sélido o
liquido en el suelo, subsuelo, cuerpos de agua, asi como almacenar cualquier tipo de
combustible o productos quimicos dentro del area del proyecto.

11. Derribar o dafar vegetacion fuera del area requerida.
12. Realizar cualquier tipo de obra y/o actividad distinta a las manifestadas en la MIA-P.

13. Verter aguas residuales o depositar residuos soélidos a cielo abierto, en sitios colindantes
u otro sitio al area de influencia del proyecto, sin previa autorizacion de la instancia
competente.

14. Depositar al aire libre del proyecto o a sus alrededores, cualquier clase de residuos
peligrosos o no peligrosos, generados en las diferentes etapas del proyecto.

15. Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o
sus partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del
proyecto o en sus inmediaciones, a excepcion de aquellos con fines de rehabilitacion,
rescate o trasplante, para lo cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

OCTAVO.- La promovente debera informar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas que ella propuso en la MIA-P. El informe citado, debera
ser presentado semestralmente durante las distintas etapas que conforman el proyecto, y ser
presentado ante la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Veracruz, con copia ante esta Delegacion Federal Veracruz.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso del inicio y la conclusién de las obras y actividades del proyecto. Para lo cual
comunicara por escrito a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz y a la PROFEPA, la
fecha de inicio de las obras y actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias siguientes a
que siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras,
dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

Asi mismo, debera dar aviso del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal
Veracruz dispone que en caso de gue tal situacion ocurra y de que la promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad, el contrato de transferencia de |la propiedad debera incluir
la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en el presente resolutivo y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta
autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién Federal Veracruz
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado de
continuidad al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse
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y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO - La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién de las obras
y actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente. Para lo cual comunicara por escrito a esta Delegacién
Federal SEMARNAT Veracruz y ala PROFEPA, la fecha de inicio de las obras y actividades
autorizadas, dentro de los quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la
fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a gue esto
ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcién contenida en la
MIA-P,

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la SEMARNAT a través de Ja PROFEPA en el Estado podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas, asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los crdenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOCUARTO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y
en el sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de Ia
presente resolucion y los programas y estudios que de ésta se originen para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal Veracruz, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3°, fraccion XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMOSEXTO.- Notificar la presente resolucion a por alguno de

1 -H{ﬁ' _:

" PELEGACION VERALRLC
c.c.p. Miguel Angel Yunez Marquez. Presidente Municipal de Boca del Rio, Ver. Conocimiento.
c.c.p. Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento
c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado de la PROFEPA en el Estado de Veracruz. Conocimiento
c.c.p. Miguel Angel Barragan Villarreal. Coordinador Regional SEMARNAT Zona Centro. Conocimiento
c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.

Consecutivo

Clave: 30VE2014HDO057
Bitacora: 30/MP-0435/05/15
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