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Mérida, Yucatan, a 13 NOV 2015 //l(

“2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén” ]

C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER <V * J/
Eliminado: cinco renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y \ VA ,:;{‘ >
articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera informacién

confidencial la que contiene datos personales concernientes a una per-

sona fisica identificada o identificable.

PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el mismo y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
'y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestaciéon de

impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccion IX del Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de la Delegacion Federal para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto

ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, el C.
CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER, sometié a evaluacion de la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal en el Estado de Yucatan, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular (MIA-P), para el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONDOMINIOS EN LA
LOCALIDAD DE CHICXULUB DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DEL ESTADO DE YUCATAN”,
ubicado en el municipio de Progreso.

L TS 1.1
— fel: (9995 942

HC CS/g?fL Pdgina 1 de 24


carlos.barrera
Cuadro de texto
Eliminado: cinco renglones. Fundamento Legal Artículo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.


Dele, ion Federnl en ol 1

pucion de Gestion para la Proteccion #

(5
OFICIOi 726.4/UGA-1338/ 4 J{x: X 2 g Q
\ No. BITACORA: 31/MP-0095/07/15

CLAVE DE PROYECTO: 31YU2015TD052
ASUNTO: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Delegacion Federal iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de su Delegacién Federal en Yucatan emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales
se establecen que los Delegados Federales cuentan con las atribuciones genéricas de los Directores
Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccion XXIll del mismo Articulo 19 que dispone que
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccion IX inciso ¢, dispone la atribucion para evaluar y resolver
las manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta
Delegacion es competente por razon de materia y territorio para conocer del presente asunto. La
competencia por territorio del suscrito como titular de la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Yucatan, se encuentra establecida en los articulos 38,
39 y 40 del Reglamento interior de esta Secretaria, que a la letra dicen:

ARTICULO 38. La Secretaria, para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara
con delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial que a cada
una de ellas corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara

en el Diario Oficial de la Federacion.

Las delegaciones federales, para la realizacion de sus actividades, tendran la estructura administrativa
que el Secretario determine.

ARTICULO 39. Al frente de cada delegacién habra un delegado, quien serd nombrado y removido por
el Secretario, y sera auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en

el presupuesto correspondiente.

El delegado federal tendra la representacion de la Secretaria para desempefiar las funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia.
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Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que
se sefalan en el articulo 19 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales
aplicables, crear coordinaciones regionales que podran contar con las representaciones territoriales
que se requieran para el gjercicio de sus funciones, en los términos y condiciones que el propio Acuerdo
determine. Al frente de las cuales habra un coordinador quien tendra, respecto de la unidad
administrativa a su cargo, las atribuciones previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que les
confieran las disposiciones juridicas aplicables y las que les delegue el Secretario en el Acuerdo
correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su
circunscripcion territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o region correspondiente, la ejecucion
de los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con
apego a las normas y lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales
competentes, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

Il. Elaborar diagnésticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de
la Secretaria;

Ill. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades
federativas para el desarrollo integral de las regiones:

IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal. la coordinacion y
concertacion intersectorial de los programas y proyectos de conservacidn ambiental y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales;

V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos de fomento y normatividad ambiental,
para el aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracion de los recursos naturales y de los
ecosistemas de la entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas por la existencia de
uno o varios ecosistemas o cuencas, segun corresponda, respecto de las actividades de los distintos
sectores del pais;

V1. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinaciéon con los
gobiernos de las entidades federativas y convenios de concertacién con los sectores social y privado,
asi como auxiliar a las unidades administrativas centrales de |a Secretaria, en la formulacién y
seguimiento de los convenios y contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcion territorial:
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VIl. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracién y descentralizacion del
Sector en el ambito estatal o regional;

VIIl. Apoyar a los érganos desconcentrados de la Secretaria en la ejecucion de los programas
competencia de la misma;

IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas
y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las
siguientes materias:

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas maritimas, que determinen las unidades
administrativas centrales competentes;

b. Manifiestos y documentacién de manejo de materiales y residuos peligrosos;

c. Informes preventivos: manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con
excepcion de aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental: autorizaciones en materia de atmésfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales
Unicas respecto de obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi. como a los tratadores de residuos

peligrosos;

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales
comerciales, centros de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, y otorgar la documentacion fitosanitaria forestal
que se requiera para la exportacion, importacion y movilizacién de productos y subproductos forestales;

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacion, tratamiento y preparacion
de vida silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacién de ejemplares,
partes o derivados de la vida silvestre y los registros de organizaciones relacionadas con la
conservacion y el aprovechamiento sustentable de la vida silvestre;

f. Recoleccién, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asi como los biolégicos-
infecciosos;

g. Prestacion de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyendo los

bioldgico-infecciosos;
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h. Combustion a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;

i. Registro, actualizacion, renovacién o modificacion de unidades de manejo para la conservacion
de la vida silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada
fuera de su habitat natural, parques zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de
vida silvestre;

J- Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa
o0 coleccion de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi como
realizar los monitoreos correspondientes:

Xl. Coadyuvar en la administraciéon y desarrollo de las areas naturales protegidas, bajo los criterios
y lineamientos que defina la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas:

XIll. Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su
programa interno de proteccion civil;

XIlil. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para
prevenir, controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos
climatolégicos, hidrolégicos, incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas
forestales;

XIV. Operar programas de administracién y conservacion de los recursos naturales, competencia de
la Secretaria;

XV. Proporcionar la informacién, documentacion y datos técnicos que le sean solicitados por los
directores generales y autoridades superiores de la Secretaria, érganos desconcentrados y otras
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal,

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto
de la delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asi como supervisar su
ejecucion;

XVII. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de
conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;
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XVIIl. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento
de inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su formalizacién a la Direccion General de
Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios;

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios
competencia de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades
administrativas centrales competentes, de conformidad con los lineamientos de caracter técnico y
administrativo que sefialen las mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o region que corresponda, asi como expedir
los certificados y constancias de inscripcion, sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi
como remitir dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el Registro Forestal
Nacional:

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para
evitar situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio ambiente, los ecosistemas o sus
componentes, en términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las
situaciones que motiven la notificacion ocurran dentro de su circunscripcion territorial y la Direccion
General de Gestion Forestal y de Suelos no haya ejercido la atribucién que le confiere el articulo 33,
fraccion XIX, de este Reglamento;

XXIl. Realizar el control y evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y
no maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de
conformidad con los lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales;

XXIII. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y
de propiedad particular;

XXIV. Operar los sistemas de administracion de recursos humanos, de registro contable y de
evaluacién programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que seflalen las unidades
administrativas centrales de la Secretaria;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los
lineamientos de caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas centrales

de la Secretaria;

XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacion para el otorgamiento de subsidios con
cargo al presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa
autorizacion del Oficial Mayor y del titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su
cargo el ejercicio de dichos subsidios;
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XXVII. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal maritimo
terrestre, en los términos de la legislacion aplicable;

XXVIII. Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién
Nacional Forestal;

XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales,
siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XXX. Expedir las constancias de verificacion para realizar el aprovechamiento de recursos forestales
gue provengan de terrenos diversos a los forestales;

XXXI. Realizar la evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento y transformacién de
materias primas forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modificaciones o
cancelaciones de los programas de manejo forestal, refrendos y autorizaciones automaticas de
aprovechamiento, y efectuar las notificaciones en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente
forestal relativas a la sanidad forestal;

XXXIl. Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de
plantaciones forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de
transformacion primaria, y los de colecta de germoplasma forestal para reforestacion o forestaciéon con
fines de conservacién y restauracién, asi como expedir los codigos de identificacion o las constancias
respectivas;

XXXIIl. Expedir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas
y productos forestales;

XXXIV. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la
administracién de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacion aplicable;

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de la gestidon de tramites en las
diferentes materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de las
Delegaciones Federales toda la informacién, documentacion, argumentacién y en general todos los
elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de
ampadro en que sea designado como autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero
perjudicado;
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H /]CS/(é;E Pagina 7 de 24



Deelegacion Federal en el Extado de Yucur

OFICIO: 726.4/UGA-1338/ 44 U 226 0

No. BITACORA: 31/MP-0095/07/15

CLAVE DE PROYECTO: 31YU2015TD052

ASUNTO: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos, a solicitud
expresa de ésta, la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las
solicitudes en materia forestal y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aquellos
casos en que el tramite correspondiente competa a dicha Direccion General;

XXXVIII. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operaciéon Anual de los
sujetos obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion territorial de la Delegacién,
de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y

XXXIX. Las demas que le sefalen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente le
encomiende el Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, modalidad particular (MIA-P), por parte de la Delegacion Federal del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONDOMINIOS EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB DEL
MUNICIPIO DE PROGRESO DEL ESTADO DE YUCATAN?” promovido por el C. CARLOS MIGUEL
ESPINOSA FALLER, que para los efectos del presente resolutivo, seran identificados como el
proyecto y el promovente respectivamente, y

RESULTANDDO:

1. Que el 29 de Julio de 2015 el promovente ingresoé ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacién Federal, el escrito a través del cual presenté la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente andlisis y dictaminaciéon en materia de impacto ambiental, mismo que quedd
registrado con la clave 31YU2015TD052.

2. Que el 07 de Agosto de 2015 el promovente, ingresé en original la publicacién de un extracto del
proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONDOMINIOS EN LA LOCALIDAD DE
CHICXULUB DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DEL ESTADO DE YUCATAN” en un periddico de
amplia circulacién en el Estado de Yucatan, cumpliendo de esta forma con lo establecido en el
articulo 34 Fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

3. Que el 12 de Agosto de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ésta Delegacion Federal integrd
el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en el entonces centro
documental, sita en Calle 15, Num. 115 Int. A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo,

en la Ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacion en

2v 4 Fraccionamients Montecristo. .0, 97133, Merida, Yucardn, México,
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materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el
Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en materia de evaluacion del impacto ambiental, el 13 de Agosto de 2015, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la separata niimero DGIRA/032/15 de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluaciéon de impacto y riesgo ambiental durante el
periodo del 06 al 12 de Agosto de 2015, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento el
promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo
28 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal: 4, 5 fraccion |l y X, 28 primer parrafo, fracciones X
y Xlll, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, Xlll'y XVII, 4, 5 apartado Q, 12,
37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; y 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012. La Delegacion Federal en el Estado de
Yucatan procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana:
NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial asi
como lo dispuesto en el Decreto por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Yucatan el jueves 20 de Marzo de 2014,. Conforme a lo anterior, esta
autoridad evalué el proyecto presentado por el promovente bajo la consideracién de que el mismo
debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a
lo establecido en los articulos 4, parrafo quinto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este
derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para quién lo provoque en
términos de lo dispuesto por la ley; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio
ecologico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad.

Calle 153 Num 115 Tnn A x 2 ¢ 4, Frace
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Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando 3 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a
lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Que el 10 de Agosto de 2015, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-983/002317
mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se le notificd con fecha 11 de Agosto de 2015 a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente (SEDUMA) del Estado de Yucatan el ingreso del proyecto en comento.

Que el 10 de Agosto de 2015, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-981/002324
en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
mismo que se le notifico el 20 de Agosto de 2015 al Presidente Municipal de Progreso el ingreso
del proyecto en comento, sin recibirse respuesta hasta el momento.

Que el 10 de Agosto de 2015 y notificado el 11 de Agosto de 2015, esta Dependencia Federal emitio
el oficio No. 726.4/UGA-982/002319 mediante el cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados
del oficio No. UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de
Junio de 2009, se le solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente que informara si
el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con algin procedimiento administrativo

Instaurado.

Que a través del oficio PFPA/37.1/8C.17.5/001537/2015 recibido en esta Delegacion Federal el dia
21 de Septiembre de 2015, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Yucatan, informé que no se encontré expediente administrativo aperturado en el sitio de dicho

proyecto

Que a través del oficio VI-1218-15 recibido en esta Delegacion Federal el dia 18 de Septiembre de
2015, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de Yucatan emitié su opinion

al respecto.

Que a través del oficio No. 726.4/UGA-1214/002899 de fecha 06 de Octubre de 2015y notificado
el 08 de Octubre del mismo afio, esta Dependencia solicité informacion adicional al proyecto en

comento.

Que a través del escrito recibido en esta Delegacion Federal el 03 de Noviembre de 2015, el
promovente dio contestacién a la solicitud de informacién adicional.

Caile 15 N, 115 Dot Acx 2 v 4, Fraccionaniento Vioniecristo, .2 97133, Merida, Yucatan, México,
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REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, se sefiala que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, deber3
contener la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre el uso del suelo. Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA,
determina que “...para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables”.

Tomando en cuenta lo anterior, el promovente entregé en la MIA la vinculacion de los criterios de los
Programas de Ordenamiento Ecolégico Costero del Estado de Yucatan a su juicio aplicables al proyecto
evaluado.

En vinculacion con lo anterior, esta Dependencia, realizé el analisis correspondiente a las disposiciones
normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su ubicacién como por
sus caracteristicas, resultando de dicho andlisis lo siguiente: De acuerdo con lo sefialado en el Decreto
numero 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan (POETCY), el predio en comento se encuentra incluido en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA): PRO06-BAR-URB, localizada en el municipio de Progreso dentro del paisaje
de isla de barrera, cuya politica ambiental es de “Urbana” careciendo de criterios de regulacién, ya que
no compete al ordenamiento

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO YUCATAN, publicado
en la Gaceta Municipal de Progreso el miércoles 31 de enero de 2007

El predio del proyecto se encuentra en el Geosistema 1A202 el cual contiene los criterios siguientes:

1.- Queda prohibido la construccién, nivelacién y alteracién de la zona con vegetacion de tipo
de duna costera pionera, asi como el uso de arena como tanto de la primera duna mévil como
de la zona federal maritimo terrestre.

La obra se realizard en una zona urbana, fuera de la Zona Federal Maritimo Terrestre y de la primera
duna movil. Se da por cumplido el criterio

2.- Realizar un programa de concienciacién hacia los operadores de maquinaria de cualquier
otra actividad (urbana o turistica), para que éstos reduzcan al minimo la superficie de afectacion,
desmontando estrictamente las areas que se requieren; esto con la finalidad de disminuir Ia
destruccion de habitat, respetando la cobertura de vegetacion original.

Se instruira a los operadores de la magquinaria y en general a los contratistas de la obra para que se
respeten los ejemplares de la Palma Chiit y de uva de mar que se encuentran en la parte oeste del

Calle 18 Nuinw T1S o A x 2 v 4, Fraccionamiento Montecristo, C.P 97133, Mérida, Yoearan, Méxien,
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predio, mismos que se integraran en el proyecto, mitigando la pérdida de cobertura vegetal. Se da por
cumplido el criterio

4.- Llevar a cabo un programa de reforestacion de especies pioneras de duna costera y presentar
a la PROFEPA, y el concejo municipal de ecologia los avances obtenidos de la ejecucién del
mismo. De la misma manera, el programa debera generar acciones donde se considere
necesario rescate de aquellos organismos vegetales juveniles que puede resistir el trasplante,
digitalmente las especies incluidas en la NOM-059-ECOL-1994.

Como se mencion6 anteriormente, se respetaran los ejemplares de Las Palmas que se encuentran en
el area del estacionamiento, y se rescataran las plantulas de esta misma especie que se encuentran
en el area que sera ocupado por las construcciones. Se da por cumplido el criterio

5.- Realizar los tramites para obtener las concesiones correspondientes, ante la Direccion
General De Zona Federal Maritimo Terrestre de la SEMARNAT.

Este criterio no aplica puesto que el predio del proyecto se encuentra fuera de la zona Federal. Se da
por cumplido el criterio

6.- Disponer suficientes contenedores de basura con tapa, para uso de los turistas y del
personal.
Durante todas las etapas del proyecto, desde la construcciéon, durante su operacion y para las labores
de mantenimiento se tendran suficientes contenedores de basura con tapa, debidamente etiquetados
de acuerdo al origen de los residuos, clasificandolos en organicos e inorganicos. Se da por cumplido
el criterio

7.- En el caso de palapas que ocupen la zona federal maritimo-terrestre y terrenos ganados al
mar, se debera contar con la autorizacién de ocupacién por parte de las oficinas de zona federal
y deben contar con los permisos para el aprovechamiento de madera y guano, emitido por las
autoridades correspondientes, o en su caso, una copia de los permisos de aprovechamiento del
guano y madera de la persona o empresa que le distribuya este recurso.

Como se menciond anteriormente, el predio del proyecto no se encuentra dentro de la zona Federal;
en caso de utilizar materiales como madera, huano, otro pasto para los acabados de los condominios
o para la palapa de la zona de entretenimiento, se solicitara a los proveedores los permisos
correspondientes de los materiales que se adquieran. Se da por cumplido el criterio

8.- Depositar de manera periddica los residuos sdlidos generados, en los sitios que determine

la autoridad local competente.
Se contratara a la empresa autorizada para la colecta de los residuos sdlidos en esta zona de la ciudad
de Progreso, para que sean enviados al relleno sanitario municipal. Se da por cumplido el criterio

12.- Suspender las actividades de cualquier proyecto, en caso de detectarse huracanes y
eventos similares.

secionaniients Monrecriste. C.F, Y7133, Merida, Yu
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En caso de presentarse eventos como huracanes o intemperie los severos, se suspendera cualquier
actividad del proyecto, se cortara el suministro de luz, se cerraran los tanques de gas, las ventanas se
reforzaran cintas y maderas, y se seguiran las instrucciones de la unidad de proteccion civil que esté a

cargo de la contingencia. Se da por cumplido el criterio

13.- Garantizar el libre paso por la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.
Este criterio no aplica, puesto que el proyecto se encuentra fuera de la zona Federal maritimo terrestre
y tampoco esta en un terreno ganado al mar. Se da por cumplido el criterio

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extinciéon, amenazadas y las sujetas a proteccion especial.

Al respecto el promovente manifiesta en la MIA-P lo siguiente: “Se respetaran los ejemplares de la
Palma Thrinax radiata (chiit) que se encuentran en la colindancia oeste del predio, integrandolos al
proyecto, se rescataran las planto las de esta misma especie de palma que se encuentren en la zona
que sera afectada por las construcciones; se reubicaré la palmera que se encuentra en el centro del
terreno hacia el érea oeste, mitigando la pérdida de individuos de esta especie de palmera” Se da por
cumplido esta Norma.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente que se citan a continuacién: Articulo 4, que establece que la Federacion
gjercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion II, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccidén X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley
Y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo
del articulo 28 que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables, fraccidn IX, Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y
fraccién XllI, el cual determina que las obras y actividades que corresponden a asuntos competencia
federal, que puedan causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas.
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente requeriran previamente la
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agtorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que
dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el ultimo parrafo que dispone que la resolucién que
emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate; en el segundo parrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar
aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que
le sea presentada; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: Articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las
fracciones I, Ill, I\, \V, VI, VII, VIII, IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 del mismo Reglamento
a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
en la fraccién | del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, y en la fraccién VII del mismo Articulo 4 del Reglamento que
generaliza las competencias de la Secretaria; en el apartado Q del Articulo 5 del Reglamento que
dispone que los desarrollos que afecten los ecosistemas costeros requeriran autorizacion en materia
de impacto ambiental; en el primer parrafo del Articulo 9 que dispone la obligacién de los particulares
para presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacién y el Articulo 11 que define cuando procede la presentacion de una manifestacion
de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su modalidad particular; en los
Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47,48 y
49 a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte del promovente; en el Articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Union y del Articulo 32 bis que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fraccion X del Articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion
se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; del Articulos 19 y 39 que establecen y
define las facultades genéricas que tienen las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece que esta
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Delegacion Federal tiene la atribucion de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental
de las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir, las autorizaciones para su
realizacion, asi como lo establecido por el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY).

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacidén Federal en el Estado de Yucatan en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto, el cual consiste en la construccion y
operacion de un edificio de condominios de tres niveles en un predio con una superficie de 597 m2, donde
el area correspondiente a los departamentos sera de 179.24 m?, y areas comunes (vestibulo, areas
escalera, andadores, piscina, palapa, terraza general, areas verdes y estacionamiento) con una superficie
de 417.76 m? Esto sera construido en la calle 2C X 17 Y 17 A de la localidad de Chicxulub Puerto,
Municipio de Progreso, estado de Yucatan. Y las siguientes coordenadas geograficas:

COORDENADAS UTM Zona 16Q
VERTICE X b
1 1 230824.9559 | 2357126.664 1
2 230822.4369 | 2357146.4919
3 230852.2742 | 2357149.6127
4 230854.7931 | 2357129.7849

De acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P, las obras que se pretenden realizar para
el proyecto tendran las siguientes dimensiones:

] 1er Nivel
AREAS Depto | Depto PORCENTAJE
01 02 %
Sala - comedor 2590 |25.90 8.68
Cocina 10.80 10.80 3.62
Terraza 10.00 | 10.00 .39
Recamara 01 : 18.12 18.12 6.07
Recamara 02 17.55 17.55 5.88
Bano 4.20 4.20 1.41
Calle 15 Nam. 15 Tnn A x 2 v 4, Praccionamienro Montecristo. C.P. 97133, Mérida, Yuearn. Mexico,
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Vestibulo 1.65 1.65 0.65
Balcon 1.40 1.40 0.47
Sub total 89.62 | 89.62
Total
Departamentos 179.24 | 30.02
AREAS COMUNES
Vestibulo 11.22 1.88
Area escaleras / 11.50 1.93
Andadores 49.02 8.21
Piscina 48.63 8.15
Palapa 13.85 2.32
Terraza general 55.77 9.34
Areas verdes ‘ 140.41 |23.52
Estacionamiento 87.36 14.63
Total areas
comunes 417.76 - | 69.98
AREA PREDIO 597.00 | 100.00

El proyecto_considera 3 niveles y dos departamentos por cada nivel, de manera que el total de

la construccién es el siguiente:

AREAS 1er Nivel 2° Nivel 3er. Nivel
Depto 01 Depto 02 | Depto 03 Depto 04 Depto 05 Depto 06

Sala - comedor | 25.90 25.90 25.90 25.90 25.90 25.90
Cocina 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80
Terraza 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
Recamara 01 18.12 18.12 18.12 18.12 18.12 18.12
Recamara 02 17.55 17.55 17 .65 17.55 17.55 17.55
Bano 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20
Vestibulo 1.65 1.65 1.65 1.65 1.65 1.65
Balcon 1.40 1.40 1.40 1.40 1.40 1.40
Sub total 89.62 89.62 89.62 89.62 89.62 89.62

Aguas residuales generadas durante la construccion del proyecto

En la MIA-P el promovente manifesto lo siguiente: “Se instalara una letrina portatil para el uso exclusivo
y obligatorio de los trabajadores, a la cual se le dara mantenimiento y limpieza por parte de la empresa
arrendadora, la cual dispondra los residuos en los sitios autorizados.”
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Sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas en la operacion del proyecto.

En la MIA-P el promovente manifesté lo siguiente: Las aguas producto de los servicios sanitarios,
regaderas, lavamanos y tarjas de los condominios se descargarén a un biodigestor, para después
enviarlas a un campo de oxidacion. También se enviaran al biodigestor las aguas jabonosas que se
originan por las labores de limpieza de los condominios; estaran compuestas principalmente por jabon,
residuos orgénicos y pequerias cantidades de grasas. Se estima que se producira un volumen de 600
Its por dia.

Las aguas producto de los servicios sanitarios de las instalaciones serén tratadas mediante
biodigestores prefabricados, que constan de una etapa de sedimentacion y una de filtracion, los lodos
resultantes de la etapa de sedimentacion serén recogidos por la empresa autorizada para prestar el
servicio, y las aguas filtradas serén enviadas por gravedad a un campo de oxidacién y absorcion
subsuperficial.

Las aguas jabonosas que se originan por las labores de limpieza, estaréan compuestas principalmente
por jabén, residuos orgénicos y pequerias cantidades de grasas. Estas aguas seran conducidas
también al biodigestor.

La instalacion del biodigestor es sencilla y se pueden drenar los lodos por gravedad y sin uso de una
bomba eléctrica.

El sistema sirve para el tratamiento de efluentes sanitarios urbanos y Suburbanos (respetando la
capacidad en numero de personas en tabla de especificaciones técnicas) El periodo de extraccion de
lodos es entre 12 y 24 meses conforme al uso

En este sistema se conecta a los desagiies de las oficinas y recibe directamente los desechos
generados, los cuales son sometidos a un proceso de descomposicion natural, separando y filtrando el
liquido a través de un filtro bioldgico anaerdbico, que atrapa la materia orgénica y deja pasar
Unicamente el agua tratada, la cual sale del biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza con
piedras

Acumulacién y extraccién de lodos

P 971310 Aias Yy
ok AAEDD FE Y ugaein, México.
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Posteriormente esta agua puede ser usada para el riego por filtracion de una huerta o de un jardin. Tras
la descomposicion, de los desechos solidos generados por el biodigestor, en el contenedor se acumula
un lodo no apestoso que debe ser drenado cada dos afios y puede dejarse secar para ser usado como
abono

El destino final que se propone para las aguas residuales tratadas es enviarlas a un campo de absorcion
subsuperficial, que consiste en una pequefia trinchera cavada a 0.5m de profundidad, donde se coloca
una capa impermeable o liner geotextil, posteriormente el drenaje del agua previamente tratada en los
biodigestores, luego una capa de grava fina, luego grava gruesa y finalmente suelo y vegetacion hidrofita
(adaptada a crecer en el agua). En caso de tormenta o lluvia se construira a la salida, un pozo de demasia
Ubicacion de las principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por el
promovente en la MIA-P.

A continuacién se presentan las dimensiones propuestas para el campo de oxidacion para tratamiento
final de aguas residuales sanitarias de los condominios:

Entrada

e U
Grava Gruesa |'/: .
3 PR A
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Ubicacion de las principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la Informacién adicional.

Areas verdes Areas verdes el

y

|

camara 02

Vi

AV

\

//;//(l \v\\\‘\\\ BNE Areas verdes

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 24 meses, para la etapa
de construccion tal como se manifesté en el programa general de trabajo de la MIA-P y 20 afios para
la operacién del proyecto, a partir de la firma de la recepcion del presente resolutivo. La vigencia del
proyecto podra ser renovada a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P y en
la informacién adicional presentada.

-

cwccionamicni Monteoristo, CP 271330 Méddn, Yuearin, Mexico,
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TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun
tipo de infraestructura que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o
por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Delegacion
Federal la definicion de competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendré un resumen general de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo
de la presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en
su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los Articulos
6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion
Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de
lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para
la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal
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establece que la construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular, a los planos incluidos en ésta, en su informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la

presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

l.- GENERALES:
El C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER, debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control, mitigacion y restauracion
propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONDOMINIOS EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB
DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DEL ESTADO DE YUCATAN?, asi como de las condicionantes
establecidas en la presente resolucion, el C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER ser3
responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e informes permita a la
autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Queda estrictamente prohibido:

Verter aguas residuales en cuerpos de agua y/o manto freatico.

Utilizar una superficie mayor a 179.24 m2 para los departamentos y 417.76 m?para
las areas comunes.

Construir mas de tres niveles para el desarrollo del proyecto sin autorizacion
previa en materia de impacto ambiental.

Introducir especies exoéticas (Cocos nucifera) en las areas verdes.

Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto.

La disposicién al aire libre de basura de cualquier clase.

Quemar la vegetacion o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

Que el personal que intervenga en la ejecucion del proyecto capture, persiga, cace y/o
trafique con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el area de influencia
del proyecto y demas especies y subespecies terrestres y acuaticas en peligro de
extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial establecidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Il.- CONSTRUCCION Y OPERACION

El C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER, debera:

3. Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacion del biodigestor no desempefie su
funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de ubicacion del mismo.

7
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4. Presentar los resultados del Programa de rescate de vegetacion nativa, este sera entregado 30
. dias posteriores al fin de la etapa de construccion.

5. Presentar los resultados del Programa de vigilancia ambiental propuesto en la informacion adicional
del proyecto, este debera ser presentado 30 dias posteriores a la conclusion del proyecto.

6. Elaborar y presentar a esta Delegacién Federal y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la recepcion del
presente oficio, un Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y
condicionantes en él contenidos.

lll.- ABANDONO DEL SITIO

7. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto
presentara para su aprobacion las actividades tendientes a su restauracion, tomando en cuenta la
remocién de las construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta
vegetal original y la restauracion progresiva de las areas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberan presentarse para su
evaluacion en original a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y una
copia de conocimiento correspondiente a esta Delegacion Federal.

NOVENO.- E| C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER debera dar aviso a la Secretaria del inicio y
la conclusion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado, la
fecha de inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacion de dichas actividades,
enviando copia a esta Delegacion Federal.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER relativa al
proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONDOMINIOS EN LA LOCALIDAD DE
CHICXULUB DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DEL ESTADO DE YUCATAN?” es personal. En caso
de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con |o
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el C. CARLOS MIGUEL
ESPINOSA FALLER debera notificarlo por escrito a esta Delegacion, quien determinara lo procedente
y, en su caso acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en
desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al C. CARLOS MIGUEL

ESPINOSA FALLER, para la realizacién del proyecto.
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DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién
a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- El C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER sera la Unico responsable de
realizar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales atribuibles a la realizacién de las actividades autorizadas. gue no hayan sido consideradas
en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada.

Por lo tanto el C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER sers el responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental. en el que
incurran las compariias o el personal que se contrate para efectuar las actividades del proyecto. Por tal
motivo, el C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER debera vigilar, que las compafiias o el personal
que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero, acaten los Términos y las
Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizaciéon. En caso de que las actividades
ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a lo previsto en el
Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra modificar,
suspender anular o revocar la autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se
produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le
confiere el Articulo 28 fraccién Il en concordancia con el Articulo 40 Fraccion IX, inciso c) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO CUARTO.- E| C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER debera mantener en el sitio del
proyecto copias respectivas de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, de los
planos del proyecto, asi como de las autorizaciones que esta Delegacién emita, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacion de futuros
proyectos del C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER dentro del municipio de Progreso, debera
hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o
acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y en su caso obtenga,
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucion
u otras fases del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar
a esta Delegacion y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime al
C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER de las sanciones a las que se hagan acreedoras en caso
de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos.
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DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la
presente autorizacion y/o la modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la
documentacion presentada, sera motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto
ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha
de su notificacion ante esta Delegaciéon Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente el
contenido del presente oficio, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo al C. CARLOS MIGUEL ESPINOSA FALLER en su
calidad de promovente del proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
CONDOMINIOS EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DEL
ESTADO DE YUCATAN? par alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36 y demas relativo
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
SECRETARIADE MEDIOAMBIENTE  SECRETARIA Db MEDIU AMtiii ¢
RECURSOS NATURALES ;
DELEGACION FEDERAL

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL
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DELEGACION FEDERAL EN YUCATAN.

CEDULA DE NOTIFICACION

Eliminado: Un péarrafo completo. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP,
en la cual se establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.
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