II.

IIL

1v.

¥I.

__":'.'_Fir'ma Dr. Jurge Iv&n Caceres 'Plug Delég"'ﬂﬂhf'-'l?ec'l:er'{_ll'
'---_Ha]a Cu]lfurma Sur '

SEMARNAT]|

BECRETARGA [l MDD AMBILATE
VOILECUS W ke CLIAE LS

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja
California Sur.

Identificacidn: Version Pablica de 03/DG-0007/09/16 - Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y térininos establecidos a proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental (SEMARNAT-04-008).
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales

La Paz, Baja Caiifornia Sur a 01 de febrero de 2017,
T Reguitaos et e OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.059/17 -

BITACORA: 03/DG-0007/09/16 «
CLAVE DE PROYECTO: 03BS2007FD101

"Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos'
Z23/08/76: %

C. FRANCIS EDWARD CoSsU Musi -

MANBATARIO Cecipwn @ ne

BANCO ETERACGONES S.A.

iNs’TlTu ON DE BANCM@&T:PLE

GRUPO F%ANCIERQ; lﬁTERAé’CIONES

Bivision Eipuciagia £ | SZ&’%

En relacién a su solicitud de modificacién a la autorizacion en matena de impacto Ambiental
del proyecto “Conjunto Condominial Montafa del Cabo” (Proyecto), inscrito en el oficio
nimerc SEMARNAT-BCS.02.01.1A.708/07 de fecha 06 de diciembre de 2007, ubicado en
las fracciones By 3-C del predio El Zalate, que se ubica en el km 25+600 de Ia carretera Cabo
San Lucas — San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en relacién con la
construccién de un muro o barda perimetral en la parte norte del Proyecto, asi como la
construccion de una cancha de tenis con su barda de proteccion.

Alrespecto, con fundamento en lo dispuesto por los articuios 2° fraccién |, 14, 16, 17 Bis, 26,
32 Bis, fracciones X!, XXXIX y XLIl de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 2°,
fraccion XXX, 19, fracciones XXIli, XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones IX, incisc ¢, XIX, XXiX
y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012 vy el Decreto por
el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Ordenamiento
Reglamentario, pubhcado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi
como el articulo dnico, fraccién VI, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscriben
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 15 de
diciembre de 2014, 3°, 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrative: 28,
29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente, 5° de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal es
competente para resolver sobre la modificacion a la autorizacién en materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental vy, -

“Conjunto Condominial Montafia def Cabo”

Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Divisién Fiduciaria e
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.059/17

SECRETARLA DB MEBIO AMBIENTE

¥ RECIIRSOS NATURALES

RESULTANDO

Que el dla 06 de diciembre de 2007, se emitié oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.708/07, a favor de Inmobiliaria Montafia de! Cabo, S.A. de C.V., medio
por el cual se autorizé en materia de Impacto Ambiental el proyecto “Conjunto
Condominial Montafia del Cabo”, gue consiste en el cambio de usc de suelo para ia
construccién y operacién de infraestructura condominal, a desarrollarse en una
superficie de 56,435.76 m?, dentro de un poligono general de 8-10-53 ha, con una
vigencia de 3 (tres) afios para las diferentes etapas del Proyecto, contados a partir
del 18 de diciembre de 2007, fecha de recepcién de la Resolucién por el Promovente.

Que el 13 de abril de 2010, se emitié oficio nimero SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.240/10, a favor del C. Francis Edward Cossu Musi, en su caracter de
mandatario de Banco interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Division
Fiduciaria, medio por el cual ésta Delegacion Federal, autorizd las siguientes
modificaciones a la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.708/07, de fecha 06 de
diciembre de 2007:

s Cambio de Titularidad de inmobiliaria Montafia del Cabo, S.A. de C.V. a Banco
interacciones, $.A., Grupo Financiero Interacciones, Division Fiduciaria.

o Ampliacién de la superficie autorizada de 56,435.76 m? a 64,009.14 m?, que
incluye las fracciones By 3-C de! predio El Zalate.

e Reduccién del nimero de lotes autorizados de 16 a 14,

Que el 03 de mayo de 2010, se emitio oficio nimero SEMARNAT-
BCS.02.01.J1A.316/10, a favor del C. Francis Edward Cossu Musi, en su caracter de
mandatario del Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Divisian
Fiduciaria, medio por el cual ésta Delegacion Federal, autorizé la modificacion al
Término Tercerc de la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.708/07, de fecha 06 de
diciembre de 2007, consistente en ampliar la vigencia por 10 (diez) afios adicionales,
para las diferentes etapas del Proyecto, contados a partir del 31 de mayo de 2010,
fecha de recepcién de la Resolucidn por el Promaovente.

Que el 07 de septiembre de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito
mediante el cual el C. Francis Edward Cossu Musi, en su caracter de mandatario del
Ranco Interacciones, S.A., Grupc Financiero Interacciones, Division Fiduciaria

“Conjunto Condominial Montafia del Cabo”
Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Division Fiduciaria
. -
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

VI

VI

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.055/17

(Promovente), solicité por medio del tramite SEMARNAT 04-008, autorizacién para
modificar el Proyecto denominado “Conjunto Condominial Montana del Cabo”,
autorizado en materia de Impacto Ambiental mediante oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.708/07, de fecha 06 de diciembre de 2007.

Que la modificacion solicitada conforme al Resuitando inmediato anterior, consiste en
la construccion de un muro o barda perimetral en |z parte norte del Proyecto, asi como
la construccién de una Cancha de Tenis con su barda de proteccion, en las fracciones
By 3-C del predio El Zalate, que se ubica en el km 25+600 de |z carretera Cabo San
Lucas — San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

El objetivo principal de este muro es la delimitacion del Proyecto, la contencidn fisica
de los sedimentos para evitar que sean arrastrados por las liuvias o eventos
atmosféricos extraordinarios como los huracanes, y el embeilecimiento fisico del sitio
mediante ornamentaciones dei muro consistentes en desniveles y diferentes alturas,
asi como la inclusion de vegetacién ornamental propia de la zona. La cancha de tenis
obedece a la necesidad de ampliar la cobertura de actividades turisticas del Proyecto
implementando espacios deportivos.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccion General de Coordinacién de
Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 01 ce junio de 2009, esta Delegacién Federal
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.465/16, del 15 de septiembre de 2016,
solicitd a la Delegacion Federal de {a PROFEPA en el Estado, informara si las obras en
comento tienen algin procedimiento administrativo sin concluir ante ese érgano
desconcentrado, ademas, de indicar en gué consisten las irregularidades en caso de
presentarse, asi como el estado procesal en gue se encuentra y si ha cumplido con los
Términos y Condicionantes estabiecidos en ia Resolucion.

Que el dia 27 de octubre de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el oficic
ndmero PFPA/10.1/1532/2016, emitido por la Delegacion de PROFEPA en el Estado,
en respuesta a lo solicitado en el Resultando VI anterior, donde se manifiesta lo
siguiente:

“.Por lo antes expuesto me permito indicar gue de una blsqueda
exhaustiva a los archivos y bases con los gue cuenta la Subdelegacion

“Conjunto Condominial Montana del Cabo”
Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Divisidn Fiduciaria
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.059/17

SECRETARLA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES
Jurfdica, no se advierte la existencia de procedimiento administrativo,

asimismo del reporte de visita técnica que se efectud se observd que no se
han realizado obras vy que el sitio se encuentra en su estado natural...”

Por lo antes expuesto y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que con fundamento en los articulos 2° fraccion |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis,
fracciones X1, XXXIX y XLl de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 2°, fraccion
XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones IX, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX,
del Reglamentc interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el gue se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo
Unico, fraccion Vi, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las Unidades
Administrativas y érganos Desconcentrados de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 3°, 16
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28, 29 vy 30 de la Ley General
de! Equilibrio Ecologico vy la Proteccion al Ambiente, 5° de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal es competente para resolver en
materia de Evatuacion del impacto Ambiental.

SEGUNDO.- Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecclogice y 1a
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que si el
Promovente pretende realizar modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacion
en materia de impacto ambiental, debera someterlas a la consideracion de la Secretaria, la
gue en un plazo nc mayor a diez dias, determinard:

. 5i es necesaria la presentacion de una nueva manifestacién de impacto
ambiental;

il Si las modificacicnes propuestas no afectan el contenido de la autcrizacién
otorgada, o

il Sila autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacién de la obra o actividad de que se trata.

g “Conjunto Condominial Montafa del Cabo”
Banco interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Division Fiduciaria
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

SECRETARIA ngamo AMBIENTE OFICIO NOM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.059/17
Y RECURSOS NATUJRALES

TERCERO.- Que la modificacién que se pretende realizar al Proyecto autorizado consiste en
modificar el TERMINO PRIMERO de la Resolucién contenida en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.708/07, para adicionar la construccién de un muro o barda perimetral en la
parte norte del Proyecto, asf como la construccidn de una Cancha de Tenis con su barda de
proteccién, en las fracciones By 3-C del predio El Zalate, gue se ubica en el km 25+600 de la
carretera Cabo San Lucas — San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.
Estas modificaciones se pretenden realizar dentro de una superficie de 64,009.14 m2, en |z
que anteriormente se autorizo realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
mediante oficio numero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.240/10 del 13 de abril de 2010, por lo
que no representa un impacto adicional al previamente evaluado en la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) dei Proyecto.

5in embargo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 28, fraccién ill, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, la autorizacién otorgada requiere ser modificada con obieto de
imponer nuevas condiciones a |a realizacion de la obra objeto de |a presente.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal

RESUELVE

PRIMEROQ.- 5e AUTORIZA la modificacion de la Resolucién en Materia de Impacto
Ambiental para el proyecto “Conjunto Condominial Montafia del Cabo”, inscrito mediante
oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.708/07, del 06 de diciembre de 2007 y su modificacién
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.240/10 del 13 de abril de 2010, ubicado en ias fracciones B y 3-
C del predio El Zalate, en el km 25+600 de |z carretera Cabo San Lucas — San José del Cabo,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en una superficie de 64,009.14 m2 con la
siguiente distribucion de superficies:

Fraccidn Clave catastral superficie autorizada (m?)
3-C 4-01-0003-0069 59,682.658
B 4-01-003-0125 4,326.482
Total 64,009.140

La superficie del Proyecto esta delimitada por las siguientes coordenadas en UTM:;

“Conjunto Condominial Montafia del Cabo”
Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero Interacciones, Divisién Fiduciaria
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.059/17

SECRETARLA DE MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES
Fraccidn B y Fraccion 3-C
2 X Y D] X : Y 1D X } Y
1 630536.051 | 254456%.1C% | 27 | 630954.453 | 2544546.164 | 53 . 630962 685 | 2544547.85%
: 2 | 630560.857 | 2544540.780 | 28 | 630954.722 | 2544546.362 | 54 630963.008 | 2544547.773
3 | 630560466  2544522.896 | 2% | 630954.599 @ 2544546551 | 55 630963.328 | 2544547.675
4 630627420 | 2544452946 | 30 | 630955.281 | 2544546729 | 56 ' 630963.644 ! 2544547567
5 | §30800.313 | 2544567.326 | 31 | 630955.569 | 2544546.899 | 57 630963.956 | 2544547.447
& | 630863.280 ' 2544464267 | 32 | 630955.863 | 2544547.058 | 58 630964.264 | 2544547.317
7 . 630864262 | 2544493119 | 33 | 630956.163 | 2544547.206 | 59 630964.567 | 2544547.177
8 | 630868.656 | 25444%6.023 | 34 | 630956.467 | 2544547.345 | 60 | 630964866 | 2544547.026
© | 630876.157 | 2544487.396 | 35 | 630956.776 | 2544547.473 | 61 630965.158 | 2544546.865
10 | 630885.475 @ 25244497.030 | 36 | 630957.089 | 2544547.590 | 62 | 630%65.446 2544546.6%4
11 ' 630895.964 | 2544505.132 | 37 ' 630957.406 | 2544547.696 | 63 | 630965.727 2544546513
12  630906.307 | 2544513.392 | 38 | 630957.726 | 2544547.791 | 64 | 630966.001 | 2544546327
13 | 630917.659 | 2544520.545 : 39 | 630958.050 | 2544547.876 | 65 | 630966.269 2544546.123
14 | 630932.500 | 2544528.571 | 40 | 630958.376 | 2544547949 | 66 | 630966.530 2544545.914
15 | 630949.977 : 2544536569 | 41 © 630958.705 | 2544548.011 | 67 | £30966.784 2544545696 .
16 630952.014 | 2544543.442 | 42 | 630955,035 | 2544548061 . 68 L 630967.030 | 2544545470
17 | 630952.191 | 2544543.725 43 | 630959.367 | 2544548.10C | 62 | 630967.2638 2544545.235
18 | 630652.278 : 2544544002 | 44 | 630955.700 | 2544548.128 | 70 | 630967.498 2544544992
19 ' §30952.574 2544544273 | 45 | 630960.034 | 2544548.144 | 71 | 630967.719 ¢ 2544544742
20 | 530952779 | 2544544.537 | 46 | 630960.368 | 2544548.148 172 630967.932 | 2544544.484
21 | 630952.994 | 2544544793 | 47 | 630960.703 | 2544548.141 | 73 | 630968.135 2544544718
22 | 630953.217 2544545042 | 48 | 630961.036 | 2544548.123 | 74 | 630968330 . 2544543.946
23 630953.448 | 2544545283 | 49 | 630961.365 | 2544548093 | 75 : 630588227 i 2544558.766
24 | 630953.688 | 2544545516 : 50 | 630961,70% | 2544548.052 | 76 | 630822.791 2544749.527
35 | 630953.935 | 2544545741 | 51 | 630962.031 | 2544547.999 | 77 | 630536.051 | 2544569.109
26 | 630954.191 | 2544545957 | 52 | 630962.359  2544547.935 :
Superficie total= 64,009.14 m?

Las obras que se autoriza adicionar al Proyecte son las siguientes:

Muro Perimetral. Se realizara la construccién de un muro o barda perimetral, con fines de
contencidén y proteccién contra eventos meteoroldgicos, asf como de ornamento y
oresentacion al arribo de visitantes. Esta obra se realizard en la parte noroeste del Proyecto,
entre el Area Comun 1y la Viglidad 1.

La longitud total del muro serd de 197 metros, con 60 cm de ancho y altura entre 70 cmyy
120 cm. Las zonas con diferentes aituras se encontraran en la parte frontal del muro principal
mas alto, de manera gue se podra colocar entre elias vegetacion ornamental.

La ubicacién en coordenadas UTM del muro son fas siguientes:

“Conjunte Condominial Montaha del Cabo”
Banco Interacciones, S.A., Grupo Financiero interacciones, Division Fiduciaria
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Cancha de Tenis. La cancha tendrd dimensiones de 23.5 m de largo por 34.5 m de ancho,
rodeada de muros de 0.4 m de ancho y 1.2 m de aito, asi como un pavillon de 8 x 5 m al sur

de la

cancha Esta obra se construird en el lote 11 del Proyecto, que se encuentra delimitado

por las siguientes coordenadas UTM:

Limite del Lote 11
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TERCERO.- Deberd cumplir con las siguientes condicionantes:

Previo al inicio de obras del Proyecto, debera contar con el Dictamen Técnico de Uso
de Suelo emitido por el Gobierno del Estado, asf como la Autorizacion de Uso de Sueic
con plano autorizado por el Ayuntamiento y presentar copia de los mismos en un plazo
de 30 dias.

Durante |z etapa de preparacion de sitio y construccién del muro de contencidny cancha
de tenis, deber4 cercar temporalmente las dreas de trabajo para impedir la dispersion de
basura y residuos a sitios colindantes.

Debera retirar los materiales de construccién y demas residucs generados, dejando el
sitio totalimente limpio.
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4. - ksta prohibido el vertimiento de lubricantes, grasas aceites, hidrocarburos o cualguier
sustancia que pueda contaminar el suelo y el agua dentro o fuera del Proyecto, por lo
que la Promovente deberd asegurarse de que no se {leven a cabo estas actividades.

5. Queda prohibido impedir el libre acceso a la Zona Federal Marftimo Terrestre.

CUARTO.- Debera dar cumplimiento a las medidas de compensacion y mitigacion, asi como
a los Términos y Condicionantes establecidos en la Resolucién en materia de Impacto
Ambiental, inscrita en el oficio némero SEMARNAT-BCS.02.01.IA.708/07, del 06 de
diciembre de 2007 y su modificacién SEMARNAT-BCS.02.01.J1A.240/10 del 13 de abril de
2010.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la LGEEPA y 49, de su Reglamento en
Materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacidn se refiere exclusivamente
a los aspectos ambientales del desarrollo y operacion de las actividades que nos ocupan. Por
ningun motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconcce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que guedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de que el Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obiigacién del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, ficencias,
permisos y similares que sean requisito para ia realizaciéon de las obras y actividades
autorizadas mediante ia presente Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a fa Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- NOTIFIQUESE el presente proveido a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de la
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, para los efectos fegales a que haya
lugar.

SEPTIMO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Francis Edward Cossu
Musi, en su caracter de mandatario de Banco de Interacciones, S.A., Grupo Financiero
Interacciones, Division Fiduciaria, Promovente del Proyecto, v en su caso a sus autorizados,
los CC. Ing. Homar Edén Flores Gonzalez y el ing. Jesus G. Gonzalez Chaidez v hdgasele saber
que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de la Secretarfa
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del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Baja California Sur, sitio Melchor
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con los articulos 35, dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAL.

DR. 1O RGEIVAN CACERESPUIG
Ccep.  Lic Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones - gabrielmena@semarnat.gob.mx ] j

M. en C- Alfonsc Flores Ramirez.- Director General de impacto y Riesge Ambiental.- contacto dglra@semarnat.gobinx
Cep. Expediente
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