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BECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

LaPaz, Bala CALIFORNIA SUR, A 29 DE AGOSTC DE 2016.

OFicio NOM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.439/16 ~
03/DG-0017/08/16
DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

'C. LANCE EDWARD NIEDERHAUS
REPRESENTANTE LEGAL DE CABO VALENCIA, S.A.DEC.V.

|

En relacién a su solicitud modificacion a |z autorizacion en materia de lmpacto Ambiental
del proyecto “Villa La Valencia” (Proyecto), a fin de incluir en las obras autorizadas un
muro de concreto armado y mamposterfa, contenido en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.740/14 del 10 de diciembre de 2014, ubicado en el lote D, de la fraccién

este, de la fraccion segunda del predio denominado El Tezal, municipic de Los Cabos,
B.C.S.

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto por los articuios 2° fraccion |, 14, 16, 17
Bis, 26, 32 Bis, fracciones XI, XXXIX y XLIl de la Ley Organica de la Administracion Plblica
Federal; 2°, fraccidn XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones IX,
inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
| v Recursos Naturales publicado en el Diaric Oficial de |a Federacion el 26 de noviembre
de 2012 vy el Decreto por e} que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones

|

o de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el

< 31 de octubre de 2014, as{ como el articulo Unico, fraccidn VI, numerai 1, del Acuerdo

4‘5 o= por el que se adscriben orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos
~\ T Desconcentrados de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
™} en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 3°, 16 fraccién X de la
‘5« Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio
ok :@ Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 5° de su Reglamento en Materia de
.. Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA); esta Delegacion Federal es competente para
Y “‘i resolver sobre la modificacion a la autorizacién en materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental vy,

RESULTANDO

%
Que el dia 10 de diciembre de 2014, se emitid oficio SEMARNAT«WMB);W.W
BCS.02.01.1A.740/14, a favor de Lance Edward Niederhaus, en su caracter de A

oy

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo #1045, e/ Lic. Verdad y M. Rubio, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz. B.s
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Representante Legal de Cabo Valencia, S.A. de C.V., medio por el cual se autorizd
en materia de Impacto Ambiental el proyecto “Villa La Valencia®, gue consiste en
la construccién y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero,
asf como un pozo para extraccién de agua salobre y desecho de salmuera, en una
superficie de 23,899.01 m?, con una vigencia de 4 anos para las etapas de
preparacion de sitio v construccién e indefinido para las etapas de operacién y
mantenimiento del Proyecto, contados a partir del 18 de diciembre de 2014,
fecha de recepcion de la Resolucion.

Que el dia 19 de julio de 2016, se emitid oficio ndmero SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.333/16, a favor de Cabe Valencia, S.A. de C.V.,, medio por el cual
ésta Delegacion Federal resuelve negar la solicitud de fe de erratas dado que las
documentales que forman parte integrante de la Manifestacién de impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), presentada por la Promovente el 3 de
octubre de 2014, no incluye el muro de contencién, muro perimetral o colindante
con la Zena Federal Marftimo terrestre (ZOFEMAT), indicado en dicha solicitud,
particularmente el plano 1.2 de conjunto del Proyecto, no incluye los muros, ni
presenta simbologia en referencia a los mismos.

Que el dia 03 de agosto de 2016, fue recibido en esta Delegacién Federal el
escrito mediante el cual la C. Alejandra Frineé Cota ZUfiga, en representacion de
la empresa Cabo Valencia, S.A. de C.V. (Promovente), sclicité por medio del
tramite COFEMER 04-008, autorizacion para modificar el Proyecto denominado
“Villa La Valencia”, autarizado en materia de Impacto Ambiental mediante oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.740/14 de fecha 10 de diciembre de 2014.

Que la modificacidn solicitada en el Resultando inmediato anterior consiste en la
construccién de un muro de contencion del hotel Villa La Valencia, colindante con
la zona de playa, conformado por tres tramos: dos muros laterales con una

. longitud de 89.85 metros lineales (mi) y 45 ml, respectivamente y un muro

central o frontal a la zona de playa conformadc por un tramo de 84 ml, construido
de block y concreto armado.

Que anexo a su solicitud presenta descripcidn de obras de muros de contencién,
incluyendo coordenadas UTM de ubicacién y descripcién de las etapas de
preparacion de sitio y construccién.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, ia Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacidn de
Delegaciones ce la PROFEPA, de fecha 01 de junic de 2009, esta Delegacién
Federal por conducto del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.405/16, del 04 de
agosto de 2016, se solicito a la Delegacién Federal de |la PROFEPA en el estado,
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informara si las obras en comento tienen algln procedimiento administrativo sin
concluir ante ese rgano desconcentrado, ademas, de indicar en qué consisten las
irregularidades en caso de presentarse, asl como el estado procesal en que se
encuentray si ha cumplido con los Términos y Condicionantes establecidos en fa
Resolucion.

Que el dia 10 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito
emitido por el C. Lance Edward Niederhaus, en su caracter de Representante Legall
de Cabo Valencia, S.A. de C.V.,, en alcance a su solicitud de modificacidon cbjeto de
la presente, mediante el cual autoriza para oir y recibir notificaciones, asi como
para entregar y recoger todo tipo de informacién documental a las Licenciadas
Alejandra Frineé Cota Zdfiiga, Ana Ruth Garcfa Grande, Dalia Angélica Castafieda
Séanchez vy Lic. Luis Fernando Cerecer, asi como a los sefiores Ernest John Shafer
y Daniel Ramirez Fregoso.

Que el dia 22 de agosto de 2016, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio
némero PFPA/10.1/1209/2016, emitido por la Delegacion de PROFEPA en el
estado de B.C.S,, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VI anterior, donde
se manifiesta lo siguiente:

“.de una bisqueda exhaustiva a Jos archivos y bases con los que cuenta la
Subdelegacién Juridica, se ubicé el expediente administrative nlimerc
PFPA/10.3/2C.27.5/0049-16, aperturado a la persona meral denominada Cabo
Valencia, S.A. de C.V.,, mismo que se encuentra préximo a resolver y que se inicié
por las siguientes cbras:

1.- Infraccién prevista en el articulo 28 fraccion IX de la Ley General del Equilibric
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, asi como el articulo 5° incisos Q) del
Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién ail Arbiente,
en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, toda vez gue no cuénta con ia
correspondiente Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para realizar
obras y/c actividades de desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, consistentes en:

En los coordenadas Geogrdficas de referencia 22°58°26.7 latitud norte y
109°46°38.5” Longitud Ceste, se lleva a cabo lg;

1) Construccidn de muro mismo que cuenta con zapata a base de concreto y
varilla de acero de 5 (cinco) metros de ancho, por 80 (ochenta centimetros)
de alto, asf como una base de piedra de 5 (cinco) metros de ancho por2 (dos)
metros de profundidad, el muro es de 4.2 metros de alto por 60 sesenta
centimetros de ancho con una fongitud de 33 (treinta y tres metros de largo).

2.- Infraccin prevista en el articulo 28 fraccién X de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién a! Ambiente, asi como el articulo 5° incisos R) del

Reglamento de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente, S L

en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, toda vez que no se cuenta con fa e “’1”“"‘”

correspondiente Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para reafizar o

obras y/o0 actividades en humedales, manglares, lagunas, rics, lagos y costercs )%
D
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conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales, siendc las
siguientes:

En las coordenadas Geogrdficas de referencia 22°58°26.7 latitud norte vy
109°46738.5” Longitud Oeste:

22 Disponer de material pétreo (arena), el cual es colocado en terrenos ganados
al mar en un drea de aproximadamente 700 metros cuadrades, la altura varia
desde 1 metro hasta 4 metros.

IX.  Queeldfa25 deagostode 2016, se recibid en esta Delegacion Federal ef escrito
emitido por la Lic. Alejandra Frineé Cota ZUGfiga, en su caracter de Representante
Legal de Cabo Valencia, S.A. de CV, en segundc alcance a su solicitud de
modificacion del Proyecto, mediante el cual anexa la siguiente documentacién:

- Copia simple de la orden de inspeccién nimero PFPA/10.1/2C.27.5/254/
2016 de fecha 23 de mayo de 2016 con expediente administrativo ndmero
PFPA/10.3/2C.27.5/0045-16, mediante la cual la Delegacién de PROFEPA
en B.C.S. ordena visita de inspeccién a Cabo Valencia, S.A. de C.V.

- Copia simple del Acuerdo de Inicio de Procedimiento numero PFPA/10.1/
2C.27.5/229/2016 de fecha 13 de junio de 2016, del expediente
administrativo nimerc PFPA/10.3/ 2C.27.5/0049-16 abierto a nombre de
la empresa Cabo Valencia, S.A. de C.V.

- Copia simple de la Resolucién administrativa numero PFPA/10.1/2C.27.5
/220/2016 de fecha 22 de agosto de 2016, de! expediente administrativo
ndmero PFPA/10.3/2C.27.5/ 0049-16, mediante la cual la Delegacién de
PROFEPA en B.C.S. resuelve imponer multa a la empresa Cabo Valencia, S.A.
de C.V,, por construccién de muro colindante con ZOFEMAT v disposicion de
material pétrec en terrenos ganados al mar, sin contar con autorizacion en
materia de Impacto Ambiental.

- Copia simple del escrito emitido por la empresa Cabo Vaienoa S.A. de CV,
dirigido a la Delegacién Federal de PROFEPA en B.C.S., mediante el cual ingresa
pago de muita impuesta en la resolucion administrativa ndmero
PFPA/10.1/2C.27.5 /220/2016 de fecha 22 de agosto de 2016.

Por lo antes expuesto vy,
CONSIDERANDDO

PRIMERO.- Que con fundamento en los articulos 2° fraccidon |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32
Bis, fracciones XI, XXXIX y XL!l de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal;
2°, fraccién XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones IX, inciso ¢,
XX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente
N Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
' )(i 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones

Té; de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el

R T

a

e
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31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico, fraccidn Vil, numeral 1, del Acuerdo
por el que se adscriben orgénicamente las Unidades Administrativas y drgancs
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion et 15 de diciembre de 2014, 3°, 16 fraccidén X de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28, 29 y 30 de la Ley General del Equiiibrio
Ecol6gico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 5° de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); esta Delegacién Federal es competente para
resolver en materia de Evaluacidn del impacto Ambiental.

SEGUNDO.- Que el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental establece que si el promovente pretende realizar modificaciones
al proyecto después de emitida la autorizacion en materia de impacto ambiental, debera
someterlas a la consideracion de la Secretaria, la que en un plazo no mayor a diez dias,
determinara:

I Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacién de fmpacto
ambiental; :

I, Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autonzac;on
otorgada, ©

il Si la autorizacién otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacién de la obra o actividad de que se trata.

TERCERO.- Que la modificacion que se pretende realizar al Proyecto previamente
autorizado y gue consiste en consiste en la construccién de un muro de contencion del
hotel Villa La Valencia, colindante con la zona de playa, conformado por tres tramos: dos
muros laterales conuna longitud de 89.85 my 45 m, respectivamente y un muro central
. o frontal a la zona de playa conformado por un tramo de 84 m, construido de block y
concreto armado, no implica un impacto adicional af previamente evaluado en la
Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del Proyecto. Sin
embargo, de conformidad con el artfculo 28, fraccion lil del REIA la autorizacion otorgada
requiere ser modificada con objeto de | |mponer nuevas condiciones a la reallzac ion de la
obra objeto de la presente.

CUARTO.- Esta Representacidén Federal, una vez revisada la solicitud presentada,
considera que la modificacién que nos ocupa, no ocasionara desequilibrios ecolégicos
adicionales a los producidos durante la construccién y operacién del Proyecto, toda vez
que la construccién del muro de contencidn se realizard dentro del poligono del
Proyecto originalmente evaluado, por lo que resulta procedente autorizar la
" modificacién solicitada.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal
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RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA la modificacién de la Resolucién en Materia de Impacto
Ambiental del proyecto “Villa La Valencia”, emitido mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.740/14 del 10 de diciembre de 2014, consistente en;

Construccidn del muro de contencion en el “Hotel Villa La Valencia”, hecho a base de
mamposterfa y hormigdn armado que cumple la funcién de soportar el empuje sujeto a
la flexién de la tierra. '

Las dimensiones del muro son las siguientes:

a) Muro lateral de lado del Hotel Dreams, con una longitud total de 89.85 metros.

b) Muro central o frontal lado playa, conformado por un tramo de 84.00 ml de
concreto armado.

¢) Muro lateral de lado de Villas del Mar, conformado por un total de 45.00m.

El muro de contencién se ubicara en el limite frontal hacia la playa y continuandolo
lateralmente en los limites de ambos costados de la propiedad. El muro esta
conformado por tres tramos largos formando una U protegiendo la parte frontal de fa
playa y sus laterales, con la siguiente ubicacidén en coordenadas UTM:

Ubicacion del muro frontal Ubicacion del muros laterales

vértices Y X . vértices Y X
1 2,541, 2001085 | 625,311.4106 1-B 2.541,244.5522 | 625,304.4106
2 2,541,153.9306 | 625,241.0520 2-B 2,541,234.49%94 | 625,201.2809

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y COSNTRUCCION

1. Preparacion del Sitio.

- Trazo y nivelacién. Colocacién y ubicacién de puntos de control a base de
estacas, mojoneras o varillas, lineas de cal, bancos de nivel, para fa ubicacién de
los elementos a construir, mediante equipo topografico de precisién.

- Excavacion. Apertura de cajon para alojar la cimentacién. En muros laterales
se realizara. excavaciéon, mediante maquinaria como retroexcavadora vy
excavadora 320 asi come un tractor D6 para su movimiento vy acopio. En el
muro frontal se realizara {a excavacion en material de tipo arenoso.

2. Construccion.
- Cimentacion. La cimentacion serd de 2 tipos:

______ a) Cimentacién abase de piedra. Se colocard en las zonas en donde no se tenga
a){ una superficie natural solida (roca), para obtener una capacidad de carga
- necesaria y desplantar la estructura. Dicha base de haré con capas de roca
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natural colocada mediante maquinaria y personal de obra. Las capas de roca
se alternaran hasta llegar al nivel de desplante del muro de concreto.
Durante el proceso constructivo de esta cimentacién se hard uso de bombas
de achique para poder drenar el agua del subsuelo, ya que el desplante sera
por debajo del nivel fredtico.

b} Cimentacion a base de zapata corrida. Consiste en una zapata de concreto
armado con y concreto premezclado. La dimensidn de esta zapata variara

en base al nivel de terreno natural vy Ia altura final del muro, por lo regular
esta zapata se desplantara sobre terreno firme en los muros laterales y sobre
la base de piedra en el caso del muro frontal (playa).

- Muro de contencidn. Este también serd de 2 tipos.

a) Muro de contencién a base de concrete armado. Estara reforzado con acero
de diferentes diametros, se utilizara cimbra de madera en tableros, el
concreto a utilizar serd premezclado y bombeado. En el caso del muro de
playa se realizaran unos injertos de cimbra para dar al concreto un acabado
decorativo, esto en base a disefio arquitectdnico.

b) Muro de contencidn a base de block. Se utilizara block, reforzado con varillas
de diametros diferentes. Asimismo se reforzara con columnas de concreto
armado y cadenas de concreto armado en el sentido horizontal.

- Impermeabilizacion. Se aplicara impermeabilizante.

- Filtro de Grava. Se colocara una capa de grava de aproximadamente 30 cm de
espesor a todo lo largo y alto del muro de contencidén para poder drenar de
manera efectiva el agua que llegase a filtrarse de la superficie, este filtro contara
en el fondo del muro con una tuberfa de-PVC ranurada y perforada que permitira
desalojar el agua ya mencionada.

- Relieno compactado. Se utilizara rellenc compactado para obtener los niveles.

- Rocalla de proteccion. Al frente del muro de playa se colocara una capa de
piedra natural para la proteccion del muro de contencidn por efectos de marea
alta o fendmenos meteoroldgicos. Esta sera protegida con una capa de malla
geotextil y después cubierta con arena de la playa.

TERCERO.- Debera cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Durante la etapa de preparacion de sitio y construccién del muro de contencidn,
debera cercar temporalmente las areas de trabajo para impedir la dispersién de
basura al mar, Zona Federal Maritimo Terrestre, terrenos ganaos al mar y predios
colindantes. s

2. Deberaretirar los materiales de construccion y demas residuos generados, dejando

el sitio totalmente limpio.
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3. Estd prohibido el vertimiento de lubricantes, grasas aceites, hidrocarburos o
cualquier sustancia que pueda contaminar el suelo y el agua dentro o fuera del
Proyecto, por lo que la Promovente debera asegurarse de que no se lieven a cabo
estas actividades.

4. No debera depositar o almacenar en la Zona Federal Marftimo Terrestre o terrenos
ganados al mar, materiales de construccion, equipos o maquinaria.

5. Estd prohibida la excavacidn de zanjas o con cualguier otro fin en la Zona Federal
Marftimo Terrestre y terrenos ganados al mar, de reguerir hacerlo, ésta debera
llevarse a cabo dentro de los limites de la propiedad.

6. Deberd cumplir con las Especificaciones Generales indicadas en el numeral 5 de la
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece [as
especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacion,

CUARTO.- Debera dar cumplimiento a las medidas de compensacion y mitigacion, asi
como a los Términos y Condicionantes establecidos en la Resolucion en materia de
Impacto Ambiental, inscrita en el oficio nimero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.740/14.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacidn se refiere
exclusivamente a los aspectos ambientales del desarrollo y operacion de las actividades
gue nos ocupan. Por ningln motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por
lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretarfa, las autoridades
federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no
pudiera demostrarle en su oportunidad.

Es obligacidon del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacién, asf como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar
ala SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- Notifique a la Delegacion de la Procuraduria Federal de la Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

SEPTIMO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Lance Edward
Niederhaus, en su caracter de Representante Legal de Cabo Valencia, S.A. de CV,
Promovente del Proyecto, y en su caso a sus autorizados, los C.C. Alejandra Frineé
Cota Zifiiga, Ana Ruth Garcia Grande, Dalia Angélica Castafieda Sanchez y Luis
Fernando Cerecer, asi como a los sefiores Ernest John Shafer y Daniel Ramirez Fregoso
y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las
oficinas de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, sitic Melchor Ocampe No.

BT
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1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS, de conformldad con los articulos 35, de la Ley
Federal de Procedimiento Admlmstrat#v.o_
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