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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y los
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

LA PAZ, BAJA CAUIFORNIA SUR, A 17 DEFEBRERO DE 2017

CLAVEDEL PROYECTO: 03BS2006TD101

"Afo del Centenaric de la F'romulgaoon de \a
Constitucidn Politica de ios Estadest: -

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.089/17
NO. DE BITACORA: 03/DG-0045/12/16."

En relacién a su solicitud de modificacion a la resolucién en:Materia de’Impacto

Ambiental del proyecto “Rancho San Lucas” (Proyecto), contenida en los oficios
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.060/07, del 16 de febrero de 2007, SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.722/07, del 14 de diciembre de 2007, SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.460/14,del 01 de agosto de 2014 y SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15,
del 11 de junio de 2015, para que se autorice la actualizacion de la tabla de dosificacion
ge superficies internas autorizadas en el TERMINO SEGUNDQ del oficic SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.337/15, de acuerdo con la Memoria Descriptiva de Modificaciones
Soficitadas y al oficio DPU/118/16, del 09 de junio de 2016, en donde se dictamina la
actualizacién del Plan Maestro del proyecto en mencion.

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para analizar, y en su caso resolver
sobre la procedencia o no de la modificacién de la Actualizacién de la tabla de
dosificacion de superficies internas autorizadas en el TERMINO SEGUNDO del oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15, del 11 de junio de 2015, con fundamento en lo
dispuesto por los articuios 8° y 14 parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos 2°, fraccion i, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis fracciones XXXIX,
XLIi de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal; 1. 2, fraccién XXX, 3, 19,
fracciones |, XXIil y XIX, 38, 39 y 40, fracciones [X, XIX, XXXIX, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico, fraccién VI, numeral
1 deI Acuerdo por el que se adscriben organicamente [as Unldades Administrativas y
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Organos Desconcentrados de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre del 2014; 3,8,9y 61
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 8 y 9 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 28 primer parrafo, fracciones VI, IX y X, 30 y 35 de la
Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1°, 2°,4°, fracciones |, |l
y VI, 5°, incisos 0), Q) y R), 9°, 10, fraccion ll, 12, 14,17, 19, 20, 21. 24, 26, 37, 38,
41, 44 y 45 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, entre otras disposiciones y,

[l

RESULTANDO

Que el dia 13 de noviembre de 2006, se recibid en esta Delegacion Federal la
MIA-P del Proyecto para su evaluacién y dictaminaciéon en Materia de Impacto
Armbiental, mismo que quedd registrado con la clave 03852006 TD101.

Que el dia 16 de febrero de 20086, esta Delegacion Federal AUTORIZO DE
MANERA CONDICIONADA el Proyecto registrado con el expediente
03BS2006TD101 emitiendo la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.060/07,
mediante el cual queda establecido un desarrollo turistico en una superficie de
337-67-20.09 ha.

Que el dfa 09 de noviembre de 2007, fue recibido en esta Delegacion Federal el
escrito sin nimero mediante el cual el C. Francisco Ramoén Bulnes Malo, en su
caracter de Promovente del Proyecto, solicitd mediante el tramite de la
Comisién Federal de Mejora Regulatoria COFEMER 04-008, autorizar ia
modificacién de la autorizacidon del Proyecto contenida en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.060/07, del 16 de febrero de 2007.

Que el dia 14 de diciembre de 2007, esta Delegacidn Federal AUTORIZO las
modificacicnes al Proyecto registrado con el expediente 03B520061TD101
emitiendo la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.722/07, mediante el cual se
le autoriza (adicione) la construccién de infraestructura sobre la zona de dunas
costeras del predio del Proyecto.

Que el dia 04 de julio de 2014, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito
sin nimero mediante el cual el C. Francisco Ramoén Bulnes Malo, en su caracter de

/é B =""“Rgncho San Lucas”
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Promovente del Proyecto, solicitd mediante el tramite de la Comisién Federal de
Mejora Regulatoria COFEMER 04-008, autorizar la modificacién de la
autorizacion del Proyecto contenida en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.IA.060/07, del 16 de febrero de 2007.

Que el dla 01 de agosto de 2014, esta Delegacién Federal AUTORIZO las
modificaciones al Proyecto registrado con el expediente 03BS2006TD101
emitiendo la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.460/14, mediante el cual se
autoriza la redistribucién de los usos de suelo establecidos eri el plan Maestro del
Proyecto.

Que el dia 29 de abril de 2015, fue recibido en esta Delegacidn Federal el escrito
sin nimero mediante el cual el C. Francisco Ramén Bulnes Malo, en su caracter de
Promovente del Proyecto, solicitd mediante el tramite de la Comision Federal de
Mejora Regulatoria COFEMER 04-008, autorizar la modificacién de Ia
autorizacién del Proyecto contenida en los oficios SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.060/07, del 16 de febrero de 2007, SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.722/07, dei 14 de diciembre de 2007, SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.460/14, del 01 de agosto de 2014 vy SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.337/15,del 11 dejunio de 2015

Que el dia 11 de junio de 2015, esta Delegacién Federal AUTORIZS las
modificaciones al Proyecto registrado con el expediente 03BS2006TD101
emitiendo la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15, mediante el cual se
autorizé la Modificacion de las CONDICIONANTES 1, 4, 5 9 v 10 del TERMINO
SEGUNDO del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.iA.722/07, ratificacién de la
superficie del lote Hotel A con 27-68-30 ha, COS de 0.30 y CUS de 0.60 (en
autorizacion original identificado Villas A1) como un elemento de! Proyecto asf
como también sin restricciones de orientacién, ubicacién y todas sus obras
asociadas (autorizadas previamente) y la modificado en el TERMINO SEGUNDO
del oficio Resolutivo SEMARNAT-BCS.02.01.1A.460/14 de fecha 01 de Agosto
de 2014.

Que la Promovente presentd Memoria Descristiva de las modificaciones
solicitadas, en la que destaca la actualizaciéon de fa tabla de dosificacion de
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superficies internas del Proyecto Autorizadas en el TERMINO SEGUNDO del
oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15, del 11 de junio de 2015.

X. Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccién General de Coordinacion de
Delegaciones de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente, del 01 de
junio de 2009, esta Delegacién Federal por conducto del oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.008/17, del 04 de enero de 2017, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado, informara si el
Proyecto tiene algin procedimiento administrativo sin concluir ante esa Instancia
de Gobierno 0 existen inicio de obras. Que dicha solicitud fue recibida el dia 13 de
enero de 2017.

XI.  Que el Promovente presento copia simple dei oficio DPU-118/2016, del 09 de
junio de 2016 mediante el cual la Secretarfa de Planeacién Urbana,
infraestructura y Transporte por medio de la Direccidn de Planeacién Urbana del
Gobierno de! Estado de Baja California Sur emite Dictamen Técnico Favorable a
la Actualizacion del Plan Maestro de Usos de Suelo del Desarrollo Turistico
Integral Rancho San Lucas.

XIl.  Que a la fecha de elaboracidn de la presente resolucién ha vencido el plazo para
que lainstancia consultada emitiera sus comentarios acerca del Proyecto, sin que
se haya recibido en esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur, la opinién de la
Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, de
acuerdo con lo referido en el Resultando X del presente oficio.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que con fundamento en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 28 fracciones IX, X Xl y X, 29 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 6° y 28 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; 2, fraccion |, 16, 17 Bis, 26 y 32 Bis dela Ley Organica
de la Administracién PUblica Federal; 2, fraccion XXX, 19, fracciones XllIl, XXV, y XXIX,
- 38, 39 y 19, fracciones XXIII, XXV, y XXIX, 38, 39, 40, fracciones [X, Inciso ¢, XIX,

P
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XXVXIXy XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacién Federal es competente para resolver en materia de Impacto Ambiental.

SEGUNDO.- Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece
que si el Promovente pretende realizar modificaciones al Proyecto después de emitida
la autorizacion en Materia de impacto ambiental, deberd someterlas a la consideracion
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la que, en un plazo no mayor
a diez dias, determinara:

/ Sies necesaria la presentacion de una nueva manifestacién de impacto ambiental:
i, Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o

il Sila autorizacién otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas
condiciones a la realizacién de a obra o actividad de que se trata.

TERCERO.- Que el Promovente manifiesta que el Proyecto autorizado en el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15, del 11 de junio de 2015 se ha modificado con
relacion a las Tablas de superficies sefialadas en su TERMINO SEGUNDO v, por tanto
solicita su actualizacidn. Que las modificaciones que se solicitan son descritas en el
documento “Memoria Descriptiva de Modificaciones Solicitadas”, asimismo presenta el
oficio DPU/118/16 del 09 de junio de 2016 emitido por la Direccién General de
Planeacion del Gobierno del Estado de Baja California Sur en el que se dictamina
favorablemente el Plan Maestro actualizado.

Que el Promovente justifica su peticidn en el avance fisico del Proyecto, ya que la
construccidn en el campo de golf, lote hotelero A y algunas unidades residenciales
generd informacion topografica de detalle que difiere de la informacién proyectada en
gabinete. Que éste avance fisico del Proyecto ha quedado debidarmente reportado en
el cuarto informe semestral de cumplimiento de Términos y Condicionantes
presentados ante la Delegacion Federal de [a Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado segln acuse con fecha del mes de noviembre de 2016.

4
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Asimismo el Promovente refiere que la modificacién de las superficies internas no
alteran la estructura del proyecto autorizado en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.A.337/15, del 11 de junio de 2015, ya que correspende a un ajuste de
superficie de las unidades que al corresponder a un Plan Maestro todo cambio de una
unidad reajusta la superficie del resto de las unidades y consecuentemente del Proyecto
autorizado.

Es importante resaltar que la modificacién solicitada no genera impactos ambientales
adicionales a los ya evaluados, dado que se mantienen los usos propuestos y la
estructura ya autorizada.

Las comparaciones de las tablas de dosificaciones del Proyecto se presentan a
continuacién asi como una breve descripcidn de los cambios que se daran:

a) Tabla General de Usos de Suelo (AUTORIZADA)

TABLA GENERAL DE USOS DE SUELO
% METRCS PERMITIDOS POR CATEGORIA
USO DE SUELO SUPERFICIE en m? SUPERFICIE (ha) RESFEETO CONFORME AL POU
BRIOYECTO COs. CUS.

HOTELERO 334,598.27 33-49-98.27 9.92 0.5 167,500 1.8 602,996
RESIDENCIAL 1,137,408.09 113-74-08.09 33.68 0.8 557,036 0.6 668,443
VIALIDAD 212,668.10 21-26-68.10 6.30
ALMACEN/ SERVICIOS 14,401.72 01-44-01.72 0.43 0.5 7,200 0.7 10,080
COMERCIAL 35,453.20 03-54-53.20 1.05 0.8 17,727 0.7 24817
CAMPOQ DE GOLF
{casa club,  greens,
practicas, lagos, 1,322,203.62 132-22-03.62 39.18
paisajisma).
ZONA DEPROTECCION
COSTERA
(incluye franja estricta 319,587.10 31-95-87.10 9.46
de 100m sin uso}.
total 37376,720.10 337-67-20.10 100 % 731,736 m? 1°281,519 m?

Tabla General de Usos de Suelo AUTORIZADA

b) Tabla de Dosificacién de Usos de suelo por categoria especifica (AUTORIZADA)

“Rancho San Lucas”
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TABLA DE DOSIFICACION DE USOS DE SUELO
SUPERFICIE SUPERFICIE me DENSIDAD D(ESSNStDAD
USO DE SUELG MODIFICADO | MCDIFICADO | % | cos| cus Eggf’”—
2
m?, oS cus | cToS. | V. | proveeTo
‘ Horel A 276,830.26 27-68-30.26 | 820 ||030] 060 | 830491 | 1650982 | 600
‘ Hotel 8 58,168.01 05-81-6801 | 172 [0320| 0s0 17,450 34,200 500
|| Residenclal unifamiliar
EGHLIKLMO 522,935.91 52-29-35.91 | 1507 § 050} 0.60 | 261467 313,761 502
Residencial Condominial
D-1D-20-3FNI1NZ 226,815.84 22-38-15.84 | 671 |o0s50| 060 | 182180 136,089 356
Residencial unifamiliar
Tiempo Compartido 364,321.53 36-43-21.53 | 10.79 | 040 040 | 145758 145728 324
C.QRS
ﬂ Vialidad 20711262 || 20-71-12.62 | 613 | N/A| N/A N/A N/A
1 Almaceén/servicios 14,401.72 01-44-01.72 | 0.60 |0s30| 070 7,200. 10,080
Casa Club/Comercial 5.4 VIV/HA.
76,560.58 02-55-60.58 | 078 | 050 0.70 13,280 18,592 5
] Lagos 37,792.60 03-77-92.60 | 1.12 | N/A | N/A N/A N/A
] Golf ( Green y practicas) 766,919.92 76-69-19.92 | 2272 | N/A || N/A N/A N/A
Paisajismo, conservacion
y reas verdes 20,18 555,27401 55-52-74.01 1670 | N/A || N/A N/ A N/A
Zona de proteccion
costera (Incluye franja 31058710 | 31-55-87.10 | 9046 | N/A E N/A N/A N/A
estricta de 100 metros
Sin Usc.)
TOTAL 3,376,720.09 | 337-67-20.10 | 100 710,334.00 || 825,248.0 | 1,100 | 1,287
b) Tabla General de Usos de Suelo
TABLA GENERAL DE USOS$ DE SUELO
(Actualizacion 2016 )
METROS PERMITIDOS POR
% RESPECTC CATEGGRIA CONFORME AL PDU
USO DE SUELD SUPERFICIE m? | SUPERFICIE (ha) AL 2040 (m?)
PRIOYECTO Cos. cus
HOTELERD 443,507.10 44-35-07.10 13.13 0.5 221,754 1.8 798,313
RESIDENCIAL 1'052,050.67 105-20-90.67 31.15 0.5] 526,045 0.6 631,255
ALMACEN/ SERVICIOS 1,4401.72 01-44-01.72 0.43 0.5 7.200 0.7 10,081
COMERCIAL 31,592.36 03-15-62.36 0.53 0.5 15,796 0.7 22,115
VIALIDAD 212,959.02 21-28-59.02 6.31
CAMPO DE GOLF 1°285,609.25 128-56-09,25 38.08

“Rancho San Lucas”

C. Francisco Ramédn Bulnes Malo
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{CASA CLUB, GREENS,
PRACTICAS, LAGOS,
PAISAJISMC)

COSTERA

DE 100M SIN USO)

ZONADEPROTECCION

(INCLUYE FRANJA ESTRICTA

336,559.97

33-65-59.97

TOTAL

3'376,720.10

337-67-20.10

100

770,795 m?

17461, 764 m?

b) Tabla de Dosificacion de Usos de suelo por categoria especifica

TABLA DE DOSIFICACION DE USOS DE SUELO (ACTUALIZACION 2016)
SUPERFICIE SUPERFICIE m? DENSIDAD DENSIDAD
USODESUELO | MODWFICADO | MODIFICADO % |cos|cus GENERAL DEL
m2. ha. cos cus CTOS. | VIV PROYECTO
Hotel A 276.830.26 27-68-3026 | 820 | 030060 830451 | 166.098.2 | 600
Hozel B
166.676.54 16-66-76.84 | 494 |o30]c60] 500031 | 1000061 | 500
Residencial
EGHIIKLMIM2, | 81680275 81-68-0275 | 2419 1050 | 0.60 | 408.501.4 | 4900816 311
O0CQRS
Residenc_ia_\ )
concomTAIMKO | 93528793 | 23528783 | 697 | 050|060 | 1176440 | 1411728 353
3FNLN2
Comercial/ 3159236 03-15-92.36 | 0094 |050|070| 157962 | 221147
H‘ Vialidad 212,959.02 21-29-50.03 | 6.31 | N/A | N/A N/A N/A
| Almacen/servicios 14.401.72 01-44-0172 | 0.43 {osofo7o| 72008 | 100812
4| Go¥¥ /Casa
Club/Comercio y 26,558.47 02-65-58.47 | 079 |050}4070| 132792 | 1859009 5.4 VIV/HA.
servicios
Legos 29,£57.80 02-94-57.80 [ 0.87 J N/A | N/A N/A NZA
Golf ( Greerny
racticas) 792,409.04 79-24-0004 | 2347 § /A | N/ N/A N/A
Paisajismo,
con;ervacwényéreas 437,183.94 43-71-83.94 | 1285 | N/A | N/A N/A N/A
verdes
Zona de proteccion
costera (Incluye
franja estricta de 336,559.97 33-65-59.97 | 9.7 | N/A | N/A N/A N/A
100 metros sin
usg,)
TOTAL 3.376,720.0% | 337-67-20.10 | 200 % 695,373.7 | 548,145.4 | 1,100 | 1.264

Por lo tanto la estructura del Proyecto, se_mantiene conforme al autorizadg, por lo que

o se ratifica que las modificaciones solicitadas corresponden a ajuste de superficies

A

j;,{('
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derivada de topografia e ingenierfa de detalie respecto de datos proyectados en
gabinete,

Las superficie que se modifica en general involucra 12-57-71.4 hectéreas equivalente
al 3.72% del proyecto. Los usos que se incrementan principalmente son el Hotelero en
10-85-08.83 has. y la zona de Proteccion Costera en 1-69-72.57 has en tanto que
disminuye el uso Residencial v el Golf en 8-53-17.42 has. y 03-63-94 has.
respectivamente. En otros ajustes el uso de -almacén se mantiene sin cambio y el uso
de Vialidad se modifica en un aumento de 00-02-90 has, en tanto el uso comercial
disminuye 00-38.60 has.

Estos cambios han sido avalados por la Direccidn Estatal de Planeacién Urbana en el
Oficio DPU-118/2016 de fecha 09 de junio de 2016.

Se propone la ubicaciéon de una de las plantas de tratamiento en la colindancia del
Proyecto que corresponde al acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre,
considerando que este acceso quedd determinado de manera obligatorio por la
autoridad municipal y debera adecuarse con caracteristicas de uso publico vy vialidad, es
un sitio adecuado ya que permite recolectar por en su mayoria por gravedad y
rebombear a los lagos de almacenamiento en un trayecto corto.

La localizacion de dicha planta queda en las siguientes coordenadas:

COORDENADA X COORDENADA Y
2,533,101.80 6C2,089.74

CUARTO.- Esta Delegacién Federal considera presuntamente que no se ocasionaran
impactos ambientales adicionales a los producidos inicialmente por el Proyecto, por lo
que resuita procedente autorizar la modificacién solicitada.

Por las consideracicnes de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la memoria
técnica del Proyecto cumple con los requisitos que para tal efecto exigen la
normatividad aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o actividades del
Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sisterna ambiental, no
afectarén a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni tampoce se
afectard la vegetacion que sirva como zona de anidacién, refugio y rgproduccién para la
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fauna silvestre y toda vez que la maquinaria que se utilizard en el Proyecto, debera
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacidn Federal considera gue dichas actividades son factibles de desarroliarse en el
sitio propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre ios componentes ambientales cel
area de influencia del Proyecto, por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, esta
Delegacién Federal:

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR Ia modificacién del proyecto “Rancho San Lucas”, a fin de
Modificar el TERMINO SEGUNDO de la Resolucién en Materia de Impacto Ambiental
contenida en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15,del 11 de junio de 2015, para
Actualizacion de la tabla de dosificacién de superficies internas del Proyecto auterizado.

Las modificaciones quedaran de la siguiente manera:

Tabla General de Usos de Suelo

TABLA GENERAL DE USQS DE SUELO
(Actualizacion 2016 )
METROS PERMITIDOS POR
% RESPECTC
USO DE SUELO SUPERFICIEEm? | SUPERFICIE (ha) AL CATEGOR]Q&%N(??)ME ALFRY
PRICYECTC Cos Cus
HOTELEROD 443,507.10 44-35-07.10 13.13 0.5 221,754 1.8 798,313
RESIDENCIAL 1°052,090.67 105-20-90.67 31.15 0.5 526,045 0.6 631,255
ALMALCEN/ SERVICIOS 1,4401.72 031-44-01.72 0.43 0.5 7,200 0.7 10,081
COMERCIAL 31,5%82.36 03-15-82.36 0.93 0.5 15,798 0.7 22,115
VIALIDAD 212,959.02 21-29-59.02 6.31
CAMPO DE GOLF
(CaSA CLUB, GREENS, .
PRACTICAS, LAGOS, 17285,809.25 128-56-09.25 38.08
FAISAJISMO)
ZONADEPROTECCION
COSTERA
(INCLUYE FRANIA ESTRICTA 336,559.57 33-65-59.97 287
DE 100M SINUSD)
TOTAL 3'376,720.10 337-67-20.10 100 770,795 m? 17461, 764 m?
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b) Tabla de Dosificacién de Usos de suelo por categoria especifica

TABLA DE DOSIFICACION DE USCS DE SUELO (ACTUALIZACION 2016)

SUPERFICIE SUPERFICIE 2 DENSIDAD DENSIDAD
USO DE SUELQ MODIFICADG | MODIFICADO % | COS§cCuUs GENERAL DEL
m?, ha. ccs cus CTOS. | v PROYECTO
Hotel A 276.830.26 27-68-30.26 | 8.20 §030|060] 83,0451 | 1660982 § 600
Hotel B
166,676.84 16-66-76.84 | 494 [030[060] 500031 | 1000061 § 500
Residencial
EGHIIKLMIM2, 816.802.75 81-68-02.75 | 24.1% || 0.50 | 0.60 | 408,.401.4 | 490.081.6 911
0.C.QRS
Residencial
g‘_’{‘%"_rg'g'_a'M"‘w 235,287.93 | 23-52-87.83 | 6.97 |050[060) 117.6440 | 1411728 353
3FNLNZ
Comercial/ 31,592.36 03-15-92.36 | 094 [0500070) 157962 | 221147
| Vialidad 212,959.02 21-29.56.03 | 631 | /A | N/A N/A N/A
7| Almacén/servicios 14,401.72 01-44-01.72 | 043 [050070) 72009 | 10.081.2
Golf /Casa
Club/Cormercio y 26,558.47 02-65-58.47 § 079 {050 070| 132792 || 185908
servicios.,
Lagos 29,457.80 02-94-57.80 | 0.87 | N/A | N7A N/A N/A
Goif (Greeny
oratticas) 752409.04 79.24.00.04 | 2347 | NJA | N/A N/A N/A
Paisajismo.
conservacion y dreas | 437,183.94 43-71-83.94 || 1295 | N/A | N/A N/A N/A 5.4 VIV/HA,
verdes
Z0ona de proteccion
costera (nciuye
franja estricta de 336,559.27 33-65-59.97 2.897 | N/AA Y N/A N/A NZA
100 metros sin
uso.)
TOTAL 3,376.720.09 | 337-67-20.10 | 100 % 695,373.7 | 948,145.4 | 1,100 | 1,264

La estructura se mantiene conforme al Proyecto Autorizado, por lo que la modificacién
solicitada corresponde a ajustes de superficies derivada de topograffa e ingenieria de
detalle respecto de datos proyectados en gabinete.

Las superficie que se modifica en general involucra 12-57-71.4 ha equivalente al 3.72%
del Proyecto. Los usos que se incrementan principaimente son el Hotelerc en 10-85-
08.83 hay la zona de Proteccién Costera en 1-69-72.57 ha, en tanto, disminuye el uso
Residencial y el Golf en 8-53-17.42 ha y 03-63-94 ha;;‘-_respectivamente. En otros
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ajustes el uso de almacén se mantiene sin cambio y el usc de Vialidad se modifica en un
aumento de 00-02-90 ha, en tanto el uso comercial disminuye 00-38.60 ha.

De la Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo, gue desglosa las variantes vy
modalidades de los usos de suelo propuesto, se tienen como principales modificaciones
que de 3 modalidades del uso residencial se pasa a dos modalidades, Residencial y
Residencial Condominial mixto Chorizontal y/o vertical), asimismo, se uniformizan
para el uso residencial los coeficientes de aprovechamiento con un COS de 0.5 y
CUS de 0.6 conforme lo establece el PDU 2040. Lo anterior no pretende maodificar la
intensidad del Proyecto ya que se mantienen el nimerc de unidades propuestas, el
cambio obedece a un mejor manejo de los proyectos internos. Por o que se mantiene
la densidad de 5.4 viviendas por hectarea o su equivalencia en cuartos de 10.8 ctos/ha
lo que significa un Proyecto de densidad muy baja.

Respecto de las unidades residenciales individuales se han agrupadas en las dos
modalidades sefialadas de la siguiente manera Residencial (unidades E,G,H,LJKLM-
1,M-2,0,C,Q,R,S) vy el Residencial Condominial Mixto (Unidades D-1,D-2,0-3,F,N-1,N-
2).

Estos cambios han sido avalados por la Direccion Estatal de Planeacién Urbana en el
Oficio DPU-118/2016 de fecha 0% de junio de 2016.

Reubicacién de una de las plantas de tratamiento en la colindancia del Proyecto que
corresponde al acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre localizandose dicha planta
gueda en las siguientes coordenadas:

COORDENADA X | COORDENADA Y
2,533,101.90 602,089.74

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, de la Ley Generai
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de este Resolutive. Por ningdin motivo, la presente
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autorizaciéon constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o
municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no pudiera demostrario en
su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretarifa de Medio Ambiente y Recursos naturales y/c a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

TERCERO.- NOTIFIQUESE esta Resolucidn a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, para los efectos legales
procedentes.

CUARTO.- NOTIFIQUESE, PERSONALMENTE el presente proveido al Sr. Francisco
Buines Malo, en su caracter de Promovente del Proyecto y, en su caso, sus acreditadoes,
los C.C. Sergio Adler Przasnysky, Marfa Teresa Reyes Ruiz, Adriana Edith Acufia Martinez
y Rodrigo Guzman Navarro y hagasele saber que los autos del presente expediente
podran ser cansultados en las oficinas de la SEMARNAT en el Estaco de Baja California
Sur, sita Melchor Ocampo No. 1045, Coicnia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con
el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Finaimente e comunico que esta Resolucion de modificacion debera estar acompafiada
invariablemente de los oficios SEMARNAT-BCS.02.01.1A.060/07, clel 16 de febrero de
2007, SEMARNAT-BCS.02.01.1A.722/07, del 14 de diclembre de 2007, SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.460/14, del 01 de agosto de 2014 y SEMARNAT-BCS.02.01.1A.337/15,
del 11 de junio de 2015 v, dar cabal cumpli rmento a los Términos y Condicionantes
contenidas en las Resoluciones. ,
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Asi lo resolvid y firma, -
PELEGACION FEDERAL
SEMARNAT

EL DELEGADO FEDERAL

EE e,

o P'STHL’F‘ DE
~CCcep. “lic. Gabr:el Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coggﬂqud&a:@?{@g\agaslones ~ gabriel mena@semarnat.gob.m
M. en C.~ Alfonso Flores Ramirez.~ Director General de Impacte y Riesgo Ambiental.- contacto.dgira@dem amat gobmx -

Ccp.  Expediente “
'JlCP/MgMPU/%E{%/I@@R

“Rancho San Lucas”
C. Francisco Ramén Bulnes Malo
14 /14



