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DELEGAGCION FEDERAL EN EL ESTADC DE BAJA CALIFORNIA SUR

QFICID M° SEMARNAT.02.02.0500/18
BITACORA: 03/DS-000207M8

EEZFR ETLRIL JE MEDID SMB S4TE
~ RECLRACT MATLRALEE

. La Paz, Baja California Sur, 2 13 de septiembre de 2015

AGUNTD: Se resuelee & solivitud o& a.tc-zanén de carbic 22 .ee de soeln an
tevsnos faresth'zs por ura supecicic de 0522908 Hosotess, para el cosamallo
de provects degrinado HMLSIDE, ybiczda &~ 2l 1 los mus 2xais) de _os
Cakos en 2 estade de aja Oz fornla Su-,

JOSE EDUARDO ERIAS GARCES R
REPRESENTANTE LEGAL'DE FLORA INVESTMENTS, S.A. DEC.V, ~ 0 -.oi -0+
ANTONIQALVAREZ RICO Ef OAXACA Y NAYARIT NUM. 3420 LOCAL B

LAS GARZAS, C.P.2309 -
LAPAZ, BAJA CALIFORNIA §UR .
%T'ELEFDND: 612157 55 1§; cﬁ%\gu electranicsg: jprieta@&@ﬁ%.il.cum

Visto para resclver el expediente instaurade a2 nombre de José Eduarde Friss Garses: 8n sy -
caracter de Representante Legal de Flora Investments. S.A. de C.V. con motive de ia sdlicitud

de autorizacion de cambic de uso del suelo en terrenos forestales, nor ung superfivie de

0.8922806 hectareas, para el desarrollo del proyecte denominado HILLSFRE, con ubicacion en af

o tos municipiofs) de Los Cabos en el estade de Baja California Sur, v

RESULTANDOQ

I Que mediante FF-SEMARMNAT-030 de fecha 29 de junion de 2016, recibido en esta Dalegacian
Federal 01 de jufio de 2016, José Eduarde Frias Garces, en su cardcter de Representants Legal
de Flora Investments, S.A de CV., presentd la solicitud de autorizasion de cambio ce uso dei
suelo en terrenos forestales por una superficie de 922806 hectireas, para €l desarmolla del
proyecto denominade HILLSIDE, con pretendida ubicasion en el o los municipiofs) dz Los
Cabos en el estado de Baja Califomia Sur, adjuntando para tal efects la siguiente
documentacion:

oo

Copia de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de Jose
Eduarde Frias Garcgs, con ndmero de folio 2781011018737,

Copia cerificada del instrumento pdblise ndmero 10,051, emitido pnor el Licenciade Ricardo
Cewvallos Valdez, notario pitblico nlimero 18 del estado de baja california sur, can Bjgreicio en el
municipio de los cabos y residencia en esta cabecera municipal en la cual hace eonstar que
celebran por una pare las sefioras Gloria Jeanette Wallace y Maria Guadalupe Yolanda
Arellano Brun, ambas representadas en este acto por su Apoderado Leoal el sefior Raman
Gabrigl Mejia Cuadras, para la construccion de FLORA INVESTMENTS, SOCIEDADA
ANCIMIMA DE CAPCTAL VARIABLE, LA administracién de ia sociedad estard a cargo de un
administrader Gnico, el cual tendréd todas las facuitades v poderes determinados en e sstatuto
Trigesimo (Juinto de esta escrifura constitutiva, cuyo texto se tiene agui por reproducido como si
la tetra se insertase para los efectos legales a que haya lugar y nombran a PATRCK EDWAR
GREENE, guien encontrandose presente an este acto, acepts ef cargo conferido protestarde—su
lzal desempefo, tomando posesion de su cargo inmediate, se le otorga ai SEFOFLIERRIT (LA
EDUARDO FRIAS GARCES todos lod podres v facultades determinados en S3k

anteriormente mancionado, |a duracien de la sociedad sera de 99 anos.
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Copia cartificada de un contrate de compraventa gue celebran por una parte el H.XI
Ayuntarniento de Los Cabos. Baja califarnia sur, representado por los CC. Josg Antonio
Agurdez Mortafio, Oswaldo Murille Martinez, Enrigue Pascual MNawvarrn Barajas, Presidents
municipal, Sindico Municipal, Secretaro General Municipal respectivamente, a quien en o
sucesivo v para efectos del presente convenio se les denominara como "EL MUNICIFIO", y de
ta otra parie la persona moral denominada FLORA INVESTMENTS, S.A. DE CV., representada
en el acto por el C. José Eduardo Frias Garces. a guien en o sucesivo e le denominara "LA
COMPRADORA™.. el bien inmuehle consiste en un predic identificado como lote namero 06,
manzana 28 con una superficie de 922808 metros cuadrados,  con clave nomero
410-002-629-008, ubicado en Animas Bajas, de la Ciudad de San José dei Caho, Baja Calfornia
Sur, que s un terreng en brefia, sin construcciones.

I Que por Oficio NUum SEMARNAT-BCS.02.02.0458/16 de fecha 05 de julio de 2016 12
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de esta
Delegscion Federal solicitd a ja Unidad Juridica el dictamen de log documentos legales anexos
a ia solicitud det presenta tramite,

I Una vez gue fueron analizados los dosumentas legales detallados en el Resultando | de la
presaris resollcidn, par oficio numero SEMARNAT-BCS. LU 237/2016 de fecha 05 de julic, la
citada Lnidad Juridica emitio & dictamen juridico en el gue manifiesta que al estar demostradao,
mediante ias copias certificadas de los documentes legales aludidos en &l RESULTANDC |, e
derecho dei promovents para realizar actividades que impliquen el cambio de uso de suelo en
03 termines del Ariculo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable;
ia solictud del presente trémite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo por al que se dan a
conncer s formatas que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales.

v Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.459/16 de fecha 06 de julio de 2016 recibide el
06 de julio de 2016. asta Delegacion Federal, requitié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad nars el desarrolio del proyecto denominado HILLSIDE, con ubicacion en &l o los
municipios) Los Cabos en el estado de Baja California Sur,

v Que madiante oficio SDEMARN/SUMARN/261/18 de fecha 12 de julio de 2016, recibido en esla
Delegacién Federal el dia 15 de julio de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
taerics de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales para ei
desarrolio del proyacto denominado HILLSIDE, con ubicacion en el ¢ los rmunicipicds) de Los
Cabos en e estado de Baja California Sur donde se desprende o sigutenta:

De la gpinion def Consejo Estatal Forestal

El proyecte cumple con el instrumento de Planeacidn Urbana, por la que es Tecnica y
Ambientalments viahie para el Cambio de Uso de Suslo propuesto.

vi. Qua mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.466/16 de fecha 14 de julic de 2018 esta
Delegacian Federal nofificéd a José Eduarde Frias Garces en su caractar de Represantants Legal
de Flora investrments. 5.4, de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o tos predios
sujetos a cambio de uso de suele en terrenos forestales del proyecto denominado HILLSIDE
con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el astado de Baja California
Sur atendiendo o siguiznte:

a) Que no exista inicio de obra gue haya implicado cambio de usn de suelo en terrenos
farestales;

b) Que e &rea donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendic forestal,
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c} GQue las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el drea sujeta a cambia de uso
de suelo en terrenos forestaies comespondan a las manifestadas en ef estudic técnico
justificativo;

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, comesponds a lo
manifestado en el estudio {&cnico justificative;

) £l estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar:

fj Que los volimenes por especie de las materias primas maderables v no maderabies
que seran removidas por predio dentro del drea sujeta a cambio d2 uso de suelo en
terrenos forestales, corresponda con la estimacion que se establece en of estudio técnico
justificative,

g) ue las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para o
desarrollo del proyecto sean aplicables para el drea solicitada para ef cambic de uzo de
suele en terrenas forestales:

hy Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion v
oparacion del proyecto correspandan a los manifestados en el estudio técnico justificativor

i} 51 el &rea donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles, W

I} Confirmar st la informacion presentada en el estudio técnico justificative, corresponde
en campo con fa de los sitios de muestreos, levantado para |a flora silvestre dentro de |3
superficie solicitada para &l cambio de uso de suels en terrencs forestalss; asi como el
sitic de muestren, localizado en el ecosistema de la Subcuenca vio microcusnea,
respecto 2 o reportade en & estudio técnico justificative.

il Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal v de acuerde al acta
circunstanciada levantada el dia 14 de Julin de 2016 vy firmada por e promovente yio su
representante se ohservd lo siguiente:

Dei informe de la Visita Técnica

g) Duranie |3 vigita se observd que existe remocidn de la vegetacion casi en su totalidad,
de la superficie solicitada, 00-92-28.080 has. lote No. & Manzana Mo, 29 del predic
Animas Bajas, San José del Cabo, B. C. 5. unicamente quedands en terreno fas
siguientes especies 17 Cardones, 8 Ciruelos, 2 Fitahayas dulce, 3 Torofes, 2
Garambullos vy 2 Palo verde, en comento con la persona gus atendid an la visita ! Geal.
Jestts Jose Prieto Mendoza en calidad de prestador de Servicio Técnicos y persona
autorizada para oir y recibir notificaciones, dio que las especiss que se especifican
quedaran en terreno., ya contando con procedimiento de PROFEPA segun EXP, ADIMVO.
MR PFRAMO 3/2C.270044-16 RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO
PFRPAMDALZC.2THE32016 implicadoe en el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales. Acta de [nspeccién 04316 de fecha 28 de abrl 2016,

MOTA: ge observd un area donde se llevd a cabo of frasplante de ejemplares gqus se
rescataron del pradio producto del desmarte realizadao.

by Mo se observan indiclos de afectacidn por incendios forestales.

c} Se confirma que |as coordenadas geograficas o UTM dal area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales corresponden & las manifestadas en ! estudio tacnice
justificativo.

d) Se considera que ta superficie afectada corresponde a las manifestadas en el estudio
teécnico justiicative v en cuanto a la vegeiacidn del drea solicttads para CUSTF va fus
remeovida tal como se especifica en &l Estudio Técnico Justificativo.
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e} Cs imporante sefialar que dentro del predio donde se pretende la realizacion del
Proyects Hiliside la vegetacion ha sido removida casi en su tolalidad permaneciendo en
sus imteriores solo algunos individuos, especificados  anteriormente los cuales se
pratenden utlizer como pare de 2 vegstacién de las viviendas a desarrollar tal como se
espacificaenel & 7.4

f Come se menciond el calculo no fue posible realizar va gue 1a vegetacion natural en la
superficie ocupada ya habia side removida.

g) De acuerdo con las observacicnas realizadas en campo, se considera que [as
madidas de mitigacion contempladas para el desarrolle del proyecto son las aplicables.

ht Se ccnsiders que los servicios ambientales que se veran afectados por gl desarrcllc
dal proyecto son los indicados en al estudio téenica justificativo,

i} No se identificaron areas consideradas como tierras fragiles.

i1 Si comresponds con o manifestado en el estudio técnico justificativo.

v, Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.554/16 de fecha 23 de agosto de 2016, esta
Delegacian Fedaral, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXX 18 fraccidon XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable vy 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en fos Acuerdos por los que se
actabiecan los niveles de eguivalencia para la compensacitn ambigntal por el cambio de uso de
suelo en terrernos forestsles, los criferios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restalracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
21 de julio de 2014 respectivamente, notificd a José Eduardo Frias Garces en su caracter de
Represantante Legal de Flora investments, S.A. de CV., gue como parte del procedimiento para
axpedir |2 autorizacién de sambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fando Forestal Mexicano, ia cantidad de $77,470.84 (setenta y siete mil cuafrocientos
setenta pesos S$4M00 M.MN.], por conceptn de compensacidn ambiental para ser destinados a
las aclividades de reforestacion o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de 5.53
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
Califarnia Sur.

. Que mediante FOLIO:BCS/2016-0002120 de fecha 24 de agosto de 2016, recibide en esta
Dalegacion Federai el dia 24 de agosto de 20186, José Eduardo Frias Garces en su cardcter de
Representante Legal de Fiora Investments, S5.A. de C.V., notificd haber realizado el depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 77470.84 (setenta y siete mil cluatrocienios
sctentz pesos 844100 M.N.} por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividadas de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en uwna superficie de .53
hectareas con vegetacidn de Matorral sarcosaule, preferentemente en el estado de BEaja
Caiifonia Sur.

Gua con vista en las consiancias y actiaciones de procedimiento arriba relaclonadas, las cuales
obran agregadas al expediente en gue se actda; v

CONSIDERANDO

I Gue esta Delegacion Faderal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs Naturales, es

ME_C-05 SCAMPD MO 1045, EXTRE LG WERIAD Y MARDE D %_E 0. CC_ CENTI0. 55 23200 vasw. gob. maser 2ina.
Tols: (612 122 62 0F: delegade@boe. aermamat gok mx
4 Be oM




DELEGACICN FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
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competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispueste por los articulos
3339 y 40 fraccion XXX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiants y
Fecursos Maturales.

(ue la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos farestales, conforme a
lv establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccidn XX, 117 ¥ 118 de Iz Ley General de
Desarrolle Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimients de fos requisitos de solicitud establecidos por ios
articulos 15 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 vy 127 del
Reglamente de la Ley General de Desairollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrative se
avocd @ la revision de la informacion vy documentacion que fue proporcionada por el
promovents, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes. considerande ia siguients;

1.~ For lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de salicitud estahfecidos en ef
articito 15 de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo, parrafos segundo vy fereero, esia
dispasicion esfablece;

Arficulfo 15,

Las promociones deberdrn hacerse por escrito en ef que se precisard ef nombre, denominacion o
faZan social de gquién o quidnes promuevan, en si caso de su representanie fegal, domiciio
para recibir nolificaciones gsi como nomive de fa persona o personas autorizadss para
recibirlas, la peticion qus se formula, fos hechos © razones que dan mativo a8 fa peficion, e
ogrgana administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberd estar
frmado por 8f inferesado o su representante legal, 8 menos gue no sepa a ng pueda finmar,
casa en &f cual se imprimird su huells digital

El promovente debera adjumtar a su escrito los documemios gue acredifen su personalidad, asi
oMo fog gue en cada caso sean requeridos en 105 ordenamientos respechivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente an que se actla, se advierts gus los
requisitos previstos por el aniculo 15 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segunde y tercero fueron satisfechos mediante FR-SEMARNAT-030 de fecha 29 de Junio de
2016, el cual fus signado por José Eduardo Frias Garces, en su caracter de Represertants
Legal de Fiora Investments, SA de CV. dirigido al Delegade Federal d= 1z Secretaria de
Medio Ambiente ¥ Recurses Naturales, en el cual solicita la autorizacian de cambiz dg uso de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 822806 hectdreas, para el desarroflo del
provecto deneminado HILLSIDE, con pratendida uhicacion en el municipio o log municipiois) de
Los Cakos en el estado de Baja Californta Sur.

2- For lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos d2 soliclted establecidos en el
articule 120 del Regiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Arficwlo 120, Para solicifar la autonzacion de cambio de uso def suelo en ferrenos forestales, af
interasada debera soliciarlo mediarnte of formato que expida fa Secrefarfa, of coal confendra fo
Siguiente:

f.- Nambre, darominacidn o razon social y dornicilio dal saficifante;

.- Lugar y fecha;
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il - Gatos v ublcacion def predio o confunto de predios. y

V.- Superficie forestal soficitada para e/ cambio de usc de suelo y & tipo de vegetacion por
afectar.

Junta con la solicitud debers presentarse el estudio técnico justificalivo, asi como copia simple
de fa identificacion oficial del soficitante vy original © copia cerdificads defl titulp de propiedad,
debidarments inscrifo en ef regisfro pobfico gue comesponda 0. en SU caso, del documento gue
soredite [a posesion o ef derecho para realizar actividades que impliquen ! cambio de uso def
suelc en terrenos forestalss, asi comp copia simple para su colejo. Tratandose de egfidos o
comunidades agranias, deberd presentarse onginal © copia certificada del acta de asamblea an fa
que conste of acuerdo de cambio dal uso de suelo en ef termeno respectivo, asi comd copia
simpla para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
crevistos por e articuis 120, parrafo primere del Reglaments de la Ley General de Desarrollo
“orestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante |a presentacion del formato de solicitud
de autarizacion de cambio de uso de suelo en tferrenos forestales FF-SEMARNAT-030.
debidamente requisitade v firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
narrafo sefiala.

Por lo gue corresponde al requisito astablecido en &l citado articulo 120, parrafo segundo del
RLCDFE, consisiente en presentar el estudio técnico justificativo del proyesto en cuestion. este
fug satisfecio mediante e documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesade adjunto a su solicitud de mérita, el cual se encuentra firmade por José
Fduardc Frias Garces, en su cardcter de Representante Legal de Flora Investments, S.A de
GV asi como por ING. VICTOR MANUEL PRADC MARTINEZ en su caracter de responsable
téenico de la elaboracion del misma, guien se encuantra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios téenicos forestales en el Lib. BCS T-UI Vol 1 Nam. 1.

Por o que comesponde al requisito previste en el citadoe articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cerificada del tiulo de propiedad,
debidamante inscrito en el registra pUklico gue corresponda o, en su caso, del decumento que
acredite |z posesisn o el derecho para realizar actividades que impiiguen el cambio de uso def
suelo en temenos forsstales, éstos quedaron satisfechos en el presente expedienta conh los
siguientes docunmentos:

Caopia de credsncial para votar expedida por el Institute Federal Electoral a nombre de Jose
Eduarde Frias Garcés, con fimero de folio 27810110187371.

Copia ceriificada def instrumento publico nimero 10,051, emitida por el Licenciade Ricardo
Cevallos Valdsz, notario pablico namero 18 del estado de baja califormia sur, con gjercicio en &l
rinicipio de las cabos y residencia en esta cabecera municipal en la cual hace constar gque
ceiebran por una pars las seforas Gloria Jeanstte Wallace v Maria Guadalupe Yolanda
Arellano Brun, ambas representadas en este acto por su Apoderado Legal el seiior Ramon
Gabriel Mejia Cuadras, para fa construccidn de FLORA INVESTMENTS, SOCIEDADA
ANONIMA DE CAPOTAL VARIABLE, LA administracién de la sociedad estara a cargo de un
administrador Onico, e cual tendra todas las facultades y poderes determinados en el estatuto
Trigésima Guinto de esta escritura constitutiva, cuyo texto se tiene aqui por reproducido como =i
ia letra se insertase para ios efecios lagales a que haya lugar ¥ nambran a PATRGK EDWAR
GREENE, guien encontrandose presenta en este acto, acepta ef cargo conferido protestando su
leal desempefo, tomando posesion de su cargo inmediate, se le otorga al sefior JOSE

v o,
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EDUARDO FRIAS GARCES todos tos podies y facuitadss determinados en el estatuto
anteriorments mencionade, la duracisn de la sociedad sera de 90 afios.

Copia certificada de un contrato de compraventa gque celebran por una parte el H.X|
Ayuntamignto de Los Cabos, Baja california sur, representado por los CC. Josa Antonio
Agundez Montafio, Oswalde Mugillo Martinaz, Enrigue Pascual Navarro Earajas. Presidente
Municipal, Sindico Municipa), Secretario General Municipal respectivamente, a guign en o
sucesive y para efactos def presente convenio se les denominara como "EL MUNICIPIOQ", ¥ de
la otra parte la persona meral denominada FLORA INVESTMENTS, S.A. DE C.v., representada
en el acto por & C, José Eduardo Frigs Garcés, a quien en o sucesivo se |e denominara "LA
COMPRADORA", el bien inmusble consiste en un predio identfficado como lote nimeto 08,
manzana <9, con una superficie de 922806 metros cuadrados, con clave aumero
410-002-029-008, ubicado en Animas Eajas, de la Ciudad de San José d=| Cabo, Baja California
Sur, gue es un terrenc en brefia, sin construcciones.

Por lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenids del estudio t&chico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone;

Artictto 121, Loz estudios fécricos justificativos a que hace referencia ef articulo 117 de fa Ley,
debaran commenar la informacion siguienta:

f.- Usos gue se pretendan dar af ferreno,

.- Uncacion y siperficie del predio o conjunto de predios, asi comao fa defimitacion de la porcicn
en que se pretenda reafizar ef cambio de wso def swafo en fos terrencs forestales a fravés de
planoz georafarenciados;

- Descrpeion de fos elememtos fisicos y biologicos de Iz cuenca hidmldgico-forestal en donds
=a ubique el predio;

.- Descripoion de las condiciones del predio que ncluva los fines a que esté destinado, ofima,
tipos de suelo, pendiente media, relfeve, hidrogralfia y tinos de vegetacion vy de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las maferlas primas forestales derivadas del cambio
tle uso dal suelo;

V.- Flazg y farma de gjecucion def cambio de uso def suelo;
VIl - Vegelacion que deba respetarse o esfablecerse para proteger las fierras fragiles;

Vifl- Medigas de prevencion y mitigacion de impactos sobre fos recursos forasiales. iz flora v
faung sifvestres, aplicables duramfe fas disfimtas elagas de gdesanollo def cambio de uso del
suefo;

IX.- Servicios amblienfales que pudieran ponarse en rigsgo por ef cambio de uso det suslo
propuesta;

X- Justificacion feenica, econdmica v soclal que motive la autorzacion excepcional del cambio
de neo del sualn;

Xi- Datos de inscripcidn en ef Registro de s persona gue haya formulado ef estudio v, en su
casa, del responsable de dinglr fa efecucion;

WE_DACE OCaMPE WG D45 ENTREL CwERDAD Y MARZZ DR JE O Q0L CEMTRG, DP ZE00G wvre QG 2. Misemar-at
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xii.- Aplicacion de los criterics establecidos en fos programas de ordenamiento ecoldgico def
ferriforio en sus difaremies categorias;

XNi.- Estimacian econdrica de fos recursos hiofdgicos forestales def drea sujeta af cambio de
tso de suelo;

iV - Estimacion del costo de fas actividades de restavracion con motive del cambio de uso def
spelo, v

XV- En su caso. los demas requisitos que especifiquen fas disposiciones aplicables.

Con wists en ias constancias que cbran en el expediente, se adviette gue los requisitos
pravistes por el arficule 121 del RLGOFS, fueron satisfechos per el interesado mediante |a
informacion vertida en e estudio técnice justificative entregado en esta Delegacion Federal,
mediante FF-SEMARNAT-030, de fecha 24 de Junio de 2016,

For io anterior, con base en ka imformacion y documentacién que fue proporcionads por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud pravistos
por ios articuios 120 y 121 del Reglamento de ka Ley General de Desarrolle Forestal
Sustentabie, 23 como la del ariculo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

w. Que con el objeto de resolver lo refativo a la demostracion de los supusstos normativos que
establece el ariiculo 117, pamafo primero, de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable.
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrengs forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
gue obra en el expedienie, considerando lo siguiente:

El ariicuio 117, parmrafo primers, de la LGOFS, establecs;

ARTICULD 117, La Secrefaria sdla podra autorizar e cambio de uso def sielo ep ferrenas
forestales. por excepcidn, previa opinion técrica de los miembros del Consefo Estatal Forestal de
qiue se frale vy can bhase en fos estudios féomicos jusificativos que demussiren que no se
comgromete fa odiversidad, ni se provocars fa erosion de fos suelos, ef deterioro de fa cafidad
del agua o lg dismindcion en su capfacitn, y que fos usos afternafivos del suelo gue se
propangan seait mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar et
confuito ¥ o Ge manera aislada.

De la isctura de la dishosicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
adminisirativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de sueln en terrenos forestales,
por excepcitn, cuando e inferesado demuastre a través de su estudio técnico justificative, gue
ge actualizan los sunuestos siguientes:

1. Qe o se comprometera la biodiversidad,

2. Qe no 58 provocarsd fa erosion de Ios suslas,

3. Que no se provocars el deterioro de la calidad def agua o la disminticion en su captacion, ¥

4. Que los usas alternalfivps del sualo qua se propengan sean mas productivas a famo plazo.
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En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién t&cnica pronorcionada por el irteresade,
se entra en el examen de los cuatro supuestos anmiba referidos, en los términos gue s
continuacion se indican:

1. Per [o gue carresponde al primero de fos supuestos, referentz a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se oheenvd lo siguiente;

Del estudio tecnico justificative se desprende informacion contenida en diversos apartados dal
mismo, consistente en que:

Para determinar el estado de conservacidn de los ecosistemas del area, riqueza, abundancia y
biodiversidad, se aplicd del indice de diversidad de Shannon-Wiener (H); las asociasiones de
wegatacion mantienen estandares de diversidad similares; tantn en el drea de influenciz como
dentro de las supericies solicitadas para CUSTF. Es importante sefialar que para el caso dal
V8 Matorral Sarcocaule al tratarse de una vegetacion secundaria donde las espscies gue sa
distibuyen se encusniran también en el matorral sarcocaule, no se considerd necesario !
levantarniento de informacién en la microcuenca en esta VS, ya gue se scbreentiende que si
son las rusmas espsecies al ser una asociacion con mMenor maueza, avtomaticamente =l indice
de diversidad es menor al matorral Sarcocaule.

e acuerdo a lo anterior podemos concluir que con el desarrolle de! proyecto no se pondra en
riesgo la_diversidad natural existente en la superficie solicitada para CUSTF, dado que a nivel
area de influencia estas asociaciones de vegetacidn se encuentran hien representadas.

Ce cualquier forma. el proyecte propone como principales medidas de mitigacidn para asegurar
que con el CUSTF ne se ponga en riesgo la bicdiversidad del area de influencia, =e busce qus
el ecosistema del area sea reforzado con |la aplicacion de un programa de rescate, colecta vio
reubicacion de flora que considera aquellas especies que rasultaron con una mayor abundancia
relativa; de tal manara gue se permitica minimizar los impactes ocasionados a los ecosistemas v
aspacias floristicas del area.

De lo anterior, se puede concluir gue, =l tipo de wvegetacion forestal identificado dentro ds las
superficies solicitadas para_CUSTF, estd bhien representado en e| Zrea de influencia. gue los
indices de diversidad gncontrados concuerdan con o gue se repora por diversos estudios
realizados en la zona y que |a gjecucian del proyecto no compromete la bicdiversidad existente
en el area de influencia._que no se identificaron espécies de flora nativas que sean éxclusivas
de las superficies solicitadas para CUSTE, gue no se identificaron especies de flora enlistadas
en alguna categoria  de  riesgoe  conforme a  la MNorma  Oficial Mexicana
MOM-059-5EMARNAT-2010,_por ko gue con la propuesta de aplicacion de un prograrma de
rescate. colacta yio reubicacién de flora gue considera las especies nativas; serd posible
minimizar los impactos ocasionados a los ecosistemas y especies floristicas dsl area,

Con base en los razonamientos arriba expresados vy &n los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por & articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cusnto gue con
estos ha quedado f&cnicamente demostrado que el desarrollo dal proyecto de cambio de uso de
suele en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Z2- For o gue corresponde al segundo de los supuestos, referente 2 la obligacion de
demostrar gue no se provocard iz erosion de los suelos, se observd |o siguiente:

Dl astiedio téonico justificativa, s& desprende informacidn contenida en diversos apnatados ded
mismo, consistenta en que:

YIES-CR OCANPG M0, - 48 ENTIE LIC. WVESDW D Y MARCE D LB 0. OO CENTRG, SF 23000 win, Qo msernar &l
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En is superficie soiicitada para CUSTF se presentan dos tipes de suelo REGOSOL y LITOSUL.
El Regosol Eutricn, se caracterizan por ser suelos con un manto de material suglto, sobrepuesto
2 la capa dura de ia tiema, principalmente compuesto por gravas. Proceden en gran medida de
ia desintegracion de los diferentes materiales litoldgicos que conforman a dos  sistemas
montafiosos. En la Llanura Costera los regosoles estdn constituidos por depdsitos litorales,
griginados en su mayoria por la accion del cleaje, que provoca la formacion de largas y
angostas bamas paraielas: asi como que estos suelos sean inastables y profundos; sin embargo,
51 textura con elevado contenido de arena, determina gue el drenaje interno sea excasivo y su
productividad agropecuaria casi nula. Son de texiura media y presentan una fase fisica litica
(INEG], 1995).

For su parte. s liiosoles se distinguen por tener una profundidad menor a los 10 cm. Se
focalizan en las sierras, en laderas. barrancas y malpais, asi como en lomeries v algunos
terrencs plancs. Tiene caracteristicas muy variahbles, pues pueden ser fértiles o infertiles,
arenoscs o arciiloscs. Su susceptibilidad a la etosidn depende de la zona en donde se
encuentren, da la topografia y dal mismo suelo (INEGI, 1995).

Con Iz intencién de obtensr un dato cuantitativo de la perdida de suelo y degradacion del
mismo. deniro de ias superficies solicitadas para CUSTF; con &l célculo de |a perdida de suelo
nor la erosion hidrca con la metodologia RUSLE, se estimd la pérdida de suslo dentro de las
superficies solicitadas para CUSTF, la metodologia completa utilizada para esta estimacion se
oresenta en el spartado 1V.3.2. del presente documento, los resuitados de este calculo se
oresentan & continuacion:

En el caso de los suelos caracteristicos de las supetficies solicitadas para CUSTF, hay procesos
dentro del paisaje gue no parmiten sU complete desarrolio. Por consiguiente, su recuperacion
azi comg incremante en su calidad son dificiles de dar,

For fo anterior. con base en los razonamientos anmtha expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada ¥a segunda de las hipdtesis normativas establecidas pos
=l ariculo 117, parrafo primero. de la LSDFS, en cuanto 3 gue, con éstos ha guedado
téonicamente demostrade gue con el desarrolle del proyecto de cambio de uso de sueio en
terrenos Torestales en cuestion, na se provocard la erosidn de lgs suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercerc de los supuestos amiba referidos, relative a la obligacion
fe demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en
g4 capiacién, se observo o siguianta:

Del estudio tasniso justifisativo se desprende o siguients:

De acusrdc a IMEGI {1985), la zona de la microcuenca que forma ef drea de estudio, pertensece
& la Reqgion Hidrolagica RHE: misma gue estd constituida por tres grandes cuencas, las cualss
son Cuencd La Paz- Cabo San Lucas, Cuenca |sla Coronados-Bahia de La Faz vy Cuenca
Arroya Frijol- Arroyo San Bruno. El proyecto se localiza inmerso denfre |a cuenca La Paz - Cabo
s8N Lucas y a sU ver dentro d2 un par de microcuencas que suman una superficle de 3,007,235
ha.

Per lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
astima gue se encuantra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece e
articuln 117, pamato primarg, de la LGOFS, en cuanta gue con éstos ha quedado {&cnicaments
demostrado gue con el desarrolle del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cluesiidn, no se prevecard el deterioro de [a calidad del agua o la_disminucion_en su
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captacién.

4.- Por lo gue corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar gue los usos alternativos del suelo gue se propongan sean mas productivos
a large plazo. se observd [0 siguiente:

Del estudic t2cnico justificative, se desprends 1o siguiente:
Jugtificacion econdcmica

- Considerande las caracteristicas naturales de la superficie del nredio y su condiciones
actuales, en los que se incluyen el tipo ¥ densidad de especies de flora, la casi nula presencia
de fauna, su calidad scologica vy los reducidos senvicios ambientales que proporcicna, no hacen
posible que la superficie sea incorperads al aprovechamiento sostenidn ya cue su posihilidad da
obtengr ingreses son muy reducidas.

- Para incomporar el terreno al programa de pago de servicios ambientales. es necesario gue =l
mismg aporte estos de manera cualitativa y cuantitativa, condicidn qus no sumale.

- 5e generard durante la ejecucien del provecto por concepto de urbanizacian, una derrama
econdmica importante que impactara en los ingresos del Municipio. Estado y empleados de!
orden de los 55,000 000.00 de pesos via el pago de impuestos, salarios, compras, =to.

- La venta de las viviendas aun cuando sus materiales de construccién se consideran de bajo
costo, aporlara al promoverts un aproximade de 10,.000,000.00 de pesos.

Justificacidn social
En & proceso de ejecucion. se crearan alrededor de 50 fuentes de emples tempaoral.

- La gjecucion del proyecto, obedece a las demandas actuales de infraestructura turistics
residencial.

- Je cuenta con el dictamen municipal favorabie respecto a la gjecucidn del dasarrolio
habitacional asi como con las factibilidades positivas para la prestacién de los servicios plblicos
como &l agua, energia eléctrica, eto.

- La implementacion del proyecto contribuira a gue varias personas formen o incrementen su
patrimeonio familiar,

- Con la reslizacion del proyecte, se reduce el riesgo de gue el ferreno sea invadide vy
cormvertido &n un asentarmiento humano irregutar.

- La ejecucion del proyecto permitirA mejorar el accesg a |a focalidad de Animas Bajas y otros
puntos cercanes, lo cual contribuira a mejorar el Intercambic de biznes v servisios a travas dsl
puente que une a esta zona con San Jose del Cabo.

v, Considerando las caracteristicas naturales de la superficie del predio v su condicionss actuales,
en los gue se incluyen el tipo v densidad de especies de flora, |2 casl nufa nresencia de fauna,
su calidad ecoldgica v los redusidos servicios ambigntales gue proporciona, no hagen nosibie
que |z superficie sea incorporada al aprovechamiento sostenide ya gus s posibifidad de obtener
ingresos son muy reducidas.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima gue se
encuentra acreditada 1a cuarta hipdesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
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primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstas ha quedado técnicamente demostradoe que el
uso aiteinative del sueis que se propeone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumpiimiento de 1a obligacion que a esta autoridad administrativa le impone 1o digpuesto
nor e articuic 117, parrafos segundo vy tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd al estudio de la infermacion v documentacion que ohra en el expediente, observandose lo
siguienta:

Zl articulo 117, pérrafos. segundo y tercere, establecen:

Er fas autorfizaciones de cambio de uso del suelo en ferrengs forastales, la autoridad deberd oar
respuesta debidamente fundzda y motivada a las propuestas ¥ obsarvaciones planfeadas por 105
miembros def Consegjo Estaial Forestal

No se podra olorgar auiorizacion de cambio de uso de suelo en un terrena incendiado sin gue
hayan pasado 20 aflos y gue se acredite fehacientemente a fe Secrefaria que el ecosistena se
ha regenerado totalmeme, medianfe los mecamnismos que para fal efecta se esfablezoan en ef
regiamento correspondients.

1- En lo qua carresponde a la opinidn del Consejo Estatal Ferestal reclbida el 14 de julie de 2016
mediante minuta de fecha 12 de julic de 2018,

El proyecto cumple con el Instuments de Flaneacidn Urbane por o gue es Tecnica y
Ambientalments vigble para el Cambio de Uso de Sueslo

Por io gue corresponde 2 ia prohibicidn de otorgar autgrizacion de cambio de uso de suslo en
un terreno ingendiado sin que hayan pasado 20 afios, 56 advierte gue la misma no es aplicable
al presente caso, en virfud de gue no se observe gue el predio en cuestidn hubiere sido
incendiado, tal ¥ como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en le gue se constats que NO se observd vestigios de incendios forestaies.

v Qe en cumplimiente da la obligacian gue a esta auvtoridad le impone lo dispuasto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un pregrama de rescate y reublcacion de las especies de wvegetacion forestal afectadas
¥ su adapiacidn al ruavo habitat, asl como atender lo que dispongan los programas de
ordenamienta ecolagico correspondizntes, |as normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de |a revisidn del expedients del proyecto gue nos
coupa se encontro lo siguienta:

Die confermidad con ei articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrallo Forestal
Sustantable, publicade en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad aplicahble, se anexa
a la prasente resolucion el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion
Forastal Afectada.

En relacion con s vincilacidon del Proyecte este se encuentra dentro de la Region Esolégica
4.32 ¥ 1a Unidad Biofisica Ambiental Sisrras v Fiedemonie El Cabo (JAB-5) del Programa de
Ordenamientio Ecolégice General del Territorio (POEGT) |a cwal cuenta conm una politica
ambiental de Proteccidn, Freservacion y Aprovechamiento Sustentabie,

L& aplica con las Estrategias Sectoriales: 1. 2, 4, 7, 8, 12, 22 23,

Tipe de Estrategia: A} Preservacion, Medida 1. Conservacidn in situ de los ecosistemas y su
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biodiversidad. Forma de cumplir con el proyecto: La sjecucién del rescate de plantas y la
canstruccion poce invasiva del proyecto permitira cumplic con esta estrategia. 2. Recuperacion
de especias en riesgo. No se observaron especies en rigsgo.

Tipo de Estrategia: B) Aprovechamiento Sustentable Medida 4. Aprovechamisnto sustentable
de ecosisternas, especies, genes y recurses nagturales. Forma de cumplir por &l provecto: La
plangacian y 2l digefio del proyecto fusron raalizados pensando en 13 sustentabilidad ambients!
al ser de bajo impacic y aporte o mejera de condiciones ambientalss.  Medida 7.
Aprovechemiento Sustentable de los Recurses Forestales. Forma de cumplir por 2! proyasto:
La implementacidn de los jardines organices favorecera el aprovechamienio sustentzbie de los
recursos forestales. Medida 8. Valoracion de los Servicios Ambientales. Forma de cumplir por
el proyecto: No se ha implementado en México el mercado de servicios ambientales.

Tipo de Estrategia: C} Proteccion de los Recursos Naturaies Medida 12. Proteccian de
Ecosistenas. Forma de cumplir par el proyecto: Considerande el bajo impacto del proyecto v
los aportes ambientales del misme, se ayudara a proteger fos ecosistermas.

Tipo de Estrategia: E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables v
actividades econdmicas de produccion y servicios, Medida 22. Orlentar la politca turistica del
terntorio hacia el desarrollo regional. Forma de cumpdir por el proyecta: La ubicacion de!
proyecte en una localidad rural le da a este proyecio una orentacion regional. Medida 23,
Sostener vy diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con meiores relaciones
consume {gastos ded turista) - benaficio {valor de la expenencia, emnleos mejor remuneragos v
dasarrollo regional]l. Forma de cumplir por ei proyecto: El proyecio forma pare de la
diversificacion de los fipes de turismo, en los cuales son ds baja demanda ambiartal y amplio
heneficio econdmicn.

Si existiera, incluir: Nimero o clave de la UGA donde se ubica el proyecta.

Tambien es aplicable al proyecto e Ordenamiente Ecoldgico para ¢f Desarrollo Urbano v
Turistico del Municipio de Los Cabos.

La Unidad de Gestion Ambiental aplicable es |a T15, la cual tiene una politca de
Aprovechamiento con aptitud de Turismo y Censervacion de Baja densidad v poca damanda al
ambientg,

Les criterios aplicables para el proyecto y como se pretende dar cumplimiento. Exatminar
si el POET permite el CUSTF o no.

Criteric General: Abasto de agua, Criterio Particular, A-1. Los desarrolos  turisticos
proyectados en esta unidad, deberan asegurar su propic abasto de agua v el de los niclens de
poblacion gue genaren, =in menoscabo del recurse para las  localidades  alsdafias,
preferentementz para ello =l establecimiento de plantas desalinadoras y ofres techologias de
aprovechamiento de agua. Cumplimiento: Los consumos de agua son considerades bajos de
tal forma gue no =2 menoscaba |2 disponibilidad dal recurgo.

Criteric General: Consumo de Agua. Criterio Particular B-1. Inlcuir dentro de las narinas para
los permisos de construccion del municipio. el reguisito de utilizar tecnicas de generacion vy
ahorro de agua potable. Cumplimiento: S aplicaran Tecnologias zhorradoras en todos los
servicios hacia el interior del proyecto. Criterie Particular B-2 Anlicar un sistema de tarifa
preferencial per categoria de usuanos v wolumen de consumo, gue fomente el zhorro v el use
eficiente del recursc con base en la normatividad municipal. Cumtimiento: Le corresponds &
las autaridades. Criterio Particular B-3. Arroyos oasis v manantiales: El microclima gue se
desarrola a lo largo de arroyoes, oasis ¥ manantiales, s de imperntancia para especies animalas
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y vegetales endémicas de estas micro regiones, ademas de abastecer a varnias comunidzdes,
estos cuerpor de agua superficial son la Gnica fuente de abasto de agua gue perdura hasta
yariog afios, por lo gue se deberd: Cumplimiento: No se construiran represas. Mo se asentaran
nicleos urbgnos en los cauces de los arroyos. No se explotaran recursos hidrologicos
superciales.

Criterio General: Asentamientos humanos. Criterio Particular: F-1. Las construcciones y obras
de urbanizacian, debsran respetar 1os cauces de los arroyos y escurimientos. Cumplimisnto:
Se respetaran los arroyos y zonas federales. Criterie Partciular F-2. La wegetacion nativa
daberd conservarse seleciivamente y usarse preferentemente en las areas verdes de |as
construcciones. Cumplimiento: Las areas ajardinadas se forestardn con estas especies locales.

Criteric General: Agus potable. Criterio Particular: Sistema de tratamiento de aguas residuzles
de no existir una red cercana para sU conexion. Cumplimiento: Ya existe una red. Criterio
Particular: Disposicicn diaria de desechos sélidos vy aguellss que sefialen los reglamentos
respactivos. Cumplimiento: Se realizara en convenio con |la autoridad municipal. Criterio
Particular: Sisterna de seguridad contra incendios y aquerros que sefialen los reglamentos
respectivos. Cumplimients: Se estableceran platica con las autoridades para traer a coro
plazo. Criterio Particular: F-7 No debera permitirse el desarrollo en dreas inundables o
parcialmants inundables. Cumplimiento: La ubicacion del proyecto cumple con gstos criterios.

Criterio General: Dasarrolle turistico. Criterie Particular: |-3. Todo tipe de desechos en
desarrcllos turisticos se deberan disponer en los sitios autorizados por el H. Ayuntamiento.
Cumpiimiento: En convenio con |3 autoridad municipal. Criterio Particular: 1-4. En las areas no
construidas se debera de mantener la cubierta vegetal original y en los espacios abierios
construidos, l& correspondiente a los estratos arbdrecs y arbustives. Cumplimiento: Esto se
cumplira parciaiments ya que en algunas arsas se construiran jardines organicos. Criterio
Particular: -6 No debara permitirse &l desarmollo de areas inundables o parcialments inundables
s/ causan un impacic negative y si ho cuentas con las obras de proteccion necessrias.
Curnplimiento: Ef provecto cumple con este crterio. Criterio Particular: 1-7. Toda sonstriccion
turistica daberd garantizar la permanencia del 50% de areas naturales libres de construction del
total de la supedficie dal terreno donde se Beve a cabo el proyecto. Cumplimiento: El proyecto
cumpie con este criterio, Criterio Partciular: 1-8. Deberdn de manienerse y protegerse las areas
e vegetacidn gus permitan ia recarga de acuiferos. Cumplimiente: Ef preyecto cumple con
este criterio. Griteric Particular: 1-12. Selo podran desmontarse las dreas necesarias para las
construcciones y caminos de acceso, de conformidad al avance del prayecto. Cumplimiento:
Azl se realiza, de forma psuliting.

El Proyacts denominado "Hillside", en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, de Baja
California Sur, se encuentra comprendido en el Plan de Ordenamiento Ecologico General del
Territoric dentro de la Regidn Ecoldgica 4.32 y la Unidad Biofisica Ambiental Sierras y Fiemonte
El Cabs (UAB-5, 12 cual cuenta con una politica ambiental de Proteccion, Preservacion vy
Aprovechamizsnio Sustentable tiene como su Eje Rector del Desarrollo la "Preservacion de flora
y fauns", la actividad coadyuvante dei desarroflo es el Turismo; los proyectos asociados al
desarrolln son Forastal y Minaria; v otros sectores de interés para la region. La UAB 5 establece
una sens de estrategias dirigidas a: (i) lograr la sustentabilidad ambiental del territorio {Grupo i
(i meioramiento del sistema social e infrasstructura urbana (Grupe H); {iii) fortalecimiento de |2
gestitn v ta eoordinacion institucional (Grupo 111}, Las estrategias incluidas en &l Grupe | son |as
gus fiener relacion directa con & Proyecto "Hillside™, a continuacion se presenta la vinculacién
de éste con dichas estrategias, haciendo evidente fa compatibilidad de |a obra vy actividad que
sa pretende realizar en la reqidén con el POEGT,

Tambiér e es aplicabie el ordenarniento Ecolégico para €l Desarrollo Urbano del Municipio de
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Los Cabos le ubica en la Unidad de Gestion Ambiental T15. con una politica de
Aprovechamiento con aptitud de Turismo y Conservacion. Ademas de estar comorendica en e
Plan de Desarrollo Urbano de San José del Cabo- Cabo San Lucas {(PDU 2040).

wil. (lue con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por ef anticule 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 v 124 de! RLGDFS, asta
autaridad administrativa se abocéd al caleulo del mento de compensazion ambiental para ser
destinados a las aclividades de reforestacidn o restauracién vy su mantenimients,
deterrninandose o siguiente:

Mediante oficio N* SEMARNAT-BCS5.02.02.554/16 de fecha 23 de agosto de 2016, se notifico al
interesado qua como parte del procedimiente para expedir la autorizacion de cambin de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fonde Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $77,470.84 {setenta y siete mil cuatrocientos setenta pesos 847100 MUN.Y, por concemo de
compensacion ambiental para ser dastinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 5.53 hectareas con vegetacion ds Matorral sarsocaule,
preferentemeante en el estado de Baja California Sur.

. Que an cumplimiento del reguerimients de esta autondad administrativa y dentro det nlaze
establecido  por el articulo 123,  parafo segunde, de! RLGDFS. mediants
FOLIOIBCS2016-0002120 de fecha 24 de agosto de 2016, recibido en esta Delagacian Federal
gl 24 de agosto de 2016, José Eduarde Frias Garces, en su cardcter de Renresentante Legal
de Flora lnvestments, S.A. de CV., presentd copia del comprobante dzl dapasito realizads al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de § 77,470.84 (setenta y siste mil
cuatrocientos setenta pesos 84100 M.M.), por conceplo de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion v su mantenimiento en una
suparficie de 553 heclareas con vegetacion de  Matorral  sarcocauls, para aplicar
preferentements en el estado de Eata Califernia Suy.

For los razenamientos arriba expuestos, de conformidad con |as disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los ariculos 32 Bis fracciones I, XXXIX v X1 de ko Ley
Organica de |3 Adrministracion Poblica Federal, 12 fracciones XXX, 18 fracciones XX, 58
fracecion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VI y X, 59
parrafe segunde de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 2 fraccién XXX, 38, 30 v 40
fraccion XXX del Reglamento Interier de |z Jecretaria de Medio Ambierte vy Recursos
Maturales, es de resolverse y se

RESUELVE

FRIMERZ. - AUTORIZAR por excepcion € cambie de use del suelo en terrenas forestales an
una superficie de 0922806 hecltarzas para el desamcllo del provecto denominade HILLSIDE,
con ubicacion en & o los munigipiofs) de Los Cahos en el estado de Baja California S,
promovido por Jose Eduarde Frias Garces, en su cardcter de Representante Legal de Flors
Investments, 5.A, de C.V.. bajo los siguientes;

TERMINQS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el camhbio de uso
de suelo que s= auteriza, se desarrollard en la superficle que se encusntra delimitada por las
coordenadas UTW siguientes:

ACLIGAND: Fatigone Senoea;
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wo Los volimenes de las materiss primas forestales a remover par el cambio de uso de sueslo en
terrenos forestales y el Cddige de |dentficacidn para acreditar la legal procedencia dz dichas
materias primas forestales son los siguigntes:

FREDIC AF=CTADD: Lote nimsa DB Marzana 29 del oreaio Amiras Bajas, SerJose dej Cazo, 3.0.5.

COZIGE DE [DENTIF CACION: C-03-L08-LOB-321/15

ESPECIE ~ : N°DE INDIVIDUQS ™ 7 UNDADG BDE MEDIDA ™
Fachycereus pringle T H] o T Eemplres
‘BUrzera morephy 1a B e L " Ejerplres 7

. La vegetacién forestal presente fuera de |la superficie &n la que se autoriza &l cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos ¢ obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, 3dn y cuando &£sta se encuentre dentro de los predios donde se
gutoriza la superficie s remover en < presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberda contar con la autorizacidn de cambio de uso de suslo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

w. Pravio al inicio de las acltividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales e
promovents deberd de implementar 1as actividades de ahuyentamiento de fauna silvestrs v, en
s caso, el rescate v reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumglimiento
del presente Terming se incluirdn en los informes a los que se refizre el Término XX de aste
Fesolutiva. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suslo en terrenos forestales
el promovents debera de implementar las actividades de zhuyentar la fauna silvestre v, en su
caso, el rescate v reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Tarming se incluird en log informes periddicos.

Debera monitorear el matorral sarcocaule durante dos estaciones {secas v {luvias), ¥ presaentar a
esta Delegacion Federal un informe de las plantas que no son evidentes en una temporada v i
sean muy evidentes en otra: adermas debera reporiar las diferencias en la fenologia de florz
para sU corrgcta identificacian y funcion en el bipma.

w. El fitular de |la presente resolucion debera de implementar todas las scciones necesarias pars
evitar |a caceria, captura, comercializacion y frafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre gue se ancoentren an el
area del proyecte ¥ eh las areas adyacentes al misme, solo se podrd realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésite d2 rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Onico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Términe se inciuirdn en los informes a los que se refigre &l Término XX de este
Kesolutivo.
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vi. Para el debidc cumplimienio de o esiablecido en el pamafo cuarto del articulo 117 de la Ley
Zeneral de Desarrolio Forestal Sustentable ¥ 122 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resofucion, un programa de rescate y reubicacidn de especies de la
vegetacicn forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuewo habitat, el cual debera
realizarse previa 2 las labores de la remocion de la vegetecidn y despaime, preferentemente en
ireas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
tas acciones que aseguren al menos un B0 % de supervivencia de [as refefidas especies, en los
perodos de gjecusidn y de mamtenimiento que en dicho programa se establece. tos resuitados
del cumplimignto del presente Término se incluiran en los informes a los gue se refiere el
Término XX de este resolutive.

vi Previo al inicio de ias actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberd implementar &l programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
aropuasta en e estudio téonico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos. especiss con categoria de riesgo en la NOM-053-SEMARMNAT-2010, estas
dabaran ser rescatadas. Los resuitados del cumplimiento del presente Teérmine se incluirdn en
s informes a los que se refiers el Término XX de este resolutivo.

Vil La remocion de la vegetacisn debera realizarse por medios mecanicos y manual ¥ no se debera
ge utiizar sustancias quimicas y fuege para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelp descubierto que propician
arosian. Los resuftados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en fos informes a los
aue se rafiere ef Término XX de este resolutivo. El cambio de uso del sueto del termeno forastal
se daberd lievar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, guedando prohibide |a
utilizacion de sustancias guimicas y del fuego para tal fin. Loz resultados de este término
deberan ser reportados en &l informe semestral y de finiguite indicades en &l presente resolutivo.

Ix. Sa& prohibe e uso de especies exdticas e invasoras al lugar para utilizarse en la superficie
destinada s reforestar. Una vez que implements ¢l Programa de Rescate debera presenta un
reporie del monitoreo de los ejemplares trasplantados, informando sobre tazas de supervivencia,
ejemplares gue haya side sustituir por no haberse podide establecer y desarroiiar
adecuadaments, asf como, la ubicacién espacial de dicha superfisie (en mapa y coordenadas
UTA). Taimbién debera indicar la temporada de plantacion, el tiempo de seguimiento para su
adaptacion y crecimients, inciuyendo una memoria fotografica.

x. Se debarg establecer un programa de monitorec antes, durante y posterior al programa de
disparsién de fauna, el cual deberd presentar y describir las caracteristicas de los sitios de
reublcacion de fauna, asi come el seguimiento correspandienie, evitando en lo posible alterar los
cicios hioldégicos de cada grupo de vertebrades, realizando los trabajos del proyecto antes o
después de sus epocas reproductivas o de anidacidn segun el case, ademds se debera rescatar
& las especies gqua por habitns foso-sensoriales o de lento desplazamiento no pudieran haber
salido dal sifio de obras: finalments se debera destruir madrigueras para evitar gque sean
utilizadas por otros gj2mplares,

%1, Se behera mantener & menos fiampo posible eilemplares en "cautivaria”, realizando su liberacion
al hahitat natural de manera inmediata, previa evaluacion del habitat del sitio de desting: de
encontrar ejemplares mal heridos estes deberdn ser entregados a las Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambients en Baja California Sur.

x1. Se garantizard un trate digno v respetucso a los gjemplares de vida silvestre.

xI. Debera implemantar acciones orfientadas a la retencidn de suelos mediante la construccian de
tarrazss, presas de ramas, piedras, gaviones o morillos, geocostales, tinas cisgas o cualquier
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ofra que permita retener el suefe (sobre todo en las zonas de erosian hidrica y edlica). siempre
combynande esas tecnicas con practicas vegetativas, donde podran reutilizar e material de
desecho del despalme, desmonte v & suele gue s ha removido a fin de propiciar condiciones
para el establecimiento de cobertura vegetal nativa que estabilice el iecho, reteniendo lurnedad
e impida el crecimiento de carcavas y permitan el flujo normal de& eseurrimientos superficiales de
agua.

xiv. Bl derribe det arbolado se llevara a cabo usando la téenica direccional, & efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de usc de susio v no nerturbe la
vegetacion existente y el renuevo de |as zonas aledafias. Los resultados del cumplimientn el
pRresente Termino se incluiran en los Informes a los que se refiere e Térming XX de aste

esolutivo.

xv. El material que resulte del desmonis y que no sea aprovechado, debera ser triturado v utilizado
para cubtir y propictar [a revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiente ¥ crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger e suelo de [a accidn def viento y lluvias. evitando a
erosion, deberan depositarse en un drea prixima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro def derecho de via. Las acciones relativas a este Término deherén reportarse
conforme a o establecido en el Términe XX da aste resolutivo,

. Lon la finalidad de evitar la contaminacién del suelo v agua. se deberan instalar sanitarios
portatiles para e personal gue laborard en el sitio del proyectn. asi mismo los residucs
generados deberén de ser tratados conforme a {as disposiciones focales. Los resultados del
cumplimiento del prasente Terming se incluirdn en los reportes a los gue se refiere & Tarming
KX de este Resolutivo.

il Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de lgs impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las MNormas Oficiales
Mexicanas vy Ordenamientos Tecnico-Juridicos aplicables, asi como lo ques indicuen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de esias acciones
deberan reportarse conforme a lo estabiecido en el Término XX de este Resolutivo.

vl En caso de que 52 requiera aprovechar v trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente  autnrizacidn  debers tramitar ante esta Delegacion Federal la  documentacion

correspondients.

xx. Una vez iniciadas |as actividades de cambio de uso de suelo en terrenns forestales y dentro de
un plaze maximo de 10 dias habiles sigulentes a que se den inicio los trabajos de remacion de
la wegetacién, se debard notificar por escrito a esta Delegacion Federal, ouién sera el
responsable técnico encargade de difgir la ejecucion del cambic de uso de suslo autorizade,
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara pare de los informes a
los que se refiere el Térming XX de aste resolutive, en case de que existan cambios sobre asta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunaments a esta
Unidad Administrativa.

#*¥. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion d= la Frocuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (FROFEPA) del estado, informes_semestrales v uno de
fimiguito al téermine de las aclividades gue hayan impficado el cambio de uso de suels en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumptimienio de los Términos que
deben reportarse. asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion

contempladas en el estudio técnico justificative.

*x1. Se deberd comunicar por escrite a [a Delegacidn de la Procuraduria Fedesra! de Proteccidn al

MELCHZR COAM=D NG, 1045, EXTRE _IC. W'ERDAD ¥ MARZELD RUINC. SOL CEATRS, GP 23005 wwin.goo. Miisemia nat
Teis: (6123 12 2 52 CE; delegade@bes. semamatogcz.ma
0 de 2




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N* SEMARNAT.02.02.0600/18
BITACORA: 0350020716

“ECRETERIA JE MECH *HME EHTE
W RECUASAE HATI2ALES

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y términp de los trabajos relacionados con &l cambio de
uso de suaio en terrencs forestales autprizade, dentro de los 10 dias habiles siguientes a gue
esto ocurra.

xxI. E! plazo para realizar ia remocién de la vegetacion forestal derivada de la presenie autorizacion
da cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio{s), a partir de fa recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delagacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dade cumplimientc a las accion2s e informes
correspandientes que se sefalan en e presente resolutivo, asi come |a justificacion del retraso
an ta ejesucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo gue sa rmaotive la ampliacion del plazo solicitado.

xxill. El plaze para garantizar el cumplimiente y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suslo, el agua, la flera y la fauna serd de 2 afios,
en donde 52 contempia el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxlv. S procede 2 inscribir disha auterizacion de conformidad con el articulo 40, fraccian XX del
Reglamento Interior de !z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Macional.

SEGUNDO. Con fundamenta en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimienio Administrativa, s& hace de su conocimenio:

.. Flora instmants, $.A. de CV., serd el Unico responsable ante la PROFERA en el estado de Baja
California Sur. de cualguier ilicito en materia de cambio de uso de susls en terrenos forestales
en gue incurran.

v Flora Instments. S.A de CV., sera el nico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales adversos,
atribuibies a la consfruccion y opearacién del proyecto que no hayan side considerados o
srevistos en el estudio tSonico justificative y en la presente autofizacion.

m. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualguier
momento iss acciones gque considers pertinentes para verificar gue sélo se afecte la superficie
forestal sutorizada, asi como llevar 3 cabo una evaluacian al térming def proyecte para verificar
al cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacidn establecidas en el estudio técnico
iustificativo v de los términos indicados &n la presente autorizacion.

r. Figra Instments, 5.A. de CV., es al dnico titular de los derechos vy obligaciones de |a presente
zutarizacion, por 1o qua gquada bajo suU esticta responsabilidad la gjecucion del proyecto y la
validez de los confratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal
implementacion y operacion dal mismo, asi como s4 cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda apiicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de iransferir los derechos y obligaciones darivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en log térmings y para los efectos que establece &l ariculo 17 ozl
Ragiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntande al mismo el
documeanta @n el gue conste el consentimiento expreso del adyuirente para recibir |a titularidad
te ia autorizacién y responsahilizarse del cumplimients de las obligaciones establecidas en |z
misma, asi como los documentos legaies que acredifen el derecho sobre los ferenos donde se
efe::tuaré gl cambio de uso de suele an ferrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
tituizr.
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vi. Esta autorizacion no exenta af titular de obtener aguellas gue al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el dmbito de sus respectivas compstancias.

TERCERO.- Nofifiguese personafmente a José Eduarde Frias {Garces, en su cardcier de
Fepresentante Legal de Flora Investments, S A de CV., fa presente resolucion del provecto
denominade HILLSIDE, con ubicacién en &l o los municipiofs) d= Los Cabos en el estads de
Baja California Sur, por alguno de los medios |egales previstos en e! articulo 35 v demas
correlativos de ta Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

-

DR, JORGE VAN CAGERES PUIG
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