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Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Versién Plblica de 03/DS-0016/03/16 - Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 26), teléfono y
correo electronico particulares (pagina 1 de 26). -

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivian Céceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y ntimero del acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesion celebrada
el 12 de abril de 2017.
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2 - Baja California Sur, a 29 de marzo de 2017

201 7, Afio del Centenario de la Promulgacion de a
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos"

e resueive la solicitud de autorizacidn de cambio de use de suelo en

terrcé_?i:d ‘f,o"éestates por una superficie de 15,869,610 Metros cuadradoes, para €l
des?frgllc'ijel proyecto denominado Locafes Cemerciales Luxor International,

AMONA PERALTA ZUMAYA
{TANTE LEGAL DE OLGA ARMIDA CASTRO SANCH

EZ

LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR

‘ ", B /
Visto para resolver el expedien%]é“*iﬁsﬁﬁ?ﬁo a nombre de Sheila Ramona Peralta Zumiaya en su
caracter de Representante Legal de Olga Armida Castro Sanchez con motive de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de
15,869,610 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Locales
Comerciales Luxor International, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en &l
estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

- Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 04 de marzo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el 08 de marzo de 2016, Sheila Ramona Peralta Zumaya, en su caracter de
Representante Legal de Olga Armida Castro Sanchez, presenté la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 15869610 metros
cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Locales Comerciales Luxor
International, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de
Baja California Sur, adjuntando para tal efecto 1a siguiente documentacién:

Copia simple de Credencial para Votar con Numero de Folio 0000100218351, expedida a
nombre de Sheila Ramona Peralta Zumaya por el Instituto Nacional Electoral.

Copia certificada de la Escritura Pudblica Ndmero 15,541, Volumen 741, emitida por la
Licenciada Maria del Pilar Garcia Orozco, Notario Publico Nimero 17, del Estado de Baja
California Sur, y del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en el Municipic de Los
Cabos y con Residencia de la Ciudad de Cabo San Lucas, donde comparece la sefiora
Olga Armida Castro Sanchez, por su propio derecho, a efecto de otorgar un Poder General
Para Pleitos y Cobranzas y Poder General Para Actos de Administracion, a favor de Sheila
Rameona Peralta Zumaya.

Copia certificada de la Escritura Publica Numero 54,588, Volumen 1,143, emitida por el
Licenciado Carlos Aramburc Romero, Notario Prblico Numero 3, y del Patrimonio Inmueble
Federal, con gjercicio y residencia en esia Ciudad de La Paz, Baja California Sur, en la cuai
se hace constar un contrato de permuta, que celebran de una parte la sefiora Olga Armida
Castro Sanchez, y de ofra parte los sefiores Samuel, José Amadeo, Maria Luisa, Ramdn
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Ramiro, Carmina, Ventura, y Guadalupe, todos de apellidos Tamayo Collins en su caracter
de permutantes transfieren en favor de la sefiora Olga Armida Castro Sénchez, el bien
inmueble consistente en la Fraccion R-1 del Poligono Restante en La Delegacion Municipal
de Cabo San Lucas, Baja California Sur con clave Catastral 4-02-001-1377 con una
superficie de 2-00-00 Has.

1. Que por Oficioc NUum.SEMARNAT-BCS.02.02.0186/16 de fecha 10 de marzo de 2016, Ia
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de eésta
Delegacion Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucién, por oficio niimero SEMARNAT-BCS.02.02.119/16 de fecha 16 de marzo de
2016, la citada Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el gue manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO I, el derecho del promovente para realizar actividades gue impliquen el cambio
de uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo
por el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.254/16 de fecha 06 de abril de 2016 recibido el
07 de abril de 2016, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrolic del proyecto denominado Locales Comerciales Luxor
international, con ubicacion en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California
Sur.

v. Que mediante oficio SDEMARN/SUMARN/13816 de fecha 19 de abril de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 de abril de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinidn
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Locafes Comerciales Luxor International, con ubicacion
en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende
io siguiente:

De la opinidn del Consejo Estatal Forestal

De acuerdo al PDU2040/SJC-CSL, el uso de suelo se encuentra tipificado como RD
(Recreacion y Deporte) en aproximadamente 85% del total de la superficie del predio v
H4 (Densidad neta de 90 viviha y vecinal de 62 viv/ha) condicionado a un estudic
hidrolégico, por lo que deberd obtener la compatibilidad del uso de suelo por las
autoridades correspondientes. Ademas esta afectado de manera directa por el margen
derecho del cauce y zona federal del denominado arroyo afluente Salto Seco por lo tanto
se encuentra en zona de riesgo, sefialando se regularice ante la SEMARNAT el
procedimiento administrativo establecido por PROFEPA.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.013/17 de fecha 12 de enero de 2017 esta
Delegacién Federal notificé a Sheila Ramona Peralta Zumaya en su caracter de Representanie
Legal de Olga Armida Castrc Sanchez que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Locales
Comerciales Luxor International con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

A) Que no exista inicio de obra que haya implicado ¢cambio de uso de suelo en terren_’ps
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forestales:

b) Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningtn
incendio forestal;

¢) Que las coordenadas geogréficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo;

d) Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo;

e) El estado de conservacion de fa vegetacion forestal que se pretende afectar,;

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables
gue seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, corresponda con la estimacion que se establece en el estudio técnico
justificativo;

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto sean aplicables para el area solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales;

h} Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién vy
operacion del proyecto corresponden a fos manifestados en el estudio técnico justificativo;

i) Si el area donde se lievara a cabo el proyecto existen tierras fragiles, v;

J) Confirmar si la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde
en campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como
confirmando y reportando para cada sitic el numero de individuos y/o microcusnia,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con
respecto a lo reportado en el estudio téenico justificativo.

vi. Que derivado de [a visita teécnica al o los predios sujetos a cambio de usc de suelo en terrencs
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 12 de Enero de 2017 y firmada por el promovente vic su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Téchica

a) Se observa remocién de vegelacién en aproximadamente 1,618.1 metros cuadrados
de la superficie solicitada para CUSTF, ante esto el promovente manifiesta tener resuelto
el procedimiento administrativo con la PROFEPA mediante resolucidn nlmero
PFPA/M0.1/2C.27.5/318/201.5 la cual se encuentra anexa al expediente.

b) No se encontraron indicios de algln incendio forestal en la superficie solicitada para
CUSTF.

¢) Las coordenadas corresponden con las manifestadas por el ETJ.

d) La superficie y vegetacién que se pretende afectar corresponde con lo gue se
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encuentra manifestado porel ETJ.
e) L.a vegetaci6n es primario en proceso de degradacion.

g) Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecte.

f) Si corresponden los volumenes por especies de las materias primas maderables y no
maderables que seran removidas por predio dentro del drea sujeta a cambio de usc de
suelo.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la operacion e implementacion
del proyecto corresponden a lo manifestado por el ETJ.

i} En el 4rea donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

) El proyecto se considera ambientalmente viable, siempre y cuando cumpla con las
medidas de mitigacion.

vil. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.062/17 de fecha 17 de febrero de 2017, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamenio; en los Acuerdos por los gque se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Sheila Ramona Peralta Zumaya en su caracter
de Representante Legal de Olga Armida Castro Sanchez, que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar
ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $77,774.91 (setenta y siete mil setecientos
setenta y cuatro pescs 91/100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a ias actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 5.55 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el
astado de Baja California Sur.

X. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 01 de marzo de 2017, Sheila Ramona Peralta Zumaya en su caracter de
Representante Legal de Olga Armida Castro Sanchez, notificd haber realizado el depésito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 77,774.91 (setenta y siete mil setecientos
setenta y cuatro pesos 91/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 5.55 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el
estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDOC

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

“‘i:"" S
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Recursos Naturales.

Il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccidn XXIX, 16 fraccién XX, 117 vy 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revisidbn de la informacidén y documentacién que fue proporcionada por &l
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud estabiecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y fercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberédn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razon social de quien o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirfas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticicn, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar
firnado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o0 no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrifo Jos documentios que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en Jos ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 04 de Marzo de
2016, el cual fue signado por Sheila Ramona Peralta Zumaya, en su caracter de Representante
Legal de Olga Armida Castro Sanchez, dirigido al Delegado Federal de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita [a autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 15869610 metros cuadrados, para el desarrolio del
proyecto denominado Locales Comerciales Luxor International, con pretendida ubicacién en
el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
inferesado debera solicitario mediante el formato que expida la Secrefaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén sociai y domicilio del solicitante;
.- Lugar y fecha;

fil.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y
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IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del soficitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite ja posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
gue conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cofejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado vy firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por fo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo gue fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Sheila
Ramona Peralta Zumaya, en su caracter de Representante Legal de Olga Armida Castro
Sanchez, asi como por ING. AHUIZOTL SOTO ALVARADO en su caricter de responsable
técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 2 Ndm. 6.

Por lo gue corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia simple de Credencial para Votar con Ndmero de Folio 0000100218351, expedida a
nombre de Sheila Ramona Peralfa Zumaya por el Instituto Nacional Electoral.

Copia certificada de la Escritura Publica Nimero 15,541, Volumen 741, emitida por la
Licenciada Maria del Pilar Garcia Orozco, Notario Pdblico Ndmero 17, del Estado de Baja
California Sur, y del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en el Municipio de Los
Cabos y con Residencia de la Ciudad de Cabo San Lucas, donde comparece la sefiora
Olga Armida Castro Sanchez, por su propio derecho, a efecto de otorgar un Poder General
Para Pleitos y Cobranzas y Poder General Para Actos de Administracién, a favor de Sheila
Ramona Peralta Zumaya.

Copia certificada de la Escritura Pablica Numero 54,588, Volumen 1,143, emitida por el
Licenciade Carlos Aramburo Romero, Notaric Piblico Numero 3, y del Patrimonio Inmueble
Federal, con ejercicio y residencia en esta Ciudad de La Paz, Baja California Sur, en la cual ,
se hace constar un contrato de permuta, que celebran de una parte la sefiora Olga Armida ¥
Castro Sanchez, y de otra parte los sefiores Samuel, José Amadeo, Maria Luisa, Ramoén %
Ramiro, Carmina, Ventura, y Guadalupe, todos de apellidos Tamayo Colling en su caracter %
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de permutantes transfieren en favor de la sefiora Olga Armida Castro Sanchez, el bien
inmueble consistente en la Fraccién R-1 del Poligono Restante en La Delegacion Municipal
de Cabo San Lucas, Baja California Sur con clave Catastral 4-02-001-1377 con una
superficie de 2-00-00 Has,

Por lo que correspende al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio téchico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificalivos a que hace referencia el articulo 117 de fa Ley,
deberan contener la informacion siguiente;

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

{l.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como ia defimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrencs forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipes de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso def suelo;

VI.- Plazo y forma de efecucién del cambio de usc del suelo;

VIl.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vili.- Medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, fa flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de usc dei

suelo;

IX - Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesge por el cambio de usc del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacién excepcional def cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcicn en ef Registro de la persona que haya formulado ef estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la efecucion;

XliI.- Aplicacion de los criterios establecidos en fos programas de ordenamienfo ecclogico def
territorio en sus diferentes categorias;

X~ Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con mofivo def cambio de uso def
suelo, y
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XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la
informacién vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal,
medianie FF-SEMARNAT-030, de fecha 04 de Marzo de 2016.

Por io anterior, con base en la informacidn y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y iercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver io reiative a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta auforidad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
gue obra en el expediente, considerande lo siguiente:

Ei articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULQO 117. La Secretaria solo podra auforizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consgjo Csiatal Forestal de
qgue se frate y con base en los estudios lécnicos justificalivos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara fla erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o fa disminucion en su captacion, y que los usos alternaltivos del suelo que se
propongan sean mas productives a largo plazo. Esftos esfudios se deberan considerar en
conjunto ¥ no de manera aisfada.

De ia lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administraiiva sodlo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuande el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se acfualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provecara la erosion de los sueios,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos afternativos del suelo que se propongan sean mas productives a largo plazo.

En tal virtud, con base en e analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo gue corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé io siguiente:
Del estudio tecnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consisientie en que:

En lo que a riqueza de flora silvestre se refiere, para el Matorral sarcocaule a nivel area cf'ie
Fe
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influencia, conforme al levantamiento de 2 sitios de muestreo se registraron 23 especies
pertenecientes a 9 diferentes Familias. Dentro de la superficie solcitada para CUSTF; se
registraron 23 especies pertenecientes a 8 diferentes Familias, todas las especies regisfradas
dentro de esta altima superficie se encuentran representadas en el area de influencia, por lo
tanto con el CUSTF propuesto no se pretende afectar especies exclusivas del predio.

En lo que se refiere la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de influencia se
identificaron especies enlistadas en alguna categoria de riesgo; a nivel de superficie solicitada
se identificé la presencia de una especie, sin embargo la gjecucion del proyecto no tendré un
efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora silvestre en categorias de riesgo, esias
seran rescatadas en un 100% y reubicadas en e! area de influencia del proyecto.

Con base en el levantamiento de la informacién de campo, mediante el calculo de la Densidad
Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estimé el IV para la asociacién de selva
baja caducifolia que se distribuye en la superficie solicitada; ademas, con la informacion
sistematizada, se recurrié a un indice no paramétrico para conocer la diversidad fioristica en el
Matorral sarcocaule. El indice de Shannon - Wiener (H") mide la diversidad natural teniendo en
cuanta a) el numero de especies presentes; b) como se reparten esas especies. Este indice ha
sido el mas usado para medir la diversidad de flora y fauna, como consecuencia de que
satisface algunos criterios que segln Molinari (1989) son la sencillez (depende de una variable
tnica), coherencia (unidades en nilmero de especies), interpretabilidad (escala aritmética) vy
valor heuristico.

Los indices de Shannon - Wiener fueron calculados con los registros de cada especie (riqueza),
segun la siguiente férmula: _
H =3 pifloglpi)

Donde p es la proporcion relativa de las i especies.

Los resultados pobtenidos de H' para el MSC que se distribuye en las superficies solicitadas
para CUSTF se pueden interpretar como sigue:

En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 23 ( R = 23); siendo los
estratos con riqgueza mayor el medio arbustivo con 9 especies y el alto o arbérec con 8 y bajo 0
herbaceo con 6 especies; la riqueza en todos los estratos es indicativo de pocas afectaciones
antropogénicas en el area.

De acuerdo con los resultados de la aplicacién del indice de diversidad, la asociacion en
cuestion presenta un H de 2.0198 en el estrato arbéreo, 2.1655 en el estrato arbustivo v 1.7123
en ¢l estrato herbaceo. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se
consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con ios resultades de la
aplicacion del indice de diversidad de Shannon - Wiener (H), el sitic en estudic mantiene una
diversidad biologica media en todos sus estratos. Estos resultados se deben a que existe una
rigueza media a alta de especies en todos los estratos.

De cualquier forma, como una primordial medida de mitigacion para disminuir los efectos
ocasionados a la flora silvestre, se propone la ejecucidén de un programa de rescate de flora
silvestre que considere a las especies de importancia bioldgica gque se distribuyen en la
superficie solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna de estas se ponga n riesgo.

Referente a fauna silvestre, como resultado de los recorridos de campo fue posible el registro
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de 25 especies de fauna silvestre, de los cuales 17 corresponden a aves, 5_corresponden a
reptiles y 3 a2 mamiferos. De las especies registradas, ninguna se encuentra enlistada en alguna
categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial NOM-059-SEMARNAT-2010.

De cualquier forma, el proyecto propone medidas de mitigacion directas sobre las especies de
fauna silvestre identificadas en la superficie solicitada para CUSTF, tales como ejecucion de un
programa de rescate o proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados
sobre estas poblaciones.

En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se
pudo constatar que, dentro de la superficie solicidata para CUSTF solamente se registra una
asociacion: Selva Baja Caducifolia; el hecho de la media densidad de individuos identificados en
campo permite asegurar la media calidad de sitio de manera natural gue tiene el ecosistema del
predio; por lo tanto, el CUSTF propuestoc no generard cambios que puedan resultar significativos
en el ecosistema identificado.

Derivade de los analisis anteriores se puede resumir que: con el proyecto propuesto durante la
gjecucién del CUSTF, se pretende realizar una afectacion solamente de 15.8691 m®; cubiertos
por una asociacién vegetal (Matorral sarcocaule); que al interior del predio no se afectaran
especies de flora y/o fauna silvestre enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010; que el
promovente propone la ejecucién de medidas de mitigacién especificas para disminuir los
efectos que se ocasionarén sobre la flora y fauna silvestre identificada en el predio y; que por
consiguiente, considerando la situacion actual que guardan los elementos biolégicos
identificados en el predio, asi como la baja importancia que estos representan para el
funcionamiento del area de influencia en que se ubican y considerando las medidas de
mitigacién propuestas en el presente documento se permitira asegurar gue en ingin momento
se ponga en riesgoe la biodiversidad del area, los ecosistemas y/o las formas de vida.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo gue corresponde al seqgundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
misme, consistente en que:

Dentro de las superficies solicitadas para CUSTF, se distribuye un sélo tipo de suelo: Regosol
eutrico. No existe informacién especifica sobre el grado de erosion a nivel del &rea de influencia
y por ende tampoco a nivel predio, sin embargo, con base en la metodologia RUSLE
actualmente la superficie solicitada para el CUSTF presenta riesgo de erosion de 4.9 ton/ha/afio;
con ia intencién de valorar la pérdida de suelo actual dei area, la pérdida de suelo con la
gjecucion del CUSTF se realizaron andlisis a partir de estos escenarios, los resultados
completos se presentan en el apartado IV.2.1.5 y IX.3 del ETJ; el resumen que nos permite
concluir que el CUSTF propuesto si bien afectara el suelo, esto se vera compensado con los
trabajos gue realizaran con el monto econdmico que se pagara al fondo forestal mexicano por

concepio de compensacion ambiental, por lo que este servicio ambiental podra ser recuperado,

una vez que la Comision Nacional Forestal ejecute dicho monto econémico en acciones de
restauracién de suelos en la zona. .

-
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- De cualquier forma y considerando que el principal atributo que permitira proteger al predio
contra la degradacion es la presencia de vegetacion, la promovente propone:

- Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora nativa propuesto, dentro de las
areas que gueden sin construir.

- Realizar las actividades de construccion inmediatamente despues de la remocidén de la
cobertura vegetal, asi como solemente realizar esta remocién y despalme dentro de las areas
que inmediamente se vaya a construir sobre ellas conforme al cronograma de actividades
entregado; para reducir el tiempo de exposicion de estos terrenos a los factores climaticos asi
como reducir de la misma manera el riesgo de erosién en elios.

- Se efectuaran riesgos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo que
hayan sido sujetas de despalme, para evitar o disminuir riesgos de erosion edlica.

- El promovente dejara de manera natural el resto de la superficie del predio equivalente a un
total de 0.413 hectareas.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarroilo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos foresiales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF la precipitacién promedio anual es de 193 mm.
Con los datos anteriores se realiz6 la valoracion del servicio ambiental captura de agua gque se
vera afectado por el CUSTF, considerando que la superficie es de 1.586961 ha. Con lo gue se
tiene que, en este servicio ambiental se estarian perdiendo 39.177 m3afio derivados del CUSTF
en la superficie propuesta.

Atendiendo a lo anterior se pueden resumir las siguientes conclusiones:

1.- Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que gueda inmerso el
proyecto, la superficie solicitada para CUSTF uUnicamente representa el 0.008%, va que la
superficie total de la microcuenca es de 21,142 ha.

2.- El proyecto propone como una principal medida de prevencién y/o de mitigacidon ambiental la
conservacion de 9.413 hectareas en su estado natural, superficie correspondiente al resic del
predio general, con la finalidad de garantizar la cobertura vegetal en la microcuenca que permita
continuar con la captura de agua de la misma.

3.- En funcion del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF, con respecto a
la superficie total de la microcuenca asi como a la superficie arbolada de la misma, la superficie
solicitada para CUSTF no puede considerarse como un elemenio netamente indispensable en
los ecosistemas forestales de ia microcuenca, ni como de importancia relevante en la captura de
agua y recarga de los mantos acuiferos; y si bien es cierfo que con el CUSTF de enfrada
existira una disminucion en la superficie que captura agua en la microcuenca, por la vasta
superficie de esta ultima; la disminucion no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo
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el servicio denominado captura de agua en la cuenca.

Adicionalmente, en el analisis de los diversos escenarios de las superficies solicitadas para
CUSTF se puede sefialar lo siguiente:

1. Peor escenario: El peor escenario serfa la ejecucion del CUSTF y del proyecto sin aplicar la
medida de mitigacién propuesta ya que generaria una disminucion en la captura de agua de la
microcuenca.

2. Mejor escenario: Este serfa con la ejecucién del CUSTF mas la medida de mitigacion
propuesta.

Por consiguiente, se puede concluir, cuantitativamente, que con la correcta ejecucion del
proyectc v de la principal medida de compensacion propuesta (conservacion de la cobertura
vegetal en las 0.413 ha; el proyecto garantiza que no se ponga en riesgo 1a captura de agua de
la microcuenca por las actividades de CUSTF propuestas.

Por otro lado, no se identificaron escurrimientos superficiales de caracter perenne o intermitente
dentro de las superficies solicitadas para CUSTF; por consiguiente con el desarrollo del mismo
no se afectaran escurrimientos supetficiales de ningun tipo.

En lo que se refiere a calidad del agua a nivel area de influencia, no se identificaron actividades
que disminuyan la calidad de esta, atendiendo estas caracteristicas de buena calidad del agua
el proyecto propone algunas medidas adicionales importantes para disminuir los posibles riesgos
en cuanto a la disminucién de este servicio ambiental, las cuales se enlistan a continuacion:

- Mantenimiento a los vehiculos, equipo de maquinaria utilizados en el proyecto, en talleres
afuera del area del proyecto, para evitar posibles riesgos de vertidos de hidrocarburos dentro del
proyecto y en la superficie solicitada para CUSTF.

- Se colocaran letrinas portétiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

- No se permitira el vertimiento de aguas residuales en los escurrimientos superficiales
intermitentes cercanes, ni directamente en el suelo.

En virtud de lo anterior, en relacion a este punto se puede concluir lo siguiente: El proyecto no
afectara escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por Ia
Federacion; La ejecucién del CUSTF, el proyecto no generard la disminucion del servicio
ambiental sefialado como captura de agua de manera significativa, sin embargo, se proponen
diferentes medidas de mitigacion especificas para asegurar no sucedan afectaciones sobre la
calidad del agua; lo anterior permitira asegurar que: no obstante que con el proyecto en cuestion
si existira una disminucién en la captacion del agua de las microcuencas determinadas como su
area de influencia, el CUSTF propuesto no provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captaciéon a tal grado que se ponga en riesgo la captura de agua de las
microcuencas hidrolégicas.

Por lc anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima gue se encuenira acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrade que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de ia calidad del agua o la disminuciéon en su

captacién.
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de demostrar que los usos alternativos del suelc que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende Io siguiente:

Actualmente el predio no presenta un usc econdémico actual, sin embargo mediante la valoracion
economica de los recursos biolégicos que presta la fracciéon de terreno se puede concluir que el
valor econdmico del mismo es de $2,770,130.24 pesos.

Por otra parte, se tiene contemplada una inversién total para desarrollar el proyecto general al
cual pertenece este proyecto de $35'167,907.16 pesos, por o gque con la implementacion del
proyecto pretendido el o los predios tendran en uso mas redituable.

Justificacion social

Con excepcion de los empleos directos e indirectos que se generaran con el desarroilo del
proyecto en Iz totalidad de las etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son cualitativas
y es dificil separa la justificacién social de un proyecto de la justificacién econdmica, de
cuaiquier forma a continuacion se presentan los principales beneficios sociales que se obtendran
con &l proyecto:

Las actividades agropecuarias en la zona se han hecho cada vez menos rentables debido a la
falta de asistencia técnica y financiera, salinizacién del suelo vy dificultades para Ia
comercializacion de productos, por lo que estas actividades se han venido abandonando
paulatinamente.

Desde el punto de vista socioecomico, actualmenie existe un imporfante incremento en las
actividades turisticas de la region que a la vez conlleva a la necesidad de contar con centros o
desarrolios habitacionales, hoteleros y demas; donde se brinde hospedaje de calidad, situacion
que considera el proyecto; el cual estd disefiado con un enfoque conservacionista que permita
integrarlo al paisaje y aplica principios de sustentabilidad.

El personal requerido para la realizacion de la obra serz contratado principalmente en las
localidades cercanas, esto con la finalidad de favorecer el desarrolio de la economia local.

FPara el desarrollo del proyecto se necesitard de mano de obra calificada y no calificada. Ef tipe
de contratacion sera temporal o permanente en algunos casos. Durante la etapa de preparacion
del sitio y construccion, se requerira de personat de diversos oficios y aptitudes.

Todos los materiales de construccién que sean requeridos por el proyecto deberén ser
adguiridos en casas de materiales de la zona y en bancos de materiales autorizados.

El CUSTF solicitado se justifica tomando en cuenta las caracteristicas de tipo edfoldgico,
climatico y sobre todo, su ubicacién estratégica, lo que permitira abrir mayores posibilidades de
empleos en las diversas fases del proyecto, impactando positivamente a las poblaciones
cercanas, va que de ella se reclutaran empleados para cubrir diversos perfiles laborales v
profesionales.

Con base en el andlisis y tomando como punto de vista su costo ambiental contra beneficios, se
nueds deducir que ia magnitud de los dafics generados no rebasan a los beneficios esperados;

es decir, son de mayor relevancia los beneficios a la sociedad que los perjuicios al ambiente, ya

que estos seran mencres. También hay que considerar que dichas afectaciones seran
minimizadas y amortlguadas a través de las medidas de mitigacién gque se aplicaran en el
periodo de ejecucidén del proyecto. ;
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Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, pérrafos, segundo v tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar auforizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamenio correspondiente.

1.- En io que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida 20 de Abril de
2016 mediante minuta de fecha 19 de Abril de 2016.

De acuerdo al PDU2040/SJC-CSL, el uso de suelo se encuenira tipificado como RD
(Recreacién y Deporte) en aproximadamente 85% del total de la superficie del predio y H4
(Densidad neta de 90 viv/ha y vecinal de 62 viv/ha) condicionado a un estudio hidrologico,
por lo que debera obtener la compatibilidad del uso de suelo por las autoridades
correspondientes. Ademas esta afectado de manera directa por el margen derecho del
cauce y zona federal del denominado arroyo afluente Salto Seco por lo tanto se encuentra
en zonz de riesgo, sefialando se regularice ante la SEMARNAT el procedimiento
administrativo establecido por PROFEPA.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que nc se observd que el predio en cuestibn hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en ia que se constaté que NO se observd vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimienio de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacidon al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, fas normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales vy reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que hos
ocupa se encontrd lo siguiente:

De conformidad con el articulo 123 Bis del Reglamentoe de la Ley General de Desarrollo -
Forestal Sustentable, publicado en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad
aplicabie, se anexa a la presente resolucion el Programa de Rescate y Reubicacion de %

Especies de la Vegetacién Forestal Afectada, vy su Adaptacion al Nuevo Habitat, ia
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gjecutarse en la superficie solicitada para CUSTF y plantea que reforestaré en total una
superficie total de m*_ o __. ha de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de
mitigacion necesarias para contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a Ia
vegetfacion forestal.

Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT)

Los 10 lineamientos ecoldgicos que se formularon para este Programa, mismos que reflejan
el estado deseable de una regidn ecolégica o unidad biofisica ambiental, se instrumentan z
través de las directrices generales que en lo ambiental, social y economico se deberan
promover para alcanzar el estado deseable del territorio nacional.

1.- Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio,
consolidando ia aplicacién y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental,
desarrollo rural y ordenamiento ecolégico del territorio.

2.- Mejorar la planeacion y coordinacion existente enire las distintas instancias y sectores
econdémicos gue intervienen en la instrumentacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, con la activa participacién de la sociedad en las acciones en esta
area.

3.- Contar con una poblacién con conciencia ambiental y responsable del uso sustentable
del territorio, fomentando la educacién ambiental a través de los medios de comunicacién y
sistemas de educacion y salud.

4.- Contar con mecanismos de coordinacién y responsabilidad compartida entre los
diferentes niveles de gobierno para la proteccién, conservacién y restauracion del capital
natural.

5.- Preservar la flora vy [a fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas hidrices
a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6.- Promover |a conservacion de los recursos naturales y la bicdiversidad, mediante formas
de utilizacion y aprovechamiento susteniable que beneficien a los habitantes locales y eviten
la disminucion del capital natural.

7.- Brindar informacién actualizada y confiable para la toma de decisiones en la
instrumentacion del ordenamiento ecologico territorial y la planeacién secterial.

8.- Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al
sistema econdmico.

9.- Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacién, bajo esquemas de
preservacion y manegjo sustentable.

10.- Reducir las tendencias de degradacién ambiental, consideradas en el escenario
tendencial de! prondstico, a través de la observacion de las politicas del Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio.

El sitio del proyecto se encuentra de acuerdo a este instrumento dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica denominada Llanos de La Magdalena {UAB-4), como se muestra en la figura 40.

Estado actual del Medio Ambiente de la UAB 4.32 (2008).

Regidn 4.32.- Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Muy baja superficie de
ANP's. Muy baja o nula degradacion de los Suelos. Baja degradacion de la Vegetacion. Baja
degradacion par Desertificacion. La modificacion antropogénica es muy baja. Longitud de Y
Carreteras (Km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy Baja. Porcentaje de Cuerpos de
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agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km?): Muy baja. El uso del suelo es de Otro tipo de
vegetacion. con disponibilidad de agua superficial. Déficit de agua subterrérea. Porcentaje de
Zona Funcional Alta: 6.1. Muy baja marginacion social. Alto indice medio de educacion. Alto
indice medio de salud. Bajo hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de |a
vivienda,

Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia
scondémica municipal. alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola altamente tecnificada. Baja importancia de la actividad minera.
Baja importancia de la actividad ganadera.

ESTRATEGIAS PARA LA UAB &:

Grupo | Dirigidas a lograr la sustentablidad ambiental del Territorio A) Preservacion 1.-
Conservacién in situ de los ecosistemas y su biodiversidad 2.- Recuperacion de especies en
riesgo. 3.- Conocimiento andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento Sustentable; 4.- Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies,
genes y recursos naturales. 7.- Aprovechamienio sustentable de los recursos forestales. 8.-
Valoracidn de los servicios ambientales.

C) Proteccidon de los recursos naturales: 8.- Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos
sobreexplotados. 10.- Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos. 11.- Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por la Comision Naciona! del Agua (CONAGUA). 12.- Proteccion de los
ecosistemas. 13.- Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la Restauracién: 14.- Restauracion de ecosistemas forestales y suelos
agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccién y servicios 15.- Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico
Mexicano al desarrollo econémico y social y al aprovechamiento sustentable de los recusos
naturales no renovables. 15 bis.- Consolidar el marco normative ambiental aplicable a las
actividades mineras, a fin de promover una mineria sustentable. 19.- Fortalecer la confiabilidad y
seguridad energética para el suministro de electricidad en el territorio, mediante la diversificacion
de las fuentes de energia, incrementando la participacion de tecnologias limpias, permitiendo de
esta forma disminuir la dependencia de combustibles fosiles y las emisiones de gases de efecto
invernadero. 20.- Mitigar el incremento en las emisiones de Gases Efecto invernadero y reducir
los efectos del Cambio Climatico, promoviendo las tecnologias limpias de generacion elecirica y
facilitando el desamrollo del mercado de bioenergéticos bajo condiciones competitivas,
protegiendo la seguridad alimentaria y la sustentabilidad ambiental. 21.- Redisefiar los
instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo. 22.- Orientar la politica turistica
del territorio hacia el desarrollo regional. 23.- Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores relaciones consumo (gastos del turista) - beneficio (valor
de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo . Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana c) Agua y
Saneamiento 27.- Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de la region.

D} Infrasstructura y equipamiento urbano y regional 30.- Construir y modernizar la red carretera
a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la poblacidon y asi confribuir a la integracion
de la regidn.

Grupo lil, Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional B) Planeacion

del Ordenamiento Territorial 44.- Impulsar el ordenamiento territorial estatal y mur}_i_cipal_ y el
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desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres Ordenes de gobiemo y
concertadas con la sociedad civil.

La deforestacion y el cambio en la cobertura y uso del suelo en México es un problema que se
ha presentado desde tiempor precclombinos, sin embarge, duranie las vltimas cinco décadas
este proceso se ha incrementado dramaticamente, con un pancrama peoco alentadeor, fas 52
millones de hectareas de bosques y selvas con que contaba el pais en el afio 2000,
presentaron una tasa de deforestaciéon promedio de 631 mil ha/ afio (FAO 2005). Lo anterior, ha
situado a los procesos de cambio en la cobertura y uso del suelo en el centro de investigacion
ambiental actual y representan un punto de importancia en los ambitos gubernamental,
académico y social (Garcia y Mas 2008), donde el andlisis de cambio en la cobertura y uso del
suelo representan un medio para enterder los mecanismos de este proceso de deterioro y
constituye una guia Gtil para la toma razonable de decisiones sobre el uso del territorio (Chen y
Yang 2008), que en el pais y el estado han sido aplicados por diferentes investigadores con
fines de monitoreoc de habitat, de monitoreo de areas de proteccion, incorporadas en la
caractirizacion del paisaje 0 como informacién base para instrumentos de planeacion como el
ordenamiento ecoldgico, impacto ambiental sectorial y de manera mas reciente relacionados con
el cambio climatico como los trabajos de Najera et al., (2000), Reyes et al., (2006) Marquez
(2008), Gonzélez et al., (2009), Rosete et al., (2009).

Considerando lo anteriormente mencionado, es muy imporiante que para obtener la autorizacion
del Cambio de uso de Suelo en Terrenos Forestales se tomen en cuenta fodas aquelias
disposiciones que los diferentes instrumentos juridicos aplicables.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET).
Regién Ecolégica: 4.32 UAB 5 Sierra y Piedemonte El Cabo (Baja California Sur).

Tabla 1. Resumen de los escenarios, politica ambiental, prioridad de atencién, estrategias vy
corresponsabilidad sectorial de la UAB 4.

REGION BECOLOGITAISIR

nidad Ambiental Biofisica que la compone:
5. Slerras y Pledemonies EF Cabo

24, Serraniadel Burro {de Coahulla}

Lecalizacion:
5. Sur de Baja California Sur
24. Notie de Coahuila

sugerﬂcie en ‘Poblacion. por Pohiacion

Km's uas: indigena:

5. 7,428.10 5. 247 974 5, 8in presencia
24,713,462 58 24, 76 24. Bin-presencia
Superficie Poblacién Total:

Fotalk: 248770 hals.

20,890.44 Km®
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| Estade Actuat del | 6. Estable a Medianamente astable. Contlicto Sectorial Alto, My Daja SUperice oe ANP'S.
Medio &mbiente | Muy bajac nula degradacisn delos Suelos. Sin degradacién dela Vegetacion.-Sin degradacién
2008: por Desertificacidn. 1:a modificacidn antropogénica es muy-baja. Longiud de Careteras  (kmj:

Baja. Poreentaje de Zonas Urbahas: Muy baja: Porcentaje- de Cuerpos de agua: Wiy baja.

Densidad de poblacith (hab/km2). Baja. Bl uso de sueloes Forestal y.Ofro tipo de vegetacion..

Con disponibilidad de agua supemcaf Dérdl oe agua: subterrdnea. Porcentaje de Fona
Funciofial Atta’45.5. Muy baja’ marginacitn social., fuy alte indice: medio de educacion. AHo
indice medio de'salud. Madio hacinamiento en ja vivienda, Mediv indicador de consclidacidn de
fa vivienda. Muy najo Indicador ge capiaiizacion indusmial. Muy-bajo porcentzie dels 1asa de
dependencia econtmica mimicipal, -3y - ito . -porcentaje’ de Fabajadores por actividadss
remeneradas por mund cigios. Acthvidad -agricola . de tipo tofmercial. Mediz importandia dé la
activdad minera, Media importanci te Ja atlividad ganadera.

24. Estabie. Conflicto Sectorial Nido, Niveles medics superficie de. ANP'S. Saja degradacion
de: los Suelos, Baje degradacién de la Vegetacién, -Sin degradaciin por Deserilicaciéh. La
modificacion antropegénica: es muy baja v ho hay superficles (rbanas. Longiud de Cameteras
fkmy Muy baja. Porcentajs de-Zonas Urbanas: Sin nformadidn. Porcentale -de Cuemos de
agua: Muy baja Densidad de poblacién (haivkm2): Wuy baje B 5o de slein es de QI tipo
de vegetac:cﬂ Forestal v Pecuaris. Porcehtgie de Zona Fundional: Al 83, kMuy. bals
marginacidn - social, Ao indicé médio de.educacitn. Mediy: indice medio de salud. Bajo
hacinamiento en la- vivienda. Medio indicadar de consolidacion. de Ja vivienda, Wy ato
indicador de {:apltahzamon ‘ndustizl. Bajo porcentaje de'la asa de de;)endenc:a scondmica
municipal. Moy alio percentaje- de frabajadores: por actividades remuneratias’ por muriieipios.

Actividad agricola: altaménte lteinfficada. Alla jmporancid de ia- acfvidad minera. Alia

tmportancia tela actividad danaders.
Escenario al 2033: 5. Inestable.
24. Medianamente estable
Poiiica Ambientai: | 5,24 - Freservaciony Aprovesiramisnts suslaniable
Prioridad de Alencidy: | 5.Baja
24, My baja
. ST ; del desgl
] Presenvadion Turisme Forestal - Cre-Ganaderfa | 1,2, 3.4, 5. 6,7,8, 12, 14, 15,15
de Fiora 'y hiineria =8CT BIS, 19, 20, 21, 22, 23,27, 30. 38,
Fauna 37,43, 44
24 Preservacian Forestal - Timismo- Industria.- 12,354,856, 7,.8,12, 13, 14, 15,
de Flora Ganaderia - PEMEX 18 BIS, 16, 17, 18, 21, 22,23, 36
Fauna Mmena ;
: S S Estrategias  JARE S 00

wpa { Jmme S E soqr“:t. Ea su«:;enabfiacﬁad ambiental et Territoric
A] Preservacion | ¥ Consenacionn iy de.jos ecosistemas’y su biodiversidad,
2. Recupgracidn de esperies en fespo.
3. Conocimiento. analisis v monitores deliog ecosistemas v su bigdiversicad,
By Aprovechamiznto 4. Aprovechamiento sustentable de ecosisterrias, aﬁpeaes genes y recirsos naturaies.
susientabte 5. Aprovechamierito sustentable de jos suelos agricclas ¥ pecUanos:
-8. Modemizar fa infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
7. Agrovechanvents sustentable de los recursos forestales.
8. Valoracién:ge los servicios ambientales.
&) Proteccion de los 12, Proteccion de fos ecosistemas,

recursos haturales

D) Gingitias a la 14. Restauracidn de ecosistemas foresiales v susios agricolas.

Restauracidn

Ej Aprovechamiento 18, Aphcacion de o productes. del Servicio Geologlco Mexicano g desamalio. economics y
sustentable de social y g aprovechamiento sustentelie dellos recursos paturales no renovables,

FECUISOS naturales no. | 15 bis. Consclidar el'marca nomatve amblental aplicabie adas actividades minsras. 2 fin
renovaibles y de promover una mineria sustentabie.

actividarles 19, Ferlalecer fz confiablidad v ‘seguridad enérgética para gk suministro:de electricidad en ef
econdmicas de -tertitorio, medianité 1a diversificacion de fas fuentes de energla, incrementando la

produccion y servitios | participacion de tecnologias iampaas permmendo e esla forma disminuir fa dependencla de
combystibles fdsiles v ias emiSiones de ‘gases de efecto invetnadens. )

20: Mitigar ef incrementd en las emisiores de Gasas Ffeclo Invemadero y redudr los.
efectos’del Cambic Climatico, promoviendo las iscnologias impias de generacin elécrica
vy faciltando el desarmoiio.dat mercado.de bi joenargeticos hajo conciciones competitivas,
protegiendd la seguridac alimertania v ia sustentabiidad ambientat,

1. Redisefiar ios instrumentos de politica hacia el fomenlo produs:hvo gt turismo.

22, Orientar ta politica-uristica et temiforio Hack €] desarnolio regional.

23. Sostener y diversificar ia demanda fxistica doméstica e intemacional COR-fhgjores
relaciones consumo [gastos del turistay — benefido {valor dela experiencia: empleos mejor
remunerados v desamollo regionaly.

Srupo il Dingidas & mejoranyenio del sisiema soclal 2 infraesiucin urbans

Cyhguay 27. incrementar el accesqy calidad de los servicios de agua potable, icartariiado y
Saneamienio saneamiento dela region.

D) indraestructura v 30, Constuir y modermizar ja rec careterz a th de CIfECer mayor sequnidad y accesivilidad
equipamiente urbano aja poblacion v asi contrbuir a ia integracidn de fa region.

v regigral
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£} Desamolio Sacisl

33, Apovar el desarrolic de capacidades paraa pariicipaciin social en las aclividades
acenomicas 'y promover 1a ariculacion de programas para optimizar iz aplicacion de
recuisos pUliicos que configven g incrementar 1as aportuiidades de acceso a Senvicios en
ai medio furaly reduciry la pobreza,

3%, inducir acciones de mejoraide la seguridad social-en fa poblacion rural pam apoyar 1a

. produceidn nurzl ante impacios . cimaiciogicos adversos,

Grapo 111 Divigides o Fertalecimiento. ge lagestion v ia socrdiianicn institicional

B} Phrieacion del 43 Integrar, modelrizar ¥ mejorar €] accese @l Gatastrn Rural y la Informacidn Agrana para
QOrdenarienic imputsar proyectos pradictives.

Territonat 44. impuisar & crdenamiento teftonial estatal v municipa! y el desarrciic regional mediante
acciones coordinadas entre I0s ires drdenes de gobierna v concstiadas con la sociedad
Ciwii. .

PROGRAMA DE ORBENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE L.OS CABOS (1988)

El sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental clasificada como T-18, cuya
politica ambiental es de uso Agropecuario, Forestal y Extractiva. Los criterios ecologicos
generales que intervienen en la Unidad de Gestién Ambiental T-18 se presentan en la Tabla 2,
asi como la vinculacién de cada uno de estos con el proyecto.

Tabla 2. Criterios ecologicos generales y especificos aplicables a la UGA T-18 gue aplican al
proyecto y su vinculacién con el mismo.

CRITERID DESCRIPCION. VINCULACION

La vigetacion . nativa deberd consetvarse selectivamente y|E! ‘proyecto implementard un programa de
F2 usarse  preferentemente en las dreds verdes de las|rescate de wegetacidn, por lo tanto, no
construceiones., contraviene fo establecido en el presente criterio.

En. las #reas nho construidas se .deberd mantener la

cubfera vegelal original & en’ los espacips sbiertos
construidos. la comespondiente. @ los estratos arbéres v
arbustivo.

Bl proyecto agui propuesto implementara un
Programa de-rescate. par lo que su gfecucion no
contravisna lo dispuesto en of prasente enterio.

Debordn mantenerse v protegerse las dreas de yegetacion

|que permitan ta recarga de acuferns.

El proyecto aqui propuesto [mplernentara un
Programa e rescata, por lo gue su ejecucidn no
centraviene lo dispuesto en 2l presente criteric.

12

Solo podrén desmontarse {as -dreas-necesarias para las
constriccionss: ¥ Gamincs de accese; de conformidad &l
avance del proyecto.

El proyecto agui propueste implementara un
Programa-de rescate, porie que sut ejecucian no
contraviene lo dispuasto'en el presents griterio.

120

Deberd prohibirse of . uso de explosivs en -zonas de

El proyecte aqui propussto no considera 2l uso
de explosives.

anidacidn. refugio.y raproduccién.de fauna silvestre.

Regiones Marinas Prioritarias: Al respecto, es importante advertir que el area del Proyecto se
ubica en la denominada Barra de Malva-Cabo Falso.

PROBLEMATICA: E| area se mantiene en buen estado con excepcion de algunas obras
costeras portuarias. VINCULACION: El presente proyecto consiste en la construccion de Locales
Comerciales, por lo que las obras o actividades a realizar no vendran a modificar esta
problematica existente en la RMP ya que no interviene en la costa ni  portuaria.
PROBLEMATICA: Existe presion sobre la tortuga ladd, perros introducides y manejo inadecuado
de la pesca deportiva. VINCULACION: El presente proyecto consiste la censtruccion de Locales
Comerciales, por lo que las obras o actividades a realizar no vendran a modificar esta
problematica existente en la RMP, ya que no se encuentra en la costa.

Regiones Hidrol6égicas Prioritarias: Al Respecto, cabe mencionar que la superficie del
proyecto recae en la RHP10. Regién Hidrolégica llamada Sierra La Laguna y Oasis aledafios.
Ampliamente descrita en el capitulo Il

PROBLEMATICA: Modificacion del entorno: por, obras de ingenieria, asentamientos humanos,
ganaderia extensiva, deforestacion. VINCULACION: El presente proyecto no vendra a m_odiﬁcar
esta problemética existente en la RHP. PROBLEMATICA: Contaminacién: por turismo Yy
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descarga de efluentes domésticos. VINCULACION: El presente proyecto no vendra a modificar
esta problematica existente en la RHP. PROBLEMATICA: Uso de recursos: El oasis Santiago
provee de agua a poblaciones aledafias importantes. Tala de carrizo y paima de hoja para fines
de paisaje. VINCULACION: Esta problemética es especifica de otra zona de la RHP, por lo que
el desarrolio del proyecto en ninglin momento la modificara.

Mormas Oficiales Mexicanas

NOM-015-SEMARNAT/SAGARPA-2007: Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del
proyecto, no se pretende hacer uso del fuego. En caso exiremo, se utilizaran fogatas para
calentar comida por parte de la gente que labore en el predio: ante esta situacion se dara
cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3, 5.3.4, 5.3.5, 5.3.6 y 5.3.7. En todo momento se
atendera lo gue marque la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado tal como lo marca
el apartado 7.1 de |a citada norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010: De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie
soiicitada para CUSTF, no se identificaron especies de flora ni de fauna enlistadas en alguna
categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-041-SEMARNAT-2006: En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del
sitio asi como de la construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la
persona fisica y moral que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de
que cada uno de los vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estade o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites
maximos permisibles contempladas en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacén del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargard de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones Vi
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006: En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacién del
sitio asi como de la construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la
persona fisica y moral que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de
que cada uno de los vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones
correspondientes que margue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asegure
que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante ia etapa de operacién del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanio, estos se encargara de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones ¥
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994: En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacién del
sitio asi como de la construccion del proyecto; se establecerd, en el contrato respectivo con la
persona fisica y moral que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de
que cada uno de los vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones »
correspondientes que marque el Gobierno del Estado, Gobierno del Municipio o la Secretaria-de ~
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Comunicaciones y Transportes; de manera tal que con esto se asegure que los mismos no
rebasen los limites maximos permisibles de emisién de ruidos contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que fransitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanio, estos se encargara de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera fal que con esio se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994: Ningua de las etapas del proyecto considera alguna fuente fija que
pueda ser considerada en esta norma y gue por o tanto, pueda rebasar los limites maximos
perimisibles de emision de ruido. Sin embargo, eh todo momento se tendra en consideracion la
presente norma.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de |a obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 v 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambienial para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracidn y su  mantenimiento,
determinéndose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.062/17 de fecha 17 de febrerc de 2017, se notificd al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la auforizacién de cambio de uso de
suelo en temrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $77,774.91 (setenta y siete mil setecientos setenta y cuatro pesos 81/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 5.55 hectareas con vegetacioén de Matorral
crasicaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

vil, Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa vy dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 28 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacién Federal el 01 de marze de 2017,
Sheila Ramona Peralta Zumaya, en su caricter de Representante Legal ce Olga Armida Castro
Sanchez, presentd copia del comprobante del depédsito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 77,774.91 (setenta y siete mil setecientos setenta y cuatro pesos
91/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 5.55 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California
Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones |, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y X, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrencs forestales en
una superficie de 15,869,610 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto denominado
Locales Comerciales Luxor International, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los
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Cabos en el estado de Baja California Sur, promovido por Sheila Ramoné Peralta Zumaya, en
su caracter de Representante Legal de Qlga Armida Castro Sanchez, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de sueio que se auioriza, se desarrollara en la superficie que se encuenira delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONQ: General

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 607952.58 2534943.81
2 607909.62 2535008.28
3 607895.65 2535021.78 ;
4 607862.37 2534938.16 5
3 i 608042.88 2534790.76
5 : 608068.39 2534855.46

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestaies y el Cdédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIC AFECTADCQ: Fraccién R-1 del Poligono restante, Ciave Catastral 4-02.001-1377 de la Delegacién Cabo San Lucas.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-FRR-001/17

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS i VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
Myrtillocactus geometrizans 0374 6.733 Metros cubicos
Opuntia cholla .008 2.031 Metros clbicos
Ferocactus townsendianus .0001 .01 Metros clbicos
Bursera hindsiana 0212 1.696 Metros clbicos
Bursera microphylla 0639 11.815 Metros clbicos
Pachycereus pringlet 183 23.711 Metros clbicos
Ruellia californica : .0057 1.454 i Metros clbicos
Fouquieria diguetti ; 0185 3.787 Metros clbicos
Lysilorma candida 0561 5.895 Metros cubicos
Mammiilaria dicica .0001 : .Q0g Metras clbicos
Jatropha cinerea 0312 6.39 Metros clibicos
Stenocereus thurberi .0407 10.382 Metros clibicos
Cyrtocarpa edulis : .0305 3.206 Metros clbicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, adn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolulivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la auforizacién de cambio de uso de suelo en terrenos -
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forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate vy reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El fitular de la presente resclucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvesire, asf como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y caplura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate vy
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento ded
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v, Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarte del articule 117 de ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parle
integral de la presente resolucidon, un programa de rescate y reubicacidon de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacidon al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de |la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultades
del cumplimienfo del presente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicic de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-058-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultades del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Termino XV de este resolutivo.

vi. La remocidn de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se deberd
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacidén deberd
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubiertc gue propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se inciuiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolade se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecte de que =l
arbolado caiga hacia el lado del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo y nc periurbe la
vegetacién existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resuite del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

MELGHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELC RUBIO. COL. CENTRD, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (812) 12 3 93 05, delegado@bcs.semarnat.gob.mx "‘”“”“»ﬁ\

5

.23 de~28




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIC N° SEMARNAT-BCS.02.02.129/17
BITACORA: 03/D5-0016/03/16

x. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo v agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Témmino se incluiran en los reportes a los que se refiere el Téermino
XV de este Resolutive.

xi. Se debera dar cumpiimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xii. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el fitular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Xv. Una vez Iniciadas las actividades de cambio de usc de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méximo de 1¢ dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacidon, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamentie a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se deberd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
rederal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)} del estado, informes semesfrales v uno de
finiguito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrencs forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico jusiificativo.

xvi. Se deberd comunicar por escritc a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
asto gcurra.

xvii. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del sueio en ferrenos forestales sera de 12 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién de! retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por ia afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 12 meses,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro . |
Forestal Nacional. I
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SEGUNDOC. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vii y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. Olga Armida Castro Sanchez, sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Bzja

California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en que incurran.

. Olga Armida Castro Sanchez, serd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones

necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no havan sido considerades o
previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Defegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que soio se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudic técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Olga Armida Castro Sanchez, es el Unico titular de los derechos y obligaciones de Ia presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado parz la legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando ai mismo el
documento en el que conste el consentimienio expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos dende se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a Sheila Ramona Peralta Zumaya, en su caracter de
Representante Legal de Olga Armida Castro Sanchez, la presente resolucién del proyecto
denominado Locales Comerciales Luxor Internaticnal, con ubicacion en el o los municipio(s)
de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos
en el articuto 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL __

.‘m/q "
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C.ep. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Tituar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Ciudad de Wéxico.
Lic. Augusto Mirafuentes Espincza.- Director Generai de Gestidn Forestal y Suelos.- Ciudad de México, Atencidn.
Dr. Rodrigo Guerrero Rivas.- Secretario de Desarroiio Econémico Medio Ambiente y Recursos Naturales del Goblermno del Estado de
Baja California Sur.
Arg. Francisco Javier Garcia Guarrero.- Suplente legal de la Gerencia Estatal de la Comisién Naciona! Forestal en Baja California
Sur-Ciudad.
Ing. Sail Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Baja Cahfoméa §?r-c|udad
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