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Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0004/06/16 Recepcion, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad (pagina 1 de 29), teléfono
particular (pagina 1 de 29), firma de terceros autorizados para recibir notificaciones
(pagina 1 de 29).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pablica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién .Pl’iblica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Caceres Pﬁig’,'Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur. '

I ennl

Fechay nimero del acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesidn celebrada
el 12 de abril de 2017.




Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

La Paz, Baja California Sur a 21 de febrero de 2017.

BITACORA: 03/MP-0004/06/16
CLAVE DE PROYECTO: 03BS2016TD028

"Afio del Centenario de la Promulgacion
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

VISTO: Para resolver el expediente ---numero respecto dei
procedimiento de evaluacién y dictamen de la Manifestacién de impacto Ambiental,
modalidad Particular, de! proyecto denominado “Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio
de La Paz, B.C.S.”, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 2000 m?, asf como la construccién y operacién de un desarrollo inmobiiiario en
ecosistema costero, en el que se construirdn casas en régimen condominal, 2 desarrollarse en
el lote con clave catastral 1-03-159-1707, en |a localidad conocida come Los Cerritos, en el
Ejido El Pescadero, Delegacion de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur,
derivado de la solicitud presentada por la C. Pilar Elena Macossay Mendicut, en su caracter de
Representante Legal de Mr. Drew, S.A. de C.V., promovente del proyecto.

Para los efectos de ia presente Resolucién, en lo sucesivo, a la C. Pilar Elena Macossay
Mendicut, en su caracter de Representante Legai de Mr. Drew, S.A. de C.V., se le nombrara la
Promovente; |a actividad del proyecto “Cerritos Fase 5, El Pescadere, Municipio de La
Paz, B.C.S.", serd denominada el Proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular, incluyendo sus anexos, serén designados como MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Provecto, de
conformidad con lo dispuestc en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién X|, de la Ley Orgénica
de la Administracién Plblica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones [X
Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de |a Secretarfa del Medio Ambiente y
Recursos Naturaies, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
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Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Feceracién el 31 deoctubre . |

de 2014, asi como el Articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
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organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VIl y X, 30, 35,
fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisas
OyQ 9, 10,12,17,25,26,37,38,39,41,42,43,44, 45, primer parrafo, fraccion I, 46 a
49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

Que el 02 de junio de 2016, se recibid en esta Delegacidn Federal, el escrito mediante
el cual la Promovente, sometié a evaluacién de la SEMARNAT la MIA-P para el
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
construccién v operacidén de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero,
conformado por 15 casas en régimen condominal, &rea de estacionamiento, andadores
internos y area comuin donde se encontraré la planta de tratamiento de aguas residuales
y cisternas, en el lote con clave catastral 1-03-15%-1707, con una superficie de
2000m?, en la localidad de Los Cerritos, en el Ejido Ef Pescadero, Delegacion de Todos
Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el 02 de junio de 2016, la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través de la Separata nimero DGIRA/027/16
de su Gaceta Ecoldgica vy en la pagina electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx,
ellistado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn de impacto
y riesgo ambiental durante el periodo del 26 de mayo al 01 de junio de 2016, dentro de
los cuales se incluy6 la solicitud que presentd la Promovente para que ésta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones I, XXIII, XXV
y XXIX, 30, 39, 40, fraccién IX, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de
la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
. Mr. Drew, S.A. de C.V.
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Que el dia 08 de junio de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito

mediante el cual la Promovente ingresd el extracto del Proyecto publicado en el
periddico Ei Peninsular, el 07 de junio de 2016.

Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0004/06/16, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto porlos articulos
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente,
y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el fin de
garantizar el derecho de la participacidn publica dentro del procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental, el 16 de junio de 2016, puso a disposicién del plblico, la MIA-P
del Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P.
23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidac¢ Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009,
esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.265/16, del 15
de junio de 2016, solicitd previamente a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algln
procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuradurfa, o si tiene algin inicio
de obra. Dicha solicitud fue recibida el 24 de junio de 2016.

Que el 15 de junio de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos
33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé la recepcién de la
MIA-P del Proyecto a la Secretarfa de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente vy
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur v a la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento de La Paz, con el fin de que manifestaran io que a su derecho
conviniera por medio de los siguientes oficios:

o  SEMARNAT-BCS.02.1A.296/16 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas, Secretario
de Desarrallo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturaies del Gobierno del
Estado de Baja California Sur.

e  SEMARNAT-BCS.02.1A.297/16 dirigido a C. Armandc Martinez Vega, Pregdentem‘__Mé% N

Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”
Mr. Drew, S.A.de C.V.
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Opinién Técnica

Al respecto del proyecto y considerando la vinculacién de marco juridico
citado en la MIA-P (lil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOD
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON
LA REGULACION DE USO DE SUELO), el proyecto propuesto no cumple
con lo dispuesto en el instrumento de planeacién urbana apicable en la
zona.

Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El
Pescadero — Las Playitas, La Paz, B.C.S.

d) Residencial Turistico (RT)

o Lag zonificacién de tipo residencial turistico tendra uso de vivienda
unifamiliar vy los usos permitidos se establecen en la tabla de
compatibifidad.

s La superficie minima de lote serd de 2,000 m? la densidad neta es de

5 viv/ha y la densidad vecinal de 4 viv/ha.

e FEIC.O.S. noserd mayor del 0.25 de la superficie total del lote y el C.U.S.
no deberd exceder el 0.6 de la superficie total del lote.

o Esta densidad se localiza en la zona de Las Playitas, Cafiada Honda, Las
Tunas, La Cachora, El Pescadero, Cerritos y Rancho Nuevo..”

“.. Al respecto, me permito informarle que personal de ésta Delegacion de
PROFEPA a mi cargo, llevé a cabo Visita Técnica al drea comprendida en

las coordenadas Universal Transversa Mercator del cuadro de.

construccién que se incluye en el oficio nimero SEMARNAT-BCS5.02.01.
IA.295/16, constatando gue la poligonal general con una superficie total

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
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Que el dfa 15 de julio de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
DEEG.A/1104/235/16, emitido por la Direccién de Ecologfa, Educacion y Gestion
Ambiental del H. XV Ayuntamiento de La Paz, en respuesta a lo sclicitado en el
Resultando VIl anterior, donde manifiesta io siguiente:

Que el dfa 18 de julio de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio ndmero
PFPA/10.1/2C.27.5/982/2016, emitido por la Delegacién de ia Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a o solicitado
en el Resultando VI anterior, donde manifiesta io siguiente:
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de 2000.0 m? donde se pretende flevar a cabo el proyecto antes
mencionado no se observa ningdn inicio de obras o actividades
relacionadas con el proyecto.

De igual manera le comunico que de una busqueda realizada en los
archivos de esta Procuraduria, no se detecté la existencia de
procedimiento administrative alguno para el proyecto en comento...”

Que el 10 de agosto de 2016, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.407/16, ésta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la LGEEPA y 22, del
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a |z Promovente
la siguiente informacion adicional:

1. Realizar la vinculacién detallada del Proyecto con el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, en particular indicar
la forma en que el Proyecto dara cumplimiento al C.O.S. de 0.25 y C.U.S. de 0.60,
permitidos parza el uso de suelo Residencial Turfstico.

2. Presentar Autorizacién de Uso de Suelo emitida por el Ayuntamiento de Lz Paz.

3. Presentar Dictamen Técnico de Uso de Suelo emitido por el Gobierno del Estado
de B.CS.

4. indicar de qué manera se abastecerd al Proyecto de agua potable.

5. Especificar el uso que se le dard al agua tratada proveniente de la Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales.

Que el 25 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito de! 13
de octubre de 2016, emitido por la Promovente, mediante el cual presenta la
informacion adicional requerida por ésta dependencia durante el proceso de evaluacién,
por oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.407/16 de fecha 10 de agosto de 2016.

En su escrito anexa copia del oficio DPYRU/DPU/ST-119/2016 del 23 de septiembre
de 2016, emitido por la Direccién de Planeacion y Regulacién Urbana, del H. XV
Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, a favor de Mr. Drew, S.A. de CV,
Promovente del Proyecto, medio por el cual ésa Direccién establece lo siguiente:
RESOLUTIVO: Con respecto a lo anterior, hago de su cohocimiento que una vez
revisada y analizada la solicitud, con fundamento en el Articulo 13 fraccidn il y X

de la ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, se emite. i .

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”
Mr. Drew, S.A. de C.V. o
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DICTAMEN FAVORABLE DE PROYECTO AROQUITECTONICO PARA CONDO
HOTEL DE 13 VILLAS (DE UN NIVEL) en el sitio antes mencionado...”

Asimismo, la Promovente en su escrito anexa copia de! oficio DPYRU/DPU/612/2016
del 23 de septiembre de 2016, emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, del H. XV Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, a favor de la
Promovente del Proyecto, medio por el cual ésa Direccidn establece lo siguiente:

RESOLUTIVO: En base al croquis de localizacién y en os términos de Ley y
Normatividad aplicables al Municipio de La Paz, con fundamento en el Articulo 13
fraccién Il y X de la Ley de Desarroflo Urbano para el Estado de Baja California Sur,
se emite AUTORIZACION DE USO DE SUELO COMERCIAL para Condo —Hotel
(Villas Turfsticas), en el sitio antes mencionado, CONDICIONADO a /o siguiente:
s El proyecto Arquitecténico para Condo Hotel (Villas Turisticas), tendrd que
pasar a Supervisién Técnica, para su aprobacion.
» Deberd construirse el veinticinco por ciento de la superficie total del
predio.

Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucidn ha vencido el plazo para gue el
Gobierno del Estado de Baja California Sur, emitieran la opinion respecto del Proyecto,
de acuerdo con lo referido en el Resultando VI Por lo que se presume que no tiene
objecion alguna para el desarrollo del mismo.

Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones ¢

quejas con relacidn al desarrolio del Proyecto, por parte de personas de |a comunidad,
organizaciones no gubernamentaies o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14y 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de
la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39y 40
fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
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Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccién VI numeral 1 de!
acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de {a Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer
parrafo, fracciones VIi y IX, 30, 35, fraccién I, de 1a Ley General del Equilibric Ecologico v la
Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5,incisos Oy Q, 9,10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41,42, 43,
44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién cel
Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambientai, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y resclver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacién que conforma la solicitud de ia MIA-P del
Proyecto, ésta Delegacién considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a gue se sujetard la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo aiguna de las obras y actividades
Citadas, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de esta
Secretarfa; para lo cual, deberdn presentar una manifestacién de impacto ambiental, que
contenga, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, de conformidad con lo previsto en los articulos 28 vy 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecclégico v la Proteccién al Ambiente.

Ademas, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y el desarrolic inmobiliario en
ecosistema costero, requieren ser evaluados en materia de Impacto Ambiental por esta

Secretaria (articulo 28 fracciones VIl y IX, de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y a

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
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Proteccion al Ambiente y 5, incisos O y Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

TERCERO.- Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolbgice v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, establece que
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numerai,
requeriran previamente la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de la Secretarfa.

CUARTO.- Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo gue vayan
dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacion y, en su Caso,
compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2 fraccion XXX, 19 fracciones
XX, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion IX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de ia
Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en materia de impacto Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedic
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién, operacion y
mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-
2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-
081-SEMARNAT-1994, asf como el Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Todos
Santos — El Pescadero - Las Playitas, publicado el 10 de agosto de 2012 (PSDU-Todos
Santos), en el tomo XXXIX del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur,
destacando los puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero, conformado por casas en régimen condominal, area de estacionamiento, andadores

“Carritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S”
iir. Drew, S.A. de C.V.
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internos y area comin donde se encontrard una planta de tratamiento de aguas residuales y
cisternas, en el lote con clave catastral 1-03-159-1707, con una superficie de 2000m?2, en
la localidad conocida como Los Cerritos, en el Ejido El Pescadero, Delegacién de Todos Santos,
Municipio de La Paz, Baja California Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima
En el sitio de! Proyecto se presenta un clima de tipo BW(h")w, definice como muy rido,
calido, lluvias de verano del 5 al 10.2% anual. La temperatura media anual se presenta
enunordende 18°a 27°C. La temperatura media del mes mas caliente (julio 0 agosto)
es de 27.5° C, mientras gque el mes mas frio es enero con 24.7° C como temperatura
media.

Geologia

La litologfa en el sitio del Proyecto estd dominada por la presencia de rocas fgneas
intrusivas de tipo granodeoriticas y depositos sedimentarios consolidados y no
consolidados, en menor grado sedimentos cuaternarios. Las arenas no consolidadas
afloran al este del &rea del Proyecto y esta representada por el relleno de los arroyos v
pequefnos depdsitos al pie de las montafias y lomerfos, tiene un espesor que varfa de 2 a
5 mymas de 10 km de largo, estd compuesta de sedimentos de rocas igneas intrusivas
y metamdrficas. La arenisca presenta un color amarillo variando a un tono café
blanquecino en superficies intemperizadas.

Las arenas-limo no consolidadoes, afioran en la mayor parte del oeste del area de estudio
y esta representada por pequefios lomerfos y planicies, tiene un espesor que varfa de 2 a
50 my mas de 10 km de largo, estd compuesta de sedimentos de rocas intrusivas vy
metamdrficas. La arena-limo presenta un color café variando a un teno amarillo oscuro
en donde se acumulan micas.

Geomorfologia

Ei area del Proyecto se encuentra localizada en la parte sur de la peninsula, caracterizada
por montafias con pendientes fuertes. En los alrededores del poligonc del Proyecto
destacan montafias con aituras cercanas a los 500 metros de altura, tanto hacia el
sureste como hacia el suroeste. Mientras que hacia en la parte norte existe una zona con
elevaciones menores, donde fluyen una gran cantidad de arroycs, los cuales la mayoria
desembocan en el mar, en el océano Pacifico. En esta zona predominan lomerios con
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alturas de alrededor de los 100 metros, con pendientes moderadas, menores a 10 grados.
Hacia el extremo norte y oeste destaca la presencia de una pianicie aluvial, con
pendientes menores a los 5 grados. En el rea precisa del Proyecto la topografia es muy
irregular, y forma parte de una zona de lomerio, con elevaciones cercanas a los 100
metros de aitura sobre el nivel medio de mar con pendientes de alrededor de 30 grados
en algunos sitios.

Suelos.

La zona de estudio tiene poca variedad en suelos y, en general, se trata de suelos donde
predominan los procesos aluviales, mas que los coluviales, formados por el depdsito
continuo de sedimentos transportados por los arroyos. También se asocian a altas tasas
de erosién y remocién por lluvias estacionales, las cuales transportan sedimentos de
manera torrencial, lo cual origina depdsitos muy cadticos, con poco o ningun orden
interno, tipo flujo de escombros. Los suelos son de tipo granular, sin la presencia de
mucha materia orgénica, esto solo se puede observar en algunas localidades aisladas,
cerca de los cauces de los arroyos principales. Los suelos son formados cerca de la fuente,
por lo que los materiales que los forman tienen poco redondeo y seleccion en tamario en
las particulas. Este tipo de suelos no permite el desarrollo de horizontes muy marcados,
y 65t0s aparecen como capas sin orden.

Hidrologia

La zona se encuentra localizada dentro de la Region Hidroldgica RH 3 “Baja California
Suroeste (Magdalena)”, forma parte de la Cuenca A, correspondiente a la vertiente que
drena hacia el Qcéano Pacifico. El acuifero pertenece a la cuenca A “Arroyo Caracol -
Arroyo Candelaria”, que incluye a los acuiferos de toda la porcion suroeste de BCS, desde
Las Pocitas-San Hilario hasta Migrifio y continUa al sur, casi hasta liegar a Cabo San Lucas.
Los escurrimientos superficiales son de tipo intermitentes que generalmente desaparecen
por infiltracidn hacia la planicie costera.

Existen varias corrientes superficiales que se tienen su origen en fa zona montaiosa gue
separa este acuffero de San José del Cabo y Santiago. Entre los arroyos mas importantes
estan, Arroyo Grande, Santa Rosa, El Palmar de En medio y El Refugio, que desermnbocan
al Océano Pacifico.

El 4rea de estudio estd ubicada en la microcuenca San Juan del Aserradero al sur del
poblado de Todos Santos, la cual desemboca en la costa en el Océano Pacifico, mientras
que sus limites estan determinados por las estribaciones de La Sierra Cordon de Piedra.

! “Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”
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El drenado de la microcuenca San Juan del Aserradero es, a través de diversos arroyo
principales, y una serie de tributarios menores de carcter intermitente y estacional.

Hidrologia subterranea

El acuifero EI Pescadero, definido con la clave 0314 en el Sistema de Informacién
Geografica para el Manejo del Agua Subterrdnea de la CONAGUA, se localiza en la
porcion suroeste del estado de Baja California Sur, cubriendo una pequefia extensién de
439 km?. Su elevacion promedic es de 500 msnm y 100 msnm para el caso del valle,
Colinda dentro del estado con el acuifero Todos Santos, al norte; en tantc que hacia el
sur con el acuifero Plutarco Elias Calles y al oriente con San José del Cabo y Santiago. Al
oeste su limite natural es el Océano Pacifico.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

El tipo de vegetacion que se distribuye o que predomina en la zona de influencia donde se
localiza el Proyecto es matorral xer6filo con comunidad sarcocaule, compuesta por las
siguientes especies, ninguna de ellas listada con categoria de riesgo en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre comtn | Nombre cientifico Nombre comin | Nombre cientificc

San Miguelite Antigonon leptotus Choya peiona Opuntia choila

Torote colorade | Bursera microphyila Pitayita Opuntia invicta

Vara prieta Caesalpinia californica Copalguin Pachycormus discolor
Palo Addn Fouquieria diguetii Candelilla Pedilanthus macrocarpus
Melén coyote iberviilea sonorae Espuelz del diablo | Proboscidea altheaefolia
Matacora Jatropha cuneata Flor de campo Ruellia califérnica
Frutilla Lycium californicum Pitaya duice Stenocereus thurberi
Pitaya Agria Machaerocereus gummaosus Margarita amarilia | Viguiera tomentosa
Vieglito Mammillaria dicica Yuca Yucca valida

Mangle dulce Maytenus phyllanthoides

Fauna
La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,

algunas de ellas listadas con categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mex1cana :

NOM-059-SEMARNAT-2010:
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Nombre comin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo enla
NOM-059- SEMARNAT-2010

Ornitofauna

Bdho cornudo

Bubo virginiano

Agliila cola rgja

Buteo jamaicensis

Colibri cabeza roja

Calypte anna

Colibri cabeza violeta

Calypte costae

Halcdn esmerején

Falco coflumbarius

Cernicalo americano

Faico sparverius

Mascarita peninsular

Geothlypis beldingi

Peligro de extincién

Colibrf zafiro de Xantus

Hylocharis xantusii

Gavilan pescader

Pandion haliaetus

Zumbador rufo

Selasphorus rufus

Charran minimo

Sternula antillarum

Lechuza de campanario

Tyto alba

Mastofauna

Ratdn arenero

Chaetodipus arnmophilus

Lince americano

Lvnx rufus

Rata cambalachera de cedros Neotoma bryanti Amenazada
Zorra nortefa Vuipes macrotis Amenazada
Herpetofauna

Cachora arenera Callisaurus draconoides Amenazada
Vibora de cascabel Crotalus enyo Amenazada

Vinora de cascabel blanca

Crotajus mitchelli

Proteccién especial

lguana espincza de Sonora

Ctenosaura hemilopha

Proteccion especial

Culebra de la noche

Hypsiglena torquata

Proteccidn especial

bca rayada

Lichanura trivirgata

Amenazada

Lagartija de piedra
bajacaliforniana

Petrosaurus thalassinus

Proteccién especiaf

Salamanguesa del Cabo

Phyiledactylus xanti

Proteccién especial

Culebra parchada

Salvadora hexalepis

Lagartija de Hunsaker

Sceloporus hunsakeri

Proteccion especial

Lagartija escamosa San Lucas

Sceloporus zosteromus

Proteccion especial

Culebra lira

Trimorphodon biscutatus

Amenazada

Cachora de érbol ccla negra

Amenazada

Urosaurus nigricaudus
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D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas de! Proyecto.

En las etapas de preparacidn del sitio, construccién y operacién de las obras civiles se
identificaron 73 impactos ambientales de los cuales 44 fueron negativos y los 28 restantes
fueron positives. En cuanto a los impactos negativos, fueron mayormente de intensidad baja.
Se identificaron 30 impactos negativos que cuentan con medidas de mitigacién, mientras que
los restantes no presentan esta opcion.

Suelo

En este elemento se identificaron 6 impactos sobre los componentes estructura del suelo y
geomorfologia (topografia). Todos los impactos identificados para este elemento fueron
negativos por el cambio sobre su condicién original. Los impactos tendrén una intensidad baia
sobre |a estructura en las actividades de desmonte, nivelacién y compactacién, instalacién de
infraestructura de vialidades internas y estacionamiento, construccidén de camellones vy
banguetas, pavimentacion y sefializacion y las cimentaciones de los condominios. Todos los
impactos identificados sobre este elemento se consideran de duracion permanente vy sin
medidas de mitigacion.

Agua

Sobre este elemento se identificaron 3 impactos sobre el componente subterraneo. Todos
los impactos identificados para este elemento son negativos de intensidad baja amplitud
puntual duracién permanente y no cuentan con medidas de mitigacién, debido a las
actividades de desmonte, pavimentacién y cimentaciones, ya que se va a afectar la capa
superficial del suelo cambiando la porosidad y permeabilidad en esta zona, esto va a provocar
un cambic en la infiltracion de agua al subsuelo; sin embargo en el predio encontramos
materiales consolidados y no consofidados con posibilidades bajas de recarga. Dentro del
predic no se encuentran cuerpos de agua superficiales que pudieran verse afectados por esta
actividad.

Atmosfera
Sobre este elemento se identificaron 19 impactos sobre el componente composicidon v

estado aclstico natural. Todos los impactos identificados para este elemento son negativos
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de intensidad baja amplitud puntual duracién temporal y todos cuentan con medidas de
mitigacién.

Las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, nivelacion y compactacion,
instalacién de infraestructura de vialidades, construccién de camellones y banquetas,
cimentaciones, levantamiento de muros, instalacién y conexién de servicios, e instalacion de
infraestructura de condominios, tendrdn impactos negativos sobre la composicién de la
atmoésfera debido a la generacion de particulas las actividades antes descritas, asi como de la
generacién de gases de combustién interna por el uso de combustible en la maquinaria
pesada, la generacién de ruido y vibraciones. Se consideran impactos de baja intensidad
debido a su temporalidad, a la alta capacidad de limpieza del sitio, a que no se encuentran
4reas muy pobladas dentro del predio. Estos impactos cuentan con medida de mitigacion, ya
que para evitar una elevada dispersion de particulas de polvo se puede humedecer el suelo y
mantener en buen estado la maguinaria a emplear para evitar emision de gases de
combustién por arriba de las normas aplicables.

Por otro lado, el componente del estado acUstico natural de la atmdsfera se vera afectado de
forma negativa con las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
nivelacién y compactacién, instalacion de infraestructura, construccion de camellones y
banquetas, pavimentacién y sefalizacién, cimentaciones, levantamiento de muros,
instalacién y conexién de servicios, e instalacidn de infraestructura de condominios. Como
medidas de mitigacién se contempla la revisién periddica de la maquinaria para evitar ruidos
excesivos. También se considera la instalacién de aditamentos en la maquinaria para la
reduccién del ruido y particulas.

Flora.

Sobre este elemento se identificaron 11 impactos sobre las cactaceas, arbustes y/o arboles
y especies en estatus. Los impactos identificados para cactaceas, arbustos y/o arboles son
negativos de intensidad baja amplitud puntual duracién permanente y cuentan con medidas
de mitigacidn. Estas intensidades se evaluaron con respecto a la abundancia individual de los
grupos vegetales en el predio después de la evaluacion de vegetacion, asi como de la
presencia de especies en estatus.

Con base en este criterio y a la importancia de las especies presentes, se considero que los
impactos presentan una amplitud puntual. Como una medida de mitigacion se encuentran
relacionadas principalmente a medidas de proteccién, prevencién y compensacion,
propuestas dentro de un Programa de proteccién de flora v fauna, el cual se discute en el

~ “Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
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apartado correspondiente a medidas de mitigacidn, y se centra en el rescate de cierto nimero
de ejermplares de vegetacion que seran removidos para las obras, medida que permitira
amortiguar el impacto que acarrearfan las actividades planteadas por tal motive el impacto
provocado en especies en estatus es bajo. La construccién de areas verdes y jardines es
considerado como impacto positivo, de intensidad baja amplitud puntual duracién
permanente y no cuentan con medidas de mitigacion.

Fauna.

En cuanto a la fauna se identificaron 5 impactos sobre las componentes: fauna terrestre Y
especies en estatus. De forma general, los impactos se deben a la pérdida de habitat derivada
de las actividades de desmonte, excavaciones y relleno, de tal modo que se tendran impactos
negativos, de intensidad baja y cuentan con medidas de mitigacién. Se considera que los
impactos identificados afectaran con una amplitud puntual, una duracién permanente y en el
caso del desmonte, se propone la medida de mitigacion de hacer campamentos antes de las
actividades para alertar de alguna forma a la fauna y permitir su migracién a otros sitios en
busca de nuevos hdbitat como los predios aledafios. Ademads de que se propone que el arribo
de la maquinaria sea eventual y por etapas bien definidas de construccion para que el impacto
no sea drastico sobre este elemento. Este impacto principalmente afectard a los animales
terrestres y serd una barrera que interrumpird el libre transito de estos organismos en
direccidn a la costa, no obstante.

Rasgos estéticos

Sobre este elemento se identificaron 4 impactos, tres negativos sobre las componentes
calidad visual y un impacto positivo. En el caso de las actividades de desmonte, nivelacion y
compactacion, y del levantamiento de muros se consideran impactos de intensidad baja,
amplitud puntual y duracién permanente. El impacto provocado por la operacién del
desarroilo turistico inmobiliario se considera positivo ya que cuando esté terminado este
Proyecto va a formar parte de uno de los atractives turisticos del Municipio.

Impactos acumulativos

En este apartado de describen los impactos ambientales que se estan generando o que
ocurriercn como resultado de otras actividades humanas en la regidn, y que pueden tener un
efecto aditivo o acumulativo sobre los mismos componentes ambientales con los que el
Proyecto interactla, asf como su afectaciéon en conjunto al Sistema Ambiental Regional.

Los principales impactos que se generaran durante las diferentes etapas del Proyecto, al

realizar las actividades de preparacién dei sitio, se removera fa capa fértil del suelo, se L
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desimantara a vegetacion, se realizara la limpieza, nivelacién, compactacion y excavaciones
necesarias. Durante la etapa de construccién se realizara la construccién e instalacién de la
infraestructura y construccién de los condominios y su estacionamiento y durante ia etapa
de operaoon los impactos generados son la generacién de basura doméstica y la modificac én
al paisaje

Estas acciones traeran consigo la modificacién del habitat y de los ecosistemas de flora y
fauna del sitio, asi como las rutas migratorias de fauna. Por otro lado, la pérdida de habitat,
es decir al desmontar la vegetacién del sitio propiciaré la erosién del suelo al remover la capa
fértil. La geomorfologia del sitio serd modificada debido a las actividades de preparacion y
construccién del sitio, ya que se modificard su estructura original, al realizar la nivelacion,
compactacion, excavaciones para las diferentes obras del Proyecto. La atmdésfera se vera
afectada durante las etapas de preparacidén y construccion del sitio, cuando se estén
realizando las obras de limpieza, nivelacién, desmonte de vegetacion, compactacion,
excavaciones y construccién e instalacion de todos los elementos del Proyecto, propiciando
la dispersién de particulas de polvo hacia la atmdsfera, y la entrada y salida de vehiculos
generando la suspensién de gases producto de la combustion de hidrocarburos. Los rasgos
estéticos del sitio se veran afectados de manera significativa durante todas las etapas del
Proyecto, puesto que todas las actividades del Proyecto, modificaran el paisaje y la calidad
visual del entorno natura! original que presentaba el sitio, al desmontar la vegetacion, al
realizar las actividades de preparacién, construccidn y operacion del Proyecto.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

Enla MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEPTIMO de la presente Resolucién.

F).- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. £n este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y gue fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio y construccién del Proyecto.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”
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Que el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente, estable ce que para la autorizacién de las obras y actividades z
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos antes sefialados, asf como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Que el Proyecto se encuentra ubicado en una zona de uso y destinos de suelo que
corresponde a Residencial Turistico (RT), conforme a o previsto en el plano E-2c:
Estrategia de Suelo y Reservas Territoriales (Zonificacion Secundaria) del Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas,
publicado el 10 de agosto de 2012 (PSDU-todos Santos), en el tomo XXXIX del Boletin
Oficial del Gobiernc del Estado de Baja California Sur. Por lo que el Proyecto, es
congruente con el uso y destino de suelo contempiado por dicho Programa. Sin
embargo, se establece que para el uso de suelo Residencial Turfstico, el coeficiente de
ocupacion de suelo no serd mayor del 0.25 de la superficie total del lote y el coeficiente
de utilizacién de suelo, no debera exceder ef 0.60 de la superficie total del lote, criterios
alos que el Proyecto debera ajustarse con el fin de dar cumnplimiento a dicho Programa.

Por lo tanto, conforme a lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley
General de! Equifibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, al Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescaderc — Las Playitas vy en congruencia con
la condicionante segunda, establecida en la Autorizacién de Uso de Suelo Comercial con
ndmero de oficio DPYRU/DPU/612/2016, emitida por el H. XV Ayuntamiento de La
Paz, como se menciona en el Resultando Xl de la presente Resolucidon, el Proyecto
debera ajustar la superficie de ocupacion de suelo o desplante, para estar en posibilidad
de dar cumplimiento a dichas disposiciones.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas ¢ alcances del
Proyecto, no se prevén impactos ambientales significatives que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigaciéon y compensacién sefialadas en la documentacicn presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negatives sobre
el ambiente.
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Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asf como del
andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por la C. Pilar Elena Macossay Mendicut, en su caracter de
Representante Legal de Mr. Drew, S.A. de C.V,, Promovente, cumple con los requisitos
que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al
aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto,
no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectara
significativamente a las especies de flora y fauna con alguna categorfa de riesgo, ni la
vegetacion que sirva como zona de anidacién, refugio vy reproduccién para la fauna
silvestre. Toda vez que ia maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los
rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacién Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
irea de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, ésta
Delegacién Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina,
es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en una superficie total de 2000 m?, para la construccion y operacion de
un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, en el lote con clave catastral 1-03-159-
1707, en la localidad conocida como Los Cerritos, en el Ejido El Pescadero, Delegacion de
Todos Santos, Municipio de La Paz, en las siguientes coordenadas UTM:

Poligono General

X Y
58415%.001 | 2580598.307
584178.441 2580963.35
584134.742 25809358.05

584115.303 258097401
Superficie Total = 2,000 m?

AW i e <
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La superficie de ocupagidn de suelo 0 de desplante serd del 25% de la superficie total del

predio, gue corresponde a un maximo de 500 m2.

Dentro de la superficie de desplante se realizaran las siguientes construcciones:

Concepto

Casitas en régimen condominal

Andadores internos

Blogue de estacionamientos

Area cormnun (Pianta de tratamiento v cisternas)

Servicios para las viviendas

Sistema de Abastecimiento de Agua Potable interno. El Proyecto se abastecerd de
agua potable por medio de pipas de empresas debidamente autorizadas por la autoridad
competente. El agua sera almacenada en 3 cisternas enterradas.

Manejo de Aguas Residuales. Se colocara una planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR) residencial; de 2.50 m de largo por 6.50 m de anchoy 2.90 m de alto,
que serd utilizada para tratar las aguas negras y grises generadas por la ocupacion de
las viviendas, las cuales una vez tratadas seran utilizadas para el riego de las 4reas verdes
del Proyecto.

Obras y actividades provisionales del Proyecto
El Proyecto sélo contempla la instalacion de fas siguientes obras de apoyo para las etapas de
Preparacién del sitic y construccidn:

Almacén-Bodega.- Se instalara una bodega para resguardo del equipo y material de
construccion.

Comedor - En esta area se pretende generar un espacio provisional para el consumo de
alimento por parte de los trabajadores del Proyecto. Ademas, incluird un dormitorio
para un guardia o velador que se encargara del cuidade de las instalaciones, material v
equipos. En la construccion de este espacio los materiales usados seran triplay y lamina.
Estacionamiento general- Se utilizard para personal técnico, administrativo y
proveedores. Sera una superficie de tierra aplanada cubierta de grava.

Las cbras citadas anteriormente seran de manera provisional, Unicamente durante las etapas
de preparacion de sitio y construccién del Proyecto, una vez finalizada esta etapa se
desmantelaran.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
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SEGUNDO.- La presente autorizacion de! Proyecto tendrd una vigencia de 10 (diez) anos
para la etapa de preparamon de sitio y construccién. La vigencia para la etapa de operacion
y mantenimiento, sera de 20 (veinte) afios. El primer plazo empieza a contar a partir de la
notificacién de la presente Resolucién y el segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumphdo satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion
establecidas por la Promovente en la MIA-P, para lo cual debera solicitar por escrito a esta
Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de vencimiento de su
vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el Representante
Legal de la Promovente, el cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y
resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente Resolucién. Este podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por |2
Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través de!
cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los
Términos vy Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no
procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de
ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de la
presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecte, deberd solicitar a esta
Delegacién Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendréd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para su evaiuacion, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.”
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las actividades motivo de la presente autorizacién, deberd informar a ésta Delegacion Federal
para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equiiibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes,

QUINTO.- La Promovente en el caso que decida realizar medificaciones al Proyecto, deberé
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los
articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términes y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual,
debera notificar dicha situacién a esta Delegacidn, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningiin motivo, la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine ésta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera demostrarloc en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizacicnes, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion
de esta autorizaciéon, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.096/17

SECRETARLIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

SEPTIMO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MIA-P son de cardcter obligatorio segln lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacién y/o compensacién a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre los distintos componentes ambientales.

SUELO
Tipo de Impacto. Estabilidad del suelo. Contaminacién del suelo.

1. Realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales exclusivarnente del material
vegetal necesario para la construccion de las obras proyectadas.

2. Sedelimitaran las dreas de trabajo autorizadas para el desmonte, con el fin de garantizar
que la intervencion al area sea la necesaria.

3. El material removido por las actividades debera ser depositado en sitios en donde se
garantice que éste no sera arrastrado por el drenaje pluvial.

4. Se implementara un programa de capacitacidén al personal acerca del manejo de
residuos, separacion y reciclaje.

5. Seestablecera un programa permanente de recoleccion de desechos sélidos con alguna
empresa recolectora que se encargue de su transportacién y disposicion final. Instalar
contenedores de residuos sdlidos municipales en areas especificas dentro del desarrollo
turistico.

6. Seimplementard un programa de reciclaje para eficientizar el sistema de recoleccién de
residuos y su disposicion final.

7. El programa de mantenimiento preventivo a la maquinaria a utilizar, se realizara fuera
del 4rea del Proyecto, en sitios autorizados para tal fin, con el objetivo de evitar
derrames de aceites o algdn otro hidrocarburc contaminante sobre el suelo.

8. Se evitard el uso de herbicidas e insecticidas para la limpieza de areas verdes.

AGUA

Tipo de Impacto. Calidad del agua.

9.

Se implementarén sistemas y calendario de riego eficiente, para disminuir la demanda
debido a un buen usc del recurso y buen mantenimiento de las areas verdes.

H
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Tipo de Impacto. Calidad del aire, ruido.

10.

11.

12.

13.

14

15.

Se realizara el riego continuo en 4reas de trabajo para disminuir la emision de poivos,
conforme a un programa calendarizado.

Se realizara el mantenimiento periédico de los motores de maquinaria y se colocaran
silenciadores para evitar molestias de ruidos a los animales.

Todos los vehiculos automotores que se utilicen en la etapa de preparacién del sitio y
construccion, deberan cumplir con mantenimiento periddico de acuerdoc a las
recomendaciones del fabricante y verificaciones iocales aplicables, con objeto de estar
en condiciones ambientales seguras conforme a la Norma Oficial Mexicana -041-
SEMARNAT-2006, que establece fos limites maximos permisibies de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible.

Los vehiculos deberan circular a baja velocidad, y cumplir con fa Norma Oficial Mexicana
-080-SEMARNAT-1994, que establece los Ifmites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicidn.

Se instalaran letrinas portatiles, a razén de 1 letrina por cada 10 trabajadores, y se les
dard mantenimiento para evitar la emisién e malos olores y proliferaciéon de
enfermedades.

Se desarrollara de un programa de reforestacion y creacién de areas verdes a fin de
compensar la contaminacion por emisiones de gases de combustién originados por la
afluencia vehicular dentro de {a zona.

FLORA
Tipo de Impacto. Preparacion del sitio y cambio de use de suelo en terrenos forestales.

16.

17.
18.
19.

20.

Antes de realizar las labores de preparacion del sitio, se llevara a cabo un programa de
Rescate y Reubicacion de especies de flora, con preferencia a las que se encuentran bajo
estatus de proteccion conforme a la Norma Oficial Mexicana-059-SEMARNAT-2010.
Se prohibe la realizacion de fogatas, para la prevencion de incendios en el sitio.

Se prohibe {a tala de &rboles y cbtencién de lefia.

Se capacitara al personal que participe en el Proyecto sobre la importancia ecolégica
de fa flora presente en el sitio de trabajo.

Se propone mantener vegetacion nativa en las areas verdes y jardines que seran
construidos dentro del desarrollo turistico.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.CS.”
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FAUNA

Tipo de Impacto. Preparacién del sitio y cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

21. Antes de realizar las labores de preparacién del sitio, se realizaran brigadas de
ahuyentamiento para gue las especies presentes en el area de estudio, migren hacia
zonas aledafias. Debido a gue cuando comiencen las obras de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, se perdera el habitat de muchas especies.

22. Seprohibira la caza de animales, tanto con estatus de protecciony las que no estén bajo
alglin estatus de proteccion.

23. Se prohibir la perturbacién y comercializacién de especies de fauna.

24. Se realizara capatacién sobre la importancia ecoldgica de la fauna presente en el sitio
de trabajo.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por ios articulos 35, pdrrafo cuarto de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente, gue establece que una vez
evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la Resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, que establece, que la
elecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la construccion
y operacién del Proyecte, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como
alo dispuesto en la presente Resoiucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras deberd contar con la autorizacién de Cambio de uso del suelo
en terrencs forestales, en materia Forestal, emitida por ésta Delegacién Federal v,
debera dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones que emane
del Estudio Técnico Justificativo, y su respectivo Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora.

2. Deberd dar aviso a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado, previo al inicio de obras y actividades del Proyecto, asi como a ésta
Delegacion Federal.

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
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De conformidad con el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos —
El Pescadero — Las Playitas, el Proyecto no deberd exceder una superficie de
construccién del 25% del area total del predio.

Previo al inicio de obras del Proyecto, debera contar con el Dictdmen Técnico de Uso
de Suelo emitido por el Gobierno del Estado, asi como la Autorizacidn de Usc de Suelo
emitida por el Ayuntamiento de La Paz.

El cambio de uso de suelo en terrenos forestales en superficies correspondientes a las
casas, debera realizarse lo mas proximo al inicio de construccion, esto con el objeto de
evitar erosion y pérdida de suelo.

No debera realizar apertura de nuevos caminos ¢ brechas para instalacién de servicios,
fuera del poligeno del Proyecto.

Los materiales necesarios para las obras, deberdn obtenerse Unicamente de los bancos
0 casas de materiales autorizadas, por el Gobierno del Estado.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cuaiquier tipo de fertilizantes), asf como residuos
peligrosos.

Ei manejo y disposicion final de lodos y bicsdélidos generados por el sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales, deberd cumplir con las especificaciones y limites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental- Lodos y biosolidos.-Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicidn final.

Las aguas tratadas provenientes de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que
se reutilicen para el riego de areas verdes, debera cumplir con lo establecido por la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al pablico.

Debera implementar un Programa de Rescate de Fauna nativa, considerandc de ser
necesario, reubicar en areas aledafias al Proyecto los nidos ¢ madrigueras que se
pudieran ver afectados. :
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12. La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos y
condicionantes contenidos en la presente Resolucién, que incluya la siguiente
informacién:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, gue deberan ser
medibles v verificables en un tiempe y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacién, en caso de ser necesario.

Dicho Programa deberd someterse a consideracion de ésta Delegacion Federal, a fin de dar
cumplimiento a ésta condicionante.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

13. Acondicionar las instalaciones de! Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al
término de su vida Util o en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a ésta Secretarfa con 3 (tres) meses de antelacién para
determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para elic, la Promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefalado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de gue la Premovente desista de la ejecucidn del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal y a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un
informe semestral, para la etapa de preparacidn de sitio y construccién del Proyecto, sobre
el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion que propuso en la MIA-P, asi como un informe anual para su etapa de
operacion y mantenimiento.
' “Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
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DECIMO.-La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
estabiecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el
cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone gue en caso de gue
tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o
parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacién
total o la obligacién solidaria del cumnplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en la presente Resolucion y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
Promovente en la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectden en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidard el alcance de ésta Resolucidén sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los tercercs asociados al Proyecto, la realizacidn de las acciones de mitigacidn, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/o algtin tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
Proyecto, as{ como en su area de influencia, ia Secretaria podra exigir ia suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacion de programas de

“Cerritos Fase 5, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.8.”
Mr. Drew, S.A. de C.V.
e AT 29




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.096/17

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
artfcuio 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades
gue le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.-. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarias a la
autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitados
en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO.- En caso de gue las obras y actividades del Proyecto, por su accién u
ormision, ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con
lo previsto con el articulo 6°, de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, l2 Promovente
estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que
debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto
en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que |2 presente Resolucidn,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien
€n su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccion XV'y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuradurfa Federal
de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.
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DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Pilar Elena
Macossay Mendicut, en su cardcter de Representante Legal de Mr. Drew, S.A. de CV,
Promovente del Proyecto; y higasele saber que los autos del presente expediente podran
ser consultados en las oficinas de ésta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur,
sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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