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Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur. |

Identificacion: Version Pablica de 03/MP-0010/10/16 Recepcion, evaluacion y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad (pagina 1 de 35), firma
de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 35).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pdblica’ y 113 Fraccién I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Piblica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivin Caceres Puig, Delegado Federal de Ia SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y niimero del acta de sesién: Resolicién 02/2017, en la sesién celebrada el
27 de enero de 2017,
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La Paz, Baja California Sur, a 11 de'noviermbre de 2016
OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.583/16 ~
CLAVE DEPROYECTO: 03BS20167D051
. No. DE BITACORA: 03/MP-0010/10/16
’ /““-
. JuAN FRANCISCO DiAZ RIVERA “KL‘Z’i %y Ei»s AT AAL
APODERARC LEGAL DEL FIDEICOMISO '
%gﬁﬁnoup TUrRsTICO §/K
BO SANLUCAS HOLDINGS F/OLA | i

VISTO: Para resolver el expediente con ndmerc 03/MP-0010/18/16 respecto del
procedimiento de evaluacion v dictamen de la Manifestacion de lmpacto Ambientai,
modalidad Particular, del proyecto "Hacienda Fase 117, para el establecimienta e un
désarrollo inmaobiliario en ecasistema costero en una superficie de 47,776.43 m* de un
total de 98, 24485 m?, el cual constara de 12 willas, 3 edificins de condominios, 7
albercas, planta desalinizadora, planta de tratamiento de aguas residualas y un arca ro
urbanizada (vialidades, areas verdes y andadores), a desarrollarse en la zona del El
Médang, Delegacion de Cabe San Lucas, Municipio de Las Cabos, 8aja Califarnia Sur,
derivadeo de fa solicitud presentada por el C. Lic. luan Francisco Diaz Rivera, Apoderado
Legal del rideicomiso "Desarrollo Turistico 5/K Cabo San Lucas Heldings F/0147,
promovenie del proyeclo.

Para los efectos de la presenie Resolucidn, en o sucesivo, a la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturazies se le denomrinard, SEMARNAT, & Fideicomiso
Jesarrolle Turistico S/K Cabe San Lucas Hoidings 5/0%4, se le nombrard el
Promovente; |a actividad del proyecto sera lamado el Proyecto v la Manifestacion de
Impactn Ambiental madalidag Particular, incluyendo sus anexos, seran nombradas MIA-
P.

Que esta Delegacian Federal es competente para evaluar v resolver la MIA-P del
Provectes, de conformidad con lo dispueste en los articulos 8, 14 v 16, del la

"Hacignda Fasell” ;
Fideicomiso Desarrollo Turistica /K Cabo San Lucas Holdings F/014 \E;
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Constitucion Polilica de los Estados Unidos Mexicanas; 2 fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccion X1, de fa Ley Organica de la Administracidn Plblica Federai; 16 parrafo
primern, fraccian X, ge la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX,
19 fracciones XX, XXV, XXX, 38, 39 v 40, fraccion X, Inciso ¢, de! Reglamento Interior
de la Secreraria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diaria Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 201 2, la Direccidn General de Impacto v Riesgo
Ambiental, v el Decrete por e gue se reforma, adicionan y derogan giversas
cisposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Biaric Oficial ce la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articuic Unico fraccion VI, rurmeral 1
del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y
Organos Desconcentrados de fa Secretaria de Medio Ambienie v Reclirsos Naturales,
oublicado en el Diario Oficial de fa Federacién el 15 de diciembre de 2014, 4, 5,
fracciones Iy X, 28, primer pasrafo, fracciones iX y X, 30, 35, parrafos primero, segundo
y Ultime, fraccidn ¥, de la Ley General del Equilibric Ecologico v la Proteccion al Ambiente;
2,4, 5incisos Q) yRY, 9, 10 fraccionll, 12, 17,19, 21, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44,
45, fraccian ll, 46 al 50, de! Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecoidgico v la

- Proteccion al Ambiente er Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

I. Que el 05 de octubre de 201 6, se recibitd en esta Delegacion Federa:, el escrito de
fecha 03 de octubre de 2016, mediante el cual en cumglimiento a lo dispuesto por
ics articulos 28 v 30, de 1a Ley General del Equilibrio Ecalagico v la Proteccion al
Ambiente, el Promovente, somelieron a evaillacidon de esta Delegacian Federa! la
FIA-P para el Proyecto, i cual, se iccaliza enla zona del El Médano, Delegacion
de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja Calilormia Sur, en una superficie
de 47, 776.43m¢<

H. Que el proyecta consiste en un desarrcllo inmaobiiario en ecosisterna Costero a
realizarse en la playa El Médano, en Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja
{alifornia Sur, enuna superficie de 47.776.43 m” de un total de 98, 244,85 m<, el
cudl constara de 12 willas, 3 edificios de condorminics, 7 albercas, plarta
desalnizadora, olanta de tratamiento de aguas residuales v un area denominada
7o trbanizada, destinada para vialidades, dreas verdes y andadores.

B Que encumpimientio a lo dispuesto en los articule 34, fraccidn i, de |z Ley General

“Hacienda Fase 0"
Fideicomiso Desarrollo Turistice 5/K Cabo 5an Lucas Holdings F/D14
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dei Equilibrio Scoldgice v la Protecoicn al Ambienle, en refacion con el 37, de su
Reglamento er Materia de Evaluacion del Impacle Ambiental, e 06 de actubre do
2016 la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, pubiicd a través de
la Separatz nimero DGIRA/O50/14 de su Gaceta Ecoldgica v en la pagina
glectranica de su Portal www semarnat gob.mox, el listado def ingreso de provectos
somctides ai procedimiento de evaluacion de impacte y riesgo ambiental durante
el pericde del 29 de septiembre al 05 de octubre 2016, dentro e los cuales se
incliyd ia solicitud que oresentc el Promovente para gue ésia Delegacion Federal,
er: usc de las atribuciones que le confiere el articulo 40, fraccian 1X, inciso c del
Reglamento Interior de !a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaiuacian de impacte ambiental del Proyecto.

Que eidia 19 de octubre de 2016, se recibio en esta Delegacian Federal el escrito
mediante e cual el Promovente presento ¢l extracto del Proyecto publicado en
el periodico B Sudcaliforniang, el 15 de actubre de 2016,

{Que para estar en posibiidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecides
en el Acuerde, signade por el Organo laterna de Control, la Unidad Coordinadora
de Delegaciones de esta Secretaria v la Direccion General de Coordinacidn de
Delegaciones de |a Procuraduria Federal de Proteccion a: Amaierte, defecna Ol de
junmio  de 2009, esia Delegacion Federal mediante oficic SEMARNAT-
B3CS.02.011A.506/16, del 12 de actubre de 2016, soiicitd a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccior al Ambiente en el Estade, informara si el
Proyecto tiene algin procedimienlo  administrativo instaurade ante esa
Procuraduria Federal o hien, si existia inicic de obras en el Proyecto. Que dicha
solicitud fue recibida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambisnte el dia
18 cdeoctubre ge 2016,

Cue el 12 de octubre de 2016, esia Delegacion Federal, con fundamento en lo
dispuesto por el articlic 24, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Feoldgico v la Proteccion al Ambienze en Materia de Evaluacien dei Impacto
Ambiental, notificd de la recepcion de la MIA-P del Prayecte a la Direccion Locai
de la Comision Nacional del Agua en el Estade de Baja California Sur con el fin de
gue manifestaran lo gue a su derecho conviniera por medio del siguiente oficio:

e Oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.5C7 /16 dirigido al Ing. Luis Alfonso Martinez

o

“Hacienda Fase I
Fideicomiso Desarrollo Turistico 5/K Cabo San bucas Holdings F/D14
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Plata Direclor Local de la Camisidn Nacional del Agua en el Estado de Baja
Califorma Sur.

Que ¢l 12 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en los
articulos 33, de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambierte
y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambicntal, notificd
de la recepcidn de la MIA-P del Proyecto a la Secretarfa de Desarrollo Econdmico,
Medio Ambiente v Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California
Sur, a la Presidencia Muricipal del Ayuntamiento de Los Cabas v a la Direccion
General de Ecologia y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Los Cabos con el fin
de que manifestaran lo gue a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficios:

s Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.14.508/16 dirigido al Dr. Rodrigo Guerreo Rivas,
Secretarin de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recurses Naturaies del
Gohierno del estado de Baja Califorma Sur.

s Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.14.509/16 dirigide ai Lic. Artura de La Rosa
Escalante, Presidents Municipal de Los Cabos,

o Oficio SEMARNAT-BCS.02.02.1A.510/16 dirigida al Lic. Luis Emnilio de Losa
Hernandez, Director General de Ecologia y Medio Ambiente.

Que el 19 de octuhre de 2016, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con ndrmero 03/MP-0010/10/16, con fundamento en lo dispucstc
nor los articulos 34, primer parrafo de fa Ley General del Equilibrio Ecoidgico v [a
Proteccion al Ambiente v 40, de su Reglamenio en Materia de Evaluacicon del
Impacto Ambicntal, se puso a disposicion del publico, en el Centro Documental de
esta Delogacion Federal, sita en Melchor Ocampo nlmero 1045, CP. 23000, Col.
Centro, La Paz, B.C.S, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentra del procegimicnio de evaluacion de impacto ambiental.

Que el dia 27 de octubre de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
BO0.903.04 -3318, del 24 de octubre de 2016, mediante el cual la Direccién Local
de la Comisidn Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur, enrespuesta
a lo solicitado en el Resuitando ¥, manifiesta lo siguiente:

*Harienda Fasc I
Fideicomiso Desarrollo Turistico 5/K Cabo San Lucas Holdings F/014
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“ . esta Direccion Local Baja California Sur informa gue el sitic de interés se localiza
en las secciores aledafias ala Marina de Cabio San Lucas (Darsena), misma gue no
preserta afectaciones por escurrimientos de prosiedad nacional”,

“.. ho se tiene inconveniente técnico en el proyvecto solicitado, debiendo considarar
gue e! predio colinda con dreas de playa, ademas de tomar_on cuenta que algunas
zonas de la superficie cuentan con desniveles naturales que produce que el agua
lerga movimiento por gravedad hacia las partes bzjas, lo gue aumenta los
escuUrrimieritas v zonas de inundacidn, consideraciones gue debe tormar en cuenta
en caso necesario y desarrollar obras de drenaje pluvial sin que se afecten a
fercergs ¥ contar con ics permisos correspoadientes de oiras instancias
guzernamentales que asl lo ameriten”.

Que el dia 07 de naviermnbre de 2014, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficic
PFPA/10.1/1568/2016, dei 31 de octubre de 2016, mediante ef cual la
Crlegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, en
resouesta a lo solicitaco en el resultando 1Y, manifiesta lo siguiente:

" que de una busgueda exhaustiva a fos Archivos v Bases con las que cuenta la
Subdelegacion  Juridica nc  se  advierte la  existencia de procedimiento
administrativo, asimismeo del reporte de la visita técnica que se efectud, se observé
gue no se han realizado obras y que el sitio se encuentra en su estado natural.”

Que en los anexos de fa MIA-P de! Proyecto, |la Promovente presento copias
simples de los siguientes oficios:

s Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.068/06, del 23 de enero del 2006 medianlte e!

cualla Delegacion de ia SEMARNAT en Baja California Sur exenta cn la evaluacion
en Materiz de Impacto Ambiental la demolicion del Hotel Hacienda.

Oficio DT/01Q/PU/2016, del 11 de abril de 2014, la Direccion General de
Plzneacidén y Desarrollo Urbano de! H. X1 Ayuntamiento de Los Cabos emite |a
Autorizacion de Uso de Suelo TH10c (Hotelerc Condominial} para el
Proyecta en Evaluacion.

L3

"Hacienda fase I
Fideicomiso Desarralio Turistico 5/K Cabo San Lucas Holdings F/014
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« Oficio DT/011/PU/2016, del 11 de abril de 20146, la Direccidn General de
Planezcion y Desarrollo Urbano del H. X1l Ayuntamiento de Los Cabos emite la
Auterizacion de Uso de Suelo TH10c¢ (Hotelero Condominial) para el
Froyecto en Evaluacian,

X Que el 14de naviernbre de 2016, Se recibio en esta Delegacian Federal el oficio
SDEMARNA/SSMARN/DG/410/15, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo
Econérrico, Medio Ambiente v Recursos Naturales del Gobierne del Estado de Baja
Califarnia Sur, presentd opinidn técnica del Proyecto, en el cual se precisan las
siguientas nhservaciones:

EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO

Que de acuerde con el Plan Directar de Desarrcllo Urbano San José del Cabo vy
Cabo Sar Lucas 20490, el proyvecto se ubica enla zona urbana de San josé del Cabo,
con uso de suelo sefizlado como Turistico Hotelero Densidad Baja y considerando
que e ohjetivo del proyvecto es 'a construccion de obras civiles especificamente
condominios v villas se cansidera que la instalacion del proyecio es compatible en
materia de desarrcllc urbanc.

Friese mismo tenor 'a MIA-P ng menciona si cuentan con dictamen técnice de uso
de suelo emitide por el Gobicrne del Estado v cor la Autorizacidr: de Uso det Suelo
emitido por el H. Aytto. {sic) del Municipio de Los Cabos.. por lo gue sugicre que ia
autcridad ambiental sefiale ai promovente gue es indispensable cortar con et
dictarmen técnicoe de uso de suelo emitide por ¢l Gebierno del Estace v con ia
Aulorizacian de Usn del Suelo emitide per el H. Ayuntamiento det Municipio te Los
Cabas, de cuya evaliacién se desprende la verificacion del cumplimiento de la
normatividad e instrumentes de planeacion vigenles, para lo cual debera acudir a
las instancias pertinentes a [in de gestionar los dictamenes y autorizaciones
respectivas emitidas gor los tres niveles de gobiernn.

ACCESO APLAYAS

Ce acuerdo con la MIA-P el proyecto consta de accesos viales existentes y que sor
de uso tradicional, sin embargo no precisa los accesos de Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT), en la MIA-P, no se mencionan las dimensiones y

. "Harienda Fase II”
g’ Fideicomiso Desarrollo Turistice 5/K Cabe San Lucas Holdings F/014
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caracteristicas de los accesos a playa, por ic que se recomienda reguerir al
promovente a que alienda lo establecide en el Plan Directar de Desarrolio Urbanc
Sar José dei Cabo v Cabo San Lucas 2040, en el cual se establecen |os criterios de
construccion con los frentes de las colindancias de la ZOFEMAT,

GENERACION DE RESIDUOS

En cse punto la MIA-P sefiala que para las diferontes etapas del proyecto los
residuos solidos vy iguidos serdn separados y depositados temparaimente en botes
de 200 its {sic) para su posterior Lraslado al sitio do disposicion final indicado por
el municipio.

Del andlisis de la MIA-P se destaca que los siguientes puntos deberan ser
observados por el promovente como medidas de mitigacion y compensacion a
moediano y largo plaze:

e  Ei promovents no sefiala contar con algun tipo de convenio con el
Ayuntamiento de La Paz (sic) para |z recoleccion de RSU, ni propene haceric,

»  Elpromovente sefiala que el proyecto cuenta corn la factibilidad de recofeccian
de basura (apartado i.1.6) por lo que los vehiculos del servicio plblhico serian
los encargados de transportar los residuos al sitio de disposician final.

s Es importante purtuaiizar gue ius servicios munizipales do recoleccion de
residucs sdlidos son proporcionados a la poblacion no asi a los desarrolos
turisticos, a menos que los promoventes cuenten con algln tipo de convenio
can dichas autoridades gue asi lo establezca, por o gue sc sugicre observar
2 premovente la importancia de contar convenio con ei B Ayuntamiento de
{os Capos para la disposicion final de los residuos sdlidos urbanos generados
en las diferentes etapas dal proyecte.

En su debido caso (sic), de no contar con el servicio de limaia piblica se sugiere
reccmendar al promovente |z presentacién de un Plan de Manejo RSU que
establezca el manejo v separacion de los residucs hasta ser dispuestos e el silio
de disposician final ..

DESALADORA
En el Capftulo Vi, el Promovente sefiaia que cuenta con una dotacian de 3.84 LPS

“Hacienda Fase II” e
Fideicomiso Desarrollo Turistica S/K Caba San Lucas Hotdings £/014 \3
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otorgado por OOOMSAPASLC para el usc del proyecto, que adicionalmente
cuentan con una concesion por un volumen de 74.000 m3 anuales para uso
turistico, gue como complemento para esta en ol area del proyecto se cuenta con
una planta desalinacdora (sic) para producir 5LPS.

Por su parte en el Capitulg I, la MIA-P en sus apartados 1.1.1.y [1.2.1,, se identifica
la constriccién de una planta desalinadora (sic) para el abasto de agua del
proyecio, sin embargo en el cuerpo del docurmento no se detecld informacion gue
indicara las variables y los datos estimados para estimar las necesidades v
requerimientos de use de agua, asi como las de manejo y mantenimiento de Ia
nlanta desalinadora (sic) y sus residuos, por lo gue ne se Liene la certeza de que so
hayan uiilizado datos suficientes y verificabies, relativos a las necesidades. A este
respecto, se recomienda requerir al promovente proporcionar ias bases de datos
de las variables utilizadas para ia definicion de los requerimientos de abasto de
agua para ei proyecto asl como el cumplimiento de la.. Norma Oficial Mexicana
NOM-127-5541-1994, Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano.
Limitos permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agia para
su potahilizacién,

La MIA-P no sefiala sobre ese mismo tema, gue drea ha sido seleccionada para la
descarga de salmuera, por lo que se sugiere requerir al promovente, subsanar esta
informacion v canios resultados gue se obtengan, evatuar nuevamente os posibles
impactes v proponer las medidas necesarias.

PLANTA DE TRATAMIENTO

Enla MIA-P se advierte que el proyecto contard con una planta de tratamiento ce
aguas residuales, por lo que cstas seran utilizadas para el riego de areas verdes,
que se prohibird la instalacion de fosas sépticas y otros sislemas que nc permitan
reciclar el efluente, lo anterior para estar en concordancia con el Art. 56 de la Ley
del Equilibrio £coldgico v Proleccidn al Ambiente del Estado de Baja Caiifornia Sur.
La MIA-P no hace referencia al procedimientc o protocolos para garantizar la no
contaminacién del acuifera por el vertimiento de aguas residuales lo anterior
debido a fa colindancia con la ZOFEMAT. Al respecto se recomienda sugen? al
sromovente se monitoree la calidad del agua tratada y mantener un registro de la
calidad del agua gue se regresa al medio y el monitorec de la caiidad del suelo,
dando cumplimiente a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997.

“Hacicnda Fase IV
Fideicomisa Desarroblo Turistico 5/K Cabe San Lucas Holdings F/014
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Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para 'as aguas
residuales tratadzs gue se redsen en servicios al pablicn”

X Que a la fecha de elzbaracian de la presente resolucicn ha vencido el plazo para
que las instancias consultadas emitieran sus comentarins acerca del Proyecto v,
por tanto, sin esta. Delegacion Federal de la Secrctaria de Medic Ambiente v
Recursos Naturales er Baja Califarnia Sur, haya recibido la opinion de la Presidencia
Municipai del Ayunzamiento de Los Cabos, asi como de su Direccion General de
Ecolcgia v Medio Ambiente, do acuerdo con lo referido en ef Resultando V| cel
presente oficia, por lo que esta Delegacion federal considera gue dichas instancias
ze Gobierno no tienen objecion alguna para el desarrollo de! Proyecto.

XIV. Que ala fecha de emision del presente Rasolutivo no se han recibido cbservaciones
o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de perseras de la
comuridad, organizaciones no gubernamentales o autoridaces federales, estatales
o muricipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 v 16, de @
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, lraccion X1, de la Ley Organica de ia Administracion Plslica Federal; 16 parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimienta Administrative; 2 fraccion 30K,
19 fracciones XXII, XXV, XXIX, 38, 39y 40, fraccion IX, Inciso ¢, del Reglamento Interior
de fa Secretaria do Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviernbre def 2012, la Direccian General ¢empacto y Riesgo
Ambiental, v el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Biario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2024, asi come el articule Unica fraccion VI, numeral 2
del acuerdo por e que se adscribe organicamente {as Unidades Administrativas vy
Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 4, 5,
fracciones |1y X, 28, primer parrafo, fracciones Xy X, 30, 35, parrafos primerg, segundo
v Ultimo, fraccian i, de la Ley Generai del Equilibric Ecolégico v 1a Proteccion al Amblente;
2,4, 5incises Q) yR), 9, LG fraccion ), 12,17, 19,21, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44,

o
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45, fraceion |, 46 al 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio EcolGgico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; esta
Delegarion Federal cuentan con facultades para evaluar y resaiver las Manifestaciones
de impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de ia Federacion y
expedir, cbandao proceda, las avtorizaciones para su reaiizacion, asi como analizar v
resolver los informes Praventivas v las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacion considera oportuna precisar las consideracicnes
SiEUlentes:

De conformidad cor lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley Genera: de
Fquilibcic Ecoiégico v la Proteccidn al Ambiente la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, constituye las condiciones a que se sujetard la realizacion de abras y
actividades que pueden causar desequiliprio ecoldgico ¢ rebasar las limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambienle, preservar y
restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimno sus efeclos negativos sobre
ol medio amaiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de 1as obras y actividades
citadas, regueriran previamente la aulorizacién en materia de impacto ambientai de esta
Secretaria; paralo cual, deberan presentar una manifestacion deimpacto armhbiental, gue
carttenga, per lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el ¢ los ecosisternas
gue pudicran ser afectados por la obra o actividad de que se trale, considerando &l
conjunto de elermentos que conforman dichos ecasistemas, asi como las medicas
preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el amblente.

Adernds, ios desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistemas costeros y las obras
vy actividades en humedaies, manglares, lagunas, rins lages y esteros coneczados con el
mar, ast como en sus litorales o zonas federales reguieren de ser evaluados en materia
de Impacto Ambiental por esta Secretarfa, de conformidad con io dispuesto por los
articulos 28, fracoiones [X y X, de la Ley Genera del Equilibria Ecologica v la Proteccion
al Armbiente y 5, incisas Q) v R), ge st Reglamento en Materia de Evaluacidn gel Impacto
Ambiental.

TERCERCL- Que el articuio 28, de la Loy General del Equilibrio Ecologice v la Proteccian
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al Arrbiente prevé la evaluacion del impacto ambiental como el procedimientn a traves
delcual fa Secretaria establece ias condiciones a la que se sujetara la realizacion de ooras
y actividades gue puedan causar desequifibrio ecolégico o rebasar los Hmites v
condiciones estabiecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambienta y
proscrvar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus ofectos
negativos scbre el medio ambienze,

CUARTO.~ Queelarticulo 5, del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolagico
y la Proteccion al Ambiente en Maleria de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o artividades sefialadas en gicho
rumeral, requeriran previamente la auiorizacion en Materia de ‘mpacto ambiental de :a
Secretaria.

QUINTG - Que la Direccion General de Impacto v Riesgo Ambientaly las Delegaciones
Federales de |z Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales cuentan cor fas
facuitades, en caso de autorizar las cbras o actividades gue hayan sice sometidas a
evaluacion de impacte ambiental, 'a de impaoner condicionantes entre las cuales se
enclientra la do incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al curmnplimienta de las
rmedidas de prevencion, mitigacion, y en su caso, Compensacion,

SEXTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19
fracciones }OKNL XXV, XXX, 38, 39 v 40, fracciones X, inciso C y JOXXIX, dei Reglamenio
Interior de la SEMARNAT, las Delegaciones Federales de {a Secretaria cuentan con
facliltades para dictaminar en Materia de Impactc Ambiental.

SEPTIMO.- Quc con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedid a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccian,
operacicén y mantenimiento gue requiere el desarrollo del Proyecto a desarrollarse, bajo
lo estanlecide en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-19%7, NOM-
04 1-5EMARNAT-2006, NOM-045-5EMARNAT-2006, NOM-059-5EMARNAT-2010
y NOM-080-SEMARNAT-1999, asi como en lo establecido en el Qroenamiento
Froldgicn para el Desarrollo Urbano v Turistico del Municipic de Los Cabos y 2l Plan
Director de Desarrcllo Urbane San iosé del Cabo-Cabo San tucas 2040, Destacando
los punios siguientes;

L3
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A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte gue |z Promovente se
refieren a la canstruccion de un desarrollo turistico en una superficie de 47, 776.43 m?
deuntotal de 98, 244 .85 m#, ¢l cual constara de 12 villas, 3 edificics de concominios,
/ albercas, planta gesalinizadora, planta de tratamiento de aguas residuales y un area
no urbanizada (vialidades, areas verdes y andadores), a desarroflarse en la zona del El
Médano, en Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,

Las actividades gue pretende e Proyecto no se realizaran dentro de algdn Area Natural
Protegida de caracter Federal, Estaral o Municipai.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

Ei clima presente en ef area de influencia dof proyecto es del tipa BW (h') hw (X7},
catalogado dentro de los secos muy calidos. Corresporde al grupo de clima seco
que caracteriza a un area dende la manifestacion de los elemertos meteorologicos
(precipitacion, temperatura) presentan condiciones tales que ia evaporacion excede
a la precipitacion y se presenia una temperatura media anual mayor a 22°C vy con
una temperaturd del mes mas frio mayor al8~C.

El promedio de Valores medios de los elementos metecrcldgicos (temperatura,
humedad, precipitacior, evaporacion, etc) caiculados con los datos recabados
durante un periodec fargo (minimo 30 afios) y relativamente uniformes, el drea de
estudio presenla una precipitacion promedio anual de 254.90 mm, con un promedico
maximo para el afto mas lluvioso de 435.20 mm y un promedio minimo para of afio
mas seco de 0.00 mm de precipitacién promedio anual.

Los meses con mayor precipitacian son agosto y septiembre con una precipitacion
de 51.8 y 116.10, respectivamente, mientras gue (05 meses con menor
precipifacion son rmayo y junio, con una precipitacion de 0.1 y Q.00 mm,
respectivaments; siendo abril el mes mas seco con ¢ mm de precipitacian. E
numeso de dias con duvia promedic anual es de 13.7 v se registra tan solo 0.1 dias
premedin con niebla,

La temperatura promedio anual es de 30.6° C, siendo agosto el mes mas ciiide
registrando una temperatura promedio de 34 8" C.

o
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Geomorfologia v Geologia
La geologia superficial del 4rea estd forrmada principalmente por rocas igneas,
arenisca y conglomerado.

Conflorme a lo antericr, la el area de influencia del proyecto so encuentra formando
parle de @ poscidn sur de la Provincia Fisiogratica denominada Discontinuidad del
Cano, la cual colinda al Qeste con la Discontinuidad colindando en la parte Este con
lz Discontinuidad Llangs de Magdalena. La giscontinuidad del Cabo acupa una
superficie de 7,612.7 km?* y se ubica en una porcion del Municipio de La Pzz yen la
totalidad de! Municipio de Los Cabos. Los sistemas de topoformas de esta region
difieren de los demids de las nrovincias en cuanto a la crientacion de sus principaies
eies estructurales gue son de norte a sur.

Suelo

En e area de influencia, se distribuyen los tipos de suelos de la categoria Regosol
subunidad edtrice, son suelos minerales muy débilmente desarroilados en materiaies
na consolidados que no tienen un horizonte malico o dmbrice, Ne 50N MUy somercs
ni ricos en grava, arena o con materiales fidvicos. Los Regosoles se encuentrars
extendidos oor fas tierras erosionadas, particuarmente en areas aridas y semidridas
y en terrencs moentanosos,

Hidralogia superficial y subterranea

El area de estudio se locaiiza enla Regian Hidrelogica No, 6 (RH-6) denominada Baja
Califarnia Sureste. La cual se localiza hacia el Sureste de la Peninsuia desde Bahia
Concepcién hasta ol extremc sur en Cabe San Lucas. Esta regidn tiene una superficie
aproximada de 12,232 km?, esta formada por un conjunto de arroyos intermitentes
gue por lo general desembocan en el Goifo de California.

La cuenca hidroldgica que cngloba completamente a la zona de estudio s la Cuenca
Az denominada La Paz — Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre ia vertiente
del Coifo de California, de ia cual, su principal caracteristica es la de producir
escirrimientos menores de 1O mm, por esta razor no existe |la presencia de rios
Dermanentes onia zona.

C).- ASPECTOS BIQTICOS
Flora
Ei area del Provecto se encuentra desprovisto de vegetacion nativa ya que como
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se sefiald se ubica en un predio donde anteriormente existio el Hotel Cabo

Hacienga.
Fauna
Em la siguicnte tabla se observan las especies de Fauna encontracas en gl area det
Proyecto:
NOM-059-
Mo. Nombre comiin Nombre cientifico SEMARNAT-
_ _ - 2010
- [Palorra alzs blancas Zonoida osiatica ]
7 |Tercasta Columbing paSs_érfrJu )
3 Car[_]i.r'lt.li‘.[[J TERICENG | Picoides scalaris ]
4 | CarpinLero del q_es'.'ertn MefcmerpES_ L'rap!,fgiuu'.’ﬂ _
[ 5 | Carderal rojc Cardinaiis cardinalis _
& |Zeoi c:-te___.ﬂ\ur"a Ca_tr‘;-r:rrrrs U
7 [cerzantle nortefio fimus polygloLtos .
8 | Gorrién Passer dio mesticus
2 [Matraca del desiorla i ;ir::ﬁf}jl[tggmlsmq
10 | Ratan de cattﬁcuaa Per-::-myém.u‘. L,
__ :Aatdn Perognaifius baileyl extimiy
_2 §puanz gueré 'T__JI-IDSI'.J-,;:i.f}l.'.f L5 gcrsais '
i3 g;ffl:t[ia escamasa (e Scalopnous arcutt
14 | Hisco codidertal Cremidopharus tign's

D).~ IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR LA PROMOVENTE.

Ftapa de seleccidn y preparacion dei sitio

En la etapa de seleccion y preparacion del sitic se identificaron 54 impactos, de 03
cuales 32 serdn adversos vy 22 benéficus, Ninguno de |os impactos adversos
esperados er. esta etapa del proyecto fue valorado como severo o critico, tres son
considerados coma significativos todos ellos causados por la remocian de
vegetacién no nativa y 1a operacion de la maguinana y equipo; mientras gue 14
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resultaron con un valor e moderadamente significativa, B resto de los impactos
igentificados fueran valorados compatibles con el medic. A continuacion se
presenta la descripcion y valoracion de los impactos mas importantes que padrian
ser calsados en esta etapa del proyecto.

Disminucion de la calidad del suelo por la eliminacién de vegetacion no
nativa

Este impacto ocufrird schre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira
en alteraciones basicamenie fisicas, derivadas de la remocion de vegetacion no
nativa, Se presentard principalmente sobre las dreas destinadas a |as edificacicnes
cel provecto. Este impacto se valora como moderadaments significativo. La
importancia de este impacto esta determinada principalmente par su persistencia
A largo plazo v la superficie afectada dentro del predic del proyecte, pero su efecto
rs evaluado como muy lecalizado, con posibilidad de recuperar algunas de sus
ruziicades v lo que a su vez disminuye su importancia es gue las especies que se
distribuyen en el area del proyecto son especies no nativas. Bl efecto de este
impacto esta relacionado con |z pérdida de vegetacion y el rescate ge especies
vepetales. Parte dei suelo se puede recuperar para fortaiecer areas de jardinerfa.

Disminucidn de la calidad de habitat para fauna

El desmonte ce vegetacion no nativa, implica una pérdida de habitat para la fauna,
pero la superficie donde se pretende desarrollar el proyecto no cumple cabaimente
la funcidn de habitat; dada su baja cobertura vegetal y poca disponibilidad de
alimento para la fauna Por otra parte. el nimero de especies de fauna que
resultardn afectadas serd muy bajo. Los :mpactos cadsados por ol desmonte scbre
la Tauna se califican como moderados debido a que son efectos con persistencia a
largo plaza y son reversibies solo en el mediano plazo. La intensidas de dicho
impacto es escasamente media debide a gue |3 fauna es un factor ambiental gue
resultd con un valor bajo durante la fase de diagnostico. Se trata de fauna
compuesta por animales terrestres pequefos con un aita grado de tolerancia a la
presencia humana.,

Desplazamiento de fauna

£l desplazamiento de fauna por el desmonte tiere un efecto moderadamente
significalivo. La importancia de este impacto se debe principalmente a gue es
reversible en el mediano plazo y su recuperacion seria solo parcial. El valor de

o
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impartancia de este impacto es bajo debido a gue se trata de un efectoc muy
localizado. Ademas, fa faura en el sitin ya presenla un efecto adverso par la
sresencia nurmana en los alrededores y se estima que no tendra problemna para
reubicarse en dreas aledafas, puesto que estas especics son tolerantes a la
sresencia y actividades humanas.

Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonie se debe a qgue la
vegeracion es el elemento mas deslacado del paisaje, pucs ésta Juega ur papel
importante en la composicion del escenario. De cualquier manera, se trata de un
paisaje «e wvalor ambiental bajo con  altas alferaciones ANTrOpogenicas,
principalmente por los terrenos desmentados, vegetacién introducida y presencia
de camiros, fraccionamientos v desarrollos comerciales, Este IMpacio es vaerato
como moderado. La importancia de este impacto se debe a gue su reversibilidac
es de mediano plazo v a gue su recuperabilidad es sdlo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pércica de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior E5ia
determinado porque ia vegetacién es el elermento natural mas importante en la
composicion del escenaria. Sin embarge, en la valoracion ambiental previa al
proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las modificaciones en &l no revisten mayor
importancia. Ef impacto es valorado como moderado. La importarcia de este
impacto se debe a que su reversibilidad es de medizno plazo y a que 5u
recuperabilidad es sdlo parcial.

Etapa de construccion

Durante la etapa de construccion se producivan un total de 40 impactos adversos.
Ningur impacto adverso ilega a ser severo o oritico, y sclamente 4 llegan a ser
moderados, el resto son compatibles con el medio. Dos Ge ios impactos moderados
son causados por la excavacion, relleno y compactacion del suelo y dos por [a
carstruccien de las ecificaciones del proyecto; tres mas por las actividades de
acarrec de materiales. Los factores mas afectados por estas actividades son el
suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de esta etapa seran 17, Nueve de estos
impaclos henéficos se har evaluado como poco significatives v oche como
sigrificativos. A continuacién se muestra la descripcion y valoracion de los
impactos adversos mas importantes.
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Disminucidn de |a cafidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion

Estc impacto ocurrira sobre |2 capa de suelo de zonas destinadas a l2 construccién
de las edficaciones. En un principio consistira en alteraciones fisicas, aunque
posteriormente, una vez gue el suelo sea mezciado y guede cubierto por las
construcciones, perdera cualidades quimicas y bioldgicas, Este imoacto es vaicrado
come moderado v las criterios que mas determinan su valor son su persistencia de
largo plaza v su irreversibilidad, pero es un efecto de poca extension.

Pérdida de suelo con vocacion forestal

Este impacto es provacado por la construccion de las edificaciones. Se trata de un
impactc que viene a reducir ef potencial productive de tipc agricola, pecuario vy
forestai de la regidr, pero este es un efecto que no solo es srovocado por el
presente proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector forestal en
la regidn, Bl impacto es valorado como modearade y se debe princigalmente a que
en la regidn es poco practicada la agricultura v el nuevo uso de suelo propussto
paa el proyecto es el de mayor demanda.

Disminucién en la calidad del habitat para la fauna silvestre

£l hédbitat para la fauna que serd modificado por la construccion de las
edificaciores, antes ya habri sido afectado por las actividages de climinacion de la
cohertura vegetal, sin embargo ei efecto es un tante mayar que aquel, debido a
que ontte sus  cardacteristicas resuita de  mayor persistoncia y o mencr
recuperabilidad v reversibilidad, de cualquier manera, ef impacto na sesa terminal,
El efecto serd sopre una fauna compuestz de animales terrestres pequenos con
tolerancia a un alte grado de presencia humara y habituada a vivir en un medio
fragrnentado. Elimpacto de la construccion sobre el habitat es valorado modarago.
La intensidad de este impacto es limitada debido a que la fauna es un factor
ambientai que resulld con un valor bajo durante {a fase de diagnéstico.

Reduccion de la naturalidad del paisaje

El impacio de la conslruccion sohre la naturalidad del paisaje se debe a que ¢l
estabiccimiente de las edificaciones representa la aparicién de objetes arzificiales
en el escenario, lo cual se suma al efecto por desmonle reaiizado previaments 4 la
construccién. De cualquier manera, este efecto es valorado como moderadc
debido a su limitada extensidn y sy parcial recuperabilidas. La intensidad de este
impacto es media, limitada porque el paisaje regional tiene poco valar (ver seccion
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de diagndstico ambiental), esto se debe a que en los alrededores del drea de
influsnria existen zonas con una significativa presencia de desasrollos unifamidares;
y en general ¢l paisaje ya esta maodificado.

Introduccion de especies no nativas

Uno de los principales impactos a todos los desarrollo habitacionales y hoteleros
en la 7ona de Cabo San Lucas v of Corredor Turistice de San José del Cabo - Cabo
San Lucas es la introduccian de especies no nativas para el embeilec’miento de sus
ireas ajardinadas; sin embargo, las especies de flora que se utilizaran en el caso del
proyecto son consideradas como exdticas no invasoras y no sor diferentes a ias
que se utilizan Lanto en el corredor sefialado camo en muchas casas particulares,
jardines vy edificios en la zona. Por consiguiente, este impacte se valara como
moderadaments significativo debido a su limitada extension. La intensidac de este
impacto es baja, kmitada porque en e paisaje regianal estas especies de [lora se
encuentran ampliamente representadas, a que se pueden considerar como
domesticadas v que no representan un riesge a ia bindiversidad local.

Ftapa de operacidn y mantenimiento

El niimero de impactos adversos gue se pueden produci por la operacian del
nroyecto es de nueve, aunque 1inguno se valora como critico ni severa y sdfo tres
de ellos se valoran como moderadas, ¢l resto san compatibles con el medio. Los
impactos adversos mas importantes se pueden presentar debido al Lransito de ias
sersonas por el proyecto. En la evaluacion también se determind la ocurrencia ce
5 impactos benéficos, uno do ellos resulta moderadamente significativo y es
nrovocada por la derrarma econdrica desde ef punto de vista emplec que pretence
arrgjar el proyecto,

Cambie en la condicién de la vegetacién

Fste impaclo corsistird en medificar 1a composicidn de la vegetacion dehide a la
disminucidn de esta. Este impacto es valarade moderade. Su valoracion esta
imitada por su poca extension, porque se trata de vegelacion considerada no
nativa y con factibilidad de recuperacién. Ademas la intensidad de este impacto es
media debido a que previo al presente proyecto se han provocado significativas
alteraciones do este tipo en la regidn, ya que en [a Zona aledana existe una gran
rantidad de desmontes y especies exdticas gue han sido introducidas,
principalmente con fines de ornato.

"Hacienda Fase I
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Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre & paisaje consiste en una posible transformacion de! escenario
debido a que las piantas son et eiemento mias conspicuo en la zona y la elimiracion
de estas aunada a la apariciar de chjetos extrafios es tan importante como |a
alirrinacion de las nativas. Sin embargo, como se menciond antes, en el area de
influencia del proyecto y las dreas circundantes se observa una nozable eliminacidn
de la vegetacitn y aparicidon de eiementos extranos, lo cue delerming que cl
mpaclo no serd importante, por tratarse de un paisaje allamente modificado. La
impartancia del impacto de esta actividad sohre del paisaje, es valorada come
moderaga, furdamentalmente por su escasa exiension y el bajo valor del paisaje
en e; area de influencia. £nlas medidas de grevencion y mitigacion se indican cuales
seran lag acciones a llevar a cabo para minimizar este impacto.

Disminucion en la calidad del aire y estructura del suelo

El imparte sobre estos dos factores serd provocado por el transiio e carros y
DEr50Nas por fas vias de acceso vy en el interior del fraccionamiento. La magnitud
de este impacto se considera moderada debido a su baja extersion dentro del
terrenc, la afectacidn a la estructusa del suelo se considera no mitigabie y pasa a
formar parte de los impactes residuales del groyecto.

MEMDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

tn la MIA-P |2 Promovente identifico medidas preventivas y cde mitigacion,
rmismas gue se establecen como de cumpiimiento obligatorio tai y como se indica
en el TERMING SEXTO del presente resolutivo.

[HCTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con io establecido en la MIA-P v dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales faclibles de ser
compensadns /o mitigados. En este sentide lus impactes ambientales mas
significativos que ocasionara e! desarrallo del Proyecto y que fueron identificados
por la Promovente, se generardn durante |z etapa de construccian del Proyecto
y en menor grado durante la etapa de operacion gel mismo.

Por lo expuesto y de acuerde con la ubicacian, dimensiones, caracteristicas o
“Hacienda Fase 117
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alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos quc
puedan causar deseguilibrios eccldgicos o rebasar los limdes y conditicres
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservaciar del equilibrio
ecoidgico v la proteccién al ambiente, ademas, que los efectos en el o los
ecosisternas gue pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados
con las medidas preventivas, de mitigacidn vy compensacion sefialadas en ia
documentacion presentaca, asf como las inciuidas en el presente aticio para evilar
o reducis al minimo los efectos negativos sobre el amoiente,

Que las nbras y/o actividades del Proyecto son factibles ce desarrclarse en el
sitio aropuesto siempre y cuance la Promovente se sujeten a las medicas de
prevencian, mitigacion y compersacion sefialadas en la documentacién exhibida y
al cumplimiento de los Términes y Condicionantes de! presente oficio resolulivo,
para minimizar los impactos ambientales adversas que puedan ocasionarse sohre
los companentes ambientales del area de infiuencia del Proyecto.

Aar las carsideraciones de hecho v de derecha anteriormente explestas, asi como
del anlisis de los documentos aue cbran en el expediente, es de sefalarse, que la
MIA-P, de! Proyecto promovido por el C. Juan Francisco Diaz Rivera, Apederado
Legal del Promevente, cumple con ias requisitos que para tal efecto exigen Iz
normatividad aolicable al caso en el estudio, ademas las obras v/o actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativa en 'a calidad del sisterma ambiental, no
afectaran alas especias ge flora y fauna con alguna categoria de resgo, Al tamgaoco
se afectara la vegetacion que sirva coma zora de anidacidn, refugio y reproduccion
para la fauna sitvestre y loda vez que la maguinaria que se utilizara en el Proyecto,
deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficales
Mexicanas, a o establecido en el Ordenamiento Ecologico para el Desarrolic
Urbano v Turistico del Municipio de Los Cabas y el Plan Director de Desarrollo
Urhano San José de! Caho-Cabo San Lucas 2040, esta Delegacion Feceral
considera gue dichas actividades son [actibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando ef Promovente se sujeten a las medidas ce prevencion,
mitigacidn y compensacién sefialadas en la documertacion exhibida y &
cumplimiento de ios términos y condicionantes de la presente resoiucion, para
mirimizar los impactos ambientales adverses que puedan ocasionarse sobire 10s
companentes ambientales del area de influencia del Prayecto, gor 1o gue en el
ejercicio de sus atribuciones, determina gue el Proyecto, objeto de la evaluacion

*Hacienda Fase li"
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gue se diciaming, es ambientalmente viable, v por lo tanto se sujetar a oS

siguientes:

PRIMERC- SE AUTORIZA, DE MANERA CONDICIONADA |z realizacion de las

TERMINOS

siguientes obras y actividades:

Novelacion der terreno en una superficie de 47, 776.43 m? sin vegetacian forestal, asi
Como ia posteriar construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo turstico 2|
cual constara ge 12 willas, 3 edificios de condominios, 7 aibercas, planta deszlinizadora,
plania de tratamiento de aguas residuales y un area no vrbanizada (vialidades, dreas

verdes y andadares). Su distribucidn se presenta & continuacion:

Concepto

Cantidad

Mo. Superficie {m')
1 I
1 23300
1 Qi3
1 JIET
1: 23800
1l T T
1 Wil
1 21E0l
Z R
AR5
#4505
24805
i 24208
H 2,£61.453
Fificios (Plaare dasalivizedorz v |77 777 . .
7 :I:_;Ifl:h:.. CFlaats dasalivizedon « 1 157454
F'i-"-."-._.' _ i
1 12523
2 | Subtotal 15 10,27R.02
;I .
[ p— - fieg bl ere e
| Arer ne rhanrasr ("al:]l‘l.Jr...i-':h_ 1 1055561
| Ercas vordss v atnadores A

L3
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2 & bencas 7 SR ED
2 | Sulxotal 1 3749841
4 Taotal 14 47 77643

Ei Usa de suelo se encuentra catalogado como TH10c (Hotelero Condominial). En
dende el Coeficiente de Ocupacian de Suelo (C.O.5) es 0.25 vy el Coeficiente de Uso del
Suelo {(C.LU.SY e5 1.22, con una altura rmmaxima permisible de 7 niveles,

Lesg oze 2ol Sscriins oe Dess enle pens el S0%

CONCERTO SUPERFICIE DE DESPLANTE (m?) TOTAL (m™) |

Ylesda Tava

1z B Yariatie ) 312322y
= ieios (Flants l ' ) ' i
desalniradars v
FTAR]
1 240183 245183
< LEFARe 157482
E 1,.3343 2,125.43
TOTAL 10,275.02
cos 012

Jesulons de i Supsticie de Utilizecadr cel Siels de aolaonds al CL S

CONCEPTQ UNIDADES | opoeroie e
Milas oo Flaya i -
i I.a: ze Playa A8 T 2115 %7
Foitt'ma £7 mnra gessl nizadora v
LAY
:— o 3 h 14,2513
o 2 Z 87500
3 - s J_Gf. 1 04 |
[ H.hintaikoilos nlﬂﬁn . RE RPN i
TOTALES DELPROYECTO | 134 4180574
ws 088
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La dosificacion de superficies guedara de la sigulente manera;

Me. | Concepto Cantidad Superficie (m™)

ToqWlaes |2 311522
Z 246253

: W | Zficios (Flata desalirizrdors y - s
E. < | 2TaR) - - -’-_-.4
' 11783
2 | Subtotai 15 10278.02
1 i -‘«r:—*; ne wibarzace iaidaces, i 3mczngs

CEres verdss ¢ At adares) N '

N RN S 7 £,333.80
2 | Subtotal 7 37,498.41
4 | Total 22 47,776.43

A coniinuacidn se describen cada uno de los elementos de uso residencial del Proyecto:

Villas de Playa: 52 construiran un total de 12 edificaciones, en forma individual, de dos
niveles, con superficies de desplante que van desde 238.01 m17 hasta 350.00 m?, v
contarar con cuatro recamaras, 4.5 bahos, cuarta de servicie con lavadora y secadora
estandar, cuarto de estudio, un gran cuarto con sala de estar y &rea de comeger, codina
con barra de servicio, v terrazas. En ia planta baja contaran tambiéen con drea ce
estacioramientn cubierta, patics privados, alberca y terrazas privadas.

Edificios de Condominios o Condominiales: Se coastruirdn un Lolal de rres edificios
gue se erigiran en forma individuai, de seis y siete niveles (ncluyendo la planta bajal v
seran sembrado sobre la plartas de los edificios de estacicnamientos subterrangos.
Cada edificio de congominios tondra diferente ndmero de unidades bajo un disefio
arguitecténico tino (ge una, dos, tres o cuatro recamaras cada uno, asi coma, un pert-
house de cuatro recamaras) con un total de 106 habitaciones, ademds cada edificio
cortard con dos niveles de estacionamiento subterrdneo, En el edificio 3 estan incluidas
la nlanta desalinizadora y Planta de Tratamiento de Aguas Residuaies necesarias para el
correcto funcioramiento del proyeclo.

o
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Cada edificic contard con unidades habitacionales de distinias caracteristicas y
dimensiones. En la Tabla se describen los distintos tipos de unidades habitacionales gue
pudiese [ormar parte de algdn edificic dentro del Proyecto.

TIPC DE
UNIDAD - DESCRIPCION
il 14 wonach con aprommadasEele 32 d“ BRI O 3 Lerldui 1 roc rr-:'rr. %, U EMEnD fe
I~ servicic Lon corTto e av rJ-.Ja sld deostan vo- v .rldn.’! —andrd
gprogirazamerte LB rmf da dred de trirara exterion ] ~
L La Lnicad LB oootard cour aprosicananer % g estasny terdrd Lrecdmara, | haTa unarar o oo
K 1E sewirio co Letlio oo lavads, sela e esler, corrctory cacita. o dad Londed apasirasenens T8 07 de
Aren de terrasd 2xleriar . N
d 24 Loniard onn araw mazement: 147 7 oo espacio v Lend 4 2 7ooamaras. 2 4 sahos, 1 avnann
A Ao Lan [avanors y sacrdordy ew_400ar Ut Zran coatte Lot 38 S0 omaTy e de Lormidon, oo con
! i imadamieate 57 10 Le Sred ge torrara exterir. H
U ur dad 2B cOLErE Cno asros ra arnciins | 8 er de sapecio v Tonerd 2 oermmicnas, 2 4 Bafos, armeric te
22 sere cio Lo lavadara v secdore eslardas, un gran cuarlo Lo sala de ostary 3t ne oo, ¥ Ut o,
L uriuad Lend<d apcoxiraduners 69 7 de A2a de lerrsea eaztion :
Lo Jvidas 34 cONtard con amroeralaments 32 mé oe eszac’o y tondra 3 -ecmrneres, 34 oahon oupno de
aF sErvicie Cor awacoed y secedor SsACar U7 BN CLiEr O an sala de eara vy drew de comedar, ronisa Lo
buarra dhe svicin o7 nizad Lendrs speoxisaiamenze 59 n g Acade termaze e g 0 |
JLa i 4 H0A contar co apruarnadanente 2 parrd e essarn y tordrad 2 cscarneras, 3 Y 2aA0s, 0L
EYeT saryicio con lavedora v szoadara cetdtmarn, gran LLIarn.J CoM SR o8 ey y 4'8a 9 Torosnos, pol b CoN
ba cads sondrn Loorizede sp s nive mds bajo, s2nend Lanbién alhercs privadd y 2alio. ]
_aLriced 13 comaticor aptegmadanante 217 i seespacia, tendnd 3 hasiiagiones, ¥ ¥ mafios, coEro de
o Fooicin ooy o SOrasnta FRATSER L piar Coarts ron sae de esay Arel dF correrw, Coarts e |
o mstud 0/ofo e, v e S0 NA oon e de sorerin, La unized zedrd aprowimadare e BFm7 e Aren day
terraz: 2alerir, o
Lridan 3GE cor _atd o anc ximadarrer = 164 17 d estec o v Lendrd 3 reraranas, 3% bafics, Jr cuato
ET) CESEMVL G A0 BvAGOR Y SECRITH, Ui Eas LAt one sala de estar v area ne comedon, v U Sngiva oor
Terne e servicic, Local7adn en el ivel inds Bajo, tond -3 b alie: 24, WIraTe Y paLie ol ivarlcs, ]
Liurnelad 30 Contasd con apey SrrErns 227 P e espaco y Lendrd 3 ocarnanns, 3 v Sahes, T reart
K aC ce el D LOM VAR Y TROAS0ME £2LAEN LN Eran CLarto sdis Lo ey AEa de comedor, ¥ Terna oor
i aarri v SCrvicio, A ridagd g apresinadar s E9r” dz 3773 0 Torrars exs 0 N
L LMicad 300 contan Loi Aorox rracaments 222 rif de C20anic y TE7ard 3 reLd iy 3%, 3 % A0, U CLel o
Lt A0 EECTC O CON laviUc &y SPCATOTA SRTTIEL W ETAT CUAIT D Son .,nla de e gy deadecomedor vy Lolng Con
brrrs: da servicio, _ocal7asn e1g nivel s selo, tendrd tamb én cloerca siivada y patic.
La Lrizerl £ & contard con aproxmgdanente 25017 de espaio y Lendrd 4 rerasaas, 2 sabne, o
Zp, e e T mvrndors y seceder 1 ostardas, o- grir cuas Lo con sela de esta e olg comedan, v
oo basoa A sere e Lauidad Lended anrom |I‘I‘|Ld.-_1 nailg BB T O RreR e i s eslorinr
laLnized 48 corasd o apoxinada—s-te 303 =gz pepacin v tend 4 2perarann, £ % T E R ]
SO A sorvicic e I.J,_.._a_rJer y S0 cadora ostdnda:, Lo &N AT on s dileeslary .;?rrs arCeTTEIDT Y Und I::-E_i'u.-‘l
) Cna =arma ce servicic. Localizada en el o vel rmids bajo, toadsd tarrbige enoazz privada a paic, cloerca, paticy
torrazas arivedos, . .
A A dad Peritasse A COTtars o0l 7 o adermens 1 MY fe 2smecic ¥ LondcA £ recammiras, 4 4 bahes,
Faoloinas & | 2TOF rin me servivic o lavadora v seiadone es dncan cuarts ge esludio, 0o 27a0 CuArts ran uild de ostary
=0 | Araa necornedat, yuna cooins con sarme ds sereicic, aurdad - e owirracaments 37 o de dreg cxtericr
de rerreza, .
Foatnuse 3 | wridaz tenthesse 2 CONTARE Cor RpTORI A SIS 350 Ty eapalo ¥ tordia £ ieriss, 4 ¢ b3Tas,
) 7 et e sevicia rer lavadara y secadond oo A107r, Ln gren cua Lo Ton 537 dF estiry aed ne cnmedar i
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T2 DE

UNIDAD DESCRIPCION

Co0NA CN TArmE Se servicio, o uridisd Lend- 3 s madamente £2 77 oo droa de torraga extan o

la Lhized Ferooouss O corad con aprezimagarconzz 330 07 do osaaco onodns nivees lend-d 4
Fzhiraciones. 4 3 befios, coar de servicia oo [avadars ¢ SECAZE ALSTANTAN CAAMT Ao HR70sIn, LR Zran St
ron sy oeester oy dres de cornedor, v ore codica con barra co stovso A undas tendrd aprogmadaTnizle
31 mole drag de lerrass s lerion
L unchasd Feethouse 2 oooniad fon Gproxirasaments son 340 1% Seespacio en dog rivees, T 4
e Maras, 4 4 baflos Coarle Sesecviiio con-avadnacy seradnrs esiardan, raathe ne estoning or gran cuar L
vor sild de eslur y eads comesnn cocing oot harm de serec oo La onicesd terdsd sprosi mdanen s 1002
L ArEd D@ 207 aza oRELorinn

Pent-home O

Feoronze

Areas no urbanizadas: Toda fa infraestructura necesaria para poder suministrar los
servicios a logas los campenentes del Proyvecto seran localizados en las dreas comunes
del mismo, En esta consideracian, se contermnplan dreas verdes, andadores, vialidades, e
instalaciones de energia eléctrica, agua potable, sistemas de riego, iluminacion exteriaor,
drenaje, comunicaciones y telecomunicaciones y cualguier elemento gue sea de utilidad
para el mismo Proyecto.

Estacionamiento: Cada Edificio de condaminios contard can dos niveles subterraneos
de estacionarmientos. Cada Villa de Playa tendra capacidad de estacionar dos vehicuios,
asi como un carrito de golf en cada una. Este concepto na se contabiiizo para superficie
puesto que, er el caso de los ediflicios est0s seran subterraneos mientras que en el caso
delas villas, estos forman parte de las areas catalogadas como ne urbanizadas.

Albercas: Se plantea la construccion de 7 albercas; en una superficie total de 6,938.80
M.

Caracteristicas de la Planta Desalinizadora y Planta de Tratamientos de Aguas
Residuales.

La propuesta de volimenes de dotacidn de agua a tratar es de 157,800 m- al afic, para
cbtener 63,120 m® de agua duice, trahajanda a una eficiencia del 40%. Esta sera la
capacidad maxima de agua a tratar, El agua salobre sc pretende obtener por medio de
la construccion de 1 pozo de extraccion para después ser transportada a la planta
desalinizadorz, B agua producto tendra la finalidad de ser utilizada para servicias dei
desarrollo actualmente en operacian (bafos, cacina, alberca, lavanderia, jardires etc.).

La descarga de salmuera (94,680 m* al afic) se hara por medio de 1 pozo de descarga

o
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a 50 metros de profundidad para aceierar ¢l proceso de dispersion.
La descarga de aguas residuales (50,496 m? que eguivale al 80% del agua procucio) se
tratard en una plarta de aguas residuales para ser atilizada en o riego de aguas verdes

(Tablas 1y 2).

Tabla 1. Caracteristicas del aprovechamiento de agua subrerranea anual,

Tipo de nbra solicitada: Pozo perforado para extraccion de agua salobre
Volumen anual de CONSUIMO (Dotacion}157,800 m?

[ Profiundidac de perforacion del pozo de extraccion: 95 m.
| Diamietro de Ia_perferacmr exploratoria: 10. 16 cm
Dmr‘netrcl ce la perforacion deﬂmtwa 40.64 cm
Diamelro de la tuberfa de adermeg (PVC); 30.48 cm
Tipo de bomba: Sumergible ¢ electrlca)
Horas de bombeo: 18 diarias

| Coordenadas UTM del pozo: 612175 LW y 2531015 LN

Tabla 2. Caracteristicas de la descarga anuas,

D{ﬂﬁcarg t|p-::1 Industrial
Salmugra: 4,680 m® (60 % de la Dotacion}
Agiua [J-FDdbLtD 63,120 m*(40% de la Dotacién)

Descarga de servicios: 50,496 m? {80% del Agua Producto)
Diametro de la descarga de salmuera: 20032 cm
| Profundidad de la descarga de salmuera: 50m
| Coordenadas UTM de la descarga: 612182 LW ¥y 2530923 LN

Esta Resolucidn se refiere dricamente a los aspectos ambientales originatos por 12
ejecucion  del Proyecto (preparacion del sitio, construccion, operacion vy
mantenimiente) a desarrollarse en la zona del Bl Médano, Delegacidn ce Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, localizandose los vértices principales del
predic en las siguientes coordenadas UTM:

o

“Hacienda Fase H”
i e Fideicomiso Desarrolle Turistica S/K Cabo 5an Lucas Holdings F/014
e 26 /35




SEOCHITARLS Db MLEDED Al

_ NTARRION g
e

¥EIAILEADE kATIRAL RN

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

SUBDELEGACION DE GESTHON PARA

LA PROTECCION

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

TEMTTE

OFECIO SEMARNAT-BC5.02.01 1A.583/16

Cocrdenadas UTM, WGhH4, A 4 i PITR L5397 | 2RI0D910.8537

Vértice Zona 120 a¢ [ s1ries0:20 | 3532907 0193

x L 48 £121E7.B56] | 35300055735

L elil3B 3343 | A3 G2 A48 CLEOAG 4700 | FRIIERE FIL0

z S1E083 3260 | S5 127 5950 5o £119 54400 | ZH30947 8700

3 171002583 | 33371353540 ' 51 11930 EELD | 3530997 5000

£ alil " A7777 b 23300951083 ,l 5z £11921.6000 | 3531003 3100

= 41315 0645 b 255 0956753 : B3 ol 193EaG7 | 25310227186

B 16121220455 | J53T0881°18 I _54 S11928 5200 5 ZRATDI D FION

7 6121230908 | 2=itonnalds a5 S11928 2500 8 2531038 3700

E Bl2135733% | 2591085 2943 56 S1192 8500 | $531054. 2000

z §.2127.165% | 25310843347 57 5119220800 | $551038.0200

10 G 21277777 | 2531087, 7204 SE G11934 7596 | 7537024 3501

1 [ 812135600 | 233L085.8!8% | % ]| 8119245025 | 2531074 34T

|7 6.2136.1258 | 2531084035 &0 §11951 2u5} :15313-1'__95@:
13 601379703 | 2831083 6R8E il il 1953 3059 | 3531027 1635
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SEGUNDO - La presente autorizacion del Proyecto, tendsd Lina vigencia de 20 (Veinte)
afios para las etapas de preparacion del sitio construccion de las cbras y una vigencia
de 30 {Treinta) afios para las etapas de operacion y mantenimiento. La primera etapa
comienza a correr a partic de la firma de recepcitn dei presento resolulivo, la segunda
etapa una vez concluidas las obras en su totalidad.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a sclicitud del Promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos las Terminos vy
Condicionantes del presente Resolutiva, asl como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por el Promovente en la MIA-P. Para lo arterior, deberd
solicitar par escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su salicitud, antes do s
Yencimienta.

Dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el Representante Legal

cel Promavente. El informe antes citado deberd detallar 2 relacidn pormenorizada ce

la tarma v resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Terminos y Condicionantes

establecidos en la presente resolucidn. Ademas podrd ser sustituido por el documento
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aficial emitido por ta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion ai Ambiente
cn el Estado a traves del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
Promeovente han dado cumplimiente a los 7 érminos v Condicionanies estahiecidos en
la oresente avtorizacion. En caso contrario, no procedera dicha gestién.,

TERCERG.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacicn y/o
ampliacion de ningdn tipo de actividad o infraestructura que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de ia presente. En el supuesio caso que decida realizar
modificaciones & Proyecto, debera solicitar la autorizacién respectiva a csta
Delegacion Federal, en los Términes previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento
de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaiuacion del Impacto Ambientai, conla informacion suficiente v detailada que permita
a csta autoridad, aralizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecologicos, ni rebasaran los iimites v condiciones establecidos en las disposiciones
furidicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicabies, asi como lo
estabiecido en los Términos v Condicionantes de la presente Resolucién, Para lo cual,
deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federad, previa al nicie de las
actividades del Proyecto gue se pretenden madificar. Queda orohibido desarrollar
ctividades distinlas a las sefialadas en la presente autorizacian.

CUARTQ.- £l Promovente queda sujeto a cumplic cor las ebigaciones contenidas en
el articulo 50, del Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecodgico v la Proteccian
al Ambierte en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiertal en caso de gue desista de
realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacian
Federal determine fas medidas que deban adeptarse, a efecto de que nao se produzean
alleraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con el articule 35, de la Ley General del Equilibric
EcolGgico v la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Fvaluacidon del Impacto Ambiental, la presente autorizacidn se refiere Unica vy
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMING PRIMERO de este Resolutivo. Por ningin motivo, la presente
autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/c tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales
o municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no pudieran

o
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demostrario en su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares gque sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda baje su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para fa legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la 5Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
Autoridades Federgies, Estatales o Municipales,

SEXTO.- La aplcacion v cumplimiento de fas medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MEA-F son de caracter obfigatorio segiin lo establecido a continuacion:

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la
Ley General del Equilibrin Ecoldgico y la Proteccian al Ambiente gue establece gue una
ver evaluada fa MIA-P, la Secretara emitird |a resoiucion correspondiente en la que
podra aJtorizar de manera condicionada la obra o actividad de oue se trate y
considerando lo estabiecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de Ja Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccian al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiertal, que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacidn de Iy
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de preparacion dei sitio del Proyecto,
estardn sujetas aia descripcion cuntenida en la MIA-P, a |os planos incluidos en ésta, asf
come & [o gispueste en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. tl agua tratada provenienle de ia Planta de Tratarmienlos debera de utilizarse en
las areas verdes del Proyecte asi como en servicios generales, previo canlroi de
condiciones de sanidad y cumplimiento de la Norrma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, gue establece los lmites maximos permisibles e
contaminantes para las aguas residuzles tratadas gue se redsen en servicios al
lblico

o
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2. Las actividades autorizadas mediante el grescnte Resolutivo deberan realizarse de
tal forma gue no interrumparn los corredares binlogicos terrestres, deblende tormar
‘as orovidgencias necesarias para faciizar el libre transito de la fauna iccal.

3. Seprohibe Iz guerna de cualquicr tipo de material, asi camo el uso de agroquimicos.

4 Seprohibe verter hidrocarburos en el sueio, drengje v cUerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacion.

5 El Premovente debera informar con 15 dias de anticipacion del iricio de obras y
actividades del Proyecto que se autoriza mediante la presenie Resollucién, 2 la
Celegacion de la Procuraduria Federal de Proteccian al Ambienle en el Estada y
presentar copia de la misma a esta Delegacion Federal, a fin de poder cvaluar £
cumplimiento de condicionantes del Proyecto.

6. El Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal, las bases de datos de
las variables utilizadas para 'a definicion de los reguerimientos de abasto de agua
para el proyecto

7. Ladisposician final de los logos provenientes del sistema de tratamiento de aguas
residuales, deberd realizarse de acuerde a lo establecido per la Norma Qhcial
Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, previa Autcrizacion.

8. AlLérming deia construccion de las obras, se deberdrealizar lalimpieza de los sitios
v areas aledanas.

9.  Debera asegurar €l libre acceso y ransito a la Zona Federal Marftimo Terrestre
durante todas las etapas del Proyecto.

10. En caso de gue se reguieran realizar obras cn la Zona Federal Maritimo Terrestre
deberd contar con la autorizacion correspondiente emiticda por esla Secretaria.

11. El Promovenie deherd presentar a esta Delegacion Federal, en un plazo de 60 dias
hahiles, contados a partir de la notificacidn del presente proveido el dictamen
récrico de uso de suelo eminido por e Gebierno del £stada.

o
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12, Deberd presentar a esta Delegacion Federal, en un plazo maximo de 60 dias,
contados a partir de la nolificacion de este resclutivo, un Programa de Vigilancia
Ambiental, donde se verificue el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi
como de ios Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resalutivo el
cual, deberd incluir la siguiente inforrmacion;

a Objetivos y alcances.

9), Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciones de moenitorea vy
seguimiento,

C) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medinles
verificables en un corte, mediano vy largo plazo.

¢ Cronograma de actividades, medidas correctivas e implemenzacion de

nuevas medidas de mitigaci®n en caso g ser necesarias.
ETAP& DE ABANDONO DEL SITIO

13, Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nueve uso gue se le pralenda
dar al término de su vida Otil 0, en caso contrario, debera groceder a su
desmantelarrienta y darle el uso que prevalezca ai momento del abandono.

Lo antericr, debera ser netificado a la autoridad competeate con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente, Para €llo, el Promovente presentard a esta
Delegacion Federal de ia Secretaria de Medio Ambicnte y Recurses Naturales, en el
mismo plaso sefalado, para su correspondiente aprobacidn, un programa de
restauracion ccoldgica en el que se describen las actividades tendientes a larestauracien
del sitin. Lo anterior aplica de igual forma en case de que el Promovente cesista de la
ejecucian del Proyecto,

OCTAVG.- B Promovente deberd elabarar vy presentar a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente en el Estado de Baja Calilornia Sur, un
informe el curaplimiento cada 6 {seis} meses para las etapas de preparacion del sitia
y construccion del Provecto y por Unica ocasidn un Gnico informe para la etapa de
operacién y mantenimiento_al afio de concluidas las obras en su totalidad, en
complemento con anexos forograficos. Asimismo, deberd presentar copia de dicho
informe a esta Delegacidn Fegeral.

*Harienda Fase 1I°

Fidoicomiso Desarrolio Turistico 5/K Cabo 5an Lucas Haldings F/014
327435



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

HECHL UARLA L0 D0 AMBTENTE
W ORFCATERTAS WA R AL BB

SUBDELEGACION DE GESTICN PARA LA PROTECCION

OFICIC SEMARNAT- BC5.02.01 1A 583/16

NOVENG.~ La presente resolucion a faver del Promovente es persanal conforme alo
dispussto por el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v |a Proteccian al Armbiente en Materia de Evaluacion del Impacio
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue el Promovente deberan dar aviso
a la Secretaria del cambic en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
cispone gue en caso de que tal situacion ocusra y que el Promovente pretendan
transferir la tilularidad de su propiedad o parte de la misma, @ contrato de transverenca
de la propiedad deberd incluir la obligacion tolal o ia obligacion solidaria del curnplirmiento
de los términas v condicionantes establecidos en la presente Resclucion y tal situacion
deberd comunicarla por escriso a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de ios derechos de la autorizacion a la gue se refiere
el parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente en el caso ge que el interesado
en continuar con € Proyecteo, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, |a
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciores imprestos al
Promavente en gl presente Resolutivo,

DECIMO PRIMERQC.- Seran aulos de plero derecho todos los actos que se efecilGen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, e
incumplimiento por parte dei Promovente a cudlquiers de 'os Términos v/o
Condicionantes eslablecidas en esta autorizacion, invalidara el aicarce de [a presenze
Resolucion sin perjuicio de ia aplicacion de las sanciones previsias en |os ordenamientos
gue resulien aplicanles,

DECIMO SEGUNDO.- El Promovente serd el nico responsables de garanlizar por si,
por los tercoros asociados al Proyecto la realizacion de las accicnes de mitigacion,
restauracion y controi de tedos aguellos impactos ambientales atrisuibles al desarrollo
de las obras y actividades dei Proyecto, gue no hayar sido considerados por €l mismo,
en la descripcitn contenida en la MIA-P, asi coma a la infurmacion adicicral presentada.

I caso de gue las chras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasCnen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de |os recursos
kigticos /o algir tipo de afeclacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Prayecto, asi como en su drea de influercia, 1a Secrezaria de
Medio Ambiente v Recursos Naturales podrd, por si o por esta Delegacion Federal, exigir
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la suspensidn de las ohras y actividades autorizadas para el mismo, asi como
instrumentacion de praogramas de compensacicn, ademas de alguna o algunas de @as
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General gel Equilbric
Ecoldgico v la Proteccian al Ambiente.

DECIMO TERCERQ.- La Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilara el cumplimiento de los Términos v Condicionantes establecidos en e presente
instrumento, asi come los ardenarmientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental,
Para eilo ejercerd, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 59 y 61,
del Reglamento de la Ley General dei Eguilibrio Ecoiogico v la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

GECIMO CUARTC.- El PFromovente deberd mantener en el sitio del Proyecto. copias
del expediente, de la MIA-P v de la presente Resclucian, para efectos de mostranas a la
auloridad competente que asi lo requiera, incluyendo los reportes solicitados en la
presente Resolucion.

DECIMG QUINTO.- Se hace del conocimiente 2 el Promovente, que la presente
Resolucidn, podra ser impugnada, mediante ¢! recursa de revision, dentro de los guince
dias habiles siguienles contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acardara su admisiar, y ¢l otorgamiento o
denegacidn de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176. de la Ley General del Tquilibrio Troldgico v la Proteccion al Ambiente, 37,
parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimicnte Administrativo.

DECIMC SEXTO.- Si derivado de las actividades que reaiice el Promovente, durante &l
desarrollo dei Proyects, por su accion u omisian ocasionen directa o indirectamente un
dafic ambiental, serd responsable y estara obligado a la reparacion de ios dafos o
cuando esto no sea posible, deberd efectuar la compensacion ambiental que proceda,
ademis, en caso de que las obras y actividades del Proyecto coasionaran algin dafio al
ambiente se estard enlos supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley
Federal de Responsahilidad Ampiental y otros aplicables,
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DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE el presente proveldo a i@ Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Amoiente en el Estado, para los efectos legales
proceden;es,

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Juan
Francisco Diaz Rivera, Apoderado Legai del Promovente cel Proyecto, y hagasele saber
que ios autos del presente expediente podrén ser consultados en las oficinas de esta
Deiegacidn ~ederal en el Estado de Baja California Sur, sita Melchor Qcampa No. 1045,
Colonia Centra, La Paz, B.CS,, de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de
Fracedimiento Administrativo.

Asl o resolvia y firmo.

EL DELEGADO FEDERAL.

s L -

-l E

NPT

cop lic. Gabrie! Mena Rojas.- Jofe ce la Unidad Coordinacora e Delegacionss.-
rabricLimnera@semarratgobrx

C.ep. M. en C.- Alfonso Flores Ramirez.- Director Ceneal do Impacto y Rlesgo Ambisnzal.-

CoRTArCgi ame e arnat.goh s
C.c.p. Ing. Savl Colin Ortiz.- Dricpade de la PROFEPA er B.CS. Cudad.
C.op Expediente
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