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Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Puablica de 03/3P-0037/05/16 Recepcién, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad (pdgina 1 de 27), teléfono
pa'rticular (pagina 1 de 27), firma de terceros autorizados para recibir notificaciones
(pagina 1 de 27).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacidn confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a ]a Informacién Piblica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

‘Firma Dr. Jorge Ivin Caceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en

Baja California Sur.

Fecha y niimero del acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesién celebrada
el 12 de abril de 2017.
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VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0037/05/16 respecto del
procedimiento de evaluacidén y dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, para llevar a cabo el proyecto denominado “Centro Ecolégico en la
Parcela 5 en San Juanico”, a realizarse en un predio con una superficie total de 12,150 m2,
ubicado en las cercanias de San Juanico, colindante con el Ejido Cadejé, en el Municipio de
Comondd, Baja California Sur, donde se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 2,326.60 m?, para la construccién y operacién de un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero para alojamiento de visitantes, derivado de la solicitud
presentada por la C. Katya Arce Morales, promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en fo sucesivo, a la C. Katya Arce Morales, se le
nombrara fa Promovente; la actividad del proyecto “Centro Ecoldgico en la Parcela 5 en San
Juanico”, seré denominada el Proyecto y la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad
Particular, incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los artfculos 8, 14 y 16 de fa Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de la Ley Orgénica
de la Administracién Publica Federal 3 y 16 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones X
Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX det Reglamento Interior de [a Secretaria del Medic Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
2012;y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre
de 2014, asf como el articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35,
fraccion Il, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5, incisos
OyQ 9,10,12,17,25,26,37,38,39,41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccién ll, 46 a
49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental.
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RESULTANDO

Que el 13 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito mediante
el cual la Promovente, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, la MIA-P para el
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los artfculos 28 y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario
en ecosistema costero para alojamiento de visitantes a realizarse enun predio con una
superficie total de 12,150 m?, ubicado en las cercanfas de San Juanico, colindante con
el Ejido Cadejé, en el Municipio de Comondd, Baja California Sur, donde se realizara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 2,326.60 m?, para
la construccion de acceso vehicular, estacionamiento, 5 clpulas para hospedaje,
bodega, area de campers, vialidades internas, palapa, planta de tratamiento de aguas
residuales y bafio organico.

Que el dia 18 de mayo de 20186, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingresd el extracto del Proyecto pubficado en el
periddico EI Sudcaliforniano, el mismo dia.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el 19 de mayo de 2016, la SEMARNAT, publicd a
través de la Separata nimero DGIRA/025/16 de su Gaceta Ecolbgica y en la pagina
electrénica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado dei ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el
periodo del 12 al 18 de mayo de 2016, dentro de |os cuales se incluyd la solicitud gue
presentd la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones
que le confiere el articulo 40, fraccién IX, inciso c del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
Proyecto.

Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con ndmero 03/MP-
0037/05/16, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy fa Proteccion al Ambiente, |
y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de |
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garantizar el derecho de la participacion publica dentro del procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental, el 5 de abrit de 2016, puso a disposicién del piblico, la MIA-P del
Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P.
23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccion General de Coordinacién de Delegaciones
de [a Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009,
esta Delegacién Federal, mediante el oficioc SEMARNAT-BCS.02.01.JA.260/16, del 26
de mayo de 2016, solicitd previamente a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenfa algin
procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuradurfa, o si tiene algin inicio
de obra. Dicha solicitud fue recibida el 06 de junio de 2016.

Que el 26 de mayo de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos
33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé la recepcion de la
MIA-P del Proyecto a la Secretarfa de Desarrollo Econdémico, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur y a la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que manifestaran lo que a su
derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

e  Oficio SEMARNAT-BCS.021A.261/16 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas,
Secretario de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estade de Baja California Sur.

o  Oficio SEMARNAT-BCS.02.1A.262/16 dirigido a C. Francisco Pelayo Covarrubias,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Comondd, Baja California Sur.

Que el 21 de junio de 2016, se recibié en esta Delegaciéon Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/217/16 del 15 de junio de 2016, mediante el cual la Secretaria
de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado
de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VIl anterior, hace una
serie de observaciones entre las cuales se destaca la siguiente:

“Centro Ecolégico en [a Parcela 5 en San Juanico” FERSRURINES SE—
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..“EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO:

..se sugiere que la autoridad ambiental sefiale al promovente que es indispensable
contar con el Dictamen Técnico de Uso de Suelo emitido por el Gobierno del
Estado de B.C.S. y con la Autorizacién de Uso de Suelo emitida por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Comondd, de cuya evaluacion se desprende la
verificacién del cumplimiento de la normatividad e instrumentos de planeacién
vigentes, para lo cual deberd acudir ante las estancais pertinentes a fin de
gestionar los dictdmentresn y autorizaciones respectivas emitidas por los tres
niveles de gobierno...”

IX. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucion ha vencido el plazo para gue la
Delegacién Federal en Baja California Sur de la Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente y la Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Comondu, emitieran la
opinién respecto del Proyecto, de acuerdo con o referido en los Resultandos VI y VIi.
Por lo que se presume gue no tienen objecion alguna para el desarrollo del mismo.

X. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o
quejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de fa comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de
la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fracciones XXIH, XXV y XXX, 38,39 y 40
fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012; v el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en ei Diario Oficial de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del
acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35, fraccion Il, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente: 2, 4, 5, incisos Oy Q, 9, 10,12, 17, 25, 26, 37, 38,39, 41,42, 43, \
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44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al andlisis de la documentacién que conforma la solicitud de la MIA-P del
Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

ta evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la SEMARNAT,
establece las condiciones a que se sujetara la realizacidén de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los [imites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades citadas, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de esta Secretarfa; para lo cual, deberdn
presentar una manifestacién de impacto ambiental, que contenga, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por |2
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, de conformidad con
lo previsto en los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente.

Ademds, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como selvas y zonas aridas,
para el desarrollo inmobiliario en ecosistema costere, requiere ser evaluado en materia de
Impacto Ambiental por esta Secretarfa (articulo 28 fracciones VIl y IX, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y 5, incisos O y Q, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

TERCERO.- Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece que

quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral,

requeriran previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretarfa. \

“Centro Ecoldgico en la Parcela 5 en San Juanico”
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CUARTO.- Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretarfa cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar [as obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan
dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacién y, en su caso,
compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2 fraccion XXX, 19 fracciones
XXIIL XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccién IX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de la
Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en materia de Impacto Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedid
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacion vy
mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en
ias Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-
SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-
080-SEMARNAT-1994, NOM-08 1-SEMARNAT-1994, destacando los puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un
desarroilo inmobiliario en ecosistema costero para alojamiento de visitantes, a realizarse en
un predio con una superficie total de 12,150 m?, ubicado en [as cercanfas de San Juanico,
colindante con el Ejido Cadejé, en el Municipio de Comondu, Baja California Sur, donde se
realizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 2,326.60 m?,
para la construccién del estacionamiento, 5 cUpulas para hospedaje, bodega, area de
campers, vialidades internas, palapa, planta de tratamiento de aguas residuales y bafio
organico.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

El sitio del Proyecto presenta el tipo de clima BWhs(x), que por sus caracteristicas es
considerado como muy &rido, semicélido, con temperaturas entre 18° y 22°C, una \,
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temperatura del mes mas frio menor a 18°C, temperatura del mes més caliente mayor a
22°C; y conlluvias entre verano e invierno mayores al 18% anual.

Geologia

A nivel area de influencia, se puede observar la presencia del Cuaternario, mayormente
representado por Arenisca-Conglomerado. Los suelos de tipo arenisca - conglomerado
son arenas y grabas intercaladas; 1as arenas presentan una granulacidn de mediana a
gruesa y su grado de redondez varfa de subanguloso a subredondeado y estan
constituidas por cuarzos y feldespato.

Geomorfologia

En cuanto al relieve, las pendientes y las formas del terreno son poco variadas. En el area
de influencia del Proyecto se encuentra la presencia de dos tipos de topoformas, los
cuales corresponden a Meseta basaltica con lomerio y Llanura aluvial costera con dunas.
La meseta basdltica con lomerio en un terreno elevado y llano de gran extensién, con
rocas igneas extrusivas de tono oscuro, es la roca comdn en volcanes y derrames
volcanicos, con lomas. La llanura aluvial costera con dunas, corresponde a un area sin
elevaciones o depresiones prominentes, con material fragmentario no consolidado,
transportado y depositado por corrientes de agua, situado en terreno con monticulos de
arena acumulada por el viento.

Hidrologia

El &rea del Proyecto se ubica en la Region Hidroldgica nimero 3 (RH-3), denocminada
Baja California Suroeste (Magdalena). La cual se localiza desde el poblado de San Juanico
hasta Cabo Falso, en la vertiente occidental y por el oriente limita con la Regidn
Hidroldgica nimero 6 “Baja California Sureste” (La Paz). Es la de mayor superficie con
28,470.42 km?2.

La cuenca hidrolégica que engloba completamente a [a zona del Proyecto es la Cuenca
denominada Arroyo Mezquital - Arroyo Comondd. Esta cuenca comprende desde la
localidad de San Juanico hasta el sur de Puerto San Andresito en la costa del Pacifico y
por el oriente el [imite es la cresta de las sierras San Pedro y La Giganta. Es la de menor
area dentro de la region hidrologica, con una superficie de 4,987.97 km2,

La precipitacién total anual es de 100 mm en la costa del Océano Pacifico y de 300 mm
en las cumbres de |as sierras. No cuenta con corrientes permanentes y I?s que se forman

!
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en las sierras son de caracter torrencial, que al descender muchas de ellas no llegan al
océano.

La escasa precipitacion y su naturaleza torrencial que se da en la zona, son caracteristicas
determinantes para que no haya suficiente agua para alimentar corrientes permanentes,
ya que los escurrimientos que se generan son de régimen efimero gue sélo lievan agua
cuando se presenta una lluvia de considerable magnitud e inmediatamente después de
ésta.

C).- ASPECTOS BIOTICOS
Flora

El sitio del Proyecto presenta vegetacién forestal, tipo matorral sarcocaule, compuesta
por las siguientes especies, ninguna de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Noimbre comiin Nombre cientifico

Copal Bursera hindsiana
Torote Bursera microphylla
Pitayita Echinocereus maritimus
Liga Euphorbia californica
Espadin Euphorbia ceroderma
Palo adan Fouquieria diguetii

Palo adan Fouquieria diguetii
Frankenia Frankenia palmeri
Lomboy Jatropha cinerea
Matacora Jatropha cuneata
Viejito Mammillaria armillata
Pitaya agria Stenocereus gumimaosus

Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,
cuatro de las cuales se encuentran en alguna categoria de riesgo conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

“Centro Ecolégico en la Parcela 5 en San Juanico™
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Nombre com(n Nombre cientifico Categoria de riesgo en la
NOM-059- SEMARNAT-2010
Ornitofauna
Pajaro azu! Aphelocoma californica -
Torcasita Columbina passerina -
Correcaminos Nortefio Geococcyx californianus -
Carpintero del desierto Melanerpes uropygialis -
Lelo Myiarchus cinerascens -
Paloma alas blancas Zenaida asiatica -
Mastofauna
Juancito Ammospermophilus leucurus -
Liebre colz negra Lepus californicus Proteccidn especial
Herpetofauna
Huico garganta anaranjada | Cnemidopharus hyperythrus Amenazada
Cachora panza azul Urosaurus nigricaudus Amenazada
Cachora gllera Uta stansburiang Amenazada

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES [MPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacién se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.

1. Etapa de seleccidén y preparacion del sitio

En la etapa de preparacién del sitio se identificaron 54 impactos, de los cuales 32 serén
adversos y 22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
Proyecto fue valorado como severo o critico, tres son considerados como significativos
todos ellos causados por la remocién de vegetacion y la operacion de la maquinaria y equipo;
mientras que 14 resultaron con un valor de moderadamente significativo. El resto de los
impactos identificados fueron valorados compatibles con el medio. A continuacion se
presenta la descripcion y valoracion de los impactos mdas importantes que podrian ser
causados en esta etapa del Proyecto.

Disminucién de la calidad del suelo por el desmonte \
Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en
alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocion de vegetacion. Se presentara
principalmente sobre las areas destinadas a las edificaciones del Proyecto. Este impacto se
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valora como significativo. La importancia de este impacto estd determinada principalmente
DOr su persistencia a largo plazo v la superficie afectada dentro del predio del Proyecto, pero
su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus
cualidades. El efecto de este impacto esta relacionado con la pérdida de vegetacion vy el
rescate de especies vegetales. Parte del suelo se puede recuperar para fortalecer el area de
conservacion del Proyecto.

Reduccion en la abundancia de vegetacién

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacion. La importancia de este
impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria una
persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embargo se trata de
efectos muy localizados, debido a que cambiard una superficie pequefia en relacién con el
sistema ambiental. La intensidad del impacto seré baja, ya que la vegetacidn de las zonas
cercanas est4 ligeramente alterada, como se indica en la seccién de diagnostico.

Disminucién de la calidad de habitat para fauna

El desmonte de vegetacién implica una pérdida de hébitat para la fauna, pero la superficie
donde se pretende desarrollar el Proyecto presenta baja cobertura vegetal y poca
disponibilidad de alimento para la fauna. Por otra parte, el nimero de especies de fauna que
resultaran afectadas serd muy bajo. Los impactos causados por el desmonte sobre la fauna
se califican como moderados, debido a que son efectos con persistencia a largo plazo y son
reversibles sélo en el mediano plazo. La intensidad de dicho impacto es escasamente media
debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un valor bajo durante la fase de
diagnéstico. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequefios con un alto
grado de tolerancia a la presencia humana.

Desplazamiento de fauna
Ef desplazamiento de fauna por el desmonte tiene un efecto moderadamente significativo.
La importancia de este impacto se debe principalmente a que es reversible en el mediano
plazo y su recuperacion serfa sélo parcial. El valor de importancia de este impacto es bajo
debido a que se trata de un efecto muy localizado. Ademas, la fauna en el sitio ya presenta
un efecto adverso por la presencia humana en los alrededores y se estima que no tendra
problema para reubicarse en areas aledafias, puesto que estas especies son tolerantes a la
presencia y actividades humanas.

.
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Pérdida de singularidad en el paisaje

La perdida de singularidad en el paisaje por desmonte, se debe a que la vegetacién es el
elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel importante en la composicién
del escenario. Las plantas de matorral son el principal elemento en las vistas locales. De
cualquier manera, se trata de un paisaje de valor ambiental bajo con alteraciones
antropogénicas, principalmente por los terrenos desmontados, vegetacién introducida v
presencia de caminos, fraccionamientos y desarrollos comerciales y hoteleros. Este impacto
es valorado como moderado. La importancia de este impacto se debe a gue su reversibilidad
es de mediano plazo y a que su recuperabilidad es sélo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior esta determinado porque
la vegetacion es el elemento natural mas importante en la composicién del escenario. Sin
embargo, en [a valoracién ambiental previa al Proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las
modificaciones en &l no revisten mayor importancia. El impacto es valorado como moderado.
La importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que
su recuperabilidad es sélo parcial.

2. Etapa de construccién

Durante fa etapa de construccién se produciran un total de 40 impactos adversos. Ningln
impacto adverso llega a ser severo o critico y solamente 4 llegan a ser moderados, el resto
son compat|b|es con ef medio. Dos de los impactos moderados son causados por la
excavacion, relleno y compactacion del suelo y dos por la construccidn de las edificaciones
del Proyecto; tres mas por las actividades de acarreo de materiales. Los factores mas
afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de esta
etapa seran 17. Nueve de estos impactos benéficos se han evaluado como poco
significativos y ocho como significativos. A continuacién se muestra la descripcién vy
valoracion de los impactos adversos mas importantes.

Disminucion de la calidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion

Este impacte ocurrira sobre la capa de suelo de zonas destinadas a la construccién de las |
edificaciones. En un principio consistira en alteraciones fisicas, aunque posteriormente, una \
vez que el suelo sea mezclado y quede cubierto por las construcciones, perdera cualidades
guimicas y biclégicas. Este impacto es valorado como moderado y los criterios que mas
determinan su valor son su persistencia de largo plazo v su irreversibilidad, pero es un efecto
de poca extension.
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Pérdida de suelo con vocacion forestal

Este impacto es provocado por la construccion de las edificaciones. Se trata de un impacto
que viene a reducir el potencial productivo de tipo agricola, pecuario y forestal de la region,
pero este es un efecto que no sélo es provocado por el presente Proyecto sino por la poco
alentadora expectativa del sector forestal en la region. El impacto es valorado como
moderado vy se debe principalmente a que en la regién es poco practicada la agricultura vy el
nuevo uso de suelo propuesto para el Proyecto es el de mayor demanda.

Disminucion en la calidad del habitat para la fauna silvestre

El habitat para fa fauna que serd modificado por la construccién de las edificaciones, antes ya
habra sido afectado por las actividades de desmonte. El efecto sera sobre una fauna
compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto grado de presencia
humana y habituada a vivir en un medio fragmentado. Elimpacto de la construccion sobre el
habitat es valorado moderado. La intensidad de este impacto es limitada debido a que la
fauna es un factor ambiental que resulté con un valor bajo durante la fase de diagnéstico.

Reduccidn de la naturalidad del paisaje

Ei impacto de la construccién sobre la naturalidad del paisaje se debe a que el establecimiento
de las edificaciones representa la aparicién de objetos artificiales en el escenario, lo cual se
suma al efecto por desmonte realizado previamente a la construccion. De cualquier manera,
este efecto es valorado como moderado debido a su limitada extension y su parcial
recuperabilidad. La intensidad de este impacto es media, esto se debe a que en los
alrededores del drea de influencia existen zonas con una significativa presencia de desarrollos
unifamitiares; y el paisaje ya esta modificado.

3. Etapa de operacion y mantenimiento

El ndmero de impactos adversos que se pueden producir por la operacién del Proyecto es de
nueve, aungue ninguno se valora como critico ni severo y sélo tres de ellos se valoran como
moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos mdas importantes
se pueden presentar debido al transito de las personas por el Proyecto. En la evaluacion
también se determind la ocurrencia de 5 impactos benéficos.

Cambio en la condicién de la vegetacion
Este impacto consistira en modificar ta composicién de la vegetacién debido a la disminucion
de vegetacién nativa. Este impacto es valorado moderado. Su valoracién esta limitada pof:
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su poca extensidn y factibilidad de recuperacién. Ademds [a intensidad de este impacto es
media, debido a que previo al presente Proyecto se han provocado significativas alteraciones
de este tipo en la regibn, ya que en la zona aledafia existen desmontes y especies exéticas
que han sido introducidas, principaimente con fines de ornato.

Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacién del escenario debido a que
las plantas son el elemento mas conspicuo en la zona vy fa eliminacién de estas aunada a la
aparicion de objetos extrafios es tan importante como la eliminacién de las nativas. Como se
menciond antes, en el area de influencia del Proyecto vy las dreas circundantes se observa
eliminacién de la vegetacion y aparicién de elementos extrafios, [0 que determina que el
impacto no sera significativo. La importancia del impacto de esta actividad sobre del paisaje,
es valorada como moderada, fundamentalmente por su escasa extensién.

Disminucién en la calidad del aire y estructura del suelo

El impacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de carros y personas por
las vias de acceso y en el interior de los predios. La magnitud de este impacto se considera
moderada, debido a su baja extensién dentro del terreno, y a que con la utilizacién de rocas
pequefias para cubrir las vias de acceso (empedrado), se mitigaran los efectos ocasionados
en la calidad del aire, sin embargo, la afectacion a la estructura del suelo se considera no
mitigable y pasa a formar parte de fos impactos residuales del Proyecto.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

Enla MIA-P, la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEPTIMO de la presente Resolucion.

F).- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo de! Proyecto y gue fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de preparacién del sitio y construccién del Proyecto.
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Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracterfsticas o alcances del
Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
deseguilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacién presentada, asl como las
inciuidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por la C. Katya Arce Morales, Promovente, cumpie con los
requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio.
Ademés, al aplicar las medidas de prevencidn y mitigacion, las obras y/o actividades del
Proyecto, no infiuiran de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no
afectaran a las especies de fauna con alguna categorfa de riesgo, afectando de manera
parcial y poderada, la vegetacién que sirva como zona de anidacién, refugio vy
reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse debera
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacién Federal considera que dichas actividades son factibles de desarroilarse en el
sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento
de los términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
4rea de influencia del Proyecto. Por lo que en el gjercicio de sus atribuciones, ésta
Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacién gue se dictamina,
es ambientalmente viable, debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, la construccién y operacion de
un desarrollo inmobiliario en ecosistemna costero, a realizarse en un predio con una superficie
total de 12,150 m?, ubicado en las cercanias de San Juanico, colindante con el Ejido Cadejé,

en el Municipio de Comondd, Baja California Sur, en las siguientes coordenadas UTM: %
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Poligono General del Proyecto
Vértices X Y
1 348667 2903613
2 348708 2903585
3 348572 2903383
4 348531 2903411
) 348643 2903577
Superficie total = 12,150 m? 0(1.215 ha)
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En poligono anterior, se destinara una superficie para conservacién de 9.823.70 m2 misma
que permanecera en condiciones naturales, conformada por 1,160.54 m? de Zona Federal

Maritimo Terrestre, propiedad de la nacién y 8,663.16 m? que presenta vegetacién forestal,
el cual conservara su cobertura vegetal y serd el sitio destinado al area de reubicacién de los
ejemplares de flora rescatados durante las actividades del cambio de uso de suelo, siempre y
cuando la Promovente demuestre que no se rebasa la capacidad de carga del ecosistema.

Se autoriza realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF), previa
autorizacién correspondiente en materia forestal, en el resto de la superficie del predio, que
corresponde a de 2,326.60 m?, para la construccion del Proyecto.

Las areas del Proyecto se distribuiran de la siguiente manera, dentro del poligono general:

No | Concepto | Superficie (m?)
Conservacion
1 | Zona Federal Maritimo Terrestre 1,160.54
Vegetacién forestal a conservar 8,663.16
Subtotal Conservacion 9,823.70
Superficie considerada para CUSTF
1 | Acceso vehicular 1,002.17
2 | Estacionamiento 668.19
3 | Clpulas para alojamiento de visitantes 203.39
4 |Bodega 150.00
5 | Area de campers 126.90
6 | Vialidades internas 87.51
7 |Palapa 78.14
8 | Bafio organico 10.00
Subtotal CUSTF 2,326.30
Superficie Total Conservaciéon + CUSTF|  12,150.00
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Las obras autorizadas para el Proyecto, presentaran las siguientes caracteristicas:

Superficies de Conservacion
Las 4reas destinadas para conservacién dentro del Proyecto, abarcan una superficie de
9,823.70 m?, conforme a la siguiente descripcion:

1.

Zona Federal Marftimo Terrestre: El predio se encuentra parcialmente afectado por la
ZOFEMAT, por lo que dentro de esta superficie de 1,160.54 m? no se pretenden realizar
construcciones o actividades de ningln tipo, por lo tanto, no esta considerada para
CUSTF, queda establecida como un &rea de conservacion.

Vegetacién forestal a conservar: Se considerd en este rubro la superficie del terreno que
no llevard algin tipo de construccién permanente o temporal y por io tanto mantendra la
vegetacion que soporta en estado natural y seré en esta area donde se reubicaran las
plantas producto del rescate, esta area representa una superficie de 8,663.16 m?,

Superficies para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales

Las actividades de cambio de uso de suelo se realizardn en una superficie total de 2,326.30m?
conforme a la siguiente descripcion:

1.

Acceso vehicular: Con la finalidad de ser la entrada para automdviles y de interconectar
la palapa central con las clpulas y el resto de las areas del Proyecto; se habilitara un
camino de acceso vehicular, el cual estaré recubierto con gravilla; de aproximadamente 5
m de ancho; con una superficie de ocupacién de 1,002.17 m?.

Estacionamiento: El Proyecto considera un area de 668.19 m?, ubicada en la parte
noreste del predio que sera utilizada para el resguardo de los vehiculos, no se realizara €l
sellamiento del suelo, es decir, no se colocara piso de cemento o pavimento, solamente
una pequefia capa a base de grava para nivelar el area y permitir la infiltracion del agua
de lluvia.

Clpulas: Se construirdn 5 clpulas o domos de tierra, que seran habitaciones para
alojamiento de visitantes y contaran con una superficie total de 203.39 m?(4 de 38.33
m2?y 1 de 50.07 m?).

Bodega: Infraestructura de 150.00 m? a construirse en la parte noreste del predio; para
el almacenamiento de los utensilios necesarios para dar mantenimiento al Proyecto.
Area de campers: A un costado de la palapa central se contard con un area para la
colocacién de campers que ocupara 126.90 m2.

Vialidades internas: Al interior de los predios se pretende la colocacién de una red de
pequefios accesos peatonales que comunicaran a todas las areas del Proyecto;,
distribuidos en una superficie de 87.51 m2.
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7. Palapa: En la parte central de las areas def Proyecto existe una base de cemento que ya
se encontraba construida cuando la Promovente adquirié el lote o inmuebte. Esta
estructura se pretende ampliar y agregar la estructura de madera y palma en una
superficie de 78.14 m?2. Esta palapa serd ocupada como recepcidn de los visitantes al
Proyecto.

8. Bafio organico: Se construira una infraestructura de 10.00 m? ubicada en la parte este del
predio, que contard con sanitarios secos y regaderas con calentadores que utilizaran
energfa solar. En esta zona se colocara una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) individual; que serd utilizada para tratar las aguas grises producto de la regadera,
las cuales una vez tratadas serdn utilizadas para el riego de las areas verdes con que
cuenta el Proyecto.

Servicios Requeridos

- Sistema de Abastecimiento de Agua Potable interno. Consiste en una cisterna abastecida
por pipas, con el fin de satisfacer los requerimientos de agua potable durante la operacion
del Proyecto.

- Energia eléctrica. Sera suministrado por medio de paneles solares.

- Manejo de Aguas Residuales. Para el drenaje se contara con sanitarios convencionales y
regaderas con calentadores que utilizaran energia solar. Ademas, se colocara una planta
de tratamiento de aguas residuales (PTAR) individual; que sera utilizada para tratar las
aguas negras producto de las regaderas y [0s sanitarios, [as cuales una vez tratadas seran
utilizadas para el riego de las areas verdes con que cuenta el Proyecto.

Obras y actividades provisionales del Proyecto
- Bodega para material de construccién. Sera una cbra no cimentada, construida con
madera y seran removida al término de la construccion. Sera colocada en el sitio

destinado al estacionamiento.

SEGUNDO.- La presente autorizacion de! Proyecto, tendra una vigencia de 03 (tres) afios
para la etapa de preparacion de sitio y construccion. La vigencia para la etapa de operacion
y mantenimiento, sera de 50 (cincuenta) afios. El primer plazo empieza a contar a partir de
la notificacién de la presente Resolucidn y el segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacidon y/o compensacion
establecidas por la Promovente en la MIA-P, para |o cual deberd solicitar por escrito a esta
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Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, antes del término de vencimiento de su
vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el Representante
Legal de la Promovente, el cual debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y
resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucion. Este podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacién de la PROFEPA en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de
ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de la
presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacién Federal la definicién de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegaci6n Federal para su evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar
las actividades mativo de la presente autorizacién, deberd informar a ésta Delegacion Federal
para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO.- La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en ios
articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran.
desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las \;\:&1
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disposiciones juridicas relativas a fa proteccién al ambiente que le sean aplicables, asf como
lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual,
debera-notificar dicha situacién a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningdn motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine ésta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucién,

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién
de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o

Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segin lo establecido a continuacién:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacién y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sabre los distintos componentes ambientales.

“Centro Ecoldgico en la Parcela 5 en San Juanico” '
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Ftapa de preparacion de sitio

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para
evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

En la medida de lo posible programar el desmonte en época de estiaje para evitar la
erosion hidrica.

Ejecutar el desarrollo del Proyecto de manera paulating, disminuyendo con esto el
tiempo de exposicidn del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente) con
los consecuentes riesgos de erosion hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo fuera del area del
Proyecto, para minimizar los riesgos del vertido de sustancias contaminantes al
momento de la ejecucién de las actividades.

Fjecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, como medida
de restauracidn v reforestacién de las 4reas donde no se vaya a construir obra
permanente, especificamente las zonas de conservacion.

Reforestacién de las areas que queden sin construir, con especies nativas, para que la
construccién del Proyecto pueda ayudar también al fomento y conservacion de la
vegetacion del area.

Quedara prohibida la quema de material vegetal residual.

Se delimitaran las areas a desmontar para evitar posibles riesgos de afectacion de
vegetacidn adyacente.

Se ejecutard un programa de fomento al desplazamento rescate, colecta y
reubicacién de fauna silvestre, previo y durante la ejecucién de los trabajos de
desmonte y despalme.

10.

Se deberd hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades de
construccién, que esté prohibida la introduccion de fauna doméstica ya que e genera
competencia a la fauna nativa.

11.

Se debera realizar el desmonte de manera paulatina para permitir el desplazamiento
de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animaies.

12.

Se prohiben actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamento
completo, partes o derivados de fa fauna silvestre en el Proyecto.
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13. Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los iimites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos.

14. Se capacitara a los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las actividades de
desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice durante estas
actividades; asf como técnicas de manejo de fauna silvestre.

15. Se procurard mantener siempre himedas las dreas donde se trabaje para disminuir
las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de |a calidad
del aire.

16. Se dard mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria utilizado para el derribo de
la vegetacién, para disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracidn en
la calidad del aire.

17. Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asf como de ruidos que marca la legislacién vigente.

Etapa de construccion

18. Antes deiniciar se debera retirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde pueda
ser utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat, como en el &rea de conservacidn,
teniendo cuidado de no cubrir demasiado las plantas.

19. Recolectar los materiales de construccion de las areas aledafias a la misma vy
colocarlos en sitio destinados para tal fin por [a autoridad competente.

20. Se establecera horario de actividades diurno para disminuir las molestias a la fauna
silvestre y a los pobladores de la regién con el incremento en los decibeles del ruido.

21. Serespetaran entodo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi como de ruidos que marca la legislacion vigente.

22. Se debera solicitar a los contratistas que transporten cualquier tipo de material,
apagar los motores que utilizan diesel cuando los equipos no estén activos. Del mismo
modo, para los camiones de transporte de materiales, serd necesario apagar los
motores cuando los tiempos de espera para cargar 0 descargar sean mayores a 5
minutos.

23. Los vehiculos encargados del transporte de materiales pétreos deberdn estar
cubiertos siempre con lonas para evitar la dispersioén de polvos.

=E
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24. Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las ernisiones
de ruidos que provoguen una alteracién en la calidad del aire.

25.  Se colocaran tambos para la recoleccién de basura. Se deberd privilegiar la separacion
en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y disposicién en los
sitios que sefiale |a autoridad local competente.

26. Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para
evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

27. Se retirardn todas las maquinas y equipo de trabajo de las &reas al final de la
construccion.

28. Serecolectaran todos los materiales sobrantes de la construccion para ser dispuestos
en sitios destinados para tal fin por la autoridad competente.

Etapa de operacion y mantenimiento

29. Unicamente se realizaran actividades en horario diurno para disminuir las molestias a
la fauna silvestre y a los pobladores de la regién con el incremento en los decibeles
del ruido.

30. Serespetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi como de ruidos que marca la legislacion vigente.

31. Se colocardn contenedores para la recoleccién de basura. Se debera privilegiar ia
separacién en orgdnicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y
disposicién en los sitios que sefiale la autoridad local competente.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que estabiece que una vez
evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la Resolucién correspondiente en fa que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece, que la
ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la construccién
y operacién del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a fas siguientes: ;
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CONDICIONANTES

Previo al inicio de cualquier obra o actividad, deberd contar con la autorizaciéon del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, emitida por ésta Delegacién Federal; y
deberd darle cumplimiento a los términos y condicionantes de la Resolucién gue emane
del Estudio Técnico Justificativo, asi como el Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora.

Debera dar aviso a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado, previo al inicio de obras y actividades del Proyecto, asi como a ésta
Delegacién Federal.

No debera realizar apertura de nuevos caminos fuera del poligono del Proyecto.

Duranrte la etapa de preparacién de sitio y construccién, deberd delimitar el frente de
playa con malla plastica o algln otro material provisiona!, con el fin de evitar la dispersién
de basura o materiales de construccion o vegetacion, fuera de los limites del predio,
particularmente a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse (nicamente de ios bancos
0 casas de materiales autorizadas.

Los biodigestores o plantas biopurificadoras de aguas residuales, deberan instalarse en
el punto mas alejado de la Zona Federal Maritimo Terrestre, dentro del poligono del
Proyecto, con el fin de evitar infiltraciones o descargas de aguas residuales al mar, en
caso de presentar alguna fuga, en cumplimiento con la NOM-006-CONAGUA-1997 y
NOM-001-SEMARNAT-1996.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de fertilizantes), asi como residuos

peligrosos.

El manejo vy disposiciéon final de lodos y bicsélidos generados por el sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales, debera cumplir con las especificaciones y limites
establecidos en fa Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
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ambiental- Lodos y biosélidos.-Especificaciones y limites méaximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Las aguas tratadas provenientes de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuaies que
se reutilicen para el riego de areas verdes, debera cumplir con lo establecido por la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas gue se reusen en servicios ai plblico.

No deberd depositar o almacenar en la Zona Federal Maritimo Terrestre o terrenos
ganados al mar, materiales de construccion, equipos o maguinaria.

Se prohibe obstruir el libre acceso a fa Zona Federal Maritimo Terrestre.

La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se

verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos vy

condicionantes contenidos en la presente Resolucién, que incluya la siguiente

informacién:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologfa a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

&) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan ser
medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacién, en caso de ser necesario.

El manejo y disposicion final de lodos y biosélidos generados por el sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales, debera cumplir con las especificaciones y limites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental- Lodos y biosélidos.~Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al
término de su vida Util o en caso contrario, deberé proceder a su desmantelamiento y
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

\
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Lo anterior, debera ser notificado a ésta Secretarfa con 3 (tres) meses de antelacién para
determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente deberd
presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que la Promovente desista de la ejecucién del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal v a la Delegacién
de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un
informe semestral, para la etapa de preparacién de sitio y construccién del Proyecto, sobre
el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacién vy
compensacién que propuso en la MIA-P, asf como un informe anual para su etapa de
operacién y mantenimiento.

DECIMO.-La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidon al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el
cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del
cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que en caso de que
tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o
parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberé incluir la obligacién
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en la presente Resolucidn y tal situacidon debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacidn a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifiqgue en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligacicnes impuestos a la
Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencién a o dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte de la
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara el alcance de ésta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.
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DECIMO SEGUNDO - La Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al Proyecto, la realizacion de fas acciones de mitigacién, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del Proyecte, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la descripcidn
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/o algin tipo
de afectacion, dafio o deteriora sobre los elementos abiGticos presentes en el predio del
Proyecto, asi como en su area de influencia, a Secretarfa podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacién de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO - La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facuitades
que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados
en la presente Resolucién.

DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accion u
omisién, ocasionaran directa o indirectamente algln dafio al ambiente, de conformidad con
lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente
estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que
debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto
en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del canocimiento la Promovente, que la presente Resolucion,

podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta Delegacion Federal, quien \x
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en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacidn de la suspensién del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccidon XV y 83 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este provefdo a la Delegacién de la Procuradurfa Federal
de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Katya Arce
Morales, Promovente del Proyecto; 0 a sus representantes acreditados en expediente los
CC. Ing. Ismael Arambula Garcia, Yeriley Hernandez Garnica y Jesds Manuel Aguilar Rosas vy
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas
de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, sito Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, La Paz, B.C.S,, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35,36 y 38 dela Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAL.
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