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SECRETARIA DE MEDIO AMBILERTE
Y ORECURSDE NATURALES

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0037/06/16 Recepcién, evaluacion y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Teléfono particular como dato -de contacto (pagina 1 de 23), firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 25).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e idéntificable.

Firma Dr. Jorge Ivin Caceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesion celebrada el
27 de enero de 2017. '
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VISTO: Parz resolver el expemea,t@wgg ~ffmero 03/MP-0037/06/16 respecto del
procedimiente de evaluacién vy dictamen de Ia Manifestacién de Irnpacto Ambiental,
modalidad Particular, para llevar a cabo el proyecto dencminade "Rancho Tabor”, a
realizarse en la fraccidn noroeste del lote POL-5HA, clave catastral nlimero 2-025-025-052,
en Puerto Escondido, Municipio de Loreto, Baja Califernia Sur, para realizar cambio de uso de
suelo en una superficie de 15,393.83 m?, dentro de un lote de 50,006.28 m?, para la
lotificacion y desplante de 21 casas habitacidn, vialidades, instalacion de servicios v Planta ge
Tratamiento de Aguas Residuales, derivade de la solicitud presentada por la C. Alma Rosa
Aguilar Murga, en su caracter de Representante Legal de Inmabiliaria Tabor, 5. de R.L de C V.,
promaovente dei proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucicn, en lo sucesivo, ala Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales se le denominara SEMARNAT, a la C. Alma Rosa Aguilar Murga, s¢ le
nombrard la Promovente; |2 actividad del proyecte "Rancho Tabor®, serd llamada el
Proyecto v ia Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos, serdn designados cormc MIA-P,

Esta Delegacidn Federal es competente para conocer v resclver ia MIA-P del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la ConstitLcian Poitica de los
Estados Unidos Mexicanas; 2, fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 v 32 Bis fraccidn X, dela Ley Organica
de la Administracién Piblica Federal; 3 v i6 de la Ley Federali de Procedimiento
Administrative; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones X
Inciso €, XXX, XU v XOOXIX def Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recurses Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
201 2; vy el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamierto Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de |2 Federacion el 31 de octubre
de 2014, asi come el articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas v Organas Descancentradas de fa Secretaria del
Medio Ambiente v Recurscs Naturales, publicado en ! Diario Oficial de Ta Federacion el LS de
diciembre de 2014; 4, 5, fracciones | v X, 28, primer parrafo, fraccicnes I, VI, X y X, 30, 35,
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fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5, iNCisos
K.O.QyR 9, 10,12, 17, 25,26, 37,38,39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion |,
46 a 49 de s Reglamento en Materia de Evaluacién del Impactoe Ambiental; la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como [as Delegaciones Federales de la Secrerarfa
cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacta Ambiental y 1os
estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de |a Federacion y expedir, Cuance
nroceda, las autorizaciones para su realizacidn, asi como analizar y resalver los informes
reventivos v las Normas Oficiales Mexicanas.

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de mayo de 2014, se recibig en esta Delegacidn Federal, la MIA-P del
proyecto denominado “Rancho Tabor, Residencial Rustice®, para su evaiuacion vy
dictaminacion en materia de Impacto Ambiental, mismno gue quedd registrado con clave
03BS2014F0052.

Oue el 30 de abril de 2015, esta Delegacion Federal emitié oficio ndmero SEMARNAT-
BCS02.01.14.270/15, a faver de la C. Alma Rosa Aguilar Murga, Representante Legal
de Inmaobiiiaria Tabor, S. de R.L. de C.V.,, mediante el cual resuelve negar la autorizacidn
solicitada en rmateria de Impacto Ambiental para el proyecto "Rancho Tabor, Residencial
Ristico™

Que el 18 de septiembre de 2015, se recibid en esta Delegacion Federal, [z MIA-P del
oroyecto denominado “Rancho Tabor”, para su evaluacion y dictaminacion en materia
de Impacto Ambiental, mismo que quedd registrado con clave 03B52015TD069.

Que el 23 de fabrero de 2016, esta Delegacion Federal emitid coficio admero
SEMARNAT-BCS.02.011A.0%0/16, a favor de {a C Alma Rosa Agular Murga,
Reoresentante Legal de Inmohiliaria Tabor, S, de R.L. de CV,, mediante el cual resuetve
en materia de Impacto Ambiental negar |a autorizacidn solicitada para el proyecto
“Rancho Tabor®

RESULTANDO

Que el 08 de junio de 2016, se recihic en esta Delegacicn Federal, el escrito nimero
RT/VI-OLe/00L, mediante el cual e Promovente, sometid a evaluacidn de ia
SEMARNAT, Iz MIA-P para el Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por 103
articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambilente.

“Rancho Tabor”
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(Que el Proyecto consiste en un desarrollo inmaobiliario a realizarse e~ Puerto Escondido,
Munigipio de Loreto, Baja California Sur, en una superficie total de 5(,006.28 m?, donde
pretende realizar cambio de uso de suelo forestal en 15,393.83 m?, para la lotificacion
y desplante de 21 casas habitacidn, vialidades, instalacion de servicios y Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales.

(Que anexo a la MIA-P presenta oficio niimero DAHOPE #003/15 del 8 de febrern de
2G15, emitido por [a Direccion de Asentamientos Humanos, Obras Publicas y Ecologia
del H VIl Ayuntamiento ¢e Loreto, a favor de la C Alma Rosa Agular Murga,
Representante Legal de Inmebiliaria Tabor, 5. de R.L de C V., mediante el cual se otorga
la Autorizacién del Uso de Suelo Turistico AT-5 y conservacion, Area de interés
Ecoturistico (ET), para el predic denominado lote POL-5HA, con clave catastral; 2-025-
025-052, con una superficie de 50,006,280 m?, en donde Ia superficie que pretende
desarrollar es de 15,393.835 m?, tiene un uso turistico AT-5, indicanda las siguientes
especificaciones:

La densidad bruta es de 5 ctos/ha, coeficiente de ocupacion de suelo
(COS) de 020, coeficiente de uso de suela (CUS) de 0,20, ofturo
permitida 2 nivefes (8.0 m), frente 15.0 rn.

Cue anexo a la MIA-P presenta oficio ndmero 027, del 22 de enero de 2015, emitido
por la Secretaria de Planeacidon Urbana, Infraestructura y Ecclogia del Gobierno ce
Estado de Baja California Sur, a faver de la C. Afma Rosa Aguifar Murga, Representante
Legal de Inmobiliaria Tabor, S, de R.L. de CV., en el que s emize Dictamen Técnico
Favorable de Uso de Suelo Turfstico AT-5 (densidad 5 cuartos/ha) y Conservacidn, area
de Interés Ecoturistico (ET), para el predio denominado lote POL-5HA, en donde incica
que |a fraccidn que pretende desarroilar con una superficie de 15,393,835 m? tiene un
uso Turistico AT-5{densidad 5 cuartos/hal.

Que en cumplimiento a [ dispuesto por los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del
Cguilibrio Ecoldgico v 1a Proteccion al Ambiente, v 37, de su Reglameanto en Materia de
Evaluacién det Impacto Ambiental, el 16 de junio de 2018, la SEMARNAT, publicéd a
través de la Separata numero DGIRA/029/16 de su Gaceta Ecologica v en la pagina
electranica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto vy riesgo ambiental durante el
periodo del 09 al 15 de junio de 2014, dentro de los cuales se incluyc la solicitud gue
presentd la Promovente para que ésta Delegacion Feceral, en uso ce las atribuciones
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que le confiere el inciso ¢ de la fraccion [X del articulo 40 del Reglamento Interiar de la
SEMARNAT, diera inicio 2! procedimiente de evaluacion de impacto ambiental del
Proyecto.

Que el dia 14 de junio e 2016, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito nmero
RT/YI-016/002, mediante el cual la Promovente ingresd el extracto del Proyecto
publicade en el periddico Bl Sudcaliforniano, €l 9 de junio de 2016.

Una vez integzrado el expediente del Proyecto, registrado con ndmero 03/MP-
0037/06/16, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuestao por los articulos
34, primer parrafo de 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a Proteccion al Ambiente,
v 40, de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impactao Ambiental, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién piiblica dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, €l 22 de junio de 2016, puse a disposicién del publico, la MIA-P
del Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P.
23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Que para eszar en posibilidad de dar cumplimiento 2 los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, sigrado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretariay la Direccion General de Coordinacion de Delegaciones
de la PROFEPA, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el
oficic SEMARNAT-BCS.02 01JA.312/16, del 17 de junio de 2016, solicitd a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara
si el Proyecto tiene algin procedimientc administrativo instaurado por dicha
Procuraduria, 0 si tiene algdn micio de obra. Dicha solicitud fue recibida por la PROFEPA
el dia 05 de julic de 2016.

Que el 17 de junio de 2016, esta Delegacidn Federal con fundamente en los articulos
33, de la Ley General del Equilibria Fcoidgico y ia Proteccidn al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificd [a recepcion de la
MIA-P del Proyecto a la Secretarfa de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gabierno del Estado de B.C.S. y a la Presidencia Municipal del
Ayuntamiento de Loreto, con el fin de que manifestaran 10 que a su dereche conviniera
por medio de os siguientes oficios:

o Oficio SEMARNAT-BCS.02.A.313/16 dirigidu al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas,
Secretario de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales dal
Gobierno del estado de Baia California Sur.

e Oficio SEMARNAT-BCS.02.14.314/16 dirigide a la C. Arely Arce Peralta, Presidenta
Municipal del Ayuntamiento de Loreto, Baja California Sur.

“Rancho Tabor™
Inmobiliana Tabor, S. de R.L de TV,
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Que el 20 de junic de 2016, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.310/16, ésta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2, fraccion |, 16, 17 BiS18, 26 y
32 Bis, fraccion X, de la Ley Organica de la Administracion Pibiica Federal; 2 y 17-A de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y 2, fraccion XXX, 19, fracciones XX,
KXYy XXX, 38, 39 y 40 fraccién IX incisc ¢ del Reglamento Interior de esta
Dependencia Federal, asi como en ios artfculos 3, parrafos primero y cuarte fraccian |y
194-H fraccidn |l de la Ley Federal de Derechos, en vigor, se preving a la Promovente
para que diera cumplimiento a la legislacion indicada, en relacion al pago
correspondiente por la recepcion, evaluacion v resolucién de la MEA-P del Proyecto.

Que el 19 dejulio de 20186, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 13
de julio de 2016, mediante el cual ia Promovente da cumglimiento a lo requerido a
través del oficio SEMARNAT-BCS02.011A.310/ 16, de fecha 20 de junio de 2016,
indicado en el Resultando inmediato anterior.

Que el dia 27 de julio de 2016, se recibid en esta Delegacidn tederal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/267/16 de fecha 19 de julio de 2016, mediante el cuzi a
Secretaria de Desarrolio Econdmica, Medio Ambiente y Recursos Naturales det Gobierno
dei Estado de Baja California Sur, hace una serie de cbservaciones entre las cuales se
destaca la siguiente:

.."EN MATERIA DE DESARROLLO URBANOQ:

De acuerdo con el Programa de Desarrofle Urbano del Cantro de Poblacion de la
Ciudad de Loreto (POUCPL) al analizar los glanos de models de ordenamiento, asi
coma de zonificacidn secundaria (usos v destinos def suelo), se concluyo que el
nroyecto denominado “Rancho Tabar” se sitia en el pofigona de las
inmediaciones del Area tipo Aprovechamiento Turistico (AT5S) correspondiente a
usos habitacionales con una densidad de 5 cuartos por hectdrea, v que pueden
integrar para usas urbanes para los cuales os UsOs y destinos permitidos, 1os
terrenos tendrdn 25 cuartos dentro de fos 50,006,280 m? de su superficie con
una aitura maxima de construccion permitida de 2 niveles y/0 8§ m para todos los
disefios tipe de casa habitacion que se proponen en ef proyecto, estdn por debajo
de éstas alturas, tampaco existe incongruencia o incompatibilidad del proyecte
con to estipulade por el PDLULLY

Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucion ha vencide &l plazo para que la
Delegacion de PROFEPA en ei Estada y la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de

“Ranche Tabor”
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Loreto, emnitieran las opiniones respecto del Proyecto. Por [0 que sg presume que no
tienen objecion alguna para el desarrollo del Proyecto.

XiV. Quealafecha de emision de la presente Resolucidn, no se han recibido observacionas o

quejas con relacian al desarrollo del Proyecto, por parte de persenas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales ¢ autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P de;
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucion
Politica de [os Estados Unidos Mexicanss: 2, fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, de
la Ley Orgénica de la Administracian Pdbfica Federal; 3 v 16 de ta Ley Federal de
Procedimiente Administrativo; 2, Traccién XXX, 19 fracciones XX XXV y XXX, 38,39 y 40
fracciones IX Inciso o, XXX, X000V y XXXIX del Reglarmenta Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente v Recursos Narturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviernbre del 2012; v el Decrete por el que se reforma, adicionan vy derogan giversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglarmentario, publicado en el Diario Oficial de fa
Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidn Vi, numeral 1 del
acuerdo por el gue se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos
Descancentrados de [a Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de |z Federacion el 15 de diciernbre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
parrafo, fracciones I, VI, Xy X, 30, 35, fraccian I, de ta Ley General del Equilibric Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5, incisos K, O, Qv R, 9, 10,12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41,
42,43, 44, 45, primer parrafo, fraccion i, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental; la Direccidon General de Impacto v Riesgo Ambilental, asi como las
Delegacicnes Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar v resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacion, asi como analizar y resolver 10s Informes Preventivos y las Normas OHiciales
Mexicanas.

SEGUNDG.- Previc al analisis de la docurmentacién que canforma la solicitud de la MIA-P del
Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

La evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la SEMARNAT,
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden
causar desequiiibric ecoldégica o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar ios ecosistemas, a
fin de evitar o reducir a! minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, v quignes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras v actividades citadas, requeriran previamente 1a
autorizacion en materia de impacto ambiental de esta Secretaris; para lo cual, deberan

“Rancho Tabor®
inmobiliaria Tabar, 5. de R.L. de CV.
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presentar una manifestacian de impacto ambiental, que contenga, oor lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el 0 los ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman
dichos ecasiszemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacian y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, de conformidad con
lo previsto enias articulos 28 v 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldeico v 1a Proteccidn
al Ambiente.

Ademds, el cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como selvas y zonas aridas, para
la construccidn de un desarrolic inmaobiliaric en  ecosisternas costergs, reguieren ser
evaluados en materia de Impacto Ambiental por esta Secretaria de conformidad con lo
prevista en los articula 28 fracciones Vil y X, de la Ley General del Equilibrio Ecaldgice v la
Preteccion al Ambiente v 5, incisos O) v Q de su Reglarmento er Materia de Evaluacion del
Impactc Ambiental.

TERCERO.- Que el articulo 5, del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, establece que
guienes pretendan llevar a cabe alguna de las obras ¢ actividades sefialadas en dicho numeral,
regueriran previamente la autorizacicn en Materia de impacto ambiental de fa Secretarfa,

CUARTO.- Que |a Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federalaes de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales cuertan con facultades,
en caso de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacidn de
impacto ambiental, la de impaner cendicionantes entre ias cuales se encuentra a de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion,
Mmitigacian, y en su caso, Compensacion.

QUINTO.- Que en términas de la dispuesto por los articulos 2 fraccion XXX, 19 fracciones
JOUIE, JOXW, KX, 38, 39 v 40, fracciones IX, inciso ¢ y X¥XIX del Reglaments Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos MNaturales, {as Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con facultades para dictarninar en materia de Impacto Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedid
a evaluar los impactos ambientales que pudiera ccasionar 2 construccion, operacion vy
manterimianto que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarroliarse, bajo o estabiecido en
las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-O03-5EMARNAT-1997, NOM-004-5EMARNAT-
2002, NOM-00 L-CONAGIIA-2011, NOWM-04 2-SEMARNAT-2006, NOM-044-
SEMARNAT-2006, NOM-D59-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARMAT-2994, NOM-

“Rancho Tabor®
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161-SEMARNAT-2011, asi como el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de la Regidn
Loreto—Nopolé—Notri-Puerto Escondigo—tigii-Ensenada Blanca y el Plan de Ordenamiento
Teolégico Local, del Municipic de Lorezo, publicados el 20 de octubre de 2007 y el 12 de
marzo da 2014, respectivamente, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur.

SEPTIMC.- Que conforme a lo previsto en el Programa Subregicnal de Desarrollo Urbano de
la Regidn Loreto—Nopoid—Noiri-Puerto Escondido-Ligli-Ensenada Blanca, y su planc de
zonificacidn secundaria, el Proyecto se encuentra ubicado en mayor proporcidn, en la zona
de anrovechamiento, use de suelo y desting Turistico, en el rango denaminado AT = 5. con
una densidad permizida de 5 cuartos por hectarea, Asimismo, una porcion menar del predio
de! Proyecto se encuentra ubicada en la zona de Conservacién, destinada comn Area de
interés Ecoturistico (ET). Estas Zonas que tienen como fin el reatizar actividades recreativas
en contacto directo con la naturaleza, son zonas de especial valor e interes que ameritan la
maxima proteccidn y potenciacidn y son las estructuras mas emergentes cel paisaje COmMo
colinas, cerros y lomas de especial valor.

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar gue del andlisis integro de ia MIA-P, se advierte que [a Promovente s¢ refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo de terrenos
forestales en una superficie de 15,393.83 m? dentro de un lote de 50,006.28 m?, para |a
construccién de un desarrollo inmobiliaria que afecta ecosistema costero, cansistente en la
lotificacién v desplante de 21 casas habitacién, vialidades, instafacion de servicios y Plania de
Tratamiento de Aguas Residuales, en la fraccién noroeste del lote POL-5HA, clave catastral
nimero 2-025-025-052, en Puerte Escondido, Municipio de Loreto, Baja California Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El tino de clima predaminante en el area donde se asienta el predio del Proyecto es My
arido, Célido”. La precipitacian promedio anual dentro de ia zona de influencia es del arden
delos 191.95mm. En esta zona se registran precipitaciones significativas derivadas de
las tormentas tropicales gue ocurren en el sur del estada y se caracterizan por su baja
intensidad y duracién. En el verano ios ciclones tropicales debilitados producen alglinas
lluvias de mediana duracion v de baja intensidad; mientras que en el inviernc pueden
presentarse lluvias esporadicas de baja intensidad y corta duracién,

Geologia y geomorfologia

El sitio del Proyecto se ubica en la subprovincia denominada Sierra de la Giganta, que se
localiza por el laco este de Baja California Sur v se extiende desde el noroeste de Loreto
hasta ia costa norcentral de La Paz. Esta subprovincia tiene 30,785.36 km? de superficie
y dentro de ella dorminan las sierras altas con mesetas que se extienden hacia el Golfo de
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California. &l Sisterna de Drenaje del Arroyo Tabor, exhibe vaicres de elevacién del
terreno que van desde 1282 hasta 1 msnm, B/ afluente mas alto de este sistema de
grenzjeinicia alos 1039 msnm v su descarga principal fega a I msnm, su elevacidn rmedia
es de 520 msnm y su pendiente media es de 13.8234%.

Hidrologia

La “Subcuerca Hidroldgica RHO&BC”, tarmkbien llamada “Loreto™, cubra la zona de Puerto
Fscondido, donde se encuentra el predio del Proyecto. Esta subcuenca tiene su elevacién
maxima en 1400 msnm y su elevacion minima de 0 msnm. Esta subcuenca es exorréica,
dentro de ella hay un total de 150 sistemas de drenaje menores que presentan un
direccionarmiento de sus escorrentias hacia el este, drenande nacia el mar.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

La vegetacion que se localiza en el drea del Proyecto es mataorral sarcocaule, compuesta
por las siguientes especies, algunas de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

, N Categoria de riesgo indicada enla

Nombre comuan MNombre cientifico NOM -059- SEMARNAT-2010

| Fimniantillz Adelic brandegesi
Yara ohieta Aeschynomene niven -
Daelte Armaranthus watsani -
5z Miguzio Antigonon lsptapus -
Zzmbe-zz-ambe Boerhauin xaniil -
Leazua de Euey Bourrern sonorae -
o33 Bursera Aingsigng -
Torote colzrado Bursero micranhylln -
Tergie olanso Surserd adargtd -
Tzkzchin de mete | Coesaipinia piocida -
W Coohemmieq posslgerd
Palc colzraca Loluoring windis -
Cetike Cylindropuntio dicahes -
Chzlla ceona Cylindropuntia cnoiia -
Talzazke Datura discoiar -

| Pitaviza cchinacereys engelimannii =~

¢ Goandrirs Eupharkin pohcarga -

i Bizraga Ferpracius peninsslos -
Bizragan FErGoaCtUs rechismins Amengrod
Paio Adan Fouguiferia diguetii -
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, N Categoria de riesgo indicada en la
MNombre comin Nombre cientifico NOM -059- SEMARNAT-2010
Hologrsa7's Halographis virgata -
Lorha Jatropha Cingren -
Mzlzoora Jotropha cunenta -
Tatito Kallstroemio californica -
MeazcLitila Kromeria erecta -
s Cdssnu Kramenia pouecifoio -
{ Garznadic I aphacereus schattii Droteccitn especicl
TabacT Lycium bravipas -
Yielito idpmnitiada dicica Prpreccidn esgacial
Malva rosa SMEipChia Tomentosd - .
Ylca METTEMIG (L8 - i
Gzrakatilo MITICSa PUrDUrGICens -
2alo fizrra Oineya resoro Frateccian especiol
Caszarata OpunTid ndcto -
Zardzn, Pachycereus pringlel -
Digla Prrkinsoain microclivic -
Manzan: la Pectis COppess -
Favoie eus Feriprereus joiinstoni -
i Rana oz-da Roeillia califoroico -
Fieraz dz flecha Sapium tilosutare -
Fitz1aya agria SEENQCErEUS QUIMITIAEUS -
Fitzaya cilce Stenacereus thurber -
Verdolzas de cocn. | Tranthema porfulacastium -

Fauna

La siguiente tabla muestra fas especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,
aigunas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna

categoria de riesgo:

Nomhbre comin

Nombre cientifico

Categoria de riesge indicada enla
MOM -059- SEMARMAT-2010

Caichir-occ

AmMmoscERMopiuS IBUcurys

Verch

Auripnius flavicsps

| Cacamixtla

Cassansous astutus

Blbo cornuds Bubo virginiams Armendzacdd
Cacomniz ce Caifornia Cainepla californica -
Lagartija cebra Collisgurys drocongidas Amnennraco

Colind cahera vizolzta

Coalvnie costae

Coyoie Canis iarrans peninsilas -
Caracara Coracarg cheriway -
Carceral L grainoiis cargingils Protaccitn especial
Zopiate Cothartes que -

alaparec Kar-anguefs

Cgtherpes mexicanus

—hotaczaas

Chordeiles acutipennis

Huico istado

Creriidonticrus hycarythrus
fiynenythrus

Fo de azosque dei Deste

Contamnus sordidulus

Cascabel cizmaute fojs

Cartclus ruber

i s

Carvus COrEy
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Cascabe de Baja Czi¥oraia

Crotalus enve

Amenazado

Czszzom de erzes

Crotalus iitchell

lz.aza d2 degierta

Bipscsaurus daorsalis

Papariagczs de Pacficn

Empidanax difficilis

Paparasczs gris

cmaidanoy veriohtl

Hzizér cernizaan

folca sparveriug

TiEEtas

Fregata maanificens

CGITEarircs

Geacoccyy californianus

Gaviora pates amziilas

Larus fuveng

Protecrién especial

mMLrciélago Lasjurus 5o -
MLrcig ago Lasivrus sp -

a Liebre czlz prieza Leaos calformious Frotecoldn especic)
a0 mories Lyax rufus -

Serpiente chicotaz

Masticophis fiageilum

Arrenazada

LArpintere

felanernes uranygials

Faparnogszs de Martiag

Migrchus auTting

Yeqaco Bure osirsular

Cdocoileus hemionus peninsuloe

“ztraca carela

Crecsroplas monianus

3oregc Cimarsn

Chis canadensis

Frotercidn espacial

Apuilila pegradors

Parcicn holicetus

Aa.can ce Faris

Parabuten unfcincius

Prateccidn asneciol

Garsizres Passer domeasticys -
Fel'cz1a parda Felecanys ocoidentolis Amerirado
Chanase Phoinonenlz nitens -
Fe:litz calfornizna Foliephin califomiza Arnerig o
i Mapache Fracven lotor -
" Puma Pime concalor -

Panarioscas Verrlicr

Pyracephaius rubinus

Fapartasczs nego

AL YOTIE NGHCans

Papar-osczs de Sev

Savamis saya

farriio

Spiiggale gracilis

oaeto gel destetn

Sviviiggus goedubani

dzsirenn ziis

Toxastoma cirereurs

Ti-anz gritér

Tyrgnnus vocienons

Zorg EXis

Liracyon cinereoargent els

Lagartja de puntcs azuies

Lt stonsboans

Wireo gr's

Viren wviciniar

Falzma alas Jarcas

Zengida gsiatica

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uro de los

ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto:

“Rancho Tabor"
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la atmosfera es el compaonente ambiental que mas impactos negativos recinird
proporcicnalments, ya gue se espera queios 19 impactos que reciba, tengan efecto negative.
Estos impactos estan relacionados en su totalidad a la emision de humaos y ruido por el usc
de vehiculos v maguinaria pesada con motores de combustion interna, asi como  por ia
dispersién de polvos con los trabajos de desmonte y construccior.

la vegetacion, fauna v paisaje son componentes ambientales gue reciben una parte
importante de los impactos al ambiente esperados, la mayoria de estos debidos al cambio de
uso de suslo v la consecuente pérdida de cobertura vegetal, que constituye el héabitat de la
fauna silvestre v su entorne natdral.

El componente ambiental fauna es afectada por el cambio de uso de suelo de 1.53%5 has de
nabitat v en mayor grade por el disturbio causado por el tréfico de personal, vehiculos y
maquinaria pesada. Una vez que se cancluye la etapa de construccion del Proyecto, 1z fauna
silvestre se vera beneficiada por e establecimiento de dreas ajardinadas que ofrecen parches
de habitat para pequefias especies.

Los impactos en las aguas subterrdneas, estan relacionados a su uso para la construccion y
ConsUMo en Jas casas habitacidn del Proyecto. Una vez que estén en operacion, las 21 casas
con un maximo de & hahitantes, por alrededor de & meses del afig, se espera :nCrementar gl
consumo anyal de 5,760 m? de agua al anc.

[£).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, lz Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEPTIMO de a presente Resolucidn,

Fy.- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerde con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto,
se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/c
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto v que fuercn identificados por la Promovente, se ceneraran
durante la etapa de preparacion del sitio del Proyecto.

Conforme a lo indicado en los Resultandos ill, IV, Xl v Considerando Séptime de la
presente Resoluridn, el Proyecto se encuentra ubicado en su rmayaor proporcidn, en la
zana de aprovechamiento Turistica y en menar proparcién en la zona de Conservacion,
destinada como Area de interés Ecoturistico, de acuerdo a lo previsto en el Programa
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Supregional de Desarrolle Urbano de la Regidn Loreto—Nopoid—Notri-Puerte
Escondido-Ligli—Ensenada Blanca, publicado el 20 de octubre de 2007,

Considerando aue 12 superficie de 15,333 835 m? de un total de S0,006.280 m2,
donde se pretende caonstruir 2l desarrollo inmobiliario de 21 viviendas, correspande ai
uso de suelo turistico AT-5, con una densidad permitida de & cuartos por hectarea; se
observa que el Proyecto se ajusta a lo establecido por el Programa de Desarrollo Urbanc
mencionado.

Asimismo, {a porcion del predio del Proyecto que se encuentra ub'cada en la zona de
Conservacion, comag area de interés Ecoturistico, se encuentra al pie del cerro colindante
2i Proyecto. Esta zona debera mantenerse libre de desarrollos urbanos y turisticos, con
el fin de conservar sus recursos naturales, que ameritan la maxima proteccién, conforme
a lo previsto en dichc Programa.

Por lo antes expuesto, en ésta Reselucidn se observan las disposiciones del Programa
Subregicnal de Desarroilo rbano antes citados, per lo que se condiciona a que la
infraestructura sea construida Gnicamente en zana de aprovechamiento Turistico,
donde la densidad permitida es de 5 cuartos por hectirea.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacion, dimensicnes, caracteristicas o alcances del
Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecologicos o rebasar los limites v condiciones establecidas en las
dispasiciones juridicas referentes a la preservacian del equilibric ecolégico y ia
proteccion al ambiente.  Ademas, los efectos en el ecosisterna que pudieran ser
afectados podran ser mitigados v/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion v compensacidn sefialadas en la documentacion presertada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir ai minimeo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expusstas, asi comao del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de senafarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por la C. Alma Rosa Aguiiar Murga, =n su caracter de
Promovente, cumple con los reguisitos que para tal efecto exige |z normatividad
aplicable al caso en el estudio. Ademnas, al aplicar las medidas de prevencidn vy
mitigacidn, las obras y/o actividades del Proyecto, influiran de man=ra moderada en la
calidad del sistema ambiental, se evilard afectar a las especies de fauna con aiguna
categoria de riesgo, asl como evitar 1a afectacion de la vegetacion gue sirva como zona
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de anidacién, refugio v reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez que fa maguinaria
autilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Giiciales
Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas actividades son factibles de
desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencién, mitigacian y compensacion sefialadas en la documentacion
exhibida v al cumpiimiento de los términos y condicionantes de ia presente Resclucian,
para minimizar 10§ impactos ambientales adversos gue puedan ocasicnarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio
de sus atribuciones, ésta Delegacidn Federal determina que el Proyecto objeto de la
evalJacion que se dictamina, es ambientalmente viable, y por lo tanto:

TERMINOS

PRIMERD - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, la construccion de un desarrollo
inmohiliario a realizarse er la fracciéon noroeste del lote POL-5HA, clave catastral nGmero 2-
025-0725-052, en Puerte Escondido, Municipio de Loreto, Baja California Sur, en una
superficie total de 50,006.28 m?, en las siguientes coordenadas UTM:

Vértices X Y
V1 457 382 305 28538319695
V32 458079704 2853864712
V3 | 288009684 2B54031410
V4 268100957 | 2,854,043.829:
V5 268 175087 2 R34,085.303
Vé 458 156094 2834116143
V7 AGR090988 | 2854134018
V8 467,977,820 2854016589
V9 467 861.0001 2,854,134 833
V10 467,531.000] 2,854 183.000
V1l 467 787.780| 37,854 158808

Superficie poligonc general = 50,006 28 m®

Dertro del poligona general del Proyecto, se realizara el cambio de Uso de suelo de terrenos
forestales, en una superficie de 15,393.83 m?, para la construccion del desarroilo inmobiliario

an el siguiente poligono, en coordenadas UTM:

Vértices X Y

Al 457,893,737 2.853,965.05% .

AZ 467541 571 2853991281 ;

VE 467 977 B20 2,854 016 985

Vo 467 881 480 J.BE4 135833

V10 447 831000 2,854,183.000

V1l 487 787 780 2,854,158 808
i Superficie de cambio de uso de suelo = 15,393 83 m?
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Fl desarrollo inmobiliario a construir dentro del poliznona antes mencionado, consistente en la
lotificacion v desplante de 21 casas habitacion, vialidades e instalacion de servicios con las
siguientes caracteristicas:

« lotes residenciales. La superficie total a ocupar por 10s 21 lotes residenciales sera de
9,116 me; conforrmada por 16 iotes con una superficie de 400m? (20mx 20m) y 5 lotes
de forma irregular con 496.00m?, 461.00m=, 574.60m¢+, 688.20m* v 496.00m°.

Las casas habitacidn a construir en los 21 lotes seran de 3 mocelos distintos con
modificaciones que se limitaran a fa distribucion y acabados interiores. La superficie
maxima de desplante de la construccion, debera ser de 248.45 m?* v un maximo de dos
niveles, con una altura total de 6.85 m. '

» Vialidades. Se presentaran tres vialidades dentro del sitic del Proyecto, que daran
accesa aios 21 lotes a desarrollar.

- Calle 1: Agceso Principel. Serd una vialidad pavimentada de 2 carriles, tendra banguetas
y jardineras en ambos lados. El ancho de la vialidad serd de 10 m y una longitud total
de 220.5 m, con una superficie de 2,205 m-*.

- Calle_2: Acceso Secundario. Esta wvialidad tendra un largo total de 87.60 m, cor un
anche de 10 m y una superficie de 676m-,

- Calle 3: Interior. Esta vialidad tendra un fargo total de 47.66 m, con 10 m de ancho y
una superficie de 476.6 m2.

o« Las Redes de Energia Eléctrica, de Telefonia y Datos, seran de distribucién
subterranea, v se insialaran debajo del cuerpo de las calles y banguetas,

« Red de Drenaje Sanitario. Las aguas residuales generadas en las casas habitacion
durante la etapa de operacion del Proyecto, descargardn hacia una red de drenaje a base
de tuberizs de polietiens de alta densidad y a una serie de “registros sanitarios”
subterraneos que canalizardn las aguas a un carcamo de bombeo; & partir del cual se
hormbeardan hasta ia Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, ubicada dentro del

noligono general del Proyecto.

« Red de Agua Potable. El agua potable se suministrard a las casas del Proyecto
praveniente de la red de distribucidn que va desde el Pozo Tabor, ubicado en coordenadas
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UTM 465999 X, 2853326 Y, hacia ta urbanizacidn del predio FONATUR: Puerto
Escondido, en coordenadas 468510 X, 28546129 Y.

o Area de Estacionamiento. Contard con cajones para vehiculos y estara pavimentada
con carpeta asfaltica. Ademds, contard con dreas ajardinadas con vegetacion forestal
que se rescate durarte el proceso de cambio de uso de suelo y desmonte.

« Cerca Perimetral. Alrededor del Proyecto se colocard una cerca perimetral a base de
tubos galvanizados v malla ciclénica. Para soportar [0s postes se construira una zapata
de concreto prermezclade que se enterrard en el suelo.

Flanta de Tratamiento de Asuas Residuales {PTAR).

Para garantizar un adecuade tratamiento de las aguas residuales domésticas gue se
generaran cuando el Proyecto entre en operacion, se prevé sustituir, renovar y ampliar la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que actualmente se encuenitra funcionandc en el
lote POL-SHA, por 1o que la superficie ya se encuentra sin vegetacion forestal, dantro del
poligono general d2l Proyecto, pero fuera del poligona de cambio de uso de suelo, en las
coordenadas UTM: (WGS84/zona 12) 468,000 X, 2,853,200 Y.

Todo el equipc de la nueva PTAR se colocara dentro de wna superficie de 105 m?, construica
srincipalmente de ladmina de acero recubierto de pintura anticorrosiva. La planta consta de
un tratamiento bioldgico tipo agracion extendida, con reactor anaerobio a la entrada, reacter
aerobic con alimenzacion de aire en el fondo, sistema de clarificacidn famelar y la desinfeccion
se realizara por dosificacién de cloro mediante pastillas. El efluente de agua tratada se
descarga a Una cisterna dande se almacena temporalmente, previo a ser reutilizado para el
riego de areas verdes del Proyecto.

SEGUNDO.- La presente autorizacidon del Proyecto, tendrd una vigencia de 18 (dieciocho)
meses para la etapa de preparacidén de sitio y construccidn. La vigencia para la etapa de
operacidn y mantenimiento, serd de 30 (treinta) afios. El primer plazo empieza a contar a
partir de la firma de notificacion de la presente Resclucion y el segundo piazo una vez
cencluido el primearo.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactariamenie con todos los Términos v Congicionantes
de la presente Resolucién, asl como las medidas de mitigacion y/o compensacion
establecidas por la Promovente en la MIA-P, para lo cual deberd solicitar por escrito a esta
Delegacion Federa: fa aprobacion de su solicitud, anzes del término de vencimiento de su
vigencia,

Asimismmo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito per 12 Promovente,
en el cual deberd detallar 1a relacion pormencrizada de la forma y resultados alcanzados, en
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el cumplimiento alos Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién, Este
pedra ser sustituido por &l documente oficial emitido por la Delegacion de la PROFEPA en el
Estade, 2 través del cual, dicha instancia haga constar la forrma corne la Promovente ha dado
curnplimiento a los Términcs v Condicicnantes establecidos en |3 presente autorizacion.

TERCERO - La presente Resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de
Aingln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERM:NQ PRIMERD de [a
oresente.

Para que ia Promovente pueda lievar a cabo cualquier actividad, diferente a la autcrizada,
por si ¢ por terceros, directz o indirectameante vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacidn Federal la definicidn de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto
armbiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacidn exacta v condicionas
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello v de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para st evaluacién, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente gueda sujeto a cumpiir con ias opligaciongs contenidas en ef
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecologico v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v en caso de que desista de realizar
las actividades motivo de la presente autorizacion, debera informar a ésta Delegacion Federal
para gue deterrmine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolGgico, la biodiversidad, o se generen efecios adversos 2 sus
companentes,

QUINTO.- La Promovente deberd solicitar previamente a esta Delegacidn Federal la
autorizacion para llevar a caboe cualquier modificacion al Proyecto, de conformidad con lo
previsto en los articulos 6 v 28, del Reglamento de |a Ley General dei Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el 0 los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los Iimites y condiciones estabiecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asl cemo
lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual,
debera notificar dicha situacidn a esta Delegacion, previo al inicio de as actividades del
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Proyecto gue se pretenden modificar, Queda prohibido desarrollar actividades distintas a ias
sefialadas en la presente autarizacion.

SEXTQ.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y
exciusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO de esta Resolucién. Por ningn maotivo, la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la tegitima propiedad
y/0 tenencia de [a tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine ésta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Fs obligacidn de ia Promovente tramitar y cbtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantites o laborales que se hayan firmado para la legal operacion
de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/0 a otras autoridades Federales, Estataies o
Municipates.

SEPTIMO.- La aplicacion y cumplimiento de 1as medidas preventivas y de mitigacion
propuastas en la MiA-P son de cardcter obligatorio segin lo establecida a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Figra

1 Para prevenir que se dafie la vegetacion de 4reas aledafas al Proyecto se deberd
colocar un sisterna de sefalizaciones que indique los limites del area de trabajo.

2 Elcambio de uso de suelo se hara en forma paulating, v solo en las areas gue vayan a
ser trabajadas en farma inmediata, con el objeto de evitar |a pérdida de suelo y de
bicdiversidad, asf cora erosion y captacion de agua.

3 Se debera rescatar parte de la vegetacion que se encuentra en las dreas que seran
sujetas a cambio de uso de suelo v desmonte.  las plantas rescatadas seran
reubicadas en las areas ajardinadas del Proyecto.

4 Se deberd fertilizar v regar con composta las plantas que se cologquen en las areas
ajardinadas del Proyecto.
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5 Se debera colocar un sistema de sefalizaciones para prevenir gue el personal de la
obra exceda |os limites del drea de trabajo v pudiera danar la vegetacian de dreas
aledafias, va que esta ofrece corredores para gue se mueva la fauna silvestre.

& Se prohibe introducir especies flora con habito de crecimiento invasivo que puedan
desplazar a especies nativas del sitic.

7 Setomard los residuos de desmonte, se les apilard en un sitic del predio v se les dejara
secar para después triturarlos 2 incorporarlos al suelo comoe fertilizante natural,

Fauna

8 Serealizaran arrecs en el drea de trabajo para ahuyentar a ejemplarss gque pudieran
ser afectados con los trabajos del Proyecto durante las fases de preparacicn del sitio
v construccian.

9 Se trabajara solo en horario diurmo para no afectar las actividades de especies
crepusculares o nacturnas.

10 Estd prohibido dadiar, capturar, cazar o sacrificar fauna silvestre.

11 Cuando se construya zanjas, se carraran en el mismo dia, para evitar gue la fauna
quede atrapada en ellas.

12 Se establecerd una restriccion a los nuevos propietarios de las casas habitacién para
gue no introduzean especies invasivas que pudieran desplazar otras especies nativas
del sitio.

13 Se colocara un cerco perimetral (poste ganadero con alambre de pdas) en todo el
predio para proteger la vegetacidn y mantenerla libre pastoreo.

Paisaje

14 No se construirdn cercados impermeables y se usara vegetacion para disimular las

15

cercas perimetrales.
Se usara las &reas verdes para integrar el Proyecto al paisaje circundante,

Agua

16 Setendraunalinea de retorne desde |a Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que
hay en el predic, con el fin de usar agua tratada para el riego de las areas ajardinadas

17 Se promovera entre [as nuevos duefios el uso de llaves, regaderas y sanitarios

del Proyecto.

ahorradores de agua.
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18 Para realizar un usa eficiente de las aguas residuales tratadas a utilizar para el riego ce
areas ajardinadas del Proyecto, se aglicaran las siguientes practicas:
a) Aplicard una capa de viruta de madera sobre el suelo de las dreas ajardinadas para
que sirva como retardador de la evaporacion.
b Las 4reas ajardinadas seran regadas por micro-aspersion
¢) Elriego de las dreas ajardinadas se hara por las mafianas en las primeras haras del
dia, v en las horas finales de la tarde.
Residuos
19 Se datard al Proyecto de contenedores adecuados para almacenar la basura y evitar

gue esta se disperse y que se genere fauna nociva.

Calidad dei Aire

20 Se promoverd el uso de focos ahorradores y equipos de aita eficiencia eléctrica en las

21

22

23

24

25

casas habitacidn y en las dreas de uso comun del Proyecto.

Para reducir la ernisién de bumos a la atmodsfera se verificara que la maguinaria v
vehiculos que srabajen en las diferentes etapas del Proyecto cuenten £on equipos de
cantrol de emisicnes a la atmodsfera.

Para prevenir ia dispersion de polvos, se restringir el transito de vehiculos hacia el
predio.

Se fijard un Iimite de velocidad de 30 km/hr para los vehiculos que transiten sobre el
predio.

Durante el periodo de construccion se aplicaran riegos sobre el camino de acceso y las
ireas de desmonte sobre las gue se esté trabajando para evitar que se levante palvo.
Se restringiran las actividades de movimiento de tierra a dias que no presentes vientos
intensos.

Suelo

26

27

28

29

30

Durante el total de la duracién del Proyecto se vigilara gue no se contamine el suelo
con combustibles, lubricantes, salventes y pinturas, que puedan ser arrastrados per las
Huvias.

Se tendrd un programa continuo de mantenimiento de |2 red sanitaria del Proyecto
para evitar fa fuga de aguas residuales sin tratar.

En el resto del predio, fuera del area a desarroliar se conservaran los suelos a traves del
desarrallo de la vegetacion natural, con el fin de permitir una mayor captacian de agua
de llievia v su infiliracion hacia el acuifero.

Durante la fase de preparacién del sitio y de construccidn se tomara la prevision de
estacionar la maquinaria pesada sobre peliculas plasticas para prevenir 1a
contaminacian del suelo.

Se fertilizara el suelo de las areas ajardinadas del Proyecto con composta fabricada en
sitio como parte del proceso de reciclado de residuos sclidos orgénicos.
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31 Solo se excavara en los sitios donde se instalen las redes de tuberias necesarias para

dotar de servicios piblicos al Proyecto.

OCTAVO.- De conformidad con ic dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto, de la Ley
General del Equilibric Ecolagico v 1a Proteccion al Ambiente, una vez evaluada la MIA-P, la
Secretaria emitira la Resclucién correspondiente en la que podra auterizar de manera
condicionada la cbra o actividad de que se trate y 47, prirner parrafo del su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establece, que |2 ejecucion de la obra o la
realizacidn de i@ actividad de que se trate deberd sujetarse a 1o previsto en la Resolucidn
respectiva, esta Delegacidn Federal determina que ia construccian y operzcidn del Proyecto,
estaran sujetas aia descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucidon conforrme a las siguientes:

CONDICIONANTES

Previc al inicio de obras, debera contar con la auterizacién del cambio de use de suelo
en materia Forestal, emitida por ésta Delegacién Federal, y debera abservar la
Resolucidn gue emane del Estudio Técnico Justificativo, asi como el Programa de rescate
y reubicacion de fiora.

Previo al inicin de operacidn, debera contar con la concesidén o asignacion para la
explaotacion, use o aprovechamientc de fas aguas del subsuelo, emit'da por la Comisién
Nacional del Agua, que abastecerd al Proyecto de agua potable.

Durante la primera etapa de construccion dei Proyecto, se debera habilitar la Planta de
Tratamientc de Aguas Residuales, con el fin de que se encuentre opesando antes de que
fas viviendas sean habitadas.

El manejo vy disposicidn final de lodos vy biosdlidos generados por el sisterna de
Tratamiento de Aguas Residuales, deberd cumplir con las especificaciones y limites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proieccién
ambiental - Lodos v biosdlidos-Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento v dispasicién final,

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras ¢ cualquier tipe
de agua residual que contenga contaminantes Organicos (sanitaros y/o fecalesy o
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inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de ferdlizantes), asi como residuos
peligrosos.

Las aguas tratadas provenientes de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales gue
se reutilicen para el riego de areas verdes, deberd cumplir con lo establecido por la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, limites maximos perm:sibles ce
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al pablico.

Deberd dar aviso 2 la Delegacidn de ia Procuraduria Federal de ProtecciGn al Ambiente
en el Estado, previo al inicio de obras v actividades del Proyecto, remitiendo copia de la
misma a esta Delegacion Federal.

Se prohibe la apertura y construccion de nuevos caminos y brechas.

Deberd implementar un Programa de rescate y reubicacién de fauna sifvestre,
previamente z la ejecucidn del Proyecto.

Se grohibe el uso del fuego para quemar el material vegetal producta del cambio de uso
de suelo.

Los rmateriales necesarios para las obras, deberan obtenerse Unicamente de 105 bancos
0 rasas de materiales autorizadas.

Durarta el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar
los residuos sdlidos en cantenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los
sitios destinados por las adtoridades municipaies.

la Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de fas medidas de mitigacion, asi como los terminos vy
condicionantes contenidos en la presente Resolucidn, que incluya la siguiente
informacian:

a) Objetivos y alcances.

k) Diagndstico v metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimientc.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos v/ o ecoldgicos, que deberan ser
rmedibles y verificables en un tiernpo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacidr, en caso de ser necesario.

Deberd mantaner libre de viviendas la porcién del poligono general que se encuentra
fuera del polizono del cambio de uso de suelo, con el fin de dar cumplimiento a la
densidad de cuartos por hectarea que estabiece el Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de la Region Loreto—Nopoid-Notri-Puerto Escandido—Ligii-Ensenada Blanca.
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15, La porcidn del poligono general del Proyecto destinada como zona de Conservacian:
Area de Interés Ecoturistico, ubicada al pie del cerro colindante al Proyecto. Esta zona
debera mantenerse fibre de desarrollos urbanos y turisticos, con el fin de conservar sus
recurscs naturales, y dar cumplimiento a lo previstc en el Programa Subregiconal de
Desarrollo Urbano de la Regidn Loreto—Nopolé—Notri-Puerto  Escondido—Lighi—
Ensenada Blanca.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

16. Acondicionar las instalaciones ¢el Proyecto para el nuevo uso gue s2 |e pretenda dar al
término de su vida Util o en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y
darle el uso gue prevalezca al momento del abandone.

Lo anterior, debera ser notificade a ésta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacian para
determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara 2 esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefafado, para su correspondiente aprobacidn, un
Programa de Restauracion Ecoibgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracion del sitio. Lo anterior aptica de igual forma en casc de que la Promovente desista

de la ejecucién del Proyecto.

NOVENQO.- La Promaovente deberd presentar a [a Delegacion de la Procdraduria Federal de
Proteccidn ai Ambiente en el estado de Baja California Sur, uninforme semestral, para la etapa
de preparacicn de sitio y construccidn del Proyecte, sobre al cumplimiento de los Términos
v Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que prapuso en la MIA-P,
asi como Ln informe anual para su etapa de aperacion y mantenimiento,

DECIMO.-La presente Resolucidn 2 favor de la Promovente es personal. De acuerdo con o
establecida en el Articulo 49, segunda parrafo, det Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, er el cual dicho ordenamiento dispene gue la Promovente
deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion
Federal dispone gue en caso de que tal situacidn ocurra v que la Promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad o parte de ia misma, el contrate de transferencia de
la propiedad deberd incluir la obligacién total o la obiigacion solidaria del cumplimiento de los
térmiros y condicionantes establecidos en la presente Resclucién y tzl situacion deberd
comunricarla por escrito a esta autoridad.
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Fs conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere ef parrafo anterior, se acordard dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con e Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Delegacion Federal, |a
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechas y obligaciones impuestos a la
Promovente en la presente Resolucidn.

DECIMO PRIMERQ.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectiien en
contravencian a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incurnplimiento por parie de la
Promovente a cuzlquiera de los Términes v/ o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara e alcance de ésta Resolucién sin perivicic de la aplicacion de |as sanciones
administrativas, civiles v penales, orevistas en ‘o3 ordenamientos que resuiten aplicables.

DECIMIO SEGUNDO.- La Promovente sard la Onica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados ai Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del Proyecto, cue no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcidn
contenida en la MiA-P.

En caso de que las nbras y actividades autorizadas pengan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento ge |os recursas bigticos v/ 0 algun tipc
de afectacion, dafic o deterioro sobre los elementos abidticas presentes en el predio del
Prayecto, asf cormo en su drea de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las
obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como |2 instrumentacién de programas de
cormpensacion, adernds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de la ey General del Equilibrie Ecoldgico vy 1a Proteccian al Ambiente.

DECIMO TERCERQ.- La SEMARNAT, a través de la Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente, vigilard el cumplimienta de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumenta, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre atras, las facultades gue le confieren os articulos 55, 59
y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoibgico v ia Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTC .~ La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asl como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas vy reportes solicitados
en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO.- En caso de gue 1as obras v actividades del Proyecto, por su accion U
omisidn, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de canformidad con
lo previsto caon el articulo 6%, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente
estara en los supuestos que establecen los articulos def 10 al 13 y otros aplicables, por lo que
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deberd dar curmplimiento a las obligaciones derivadas de los danos de acuerdo a o previsto
enlamisma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento la Promovente, gue la presente Resclucian,
podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacin, ante esta Delegacion Federal, quien
en sU caso, acordara su admisidn, v el otorgamiento o denegacion de la suspensidn del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 174 de la LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccion XV v 83 de la Ley Federal de Procedimienta Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.~ Natifiguese este proveido a fa Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccitn al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a gue haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presenta proveido la €. Alma Rosa
Aguilar Murga, en su caracter de Representante Legal de Inmobiliaria Tabor, S.de R.L. de C.V.,
Promovente del Proyecto; 0 a su representante acreditado en expedienze el Ing, Ecol. Jesds
Fnrique Grajeda Cazares y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de la SEMARNAT en el estado de Baja Califorria Sur, sito Melcher
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con [o dispuesto por los
articulos 35,36 v 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

o Le Gabtisl Manz Toias- 12'e de a Unidad Coondinacom ce Deegsriongs.- gan fel meragse TAnatgobT e e \i
s e T- A forss Flones Ramivez.- Cirector Sere-zl de lnpacto y Resgo Amaisntsl - comect s peira@serararsns. nx o
C.op TxjEtiente e C H

R AR U/BMA L AT

“Rancho Tabor®

inmobiliaria Tabor, 5. de R.L. de C.V.
25725




