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OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.406/16 e
EXPEDIENTE No. 03/MP-0038/06/16
CLAVE DE PROYECTO: 03BS2016FD033

DELEG/—\CION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

C. JosE E_ ARDOC F%!AS GARCES
REPRES.ENTANTE LgGAL
FLORA INVESTMENTS, S.A. DE C.V

VISTO: Para resolver el expediente con ndmero 03/MP-0038/06/16 respectc del
procedimiento de evaluacién y dictamen de la Manifestacidn de Impactoc Ambiental,
modalidad Particular, para llevar a cabo un desarrolio inmobiliario en ecosistema costero
del proyecto denominado “Hillside Animas Bajas” a desarrollarse en el lote 06 de la
manzana 29, clave catastral 410-002-029-006, en una superficie de 9,228.06m?,
ubicado en fa localidad rural denominada Animas Bajas, San José del Cabo, municipic de
Los Cabos, Baja California Sur, derivado de [a solicitud presentada por el C. José Eduardo
Frias Garcés, en su caracter de Representante y apcderado legal de la empresa Flora
investments, S.A. de C.V., promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resclucion, en lo sucesivo, a la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se le denominara SEMARNAT, a la empresa Flora
Investments, S.A. de C.V,, se le nombrara la Promovente; la actividad del proyecto
“Hillside Animas Bajas”, sera liamada e! Proyecto y la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran nombrados MIA-P; y

RESULTANDO

Con fecha de 13 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal, el escrito
que en cumplimiente a lo dispuesto por-los articulos 28 v 30 de la Ley General del
Equilibrio Eccldgico vy la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), la Promovente, sometid
a evaluacién de la SEMARNAT, la MIA-P para el Proyecto que consiste en un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costerc a desarrollarse en el iote 06 de la
manzana 29, clave catastral 410-002-029-006, en una superficie de 9,228.06m%,
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ubicado en la localidad rural denominada Animas Bajas, San José del Cabo, municipio
de Los Cabos, Baja California Sur.

Que en cumplimiente a lo dispuesto en los articulos 34, fraccion | del de fa LGEEPA,
en relacién con el 37 de su Reglamentc en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), el 16 de junio de 2016, la SEMARNAT, publicd a través de la
Separata nimero DGIRA/029/16 de su Gaceta Ecolbgica y en la pagina electronica
de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresc de proyectos scmetidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
0% al 15 de junio de 2016, dentro de los cuales se incluyo Iz solicitud que presentd
la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones gue le
confiere el inciso ¢ de la fraccion IX del articulo 40 del Reglamentc Interior de ia
SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impactc ambiental del
Proyecto.

Que el dia 20 de junio de 2016, se recibib en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingresé el extracto del Proyecto publicado en el
periédico El Sudcaliforniano el 17 de junio de 2016, dando cumplimiento ai
articulo41, fraccion | del REIA. |

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado par el Organc Internc de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccidon General de Coordinacion de
Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 01 de junic de 2009, esta Delegacion Federal
por conducto del oficic nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.304/16 cel 16 de junio de
2016, solicitd a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado, informara si el
Proyecto tiene algln procedimiento administrativo sin concluir ante ese érganc
desconcentrado. Que dicha sclicitud fue recibida por la PROFEPA el dia 01 de julio de
2016.

Que esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25
de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de ia
recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Ecenémice, Medio
Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del estado de B.C.S. y a la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que manifestaran lo que a su
derecho conviniera por medio de Ics siguientes oficios:

e Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.330/16 de fecha 29 de junio de
2018, dirigido al Dr. Rodrigo Cuerrero Rivas, Secretario de Desarrollo
Ecenémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobiernc del estado
de Baja California Sur.
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- Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.14.363/16 de fecha 19 de julio de

2016, dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante, Presidente Municipal del
H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S.

Una vez integrado el expediente de! Proyecto, registrado con ndimero 03/MP-
0038/06/16, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA, y 40 de su Reglamento en Materia de la
Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la
participacidn social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, el
27 de junio de 2016, lo puso a disposicion del plblico, en el centrc documental,
situade en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S.

Que el dia 15 de julio de 2016, se recinib en esta Delegacién Federal el cficio nim.
PFPA/10.1/966/2016, emitido per la PROFEPA en el estado de B.C.S., en respuesta
a lo solicitado en el Resultando IV antericr, donde manifiesta lo siguiente:

“..Al respecto me permito informarie lo siguiente:

1.

Con fecha 28 de abril def presente afio, esta Delegacion lievd a cabo dos visitas
de inspeccién en materia forestal € impacto ambiental, respectivamente, en el
predio ubicado en la localidad denominada dnimas Bajas, San José del Cabo,
municipio de Los Cabos, B.C.S..

De las visitas practicadas se desprende que se llevé a cabo el cambio de uso de
suelo en Terrenos Forestales, en un drea aproximada de 1.143 hectdreas.

Mediante resolucidn administrativa 163/2016 de fecha 29 de junio def afio en
curso se determind sancionar a la empresa por la infraccidn prevista en el
articuio 163 en sus fracciones Vil y XXIV en relacién con los articulos 7
fracciones v, XLl XLVIll, 58 fraccidn |, 117 vy 118 de la Ley General de
Desarroiio Forestal Sustentable; 119, 120 y 121 dei reglamento de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable, toda vez que no acredité contar
con la correspondiente Autorizacién en materia Forestal para realizar el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, en un drea aproximada de
1.143 ha, se determind imponer sancién pecuniaria, asi como la impaosicidn de
medidas correctivas y medidas de seguridad, quedando sujera a su
levantamiento el presentar las autorizaciones correspondientes.

Asirnismo mediante proveldo ntimero 124/2016 de fecha seis de junio del afio
en curso se determind sancionar a !a empresa por la infraccién prevista en el
articuic 28 fracciones VIl v Xii de !a Ley General del Equilibrio Ecolégico v ia
Proteccidn al Ambiente, asi como el articule 5° inciso ) del REIA, lo anterior
por no acreditar contar con fa autorizacién en materia de Impacto ambiental
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para realizar cambio de uso de sueio de dreas Forestales, asi como en selvas y
zonas dridas en. una superficie de 1.143 ha donde se pretenden construir
cabadias ecolégicas a base de muro formados con pacas de paja, se determind
imponer sancién pecuniaria, asi como la imposicién de medidas correctivas y
medidas de seguridad, quedando sujeta a su levantamiento el presentar las
autorizaciones correspondientes...

VIl Que el 12 dejulic de 2016, se recibi6 en ésta Delegacion Federal el escrito emitido
por la Promovente en alcance a la MIA-P, mediante el cual presenta la siguiente
documentacién anexa, entre las que destaca:

- Acta constitutiva de la empresa Flora Investments, S.A. de C.V,, evidenciandc en
su pagina 13, apartado clausula Transitorias, en el inciso C, el otorgamiento del
poder expresado en el estatuto Trigésimo Quinto al Sr. José Eduardo Frias Garceés.

- Acuerdo de Resolucién Administrativa nimerc PFPA/10.1/2C.27.5/124/2016
de fecha 06 de junio de 2016, en el que ademas de la imposicion de multa, se
sanciona con la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de la superficie inspeccionada,
hasta que cuente con la correspondiente autorizacién y/o excepcion en materia
de impacto ambiental expedida por la SEMARNAT.

- Copia de la ficha de page ante Banamex, con el fin de evidenciar [a realizacidn del
pago de la multa por la cantidad sefnalada por PROFEPA.

- Formato para calculo del pago de derechos por la recepcién, evaluacion vy el
otorgamiento de la resclucion de la MIA-P.

IX. Queel 22 dejulic de 2016, se recibié en ésta Delegacién Federal el escrito emitido
por la Promovente en alcance a la MIA-P, mediante el cual presenta la Resolucion
Administrativa ndmero PFPA/10.1/2C.27.2/163/2016 emitida el 29 de junio de
2016, por la Delegacién Federal de la PROFEPA en B.C.S, toda vez que no acreditd
contar con la correspondiente autorizacidén en materia Forestal para realizar el
Cambio de Uso de Suelo en terrenos Forestales en una superficie de 1.143 ha.

X.  Que el dia 27 de julio de 2016, se recibid en esta Delegacién Federal el cficio
SDEMARN/SSMARN/DG/272/16 de fecha 22 de julio de 2016, mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Eccndmice, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del estado de Baja California Sur, hace una serie de observaciones entre las
cuales se destaca la siguiente:

~“EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO:

Dentro del andlisis gue se realizé a la MIA-P, el promovente menciona que cuenta
con el Oficic US/424/PU/2015, Folio: 827/2015 de fecha 10 de diciembre de
2015 expedido por la Direccién Municipal de Planeacion Urbana del H. Xl
Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S, documento por el cual se cuenta con la
Autorizacion del Uso del Suelo para el proyecto, ubicandoio en una zona tipificada
por el uso: HZ Habitacional. Con lo anterior podemos inferir que el proyectc es

“Hiliside Animas Bajas”
Flora Investments, S.A. de C.V.
4/27



SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

XL

XIL

XL

VRECURSOS NATURALES OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.406/16

compatible con el uso de suelo marcado en el Plan Director de Desarrofio Urbano de
San José del Cabo- Cabo San Lucas 2040..”

Que el 29 dejulio de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo
24 del Reglamento de fa LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
notifico de la recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Direccién Regional Peninsula
de Baja California y Pacifico Nerte, con el fin de que manifestaran lo gue a su
derecho ccnviniera per medio del oficio ndm. SEMARNAT-BCS.02.011A.398/16
dirigido al Bidt. Benito Bermldez Almada, Director Regional de la Peninsula de Baja
California y Pacifico Norte de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP).

Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
Delegacidn Federal de la SEMARNAT, |a opinidn de la Presidencia municipal del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, ni de la Direccién Regional Pennsula de Baja
California y Pacificc Norte de la CONANP, de acuerdo con lo referido en el
Resultande V y X! del presente cficio.

Que a la fecha de emision de la presente Resolucidn, no se han recibido
cbservaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con ¢ dispueste en los Articulos 8, 14 v 16 de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
parrafo, fracciones VI y IX, 30, 35, fraccién I, de la LGEEPA; 2, 4, 5, incisos O) v Q), 9,
10,12,17,25,26,37,38,39,41, 42, 43, 44, 45, primer péarrafc, fraccion I, 46 a 49
del REIA; 2, fraccion i, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién XI, de la Ley Orgénica de la
Administracién PUblica Federal; 3y 16 dela Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX,
XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, y el Decreto por el que se reforma,
adicionan vy derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentaric,
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publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el
articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficia! de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, la DGIRA, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluary resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, las autcrizaciones para su
realizacién, asi como analizar v resolver los Informes Preventives y las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al andlisis de la documentacion gue conforma ia solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacién considera cportunc precisar las siguientes
consideraciones:

De conformidad con lo dispuesto por los artfculos 28 vy 30 de la LGEEPA, la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la SEMARNAT, constituye as
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades gue pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades citadas, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de esta Secretaria; para 10
cual, deberan presentar una manifestacidén de impacto ambiental, gue contenga, por o
mencs, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que conforman diches ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Ademés, los cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas vy los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros requieren ser
evaluados en Materia de Impacto Ambiental por esta Secretaria, en cumplimiento a los
articulos 28, fracciones VIl y iX de la LGEEPA y 5¢, incisos O) y Q) del REIA.

TERCERO.- Que el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras ©
actividades sefialadas en dicho numeral, requeriran previamente la autorizacion en
Materia de impacto ambiental de la Secretarfa.

CUARTO.- Que la DGIRA v las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con las
facultades, en casc de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
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encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimientc de las
medidas de prevencidn, mitigacidn, y en su caso, compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2 fraccidn XXX, 18, 19
fracciones XXHI, XXV, XXIX, 38, 35 v 40, fraccion IX, inciso ¢ y XXXIX del Reglamenteo
Interior de la SEMARNAT, las Delegaciones Federales de la Secretarfa cuentan con
facultades para dictaminar en materia de Impactc Ambiental.

SEXTO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacidn Federal procedid
a evaluar el impacto ampiental que pudiera ocasionar la construccidn, operacién y
mantenimiento gue requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, baje o establecido
en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-003-
SEMARNAT-1997, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006,
NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1594 vy el Plan Director de
Desarrollo Urbano San José def Cabo ~ Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el 6
de mayo de 2013, en el tomo XL dei Boletin Oficial del goblerno del Estado de B.C.S.,
destacando ics puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar gue del analisis integro de ia MIA-P, se advierte gue [a Promovente se
refiere a los aspectos ambientales por la construccién de’un desarroilo iInmaobiliaric en
ecosistema costero, el cual estara integrado por 8 viviendas, 5 jardines orgénicos, 4
andadores, un estacicnamientc y un area comuin a desarrollarse en el lote 06 de la
manzana 29, clave catastral 410-002-029-006, en una superficie de 9,228.06m?,
previamente afectada y sancionada por PROEEPA por haber realizado el cambio de uso
de suelo de zonas aridas sin contar con la autorizacidn correspondiente en materia de
Impacto Ambiental. El Proyecto se encuentra ubicado en la localidad rural dencminada
Animas Bajas, San José del Cabc, municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima :

El sitic del Proyecto se encuentra dentro del clima tipo “BW (h)” muy seco, muy

célido y calido. La mayor parte de los dias del afic son despejados ¢ medio nublados,
- representandc en promedic cerca del 80%. La precipitacién media anual es de
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361.695 milimetros v los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y octubre.
Come fendmenos meteoroldgicos, se cuenta con el registro de huracanes gue han
afectado a la zona, mismos gue inciden en los meses de agosto, septiembre, octubre
y noviembre principalmente, causando lluvias torrenciaies. La temperatura media
anual registrada para las principales localidades del area de estudio son para Cabo
San Lucas 23.9 °C y San José del Cabo 23.5 °C.

Geologia y geomorfologia

Fi sitio del Proyecto se ubica sobre la unidad litoldgica de granito de edad Cretacica.
La deformacion de las rocas y otros efectos como son su fractura y perdida de
competencia ante los efectos de la erosién son evidentes. £n algunas areas esto da
lugar a un producto rocoso de la erosién denominado grust e incluso larocano parece
ser un granito masivo. La geomorfologia del area de estudio corresponde a lomerfos
tendidos con pequefios v alargados valles aluviales. El Proyecto se ubica en |z [adera
de un pequefic lomerfo de baja altura y cresta alargada, la pendiente del terreno es
de aproximadamente 22 grados de inclinacion.

Hidrologia

El Proyecto, se ubica dentro de la Region Hidreldgica 6, Cuenca A Cabo San Lucas-
La Paz, Subcuenca b Arroyo San José. El sistema ambiental estd limitado al sureste
por el arroyo San José, al Noreste por un sistemas de montafias lomerios bajos (250
metros de altura) que anteceden a la estructura orogréfica de la sierra de La Victoria.

La forma que tiene también sugiere que en casc de presentarse una tormenta, los
escurrimientos superficiales se presentaran de forma rapida. Sin embargo, dado que
sus dimensiones san reducidas, esto no implica riesges de grandes inundaciones,
incluse, la parte baja de la microcuenca, esta directamente conectado al cauce del
arroyo San José. :

La hidrografia del &rea de estudio o Sistema Ambiental, estd constituida por
corrientes de tipc effmero que solo transportan agua una vez que la capacidad de
campo de su area de captacion ha sido rebasada.

Hidrologia subterranea. La hidrologia subterranea del area de estudio y sistema
ambiental muestra una ramificacién de los materiales hidrogeologicos con buenas
posibilidades de aimacenar agua y moderada produccién. Las propiedades hidraulicas
de las unidades hidrogeoldgicas existentes son las adecuadas para permitir el
desarrollo de un manto acuifero de tal manera gue la acumulacién de agua a niveies
subterrdneos podra ser realizada al mencs en cantidades suficientes como para ser
considerado un acuifero eccnémicamente explotable.
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La vegetacion que existia dentro de la superficie de! Proyecto era de tipo matorral
xerofilo que dan lugar a un ecosistema de semidesierto confermado por matorrales
en zonas de escasas precipitaciones. Dado que al momento de realizar la MIA-P, e
sitio del Proyecto ya habla side desmontado casi en su totalidad, la Promovente
realizd un inventario de vegetacién en predios adyacentes, posteriores a la vialidad.
Las condiciones ambientales de los terrenos donde se realizaron los inventarios son
muy similares a los del sitio del Proyecto, donde la vegetacion esta compuesta por
ias siguientes especies, ninguna de ellas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo:

Nombre comiin

Nombre cientifico

Carddn

Pachycereus pringlei

Biznaga

Ferocactus peninsulae

Pitahaya dulce

Stenocereus thurberi

Pitahaya agria

Stenocereus guimimaosus

Chova pelona

Cylindropuntia chova

Cochemia Cochemiea pondii
Garzmbullo Lophocereus schottii
Viejite Mammiliaria dicica
Lomboy Jatropha cinereq
Matacera Jatropha cuneata
Candelitla Euphorbia lomelii

Torote Prieto

Bursera hindsiana

Ciruele cimarron

Cyrtocarpa edulis

Palo adén

Fouguieria diguetii

Celosa

Mimosa xantii

Torcte colorado

Bursera rnicrophylia

Frutilla

| Lycium californicum

Mariola Solanum hindsianum
Malvarosa Melochia tomentosa
Caribe Cnidoscolus maculatus
Liga tuphiorbia californica
Pimentilla Adelia brandegeei
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Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto
y &reas colindantes, algunas eniistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo:

Nombre comin Nombre cientifico NOM€g§§%§EE::£f$2%10

Juancito Ammospermophilus leucurus extimus -

Liebre Lepus californicus peninsulares -

Cachora de arbol Urosaurus nigricaudus Amenazada
Salamanguesa Phyilodactyius unctus Proteccion especial
Cardenal nortenos Cardinalis cardinalis -

Cachoron Guero Dipsasaurus dorsalis lucasensis -

Copeten cenizo Myiarchus cinerascens -

Matraca del desierto | Campylorhynchus brunneicapilfus -

Zanate mexicano Quiscalus mexicanus -

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto:

Etapa de preparacién del sitio.
En la etapa de preparacion del sitio se identificaron 41 impactos, de los cuales 33 seran

adversos v 8 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
Proyecto fue valorado come severo ¢ critico, dos scn considerados como significativos
causados por el desmonte y el despalme de la capa de vegetacion; mientras que catorce
resultaron con un valor de moderadamente significative. El resto de los impactos
identificados fueron valorados compatibles con el medio. A continuacidn se presenta la
descripcién y valoracion de los impactos mas importantes que podrian ser causados en
esta etapa del Proyecto.

1. Disminucién de la calidad del suelo por el efecto del desmonte.

Este impacto ocurrid sobre la capa de suelo de practicamente la totalidad de la superficie
del Proyecto y consistid en alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocidn
de plantas. Este impacto se valora como significativo. La importancia de este impacto
esta determinada principalmente por su persistencia a largo plazo y la superficie afectada
dentro del Proyecto, pero su efecto es evaluado como muy localizade v con posibilidad
de recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este impactc esta relacicnade con
la pérdida de vegetacién y el rescate de especies vegetales.

-
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2. Reduccion en la abundancia de vegetacion nativa.

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacidn nativa. La importancia
de este impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecte tendria
una persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embargo se
trata de efectos muy localizados. La intensidad del impacto es baja. La vegetacién forma
parte de un sistema con un alto grado de conservacion.

3. Disminucion de {a calidad del suelo por el despalme.

Este impactc ocurrié sobre la capa de suelo y consistié en alteracicnes bésicamente
fisicas. Se presentd sobre la superficie solicitada para CUSTF para el desarrollo del
Proyecto. Lsteimpacto se valora como moderadamente significativo; la importancia de
este impacto esté determinada principalmente por su persistencia a largo plazo y la
superficie afectada, pero su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad
de recuperar la mayor parte de sus cualidades.

4. Afectacion en la calidad del aire.

Este impacto se produjo per la presencia de maquinaria y perscnas realizando las
actividades de limpieza, delimitacidén del area y desmonte. La disminucidn de la calidad
del aire serd de manera temporal ya que serd mientras se lleven a cabo las actividades
de limpieza, preparacion del sitio y desmonte. Este impactc se valora como
moderadamente significativo, debido a que su persistencia es temporal y su magnitud es
baja, ademas el atributc ambiental recuperara su calidad habitual una vez finalizadas las
actividades.

5. Disminucion de la calidad de habitat para fauna.

Generalmente, la eliminacién de flora por minima gue sea, implica una pérdida de habitat
para la fauna. Derivado de io anterior, los impactos causados por las actividades de
limpieza sobre la fauna se calificaron como moderadamente significativos debido a que
son efectos con persistencia a mediano plazo y son reversibles en el medianc plazo. La
intensidad de dicho impacto es media, ya que se trata de fauna compuesta por animales
terrestres pequefios con un grado de tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir
en un medic fragmentado.

6. Desplazamiento de fauna.
El desplazamientc de fauna por la preparacién del sitio tiene un efecto poco significative.

La importancia de este impacto se debe principalmente a que es reversible en el medianc, .~
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plazo vy su recuperacién sera parcial. La intensidad de dicho impacto es escasamente
media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un valor bajo durante
la fase de diagndstico. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se
trata de un efecto muy localizado, y se trata de un trazo lineal que si bien establecera
barreras fisicas que fragmenten o impidan el libre paso de fauna entre uno y otro lado del
trazo, este se mitigard con la construccién de las obras de drenaje que serviran como
pasos de fauna.

7. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debidc al desmonte se debe a que [ vegetacion
es el elemento mas destacadc del paisaje, pues ésta juega un papel importante en [a
composicion del escenario. Las plantas de matorral son el principal elemento en las vistas
locales. De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor ambiental medio con
notables alteraciones, principalmente por los terrenocs ya ocupados, presencia de
caminos y carretera. Este impacto es valorade como moderace. La importancia de este
impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad
es solo parcial.

Etapa de construccion.
Durante la etapa de construccion se producirdn un total de 41 impactos adverscs y 14

benéficos, dando un total de 55 impactos ambientales. Ningln impacto adverso llega a
ser severo o critico y solamente 14 llegan a ser moderados, el restc son compatibles con
el medio. Cuatro de los impactes moderados son causados por 0s movimientos de tierra;
cuatro por la compactacion de las vialidades, tres mas por la construccidn de obras de
drenaje, uno mas por las actividades de acarreo de materiales y los 4 restantes por la
operacién de maquinaria y ecuipo durante esta etapa de Proyecto. Los factores mas
afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. A continuacién se muestra la
descripcidn y valoracion de los impactes adversos mas importantes.

8. Disminucién de la calidad del suelo por efecte de la construccion.

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de todas ias zonas destinadas a la
construccién del Proyecto (residencias habitacionales). Este impacto sera ocasicnado
por las actividades de excavacion, relleno y compactacion del suelo. En un principio
consistird en alteraciones fisicas, aunque posteriormente, una vez que el suelo sea
mezclado (terracerfas) y quede cubierto con los materiales constructivos, perdera
cualidades fisicas, quimicas y bioldgicas. Este impacto es valorado como moderado vy los
criterios gue mas determinan su valor son su persistencia de largo plazo y su
irreversibilidad. Este impacto se produciréd en la totalidad de la superficie necesaria para
el desplante de las construcciones.
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9. Disminucion en la calidad del habitat.

El habitat para la fauna que sera modificado por la construccién del Proyecto, antes ya
ha sido ligeramente afectado por las actividades de desmonte en la zona, sin embargo el
efecto es un tanto mayor, debido a que entre sus caracteristicas resulta de mayor
persistencia, menor capacidad de recuperacion, de cualquier manera, el impacto no sera
terminal. Ei efecto sera sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios
con tolerancia a un alto grado de presencia humana y habituada a vivir en un medio
fragmentado. El impacto de la construccion sobre el habitat es valorado moderado. La
intensidad de este impacto es limitada.

10. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a la censtruccidn serd provocada por la
presencia de elementos extrafios en el paisaje natural del drea Sin embargo, estos
efectos en el paisaje podran ser absorbidos por el paisaje actual ya que la zona donde se
ubica el Proyecto ya esta moderadamente antropizada. De cualquier manera, se trata
de un paisaje de valor ambiental bajo con notables alteraciones, principalmente por os
terrenos ya ocupados asli come existencia de una localidad rural de forma adyacente.
Este impacto es valoradc como moderado. La importancia de este impacto se debe a
gue su reversibilidad es de medianc plazo ya que su capacidad de recuperacion es media.

11. Pérdida de naturalidad en el paisaje.

La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior esté determinado
porque la vegetacidon es el elemente natural mas importante en la composicidon del
escenario. Sin embargo, en la valeracion ambiental previa al Proyecto el paisaje tiene un
valor baje y las modificaciones provocadas per [a construccion del Proyecto revisten
menar importanciz, ya que todas estas seran temporales, durante un perfodo maximo de
12 meses. Elimpacto es valorado ccmo moderado. La importancia de este impacto se
debe a gue su reversibilidad es de largo plazo.

12. Disminucion en la calidad del habitat.
El habitat para la fauna serd modificado per la operacidén del Proyecto, derivado
principalmente de la presencia de personas y vehiculos en el area para rezlizar el
mantenimiento o supervisidn del Proyecto, sin embargo, el impacto no serd terminal.
Los moenitoreos de campo arrojan la conclusién gue no existe gran presencia de fauna
dentro del area de estudio o sistema ambiental ni dentro de las superficies necesarias
para la construccién dei Proyecto. El impacto de las actividaces sobre el habitat es
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valorado como poco significativo. Laintensidad de este impacto es limitada debido a que
la fauna es un factor ambiental gue resuité con un valer medio durante la fase de
diagnostico.

13. Reduccidén de la naturalidad del paisaje.

El impacte de las actividades de transito por el Proyecto scbre fa naturalidad del paisaje
se debe a que la operacién del Proyecto representa la aparicién de objetos extrafos en
el escenaric. De cualquier manera, este efecto es valorado como moderado debido a su
limitada extensidn. La intensidad de este impacto es media, limitada porque en la zona
del Proyecto existen otras obras viales y algunos desarrolics habitacicnales, visitantes
que llegan al 4rea y en general el paisaje se encuentra moderadamente modificado. Otro
de los Impactos que reducira la naturalidad del paisaje seré la generacidn de residuos
durante el mantenimientc del Proyecto, sin embargo, con la aplicacion de las medidas
de mitigacién propuestas este impacto sera atenuado.

14. Disminucién en la calidad del aire y estructura del suelo.

El impacto sobre estocs dos factores sera provocado por el trdnsito de vehfculos vy
personas por las vias de acceso a otros sitios cercanos e inclusc los de la misma vialidad
de llegada. La magnitud de este impacto se ccnsidera moderada debido a su baja
extensidon dentro del terreno, y gue estas actividades se ejecutaran de manera
intermitente. Sin embargo, la afectacién a la estructura del suelo se considera no
mitigable y pasa a formar parte de los impactos residuales del Proyecto.

Etapa de Operacién y mantenimiento.
Durante la etapa de operacién y mantenimiento se produciran un total de 10 impactos

adversosy 12 benéficos. Ninglnimpacto adverso llega a ser severo o critico y solamente
4 llegan a ser moderadcs, el resto son compatibles cen el medio. Dos de los impactos
moderados son causados por el mantenimiento de las diferentes obras; cuatro por la
rehabilitacién de accesos, uno mas por el mantenimiento de obras de drenaje, unc mas
por las actividades de remodelacién y los 2 restantes por la operacidn de maguinaria y
equipo durante esta etapa de Proyecto. Ei factor mas afectado por estas activicades es
el paisaje.

Impactos acumulativos

Las condiciones actuales del area de estudio v sistema ambiental sugieren la existencia
y persistencia de impactos ambientales, a estos habra que sumarse los efectos que se
generen a partir de la realizacién de algunos proyectos en ejecucidon dentro del sistema
ambiental en estudio.

Los impactos acumulativos son aquellos impactos ambientales resuitantes del impacto
incrementado ce la accidn propuesta, sobre un recurso comun cuando se afiade a

o
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acciones pasadas, presentes y razonablemente esperadas en el futuro. La evaluaciéon de
impactos acumulativos es dificil, debido en parte a la naturaleza especulativa de las
acciones futuras posibles y en parte debido a las complejas interaccicnes gue necesitan
evaluarse cuando los efectos colectivos se consideran.

En este sentido, los impactos acumulativos se basan de una evaluacidén de anélisis de
criteric cualitativo, considerandc los juicics de expertos profesionales, miembros del
equipo del estudio; lo cual permitié optimizar esta apreciacion.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

F).-

PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identificO medidas preventivas vy de mitigacion,
mismas que se establecen como ce cumplimiento obligatorio tal y como se indica
en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucion.

DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecide en la MIA-P v dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser
compensades y/o mitigados. En este sentide, los impactos ambientales mas
significativos que ocasionard el desarrollo del Prayecto y gue fuercn identificados
por la Promovente, se generaran durante la etapa de construccién v operacion del
sitio del Proyecto. '

Que la MIA-P del Proyecto, fue sometida al precesc de evaluacién del Impacto
Ambiental con el fin de dar cumplimiento a la legisiacién aplicable en la materia, asi
comMo en acatamiento a una de las medidas ordenadas por la Delegacion Federal de
la PROFEPA en Baja California Sur, mediante Acuerdo de Resolucién Administrativa
nimero  PFPA/10.1/2C.27.5/124/2016 del expediente administrative
PFPA/10.3/2C.27.5/0037-16, que conforme a lo expuesto en los Resultandos VI
y VIl de |z presente Resolucion, fue instaurado ante la Promovente por haber
iniciado las cbras del Proyecto sin contar previamente con la respectiva
autorizacidon en materia de Impacto Ambiental emitida por la SEMARNAT, heche
que fue sancionado por esa Procuraduria. Por lo que fa MIA-P del Proyecto es
evaluada para la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en
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ecosistema costero a realizarse sobre la superficie del predio previamente afectada
y sancionada por &l cambio de uso de suelo en zonas aridas, de conformidad con el
articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Que conforme a la zonificacién secundaria de la segunda actualizacion del Plan
Director de Desarrollo Urbanc San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU
2040), emitida el 6 de mayo de 2013, en el tome XL del Boletin Oficial del gobierno
del Estado de B.C.S. el uso de suelo destinado para el sitic del Proyecto
corresponde a Habitacional H2 y de acuerdo a lo indicado en el Resultando X, a
Autorizacién del Uso de Suelo emitida por el H. XIl Ayuntamiento de Los Cabos,
establece que el Proyecto es compatible con dicho uso de suelo.

Por lo expuesto y de acuerde con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que
puedan causar desequilibrios ecolégicos © rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecolégico v la proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que
pudieran ser afectados podrén ser mitigadcs y/o compensados con las medidas
preventivas, ce mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar 0 reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como
del anélisis de los documentos gue obran en el expediente, es de sefialarse, que la
MIA-P, cel Proyecto promovido por el C. José Eduardo Frias Garcés, en su caracter
de Representante y apoderadoe legal de la empresa Flora Investments, S.A. de CV,,
la Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normativicgad
aplicable al caso en estudio. Ademaés, al aplicar las medidas de prevencidn y
mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa
en la calidad de! sistema ambiental, no afectaran a las especies de fauna con alguna
categoria de riesgo, ni tampoco se afectara la vegetacion que sirva como zona de
anidacién, refugio y reproduccién para la fauna silvestre, dado gue el sitio en que se
llevard a cabc el Proyecto ya fue previamente desmontado y se efectud el
despalme de fa superficie total del Proyecto. Toda vez que la maguinaria a
utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas
Oficizles Mexicanas, esta Delegacion Federal considera gue dichas actividaces son
factibles de desarrcllarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se
sujete a las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacidn sefialadas en la
documentacién exhibida y al cumplimiento de los términos y condicionantes de la
oresente Resolucién, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
.ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de influencia del
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Proyecto. Por lo gue en el ejercicio de sus atribuciones, ésta Delegacién Federal
determina gue el Proyecto objetc de la evaluacién que se dictamina, es
ambientalmente viable, y por lo- tantc se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados
de las obras y actividades del Proyecto, el cual consiste en la construccion y operacién
de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero a ubicarse en un predio previamente
afectado por el cambio de use de suelo en zonas aridas y sancionado por PROFEPA
mediante acuerdo de Resolucién Administrativa PFPA/10.1/2C.27.5/124/2016.

tl predic del Proyecto cuenta con una superficie total de 9,228.06m?, misma que se
encuentra totalmente afectada por ef cambio de uso de suelo. El sitio del Proyecto se
encuentra ubicado en el lote 06 de la manzana 29, clave catastral 410-002-029-006,
en la localidad rural denominada Animas Bajas, en San José del Cabo, municipic de Los
Caboes, Baja California Sur, en las siguientes cocrdenadas UTM:
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Vértices X Y Vértices X Y
1 635437.15|2552747.81 12 635551.172552777.81
2 63543306 255276258 13 63551459 |2552767.89
3 63541954 2552772.05 14 63546997 12552786.21
4 635406.00(2552821.51 15 63548227 |2552784.312
5 635417.05(2552832.00 16 635467.31|2552778.38
6 63544664 |2552834.83 17 635461.99|25527%66.66
7 635543 52|2552857.92 18 635456.53|2552795.07
8 635555.80|2552849.06 19 | 635439.85|2552790.54
9 63555976 |2552803.85 20 635443.30(2552772.02
10 635537.61|2552820.71 21 635440.45(2552772.31
11 635530.30(2552782.62 22 635445.60(2552750.03
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* Se autoriza la construccién y operacidn de las siguientes obras:

Unidades Descripcion Superficie %
8 - | Viviendas 1,454.128 15.75
5 Jardines crganicaos . 5,977.2%7 64.77
4 Andadores 864.251 9.36
1 Estacionamiento 359.096 3.89
1 Area comin 573.288 6.21
Superficie total | " 9,228.060| ©  100.00

Las residencias habitacicnales seran construidos en un sclo nivel.

La instalacién y conexidn a las redes de servicios publicos seran subterraneas:

Manejo de Aguas residuales. De manera temporal se pretende realizar la
instalacién de pequefias plantas de tratamientos de aguas resicuales residenciales
denominadas biodigestores. Cada vivienda tendra un biodigestor vy las aguas
tratadas se pretenden reutilizar en las areas ajardinadas de la residencias. Ef
Biodigestor es un tanque hermético, fabricado con polietileno construido en una sola
pieza vy sin filtraciones. De acuerdo a [as especificacicnes del fabricante, cuando la
vivienda sea ocupada por un maximo de 12 personas y los efluentes a tratar sean
aguas negras y jabonosas, la capacidad del biodigestor es de 3,000.00 litros.

En un futuro que ya se encuentre operando la red de drenaje municipal en la zona
donde se encuentra ubicado el Proyecto, se requerira la excavacion de |as zanjas que
aloergaran la tuberia de drenaje que se conectara al sistema municipal de reccleccion

de aguas residuales. '

Agua potable. F| Proyecto considera conectarse a la red municipal de agua potable.

Electrificacién. Consistira en el tendido de la red subterrdnea de suministro v
distribucion de energfa eléctrica.

Obras provisionales del Proyecto

Cficinas. Se ubicaran de manera provisional en el patic de maniobras y materiales y
seran retiradas al finalizar la construccidn de la obra.

Patio de maniobras. Se ubicara dentro del poligono previamente sefialado, en éste
sitio se dispondran tempcralmente todos los insumocs necesarios para la
construccion del Proyecto v se almacenarén las magquinarias que no sean Utiles para

_las obras en proceso.

o
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendré una vigencia de 3 (tres)
afos para la etapa de preparacién de sitio y construccidn. La vigencia para la etapa de
operacion y mantenimiento, serd de 30 (treinta) afios. La vigencia del primer plazo
comienza a partir de la firma de notificacion de la presente Resolucién y el segundo plazo,
una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Premovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos Y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como fas medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P, deberd solicitar por escrito
a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, previo a la fecha de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud ceberd acompafiarse de un informe suscrito por el
Representante Legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacién pormenorizada
cela formay resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente Resolucidn. Ademés podra ser sustituido por el documento
oficial emitido por la Delegacién Federal de la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia
haga constar la forma como la Promovente ha dade cumpiimiento a los Términcs vy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En casc contrario nc procedera
dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o
ampliacién de ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente. Sin embargo, en el momenta que la Promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autcrizada, por si o por terceros,
directa ¢ indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacion
Feceral la definicion de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental
para cada una de [as obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra
un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacidn exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su sclicitud. Posterior a ello y de ser el caso,
deberd presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente gueda sujeta a cumplir con las obligacicnes contenidas en el
Articulc 50 del Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental de la
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LGEEPA en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente
autorizacién, para gque esta Delegacion Federal determine las medidas gue deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Lz Promovente en el supuesto caso que decida realizar modificaciones al
Proyecto, deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los
Términos previstos en los artfculos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Fvaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las dispesiciones
jurfdicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lc
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para.lo cual,
debera notificar dicha situacién a esta Delegacidn, previo al inicio de las actividades del
Proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibico desarrollar actividades distintas
a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere
Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ninglin motivo, la
presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales,
estatales o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demaostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién
de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o
municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
pk[\opug?stas en la MIA-P son de cardcter obligatorio segun lo establecido a continuacién:
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Etapa de preparacion de sitio y construccion.

Factor ambiental Suelo.

1. Realizar mantenimiento preventivo a la maguinaria y equipo para minimizar 10s
riesges del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucidn de las
actividades de desmonte.

2. FEjecutar el programa de rescate, colecta y reubicacidn de flora silvestre gue
considera las especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas
para la restauracion de las areas una vez concluidas las actividades de construccion
del Proyecto. '

3. Recolectar los materiales de construccion de las dreas aledafias a la misma vy
colocarlos en el relleno sanitario mas cercano; con el propésito de disminuir los
riesgos de contaminacion del suelo.

4.  Colocar contenedores de metal a o largo del trazo del Proyecto para que en este
se depositen todos los residuos que se generen con esta etapa vy evitar con esto el
contacto directo con el suelo.

Factor ambiental Flora.

5. Quedaréd prohibida la quema de material vegetal residual as/ como el usc de
quimicos para la eliminacién de la vegetacion, para evitar posibles dafios a la
vegetacion adyacente a la necesaria. :

6. Delimitar especificamente las areas del Proyecto para evitar remover vegetacion
fuera del area autorizada.

Factor ambiental Fauna silvestre.

7. Prohibir cualguier actividad gue tenga gue ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies
consideradas en el Proyecto asi ccmo aquellas adyacentes al mismo.

8. Ejecutar el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, ef cual da pricridad
atencion a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas en alguna
categorfa de riesgo conforme a la NOM-059- SEMARNAT-2010.

9. Establecer un reglamento interno de trabzajo donde se establecerdn los Iimites
méaximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito.
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dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos en lugares estratégicos dé todo el
trazo.

Programar capacitacion y talleres con los grupos de trabajo sobre la importancia y
respeto a la fauna que se localice durante estas actividades, asf como técnicas de
manejo de fauna silvestre para proteccién de los ejemplares y del mismo trabajador.
Establecer horario de actividades diurno, lo que disminuye fas molestias ocasionadas
por el incremento en los decibeles del ruide producto de la operacion de maquinaria
Y equipo para la construccion del Proyecto.

ractor ambiental Aire
12. Mantener bajo constante riegc las areas donde se trabaje para disminuir ias

emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad
del aire. :

Dar mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria pesada a utilizar, para
disminuir las emisiones de ruidos gue provoquen una alteracion en la calidad del aire.
Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asf como de emisién de ruidos que marca las nermas oficiales
vigentes.

Etapa de Operacién y Mantenimiento

Factor ambiental Paisaje

Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir Iz dispersion de cualquier
material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del paisaje.
Las pinturas o solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados
agrupados en areas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suele
directc o de manera dispersa a lo largo de la superficie del trazo.

Respetar en tode momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi comc de emisidon de ruidos que marca las normas oficiales
vigentes. Para no alterar fa visibilidad actual del paisaje en el area.

Factor ambiental Fauna silvestre
18. Realizar mantenimientc preventivo a la maquinaria y equipo, necesario durante las

%
wax:‘w&amw

actividades de mantenimiento para minimizar las emisicnes de ruidos vy
contaminantes que sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye en
la zona. |

Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies
consideradas en e! Proyecto asi como en aguellas adyacentes al mismo.
Establecer horaric de actividades diurnc, lo que disminuye las molestias a la fauna
silvestre y pobladores, ccasionadas por el incremento en los decibeles del ruido
+ procucto ce la operacidon de maquinaria y equipo para la construccion del Proyecto.

et
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22.
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Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos.

Programar capacitacion con los grupos de trabajo encargados de ilevar a cabo las
actividades de desmonte sobre la importancia y respetc a la fauna gue se localice
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para
proteccidn de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

Factor ambiental Aire

23.

24.

25.

Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos que se utilicen para realizar las
actividades de mantenimiento, para disminuir las emisiones de ruidos vy
contaminantes que proveguen una alteracicn en la calidad del aire.

Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes asi como de emision de ruidos gue marca las normas oficiales
vigentes.

Colocar letreros de restriccion de velocidad, para evitar la generacidn de polvos vy
ruidos gue puedan rebasar los IImites permitidos por las normas oficiales as{ como
disminuir fa calidad del aire en la zona.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a
LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretarfa emitird la Resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impactc Ambiental, que
establece, gue la ejecucicn de la cbra o la realizacion de la actividad de que se trate
deberd sujetarse a o previsto en la Resclucién respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la construccidn y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, asi como a o dispuesto en la presente Resolucion conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES
Debera dar aviso a PROFEPA, del inicio de obras y actividades del Proyecto.
Previo al inicio de obras, debera contar con la autorizacion para el cambio de uso d€
suelo en materia Forestal, emitida por ésta Secretaria.
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3. Debera tener destinado un minimo del 20% de la superficie del terreno como area
permeable, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del
Cabo — Cabo San Lucas 2040.

4. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras @ cualguier
tipc de agua residual gue contenga contaminantes organicos (sanitarios y/0
fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualguler tipo de fertilizantes) sin
previc tratamiento.

5. Debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el

cumplimiento de las medidas de mitigacién, asl como los términos y condicionantes

contenidos en la presente Resolucidn, gue incluya la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances. '

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/c ecoldgicos, que
deberan ser medibles vy verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Crenograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas
medidas de mitigacién, en caso de ser necesario.

Queda prohibida la apertura y construccion de nuevos caminos.

Debera separar el drenaje pluvial del sanitario.

Debera utilizarse aguas tratadas para el riego de aguas verdes.

Debera impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo en todas las etapas del

Proyecto. _

10. Los materiales necesarios para las obras, deberd obtenerse Unicamente de los
bancos de préstamo o casas de materiales autorizadas por el Estado o la Federacion
segln sea el caso.

11. Altérminc de la construccién de las obras, se deberé realizar la limpieza de los sitios
y areas aledanas.

O 00~ O

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

12. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nueve uso que se le pretenda
dar al término de su vida Utill ¢ en caso contraric, deberd proceder a su
desmantelamiento v darle el uso que prevalezca al momentc del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacién para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara a esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual
“foreia en caso de gue la Promovente desista de la ejecucién del Proyecto.
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NOVENO.- La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la PROFEPA en el
estado de Baja California Sur, un informe semestral del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucidn con sus respectivos anexos fotograficos, para
las etapas de preparacion del sitio v construccién del Prayecto incluyendo las medidas
de prevencidn, mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P v un informe bianual
para la etapa de operacién y mantenimiento.

DECIMO.-La presente Resolucidn a favor de la Promovente es perscnal. De acuerde
con lo estabtecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto.
Esta Delegacion Federal dispene que en caso de que tal situacién ocurra vy gue fa
Promovente pretenda transferir |z titularidad de su propiedad ¢ parte de la misma, el
contrato de transferencia de la propiedac deberad incluir ia obligacién total o la obligacién
solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en |a presente
Resolucién y tal situacidn debera comunicaria por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a fa que se
refiere el parrafo antericr, se acordard Unica y exclusivamente en el casc de que el
interesadc en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en ia presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO.- Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencidn a lo dispuesto en la presente autcrizacién. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualguiera de los Términos v/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos
gue resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente serd la (nica responsable de garantizar por si, 0
por ios tercercs ascociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolla
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de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por & mismo,
en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En casoc de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de |os recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para €l mismo, asi ccmo la
instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO .- La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerg, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO CUARTO.-. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente de la MIA-P, la presente Resolucién, para efectos de mostrarias a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en el presente. '

DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasicnaran
algln dafo al ambiente de conformidad con el articulo 6° de fa Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, estard en los supuestos que establecen ios articulos del 10
al 13 y otros aplicables, por lo gue debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimientc a la Promovente, que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacidon Federal, quien en su caso, acordard su admisidén, y el otorgamiento o
denegacion de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176 defa LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.
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NOTIFIQUESE, personaimente el presente proveide al C. José Eduardo Frias Garcés, en
su caracter de Representante y apoderado legal de la empresa Flora investments, S.A. de
C.V., Promovente del Proyecto, y hagasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en ias oficinas de la SEMARNAT en el estado de Baja California
Sur, sitio Melchor Gcampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS.., de conformidad con
los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAL.

o T
be B L R

c.cep. -tic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gabriel mena@semarnar gob mx

- M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de impacto y Rigsgo Ambiental.- contacto.dgira@semarnat.gob mx
ccp  -lng Sadl Colin Ortiz.- Delegado de |a Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en B.C.S - Ciudad.

- Expediente
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