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Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0043/03/16 Recepcion, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente  al lugar en donde se realiza la actividad (pagina 1 de 30), firma
de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 30).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primér parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pablica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Caceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fechay 'hﬁmero del acta de sesi6n: Resolucién 02/2017, en la sesidn celebrada el
27 de enero de 2017.
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LA Paz, B.C.S., A 16 DENOVIEMBRE DE 2016 %;:
T

Oricio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.587/16 .,
CLAVE DEL PROYECTO: 03BS2016FD014 ™,
NUMERQ DE BITACORA: 03/MP-0043/03/16 7,

o

nimero 03/MP-0043703/16, respecto del
procedimiento de %}/aluacién amen de la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particulaﬁ%m%] Prevecto “Locales Comerciales Luxor International” se
refiere al cambio de uso de suelo para llevar a cabo la construccion de 4 (cuatro) naves
comerciales con 277 cajones de estacionamiento dentro de una superficie total de 20,
000.00 m?, a desarrollarse en la Fraccién R 1 del Poligono Restante en la Delegacion de
Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por la C. Sheila Ramona Peralta Zumaya, Apoderada Legal de la C. Olga
Armida Castro Sanchez, promovente del proyecto.

VISTO: Para resc;g,\ver el expedie

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se le denominara, SEMARNAT, a ia C. Oiga Armida
Castro Sanchez, se le nombraré la Promovente; la actividad del proyecto sera llamada
el Proyecte y la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo
sus anexos, seran nombrados MIA-P; y:

Fsta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver [a MiA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn X|, de la
Ley Orgénica de la Administracién PUblica Federal; 16 parrafo primero, fraccidn X, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 19 fracciones XXII, XXV,
XXIX, 38, 39y 40, fraccidn IX, Inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, y el Decreto
por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento

“Locales Comerciales Luxor International” S
C. Olga Armida Castro Sanchez. ’
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Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014,
as/ como el articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4, 5, fracciones || y X, 28, primer parrafo,
fraccion VI, 30, 35, parrafos primero, segundo v itimo, fraccion Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4, 5 inciso O), 9, 10 fraccién I, 12,
17,19, 21,24, 25,26,27, 38,39, 42, 44, 45, fraccion I, 46 al 50, del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacién Federal cuentan con facultades para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de ia Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacion, asf como analizar y resolver los Informes Preventivas y las Normas Oficiales
Mexicanas.

RESULTANDO

.- Que el 08 de marzo de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, la MIA-P del
Proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en Materia de Impacto Ambiental,
mismo que quedo registrado con la clave de Proyecto 03BS2016FDO10.

.- Que el dfa 16 de marzo de 2016, mediante la Resolucién contenida en el Oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.137/16, resolvié NO iniciar el procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental y NEGAR la autorizacién solicitada
porque !a Promovente incumplié (o estipulado en el articulo 34, parrafo tercero,
fraccidn |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

.- Que el 16 de marzo de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente, la Promovente,
sometid a la evaluacién de la SEMARNAT, la MIA-P, para el Proyecto, a
desarrolfarse en la Fraccién R 1 del poligono Restante en la Delegacion de Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

IV.- Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, del
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 17 de marzo de

“Locales Comerciales Luxor international”

C. Oiga Armida Castio Sanchez.
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2016, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata nimero DGIRA/014/16 de su Gaceta Ecol6gica y en la pagina electronica
de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de Proyectos sometidos
al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
10 al 16 de marzo de 2016, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presento
la Promovente para que esta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el Inciso ¢, de la fraccidon X, del articulo 40, del Reglamento Interior de |a
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental del Preyecto.

V.- Que con fecha 17 de marzo de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
mediante el cual el Promovente presentd el extracto del Proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano el 17 de marzo de 2016.

VI.- Que el 11 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo
33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente y 25, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notifico de la recepcion de la MIA-P
del Proyecto a la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos y a la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estado de Baja California Sur con el fin de que manifestaran lo que a su
derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

o Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.128/16 dirigido al C. Arturc de la Rosa Escalante,
Presidente Municipal de Los Cabos, BCS.

o Oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.129/16 dirigido al Arg. Rodrigo Guerrerc Rivas,
Subsecretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja
California Sur.

VIl.- Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Cocrdinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccién General de Coordinacion de
Delegaciones de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 1 de
Junio de 2009, esta Delegacién Federal por conducto del oficio ndm. SEMARNAT-
BCS.02.01.A.130/16, de fecha 11 de marzo de 2016, solicitd a la Delegacion
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado,

“Locales Comerciales Luxor International”
C. Olga Armida Castro Sanchez.
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informara si ef Proyecto tiene algln procedimiento administrativo instaurado ante
esa Instancia de Gobierno, o si tiene algdn inicio de obra. Que dicha solicitud fue
recibida por la Delegacion Federal de la Procuradurfa Federal de Proteccién al
Ambiente el dia 16 de marzo de 2016.

VIIL-Que el 04 de abril de 2016, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con nlimero 03/MP-0043/03/16, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia
Proteccion al Ambiente, y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, se puso a disposicion del plblico, en el centro documental,
situado en Melchor Ocampo néimero 1045, C.p. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS,
con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

IX.- Queconfecha 11 de abrilde 2016, se recibié en esta Delegacion Federal la opinién
Técnica de Procuradurfa Federal de Proteccidn ai Ambiente, mediante oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/438/2016, en el cual manifiesta que encontrd expediente
administrativo PFPA/10.2/2C.27.5/105-15 donde no se han ejecutado medidas
correctivas y ya se efectud el pago de sancién impuesta por concepto de cambic
de uso de suelo.

X.~ Que con fecha 13 de abril de 2016, ingresd a esta Deiegacién Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/127/16, del 11 de abril de 2016, la opinién de la Secretarfa
de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales, quien considera
lo siguiente:

"PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2015-2021.

Dentro de la MIA-P, no se describe la vinculacidn que tendrd el proyecto respecto a los
instrumentos de Desarrollo Nacional, Estatal, como Municipal, no obstante el promovente
alude que con su construccion, contribuird al comercio local con lo que mejorara la
economia de las personas que laboren en él, dado que serd considerado como una
alternativa importante de fuente de trabgjo. De lo anterior se desprende que el proyecto
pudiera ser considerado como compatible con fos ejes fundamentales y transversales del
Plan Estatal de desarrolio.

EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.
Dentro de la MIA-P, el promovente menciona que el proyecto se encuentra en la zona
catalogada como “H3” siendo Habitacional, no obstante, una vez que se ubicé al predio

“Locales Comerciales Luxor International”
C. Qiga Armida Castro Sanchez.
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en cuestion, dentro del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San
Lucas 2040, el proyecto se encuentra inmerso dentro de la zona catalogada como “H4”%,
Habitacional y “MM” Mixto moderado, lo cual resulta compatible con la actividad
propuesta, aunado a que cuentan con la Autorizacion de Uso de Suelo Municipal, por parte
de la Direccién Municipal de Planeacion Urbana del H. Ayuntamiento de Los cabos, para
flevar a cabe la construccién de locales comerciales.

ORDENAMIENTO.

El proyecto se ubica dentro de la UGA-T18, la cual refiere a una Politica Ambiental de
Conservacién, asi como a ciertos criterios ecoldgicos como el F( Asentamientos Humanos:
del que se desprende de que se deberd considerar (F1)"... se respete los cauces de arroyos
y escurrimientos”., y para lo cual no se encuentra en la MIA-P descripcion alguna scbre
este tema, ahora bien dentro del estudio se sefiala que el proyecto se derivd de una
Resolucidon Administrativa en virtud de que se realizaron aigunas actividades de cambio
de uso de suelc en terrenos forestales con maquina pesada, asi como la construccién de
un muro de contencién colindante con el arroyo, sin contar con la correspondiente
Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

SERVICIOS PUBLICOS.

En cuanto a los servicios pablicos como agua potable, alcantarillado y manejo de residuos,
el promovente solamente se limita a mencionar que: dada “La cercania con la carretera
Transpeninsular propicia el fdcil acceso a los servicios urbanos bdsicos por lo que no se
demorara la infraestructura adicional a los servicios publicos municipales.

No obstante, dentro de la matriz de impactos, el promovente refiere a los residuos gue
pudiera generar tanto en la fase de desmonte, despalme, preparacién y construccién del
sitio, por lo que solamente se limita a sefialar que contara con los contenedores suficientes,
y los enviara a donde la autoridad municipal lo sefale.

Para los servicios de agua potable y alcantarillado, dado que no se presenta una
estimacién de cudnta agua requerird asi como de cudnta agua residual generara, se
sugiere que se pudiera sefialar al promovente, que se maneje alguna alternativa para
poder garantizar estos servicios, en caso de que se autorice el proyecto.

PREPARACION DEL TERRENO.

Dentro de Ja MIA-P el promavente no menciona dentro del apartado de preparacién del
terreno en la realizacién de obras de nivelacién, los riegos en camiones cisterna para
minimizar la erosidn del suelo y evitar la contaminacién por el levantamiento de polvos, se

“Locales Comerciales Luxor International”
C. Oliga Armida Castro Sanchez. S
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sugiere se especifique la cantidad de riegos diarios, cudnta agua se ocupara por riego y de
donde se transportara esta agua.

SANITARIOS.

Dentro del apartado 11.2.3 de la MIA-P se menciona que se rentaran sanitarios para evitar
las actividades de uso sanitario al aire libre por ef personal que labore, se recomienda que
sean 1 por cada 15 trabajadores siguiendo lo especificado en la NOM-150-SEMARNAT -
2006 para que estos sean fos suficientes para los trabajadores, se recomienda solicitar q
todo el personal a hacer uso de los sanitarios ecolégicos destinados para ta! finalidad. Y en
consecuencia de esto se deberd establecer un estricto mantenimiento periddico de los
sanitarios ecol6gicos por parte de la empresa arrendadora o del promovente en caso de
comprar los sanitarios ecolbgicos.

BANCOS DE MATERIALES PETREOS.

El promovente, no estipula que cantidad de materiales pétreos se requerird, y solamente
dentro de la Matriz de Impactos en el factor Geologia lo identifica como un impacto
negativo, puntual, etc., describiendo lo siguiente: “El uso de materiales como agregados
pétreos y los movimientos de tierrq, por las excavaciones, cortes, nivelaciones y rellenos
que se requieren para la preparacién del sitio y construccion, modificaran de manera
insignificante la topografia del terreno, los materiales removidos de los cortes se utilizaran
para el relleno, por lo que la afectacién sobre bancos de materiales no es significativa.” Sin
volver a mencionar dentro de la MIA-P este aspecto.

Al respecto, se sugiere que se le indique al promovente gue se asegure de que estos
materiales sean obtenidos de bancos de materiales pétreos debidamente autorizados por
el Gobierno del Estado en el dmbito de jas atribuciones que en la materia le otorgan los
Articulos 7 fraccién X y XVi de Ia Ley General del equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al
Ambiente del Estado de Baja California Sur y Articulo 8 fraccién IV de su Reglamento, por
lo que se recomienda requerir a los promoventes para que soliciten a sus proveedores
copias de las autorizaciones ambientales de los bancos Y que en su momento, exhiban
comprobantes de adquisicién de dichos materiales.

ESCURRIEMIENTOS.

El promovente solamente sefala que el predio colinda con un arroyo, y no propone, ni
menciona que actividad se realizara para que el proyecto, no sea afectado por este: si bien
COMO ya se menciono se instauro un procedimiento administrativo gl promovente, en
virtud de que se encuentro en ef sitio de la construccién un muro de contencion, se sugiere
que se sefiale acudir a la CONAGUA, para que se someta a evaluacién el proyecto ante
dicha Dependencia, en congruencia a lo que se habia sefialado en el apartado de

“Locales Comerciales Luxor International”
C. Olga Armida Castro Sanchez.
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ORDENAMIENTO , dado que dentro de los criterios ecoldgicos se sefiala que se deben de
respetar los cauces de arroyos y escurrimientos.

FLORA Y FAUNA.

Dentro de este tema se considera importante sefialar que si bien la MIA-P es para el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, v que posteriormente se construird los
locales comerciales, el estudio pareciera que no a bordo de fondo el tema de fa vegetacion
en el predio, en virtud de que como se sefala “En la zona se encontrd una gran diversidad
de flora, entre las que destacan el carddn peldn, Mariola, viejitc cholla, Lomboy, palo addn,
pitahaya duice, ciruelo cimarron, Torote colorado, copalquin, rama prieta, copal, asi como
especies protegidas como biznaga, viejito, garambullo, cabe mencionar que, se presenci
escasa fauna al momento de ias visitas de campo, toda vez que el predio se encuentra
justo en el limite con la carretera federal que posiblemente provoca el ahuyentamiento de
las especies de fauna silvestre, sin embargo se observaron torcacitas, cachoron gliero,
Juancito entre otros”. A este respecto solamente se vuelve a encontrar informacién en la
pdgina 61 en unas tablas en donde se enfista la vegetacion, sin propiamente describir
cémo serd retirada, 0 en su momento trasplantada en alguna otra superficie, dentro de
este tenor se considera gue pudiera existir otra informacién complementaria al respecto
dentro def Estudio Técnico Justificativo”™.

Que con fecha 29 de abril de 2016, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio
DGEYMA/061/2016, del 18 de abril de 2016, la opinidn de la Direccion General
de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Los Cabos, gquien
recomienda a [a Promovente revise y presente el analisis de los criterios aplicables
ala Unidad Ambiental referida, con especial énfasis a las poblaciones excepcionales
de Flora y Fauna y los escurrimientos y arroyos.

Que la Promovente presento copia simple del Acuerdo de Resolucidn
Administrativa PFPA/10.1/2C.27.5/318/2015, del 14 de diciembre de 2015,
mediante e! cual le fijan una multa a pagar por $ 31, 450.00 pesos por no contar
con la Autorizacién previa en materia de Evaluacion del impacto Ambiental emitida
por esta Delegacidon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur.

Que ala fecha de emision del presente Resolutivo no se han recibide observaciones
o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la

“Locales Comerciales Luxor International” e,

C. Olga Armida Castro Sanchez.
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comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales
0 Municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacidn Federal es competente para conacer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16, de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién |, 16, 17 BIS, 26 vy 32
Bis, fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 16 parrafo
primero, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX,
19 fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39y 40, fraccién IX, Inciso ¢, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubiicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviembre del 2012, la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, v el Decretc por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1
del acuerdo por el gue se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y
Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de 2014, 4, 5,
fracciones 1l y X, 28, primer parrafo, fraccién VI, 30, 35, parrafos primero, segundo vy
dltimo, fraccién Il, de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente;
2,4,5inciso O), 9, 10 fraccion ll, 12,17, 19, 21, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45,
fracciéon Il, 46 al 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; esta
Delegacion Federal cuentan con facultades para evaluar y resolver las Manifestaciones
de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la Federacion vy
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y
resolver fos Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDG.- Previc al analisis de la documentacién que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacién considera oportuno precisar las consideraciones
siguientes:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente la evaluacién del impacto ambiental es
“Locales Comerciales Luxor Internationai”

C. Olga Armida Castro Sanchez.
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el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, constituye las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y
restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente, y quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades
citadas, requeriran previamente {a autorizacién en materia de impacto ambiental de esta
Secretaria; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental, que
contenga, por lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Ademas, los cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas v zonas
aridas requieren de ser evaiuados en Materia de Impacto Ambiental por esta Secretarfa,
(articulos 28, fraccidon VII, de la Ley General del Equilibric Ecolbgico vy la Proteccién al
Ambiente y 5, inciso O) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

TERCERO.- Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente prevé |a evaluacién del impacto ambiental como el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o rebasar los Iimites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

CUARTO.- Que el articulo 5, del Reglamento de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
que quienes pretendan ilevar a cabo aiguna de las obras o actividades sefialadas en dicho
numeral, requeriran previamente la autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental de la
Secretaria.

QUINTG.- Que la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales cuentan con las
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facultades, en caso de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las
medidas de prevencidn, mitigacién, y en su €aso, compensacion.

SEXTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 18, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 vy 40, fraccion IX, inciso c y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones
Federales de esta Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en materia de
Impacto Ambiental.

SEPTIMO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal
procedié a evaluar el impacto ambiental gue pudiera ocasionar la construccién,
operacién y mantenimiento gue reguiere el desarrollo del Proyecto a desarrollarse, bajo
lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-
045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-080-SEMARNAT-
1999, asf como también a lo establecido en el Programa del Plan Director de Desarrolio
Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040. Destacando los puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Por cuanto hace a este punto, cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se
advierte que la Promovente se refiere al cambio de uso de suelo en terrenos forestales
para llevar a cabo la construccidn de 4 (cuatro) naves comerciales con 277 cajones de
estacionamiento dentro de una superficie total de 20, 000.00 mZ.

Las actividades que pretende realizar el Proyecto no se llevaran a cabo dentro de
alglin Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal o Municipal.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El tipo de clima que predomina en toda la cuenca correspondiente al tipo BW (muy
seco), este tipo de clima estd ubicado dentro de los subtipos calidos, siendo la ciave
de la identificacién climéatica para el predio en estudio la siguiente: BW(h") hw(x’),
describiéndose como clima calido con lluvias en verano y escasas el resto del afio.
La temperatura varia desde los 20° a 24° C; la precipitacion varia de 200 mm a
400 mm, aproximadamente con un premedio de 200 horas mensuales de
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insolacién; esto es importante para la actividad turistica, ya que crea una atraccién
para ics visitantes de latitudes frias.

Geologia

El drea de estudio se localiza dentro de la Provincia de Baja California,
particularmente en la Subprovincia de la Discontinuidad del Cabo, ésta corresponde
al extremo meridional del estado, se extiende desde |a parte norte de ia ciudad de
l.a Paz hasta el sur de Cabo San Lucas. La conforman las sierras conocidas como
Las Cruces, El Novillo, La Gata, La Victoria (La Laguna, San Lorenzo y San Lazaro)
y la Trinidad, gue en su conjunto tiene una alineacién norte-sur. Su morfologia es
de montafias complejas altas y bajas en una etapa de madurez para una regién
arida. Presenta ademas cafiones de paredes escarpadas, picachos, blogues
esféricos y en la zona costera acantilados.

Edafologia

Los suelos existentes en la cuenca donde se encuentra el predio son diversos
predominando en su mayoria el regosol edtrico con diferentes asociaciones de
suelos litosol, fluvisol eltrico, cambisol crémico por mencionar algunos, (Re/1/Ly

Re/1/LP).

Hidrologia

La cuenca La Paz — Cabo San Lucas, es la de mayor tamafio de la regién hidrologica
No. 6, ocupando una superficie de 6,922.50 kilometros cuadrados, se ubica en fa
porcidn mas austral de la entidad, abarca desde el oeste de la punta del mogote
hasta Cabo San Lucas; al occidente su limite estd marcadoe por las cumbres de la
Sierra de “La Laguna”, “San Lorenzo™ y “La Victoria™ y al oriente por el mar de Cortés;
las caracteristicas fisicas mas relevantes de esta cuenca se mencionan a
continuacion.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Fiora
La vegetacion existente en el area del Proyecto es la siguiente:

En alguna categoriz de

Nombre ComiOn | Nombre Cientifico acuerdo con fa NOM-05%-
SEMARNAT-2010C
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¥ RECURSOS NATURALES
Carddn Pachvcereus pringlei
Torote colorado Bursera microphylia
Palo blanco Lysiloma candida
Lomboy Jatropha cinerea
Ciruelo Cyrtocarpa edulis
Pzlo verde dipila Cercidium peninsulare
Falo Brasi Haernatoxylon brasiletto
Copal Bursera hindsiana
Frutilla Lycium andersonii
Rama parda Ruellia californica

Pitahaya dulce

Stenocereus thurberi

Pitahaya agria

Stenocereus gummosus

Palc Adan, Fouquieria diguetii

Cholla Opuntia cholla

Eioton Pithecerellobium confine

Garambullo Myrtillocactus gecmetrizans

Rajamatraca Wilcoxia striata

Mariola Solanum hindsiana

Malva rosa Melochia tomentosa

Vigjitos Mammiilaria dioica Endémica Pr

Caribe Cnidoscolus angustidens

Garzbatillo Mimosa purpuascens

Biznaga Ferocactus townsendianus Ng Endémica A
Fauna

La fauna encontrada en el poligono del Proyecto se presenta en la siguiente tabla:

Ciase ¢ grupo Faunistico

Nombre Coman

En alguna categoria de
acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Aves

Zopilote, aura

Aguililla colirroia

Caracara comun

Colibr{ de Xantus

Carpintero listado

Copetdn comun

Zorzal del Cabo

Gorridn gorginegro

Cardenal nortefio
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Capulinere negro
Cenzontle nortefio
Pajaro azul

Cuerve renco
Correcaminos mayor
Paloma de alas blancas
Tértola comdn
Codorniz californiana
Liebre

Mamiferos Conejo

Juancito

Cachora arenera No Endémica. A
Huico

Cachoron guero
Vibora de cascabel

Vibora cascabel
diamantes roja

Reptiles

No Endémica. Pr

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO POR LA PROMOVENTE.

Etapa de preparacion del sitio

Factor Suelo

Componente Ambiental Caracteristicas fisico — quimicas
Etapa Preparacion del sitio y construccién
Actividades del provectc Obras de limpieza de escombro y material vegetal.

Durante la etapa de preparacién del sitic, fa construccion
del proyecto "Loczles Comerciales LUXOR

Descripcion de las Acciones INTERNATIONAL" se llevara a cabo actividades de
limpleza del suelo.

Caracter del Impacto Negativo

Duracion del Impacto Temporal

Magnitud de Impacto al
Factcr/extensién  espacial  del|Leve y puntual
impacto

“Locales Comerciales Luxor International”
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Sinergia No se considera efectos sinérgicos.
Importancia del Componente No relevante
Calificacion del impacto Ne significativo y mitigzble,
Componente Ambiental Caracteristicas fisico — quimicas
Etapa Preparacion del sitio y construccién
Actividades del proyecte Generacign de Residuos Sélidos

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién
de “Locales Comerciales LUXOR INTERNATIONAL” e
infraestructura urbana acompafante, se generaran los
residuos solidos. La disposicién final de los residuos
solidos generados por fa preparacion terreno (escombro,
tierra, etc.), representa uno de los impactos potenciaies.

Caracter del Impacto Mitigable

Duracidn del Impacto Temporal

Magnitud de Impacto al
Factor/extension  espacial  del | Leve y puntual

Descripcién de las Acciones

impacto

Sirergia No se considera efectos sinérgicos.
Impertancia del Componente No relevante

Calificacién del impacto Ne significativo y mitigable.

Factor Vegetacidn

Factor Vegetacion terrestre
Actividades Cesmonte, despalme v limpieza del predic.

Negativo, puntual, significativo, con medidas de
prevencidn y mitigacion.

Por las dimensiones del predio y considerando que la
situacion de la flora del sitio presenta un grado de
conservacién que permite la presencia de especies tipicas
Descripcién de zonas 4ridas. La presencia de cuatro especies en la
NOM  059-SEMARNAT-2010, resulta significativo el
efecto, aungue estas especies no son muy abundantes en
el predio,

La pérdida de la vegetacidn serd inevitable, acarreando
riesgo de erosion y cobertura para las especies de fauna
en €l area. Con la apiicacion de medidas preventivas v de
mitigacion este impacto relevante podra minimizarse.

Calificacion del impacto

Justificacidn

“Locales Comerciales Luxor International”
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Factor Geologia.

Factor Geologia y Geomorfologia
Negativo, puntual, permanente y no significativo, con

Caracter medidas de prevencidn y mitigacién
Uso de materiales como agregados pétreos vy
movimientos de tierra.
Actividades 1.-Introduccion de Maquinaria.
2.-Despalme.

3.~ Trazo de niveiacion y Corte: Rellenos, conformacion y
compactacion,

El uso de materiales como agregados pétreos y los
movimientos de tierra, por las excavaciones, cortes,
nivelaciones y rellenos que se reguieren para la preparacion
del sitio y construccidn, modificardn de manera
insignificante la topograffa del terreno, los materiales
removidos de los cortes se utilizaran para el relleno, por lo
que la afectacién scbre bancos de material nc es
significativa.

Las interacciones identificadas en la Matriz de lLeopold
(Despaime, Excavaciones, Nivelacién y la Cimentacién),
para el factor Geologia y Geomorfologia y sus
componentes ambientales (relieve y recursos pétrecs), se
consideraron no relevantes, debido principalmente a los
siguientes puntos: en la zona el relieve es plano. Ademas,
los movimientos de tierra que se realicen durante las
etapas de preparacién vy censtruccidon se  limitaran
Unicamente al sitio del proyecto, por o que no se
modificara significativamente este factor.

Descripcion

Justificacion

Factor Fauna Terrestre

Etapa Preparacién y construccion.

Factor Fauna terrestre

Cardcter Neg‘fltivo, pur_ﬂ_:uai,_ ’permanente,_ alte, signiﬂca_t’ivo, sin
medidas de mitigacion v con medidas de prevencion.

Actividades Desmonte, despalme y [impieza del predio.
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Cabe mencionar que en e! area de estudio se reportaron
especies de fauna caracterfstica de zonas perturbadas
pertenecientes al grupo de reptiles (lagartijas) y aves
(rapaces diurnas) |as cuales se “ahuyentarn’, por ei ruico
ocasionado por el uso de maguinaria y vehiculos durante
los trabajos de preparacion del sitio. Organismos de estos
grupos se veran desplazados al perderse la cubierta
vegetal dentro del predio.
Los componentes relevantes del factor fauna que tuvieron
una interaccidn con las actividades de la matriz modificada
- de Leopold, fueron:
Justificacion Abundancia de especies, patrones de distribucion.
Estas Interacciores se considerarcn como relevantes,
tomando en cuenta lo siguiente: Las dimensiones del
desmonte 20,000 m?; v [a vegetacion existente.

Descripgion

Factor Aire

Factor Ambiental Aire

Componente Ambiental Nivel de ruido

Etapa Preparacidn del sitio, construccién

Actividades del Proyecto Trapsporte de material y eguipo, usc de maguinaria y
vehiculos,

Caracter del Impacto puntual, leve, mitigable

Duracién del Impacto Durante la preparacion dei sitio y construccion, el impacto
es temporal.

Magnitud de Impacto al Factor /|leve, ya que no se rebasardn los limites maximos

extension espacial del Impacto permisibles que indica la normatividad aplicable. Puntual

Acumulacién No acumulativo.

Sinergia No se consideran efectos sinérgicos.

Calificaci¢n del impacto Nop significative.

Compenente Ampiental Composicion

Etapa Preparacién del sitio y construccion
Durante la preparacién de! sitio de construccion del
proyecto “Locales Comerciales Luxor International” existira

Descringid transito de vehiculos y maguinaria. Estas actividades

escripcidn . i y

generan emisiones como dxidos de azufre y de nitrogenc,
hidrocarburos fraccionados y mondxido de carbono
proveniente de la combustion interna de vehiculos y
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maguinaria, lo cual influye de manera negativa en la
composicion guimica del aire.

Caracter del impacte Leve y puntual

Duracién del Impacto Temp-o'ral. Se generara Unicamente mientras se desarrolla
la actividad.

Magnitud de Impacto al Factor /|Leve. Puntual, dado que se estima, que aln con la dispersidn

extension espacial del Impacto de los vientos, no sobrepasaré el arez dende se realizan los
trabajos.

Acumulacién No acumulativo.

Sinergia No se consideran efectos sinérgicos con los impactos de

& otras actividades desarrolladas en la zona.

Calificacién del impacto No significativg, considerando la mitigacién.

Componente Ambiental Particulas Suspendidas

Etapa Preparacion del sitio v construccion

. ransporte de material uipo, magquinaria
Actividades del Proyecto jeﬁg:uﬁos aterial y equipo, uso de 4 4

Durante la preparacién de [a tiera y la
construccidn  de  "Locales  Comerciales  LUXOR
INTERNATIONAL” (se efectuaran movimientos de
Descripcion tierra, acarrec vy descarga de materiales, estas
actividades generan particulas suspendidas en el aire y
polvos, lo cual influye de manera negativa en el contenido
de particulas suspendidas totales del aire.

Caracter delimpacto Leve y puntual

Duracién del Impacto Temporal.

Magnitud de Impacto al Factor /

s : Leve y Puntual
extension espacial del Impacto vey Puntua

Acumulacion No acumulativo.

Nc se consideran efectos sinérgicos con  otras

Sinergia actividades desarrolladas en la zona.

Calificacidn del impacto No significativo

Hidrologia.
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Factor Ambiental Hidrologia subterrinea
Componente Amaiental Volumen disponible
Ftapa Preparacién y construccion
Actividades del Proyecto Consumo del Agua

Se requerird abasto de agua para la compactacién de
relienos y preparacion del concreto, asf come agua potable
para servicios y consumos de los trabajadores.
Las aguas residuales sanitarias generadas por la etapa de
construccion se dispondran y manejardn per medio de
Descripcion de las Acciones sanitarios portatiles una empresa autorizacda vy
subcontratada.

Los vertimientos de este tipo de aguas se hara en areas la
planta de tratamiento de aguas residuales de la cuidad de
Cabo San Lucas y bajo las condiciones gue indigue la
autoridad v observando la normatividad ambiental vigente.

Caracter del impacto Leve, puntual.
Duracicén del Impacto Temporal
Magnit_u)d de Impacto al Factor / Leve

extensién espacial del Impacto

Importancia det componente Relevante
Sinergia No sinérgico
Calificacidn del Impacto No significativo

Factor Paisaje

Componente Armnbiental Paisaje

Preparacidn del terreno, construccién "Locales Comerciales
Etapa LUXOR INTERNATIONAL™.
Actividades del Proyecto Edificacion

£l paisaje serd modificado con la construccion de "Locales

Descripcion de fas Acciones Comerciales LUXOR INTERNATIONAL".

Carécter del impacto Negativo.

Duracion del Impacto Permanente

Magnit_L{d de impacto al Factor / Leve

extensién espacial del Impacto

Importancia del compcnente Nc relevante

Sinergia No sinérgico

Calificacion del Impacto No significativo y mitigable
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E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEXTO de esta Resolucion.

F).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas Ias caracteristicas del Proyecto,
se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos (cambio de uso
de suelo) gue ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la
Promovente, se generaran durante |a etapa de preparacion y construccion del sitio.

Por io expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas ¢ alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, ademas que los efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarroilarse en el sitio
propuesto siempre y cuando {a Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefiaiadas en fa documentacion exhibida y al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes de! presente oficio resolutivo, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre l0s componentes
ambientales del area de influencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P
del Proyecto promovido por la C. Olga Armida Castro Sanchez, en su caracter de |
Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exigen la normativida

“Locales Comerciales Luxor International”
€. Olga Armida Castro Sanchez.
19 /30




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.587/16

aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o actividades del Proyecto no
influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental y toda vez que ia
maquinaria que se utilizard en el Proyecto, es permitida por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacién Federal considera que dichas actividades son factibles de
desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencion, mitigacidén y compensacién sefialadas en la documentacion
exhibida v al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente resolucién,
para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto por lo que en el gjercicio
de sus atribuciones, determina que el Proyecto, cbjeto de la evaluacién gue se
dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA realizar el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en una superficie de 20, 000.00 m? para llevar a cabo la
construccién de 4 (cuatro) naves comerciales y 277 cajones de estacionamiento, COMo se
abserva en el plano siguiente.
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 1 (Un) afio
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, de conformidad con 190 propuesto
por la Promovente. Dicho plazo empieza a partir de la firma de la notificacién de la
presente Resolucion.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes del
término de su vigencia y presentar una memoria descriptiva y fotografica del
cumplimientc de las condicionantes contenidas en esta Resoiucion y en los términos de
la MIA-P.

TERCERO.- La presente Resolucidn no autoriza la construccidn, operacién y/o
ampliacién de ningln tipo de actividad o infraestructura, sino Gnicamente llevar a cabo
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo listada en el TERMINO
PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al
Proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los
Términos previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del
Eguilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o fos cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégices, ni rebasaréan
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi ccmo o establecido en los Términos
y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacion
a esta Delegacidn, previo at inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la
presente autorizacion.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumpiir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion def Impacto Ambiental en caso de gue desista de
realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, para gue ésta Delegacic’g\n
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Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de Ia Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINC PRIMERO de este Resolutive. Por ninglin motivo, la presente
autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales
o Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su maés estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asf como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MIA-P son de carécter obligatorio segln lo establecido a continuacién:

Factor Sueio

Medidas de Prevencién, Mitigacién y/o Compensacién

1. Todos lcs residuos deben ser dispuestes en ia forma vy lugares indicados por las autoridades
competentes en la materia.

2. El material de relleno y compactacion debe estar libre de residuos peligrosos y no peligrosos.
3. Se debera contar con el equipo, materiales y personal capacitade para ia atencién inmediata en caso
de derrames de combustible en el caso gue estos se presentaran, por &l uso de maquinaria y equipo en
la preparacidn del terreno.
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4. Se debera promover el reciclamiento de todos los residuos generados gue tengan esta posibilidad.
5. Todos los residucs municipales se deberan disponer en los sitios autorizados por la autoridad municipal,
(el relleno municipal).

6. No verter residuos liguidos fuera de los sitios debidamente autorizados por a instancia
correspondiente.

7. Todas las areas que se contaminen con residuos deben limpiarse antes de concluir la etapa de
preparacion del terreno y construccion la infraestructura urbana complementaria.

8. La disposicién final de los residucs de construccién debe ser inmediata.

9. Los residuos producto del desmonte se deberan triturar e incorporar al suelo, de tal manera que se
evite la acumulacidn de material flamable y a su vez se promueva la formacién de sustrato apropiado
para el restablecimiento de la vegetacian.

10. La tierra que se remueva durante el acondicionamiento de los camincs de acceso, deberd ser
compactada o asegurada con bordos que contengan posibles arrastres. El drea donde se acumule =i
material no debera estar cerca ni obstruir ningln cauce de arroyo presentes en la zona.

11. Establecer las medidas de seguridad que sean necesarias para evitar la contaminacién por derrames
accidentales de grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de las maguinas que se utilicen.

12. Al término de la censtruccion, el predio debe quedar libre de residuos, por lo que de haberse
contaminado alguna area, ésta debe de limplarse antes de concluir la etapa de construccion.

Factor Fauna

Medidas de Prevencién, Mitigacién yv/o Compensacién

Unicamente se recomienda nc molestar, capturar o cazar la fauna silvestre en el drea y sus alrededores.
También realizar el desmonte de manera paulatina, permitiendo con esto el reacomodo de la fauna
existente dentro dei predic.

Factor Aire

Medidas de Prevencidn, Mitigacidn y/o Compensacidn

1. Minimizar la emisién de polvos generados por el transito de vehiculos, humidificando los
principales caminos de transito vehicular dentro del area desmontada.

2. El material que se transporte en camiones deberd estar cubierto con lonas para evitar la
dispersion de particulas.

3. Todo el material de suelo removido ¢ acumulade, deberd ser estabilizado mediante riego o
compactado para evitar su dispersién.

4. Llevar a cabo un calendario de verificacion vehicular que permita minimizar las emisiones de
contaminantes producte de la combustidn interna de vehiculos y maguinaria.

5. En lo posible favorecer las actividades de mayor emisidn de ruido (transporte y maguinaria),
para gue se desarrollen durante el dia.
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Hidrologia

Medidas de Prevencion, Mitigacion y/o Compensacién

£t consumno de agua debera contemplar las medidas de cuidado y aseguramiento con el propésito de no
desperdiciar el agua utiizada en las etapas de preparacién y construccion.

Vegetacion

Medidas de Prevencidn, Mitigacidn y/c Compensacién

1. Deberé respetarse la vegetacién perenne dentro del area del proyecto que no resuite necesaria su
extraccién, particularmente para fines de crear areas
verdes.

2. Previo a las actividades de desmonte debera identificarse y marcarse aquellos organismos sujetos a
trasplante, asi como haber identificado los sitios potenciales para su incorporacion en zonas aledafias
destinadas a conservacidn.

3. La seleccién de organismos para ser trasplantados o ser propagados (ce manera vegetativa) deberd
considerar al mencs |os siguientes criterios:

Especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001; aquellos individuos de porte arbdreo en
condiciones saludables y con antecedentes de susceptibilidad al trasplante o a la propagacion.

Existe un programa general de rescate el cual se sometera a evaluacién una vez cbtenidos las
autorizaciones.

4_En el caso de optar por {a propagacién se recomienda:

. Para la obtencién de brazes o ramas de los organismos susceptibles a propagarse vegetativamente
(como el lombay, torote, palo adan, garambuilo, y pitahaya duice) es conveniente cortar segmentos de un
metro de largo y nc menos de 10 cm de didmetro. +No deberé cortarse mas de dos brazos por planta.

- Deberd esperarse de 5 a 15 dfas antes de plantar los brazos directamente en |os sitios a repoblarse, esto
es para gue cicatricen los cortes evitando su infeccion por hongos.

-La densidad maxima de plantacién sera de 1 brazo por cada cinco metros.

- Es preferible proveer a los organismos o brazos trasplantados de un sustrato arencso y himedo previo 2
su trasplante.

5. Debera evitarse en todo momento la aplicacién de productos quirnicos ¢ bien la quema de material
vegetal durante el desmonte o deshierbe.

6. Los residucs producto del desmonte y despalme se deberan triturar e incorporarse ai suelo.

Se recomienda no introducir vegetacién que no sea de la region (propia de las zonas aridas) para evitar el
gasto excesivo de agua y armonizar el entorne.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgice vy la Proteccidn al Ambiente gue establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira ia resolucidn correspondiente en fa que
podrad autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate vy
considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a |o previsto en la Resolucién respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la extraccion y abandono de las obras del Proyecto,
estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:
CONDICIONANTES

1.- Derivado de los razonamientos expuestos en la parte considerativa de la presente
Resolucidn, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 120, 121, 123,
124, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 35,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y
47, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; esta
Delegacion Federal condiciona a la Promovente para que previo a cualguier inicio
de obra obtenga previamente la autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales. En caso de que se realice cualquier tipo de obra, sin haber dado
cumplimiento a este Término, la Promovente, previo procedimiento, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el TITULO SEXTO, CAPITULO 1V, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Por o tanto, la presente
autorizacién surtird efecto legal, siempre y cuando la Promovente haya obtenido
la autorizacién de cambio de usc de suelo en terrenos forestales.

2 - LaPromovente debera presentar ante esta Delegacion Federal, antes del inicio de
cualquier actividad u obra, el pago de derechos correspondiente, por la cantidad de
$60,140.00 (Sesenta mil ciento cuarenta pesos 00/100), toda vez que el pago
efectuado fue mal calculado. No omito manifestarle que junto con el pago podra
solicitar se le expidan los oficios necesarios para tramitar la devolucion de los
$30,069 pesos pagados erroneamente.

“Locales Comerciales Luxor nternational”
C. Olga Armida Castro Sanchez.
25 /30




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

3.-

10.-

¥ RECURSOS NATURALES OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.587/16

Durante fas actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna
que pudieran ser afectados, se deberén llevar a cabo acciones de rescate de dicha
fauna, tanto de aquellas sujetas a alguna categoria establecidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquelias que no estan
contempladas dentro de la misma Norma de conformidad con lo previsto en el
Estudio Técnico Justificativo.

Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberén realizarse de
tal forma que no interrumpan los corredores biolégicos terrestres, debiendec tomar
las providencias necesarias para facilitar el libre transito de la fauna local.

Se prohibe la quema de cualquier tipe de material, asi como el uso de agroquimicos.

Se prohibe verter de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas
las etapas del Proyecto incluyendo su operacion.

La Promovente deberd informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras vy
actividades del Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y
presentar copia del mismo a esta Delegacion Federal.

Se prohibe realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como
cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende lievar a cabo el
Proyecto motive del presente Resolutive, y en sitios ubicados a una distancia
menor a 100 m de cauces o cuerpos de agua.

Cumplir todas y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P,
sus anexos presentados, asi como las establecidas en el presente documento.

La Promovente debera efectuar una adecuada disposicién de los residuos sélidos
urbanos de manejo especial generados o no en las actividades autorizadas en este
Resolutivo y durante su operacidn, y disponerios en los sitios indicados para tal fin
por las autoridades Estatal y Municipal competentes.

Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo,
deberd presentar a esta Delegacién Federal en el Estado una copia de la Factibilidad
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de Usc de Suelo y el Dictamen Técnico de Uso de Suelo emitidos por las
Autoridades correspondientes.

11.- Previo al inicio de obras debera tramitar y obtener la No afectacién de
escurrimientos pluviales emitido por la Direccién Local de la Comisién Nacional del
Agua presentando copia de la misma a esta Delegacidn Federal.

12.- Se prohibe descargar o infiltrar en el suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de fertilizantes o abonos), sin
previo tratamiento y la autorizacién o la validacién de la Direccion Local de la
Comisién Nacional del Agua.

13.- Deberda mantener en todas las etapas del Proyecto el cauce del arroyo libre de
todo tipo de basura y barreras que impidan el libre flujo hidrolégico.

14.- Debera tener como minimo un 20% de la superficie del terreno como area
permeable, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del
Cabo — Cabo San Lucas 2040.

ETAPA DE ABANDONO DEL SIT!O.

15.-Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida (til o, en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelaciéon para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara a esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un Programa de
restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de gue la Promovente
desista de la ejecucién del Proyecto. ,E
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OCTAVO.-La Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la
Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur para
aquellas condicionantes gue asi lo ameriten y en forma trimestral, un infarme del
cumplimiento de cada una de ellas, en complemento con anexos fotograficos con copia
para esta Delegacion Federal.

NOVENO.-La presente resolucion a favor de la Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar avisc
a la Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de gue tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda
transferir |a titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad deberé inciuir ia obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucidn y tal situacion
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Fs conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propic ante esta
Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencién a lo dispuesto en la presente autorizacién. De tal manera gue el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacidn, invalidaran el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en ios ordenamientos
que resulten aplicables.

DECIMO PRIMERO.- La Promovente serd |a Unica responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo,
en la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a la informacién adicional presentada.

En caso de que las cbras y actividades autorizadas pongan en riesge U ocasionen
afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
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bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como
la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion deil Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente, de dicha Manifestacién, asi como de la presente Resolucién, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo reguiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, gue la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de Ics quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admisidn, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, 3°,
parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Si derivado de las actividades que realice la Promovente, durante
el desarroilo del Proyecto, por su accidn u omision ccasionen directa o indirectamente
un dafio ambiental, serd responsable y estard obligado a Ia reparacidon de los dafios o
cuando esto no sea posible, debera efectuar la compensacion ambiental que proceda,
ademds, en caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasicnaran algdn dafic al
ambiente se estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.
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NOTIFIQUESE esta Resolucién a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion
al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales procedentes.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido a la C. Olga Armida Castro Sanchez,
Promovente del Proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja
California Sur, sita Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS, de
conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Asl lo resolvid y firma.

EL DELEGADO FEDERAL.
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DR. JORGE IVAN CACERES PUIG. ...

C.C.EP.- Lic. Gabriel Mena Rojas.~ Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gabriel mena@semarmat.gon.mx
M. en C.- Alfonso Flores Ramirez.- Director Generzl de Impacto v Riesgo Ambiental - contacto.dgira@sernarnat.gob.my
C.L.P-  Ing Sadl Colin Ortiz.- Delegado de la PROFEPA en B.C.S.- Ciudad. ‘
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