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I. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.
II. Identificacién: Version Pablica de 03/MP-0049/01/16  Recepcidn, evaluacion y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular

modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

HI.Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud -de contener los siguientes datos
personaies Domicilio particular como dato de contacto 0 para recibir notificaciones y
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VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0049/01/16 respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, del proyecto “San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial®,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo v llevar a cabo la construcciéon de un
desarrollo de conjuntos habitacionales tipo residencial turistico en una superficie de
12.541 ha de un total de 34.522 ha, con pretendida ubicacién en el km18.26 al Sur de
Santa Rosalfa, entre las localidades de San Bruno y Santa Rosalfa en el Municipio de
Mulegé, B.C.S., derivado de la solicitud presentada por la empresa Del Cortez Shores,
S.A. de C.V,, Promovente del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resoiucidn, en lo sucesivo, a la a la empresa Del Cortez
Shores, S.A. de C.V,, se denominara la Promovente; la actividad del proyecto serd
flamado el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular,
incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P.

Al respecto esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver ia MIA-P de
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de fa Constitucidn
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn
Xl, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39
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y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXX[X del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambienté vy Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 26 de noviembre del 2012, y el Decreto por el gue se reforma, adicionan y derogan
diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccion
VI, numeral 1 del Acuerdo por el gue se adscribe orgdnicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de
2014, 4, 5, fracciones !l y X, 28, primer parrafo, fracciones |, IX, X y Xll, 30, 35, fraccién
lll, inciso a) y b) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2,
4, 5, incisos A) fraccion lll, Q) y R), 9,10, 12,17, 25,26, 37, 38, 39,41, 42, 43, 44,
45, primer parrafo, fraccién Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental; y

RESULTANDO

. Queel 26 de enero de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito del 14
de enero del 2016, que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 y 30, de
la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Promovente,
someti6 a evaluacion de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, |2
MIA-P para el Proyecto, con pretendida ubicacion en el km18.26 al sur de Santa
Rosalfa, entre las localidades de San Bruno y Santa Rosalia en el Municipio de Mulegé,
B.C.S., derivado de la solicitud presentada por la empresa Del Cortez Shores, S.A. de
C.V, Promovente del Proyecto.

IIl. Que el 28 de enero de 2016, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, en relacion con
el 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a través de |a Separata
nimero DGIRA/005/16 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrédnica de su
portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacidn de impacto vy riesgo ambiental durante el periodo del
21 al 27 de enero de 2016 dentro de los cuales se incluyo la solicitud que present
la Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretarfa
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental def Proyecto.

Que el dia 29 de enero de 2016 se recibid en esta Delegacion Federal el escrito s/n
mediante el cual la Promovente ingreso el extracto del Proyecto publicadc en
periodico El Sudcaliforniano, el 29 de enero de 2016.

Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0049/01/16, esta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién
al Ambiente, y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, el 09 de febrero de 2016, con el fin de garantizar el derechc de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,
lo puso a disposicion del publico, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo
ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Que para dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta
Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente. Esta Delegacion Federal solicité el
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en ef Estado
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.078/16, del 12 de febrero de 2016,
informar si el Proyecto tiene algin procedimiento administrativo sin concluir ante
esa Instancia de Gobierno o existen inicio de obras. Que dicha solicitud fue recibida
por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado
el 15 de febrero de 2016.

Que el 02 de febrero de 2016, mediante el Oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.056/16, esta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 33, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé
de la recepcién de la MIA-P del Proyecto al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas, Secretario
de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobiernc del
estado de Baja California Sur con el fin de que manifestara lo que a su derecho
conviniera.
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VIl. Que a la fecha de elaboracién de la presente resolucion ha vencido el plazo para que
se haya recibido en esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur, la opinion de la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado en Baja California Sur, la Secretarfa de Planeacién
Urbana, Infraestructura y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja California Sur, de
acuerdo con lo referido en los Resultandos V y Vi del presente oficio, esta Delegacion
Federal considera que dichas instancias de Gobierno no tienen objecién alguna para
el desarrollo del Proyecto.

VIll. Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERQ.- Esta Delegacidn Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Artfculos 8, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis fraccidn XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Plblica Federal; 3y 16 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIll, XXV vy
XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior
de la Secretarfa de Medioc Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asf como el
articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del Acuerdo por el que se Adscribe Organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 15 de
diciembre de 2014, 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones 1, IX, X y XIII,
30, 35, fraccion lll, inciso @) y b) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente; 2, 4, 5, incisos A) fraccion lll, Q) y R), 9,10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39,
41,42, 43,44, 45, primer parrafo, fraccién Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; las Delegaciones Federales de la Secretarfa y fa
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DGIRA, cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de la
Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién, asf como
analizar y resolver los Informes Preventivos y fas Normas Oficiales Mexicanas.

Que tanto la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o
actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas
Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al anélisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacién considera oportuno precisar las consideracicnes
siguientes:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la evaluaciéon del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos NaturalesO,
establece las condiciones a gue se sujetara la reafizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar 10s
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades citadas,
requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de esta
Secretarfa; para lo cual, deberan presentar una manifestacién de impacto ambiental, que
contenga, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Ademas, que las obras hidraulicas, asi como, los cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas v, los desarrollos inmobiliarios gue afecten
los ecosistemas costeros y las obras y actividades en humedales, manglares, lagunas,
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rfos lagos vy esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales
requieren de ser evaluados en materia de Impacto Ambiental por esta Secretaria,
(Articulos 28 fracciones |, VI, IX y X de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente y 5, incisos A) fraccidn XII, O), Q) y R) de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Que el articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, prevé la evaluacion del impacto ambiental como el procedimiento a través
del cual la Secretarfa establece las condiciones a la que se sujetar la realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

CUARTO.- Que el articulo 5, del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
gue quienes pretendan lievar a cabo aiguna de las obras ¢ actividades sefialadas en dicho
numeral, requerirdn previamente la autorizacién en Materia de impacto ambiental de la
Secretarfa.

QUINTO.- Que la Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con las facultades,
en caso de autorizar las cbras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de
impacto ambiental, fa de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra fa de
incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion, compensacion.

SEXTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 1, 2, fraccién XXX, 19
fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones X Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ias
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultades para dictaminar en
materia de Impacto Ambiental.

SEPTIMO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal
procediéd a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion,
operacion y mantenimiento que requiere el desarrollo del Proyecto a desarrollarse, bajo
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lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-
003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2006,
NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-080-
SEMARNAT-1299, Destacando los puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Por cuanto hace a este punto, cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte
que la Promovente pretende el cambio de uso de suelo en terrenos forestaies en una
superficie de 12.541 ha de un total de 34,522 ha, asf como la construccidon de un
conjunto habitacional de tipo residencial turistico, del proyecto “San Lucas Shores
Residencial Pueblo Colonial” el proyecto cuenta con una poligonal total de 34,522ha, de
las cuales, el proyecto utilizara solo 16.788ha para el desarrolio del proyecto
habitacional, asf como un camino de acceso de 35 m de ancho que incluye un camellén
central de 3.5 m, calles tipo boulevard y franjas verdes a cada lado de 7.5 m; que
permitira conectar el proyecto con la carretera Transpeninsular en su tramo Mulegé —
Santa Rosalia al sur de Santa Rosalia, entre las localidades de San Bruno y San Lucas; en
el municipio de Mulegé, Estado de Baja California Sur.

Las actividades que pretende realizar el Proyecte no se llevaran a cabo dentro de algin
Area Natural Protegida de cardcter federal, estatal o municipal.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS
Clima.
El sitio del Proyecto se tipos de clima que se presentan en el area de influencia
donde se ubica el presente proyecto son dos: BWhw(x’) -muy seco semicalido- y
BW(h )hw(x") -muy seco calido.

Geologia.
En el contexto geoldgico regional, dentro del cual se localiza el rea de estudio, las
principales rocas que afloran son de tipo ignea extrusiva.

C).- ASPECTOS BIOTICOS
Fiora

“San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonia¥”
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La vegetacion existente dentro de la superficie del Proyecto es de tipo matorral
xerofilo que dan lugar a un ecosistema de semi-desierto conformado por

matorraies en zonas de escasas precipitaciones.

Lista de la especies observadas en el interior del terreno.

No. | Nombre Comin Nombre cientifico
1 |Cardén Pachycereus pringlei
2 i Choya Cylindropuntia chella
3 | Garambullo Lophocereus schottii
4 | Pitaya agria Stenocereus gummosus
§ | Pitaya dulce Stenocereus thurberi
& |Candelilia Pedilanthus macrocarpus
7 |Lomboy Jatropha cinerea
8 |Matacora Jatropha cuneata
9 |Dipua Parkinsonia microphyliurm
10 | Mezquite Prosopis juliflora
11 |Palo fierro Oineya tesota
12 | Copal Bursera hindsiana
13 | Torote colorado Bursera microphylia
14 |Frutilla Lycium brevipes
15 |Mariola Solanum hindsianum
16 | Manzanita Cordia parvifolia
17 {Mangle dulce Maytenus phyllanthoides
18 |Palc adan Fougquieria diguetii

“San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial”
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No. | Nombre Comin Nombre cientifico
19 | Palo colorado Colubrina glabra
20 !|Incienso Encelia farincsa
21 Cacachila Karwinskia humboldtiang
22 | Viejito Mammillaria armiflata
23 |Rama parda Rueliia californica
24 |Barba de chivo Bebbia juncea
Manzanita (Flor : -
25 blanca) Cordia parvifolia

Fauna

En las siguientes tablas se presentan las especies encontradas en el poligono del

proyecto.

Riqueza de especies de aves observadas en las superficies requeridas para el
desarrolio del proyecto.

No. Nombre comin Nombre cientifico
1 |Paloma alas blancas Zenaida asiatica
2 | Torcasita Columbina passering
3 | Cardenal rojo Cardinalis cardinalis
4 | Zopilote Aura Cathartes aura
Aphelocoma
5 | Pajaro azul californica
6 | Chuacuaca Caliipepta californica
7 tCarpintero del desierto | Melanerpes urcpygialis

“San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial”
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Mamiferos
Rigueza de especies de mamiferos observados en la superficie requerida para el

desarrclio del proyecto.

NOM-059-
No.| Nombre comin Nombre cientifico Familia |SEMARNAT-| %
2010
1 |Liebre colanegra |Lepus californicus Leporidae
Sylvilagus bachmani
2 | Conejo peninsularis Leporidae 66.67
3 |Juancito Ammaspermophilus leucurus | Sciuridae 33.33

Reptiles
Rigueza de especies de reptiles abservados en la superficie requerida para el desarrolic.

No. Nombre comin Nombre cientifico Familia
1 |Cachora panza azul Uresaurus nigricaudus | Phrynosomatidae
Callisaurus
2 | Lagartija cachora dracongides Phryncsomatidae

3 | Salamanguesa naranja Coleonyx variegatus | Eublepharidae

Huico garganta Cnemidophorus
4 | anaranjada hyperythrus Teiidae

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR LA PROMOVENTE.

Descripcién de los impactos ambientales

Con la finalidad de poder identificar los impactos potenciales que el proyecto causara

, “San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial”
i — Del Cortez Shores, S.A.de C.V.
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durante sus diferentes etapas, se procedié a analizar la correlacién entre los atributos
ambientales y actividades o acciones que involucra el proyecto. Para de ahi poder derivar
los impactos efectivos en base a la matriz de cribado.

Una vez definidas estas se determinaron y evaluaron las alteraciones que pueden causar
sobre el ambiente dichas actividades y los factores ambientales que pueden resultar
afectados. Se analizaron los efectos considerando tiempo vy espacio. Dicho analisis se
realizd por cada etapa del proyecto: preparacion del sitio, construccion vy, operacion y
mantenimiento.

Descripcion de impactos

Etapa de seleccion y preparacion del sitio

En la etapa de seleccidn y preparacidn del sitio se identificaron 54 impactos, de los
cuales 32 seran adversos y 22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados
en esta etapa del proyecto fue valorado como severo o critico, tres son considerados
como significativos todos ellos causados por la remocion de vegetacion y la operacion
de la maguinaria y equipo; mientras que 14 resultaron con un valor de moderadamente
significativo. El resto de los impactos identificados fueron valorados compatibles con el
medio. A continuacidn se presenta la descripcion y valoracidén de los impactos mas
importantes que podrian ser causados en esta etapa del proyecto.

Disminucion de la calidad del suelo por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistird en
alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la extraccién de plantas. Se presentard
principalmente sobre las areas destinadas a las edificaciones del proyecto. Este impacto
se valora como significativo. La importancia de este impacto esta determinada
principalmente por su persistencia a largo plazo y la superficie afectada dentro del predio
del proyecto, pero su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad de
recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este impacto esta relacionado con la
pérdida de vegetacién y el rescate de especies vegetales. Parte del suelo se puede
recuperar para fortalecer areas de jardinerfa o las zonas que en las que no se efectue la
remocion total o parcial de vegetacion forestal.
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Reduccién en la abundancia de vegetacion

Este es el mayor efecto causado por la remocion de vegetacidn. La importancia de este
impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria una
persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embarge se
trata de efectos muy localizados, debido a gue cambiara una superficie pequefia en
relacion con el sistema ambiental. La intensidad del impacto sera baja, ya que ia
vegetacion de las zonas cercanas esta muy alterada, como se indica en la seccidn de
diagnostico. La vegetacidn forma parte de un sistema altamente fragmentado, con
diversas modificaciones y con poco valor de conservacion.

Disminucién de la calidad de habitat para fauna

El cambio de uso de suelc en terrenos forestales implica una pérdida de habitat para la
fauna, pero la superficie donde se pretende desarrollar el proyecto presentd condiciones
para funcionar como habitat de fauna silvestre; dada su baja cobertura vegetal y poca
disponibilidad de alimento para la fauna. Por otra parte, el nimero de especies de fauna
gue resultaran afectadas serd muy bajo (solamente se identificaron 14 durante la fase
de campo realizada). Los impactos causados por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales sobre la fauna se califican como moderados debido a que son efectos con
persistencia a largo plazo y son reversibles sélo en el mediano plazo. La intensidad de
dichc impacto es escasamente media debido a que la fauna es un factor ambiental que
resulté con un valor bajo durante la fase de diagnéstico. Se trata de fauna compuesta
por animales terrestres pequefios con un alto grado de tolerancia a la presencia humana.

Desplazamiento de fauna

El desplazamiento de fauna por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales tiene
un efecto moderadamente significativo. La importancia de este impacto se debe
principalmente a que es reversible en el mediano plazoc y su recuperacién seria sélo
parcial. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a gue se trata de un
efecto muy localizado. Ademas, la fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por la
presencia humana en los alrededores y se estima que no tendra problema para
reubicarse en areas aledafias, puesto que estas especies son tolerantes a la presencia y
actividades humanas.

Pérdida de singularidad en el paisaje
La pérdida de singularidad en el paisaje debido al cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales se debe a que la vegetacion es el elemento més destacado de! paisaje, pues
ésta juega un papel importante en la composicién del escenario. Las plantas de matorral
son el principal elemento en las vistas locales. De cualquier manera, se trata de un paisaje
de valor ambiental bajo con notables alteraciones, principalmente por los terrenos
desmontados, presencia de caminos, actividades pesqueras con la consecuente
presencia de desechos de esta actividad en lugares nc autorizados. Este impacto es
valorado como moderado. La importancia de este impacto se debe a que su
reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad es sdlo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pérdida de naturalidad es un impacto gue al igual que el anterior estéd determinado
porque la vegetacion es el elemento natural mas importante en la composicién del
escenario. Sin embargo, en la valoracidon ambiental previa al proyecto el paisaje tiene un
valor bajo y las modificaciones en él no revisten mayor impertancia. El impacto es
valorado como moderado. La importancia de este impacto se debe a gue su
reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad es sélo parcial.

Etapa de construccion

Durante ia etapa de construccién se produciran un total de 54 impactos adversos.
Ningln impacto adverso llega a ser severo o critico, y solamente 4 llegan a ser
moderados, el resto son compatibles con el medio. Dos de los impactos moderados son
causados por la excavacion, relleno y compactacién del suelo y dos por la construccion
de las edificaciones; tres mas por las actividades de acarrec de materiales. Los factores
mas afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de
esta etapa seran 17. Nueve de estos impactos benéfices se han evaluado como poco
significativos y ocho como significativos. A continuacion se muestra la descripcion y
valoracion de los impactos adversos mas importantes.

Disminucién de la calidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas destinadas a la construccidn de
las edificaciones (viviendas familiares). En un principio consistira en aiteraciones fisicas,
aunque posteriormente, una vez que el suelo sea mezciado y guede cubierto por las
construcciones, perderd cualidades quimicas y bioldgicas. Este impacto es valorado
como moderado y los criterios gue mas determinan su valor son su persistencia de largo
plazo y su irreversibilidad, pero es un efecto de poca extension.
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Pérdida de suelo

Este impacto es provocado por la construccién de las casas habitacion. Se trata de un
impacto que viene a reducir ei potencial productivo de tipo agricola, pecuario v forestal
de la regi6n, pero este es un efecto gue no so6lo es provocado por el presente proyecto
sino por la poco alentadora expectativa del sector agropecuario y forestal en la regidn.
El impacto es valorado como moderado y se debe principalmente a que en la regidn es
poco practicada la agricultura de riego v el nuevo uso de suelo propuesto para el
proyecto es el de mayor demanda.

Disminucion en la calidad del habitat

El'habitat para la fauna que serd modificado por la construccién de las casas habitacion,
antes ya habra sido afectado por las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, sin embargoe, el efecto es un tanto mayor que aquel, debido a que entre sus
Caracteristicas resulta de mayor persistencia y menor recuperabilidad y reversibilidad,
de cualguier manera, el impacto no serd terminal. El efecto sera sobre una fauna
compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto gradoe de presencia
humana y habituada a vivir en un medio fragmentado. Ei impacto de la construccién
sobre el habitat es vaiorado moderado. La intensidad de este impacto es limitada debido
a que la fauna es un facter ambiental que resultd con un valor bajo durante la fase de
diagndstico.

Reduccidn de la naturalidad del paisaje

El impacto de la construccién sobre la naturalidad del paisaje se debe a que el
estabiecimiento de las edificaciones representa la aparicién de objetos artificiales en el
escenario, lo cual se suma al efecto por cambio de uso de suelo en terrenos forestales
realizado previamente a la construccién. De cualquier manera, este efecto es valorado
como moderado debido a su limitada extension y su parcial recuperabilidad. La
intensidad de este impacto es media, limitada porque el paisaje regional tiene poco valor
(ver seccion de diagndstico ambiental), esto se debe a que en los alrededores del drea
de influencia existen zonas con una significativa presencia de caminos, un area urbana
(San Bruno); y en general el paisaje cercano al proyecto ya esta modificado.

Etapa de operacién y mantenimiento
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El nimero de impactos adversos que se pueden producir por la operacién del proyecto
es de nueve, aunque ningunc se valora como critico ni severo y sélo tres de ellos se
valoran como moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos
mas importantes se pueden presentar debido al transito de las personas por el proyecto.
Fn la evaluacién también se determind fa ocurrencia de 5 impactos benéficos, uno de
ellos resulta moderadamente significativo y es provocada por la derrama econémica
desde el punto de vista empleo que pretende arrojar el proyecto.

Cambio en la condicidn de la vegetacién

Fste impacto consistird en modificar la composicion de la vegetacion debido a la
disminucién de vegetacién nativa. Este impacto es valorado moderado. Su valoracion
estd limitada por su poca extensidn y factibilidad de recuperacion. Ademas la intensidad
de este impacto es mediz, debido a que previo al presente proyecto se han provocado
significativas alteraciones de este tipo en la region, ya gue en zonas aledafias existe una
moderada actividad de cambio de usc de suelo en terrenos forestales, principalmente
con fines de construccién de caminos vecinales y las provocadas por las actividades
pesqueras de la region.

Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacion del escenario debido
a que las plantas son el efemento mas conspicuo en la zona y ia eliminacion de estas
aunada a la aparicién de ob]etos extrafios es tan importante como Ia eliminacion de las
nativas. Como se menciond antes, en el area de influencia del proyecto y las areas
circundantes se observa una moderada eliminacion de la vegetacién y aparicion de
elementos extrafios, lo que determina que el impacto sera apenas importante. La
importancia del impacto de esta actividad sobre el paisaje, es valorada como moderada,
fundamentalmente por su escasa extensién y el bajo valor del paisaje en el area de
influencia. En as medidas de prevencién y mitigacin se indican cudles seran las acciones
a llevar a cabo para minimizar este impacto.

Disminucién en la calidad del aire y estructura del suelo

Ei |mpacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de carros y personas
por las vias de acceso y en el interior del fraccionamiento. La magnitud de este impacto
se considera moderada debido a su baja extension dentro del terreno, y a gue con 'a
utilizacién de grava las vias de acceso se mitigardn los efectos ocasionados en a calidad
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del aire y ademas, esto permitird que la afectacién a la estructura del suelo sea menor
que si se considerara colocar una capa asfaltica.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.
En la MIA-P la Promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacion,
mismas que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica
en el TERMING SEXTO del presente resolutivo.

F).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas ias caracteristicas de! Proyecto,
se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/0
mitigados. En este sentido los impactos ambientales méas significativos que ocasionarg
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de Construccién del Proyecto.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico v la
proteccion al ambiente, ademds, que los efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion sefaladas en la documentacién presentada, asi como las
inciuidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo fos efectos negativos sobre
el ambiente.

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacidén y compensacion sefialadas en la documentacién exhibida y al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes del presente oficic resolutivo, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes
ambientales del area de infiuencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asf como del
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analisis de los documentos gue obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por la empresa Del Cortez Shores, S.A. de C.V,, en su caracter
de Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exigen la normatividad
aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o actividades del Proyecto no
influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran a las
especies de flora y fauna con alguna categorfa de riesgo, ni tampoco se afectara la
vegetacién que sirva como zona de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna
silvestre y toda vez que la maquinaria que se utilizard en el Proyecto, deberd
encontrarse dentro de los ranges permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacién Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el
sitio propuesto siempre y cuando fa Promovente se sujete a las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento
de los términos y condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto, por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable,
y por lo tanto se sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el cambio de
uso de suelo en una superficie de 12.541 ha de un total de 34.522 ha, con pretendida
ubicacién en el km18.26 al Sur de Santa Rosalia, entre |as localidades de San Bruno y
Santa Rosalia en el Municipic de Mulegé, B.C.S., derivado de la solicitud presentada por
la empresa Del Cortez Shores, S.A. de C.V., Promovente del Proyecto. Asi como la
construccion de un desarrollo de conjuntos habitacionales de tipo residencial turistico
(Lotes para viviendas y para un hotel, asi como un area comercial), del proyecto “San
Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial” en una poligonal de16.788ha, de un total
de 34,522ha, incluyendo la construccién de un camino de acceso de 35 m de anche que
incluye un camellén central de 3.5 m, calles tipo boulevard y franjas verdes a cada lado
de 7.5 m; que permitira conectar el proyecto con la carretera Transpeninsular en su
tramo Mulegé-Santa Rosalfa, al sur de Santa Rosalia, entre las iocalidades de San Bruno

y San Lucas.

El Proyecto comprende la dosificacion de las siguientes areas:
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A. SUPERFICIES DE CONSERVACION

1. Zona Federal Maritimo Terrestre: Las parcelas donde se pretende desarrollar el
proyecto se encuentran parcialmente afectadas por la Zona Federal Maritimo
Terrestre, por lo que dentro de esta superficie de 6,722.06 m? no se pretenden
realizar construcciones o actividades de ningldn tipo, por lo tanto, no esta
considerada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, solamente gueda

establecida como un area de conservacign dentro del proyecto.

2. Vegetacion forestal a conservar: Se considerd en este rubro la superficie del
terreno que no llevara algln tipo de construccién permanente y gue mantendra la

vegetacién gue soporta en estado natural v que serd en esta drea donde se

colocaran las plantas producto del rescate, esta drea representa una superficie de
31.048.86 m=,

B. AFECTACION A CAMINO VECINAL EXISTENTE

1. Vialidades en camino vecinal existente: En la colindancia oeste de las parcelas
125,126,127,128,129 y 130, se ubica un camino vecinal que se utiliza para
acceder a las parcelas que conforman el Proyecto, una porcion de este sera
utilizada para conectar fa zona habitacional del Proyecto con la vialidad de acceso
al mismo, esta area representa una superficie de 304.20 m2

C. SUPERFICIES CONSIDERADAS PARA DESPALME EN EL CAMBIO DE USO DE
SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

1. Se pretenden despalmar 12.981 ha, de conformidad con las necesidades del
Proyecto; de las cuales solamente 12.541 ha estén cubiertas por vegetacién
forestal; la descripcién de los conceptos considerados para despalme se
presentan a continuacion:

1.1 Lotes para vivienda: El nuevo uso de suelo es la creacién de viviendas,
para lo cual el proyecto tiene destinados 152 lotes; los cuales van desde
325 m? hasta 598.00 m% para en su conjunto sumar 5.912 ha.
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2.1 Vialidades: Para realizar la interconexion de todas las viviendas y el resto

3.1

4.1

de areas del proyecto, éste contara con un camino de acceso de 35 m de
ancho que incluye un camellén central de 3.5 m, calles tipo boulevard y;
una red de vialidades internas; todo lo anterior en una superficie de 5.053
ha. El camino de acceso y las vialidades internas seran de terraceria,
recubiertas con grava suelta para permitir la infiltracion del agua de lluvia.

Lote hotelero: £l proyecto considera un lote para el establecimientc de un
pequefio hotel en una superficie de 1.518 ha.

Area comercial: F| proyecto considera dos areas comerciales en las
colindancias con la Zona Federal Maritimo Terrestre (sin ocupar o afectar
a esta Ultima) para el establecimiento de locales comerciales y de servicios,
en una superficie de 0.498 ha.

Distribucién de areas propuestas para el desarrollo del proyecto.

Conservacion

1 | Areas de conservacion 31,048.86 3.105| 18.49
2 Zona Federal Marftimo 6.722.06 0.672 400
Terrestre
2 | Subtotal Conservacion 37,770.92 3.777 | 22.50
Afectacion camino vecinal
1 | Vialidades en camino vecinal 304.20 0.030 0.18

y | SubtotalVialidades en 30420 0030 018
camino vecinal

Superficie considerada para despaime

1 | Habitacional unifamitiar 59,123.07 5912| 35.22

2 | Vialidades 50,530.68 5.053} 3010
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3 | Hotel 15,177.31 1.518 9.04
4 | Areas comercial 4,977.33 0.498 2.96
4 | Subtotal Despalme 129,808.40 12981, 77.32

7 Teotal: Conservacion + 167,883.52

. . 16.788 |100.00
camino vecinal + despalme

Superficie total de los predios donde se pretende ejecutar el proyecto.

No. Nambre Superficie (m?) Superficie (ha)
1 |Parcela 125 21,090.44 2.109
2 |Parcelalzé 23,641.30 2.364
3 |Parcela 127 22,844.22 2.284
4 |Parcela 128 21,922.14 2192
5 |Parcela 129 23,333.30 2.333
6 |Parcela 130 22,151.81 2.215
7 |Parcela 261 70,581.57 7.058
8 |Parcelz 292 66,845,13 6.985
9 |Parceta 293 69,812.29 6.981
2 Totales: 345,222.20 34,522

El Prayecto se llevara a cabo en las siguientes coordenadas UTM:

Vértice X Y Vértice X Y
PARCELA 125 2 382418.37|3007602.59
1 382520.9013007823.77 3 382360.94{3007676.58
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Vértice X Y
1 382748.46 1 3007631.60
2 382731.00|3007596.95
3 382730.71|3007596.36
4 382643.41|3007423.09
5 382569.87 {3007482.72
6 382580.91|3007504.39
7 382582.84 | 3007508.18
8 382674.3613007687.90
9 382678.03|3007695.09
10 382750.5313007635.71

Superficie: 2.192 ha

Y RECURSOS NATURALES
Vértice X Y
4 382438.70|3007879.14
5 382442.19|3007888.22
6 382444.67 | 3007886.19
Superficie: 2.109 ha
PARCELA 126
1 382596.1313007747.35
2 382494.58 | 3007543.05
3 382418.37 | 3007602.59
4 382520.90{3007823.77
5 382601.36 | 3007757.87
Superficie: 2.364 ha
PARCELA 127
i 382674.36|3007687.90
2 382582.84 | 3007508.18
3 382580.91 | 3007504.39
4 382569.87 |3007482.72
5 382494.58 | 3007543.05
6 382596.13|3007747.35
7 382601.36|3007757.87
8 382678.03|3007695.09
Superficie: 2.284 ha
PARCELA 128

PARCELA 129
1 382717.94 | 3007364.06
2 382643.41|3007423.09
3 382730.71|3007596.36
4 382731.00]3007596.95
5 382748.46|3007631.60
6 382750.5313007635.71
7 382832.63|3007568.48
Superficie: 2.333 ha
PARCELA 130
1 382832.63|3007568.48
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.201/16

MEDIOD AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES
Vértice p 4 Y
2 382911.33|3007504.03
3 382797.43 300731391
4 382717.94|3007364.06

Superficie: 2.215 ha

PARCELA 291
1 381905.72|3007001.71
2 3818395.28|3007053.96
3 382486.563007537.07
4 382561.77 | 3007476.85
Superficie:7.058 ha
PARCELA 292

Vértice X Y

1 381972.17 | 3006949.46

2 381905.723007001.71

3 382561.77 | 3007476.85

4 382635.24 | 3007417.33
Superficie: 6.985 ha

PARCELA 293

1 382038.61|3006897.21

2 381972.17|3006945.46

3 382635.24 3007417.33

4 382709.70 | 3007358.39
Superficie: 6.981 ha

Cuadro de construccién del area donde se pretende desarroliar el proyecto.

Vértices

Coordenadas UTM (Zona
12)

X

Y

382797.43

3007313.91

382717.94

3007364.06

38264341

3007423.09

38262783

300743572

382623.48

3007429.94

382619.32

300742399

382610.05

3007413.52

Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12
X Y

8 382600.20 | 3007403.59
g 382589.82 | 3C0073%4.22
1¢ 382578.92 | 3007385.45
11 382567.56 | 3007377.30
12 38255575 | 3007359.80
13 382543.54 | 3007362.98
14 38253097 | 3007356.85
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

et D A ENTE OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.201/16
Coordenadas UTM (Zona Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12 Vértices 12
X Y X Y

15 382518.07 | 3007351.43 40 38220237 | 300722622
16 382504.8% | 3007346.74 41 38219431 | 3007214.58
17 382491.47 | 3007342.80 42 38218761 | 3007204.97
18 38247785 | 300733%9.62 43 382180.34 | 3007195.7%
isg 382464.08 | 3007337.21 44 382172.53 | 3007187.07
20 382450.19 | 300733557 45 38216419 | 3007178.84
21 382436.22 | 300733471 46 38215538 | 3C07171.13
22 382422.24 | 3007334.64 47 382146.11 | 3007163.97
23 382408.08 | 3007334.58 48 382136.42 | 3007157.39
24 382393.95 | 3007333.77 49 38212635 | 300715141
25 382379.88 | 3007332.20 50 38211594 | 3007146.06
26 38236591 | 3007329.88 51 382105.22 | 300714134
27 382352.09 | 3007326.83 52 3820%94.23 | 3007137.2%
28 382338.45 | 3007323.03 53 382085.31 | 300713391
29 38232503 | 3007318.52 54 382076.68 | 3007129.85
30 382311.87 | 300731330 55 382068.40 | 300712513
31 38229902 | 3007307.38 56 38206050 | 3007119.78
32 382286.4% | 3007300.78 37 382053.05 | 3007113.84
33 38227433 | 3007293.52 58 382046.08 | 3007107.33
34 382262.58 | 3007285.63 59 38203965 | 3007100.2¢%
35 382251.27 | 300727712 60 382033.77 | 3007092.78
36 38224043 | 3007268.01 61 38202850 | 300708483
37 382230.09 | 3007258.34 62 382023.87 | 3007076.50
38 382220.28 | 3007248.13 63 382019.90 | 3007067.83
39 382211.03 | 3007237.42 64 382016.62 | 3007058.88
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Y RECURSOS NATURALES
Coordenadas UTM (Zona Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12) Vértices 12
X Y X Y

65 382014.04 | 300704%.70 o0 381974.85 | 3006956.58
66 382012.18 | 300704035 21 38197503 | 3006957.82
67 382011.06 | 3007030.88 92 381975.02 | 3006959.07
68 382011.03 | 3007028.22 93 381974.79 | 3006960.30
69 382011.35 | 3007025.59 g4 381974.36 | 3006961.48
70 382012.01 | 3007023.02 95 381973.74 | 3006962.57
71 382013.48 | 3007017.49 EL 381972.55 | 3006963.54
72 382014.29 | 3007011.82 97 381972.01 | 3006%64.36
73 382014.43 | 300700s6.10 38 381970.54 | 300696502
74 382013.8%2 | 3007000.40 89 381969.78 | 300696549
75 382012.68 | 3006994.80 100 381968.56 | 3006965.76
76 382010.82 | 3006989.38 101 381967.31 | 3006%965.83
77 382008.34 | 3006984.22 102 381961.98 | 3006966.00
78 382005.26 | 3006979.39 183 381956.72 | 3006966.84
79 382001.64 | 3006974.96 104 381951.60 | 30069638.24
80 381997.86 | 3006970.32 105 381946.72 | 3006597047
81 38199467 | 3006965.26 106 381942.14 | 3006973.21
82 3815%92.11 | 3006959.85 107 381937.95 | 3006976.51
83 381990.22 | 3006%54.17 108 38193421 | 300698031
84 381589.03 | 300654831 109 381%30.99 | 3C06584.55
85 381988.56 | 3006942.34 110 38192832 | 300698%9.17
86 381588.81 | 3006%936.37 111 381926.26 | 3006954.09
87 381981.06 | 3006942.46 112 381924.84 | 3006999.23
83 38197344 | 3006948.46 113 381924.49 | 3007000.43
89 38197401 | 3006952.54 114 381923.94 | 3007001.55
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DELEGACI()N FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
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R D MEDLO AMBIENTE OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.201/16
Coordenadas UTM (Zona Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12) Vértices 12
X Y X Y

115 381923.20 | 3007002.57 140 381954.75 | 3007054.59
116 38192231 | 3007003.45 141 381%60.71 | 3007055.02
117 381921.29 | 3007004.17 142 381966.75 | 3007056.30
118 381920.16 | 3007004.71 143 38196991 | 3007056.50
119 381918.96 | 3007005.05 144 381972.59 | 3007057.19
120 381917.71 3007005.19 145 381975.93 | 3007058.37
121 381916.46 | 3007005.12 148 381978.65 | 3007059.99
122 381915.24 | 3007004.84 147 381981.08 | 3007062.02
123 381914.08 | 3007004.37 148 381983.15 | 3007064.40
124 381910.36 { 3007002.61 149 381984.83 | 3007067.09
125 381906.52 | 3007001.08 150 381986.06 | 3007070.00
126 381898.89 | 3007007.08 151 38198991 | 3007080.35
127 381891.14 | 3007013.18 152 381994.49 | 30070%90.41
128 381897.01 | 300701434 153 38199977 | 3007100.11
129 381902.70 1 3007016.21 154 382005.74 | 3007109.42
130 3815908.12 | 3007018.74 155 382012.35 | 3007118.27
131 381913.19 | 3007021.92 156 382019.57 | 3007126.63
132 381917.84 | 3007025.68 157 382027.37 | 3007134.45
133 381922.01 | 3007028.97 158 38203571 | 3007141.70
134 38192562 | 3007034.74 159 382044.55 [ 3007148.33
135 381929.29 | 3007039.55 160 382053.84 | 3007154.32
136 381933.53 | 3007043.87 161 382063.53 | 300715%.63
137 381938.27 | 3007047.62 162 382073.57 | 2007164.23
138 381943.44 | 3007050.76 163 38208391 | 3007168.11
139 381948.96 | 3007053.23 164 38209395 | 3007171.85
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12)
X Y

165 382103.71 | 3007176.24
leé 382113.156 | 3007181.29
167 38212224 | 3007186.95
168 38213093 | 3007193.20
169 382139.18 | 3007200.03
170 382145696 | 300720739
171 38215423 1 300721525
172 382160.%5 | 3007223.59
173 382167.10 | 3007232.35
174 382175.67 | 300724478
175 38218487 | 3007256.76
176 382194.66 + 3007268.25
177 382205.01 | 3007279.23
178 38221592 | 3007289.68
179 382227.34 | 3007299.56
180 382239.24 | 3007308.84
181 382251.60 | 300731751
182 382264.3% | 3007325.54
183 382277.56 | 300733292
184 382291.09 | 3007339561
185 38230495 | 3007345561
186 382315.0% | 300735090
187 382333.48 | 3007355.47
188 382348.09 | 3007359.30
189 382362.87 | 3007362.38

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.201/16

Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12)
X Y

190 382377.78 | 3007364.71
191 382392.80 | 3007366.28
192 38§2407.88 | 3007367.09
193 382422.97 | 3007367.13
184 38243595 | 3007367.22
185 382448.90 | 3007368.09
196 382461.77 | 3007369.73
197 38247452 ¢ 3007372.14
198 382487.11 j 300737530
199 382499.48 | 300737921
200 3B82511.60 | 3007383.85
201 382523.42 | 3007389%.21
202 382534.8% | 3007395.27
203 38254595 | 3007402.00
204 382556.656 | 3007409.38
208 382566.88 | 3007417.38
206 382576.59 | 3007425.98
207 382585.78 | 3007435.15
208 382594.40 | 3007444.85
209 382599.1€ | 300744998
210 382603.32 | 3007455.60
211 38256%.87 | 300748272
212 38249458 | 3007543.05
213 382418.37 | 300760259
214 382360.94 | 3007676.58
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Y RECURSOS NATURALES
Coordenadas UTM (Zona Coordenadas UTM (Zona
Vértices 12 Vértices 12)
X Y X Y

215 38242388 | 3007840.53 220 382911.33 | 3007504.03
216 38243464 | 3007868.55 221 382900.54 | 3007486.69
217 382442.19 | 3007888.22 222 382886.14 | 3007461.98
218 382715.02 | 3007664.80 Superficie total: 167,883.52 m?
219 382739.39 | 3007644.84

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 5 (Cinco)
afios para cubrir las etapas de cambio de uso de suelo, preparaciéon del sitio vy
Construccion y de 50 (Cincuenta) afios para las etapas de operacién y mantenimiento
del Proyecto la vigencia del primer plazo comienza a partir de la recepcién dei presente
Resolutivo y el segundo una vez terminada la vigencia del primero.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes del presente Resolutive, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el
Representante Legal de la Promovente. El informe antes citado debera detallar la
relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion. Ademas podré ser
sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la PROFEPA a
través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn.
En casc contrario, no procederd dicha gestion.

TERCEROQ.- La presente resolucibn no autoriza la construccion, operacién y/o
ampliacién de ningln tipo de actividad o infraestructura que no este listada en el
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TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar
modificaciones al Proyecto, deberd solicitar la autorizacion respectiva a esta
Delegacion Federal, en los Términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccidén al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de |a presente Resolucién. Para lo cual,
deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prehibido desarrollar actividades distintas
a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de |a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en caso de que desista de
realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién
Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningiin motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o0 tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales
o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.
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Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de cardcter obligatorio segln lo establecido a continuacién:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Los impactos adversos mas importantes que se identificaron para esta etapa del
proyecto fueron significativos y moderadamente significativos. De los catorce impactos
importantes sélo uno no es factible de ser mitigado. En la siguiente tabla se describen
las actividades de prevencion y mitigacion de los impactos potenciales durante la etapa
de preparacién dei sitio.

FACTOR
AMBIENTAL CLASIFICACION
p MEDIDA
ACTIVIDAD QUE SE VERA IMPACTO DE LA MEDIDA
AFECTADO
Inducir vegetacién en las dreas gue no se
construyan para detener la  erosién,|,,. . .,
., . P Mitigacion
especificamente las areas de conservacion del
proyecto.
Efectuar rieges frecuentes con agua tratada,
Cambio de Disminucién de |z | €N aquel_las areas de suelo desnudo que_ha\/an Mitigacién
! calidad del suelp|sido sujetas de despalme, para evitar la
uso de suelo Suelo nor efecto de ia | €rosion edlica.
en  Lerrencs i -~ - o -
forestales remocion de | Se colocaran letrinas portatiles en proporcin
vegetacion. de una por cada 1S trabajaderes, para evitar .
. L Prevencién
el fecalismo al aire libre por parte del personal
gue intervenga en la obra
Enla medida de lo posible programar las obras
en época de estizje para evitar la erosidn | Prevencion
hidrica.
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Y RECURSOS NATURALES
FACTOR i
AMBIENTAL CLASIFICACION
ACTIVIDAD QUE SE VERA IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA
AFECTADO
Ejecutar el desarrolle del proyecto de manera
paulatina, disminuyends con este el tiempo de
exposicién del suele a los factores climaticos | Prevencidn

(lluvia principalmente) con los consecuentes
riesgos de erosién hidrica.

Realizar mantenimiento preventive a la
maguinaria y equipo para minimizar [os riesgos
del vertido de sustancias contaminantes al
momento de |z ejecucion de las actividades
del proyecto.

Prevencién

Fjecutar el programa de rescate, colecta vy
reubicacion de flara silvestre (Anaxo 62, como
medida de restauracion v reforestacion de las
dreas donde no se vaya a construir obra (&reas
de conservacidn).

Mitigacidn

cambio de
uso de suelo
en terrenos
forestales

Reduccidn en la
Flora abundancia de
vegetacion.

Ejecutar el programa de rescate, colecta y
reublicacion de flora silvestre (Anexg 63, como
medida de restauracion y reforestacién de las
areas donde no se vaya a construir obra (&reas
de conservacion).

Mitigacién

Reforestacién de las dreas gue gueden sin
construir  (dreas de conservacidn), con
especies producto del rescate, que ademas de
gue esta practica ayude a fa estabilizacion de
los taludes gue se pudieran conformar con ta
construccidn del proyecto pueda ayudar
también al fomento y conservacidn de la
vegetacion del drea.

Mitigacion

Quedara prohibido el uso del fuego para
quemar el material vegetal producte del cambio
de uso de sueio en terrenos forestales.

Prevencion

Respectc al derribo de los arboles se realizara
previa delimitacidn de las &reas a desmontar
para evitar posibles riesgos de afectacidon de
vegetacién adyacente,

Mitigacion
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FACTOR
AMBIENTAL CLASIFICACION
ACTIVIDAD | o p spvera | MPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA
AFECTADO

Se ejecutard un programa de fomento al
desplazamiento, rescate, colecta vy
reubicacidn de fauna silvestre, previo vy |Mitigacidn
durante la ejecucién de los trabajos de cambio
de uso de suelo en terrencs forestales.

Se deberd hacer del conocimiento del personal

cambio  de e involucrado  en  las  actividades  de

Disminucion de fa . . . e

uso de suelo . . construccidn, gue estda prohibida  la| Mitigacidn
Fauna calidad de héabitat|. s -

en terrenos introduccién de fauna doméstica va gue le

para fauna. ) ,
forestales genera competencia a la fauna nativa.

Con las actividades de reforestacion de las
dreas en donde no se construya en &l
proyecto, utilizando las especies nativas
producto del rescate, se incrementard la
superficie que puede ser utilizada como
habitat por la fauna silvestre (5.00 ha).

Mitigacidén

Se deberd realizar el cambic de uso de suelo
en terrenos forestales de manera paulatina
para permitir el desplazamiento de la fauna y | Mitigacién
para evitar la mertalidad incidental de
animales.

Se prohibirén actividades que tengan gue ver
con caza furtiva y aprovecharmiento completo,
partes o derlvados de |a fauna sitvestre en &l
cambio  de proyecte,

uso de suelo, . o Desplazamiento de | ga establecera un reglamento internc de
en  terrenos fauna. trabajo donde se indicardn los limites
forestales maximos permisibles de velocidad para los
vehiculos gue se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros

alusivos.

Pravencién

Prevencidn

Se programaran pléticas con los grupos de
trabajo encargados de llevar a cabo [as
actividades de cambio de uso de suelo en | Prevencién
terrenos forestales sobre la importancia y
respeto a la fauna que se localice durante
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FACTOR
AMBIENTAL CLASIFICACION
QUE SE VERA IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA

AFECTADO

ACTIVIDAD

estas actividades; asi como técnicas de
manejo de fauna silvestre para proteccion de
la fauna sitvestre y del mismo trabajador.

Se procurard mantener siempre hUmedas fas
dreas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos gue causen un|Mitigacion
detrimento de manera temporal de la calidad
dei aire.

Cambic  de Se dard mantenimiento preventivo al equipo v
use de suelo Alre Disminucién en [a | maguinaria utilizado para el derribc de la
en terrencs calidad del Aire. vegetacidn, para disminuir las emisiones de | Prevencidn
forestales ruidos que provoquen una alteracién en la

calidad del aire.

Respetar en todo momento los lmites
méximos permisibles de emisidn de gases
contaminzantes asf como de ruidos que marca
la legislacidn vigenta.

Prevencidn

La ejecucién de un programa de rescate,
colecta y reubicacién de especies nativas
Cambio  de permitira recobrar cobertura vegetal en las
uso de suelo Disminucién de la | 4réas gue no se construya el proyecto.

en  terrencs | "BY2 infiltracion del agua | £ proyecto no considera la afectacién de
forestales escurrimientos superficiales cuyas
caracteristicas los puedan convertir en
competencia Federal.

Mitigacién

Prevencidn

ETAPA DE CONSTRUCCION

Durante la etapa de construccién diecinueve de los impactos adversos identificados
resuitan ser importantes (moderados). De estos impactos, solamente tres no son
factibles de ser minimizados. Los factores mds afectados son el suelo, la fauna y el
paisaje. En fa siguiente tabla se describen las actividades de prevencién y mitigacion de
los impactos potenciales durante {a etapa de construccion.
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Despalme vy
nivelacién

Suele

Disminucion
de la calidad
del suelo.

Antes de iniciar se debera retirar la capa
de suelo fértil v ubicarlc en sitics donde
pueda ser utilizado o donde contribuya a
mejorar el habitat, especialmente en las
areas verdes, para que sirva de sustrato a
las plantas que se reubicaran.

Mitigacién

Se colocaran letrinas portatiles en
precporcidén de una por cada 15
trabajadores, para evitar el fecalismo al
aire libre por parte del personal gque
intervenga en ia obra.

Frevencion

Recolectarlos materiales de construccion
de las Zreas zledafias a la misma vy
colocarlos en el relleno sanitaric mas
cercano.

Mitigacién

El suelo retirado se colocara en sitios con
vegetacion a conservar, teniendo cuidado
de no cubrir demasiado las plantas.

Mitigacion

Realizar mantenimiento preventivo a la
maquinariz y eguipe para minimizar los
rlesgos  del vertide de sustancias
contaminantes al momente de la
operacién.

Prevencién

Despalme vy
nivelacién

Alre

Disminucion
en la calidad
del aire

Se procurara mantener siempre himedas
las &reas donde se trabaje para disminuir
las emisiones de polvos gue causen un
detrimento de manera temporal de la
calidad del aire.

Mitigacion

Dar mantenimiento preventivc a la
maguinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoguen unz
alteracién en la calidad del aire.

Prevencion

“San Lucas Shores Residencial Pueblo Colonial”
Del Cortez Shores, 5.A. de C.V.




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR )
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.201/16

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Se establecerd horario de actividades
diurno para disminuir las molestias a la
fauna silvestre y a tos pobladores de la
region con el incrementc en los decibeles
del ruico.

Prevencion

Se respetaran en todo momento los
limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes asi comc de
ruidos gue marca la legislacion vigente.

Prevencion

Construccién

Aire

Disminucién
en la calidad
dei aire

Se procurara mantener himedas las
superficies de  construccion  para
disminuir la generacién de polvos.

Mitigacion

Se deberd solicitar a los contratistas
apagar los motores gque utilizan diesel
cuando los eguinpes no estén activos. Del
mismc modo, para los camiones de
transporte de materiales, seré necesario
apagar ios motores cuando los tiempos
de espera para cargar o descargar sean
mayores 2 5 minutos.

Mitigacion

Los vehiculos encargados cel transporte
de materiales pétreos deberan estar
cubiertos siempre con lonas para evitar ia
dispersién de polvos.

Mitigacion

Dar mantenimiento preventivo a la
magquinaria y equipc para disminuir 1as
emisiones de ruidos gque provoquen una
alteracion en la calidad del aire.

Prevencién

Construccion

Suelo

Disminucién
de la calidad
del suelo.

Se colocaran tambos de 200 litros de
capacidad para |z recoleccion de basura.
Se deberd privilegiar la separacién en
organicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicion en los

Mitigacién
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FACTOR CLASIFICACION
ACTIVIDAD AMBIENTAL IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA
sitios gue sefale la autoridad local
competente.

Se colocarédn letrinas portatiles en
proporcién de una por cada 15
trabajadores, para evitar el fecalismo al Mitigacion
aire libre por parte del personal que
intervenga en iz obra

Se deberd contratar a una empresa
autorizada para el manejo vy disposicién

; . Mitigacion
de residuos peligroses durante la etapa &
de construccion.
No se permitiran actividades de
mantenimiento de maquinaria pesada ni -
Prevencion

de vehiculos relacionados con el proyecto
dentro del area del proyecto.

Se retiraran todas las maquinas y equipo
de trabajo al final de la construccion de Mitigacién
Disminucian | las areas.

Suelo delacalidad | Se recolectardn todos los materiales
delsuelo.  |scbrantes de la construccién para ser
dispuestos en el rellenc sanitario mas
cercano.

Limpieza
final det &rea
Mitigacién

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Dos de los tres impactos adversos mas importantes que se pueden preducir en |a etapa
de operaciébn y mantenimiento, valorados como moderados, son mitigables. En la
siguiente Tabla se describen las actividades de prevencion y mitigacion para cada uno
de ellos por cada indicador ambiental.
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Y RECURSOS NATURALES

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Transito por
vias de acceso

Suelo

Disminucién
de la calidad
del suelo.

Antes de iniciar se debera retirar la capa de
suelo fértil v ubicarlo en sitios donde pueda ser
utllizado o donde contribuya a mejorar el
habitat.

Mitigacidn

Se colocardn letrinas portatiles en proporcién
de una por cada 15 trabajadores, para evitar l
fecalismo al aire libre por parte dei personal gue
intervenga en la cbra.

Prevencion

Recolectar los materiales de construccién de las
areas aledafias a la misma v colocarlos en el
relleno sanitario mas cercano.

Mitigacidn

El suelo retirade sera colocado en sitios con
vegetacion a conservar, teniende cuidado de no
cubrir demasiado las plantas.

Mitigacidn

Realizar mantenimiento preventivo a [a
maquinaria y equipo para minimizar |os riesgos
del vertido de sustancias contaminantes al
momento de |2 operacidn.

Prevencidn

Trénsito por
vias de acceso

Aire

Disminucién
en la calidad
del aire

Se procurara mantener siempre hlmedas las
dreas donce se trabaje para disminuir las
emisiones de polves que causen un detrimente
de manera temporal de |z calidad del aire.

Mitigacidn

Dar mantenimientc preventive a la maquinarta
y equipo para disminuir las emisiones de ruidos
que provoquen una alteracién en la calidad del
aire.

Prevencién

Se establecerd horario de actividades diurno
para disminuir las molestias a la fauna silvestre
y a los pobladores de la regidn con el
incremento en los decibeles del ruide.

Prevencidn

Se respetardn en todo momento los Iimites
méximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asi como de ruidos gue marca la
legislacion vigente,

Prevencién

Mantenimiento
de instalaciones

Aire

Disminucién
en la calidad
del aire

Se procurara mantener himedas las superficies
de construccién para disminuir la generacion de
poives.

Mitigacién
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Se solicitard a los contratistas apagar los
motores que utilizan diese! cuando los equipas
no estén activos. Del mismo moedo, para los
camiones de transporte de materiales, sera Mitigacién
necesario apagar los motores cuando los
tiempos de espera para cargar o descargar sean
mayores a 5 minutos.

Los vehiculos encargados del transporte de
materiales pétreos deberdn estar cubiertos
slempre con lonas para evitar la dispersion de
pclvos.

Mitigacion

Dar mantenimiento preventiva a la maquinaria
y equipe para disminuir las emisiones de ruidos
gue provoguen una alteracién en la calidad del
aire.

Prevencién

Se colocaran contenedores de 200 litros de
capacidad para la recoleccion de basura. Se
deberd privilegiar la separacidn en orgénicos e
inarganicos para su posterior almacenamiento
y dispcsicion en los sitios que sefiale la
auteridad local competeante.

Mitigacion

Se colocardn letrinas portatiles en proporcidn
de una por cada 15 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal que
Disminucién | intervenga en la cbra

Suelo de la calidad
del suelo.

Mitigacién

Mantenimientc
de instalacicnes

Se contratara a Una empresa autorizada para €
maneja y disposicién de residuos peligrosos Mitigacion
durante la etapa de construccion.

No se permitiran actividades de mantenimiento
de maguinaria pesada ni de wvehiculos
relacionados con el proyecto dentro del &rea del
proyecto.

Prevencion

Se recolectaran todos los materlales sobrantes
de la construccidn para ser dispuestos en el Mitigacion
rellenc sanitaric mas cercano.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto de! Articulo 35 de la
Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente que establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que
podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de preparacion del sitio, construccion vy
operacién del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los
planos incluidos en ésta, asf como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a

las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Derivado de los razonamientos expuestos en la parte considerativa de la presente
Resolucién, y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 120, 121, 123y
124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 35
fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y
47 de su Reglamento; esta Delegacion Federal condiciona a la Promovente para
que previo a_cualquier inicio de obra gue implique remocién total o parcial de
vegetacién forestal, obtengan la autorizacién de esta Delegacion Federal en
materia de_cambio de uso de suelo. En caso, de que se realice cualguier tipo de
obra, sin haber dado cumplimiento a ésta Condicionante, la Promovente, previo
procedimiento, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el TITULO SEXTO,
CAPITULO IV de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente.
Por lo tanto, la presente autorizacién surtird efecto legal, siempre y cuando

la Promovente haya obtenido previa autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrengs forestales.

2. El cambio de uso de suelo en terrenos forestales de las superficies
correspondientes, solo podrd llevarse a cabo hasta que se vayan a realizar las
construcciones, esto con el objeto de evitar erosion y pérdida de suelo.
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10.

11.

Y RECURSOS NATURALES

Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutive deberan realizarse de
tal forma que no interrumpan los corredores bioldgicos terrestres, debiendo tomar
las medidas necesarias para facilitar el libre transito de la fauna local.

Se prohibe quemar de cualquier tipo de material, asi como el uso de agroguimicos
y materiales combustibles.

Ei Promovente debera dar aviso del inicio de obra con 15 dias de anticipacidn del
inicio de cualguier obra o actividad del Proyecto a Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y remitir copia de dicho aviso a esta
Delegacion Federal.

Debera presentar cada seis meses ante la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado, con copia para esta
Delegaciéon Federal, un informe de cumplimiento de condicionantes,
incluyendo una memoria fotografica del avance de las obras y actividades
realizadas.

Debera asegurar el libre acceso y transito a la Zona Federal Maritimo Terrestre
durante todas las etapas de! Proyecto.

Se prohibe verter hidrocarburos en el agua, suelo, subsuelo o Zona Federal
Maritimo Terrestre en todas las etapas del Proyecto.

Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse Unicamente de los
bancos de préstamo o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado.

Durante el desarrolioc del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan
depositar los residuos solidos en los sitios destinados por las autoridades
municipales.

Deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos vy
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12.

13.

Y RECURSOS NATURALES

condicionantes contenidos en la presente Resolucién, que incluya la siguiente
informacién:

a) Objetivos y alcances.

by Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo v
seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, gue
deberédn ser medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas
medidas de mitigacion, en caso de ser necesario.

En caso de gue se requieran realizar obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre
deberd contar con la autorizacién correspondiente emitida por esta Secretarfa.

Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna
que pudieran ser afectados, se deberan llevar a cabo acciones de rescate de dicha
fauna, tanto de aquellas sujetas a alguna categorfa de riesgo contenida en [a
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asf como de aquellas que
no estan contempladas dentro de la misma Norma.

Para efecto de cumplimiento de esta condicicnante, la Promovente debera realizar
un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su
respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia ias acciones gue para tal
efecto se llevardn a cabo, el cual debera ser remitido de conformidad a lo
establecido en el Término Octavo del presente,

ETAPA DE ABANDONGO DEL SITIO

14

15.

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o, en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

El Promovente deberd presentar, para su validacion, ante esta Delegacidn Federal,
un programa de abandono de sitio, donde se presenten medidas de mediano y
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largo plazo que contengan programas de restauracion con plantas nativas de la
zona.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses
de antelacidon para determinar lo concerniente. Para elio, la Promovente
presentara a esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacién, un programa de restauracion ecolbgica en el que se describen las
actividades tendientes a la restauracion de! sitio. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del Proyecto.

OCTAVO.- La Promovente debera elaborar y presentar ante la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y ante esta Delegacién
Federal, un informe del cumplimiento cada 6 (seis) meses para las preparacidn de! sitio
y construccién del Proyecto y cada 12 (doce) meses para la etapa de operacién vy
mantenimientg, en complemento con anexos fotograficos.

NOVENO.-La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, de
conformidad con lo previsto en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de Ja Ley
General del Equilibrio Eccldgico vy la Proteccién ai Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deberd
dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién
Federal dispone que en caso de gque tal situacion ocurra y que la Promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de |a propiedad debera incluir la obligacion total o Iz obligacion solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacion
debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar gue la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.
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DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacidn, invalidara el alcance de la presente
Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos
que resulten aplicables.

DECIMO PRIMEROQ.- La Promovente serd la Unica responsable de garantizar por si,
por los terceros asociados al Proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio
de las obras v actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abitticos
presentes en el predio del Proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretarfa
podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asicomo
la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio
Fcolbgico vy la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves
de la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en Baja California
Sur, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto copia
del expediente, de la MIA-P, de la presente Resolucién y, en su caso, de cualquier
modificacién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo requiera,
incluyendo los informes y reportes solicitados en esta Resolucién.
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DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Prateccion al Ambiente, 3
parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Roberto Saucedo Morones,
representante legal de Del Cortez Shores, S.A. de C.V., Promovente del Proyecto, y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las
oficinas de la Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, La Paz, B.CS, de conformidad con los Art iculos 35, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. = L

EL DELEGADO FEDERAL.
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JICP/MCM%U-JLHA

Cc.p. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones - gabriel mena@semarnar. gob.mx

M. en C.- Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto v Riesgo Ambiental.- contacto. dgira@semarnat.gob . rmx
C.cp. Ing. Sadi Colin Ortiz.- Encargade del Despacho en |z Delegacién de la PROFEPA en B.C.S.~ Ciudad,
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