II.

IIL.

Iv.

VL

SRCRETARIA DE MEDID AMBIEMNTE
¥ RECURSOE NATURALES

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Ptblica de 03/MP-0054/10/16 Recepcién, evaluacién y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en donde se realiza [a actividad (pagina 1 de 32), teléfono
particular (pagina 1 de 32), firma de terceros autorizados para recibir notificaciones
(pagina 1 de 32).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacion Piblica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Piablica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada ¢ identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Ciceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en

‘Baja Californiz Sur,

Fecha y nimero del acta de sesidn: Resolucion 143/2017, en la sesién celebrada
el 12 de abril de 2017. ‘
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VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0054/10/16 respecto del
procedimientc de evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, para llevar a cabo el proyectc denominado “Lavanderia del Pacifico”,
a realizarse en un predio con una superficie total de 65,575.14 m? en el cuai se realizard el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 16,642.05 m? para la
construccién y operacion de un desarrollo inmobitiario en ecosisterna costero, consistente en
una lavanderfa que brindara servicio a hoteles, ubicada en el predio denominado poligono L,
dentro del Desarrollo Turistico Integral Cabo Pacifica, Delegacion de Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por, Gran
Armeé del Cabo, S.A. de C.V.,, Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucian, en lo sucesivo, al Lic. Ignacio Zeferino Pérez Ruiz,
Representante Legai de Gran Armeé del Cabo, SA. de CV,, se le nombrara la Promovente;
la actividad de! proyecto “Lavanderia del Pacifico”, serd denominada el Proyecto y la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexcs e
informacion en alcance, seran designados como MIA-P.

Al respecto, ésta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion
Paiftica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién X, de
la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativg; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39y 40
fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de |a Secretaria del Medio
Ambiente vy Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan vy derogan diversas
disposicicnes de este Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, as{ como el Articulo Unico, fraccién VII, numeral 1 del
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Acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas v Organos
Desconcentrados de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones il y X, 28, primer
parrafo, fracciones VII, IX, 30, 35, fraccion II, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos Oy Q, 9, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43,
44, 45, primer parrafo, fraccién Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, v,

RESULTANDO

Que el 28 de cctubre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito mediante
el cual la Promovente, sometid a evaluacién de la SEMARNAT, la MIA-P para el
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a fo dispuesto por los articuios 28 y 30 de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn a! Ambiente.

Que el Proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTE)
en una superficie de 16,642.05 m?, en un poligono general de 65,575.14 m2, asf como
la construccién y operacién de una lavanderfa que brindard servicio a hoteles, ubicada
en el predio denominado poligono L, dentro del Desarrollo Turfstico Integral Cabo
Pacifica, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el dia 03 de noviembre de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingresé el extracto del Proyecto publicado en el
periddico E! Sudcaliforniano, el dia 31 de octubre de 2016.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién | de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el 16 de junio de 2016, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publico a través de la Separata nimero DGIRA/056/16
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal www.semarnat. gob.mx,
el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto
y riesgo ambiental durante ef periodo del 27 de octubre al 01 de noviembre 2016s,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la Promovente para que ésta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones
L XKL XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccidn X, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
prgcedimiento de evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

- E “Lavanderia del Pacifico”
Gran Armeeé del Cabo, S.A. de C.V.
2/32




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIO NUOM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.072/17
Y RECURSOS NATURALES

V. Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nGmero 03/MP-
0054/10/16, ésta Delegacidn Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente,
y 40 de su Reglamento en Materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién publica dentro del procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental, el 14 de noviembre de 2016, puso a disposicién del pubiico, la
MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045,
C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

VL Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccidén General de Coordinacion de Delegaciones
de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009,
esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.562/16, del 07
de noviembre de 2016, solicit previamente a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algln
procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuradurfa, o si tiene algdn inicio
de obra. Dicha solicitud fue recibida el 16 de noviembre de 2016.

Vil Que el 07 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 25
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé la recepcion
de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Economico, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estade de Baja California Sur y a la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que manifestaran lo que a su
derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

o SEMARNAT-BCS.02.1A.563/16 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrerc Rivas, Secretario
de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales det Gobierno del
Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.1A.564/16 dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

Vil Que e! dia 28 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nGrmero PFPA/10.1/1682/2016, emitido por la Delegacidn de la Procuraduria Federal
de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, enrespuestaalo solicxtado
en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente: -

USRS, ST

“Lavanderia del Pacifico” o r——
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“..Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a
los archivos y bases con los que cuenta la Subdelegacién luridica no se
advierte la existencia de procedimiento administrativo, asimismo del
reporte de la visita técnica que se efectud, no se detectd que se estén
realizando obras y/o actividades de ningdn tipo...”

Que el dia 1¢ de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/465/16 del 18 de noviembre de 2016, mediante el cual la
Secretarfa de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno
del estado de Baja California Sur, hace una serie de observaciones entre las cuales se
destaca la siguiente:

“..De acuerdo con el Programa de Desarroflo Urbano del Centro de
Poblacion de la Ciudad de Los Cabos (PDUCLC) al analizar los planos de
modelo de ordenamiento asi como de zonificacién secundaria (usos y
destinos del suelo), se concluyd que el proyecto denominado “Lavanderia
del Pacifico”, se sitla dentro de una zona con clave RTO, Residencial
Turistico Muy Baja Densidad, lo que implica un COS de 0.50, CUS de 0.60,
construcciones de maximo 2 niveles o 7 metros de altura, restricciones de
5 metro de frente, 10 metros de respecto de la ZFMT, RTG, Residencial
Turistico Muy Baja Densidad ocupa solo Corredor Turistico a lo largo de la
costa desde la bahia Terranova hasta Cabo Falso, entre el Boulevard
Transpeninsular (carretera transpeninsular) vy el Libramiento carretero
abrochamiento general, residencias, villas, suites, condominios horizontales
y conjuntos residenciales para estancias de mayor duracién que las
hoteleras.

No obstante lo anterior, se_observa gue en la tagbla de Compatibilidad de
Usos del PDUCLC establece que el giro de “Edificio de Servicios” puede ser
compatible como un uso general dentro def apartado Comercios v Servicios,
dentro del giro “Especializados”, condicionado a que este debe establecerse
en una plaza comercial. De lo anterior se desprende que este uso puede ser
compatible como un elemento de servicios especialidades dentro del DTJ;
sin embargo, es la autoridad Municipal la competente para autorizar el uso
de suelo en el sitio, de acuerdo con el Articulo 13 fraccién X de la Ley de
Defarroﬁo Urbano para el Estado de Baja California Sur, por lo gue se

i
ke
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sugiere requerir al promovente para que tramitar y en su caso obtenga la
Autorizacién correspondiente.

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los
Cabos (POEL Los Cabos), el proyecto se encuentra dentro de la Unidad T-
18 por lo cual deberdn asegurar su propia abasto de agua v el de los nicleos
de poblacién gue generan, sin mengscabo del recurso para las localidades
aledafias, utilizando para ello el establecimiento de plantas desalinizadoras
u otras tecnologias de aprovechamiento de agua.

o Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos deberan contar
con plantas de tratamiento de aguas residuales.

e Deberdn emplearse solamente muebles de bafio de bajo consumo de
agua.

e Deberdn procurarse separar el drenaje pluvial del sanitario y deberdn
utilizarse las aguas tratadas para el riego de dreas verdes.

Al sefialar el promovente que se utilizara una planta desalinizadora gue
extrae 17 litros por sequndo_del pozo playero con namero de concesién
0Q1BCS105114/06IMGEQ5, para explotar, usar o aprovechar aguas
nacionales del subsuelo por volumen de 257,325.00m? anuales de agua se

considera que es compatible en este criterio.

X. Que el 02 de febrero de 2017, se recibio en ésta Delegacién Federal ef escrito emitido
por ia Promovente en alcance a la MIA-P, mediante el cual hace la correccion de fas
coordenadas UTM de la ubicacién del poligono del Proyecto.

XL Que el 28 de febrero de 2017, se recibid en ésta Delegacion Federal el escrito emitido
por la Promovente en alcance a la MIA-P, mediante el cual hace la correccién de la
distribucién de las superficies de las obras, asi como presentar las coordenadas UTM de
la ubicacion de los dos poligonos donde se pretende realizar el cambio de uso de sueio
en terrenos forestales del Proyecto.

Xl Que a la fecha de elaboracidn de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
Delegacién Federal de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, la opinién
de la Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., de acuerdo conlo
referido en el Resultando VIl del presente oficio.

“Lavanderia del Pacifico” ;
Gran Armeé del Cabo, S.A.de C.V. T
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P AN Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido observacicnes o
quejas con relacidon al desarrolio del Proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis
fraccion X, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38,39 y
40 fracciones IX inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Regiamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 26 de
noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asf como el articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del
acuerdo por el gue se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de ia Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccicnes Il y X, 28, primer
parrafo, fracciones VII, IX, 30, 35, fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccidon al Ambiente; 2, 4, 5, incisos Oy Q, 9, 10,12, 17, 25,26, 37, 38,39, 41,42, 43,
44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; tanto la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental, como las
Delegaciones Federales de ia Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de |z Federacidn y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos vy las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Que ia evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades citadas, regueriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
desesta Secretaria; para lo cual, deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental,

“Lavanderia del Pacifico”
Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V.
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gue contenga, por lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que conforman dichos ecosistemas, asl como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, de conformidad con lo previsto en los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Fquilibrio Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente.

Ademas, el desarrollo inmobiliario en ecosistema costere, requiere ser evaluado en materia
de Impacto Ambiental por esta Secretaria (articulo 28 fracciones VIl y IX, de {a Ley General
de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5, incisos O y Q, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental.

TERCERO.- Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece que
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefaladas en dichc numeral,
requeriran previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO.- Que las Delegaciones Federales de la Secretarfa cuentan con las facultades, para
en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sidc sometidas a evaluacion de
impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién,
mitigacion y, en su casc, compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por ios articulos 2 fraccién XXX, 19 fracciones
XX, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccidén IX, inciso c y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, {as Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con facultades para dictaminar en materia de Impactc Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideracicnes expuestas, esta Delegacion Federal procedid
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacion vy
mantenimiento gue requiere llevar a cabe el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-5SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT -
2002, NOM-001-CONAGUA-2011, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-
SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1594, NOM-
161-SEMARNAT-2011, asi como el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los
Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXlI del Boletin Oficial del Gobiernc del
Estado de Baja California Sur y el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo —

v
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Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin
Oficial del Gobiernc del Estado de B.C.S., destacando los puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de usc de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 16,642.05 m?, en un poligono generaide 65,575.14 m?, para
la construccién y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero consistente
en una lavanderfa que brindara servicio a hoteles, ubicada en e! predio denominado poligono
L, dentro del Desarrollo Turistico Integral Cabo Pacifica, Delegacion de Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

El Proyecto comprende una superficie total de construccion de 6,910 m?, distribuida en un
area de 4,070 m?, destinada a la construccion de dos naves de lavanderia, equipadas con una
area de bafios y comedor, area de oficina, cuarto de maquinas y mantenimiento, cuarto de
quimicos biodegradables, dreas exteriores como pasillos y banquetas, jardines y areas verdes,
patio de maniobras y plancha para tanques de agua. Ademds de las naves de lavanderfa, el
Proyecto contard con areas comunes en una superficie de 2,840 m?, ubicado en el Desarrollo
Turistico integral Cabo Pacifica, en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

8).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio del Proyecto presenta el tipo de clima corresponde a un clima del tipo “BW (h") w,
muy arido, calido con lluvias de veranc dei 5 al 10.2% anuall. La mayor parte de los dias
del afio son despejados o medio nublados, representando en promedio cerca del 80%.

Relieve y orografia |

Las caracteristicas orograficas de la zona de Cabo San Lucas corresponden a montafias
bajas y lomerics aislados, ascciados a laderas y bajadas de corta longitud y pendiente
moderada. Las montafias bajas, conocidas como ki Zorrillo, La Calavera y La Chinche, se
localizan en |2 parte alta de la cuenca (norte) del arroyo Cabo San Lucas, vy alcanzan
alturas arriba de los 900 m. Los lomerios aislados se encuentran en la parte sur, cercanos
a la linea de costa, con alturas que varfan de 300 m a 500 m. El poligoro en estudio

“Lavanderia del Pacifico”
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cuenta con una pendiente media de 9% y se encuentra a una altura media sobre el nivel
delmar de entre 63 y 121 msnm.

Edafologia

El suelo de mayor abundancia en la zona de estudio es el Regosol, en sus diferentes tipos
0 asoclaciones, se distribuye en toda la superficie. El mas abundante es el tipo eltrico
(Re), mismo que presenta una textura gruesa en las zonas topograficas altas y textura
de media a fina, conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica y su fase quimica no
esta bien definida. El suelo predominante en el area del proyecto es el Regosol elitirco y
fluvisol eltrico, con una fase fisica litica. Son suelos poco evolucionades y sin
caracterfsticas diferenciales en el perfil. Son de gruesa textura, bajo contenido de materia
organica vy, en consecuencia, de fertilidad baja. Son suelos con menos de 20 ¢m de
profundidad.

Geologia

La geologia de! sitio del Proyecto consiste en un afloramiento de rocas graniticas del tipo
de la granodiorita cretacica, inserta en acumulaciones edlicas del cuaternario (Q(eo)).
Las rocas tienen cierto grado de alteracion, incluso en el costado frente a la linea de costa,
dichas rocas alcanzan cierto grado de metamorfismo. Las granodioritas son rocas de
color blanco, con manchas negras y cristales de minerales bien desarrollados {cuarzo,
cligocasa, biotita, homblenda vy clorita) y de estructura masiva. Las tonalitas son rocas de
color gris oscuro, con manchas negras, también con cristales de minerales bien
desarrollados (cuarzo, hornblenda, biotita alterada a clorita y epidota en aquelios lugares
donde la roca ha sido alterada de forma hidrotermal).

Geomorfologia

En cuanto al relieve, las pendientes y las formas del terreno son poco variadas. En el &rea
de influencia del Proyecto se encuentra la presencia de dos tipos de topoformas, los
cuales corresponden a Meseta basaltica con lomerfo y Llanura aluvial costera con dunas.
La meseta basaltica con lomerfo en un terreno elevado y llano de gran extensién, con
rocas igneas extrusivas de tono oscuro, es la roca comln en volcanes y derrames
volcanicos, con lomas. La llanura aluvial costera con dunas, corresgonde a un area sin
elevaciones o depresiones prominentes, con material fragmentario no consolidado,
transportado y depasitado por corrientes de agua, situado en terreno con monticulos de
arena acumulada por el viento. 5 _

|

“Lavanderia del Pacifico” :
Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V. PR
9/32"



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.072/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Hidrologia

Fn el drea de estudio no existen corrientes superficiales permanentes, mientras gue ei
agua subterrdnea es practicamente nula. Las precipitaciones son muy bajas y también
son pocas las posibilidades de recarga. Asimismo, las caracterfsticas geoidgicas no son
adecuadas para favorecer la formacién de acuiferos econdmicamente explotables.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

La vegetacién que se localiza en el drea del Proyecto es matorral sarcocaule, compuesta
por las siguientes especies, algunas de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

) L Categoria de riesgo
Nombre comdn Nombre cientifico NOM-056- SEMARNAT-2010
San Miguelito Antigonon leptopus -
Lengua de gato Bourreria sonorae -
Torote Bursera microphylla -
Copal Blance Bursera odorata -
Palo estaca Caesalpinia californica -
Palo estaca Caesalpinnia arenosa -
Mala Mujer Cnidoscolus angustidens _
Chova Pelona Cylindropuntia cholla -
Ciruela Cyrtocarpa edulis
Palo Flerra Ebenopsis confinis -
Liga Euphorbia californica -
Candelitia Euphacrbia fomelii -
Biznaga Barril de la peninsula | Ferocactus peninsulae -
Biznaga barril de San José Ferocactus townsendianus
Palo ce Adam Fouguieria diguetii -
Melén de Coyote Ibervillea soncrae var. peninsularis -
Rama Prieta Indigofera nelsonii -
Lombay Jatropha cinerea -
Lomboy colorado Jatropha cuneata _
Oréganc Lippia palmeri _
Cabeza de vigjo Lophocereus schottii -
Bizngga de brazalete Mammillaria armillata -

A “Lavanderia del Pacifico”
Gran Armeé del Cabo, S.A.de C.V.,
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Nombre comin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo
NOM-059- SEMARNAT-2010

Biznagza de los Cabos

Mammillaria capensis

Proteccidn especial

Biznaga Marmmillaria schumannii -
Carddn Pachycereus pringlei -
Palo verde Parkinsonia aculeata -
Mariola Solanum hindsianum .

Pitahaya de Baja California

Stenocereus gummosus

Pitahaya Dulce

Stenocereus thurberi

Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,
algunas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna

categoria de riesgo:

Nombre comdn

Nombre cientifico

Categoria de riesgo
NOM 059-SEMARNAT-2010

Herpetofauna

Serpiente de cascabel

Crotaius ruber

Proteccién especial

Cachordn giiero

Dipscsaurus dorsalis

Ornitofauna

Verdin

Aurinarus flaviceps

Matraca desértica

Campylerhynchus brunneicapiilus

Cardenal comun

Cardinalis cardinalis

Torcasita Columbina passerina -
Mastofauna

Juancito Ammospermophilus leucurus -
Coyote Canis [atrans -
Liebre Lepus californicus -
Mapache Procyon lotor -
Zorrill Spilogaie gracilis -

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL

DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores

ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.
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Etapa

Factor

impactos

Preparacion del sitio

Flora

Remeocidn del matorral.

Actualmente, el uso del suelo del predio es forestal, donde predomina el
matorral xeréfilo. La remocidén de la cubierta vegetal durante la
preparacién del sitio, disminuird el habitat de especies y la diversidad
vegetal. Se debe recaicar que el predio ya habia sido impactado, pues
habfa sido preparado para construirse un fraccionamiento residencial.

Fauna

Disminucion del habitat.

A pesar de que el predio se encuentra transformado por las actividades
urbanas, la regeneracién natural ha repoblado el predio y sirve de refugio
para algunas especies de fauna silvestre. Por lo tanto, su habitat
naturalmente se verd reducido al eliminarse la cubierta vegetal.

Desplazamiento de fauna.

La maquinaria, la presencia de personas y la eliminacion del hébitat,
obligard a las especies de fauna a desplazarse hacia sitios con mayor
grado de conservacion.

Aire

Ruido, olores y particulas suspendidas por las actividades.

La calidad del aire se vera impactada por la emisién de particuias
{movimiento de tierras), emisidn de CO; (combustidn) de la maquinaria,
asi como la emision de ruido. Es importante sefalar que estos impactos
son temporales, puntuales y dentro de la normatividad ambiental
vigente,

Generacion de gases efecto invernadero

La operacién de vehiculos y maquinaria generara gases de efecto
irvernadero.

Agua

Cambio en la hidrografia.

Con la eliminacién de vegetacion y el movimiento de tierras, se vera
afectada la hidrografia del sitio.

Generacion de aguas residuales.

El despalme, desmonte, movimiento de maquinaria y el perscnal que
leborara, generara aguas residuales en pequefia escala, principalmente
por el uso de bafios. El adecuado manejo y tratamiento en bafos
portatiles disminuye en gran medida el impactc ambiental.

Suelo

Erosién.

Al eliminar la vegetacién del predio naturalimente se favorece la erosion
hidrica y eblica. Ademas, se prevé remover la primera capa del suelo para
lz nivelacién del predio. La actividad de los vehiculos favorecera la
erosién edlica.

e
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Etapa| Factor Impactos
< o Residuos sélidos.
-g § Las personas que laboraran en esta etapa generaran residuos sélidos
tg o n de tipo doméstico.
g = Reduccion de la calidad del paisaje.
ﬂi} .% La transformacion del entorno implicara la reduccién de calidad del
o a paisaje.
© Desplazamiento de fauna.
=) La maquinaria y la presencia de personas, ahuyentaran naturalmente
- a las especies de fauna hacia sitios con mayor grado de conservacién.
Ruido, olores y particulas suspendidas por las actividades.
ta calidad del aire se verd impactada por la emision de CO.
o (combustidn) de la maquinaria, asi como por la emision de ruido. Las
-3: particulas suspendidas estaran presentes, pero seran menores que en
la etapa previa. Es importante sefialar gue, estos impactos son
temporales, puntuales y se encontraran dentro de los limites
c permisibles.
B Residuos solidos.
9 Las personas que laboraran en esta etapa seran generadores de
E residuos sdlidos.
5 Erosion.
e % La erosién sera menor gue en la etapa previa, pero la construccién
A propiciara la erosion edlica y las particulas suspendidas.
Residuos peligrosos.
Eventualmente podrian generarse este tipo de residuos por el uso de
maquinaria pesada en el sitio, con el desecho de aceites vy
combustible.
o Reduccion de la calidad del paisaje.
ﬁ La construccién de la infraestructura sin duda abona a la
'&E transformacién del paisaje. El elemente natural del paisaje se
degradard y el antropico incrementara.
8 Desplazamiento de fauna.
5 g g Esporadicamente se veran afectadas algunas especies sinatropicas.
§ E, E Aumento de fauna doméstica y plagas. '
&5 Cualquier asentamiento humano se caracteriza por las plagas urbanas
2 como los roedores, asi coma por la presencia de perros y gatos.

“Lavanderia del Pacifico” ol
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Etapa

Factor

Impactos

Operacidon y Mantenimiento

Agua

Generacion de aguas residuales.

La generacion de aguas residuales aumentara conforme se
incremente la actividad en la lavanderfa y el estacionamiente, por el
uso del agua en el proceso de lavado y los bafios. Estas emisiones
pueden llegar a ser considerables, sin embargo, actualmente con un
adecuado manejo y tratamiento se disminuye en gran medida el
impacto al medio.

Presidn sobre los acuiferos.

El volumen de agua usada por la lavanderfa sera considerable, pero
serd mitigado parcialmente con el relso de la mitad de las aguas
jabonosas. A pesar de que el agua sera extraida de un pozo de agua
salobre y desalinizada, puede generar presion sobre los acuiferos.

Aire

Generacion de ruido

La actividad de la lavanderia y los vehiculos generaran ruido, siempre
dentro de los limites permisibles por la legislacion municipal.

Generacion de particulas suspendidas (polvo).

La generacion de particulas suspendidas sera mucho menor que en
las etapas previas. En ésta etapa la principal causa sera el transito
de vehiculos dentro del estacionamiento.

Generacidn y mitigacion de gases efecto invernadero.

Los gases efecto invernadero se emitirdn por la combustién de los
motores. La lavanderia generara indirectamente gases efecto
invernadero, por el uso de energia eléctrica y gas en el proceso de
lavado vy secado, pero en gran medida seran mitigados, pues se preve
tener celdas fotovoltaicas en el estacionamiento.

Generacidon de olores.

Los vehiculos podrian generar olores por el funcionamiento de los
motores. La lavanderia podria producir olores a detergente por el
proceso de lavado, pero el disefio de la nave considera el hermetisme
para evitar |a fuga de olores, calor y ruido.

Suelo

Residuos solidos.

Enun area habitacional se genera gran cantidad de residuos sélidos de
tipo urbano, los cuales, tienen que ser manejados adecuadamente
para disminuir ef impacto al medio.

“Lavanderia del Pacifico”
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Impactos ambientales residuales.

La fauna presente en el predio es muy escasa y estd influenciada y afectada por la presencia
y actividades humanas. La movilidad de la fauna natural es un factor determinante para
considerar que el impacto generado al insertar el Proyecto en ese ambiente, no es critico, va
que no se disminuira Ia bicdiversidad local y no pondra en peligro ninguna especie de flora o
fauna, sobre todo aquelias especies altamente sensibles a los cambios ocasionados por las
obras del Proyecto.

Los impactos generados por el constante circular de vehiculos automotores, en realidad son
minimes, pues el sitio se ubica en une de los principales polos turisticos del pais, que es Cabo
San Lucas, destino gue actualmente ostenta uno de los méas altos indices de crecimiento
demografico y un aforo vehicular en permanente crecimiento.

Los visitantes de! complejo turistico, necesariamente produciran cierta cantidad de residuos
solidos y lfiquidos, quizd el promedio, ademds de necesitar los servicios basicos, pero los
residuos seran recolectados por el servicio municipal, y los servicios necesarios ya se
encuentran en operacion en el sitio, por lo que los impactos negativos son no significativos,

Los impactos residuales del Proyecto no ponen en riesgo la estabilidad ambiental del sitio Y,
al mismo tiempo, se conservan los ecosistemas representativos de la regién. Aun cuando
este tipo de impactos no son mitigables, el Proyecto realizard diversas actividades
consideradas medidas de compensacion y mitigacién, con el firme objetivo de aportar
beneficios ambientales y garantizando la conservacion de los ecosistemas en la region y en
consecuencia, aportando beneficios a la comunidad para el manejo turistico sustentable.

Los impactos residuales adversos mas impertantes son las modificaciones al relieve local del
sitio, la afectacion a las capas del suelo y tipo de roca, la posible pérdida de habitat para que
la flora y fauna colonicen y sobre todo la presencia constante o permanente de estructuras
nuevas.

Los impactos residuales generados por esas estructuras son variados. Por una parte, existe la
presion a la atmdsfera por la circulacién vehicular normal que diariamente se llevara a cabo
en el sitio, emitiendo gases de combustidn interna y ruido, ademés de polvos.

Otro evidente impacto es la presencia humana en el sitio, factor que inhibe los asentamientos
de fauna.

“Lavanderia del Pacifico”
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

Enla MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas gue
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en ei TERMINO
SEPTIMO de la presente Resolucion.

DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en ia MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales més significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del Proyecto.

Que conforme a la zonificacion secundaria de la segunda actualizacion del Plan Director
de Desarrolio Urbano San José de! Cabo — Cabe San Lucas 2040 (PDU 2040), emitida
el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de Baja
California Sur, el uso de suelo destinado para el sitio del Proyecto corresponde a
Residencial Turfstico (RT0), que establece un coeficiente de ocupacion de suelo del 0.5,
as! como un coeficiente de uso de suelo de 0.6, criterios a los que el Proyecto debera
ajustarse con el fin de dar cumplimiento a dicho Programa. Por lo gue, ésta Delegacion
Federal condiciona a la Promovente a ajustarse a esa dosificacion de suelo.

Asimismo, cabe sefialar que conforme a lo indicado en la MIA-P, el Proyecto se
pretende ubicar en un sitio que anteriormente fue destinado como area de reubicacién
de especies de flora rescatada por actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, realizados para otros proyectos del Desarroilo Integral Cabo Pacifica. Por lo
que la Promovente deberd lievar a cabo acciones de reforestacion en otro sitio con una
superficie equivalente a la que serd utilizada para el Proyecto.

Por o anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolbgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las

~ disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoidgico vy la
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proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion presentada, asi como 1as
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho vy de derecho anteriormente expuestas, asi como del
anélisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por el Lic. ignacio Zeferino Pérez Ruiz, Representante Legal de
Gran Armeé de! Cabo, S.A. de C.V.,, Promovente, cumple con |0s requisitcs que para tal
efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las
medidas de prevencidén y mitigacidn, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran
de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera
significativa a las especies de flora y fauna con alguna categorfa de riesgo, ni fa
vegetacidn que sirva como zeona de anidacién, refugio y reproduccién para la fauna
silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de los
rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitic propuesto
siempre y cuando ‘a Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién sefaladas en la MIA-P y sus anexos, as{ como al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, €sta
Delegacién Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina,
es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 16,642.05 m? en un poligono general de
£5,575.14m?, para la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero consistente en una lavanderfa gue brindaré servicio a hoteles, ubicada en el predio
denominado poligono L, dentro del Desarrollo Turfstico Integral Cabo Pacifica, Delegacion de
Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en las siguientes coordenadas
UTM:
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Poligono general

Vértices X Y
1 608635.0 2521C08.5
2 608473.8 2531093.2
3 608573.1 25213408
4 608595.1 2531374.1
5 608581 8 25314043
6 6086935 25314871
7 6087387 25314631
8 608663.8 25312733
9 608797.1 25312200
10 608776.0 2531218.1
11 608763.6 25312148
12 6087515 2531210.3
13 608738.6 2531202.1
14 608728.9 25311931
16 608665.9 25311231
i7 608652.8 2531103.1

Superficie total= 65,575.14m?2

Las &reas del Proyecto se distribuiran de la siguiente manera, dentro del poligono general:

Distribucion de superficies por obra.

Obra Superficie m?
Lavanderia 8,304.25
Vialidad 8,337.80
Subtotal superficie CUSTF | 16,642.05
Area parza conservacién 48,933.09
SUPERFICIE TOTAL 65,575.14

La superficie donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM en los siguientes dos poligonos:

R

v

Poligono CUSTF para Lavanderia

Vértices X Y Vértices X Y
1 608646.182531280.37 6 608728.93125311%3.13
2 608620.2112531208.16 7 608738.63{2531202.20
3 608675621 2531185.86 8 608751.5612531210.34
4 608683.64 1 2531205.80 9 60876367 253121486
5 608725,26|2531189.05 10 608797.1212531220.01

Superficie = 8,304.25 m?
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Poligano CUST para Vialidad

Vértices

X

Y

Vértices

X

Y

1

608732.5317

2531466.5721

29

508586.0102

2531071.5678

608731.7073

2531463.4752

30

608587.7028

2531072.2755

608711.3445

2531447.9036

31

608588.8985

2531073.6670

608673.6028

2531348.6404

32

608551.8478

25310814566

608667.1918

2531337.0301

33

£08591.5741

2531083.1927

608658.2001

2531330.7656

34

608591.2098
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Superficie = 8,337.80 m?

El poligono de 8,304.25 m? donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la construccién de la lavanderia, tendra una superficie construida de 6,910m?,
distribuida en un area techada para naves de lavanderia de 4,070 m? y otra para &reas

comunes al exterior de 2,840 m?, con las siguient

Yo

H
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{Obra Superficie m?
1 | Primera Nave 2,300
2 | Segunda Nave 1,100
3 | Area de bafios y comedor 125
4 | Area de oficina 250
5 | Cuarto de maguinas y mantenimiento 260
6 | Cuarto de quimicos biodegradables 35

Subtotal area techada 4,070
5 | Pasillos y banguetas 490
6 | Patic de maniobras 1,600
7 | Plancha para tanques de agua 220
8 | Jardines y &reas verdes 530
9 | Subtotal areas comunes al exterior 2,840

Superficie total construida 6,910

. Naves de Lavanderia. Se construirdn dos naves de lavanderia en una superficie total de
4,070 m2, mismas que se encontraran techadas, con una altura de 7m vy pretiles de 1.2m.
Las naves tendran una superficie de 2,300 m?y 1,100 m?, respectivamente.

. Areas exteriores. Ademés de las naves de lavanderia techada, el Proyecto contard con
dreas comunes que ocuparan una superficie construida de 2,840 m?. Estas areas estaran
conformadas por planchas para tanques de agua, pasillos, banquetas exteriores, jardines y
areas verdes, asi como muros perimetrales de block y concreto de alta resistencia.

. Equipamiento. £! Proyecto contard ademéas con una subestacion eléctrica externa para
una carga de 750 KVA, tanque exterior de almacenamiento de agua de 150,000 litros.

. Servicios. El agua que abastecera al Proyecto, provendra de una planta desalinizadora,
que deberd estar previamente autorizada en materia de Impacto Ambiental por ésta
Secretarfa. La lavanderia estara conectada con la planta desalinizadora por medio de
tuberfa, que se instalara a través de las vialidades existentes en el DTI Cabo Pacffica, por
lo que no se debera realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales adicional para
este fin. :

El consume diario de agua de la lavanderfa serd de 205 m3. Se instalara un sistema de
ahorro de uso de agua de hasta un 50% de lo requerido diario, utilizando dos sistemas de
filtracion: uno de 100 micrones y un segundo de 20 micrones. Se desinfectara toda el agua

j “Lavanderia del Pacifico”
- Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V.
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por rayos UV, después se almacenara en un tanque de 20 metros clbicos, donde sera
tratada con ozono auto generado para mantener el agua en éptimas condicicnes.

El agua utilizada en el proceso de lavado serd descargada a la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) Miramar, a cargo del Ayuntamiento de Los Cabos y Gran Armeé,
SA. deCV.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendrd una vigencia de 10 (diez) afios
para la etapa de preparacién de sitio y construccién. La vigencia para fa etapa de operacién
y mantenimiento, sera de 50 (cincuenta) aftos. E! primer plazo empieza a contar a partir de
la notificacion de la presente Resolucion y el segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de la presente Resolucion, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion
establecidas por la Promovente en la MIA-P, para o cual deber4 solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de vencimientc de su
vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el Representante
Legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacién pormencrizada de Iz forma vy
resultados alcanzados, en el cumpiimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente Resolucidén. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por fa
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado, a través del
cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicicnantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no
nrocedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de la

presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si 0 por terceros, directa o indirectamente vincuiados al Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacién Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La soljcitud

“Lavanderia del Pacifico” " 2% :
Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V.
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contendré un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar
fas actividades motivo de la presente autorizacidn, deberd informar a ésta Delegacion Federal
para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del eguilibrio ecoldgico, ia biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO.- La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en jos Términos previstos en los
articulos 6 v 28, del Reglamento de la Ley General del Equiliorio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente vy
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégices, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asf como
io establecido en Ios Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual,
deberd notificar dicha situacidén a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningln motivo, la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine ésta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

“Lavanderia del Pacifico”
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Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras Y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion
de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacidon
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segin lo establecido a continuacién:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacion y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre los distintos componentes ambientales.

A continuacion se sefialan las medidas preventivas y de mitigacién que se llevaran a cabo por
cada componente ambiental.

#1 Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio y construccién.

Componente ambiental | Suelc y Aire.

Medida Delimitacion del sitio.

Impacto a mitigar DispersiQn de polvo, erosion, compactacién de suelo, cambio en la
topografia.

Objetivo: Qecso:naorriisareas que seran sujetas a actividades de despalme y

Previo al inicio de actividades de despalme y desmonte, es necesario
delimitar el rea con sefales en el suelo, que indiguen exactamente

Descripcion de la cuales areas son las que se sometera a despalme y desmonte. Con lo

medida: anterior, se busca evitar realizar actividades en un area fuera de lo
proyvectado.
Indicador: Se delimitd o no el sitio en durante la etapa de preparacion del sitio.

Periodo de verificacién Semanal.

t
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# 2

Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio y construccion.

Componente ambiental

Suelo y Aire.

Medida

Control de emisiones de (gases y ruido) a la atmdsfera.

Impacto a mitigar

Generacion de gases y ruidos contaminantes a la atmosfera. Por la
combustién y movimiento de maquinaria pesada.

Objetivo:

Controlar que las emisiones a la atmésfera cumplan con o
establecido en la normatividad ambiental.

Descripcion de fa
medida:

Previo al uso de maquinaria pesada en el Proyecto, el contratista
deberd de verificar que la maquinaria tenga su mantenimiento
adecuado (cambio de aceite, filtros, bujia, etc).

Indicadeor:

Programa de mantenimiento preventive.

Periodo de verificacion

Semanal.

#3

Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio y construccién.

Componente ambiental

Suelo y Aire.

Medida

Control de emisiones de particulas polve) a la atmosfera.

Impacto a mitigar

Emision de particulas (polvo) a la atmosfera.

Objetivo:

Controlar que las emisiones de particulas a la atmosfera (polvo) sean
lo menor posible.

Descripcion de la

Durante estas etapas, diariamente se humedecera con agua ios
caminos v areas donde circulard y trabajara la maguinaria pesada,
con el fin de minimizar la emisidn de polvo. Ademéas como medida

medida: adicional, en los casos que se tenga que transportar tierra afuera del
sitio del proyecto, el camién sera cubierto con una lona antes del salir
del predio.

Indicador: Si 0 no se humedecié la tierra.

Periodo de verificacion

Diariamente.

#4

Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio y construccién.

Componente ambiental

Suelo

Medida

Control de residuos peligrosos.

‘ “Lavanderia del Pacifico”
Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V.
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Impacto a mitigar

Contaminacién del suelo, y mantos acuiferos. ]

Obijetivo:

Realizar el manejo de los residuos peligrosos generados por algdn
mantenimiento/ compostura de la maquinaria en el sitio.

Descripcion de la

Se evitara realizar mantenimiento /compostura de la maquinara en el
sitio del proyecto, propiciando que se desarrollen en sitios adecuados.
Sin embargo, en caso de presentarse la necesicad de realziar alguna

medida: actividad como esta en el proyecto, los resiudos generados se
dispondran temporalmente en recipientes cerrados, y se contrataré a
Jna empresa especializada para su recoleccién y manejo.

Indicador- Manifiestos de recoleccion y manejo de residuos peligrosos.

Periodo de verificacion

Semanal.

#5

Etapa del Proyecto: Preparacién del sitio y construccion.

Componente ambiental

Agua y suelo.

Medida

Manejo de aguas residuales.

impacto a mitigar

Contaminacion del suelo y cuerpos de agua.

Obijetivo:

Manejar correctamente las aguas residuales generadas por la
presencia de trabajadores.

Descripcion de la

Se instalaran bafios de tipo portatil, considerando un bafio por cada
10 - 15 trabajadores, esto tiene que ser proximo a los sitios de
trabajo para fomentar su uso.

Las aguas residuales dispuestas en los sanitarios serén recclectadas

medida: y manegjadas por la empresa que se contratara para dicho servicio. En
todo momento se debe de asegurar evitar descargas o fugas de
estas aguas al suelo o cuerpos de agua.

Indicador: Presencia o ausencia de sanitarios.

Periodo de verificacion

Semanal.

#6

Etapa del proyecto: Operacion y mantenimiento.

Componente ambiental

Aguay suelo.

Medida

Manejo de aguas residuales.

Impacto a mitigar

Contaminacion del suelo vy cuerpos de agua.

Objetivo:

Manejar correctamente las aguas residuales generadas por la
presencia de habitantes.

“Lavanderia del Pacifico”
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Indicador:

Presencia o ausencia de conexién a la red municipal de aguas
residuales.

Periodo de verificacion

Previo al inicio de operaciones del Proyecto.

#7

Etapa del Proyecto: Operacién y mantenimiento.

Componente ambiental

Suelo.

Medida

Recoleccién de residuos solidos urbanos.

impacto a mitigar

Contaminacion del suelo.

Obijetivo:

Propiciar un manejo adecuado de los residuos sélidos generados por
los habitantes del fraccicnamiento.

Descripcion de la

Se informaré al ayuntamiento Ia finalizacién de las obras de
urbanizacién y construccion para coordinar los servicios publicos de

medida: recoleccion de residuos sélidos en la etapa de operaciony
mantenimientc.
indicador: Aviso de fin de actividades urbanizacion y construccion.

Periodo de verificacién

Al final de |a etapa de urbanizacidn.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece gue una vez
evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la Resolucidén correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece, que ia
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo
previsto en la Resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la construccion
y operacién del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asf como
a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras debera contar con la autorizacion de Cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por ésta Delegacion Federal v,
debera dar cumplimiento a los términos y condicionantes de [as Resoluciones que emane
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del Estudio Técnico Justificativo, y su respectivo Programa de Rescate y Reubicacidn de
Flora.

La Promovente debera llevar a cabo acciones de reforestacién en un area que asi io
requiera, con una superficie equivalente a la que seré utilizada para el Proyecto, en
virtud de que el sitio del Proyecto, anteriormente fue destinado como &rea de
reubicacién de flora rescatada por actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, realizados para otros proyectos del Desarrollo Integral Cabo Pacifica.

Para evidenciar el cumplimiento de ésta condicionante deberd presentar a ésta
Delegacion un informe de las acciones de reforestacion, con ubicacién georreferenciada
y fotografias de las especies rescatadas, dando seguimiento a su sobrevivencia alo largo
del tiempo.

Previo al inicic de obras debera presentar a esta Delegacion Federal informacién que
demuestre que la Planta Desaladora que abasteceré de agua al Proyecto, se encuentra
previamente autorizada en Materia de Impacto Ambiental por ésta Secretarfa, gue la
misma esta vigente y que cuenta con la capacidad suficiente para abastecer el hotel
para el cual fue originalmente autorizada y a la lavanderfa. De tal manera que se
garantice el abasto de agua proveniente de la planta desaladora y se evite el uso de agua
potable dei sistema municipal. Para demostrar lo anterior, deberd proporcionar la
siguiente informacion:

- Copia de la autorizacion en Materia de Impacto Ambienta!l para la Planta desaladora.

- Volumen de agua que utiliza el proyecto para el cual fue autorizada originalmente la
planta desaladora.

- Volumen de agua que utilizard el Proyecto para la operacidn de la lavanderia,
demostrando que la suma del vaolumen de agua utilizada por ambos proyectos es
menor o igua!l a la autorizada para la pianta desaladora.

Previo al inicio de obras debera presentar a esta Delegacion Federal, la autorizacidn en
Materia de Impacto Ambiental para la operacién de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales que manejara las aguas provenientes del Proyecto, en caso de que ésta
descargue liquidos o lodos en cuerpos receptores que constituyan bienes nacionales, o
que en su tratamiento realicen actividades consideradas altamente riesgosas conforme
al primer y segundo Listado, publicados en el Diario Oficial de |a Federacién, ef 28 de

“Lavanderia del Pacifico”
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marze de 1990 v el 4 de mayo de 1992, Ademas, debera presentar la siguiente
informacién:

_ Volumen de agua residual a la gue actualmente da tratamiento o capacidad
autorizada para la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

- Volumen de agua residual que serd descargada por el Proyecto a la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, demostrando que la suma de agua utilizada por
ambos proyectos es menor o igual a la autorizada para la PTAR.

Previo al inicio de operacion del Proyecto, deberd contar con la autorizacion de ia
Comisién Nacional del Agua para explotar ¢ aprovechar aguas nacionales para fa
operacién de la planta desaladora.

Previo al inicio de operacion del Proyecto, deberd contar con la autorizacion de la
Comisién Nacional del Agua para la operacién de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales gue dara servicio al Proyecto.

Durante las distintas etapas del Proyecto, no deberd utilizar sustancias que se
encuentren citadas dentro del primer y segundo Listado de Actividades Aitamente
Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990y el 4
de mayo de 1992, sin contar previamente con la autorizacidn receptiva, emitida por
ésta Secretarfa.

Para el cumplimiento de lo anterior, deberd elaborar semestralmente, un informe de las
sustancias utilizadas en la operacién del Proyecto, asi como las cantidades empleadas
por unidad de tiempo, el estado de la materia en el que se emplean y compararlo con las
cantidades de reporte indicadas en los listados mencionados.

Deberd dar aviso a la Delegacién de ia Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado, del inicio de obras y actividades del Proyecto.

Debera implementar un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, previo a
la ejecucién del Proyecto y en caso de presentarse algin ejemplar de fauna silvestre
durante |a operacion.

L
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10. De conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabho
San Lucas 2040, el Proyecto no deberd exceder un coeficiente de ocupacién de suelo
de 0.5, que corresponde a ocupar un maximo de 32,787.57 m?, de una superficie total
de 65,575.14 m2. Asimismo, la altura de la construccién no deberd exceder ios 7
metros de altura, mas 1.2 m de pretil.

11. Deberd tener destinado un minimo del 20% de la superficie del terreno como area
permeable, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo
— Cabo San Lucas 2040.

12. No debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacién de lineas de
conduccion y servicios, fuera del poligono del Proyecto.

13. Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse (nicamente de fos bancos
o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado.

14. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualguier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

15. El manejo y disposicion final de lodos y biosélidos generados por el sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales, deberd cumplir con las especificaciones v limites
establecidos en fa Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccidn
ambiental.- Lodos y biosodlidos.-Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

16. Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar
fos residuos sélidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los
sitios destinados por las autoridades municipales.

17. La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asf como los términos y
condicionantes contenidos en la presente Resolucidn, que incluya ia siguiente
informacion:

a) Objetivos y alcances.
b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asicomo acciones de monitoreo y seguimiento. 4

3
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©) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan ser
medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacidn, en caso de ser necesario.

Dicho Programa deberd someterse a consideracién de ésta Delegacion Federal, a fin de dar
cumplimiento a ésta condicionante.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

18. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo usc que se fe pretenda dar al
término de su vida Util o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

| 0 anterior, deberd ser notificado a ésta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para
determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera
presentar a esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que la Promovente desista de |a ejecucién del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente debera presentar a la Delegacion de la Procuradurfa Federai de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe semestral, para la etapa
de preparacién de sitio y construccién del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Terminos
y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que propusc en la MIA-P,
asi como un informe anual para su etapa de operacién y mantenimiento.

DECIMO.-La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con |0
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del £guilibrio
Ecolégico v Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiéntal, en el
cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del
cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que
tal situacion ocurra y que la Promovente pretenda transferir ia titularidad de su propiedad o
parte de la misma, el contrato de transferencia de ia propiedad deberd incluir la obligacion
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en la presente Resolucién y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

JUETE—
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Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones Impuestos a la
Promovente en la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara el alcance de ésta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente serd el (nico responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan enriesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacitn de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los crdenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades
gue le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas vy reportes solicitados

en la presente Resolucion. .
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DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accion u
omisién, ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con
lo previsto con ¢l articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente
estara en los supuestos que establecen fos articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que
deber4 dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto
en la misma Ley. ‘

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que |a presente Resolucion,
podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacidn, ante esta Delegacion Federal, quien
en su caso, acordaré su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de fa LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveldo a la Delegacidn de la Procuraduria Federal
de Protecci6n al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al Lic. Ignacio
Zeferino Pérez Ruiz, Representante Legal de Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V,, Promovente
del Proyecto; 0 a sus representantes acreditados en expediente a las CC. Ma. Evelia Marquez
Vargas, Paola Inés Verdugo Magdaleno, al Bidlogo Humberto Balderas Ruedas y hagasele
saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de ésta
Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045,
Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CELEGACION FEDERAL
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“"DR. JORGE VAN CACERES PUIG

BAJA CALIFORMA SUF

Ccep. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- marnat.gob.mx E h i
M. en C- Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto v Riesgo Ambsenta] ontacto dgara@sgmamat gegm o Y
cep. Expedienta R ~»~_~~»-~—~———~§-~--~--

JICP/MCMPU/ACM

P

“Lavanderia del Pacifico”
Gran Armeé del Cabo, S.A. de C.V.
32/32



