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I. Unidad administrativa: Del_egacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

II. Identificacion: Version Publica de 03/MP-0065/04/16 Recepcidn, evaluacién y
resoluciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa_(SEMARNAT-O4-002~A).

III.Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones y
que es dlferente al lugar f ahzm la actividad (p4gina 1 de 26), firma de
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PROCURADURIA FEDERA
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1
DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR | &
i

1' DELEGACION FEDERAL BAJA CALIFLNPIA

Lic. FERNANDO ATAMOROS VON DER ROSEN e A
ADMINISTRADOR UNICQ#

CTORA,S.A.DEC.V.

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0065/04/16 respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, para llevar a cabo un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero del proyecto denominado “Bahia El Tezal” a desarrollarse en una superficie
de 2,811.2 m? en el lote 4, fraccion A, del corredor turistico que une a San José del
Cabo con Cabo San Lucas, en el municipio de Los Cabos, B.CS., derivado de la
solicitud presentada por el Lic. Fernando Atamoros von der Rosen, en su caracter de
Administrador Unico de la empresa Atamoros Constructora, S.A. de C.V.. promovente
del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se le denominard SEMARNAT. a la empresa
Atamoros Constructora, S.A. de C.V., se le nombrara la Promovente: |a actividad del
proyecto “Bahia El Tezal", serd llamada el Proyecto vy la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran nombrados MIA-P: y

ANTECEDENTES

l.- Confechade 14 de enero de 2016, se recibié en ésta Delegacion Federal la MIA-
P del proyecto denominado “Bahia El Tezal”, para su evaluacion y dictaminacion
en materia de Impacto Ambiental, mismo que quedd registrado con clave
03B52016TD002 y nimero de bitacora 03/MP-0026/01/16.
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Il.- Con fecha del 6 de abril de 2016, ésta Delegacion Federal emiti6 la Resolucidn
en materia de Impacto Ambiental con nimero de oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.173/16, a favor del Lic. Fernando Atamoros von der Rosen, en su
caracter de administrador Unico de la empresa Atamoros Constructora, S.A. de
C.V.,, Promovente, mediante la cual se resuelve NEGAR la autorizacién solicitada
para el proyecto denominado “Bahia El Tezal”. Lo anterior de conformidad con lo
previsto en el inciso a) de la fraccion Il del articulo 35, toda vez que se contravino
lo establecido en el primer parrafo del articulo 28, fraccion IX de la LGEEPA y en
el articulo 5° inciso Q), asi como la fraccién | del articulo 34 de suReglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, ya que infringid el caracter
preventivo de la evaluacion del impacto ambiental al iniciar obras sin contar
previamente con la autorizacion de impacto ambiental emitida por ésta
Secretaria y no haber publicado un extracto del proyecto en un periddico de
amplia circulacion en la entidad.

RESULTANDDO

4%
Con fecha del 22 de abril de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal, el
escrito que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la
Promovente, sometio a evaluacion de la SEMARNAT, la MIA-P para el Proyecto
gue consiste en un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero a desarrollarse
en una superficie de 2,811.2 m?, en el lote 4, fraccion A, del corredor turistico
gue une a San José del Cabo con Cabo San Lucas, en el municipio de Los Cabos,
B.C.S.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en la fraccion | del articulo 34 de la LGEEPA,
en relacion con articulo 37 del Reglamento de dicha Ley en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, el 28 de abril de 2016, la SEMARNAT, publicd a través
de la Separata nimero DGIRA/020/16 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo del 21 al 27 de abril de 2016, dentro de los cuales
se incluy6 la solicitud que presentd la Promovente para que ésta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el inciso c de la fraccion IX del
articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que anexo a la MIA-P presenta oficio nimero US/396/PU/2015 de fecha 10

de noviembre de 2015 emitido por el H. XIl Ayuntamiento de Los Cabos, B.CS. a

—taver de Atamoros Constructora, S.A. de C.V,, mediante el cual Autoriza el Uso
“Bahia El Tezal”
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de Suelo para llevar a cabo el proyecto de Construccidn de un edificio vertical en
6 niveles con 32 unidades, ubicado en la fraccién A del lote 4 del predio
denominado El Tezal en la ciudad de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos,
B.C.S. con clave catastral no. 402-042-001-034 y una superficie total de
2,811.20 m?, mismo que es compatible con el uso de suelo aplicable al predio
catalogado como Mixto Intenso, condicionado a presentar el tramite de Licencia
de Construccion.

Que anexo a la MIA-P presenta Licencia de Construccién ndmero 0272LIC-
CSL12/LIC2016, con fecha de expedicion de 18 de febrero de 2016, emitido
por el H. Xl Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S. a favor de Atamoros
Constructora, S.A. de C.V., con domicilio de la obra en el lote 4, fraccién A, Col. El
Tezal, en la ciudad de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, B.C.S.

Que anexo a la MIA-P presenta Acuerdo de Inicio de Procedimiento nimero
PFPA/10.1/2C.27.5/117/2016 de fecha 01 de abril de 2016 del Expediente
Administrativo numero PFPA/10.3/2C.27.5/0016-16, medio por el cual
acuerda instaurar procedimiento al C. Lic. Fernando Atamoros von der Rosen, en
su caracter de Administrador Unico de Atamoros Constructora, S.A. de CV. o
encargado del proyecto Bahia El Tezal.

Que anexo a la MIA-P presenta Acuerdo de Resolucién Administrativa con
nimero PFPA/10.1/2C.27.5/074/2016 de fecha 12 de abril de 2016 del
Expediente Administrativo nimero PFPA/10.3/2C.27.5/0016-16, medio por el
cual esa Procuraduria establece lo siguiente:

..CONSIDERANDO

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto en el sequndo pdrrafo del articulo 169
de la LGEEPA en relacién a los numerales 57 y 58 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 68 fraccién X!l del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se le ordena al C. LIC. FERNANDO ATAMOROS VON
DER ROSEN, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE
ATAMOROS CONSTRUCTORA S.A. de C.V. O REPRESENTANTE LEGAL O
ENCARGADO DEL PROYECTO DENOMINADO “BAHIA EL TEZAL”...

... el cumplimiento de la siguiente medida correctiva:

1.- Presentar ante esta Delegacién de la PROFEPA en el estado de B.C.S., una vez
que sea notificado la autorizacién expedida por la SEMARNAT que le permita

“Bahia El Tezal”
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llevar a cabo el desarrollo de las actividades que quedaron debidamente

circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero IA 023 16 de fecha ocho de

marzo del ano dos mil dieciséis, para realizar las obras y/o actividades en
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

- Obra o edificacién de Barda Perimetral de aproximadamente 172 metros de
largo por 3 de altura.

- Obra o edificacién de aproximadamente 28 metros por 40 metros (con
plataforma hecha a base de cemento y varilla (Concreto armado)) sobre el
cual se observa la construccién de obra negra del primer nivel de un edificio
construido a base de block, cemento y varilla.

Lo anterior realizado en un predio de aproximadamente 2800 metros cuadrados,

mismo que se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas de referencia:

X613776.5157,Y2533044.8985...

2.- En caso de no presentar la autorizacién, modificacién y/o excepcion,
expedida por la SEMARNAT en materia de Impacto Ambiental, mencionada
anteriormente, deberd llevar a cabo las acciones de restauracion al estado en
que se encontraba el sitio afectado previo a la realizacién de las obras y
actividades que motivaron el inicio del presente procedimiento, debiendo
presentar ante esta Delegacién en un plazo no mayor de quince dias hdbiles
siguientes al vencimiento del plazo establecido para la obtencién de las
autorizaciones y/0 exenciones en dichos puntos el proyecto ...

RESUELVE

PRIMERO.- Por la infraccién prevista en el articulo 28 fraccién IX y Xill de la

LGEEPA, asi como el articulo 5° inciso Q de su Reglamento en materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, toda vez que no se cuenta con la

correspondiente autorizacién en materia de Impacto Ambiental para realizar

las obras y/o actividades en desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros:

- Obra o edificacion de Barda Perimetral de aproximadamente 172 metros de
largo por 3 de altura.

- Obra o edificacién de aproximadamente 28 metros por 40 metros (con
plataforma hecha a base de cemento y varilla (Concreto armado)) sobre el
cual se observa la construccién de obra negra del primer nivel de un edificio
construido a base de block, cemento y varilla.

Lo anterior realizado en un predio de aproximadamente 2800 metros cuadrados,

mismo que se encuentra ubicado en las coordenadas geogrdficas de referencia:

X613776.5157,Y2533044.8985.

Por lo gue se procede a imponer una multa al C. LIC. FERNANDO ATAMOROS
VON DER ROSEN, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE
ATAMOROS CONSTRUCTORA S.A. de C.V. O REPRESENTANTE LEGAL O
ENCARGADO DEL PROYECTO DENOMINADO “BAHIA EL TEZAL", UBICADO
EN LAS COORDENADAS EN UTM DE REFERENCIA V1 X613776.5157, Y
2533044.8985; .

SEGUNDO.- Con fundamento en el articulo 171 fraccién Il inciso a) de la LGEEPA
se sanciona con la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de la superficie
inspeccionada impuesta, hasta en tanto no se cuente con la correspondiente
/mtqrizacién y/0 excepcion en materia de impacto ambiental expedida por

) // “Bahia El Tezal”
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la SEMARNAT, para la realizacién de las obras descritas en el acta de
inspeccion ndmero IA 023 16 de fecha ocho de marzo del afio dos mil
dieciséis, por lo que su levantamiento definitivo dependerd de manera primordial
de dicha situacion y de la presentacion ante esa Delegacién para su validacién
del Estudio Informativo de los efectos negativos impuesto como medida en el
presente proveido...

Que anexo a la MIA-P presenta Acuerdo de Cierre nlUmero
PFPA/10.1/2C.27.2/070/2016 de fecha 12 de abril de 2016 del Expediente
Administrativo numero PFPA/10.3/2C.27.2/0012-16, medio por el cual
resuelve ordenar el cierre del procedimiento administrativo iniciado al amparo del
Acta de Inspeccion nimero 016 16 de fecha ocho de marzo del afio 2016, en la
que fueron circunstanciados los hechos que podian constituir probables
infracciones a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

Que el dia 26 de abril de 2016, se recibid en esta Delegacidn Federal, el escrito
sin numero, mediante el cual la Promovente ingresé la hoja del periddico El
Sudcaliforniano, publicado el 23 de abril de 2016.

Que con fecha 04 de mayo de 2016, la Promovente presenta oficio sin nimero
mediante el cual presenta en original la declaracién bajo protesta de decir verdad
de quien elabora la MIA-P.

Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0065/04/16, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA, y 40 de su Reglamento, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, el 09 de mayo de 2016, lo puso a disposicion
del publico, en el centro documental, situado en Melchor Ocampo nimero 1045,
C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccién General de Coordinacién de

Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion [k

Federal por conducto del oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.209/16 del 25
de abril de 2016, solicitd a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el estado,

“Bahia El Tezal”
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informara si el Proyecto “Bahia El Tezal”, tiene algin procedimiento
administrativo sin concluir ante ese 6rgano desconcentrado. Que dicha solicitud
fue recibida por la PROFEPA el dia 10 de mayo de 2016,

Xll.  Que mediante oficios de fecha 25 de abril de 2016, esta Delegacion Federal con
fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de la recepcién de la MIA-P del
Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Gobierno del estado de B.CS. y a la Presidencia Municipal del
Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera por medio de los siguientes oficios:

e Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.210/16 dirigido al Dr. Rodrigo
Guerrero Rivas, Secretario de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del estado de Baja California Sur.

e  Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.211/16 dirigido al Lic. Arturo de
la Rosa Escalante, Presidente Municipal de Los Cabos, B.C.S.

Xl Queeldia 11 de mayo de 2016, se recibi6 en esta Delegacidn Federal el oficio
num. PFPA/10.1/8C.17.5/593/2016, emitido por la PROFEPA en el estado de
B.C.S, enrespuesta a lo solicitado en el Resultando Xl anterior, donde manifiesta
lo siguiente:

“..Al respecto comunico a Usted gue de una bdsqueda en el Archivo General
de ésta Delegacion Federal se localizé la apertura del expediente
administrativo numero PFPA/10.3/2C.27.5/0016-16, que cuenta con
resolucion administrativa de fecha daoce de Abril del afio dos mil dieciséis,
mediante el cual se le sanciond al C. LIC. FERNANDO ATAMOROS VON DER
ROSEN, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE ATAMOROS
CONSTRUCTORA S.A. de C.\V. O REPRESENTANTE LEGAL O
ENCARGADO DEL PROYECTO DENOMINADO “BAHIA EL TEZAL",
UBICADO EN LAS COORDENADAS EN UTM DE REFERENCIA V1
X613776.5157, Y 2533044.8985; LOTE 4 FRACCION A, DELCORREDOR
TURISTICO QUE UNE SAN JOSE DEL CABO CON CABO SAN LUCAS EN EL
MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, toda vez que no se
cuenta con la correspondiente Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
para realizar las obras y/o actividades en desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros...

..Quedando pendiente dentro del expediente en cita, realizar el pago de
la multa impuesta en contra del infractor, asi como acreditar el cumplimiento
de la medida correctiva consistente en someter ante la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales a su digno cargo, para la obtencion de la
correspondiente autorizacion en materia de impacto ambiental respecto de la
realizacién de las obras y/0 actividades realizadas en la superficie

_—iAspeccionada por esta Autoridad Federal..
' P,

-
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XIV. Que a la fecha de elaboracion de la presente Resolucién no se ha recibido en
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, Ia opinion del gobierno del estado
de Baja California Sur ni de la Presidencia municipal del H. Ayuntamiento de
Los Cabos, de acuerdo con lo referido en el Resultando X del presente oficio.

XV. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacidn al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, v:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacién Federal es competente para conocer y resolver la MIA-
P del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 4. §
fracciones Il y X, articulo 28 primer parrafo, fraccidn IX, 30, 35, parrafos primero,
segundo y ultimo, fraccion I, de la LGEEPA; articulos 2, 4, 5 inciso Q), 9, 10, 12, 37,
38, 44, 45 primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 17 Bis, 18, 26 y 32 Bis fracciones
XI, XII'y XLIl de la Ley Orgéanica de la Administracién Plblica Federal: 16 parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2° fraccion
XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, la DGIRA,
asi como las Delegaciones Federales de la Secretarfa cuentan con facultad para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo
de las obras o actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda,
las autorizaciones para su realizacién, asi como analizar, resolver los Informes
Preventivos y su cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacién que conforma la solicitud de la
MIA-P del Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las siguientes
consideraciones:

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la |

SEMARNAT, constituye las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras vy

“Bahia El Tezal”
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actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades citadas, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de esta Secretaria; para lo cual, deberdn presentar una
manifestacion de impacto ambiental, que contenga, por lo menos, una descripcion
de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
0 actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente
(articulos 28 y 30 de la LGEEPA).

Ademas, la construccion y operacion de los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, requieren ser previamente evaluados en materia de Impacto
Ambiental por esta Secretaria (articulo 28 fraccion IX de la LGEEPA y 5°, inciso Q)
de su Reglamento en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedid a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion,
operacion y mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse,
bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-002-SEMARNAT-
1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994,
destacando los puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se
refiere a los aspectos ambientales por la construccion de un desarrollo inmobiliario
en ecosistema costero, el cual estara integrado por 360 habitaciones, 237 cajones
de estacionamiento, edifico principal de 06 niveles y en forma escalonada hasta 09
niveles sin rebasar la altura de 22.0 m sobre el nivel de carretera y otro edificio de 04
niveles. Contara con un elevador central, caseta de seguridad, area comun en la parte
superior del edificio con alberca tipo asoleadero, a desarrollarse en una superficie de
2,811.2 m?, en el lote 4, fraccion A, del corredor turistico que une a San José del
Cabo con Cabo San Lucas, en el municipio de Los Cabos, B.C.S.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio del Proyecto se encuentra dentro de un tipo de clima “BW (h")" muy seco,
_muy calido y célido. La precipitacion media anual es de 361.695 milimetros
= _//‘

./’
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(promedio aritmético) y los meses mas lluviosos son agosto, septiembre vy
octubre. Como fenémenos meteoroldgicos, se tiene el registro de huracanes que
han afectado a la zona, mismos que inciden en los meses de agosto, septiembre,
octubre y noviembre principalmente, siendo los causantes de lluvias torrenciales.
La temperatura media anual registrada para las principales localidades del area
de estudio son para Cabo San Lucas 23.9 °C y San José del Cabo 23.5 °C.

Geologia y geomorfologia

La geologia del drea de estudio es ampliamente dominada por rocas igneas de la
familia del granito de diferente edad y grado de alteracién. Dada la naturaleza
de las rocas existentes es comun encontrar fallas y fracturas geolégicas menores
en toda el area de estudio. Los esfuerzos geolégicos y naturales derivados del
emplazamiento de estas rocas han ocasionado que estas rocas presenten un alto
grado de alteracién evidencidndose mediante la formacién de gruss o regolito, lo
cual proporciona un aspecto pedregoso. Lo anterior también tiene como
consecuencia que estas rocas sean muy susceptibles de ser erosionadas al ser
disgregadas y transportadas por efectos de los Procesos erosivos.

Hidrologia

El area de estudio o sistema ambiental del Proyecto, se ubica dentro del
contexto hidrologico superficial de nombre San José del Cabo, dentro de Ia
Region Hidrolégica 6, Cuenca A Cabo San Lucas-La Paz, Subcuenca a Cabo San
Lucas. El sistema ambiental esta limitado al sureste por el arroyo El Salto, al
Noreste por el arroyo San José, al suroeste por el Golfo de California 'y al Noreste
por un sistemas de montanas bajas que anteceden a la estructura orografica mas
importante del sur de la peninsula de Baja California, la Sierra La Laguna. La
hidrografia del area de estudio esta constituida por corrientes de tipo efimero
que solo transportan agua una vez que la capacidad de campo de su area de
captacion ha sido rebasada.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora
La vegetacion observada en el sitio del Proyecto sugiere cierta perturbacién, l{)b’
posiblemente de origen antropogénico, compuesta por las siguientes especies,
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ninguna de ellas enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna
categoria de riesgo:

Nombre comdn Nombre cientifico
Quelite Amaranthus fimbriatus
Istafiate Ambrosia confertiflora
Bledo Celosia floribunda
Toloache Datura discolor

Guaje o Guajillo Leucaena Jeucocephala
Zacate Toro, Zacatdn | Muhlenbergia emersleyi
Mezquite Prosopis articulata
Higuerilla Ricinus communis

Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del
Proyecto y areas colindantes, algunas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 bajo alguna categoria de riesgo:

Categoria de riesgo en la

Nombre comuin Nombre cientifico NOM-059- SEMARNAT-2010
Herpetofauna

Cachoron gliero | Dipsosaurus dorsalis lucasensis -
Salamanquesa Phyllodactylus unctus Proteccién especial
Cachora de arbol | Urosaurus nigricaudus Amenazada

Ornitofauna
Copeton cenizo Myiarchus cinerascens -

Matraca Campylorhynchus brunneicapillus -

Zanate mexicano | Quiscalus mexicanus -
Cardenal nortefio | Cardinalis cardinalis Proteccion especial
Mastofauna

Juanctio l Ammospermophilus leucurus extimus | =

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto:

Etapa de Preparacion del sitio.

1. Disminucion de la calidad del suelo por el efecto del desmonte.
Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de la totalidad de la superficie del
W y consistira en alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocion

.'/
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de plantas. Se presentara sobre la superficie a ocupar por el Proyecto y que aun
contiene una cobertura vegetal forestal. Este impacto se valora como significativo.
Laimportancia de este impacto est4 determinada principalmente por su persistencia
alargo plazo vy la superficie afectada dentro del Proyecto, pero su efecto es evaluado
como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades.

2. Reduccion en la abundancia de vegetacion.

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacion. La importancia de
este impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria
una persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embargo
se trata de efectos muy localizados. La intensidad del impacto serd baja.

3. Disminucién de la calidad del suelo por el despalme.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en
alteraciones basicamente fisicas. Este impacto se valora como moderadamente
significativo. La importancia de este impacto esti determinada principalmente por
su persistencia a largo plazo y la superficie afectada, pero su efecto es evaluado
como muy localizado y con posibilidad de recuperar la mayor parte de sus cualidades.

4. Afectacion en la calidad del aire.

Este impacto se producira por la presencia de maquinaria y personas realizando las
actividades de limpieza, delimitacion del &rea y desmonte. La disminucién de la
calidad del aire sera de manera temporal ya que serd mientras se lleven a cabo las
actividades de limpieza, preparacion del sitio y desmonte, dichas actividades se
planean ejecutar en un lapso maximo de 12 meses y solamente en horario diurno.
Este impacto se valora como moderadamente significativo, debido a que su
persistencia es temporal y su magnitud es baja, ademéas el atributo ambiental
recuperara su calidad habitual una vez finalizadas las actividades.

5. Disminucién de la calidad de habitat para fauna.

La eliminacion de flora por minima que sea implica una pérdida de habitat para la
fauna. Sin embargo, este impacto se considera moderadamente significativo, ya que
como lo muestra la fase de diagndstico, durante los monitoreos de campo arrojan la
conclusion que existe una baja presencia de fauna dentro de la fraccidn de terreno
propuesta para el Proyecto. Derivado de lo anterior, los impactos causados por las
actividades de limpieza sobre la fauna se califican como moderadamente
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significativos debido a que son efectos con persistencia a mediano plazo y son
reversibles en el mediano plazo. La intensidad de dicho impacto es escasamente
media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un valor bajo
durante la fase de diagnostico. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres
pequenos con un grado de tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir en un
medio fragmentado.

6. Desplazamiento de fauna.

El desplazamiento de fauna por la preparacion del sitio tiene un efecto poco
significativo. La importancia de este impacto se debe principalmente a que es
reversible en el mediano plazo y su recuperacion serd parcial. La intensidad de dicho
impacto es media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un
valor bajo durante la fase de diagnostico. El valor de importancia de este impacto es
bajo debido a que se trata de un efecto muy localizado y se trata de un trazo lineal
que si bien establecera barreras fisicas que fragmenten o impidan el libre paso de
fauna entre uno y otro lado del trazo, este se mitigard con la construccion de las
obras de drenaje que serviran como pasos de fauna.

7. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la
vegetacion es el elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel
importante en la composicion del escenario. Se trata de un paisaje de valor ambiental
medio con notables alteraciones, principalmente por los terrenos ya ocupados,
presencia de caminos y carretera. Este impacto es valorado como moderado. La
importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo ya
que su capacidad de recuperacion es solo parcial.

Etapa de construccion.

8. Disminucion de la calidad del suelo por efecto de la construccion.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de todas las zonas destinadas a la
construccién del Proyecto. Este impacto sera ocasionado por las actividades de
excavacion, relleno y compactacién del suelo. En un principio consistira en
alteraciones fisicas, aungue posteriormente, una vez que el suelo sea mezclado
(terracerias) y quede cubierto con los materiales constructivos, perdera cualidades
fisicas, quimicas y biolégicas. Este impacto es valorado como moderado y los
criterios que mas determinan su valor son su persistencia de largo plazo y su
irreversibilidad. Este impacto se producira en la totalidad de la superficie necesaria
para la construccion del Proyecto.

— “Bahia El Tezal”
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9. Disminucion en la calidad del habitat.

El habitat para la fauna que sera modificado por la construccion del Proyecto, antes
ya ha sido ligeramente afectado por las actividades de desmonte en la zona. El efecto
sera sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequenos con tolerancia a
un alto grado de presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado. El
impacto de la construccién sobre el habitat es valorado moderado. La intensidad de
este impacto es limitada debido a que la fauna es un factor ambiental que resultd
con un valor bajo durante la fase de diagndstico.

10. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a la construccién sera provocada por
la presencia de elementos extrafios en el paisaje natural del area. Sin embargo, estos
efectos en el paisaje podran ser absorbidos por el paisaje actual ya que la carretera
existente (corredor turfstico) estara conectada al Proyecto. De cualguier manera,
se trata de un paisaje de valor ambiental bajo con notables alteraciones,
principalmente por los terrenos ya ocupados asi como la carretera transpeninsular.
Este impacto es valorado como moderado. La importancia de este impacto se debe
a que su reversibilidad es de mediano plazo ya que su capacidad de recuperacion es
media.

11. Disminucioén en la calidad del habitat.

El habitat para la fauna serd modificado por la operacién del Proyecto, derivado
principalmente de la presencia de personas y vehiculos en el 4rea para realizar el
mantenimiento o supervision del Proyecto, sin embargo, el impacto no ser terminal.
Los monitoreos de campo arrojan la conclusion gue no existe gran presencia de fauna
dentro del area de estudio o sistema ambiental ni dentro de las superficies necesarias
para la construccion del Proyecto. Elimpacto de las actividades sobre el habitat es
valorado como poco significativo. La intensidad de este impacto es limitada debido
a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un valor medio durante la fase
de diagndstico.

12. Reduccion de la naturalidad del paisaje.

El impacto de las actividades de transito por el Proyecto sobre la naturalidad del

paisaje se debe a que su operacion representa la aparicion de objetos extrafios en el L}p
escenario. De cualquier manera, este efecto es valorado como moderado debido a

su limitada extension. La intensidad de este impacto es media, limitada porque en la D{
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zona del Proyecto existen otras obras viales y algunos desarrollos habitacionales,
visitantes que llegan al area y en general el paisaje se encuentra moderadamente
modificado. Otro de los impactos que reducira la naturalidad del paisaje sera la
generacion de residuos durante el mantenimiento del Proyecto. Sin embargo, con la
aplicacion de las medidas de mitigacion propuestas este impacto serd atenuado.

13. Disminucion en la calidad del aire y estructura del suelo.

El impacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de vehiculos y
personas por las vias de acceso a otros sitios cercanos e incluso los de la misma
carretera transpeninsular. La magnitud de este impacto se considera moderada
debido a su baja extensidn dentro del terreno y que estas actividades se ejecutaran
de manera intermitente. Sin embargo, la afectacion a la estructura del suelo se
considera no mitigable y pasa a formar parte de los impactos residuales del
Proyecto.

Etapa de Operacion y mantenimiento.

14. Impactos acumulativos

Las condiciones actuales del area de estudio y sistema ambiental sugieren la
existencia y persistencia de impactos ambientales, a estos habra que sumarse los
efectos que se generen a partir de la realizacion de algunos proyectos en ejecucion
dentro del sistema ambiental en estudio.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacion,
mismas que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se
indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucion.

F).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas
significativos que ocasionard el desarrollo del Proyecto y que fueron
identificados por la Promovente, se generaran durante la etapa de
construccion y operacion del sitio del Proyecto.

Que la MIA-P del Proyecto, fue sometida al proceso de evaluacion del Impacto
Ambiental con el fin de dar cumplimiento a la legislacion aplicable en la materia,
asi como en acatamiento a una de las medidas correctivas ordenadas por la
Delegacién Federal de la PROFEPA en B.C.S., mediante Acuerdo de Resolucion

P s N
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Administrativa ndmero PFPA/10.1/2C.27.5/074/2016, que conforme a lo
expuesto en el Resultando VI de la presente Resolucion, fue instaurado ante la
Promovente por haber iniciado las obras del Proyecto sin contar previamente
con la respectiva autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por la
SEMARNAT, hecho que fue sancionado por esa Procuradurfa. Por lo que la MIA-
P del Proyecto es evaluada para la operacién de las obras realizadas y
sancionadas, asi como la construccién y operacion de las obras gue aun no han
sido iniciadas, de conformidad con el articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que conforme a la zonificacién secundaria de la segunda actualizacién del Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU
2040), emitida el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del
gobierno del Estado de B.CS. el uso de suelo destinado para el sitio del
Proyecto corresponde a Mixto Intenso y de acuerdo a lo indicado en el
Resultando Ill, la Autorizacién del Uso de Suelo emitida por el H. Xl de Los
Cabos, establece que el Proyecto es compatible con dicho uso de suelo.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del
equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados
con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en la
documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, as/
como del analisis de los documentos que obran en el expediente, es de
sefalarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por el Lic. Fernando Atamoros
von der Rosen, en su caracter de Administrador Unico de |a empresa Atamoros
Constructora, S.A. de C.V., en su caracter de Promovente, cumple con los
requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el
estudio. Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras
y/0 actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en la calidad del
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sistema ambiental, no afectaran a las especies de fauna con alguna categoria
de riesgo, ni tampoco se afectara la vegetacion que sirva como zona de
anidacion, refugio y reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez que la
maquinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por
las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando
la Promovente se sujete a las medidas de prevencidn, mitigacion vy
compensacion sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente Resolucion, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por lo que en el
ejercicio de sus atribuciones, ésta Delegacion Federal determina que el
Proyecto objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente
viable, y por lo tanto se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA,
debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del Proyecto, el cual consiste en la construccion
y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, a ubicarse en un
predio con una superficie total de 2,811.2 m?, en el lote 4, fraccion A, del corredor
turistico que une a San José del Cabo con Cabo San Lucas, en el municipio de Los
Cabos, B.C.S., en las siguientes coordenadas UTM:

Vértices X ¥

1 613776|2533040
2 613846|2533037
3 6138422532997
4 6137742533000

Se autoriza la operacion de las siguientes obras previamente realizadas y sancionadas
por PROFEPA mediante acuerdo de Resolucion Administrativa
PFPA/10.1/2C.27.5/074/2016:

- Barda Perimetral de 172 metros de largo por 3 de altura.
- Edificacion de 28 metros por 40 metros (con plataforma de concreto
armado) sobre el cual se construyé el primer nivel de un edificio.

El Proyecto estd conformado por un edifico principal de 06 niveles y en forma
escalonada hasta 09 niveles sin rebasar la altura de 22.0 m sobre el nivel de carretera

A~
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y otro edificio de 04 niveles, estacionamientos, caseta de seguridad, area comun en
la parte superior del edificio con alberca tipo asoleadero, con la siguiente distribucion:

Descripcion

Superficie m? |

Edificio 1,019.94
Estacionamientos 1,304.43
Servicios, jardineras y circulaciones 486.83
Superficie total 2,811.20 |

Las vialidades, andadores y areas recreativas contaran con guarniciones y banquetas.
La cimentacion consiste en la instalacién y construccién de una estructura de
concreto armado. Los muros y estructura seran de bloque de concreto amarrados
con castillos de concreto armado.

La instalacion y conexion a las redes de servicios puablicos seran subterraneas:
El drenaje se conectard al sistema de recoleccién de aguas residuales para su
conduccion hacia las plantas de tratamiento municipal.

El abastecimiento de agua potable seré a través de la conexién a la red municipal.
La electrificacion del Proyecto consistira en el tendido de la red subterranea de
suministro.

Obras provisionales del Proyecto
Oficinas méviles montadas sobre ruedas para desplazarse a medida de que se
requiera y/o avance en la obra.

SEGUNDO.- La presente autarizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 6 (seis)
anos para la etapa de preparacion de sitio y construccion. La vigencia para la etapa
de operacién y mantenimiento, sera de 30 (treinta) anos. La vigencia del primer
plazo comienza a partir de la firma de notificacién de la presente Resolucion v el
segundo plazo, una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podré ser renovada a solicitud de Ia Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por la Promovente en Ia MIA-P, debera solicitar por

“Bahia El Tezal”
Atamoros Constructora, S.A. de C.V.

PJP

A~



OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.249/16

escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, con una anticipacion
de 15 dias previos a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el
Representante Legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacidén
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién. Ademas podra
ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la
PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o
ampliacién de ningln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de |a presente. Sin embargo, en el momento que la Promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si 0 por
terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacién Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacion del
impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar.
La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a
ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion,
la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente gueda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas
en el Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de
la LGEEPA en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente en el supuesto caso que decida realizar modificaciones
al Proyecto, deberé solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en
los Términos previstos en los articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Terminos y Condicionantes de la
Pc/e;aeme Resolucién. Paralo cual, debera notificar dicha situacion a esta Delegacion,
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previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se
refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningun
motivo, |a presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra: por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que la
Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento Yy consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales,
estatales o municipales.

SEPTIMO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de
mitigacion propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segln lo establecido
a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Etapa de preparacién de sitio y construccién.

Factor ambiental Suelo.

1. Programar las actividades especificas de desmonte en la época de estiaje o de P

menor precipitacion para disminuir los riesgos de erosién hidrica.
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Ejecutar el desmonte de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de
exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente) con los
consecuentes riesgos de erosion hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucién de
las actividades de desmonte.

Antes de iniciar las actividades de construccion se debera retirar la capa de
suelo fértil y ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizado o donde contribuya a
mejorar el habitat.

El suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar,
teniendo cuidado de no cubrir demasiado las plantas.

Recolectar los materiales de construccion de las areas aledanas a la misma'y
colocarlos en el relleno sanitario méas cercano; con el propésito de disminuir los
riesgos de contaminacion del suelo.

Colocar contenedores de metal a lo largo del trazo del Proyecto para que en
este se depositen todos los residuos que se generen con esta etapa y evitar
con esto el contacto directo con el suelo.

Factor ambiental Flora.

8.

Quedara prohibida la guema de material vegetal residual asi como el uso de
quimicos para la eliminacion de la vegetacion, para evitar posibles dafios a la
vegetacion adyacente a la necesaria.
Delimitar especificamente las areas del Proyecto para evitar remover
vegetacion fuera del area autorizada.

Factor ambiental Fauna silvestre.

10.

11.

12.

13.

14.

Con las actividades de reforestacion de las areas del Proyecto, se incrementara
la superficie que puede ser utilizada como habitat por la fauna silvestre.
Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva vy
aprovechamiento completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de
las superficies consideradas en el Proyecto asi como aquellas adyacentes al
mismo.
Ejecutar el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, el cual da
prioridad atencidn a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas
en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059- SEMARNAT-2010.
Establecer un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en
transito dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos en lugares
estratégicos de todo el trazo.
Programar capacitacion y talleres con los grupos de trabajo sobre la importancia
}@p_e;:o a la fauna que se localice durante estas actividades, asi como técnicas
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de manejo de fauna silvestre para proteccién de los ejemplares y del mismo
trabajador.

15. Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de
mayor actividad de fauna silvestre y pobladores de la region, lo que disminuye
las molestias ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto
de la operacion de maquinaria y equipo para la construccién del Proyecto.

Factor ambiental Aire

16. Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la
calidad del aire.

17. Dar mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria pesada a utilizar, para
disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del
aire.

18. Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas
oficiales vigentes.

Factor ambiental Paisaje

19. Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersion de
cualquier material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual
del paisaje.

20. Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la
calidad visual del paisaje.

Etapa de Operacidén y Mantenimiento

Factor ambiental Paisaje

21. Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersidn de
cualquier material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual
del paisaje. -

22. Las pinturas o solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados P
agrupados en areas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelop
directo o de manera dispersa a lo largo de la superficie del trazo.

L
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Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes asi como de emision de ruidos que marca las normas
oficiales vigentes. Para no alterar la visibilidad actual del paisaje en el area.

Factor ambiental Fauna silvestre

24.

25,

26.

27.

28.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo, necesario durante
las actividades de mantenimiento para minimizar las emisiones de ruidos y
contaminantes que sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye
en la zona.

Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva vy
aprovechamiento completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de
las superficies consideradas en el Proyecto asi como en aquellas adyacentes al
mismo.

Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de
mayor actividad de fauna silvestre y pobladores de la region, lo que disminuye
las molestias ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto
de la operacién de maquinaria y equipo para la construccion del Proyecto.
Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en
transito dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos.

Programar capacitacion con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo
las actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se
localice durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna
silvestre para proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

Factor ambiental Aire

29.

30.

31,

Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos que se utilicen para realizar las
actividades de mantenimiento, para disminuir las emisiones de ruidos vy
contaminantes que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes asi como de emision de ruidos gque marca las normas
oficiales vigentes.

Colocar letreros de restriccién de velocidad, para evitar la generacion de polvos
y ruidos que puedan rebasar los limites permitidos por las normas oficiales asi
como disminuir la calidad del aire en la zona.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
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Ambiental, que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la construccion y operacion del Proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

Debera dar aviso a PROFEPA, del inicio de obras y actividades del Proyecto.

Debera tener como minimo un 20% de la superficie del terreno como area
permeable, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José
del Cabo — Cabo San Lucas 2040.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o
cualquier tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos
(sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo
de fertilizantes) sin previo tratamiento.

Queda prohibido el uso del fuego para quemar el material vegetal producto de la
preparacion del sitio.

Debera impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo en todas las etapas del
Proyecto.

Los materiales necesarios para las obras, deberd obtenerse Unicamente de los
bancos de préstamo o casas de materiales autorizadas.

Al término de la construccién de las obras, se debera realizar la limpieza de los
sitios y areas aledafas.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al término de su vida Gtil o en caso contrario, debera’'proceder a
su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.
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Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefalado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se
describan las actividades tendientes a |a restauracion del sitio. Lo anterior aplica de
igual forma en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente debera presentar a la Delegacién de la PROFEPA en el
estado de Baja California Sur, uninforme semestral del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes de la presente Resolucion con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion que propuso en la
MIA-P.

DECIMO.-La presente Resolucion a favor de la Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion
ocurray que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte
de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion
total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en la presente Resolucidn y tal situacion debera comunicarla por escrito
a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la
gue se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de
que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifiqgue en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen
en contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente serd la Unica responsable de garantizar por
si, 0 por los terceros asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de
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mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles
al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por €l mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de 1os recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental.

DECIMO CUARTO.- La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto,
copias del expediente de la MIA-P, la presente Resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas
y reportes solicitados en el presente.

DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasionaran
algun dafo al ambiente de conformidad con el articulo 6° de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, estar en los supuestos que establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones
derivadas de los darfios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante
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esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento
o denegacion de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Lic. Fernando Atamaraos von
der Rosen, en su caracter de administrador Unico de la empresa Atamoros
Constructora, S.A. de C.V.,, Promovente del Proyecto, y hagasele saber que los
autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de la
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, sitio Melchor Ocampo No. 1045,
Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAL.

c.ce.p. -Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de'la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gabriel mena@semarnat.gob mx

- M. en C. Alfonso Flares Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto.dgira@semarnat gob mx
ccp  -lIng Saul Colin Ortiz.- Delegado de Ja Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en B.C.S - Ciudad

- Expediente

JICP/HPCM/LGC/ACM
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