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OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.531/16
CLAVEDE P’ROYECTO: 03BS2016TD0O40
NO. DE BITACORA: 03/MP-0068/08/16

C. FERNANDIO ATAMOROS VON DER ROSEN
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0068/08/16, respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, del proyecto “Bahia El Tezal Fase II”, para el establecimiento de
un edificio de 6 niveles constituido por 53 unidades habitacionales con 53 cajones para
estacionamiento en una superficie de 2, 479.040 m?, a desarrollarse en el Lote
Fusionado del Lote 4, Fraccién A del Lote 004 en el predio El Tezal, Delegacion de Cabo
San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por el C. Fernando Atamoros Von Der Rosen, Administrador Unico de la
empresa Atamoros Constructora, S.A. de C.V., promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se le denominara, SEMARNAT, a la empresa Atamoros
Constructora, S.A. de C.V., se le nombraré la Promovente; la actividad del proyecto sera
referido como el Proyecto vy la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular, incluyendo sus anexos, seran nombrados MIA-P; y

RESULTANDO

|- Que el 15 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual, la Promovente, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos
28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
sometié a evaluacion de la SEMARNAT, la MIA-P para el Proyecto, a desarrollarse

“Bahia El Tezal Fase II”
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en el Lote Fusionado del Lote 4, Fraccién A del Lote 004 en el predio FI Tezal,
Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en una
superficie de 2, 479.04 mZ,

Il.- Que el dia 16 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el extracto
del Proyecto publicado en el periddico El Sudcaliforniano, el 16 de agosto de 2016.

lil.- Que en cumplimiento a to dispuesto en los articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, en relacién con el 37, de
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 18 de agosto de
2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través de la
Separata nimero DGIRA/040/16 de su Gaceta Ecolégica y en fa pagina electrénica
de su Portal www semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos
al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
11 al 17 de agosto 2016, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento
la Promovente para que ésta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

IV.- Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 01 de
junio de 2009, esta Delegacién Federal mediante oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.430/16, del 26 de agosto de 2016, solicitd a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, informara si el
Proyecto tiene algln procedimiento administrativo instaurado ante esa Instancia de
Gobierno o bien si existe inicio de obras. Que dicha solicitud fue recibida por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente el dfa 05 de septiembre de 2016.

V.- Que el 26 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y
25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé de
la recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Econémico,

“Bahfa El Tezal Fase I
Atamoros Constructora, S.A. de C.V.
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Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur
y a la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

. Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.431/16, dirigido al Dr. Rodrigo Guerreo Rivas,
Secretario de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del estado de Baja California Sur.

. Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.432/16, dirigido al Lic. Arturo de La Rosa Escalante,
Presidente Municipal de Los Cabos.

Vi- Que el 29 de agosto de 2016, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con nimero 03/MP-0068/08/16, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se puso a disposicion del piblico, en el Centro Documental, sita
en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S, con el
fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacidn de impacto ambiental.

VIi.- Que el dfa 27 de septiembre de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/1390/2016, del 21 de septiembre de 2016, mediante el cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, en
respuesta a lo solicitado en el Resuttando 1V, manifiesta lo siguiente:

“. por lo antes expuesto me permito indicar que de una bisqueda exhaustiva a los
archivos y bases con los que cuenta la Subdelegacién Juridica se desprende que no se
encontrd ningdn procedimiento administrativo aperturado al proyecto en mencién y se-
observé que no se han iniciado actividades manteniéndose el sitio en su estado naturaf”.

VIIi.- Que el 30 de septiembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/360/16, del 26 de septiembre de 2016, mediante el
cual a Secretarfa de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales
del Gobierno del Estado de Baja California Sur, emitié opinion técnica del Proyecto,
destacando los siguientes puntos:

“Bahia El Tezal Fase IVV
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EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pobiacién de la Ciudad de
Los Cabos (PDUCPLC), al analizar los planos de modelo de ordenamiento asi como de
zonificacion secundaria (usos y destinos del suelo), se observa que el proyecto
denominado “BAHIA EL TEZAL FASE I”, se sittia en el poligono de las inmediaciones del
Area tipo Mixto Intenso (MI) correspondiente a usos habitacionales con una densidad de
115 Viv /Ha y vecinal de 80 Viv /Ha, y que pueden integrar uso comercial, servicios,
talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién
intensa del suelo de caracteristica vertical. Estardn localizados centros urbanos,
subcentros y corredores estratégicos.

Para los cuales los Usos y Destinos permitidos los terrenos tendran un minimo de 500 m?
de su superficie. Todos los lotes tendrdn un frente de cuanto menos 12.0 m, la superficie
de maxima ocupacion (C.0.5) serd de 0.7 veces el drea total del lote, la edificaciones
podran tener como maximo la superficie construida (C.0.S) equivalente a 2.8 veces |3
superficie del lote. Con respecto a la altura seran 6 niveles con una cota méxima de 21 m
a nivel lecho superior de losa y con una altura médxima de pretil de 1.2 m se tomara de
acuerdo a la topografia del terreno.

PREPARACION DE TERRENO

Dentro de la MIA-P en el apartado el promovente menciona que se utiliza riegos periddicos
con agua tratada, en camiones cisterna para minimizar la erosién del suelo y evitar la
contaminacion por el lavamiento de polvos, se sugiere se especifique la cantidad de riegos
diarios, cuanta agua se ocupara por riego y de donde se transportara esta agua.

COMBUSTIBLES, ACEITES Y LUBRICANTES

La MIA-P menciona dentro del apartado 1.2.11 Generacién, manejo y disposicion de
residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmosfera que se generaran latas o recipientes
de plastico; papel, carton, estopas y pldsticos impregnados con grasas y aceites: filtros
para aire, aceite o combustible de las maquinas; baterias para linternas o aparatos
eléctricos, etc. Y que serdn flevados a ALMACENES TEMPORALES en los patios de
maquinaria y talleres, con respecto a esto se recomienda considerar el potencial riesgo de
derrames durante estas actividades, para las cuales se tomen las medidas se seguridad
que deben aplicarse asi como protocolos muy bien establecidos.

RESIDUOS :
En este sentido el promovente especifica que para el acopio de los residuos resultantes del
trabajo en el proyecto, estos se llevaran a un almacén temporal: al respecto, se sugiere

“Bahia El Tezal Fase I
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requerir al promovente para que en dicha drea de almacén instale los elementos necesarios
para evitar la dispersion de los residuos por accién def viento y que se realicen actividades
para la separacién de residuos y se promueva el reciclaje y reutilizacién de los mismos, ya
sea de manera directa o a través de terceros.

SANITARIOS

Dentro del apartado 11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales def proyecto,
instalaciones sanitarias de la MIA-P se menciona que se rentaran sanitarios a razon de 1
por cada 10 trabajadores con respecto a esto, se remienda solicitar a todo el personaf
hacer uso de los sanitarios ecologicos destinados para tal finalidad. Y en consecuencia de
esto se deberd establecer un estricto mantenimiento periodico de fos sanitarios ecologicos
por parte de la empresa arrendadora o del promovente en caso de comprar los sanitarios
ecoldgicos y a su vez se deberd presentar la documentacion probatoria de su renta o
compra.

IX.- Que el 29 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, notifico de la recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Direccion
de la Regién Peninsula de Baja California y Pacifico Norte de la Comisiéon Nacional de
Areas Naturales Protegidas con el fin de que manifestaran lo gue a su derecho
conviniera por medio del siguiente oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.490/16 dirigido
al Biol. Benito Bermudez Almada, Director de la Region Peninsula de Baja California
y Pacifico Norte.

X.- Que la Promovente presenté copia simple del oficio: FUSION/024/PU/2016, del
29 de junio de 2016, mediante el cual la Direccion General de Planeacion vy
Desarrollo Urbano del XIl Ayuntamiento de Los Cabos autoriza la Fusion de los lotes,
Lote 4, Fraccion A, del Lote 004 con una superficie de 2, 811.20 m? y Lote 4
Remanente, del Lote 004 con una superficie de 2, 479.04 m? para un total de 5,
290.24 m<.

X1.-Que la Promovente presentd copia simple del oficio: US/219/PU/2016, del 11 de
julio de 2016, mediante el cual la Direccién General de Planeacion y Desarrollo
Urbano del XII Ayuntamiento de Los Cabos Autoriza el Uso de Suelo aplicable al

“Bahia El Tezal Fase II”
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predio catalogado como MI (MIXTO INTENSO) COMPATIBLE con el Proyecto
presentado.

Xll.-Que a la fecha de elaboracion de la presente resolucién ha vencido el plazo para que
las instancias consultadas emitieran sus comentarios acerca del Proyecto, sin que
se haya recibido en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur,
la opinién de la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos v de la
Direccidn de la Region Peninsula de Baja California y Pacifico Norte de la Comisidn
Nacional de Areas Naturales Protegidas, de acuerdo con lo referido en los
Resultandos V y IX del presente oficio, esta Delegacion Federal considera que dichas
instancias de Gobierno no tienen objecion alguna para el desarrollo del Proyecto.

XNI.-Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido observaciones
o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la
comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades federales, estatales
o municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver [a MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 16 parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX,
19 fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccién IX, Inciso ¢, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviembre del 2012, la DGIRA, y el Decreto por el que se
reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014,
asi como el articulo Unico fraccion VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4, 5 fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fraccion IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Gitimo, fraccién Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy |a Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5 inciso Q), 9, 10 fraccion I, 12,

% “Bahia El Tezal Fase II”
: Atamoros Constructora, S.A. de C.V. ‘
) 6 /28

S



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Y RECURSOS NATURALES OFICIO SEMARNAT- BCS.02.01.A.531/16

17,19,21,24,25,26,27,38, 39,42, 44, 45, fraccién |, 46 al 50, del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal cuentan con facultades para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacidn, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al andlisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las consideraciones
siguientes:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente fa evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la SEMARNAT, establece las condiciones a que se
sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades citadas, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de esta Secretarfa; para lo cual, deberan presentar una
manifestacion de impacto ambiental, gue contenga, por lo menos, una descripcion de
los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman dichos
ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacion y las demés necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Ademas, los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros requieren
ser evaluados en Materia de Impacto Ambiental por esta Secretarfa, (articulos 28,
fraccion IX, de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5,
inciso Q), de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente prevé la evaluacién del impacto ambiental como el procedimiento a través
del cualla Secretaria establece las condiciones a la que se sujetarda la realizacién de obras

“Bahia El Tezal Fase I
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y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

CUARTO.- Que el articulo 5, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece
que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho
numeral, requerirdn previamente la autorizacion en Materia de impacto ambiental de la
Secretaria.

QUINTO.- Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretarfa cuentan con las facultades, en caso de autorizar 1as obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluaciéon de impacto ambiental, asf como
imponer condicionantes, entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo
que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacion, y en su
caso, compensacion,

SEXTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2 fraccidn XXX, 19 fracciones
XX, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion IX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con facultades para dictaminar en Materia de impacto Ambiental.

SEPTIMO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal
procedid a evaluar los impactos ambientales que pudiera ocasionar la construccion,
operacién y mantenimiento que requiere el desarrollo del Proyecto a desarrollarse, bajo
lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-04 1-SEMARNAT-2006, NOM-
045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-080-SEMARNAT-
1999, asi como también a lo establecido en el Programa del Plan Director de Desarrollo
Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040 y el Ordenamiento Ecolégico para el
Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos. Destacando los puntos
siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se
refieren al cambio de uso de suelo para posteriormente llevar a cabo la construccién de

‘ “Bahia El Tezal Fase II”
' Atamoros Constructora, S.A. de CV.



Fo
DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
CECRETARIA 1B & e SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
SECRET. 3 MEDIO BIENTE
¥ RECURSOS NATURALES Y RECURSQOS NATURALES

OFICIO SEMARNAT- BCS.02.011A531/16

un edificio de 6 niveles correspondientes a 53 unidades habitacionales con 53 cajones
para estacionamiento en una superfricie de 2, 479.040 m2,

Las actividades del Proyecto no se realizaran dentro de algdn Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatal o Municipal.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS
Clima
En base a los datos registrados, el sitio del Proyecto se encuentra dentro del tipo
“BW (h’)” muy seco, muy célido y calido. La mayor parte de los dias del afio son
despejados o medio nublados, representando en promedio cerca del 80%.

La precipitacion media anual es de 361.695 milimetros (promedio aritmético) y
los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y octubre. Como fendémenos
meteoroldgicos, el registro de huracanes que han afectado a la zona, mismos que
inciden en los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre principalmente,
siendo los causantes de lluvias torrenciales. La temperatura media anual
registrada para las principales localidades del area de estudio son para Cabo San
Lucas 23.9 °C y San José del Cabo 23.5 °C.

Geomorfologia y Geologia

La geologia del area de estudio es ampliamente dominada por rocas igneas de la
familia del granito de diferente edad y grado de alteracién. El sitio del Proyecto se
ubica sobre la unidad litolégica de granito de edad Terciaria con una aureola de
alteracion que se puede observar en varios tramos del trazo del Proyecto. En el
caso particular del sitio del Proyecto, la deformacion de las rocas y otros efectos
como son su fracturamiento y pérdida de competencia ante los efectos de la
erosién son evidentes. En algunas areas esto da lugar a un producto rocoso de la
erosion denominado grust e incluso la roca no parece ser un granito masivo.

Suelo

En los cauces de los arroyos pueden observarse fluvisoles eltricos los cuales
consisten de materiales sedimentarios sin consolidar con escasa presencia de
materia organica, su textura es gruesa, principalmente litica y pedregosa. Este tipo
de suelos es el que estd presente en toda la superficie a ocupar por el Proyecto.

“Bahfa El Tezal Fase I”
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Hidrologia superficial y subterranea
El area de estudio o sistema ambiental del Proyecto, se ubica dentro de la Regién
Hidrologica 6, Cuenca A Cabo San Lucas-La Paz, Subcuenca a Cabo San Lucas.

El sistema ambiental estd limitado al sureste por el arroyo Ef Salto, al Noreste por
el arroyo San José, al suroeste por el Golfo de California y al Noreste por un
sistemas de montafias bajas (1,000 metros de altura) que anteceden a la:
estructura orografica mas importante del sur de la peninsula de Baja California, la
Sierra La Laguna.

La hidrografia del area de estudio o Sistema Ambiental esti constituida por
corrientes de tipo efimero que solo transportan agua una vez que la capacidad de
campo de su area de captacion ha sido rebasada.

C).- ASPECTOS BIOTICOS
Flora
En el Proyecto se desarrolla fundamentalmente vegetacion de matorral xerdfilo.

Enla siguiente tabla se puede observar las diferentes especies de flora encontradas
en el sitio del Proyecto:

ESPECIE NOMBRE COMUN
Prosopis articulata Mezquite
Celosia floribunda Bledo
Ambrosia confertiflora Istafiate

l.eucaena leucocephala Guaje o Guajillo
Amaranthus fimbriatus Quelite

Datura discolor Toloache
Mublenbergia emersleyi  |Zacate Toro, Zacaton
Ricinis camunis Higuerilla

No se encontraron especies vegetales listadas dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Fauna

La fauna observada fueron ardillas o juancitos (Ammospermophilus leucurus
extimus), cachora de arbol (Urosaurus nigricaudus), Salamanquesa de San Lucas
(Phyllodactylus unctus) y lagartijas o Cachoron Guero (Dipsosaurus dorsalis
lucasensis). Las especies de aves observadas en el campo son: Copetén Cenizo
(Myiarchus  cinerascens), Matraca del Desierto (Campylorhynchus
brunneicapiflus), Zanate Mexicano (Quiscalus mexicanus) y Cardenal nortefio
(Cardinalis cardinalis).

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacién se describen los impactos identificados durante las diferentes
etapas del Proyecto:

Etapa de preparacidn del sitio.
1. Disminucién de la calidad def suelo por ef efecto del despalme.

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de practicamente la totalidad de la
superficie del proyecto y consistird en alteraciones bdasicamente fisicas,
derivadas de la remocidn de plantas. Se presentara sobre la superficie a ocupar
por el proyecto y que aun contiene una cobertura vegetal. Este impacto se valora
como significativo. La importancia de este impacto estd determinada
principalmente por su persistencia a largo plazo vy la superficie afectada dentro
del proyecto, pero su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad
de recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este impacto esta
relacionado con la pérdida de vegetacion y el rescate de especies vegetales.

2. Reduccion enlaabundancia de vegetacion.

Este es el mayor efecto causado por la remocion de vegetacion. La importancia
de este impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto
tendrfa una persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo,
sin embargo se trata de efectos muy localizados. La intensidad del impacto sera
baja. La vegetacion forma parte de un sistema con un alto grado de
conservacion,
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3. Disminucién dela calidad del suelo por el despalme.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y
consistira en alteraciones basicamente fisicas. Se presentara sobre la superficie
solicitada para CUSTF para el desarrollo del proyecto. Este impacto se valora
como moderadamente significativo; la importancia de este impacto esta
determinada principalmente por su persistencia a largo plazo y la superficie
afectada, pero su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad de
recuperar la mayor parte de sus cualidades.

4, Afectaciénenla calidad del aire.

Este impacto se producira por la presencia de maquinaria y personas realizando
las actividades de limpieza, delimitacidn del area y desmonte. La disminucién de
la calidad del aire sera de manera temporal ya gque serd mientras se lleven a cabo
las actividades de limpieza, preparacion del sitio y desmonte, dichas actividades
se planean ejecutar en un lapso maximo de 12 meses y solamente en horario
diurno.

Este impacto se valora como moderadamente significativo, debido a que su
persistencia es temporal y su magnitud es baja, ademas el atributo ambiental
recuperara su calidad habitual una vez finalizadas las actividades.

5. Disminucién de la calidad de habitat para fauna.

Generalmente, la eliminacion de flora por minima que sea implica una pérdida de
habitat para la fauna; sin embargo, en este caso, este impacto se considera
moderadamente significativo, ya que como lo muestra la fase de diagndstico,
durante los monitoreos de campo arrojan la conclusidn que existe una baja
presencia de fauna dentro de la fraccion de terreno propuesta para el proyecto.
Derivado de lo anterior, los impactos causados por las actividades de limpieza
sobre la fauna se califican como moderadamente significativos debido a que son
efectos con persistencia a mediano plazo y son reversibles en el mediano plazo.
La intensidad de dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna es
un factor ambiental que resulté con un valor bajo durante la fase de diagnéstico.
Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequefos con un grado de
tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado.
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6. Desplazamiento de fauna.

El desplazamiento de fauna por la preparacién del sitio tiene un efecto poco
significativo. La importancia de este impacto se debe principalmente a que es
reversible en el mediano plazo y su recuperacion sera parcial. La intensidad de
dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna es un factor
ambiental que resulté con un valor bajo durante la fase de diagnostico. El valor
de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto muy
localizado, y se trata de un trazo lineal que si bien establecera barreras fisicas
que fragmenten o impidan el libre paso de fauna entre uno y otro lado del trazo,
este se mitigara con la construccion de las obras de drenaje que servirdn como
pasos de fauna.

7. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la
vegetacion es el elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel
importante en la composicion del escenario. Las plantas de matorral son el
principal elemento en las vistas locales. De cualquier manera, se trata de un
paisaje de valor ambiental medio con notables alteraciones, principalmente por
los terrenos ya ocupados, presencia de caminos y carretera. Este impacto es
valorado como moderado.

Etapa de construccion.

8. Disminucién de la calidad del suelo por efecto de fa construccion.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de todas las zonas destinadas a la
construccién del proyecto. Este impacto sera ocasionado por las actividades de
excavacion, relleno y compactacién del suelo. En un principio consistira en
alteraciones fisicas, aunque posteriormente, una vez que el suelo sea mezclado
(terracerfas) y quede cubierto con los materiales constructivos, perdera
cualidades fisicas, quimicas y bioldgicas. Este impacto es valorado como
moderado y los criterios que mas determinan su valor son su persistencia de
largo plazo y su irreversibilidad. Este impacto se producira en la totalidad de la
superficie necesaria para la construccion del proyecto.
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9. Disminucionenla calidad del habitat.

El habitat para la fauna que sera modificado por la construccién del proyecto,
antes ya ha sido ligeramente afectado por las actividades de desmonte en la
zona, sin embargo el efecto es mayor, debido a que entre sus caracteristicas
resulta de mayor persistencia y menor recuperabilidad y reversibilidad, de
cualguier manera, el impacto no sera terminal. El efecto serd sobre una fauna
compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto grado de
presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado. El impacto de la
construccién sobre el habitat es valorado moderado. La intensidad de este
impacto es limitada debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con
un valor bajo durante la fase de diagnostico.

10. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a la construccién sera provocada
por la presencia de elementos extrafios en el paisaje natural del &rea, sin
embargo, estos efectos en el paisaje podran ser absorbidos por el paisaje actual
ya que la carretera existente (corredor turistico) estaré conectada al proyecto.
De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor ambiental bajo con notables
alteraciones, principalmente por los terrenos ya ocupados asi como la carretera
transpeninsular. Este impacto es valorado como moderado.

11. Pérdida de naturalidad en el paisaje.

La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior estd
determinado porque la vegetacion es el elemento natural mas importante en la
composicion del escenario. Sin embargo, en la valoracién ambiental previa al
proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las modificaciones provocadas por la
construccidn del proyecto revisten menor importancia, ya que todas estas seran
temporales, durante un perfiodo maximo de 12 meses. El impacto es valorado
como moderado.

12.  Disminucionenlacalidad del habitat.

El habitat para la fauna serd modificado por la operacién del proyecto, derivado
principalmente de la presencia de personas y vehiculos en el area para realizar el
mantenimiento o supervisién del proyecto, sin embargo, el impacto no sera
terminal. Los monitoreos de campo arrojan la conclusién que no existe gran
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presencia de fauna dentro del area de estudio o sistema ambiental ni dentro de
las superficies necesarias para la construccién del proyecto. El impacto de las
actividades sobre el habitat es valorado como poco significativo. La intensidad
de este impacto es limitada debido a que la fauna es un factor ambiental que
result con un valor medio durante la fase de diagnostico.

13.  Reduccidéndelanaturalidad delpaisaje.

Elimpacto de las actividades de transito por el proyecto sobre Ia naturalidad del
paisaje se debe a que la operacion del proyecto representa la aparicion de
objetos extrafios en el escenario. De cualquier manera, este efecto es valorado
como moderado debido a su limitada extensidn. La intensidad de este impacto
es media, limitada porque en la zona del proyecto existen otras obras viales y
algunos desarrollos habitacionales, visitantes que llegan al area y en general el
paisaje se encuentra moderadamente modificado. Otro de los impactos que
reducira la naturalidad del paisaje serd la generacion de residuos durante el
mantenimiento del proyecto, sin embargo, con la aplicacién de las medidas de
mitigacién propuestas este impacto sera atenuado.

14, Disminucién en la calidad del aire y estructura del suelo.

El impacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de vehiculos
y personas por las vias de acceso a otros sitios cercanos € incluso los de la misma
carretera transpeninsular. La magnitud de este impacto se considera moderada
debido a su baja extensién dentro del terreno, y que estas actividades se
ejecutaran de manera intermitente. Sin embargo, la afectacion a la estructura
del suelo se considera no mitigable y pasa a formar parte de los impactos
residuales del proyecto.

Etapa de Operacién y mantenimiento.

Impactos acumulativos

Las condiciones actuales del drea de estudio y sistema ambiental sugieren la
existencia y persistencia de impactos ambientales, a estos habra gue sumarse
los efectos que se generen a partir de la realizacion de algunos proyectos en
ejecucion dentro del sistema ambiental en estudio.
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E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.
Enla MIA-P la Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacién, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEXTO del presente resolutivo.

F).- DICTAMEN TECNICO.
En base a los criterios de la Zonificacion del Inventario Estatal Forestal y de
Suelos, el predio donde se localiza el Proyecto estd catalogado como Areas No
Forestales y de Asentamientos Humanos, por lo tanto el Proyecto NO fue
evaluado en Cambio de Uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

De acuerdo conlo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto,
se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados
y/0 mitigados. En este sentido los impactos ambientales mas significativos que
ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la
Promovente, se generaran durante la etapa de despalme y remocién de cobertura
vegetal, asi como la construccion del Proyecto y en menor grado durante la etapa
de operacion del mismo.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en fas disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, ademas, que los efectos en el o los
ecosistemas qgue pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados
con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en la
documentacion presentada, asf como las incluidas en el presente oficio para evitar
o reducir al minimo los eféctos negativos sobre el ambiente.

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujeten a las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacién exhibida y
al cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo,
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para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre
los componentes ambientales del area de influencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como
del andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la
MIA-P, del Proyecto promovido por el C. Fernando Atamoros Von Der Rosen,
Administrador Unico de la Promovente, cumple con los requisitos que para tal
efecto exigen la normatividad aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o
actividades del Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sistema
ambiental, no afectaran a las especies de flora y fauna con alguna categoria de
riesgo, ni tampoco se afectard la vegetacion que sirva como zona de anidacion,
refugio y reproduccién para la fauna silvestre y toda vez que la maquinaria que se
utilizar4 en el Proyecto, deberad encontrarse dentro de los rangos permitidos por
las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacién Federal considera que dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando fa
Promovente se sujeten a las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas en la documentacién exhibida y al cumplimiento de los términos y
condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los impactos ambientales
adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de
influencia del Proyecto, por lo gue en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente
viable, y por lo tanto se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se Autoriza |a realizacién de las siguientes obras y actividades:

Remocidn de cobertura vegetal y nivelacion del terreno en una superficie de 2, 479.040
m? sin vegetacion forestal aparente, asi como la posterior construccién, operacion y
mantenimiento de un edificio de 6 niveles constituido por 53 unidades habitacionales y
53 cajones para estacionamiento, asi como un elevador central, caseta de seguridad,
drea comUn en la parte superior del edificio y alberca tipo asoleadero.
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El Uso de suelo se encuentra catalogado como Ml (mixto intenso). En donde el C.O.S
es 0.7 y CUS 2.8. La altura maxima permitida es 6 niveles, cota maxima 21 m, lecho
superior + 1.2 m de pretil y 20% area permeable.

La dosificacidn de superficies quedara de la siguiente manera:

ON R
Edificio desplante 817.0612 m?
Estacicnamientos 1,224.29m?
Pasillos y Jardin 447.40 m?
Total de construccién 5,473.482 m?

Esta Resolucién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originados por la
ejecucion del Proyecto a desarrollarse en el Lote Fusionado del Lote 4, Fraccién A del
Lote 004 en el predio El Tezal, Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, localizandose los vértices principales del predio en las siguientes
coordenadas UTM:

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 4, FRACCION A

LADO RUMBO DISTANCIA y COORDENADAS UTM
EST | PV . X Y
6 | 613,774.7731 2,533,000.326
6 S | S87°2321.17"E 68.17 S |613,842.872] 2,532,997.221
5 2 1 505°26'02.76" W 27.10 2 | 613,840.305} 2,532,970.239
2 1 1576°16'30.35"W 69.51 1 613,772,772 2,532,953.745
1 6 | N02°27'33.27"E 46.62 6 | 613,776.515} 2,533,040.898

SUPERFICIE = 2,479.040 m2

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendrd una vigencia de 1 (Un) afio
para la etapa de despalme y remocién de la cobertura vegetal asi como la preparacién
del sitio, 1 (Un) afio para la etapa de construccién de las obras Y una vigencia de 30
(Treinta) afios para la etapa de operacion. La primera etapa comienza a correr a partir
de [a firma de recepcion del presente Resolutivo, la segunda una vez concluida la primera
etapa y la tercera etapa una vez concluidas las obras en su totalidad.
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La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes del presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por fa Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, antes de su
vencimiento.

Dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el Representante Legal
de la Promovente. El informe antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de
la forma vy resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucién. Ademas podra ser sustituido por el documento
oficial emitido por la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur a través del cual, dicha instancia haga
constar la forma como la Promovente han dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario, no
procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacidn y/o
ampliacién de ningln tipo de actividad o infraestructura que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente.

En caso que pretenda realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los
articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la protecoon al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion.
Para lo cual, debera notificar dicha situacion a esta Delegacién, previo al inicio de las
actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO.- La Promovente guedan sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental en caso de que desista de
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realizar las actividades motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion
Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de fa Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningdn motivo, la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, nj reconoce o valida la legitima propiedad
y/0 tenencia de |a tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la
propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operaciéon de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o0 a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacioén
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segln lo establecido a continuacion:

Etapa de preparacion del sitio.
A continuacién se describen las actividades de prevencidn y mitigacion de los principales
impactos potenciales durante la etapa de preparacion del sitio.

Factor ambiental Suelo. _

1. Programar las actividades especificas de remocién de cobertura vegetal en fa
epoca de estiaje o de menor precipitacién para disminuir los riesgos de erosion
hidrica.

2. Ejecutar la remocién de cobertura vegetal de manera paulatina, disminuyendo con
esto el tiempo de exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia
principalmente) con los consecuentes riesgos de erosién hidrica.

“Bahia El Tezal Fase I

Atamorgs Constructora, S.A. de C.V.
Zl.= 20/28



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Y RECURSOS NATURALES

OFICIO SEMARNAT- BCS.02.01.1A.531/16

Factor ambiental Flora.

4.

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre que
considera las especies nativas de importancia ecologica que puedan ser utilizadas
para la restauracién de las areas una vez concluidas las actividades de construccion
del proyecto.

Quedaré prohibida la quema de material vegetal residual asf como el uso de
quimicos para la eliminacién de ia vegetacion, para evitar posibles dafos a la flora
adyacente.

Delimitar especificamente las areas del Proyecto para evitar remover vegetacion
fuera del area autorizada.

Respecto al derribo de los arboles mayores, este se ejecutara usando una técnica
direccional con motosierra a efecto de que el fuste del arbol caiga hacia el lado de
las superficies autorizadas y no hacia fuera del trazo del acueducto.

Factor ambiental Fauna siivestre.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

Con las actividades de reforestacion de las areas del Proyecto, se incrementara la
superficie que puede ser utilizada como habitat por la fauna silvestre.

Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies
consideradas en el Proyecto asi como aquellas adyacentes al mismo.

Ejecutar el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, el cual da prioridad
atencién a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas en alguna
categorfa de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Establecer un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
méaximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos en lugares estratégicos de todo
el trazo.

Programar capacitacién y talleres con los grupos de trabajo sobre la importancia 'y
respeto a la fauna que se localice durante estas actividades, asi como técnicas de
manejo de fauna silvestre para proteccion de los ejemplares y del mismo
trabajador.

Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la region, lo que disminuye las
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molestias ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto de la
operacién de maquinaria y equipo para la construccién del Proyecto.

Factor ambiental Aire

14. Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad
del aire.

15. Dar mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria pesada a utilizar, para
disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del
aire.

16. Respetar en todo momento los Iimites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales
vigentes.

Factor ambiental Paisaje

17. Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersion de
cualguier material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del
paisaje.

18. Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad
visual del paisaje.

Etapa de Operacién y Mantenimiento

Factor ambiental Paisaje _

19. Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersién de
cualquier material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del
paisaje.

20. Las pinturas o solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados
agrupados en areas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelo
directo o de manera dispersa a lo largo de la superficie del trazo.

21. Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asf como de emisidn de ruidos que marca las normas oficiales
vigentes. Para no alterar la visibilidad actual del paisaje en el &rea.
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Factor ambiental Fauna silvestre

22.

23.

24.

25.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo, necesario durante las
actividades de mantenimiento para minimizar las emisiones de ruidos y
contaminantes que sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye en
la zona.

Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la regidn, lo que disminuye las
molestias ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto de la
operacién de magquinaria y equipo para la construccion del Proyecto.

Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del Proyecto, colocando letreros alusivos.

Programar capacitacién con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo Ias
actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para
proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

Factor ambiental Aire

26.

27.

28.

Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos que se utilicen para realizar las
actividades de mantenimiento, para disminuir fas emisiones de ruidos vy
contaminantes que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales
vigentes.

Colocar letreros de restriccion de velocidad, para evitar la generacién de polvos y
ruidos que puedan rebasar los limites permitidos por las normas oficiales asi como
disminuir 1a calidad del aire en la zona.

SEPTIMO .- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente gue establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitira la resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y

considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento d

la Ley
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General del Equilibrio Ecologico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de preparacién del sitio del Proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a
lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

Deberd tener como minimo un 20% de la superficie del terreno como é&rea
permeable (1, 058.05 m?), de conformidad con el Plan Director de Desarrollo
Urbano San José del Cabo ~ Cabo San Lucas 2040.

Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse de
tal forma que no interrumpan los corredores bioldgicos terrestres, debiendo tomar
las providencias necesarias para facilitar el libre transito de la fauna local.

Queda totalmente prohibido la quema de cualquier tipo de material, asf como el
uso de agroquimicos.

Se prohibe el vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en
todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion.

El Promovente debera informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado.

Al término de la construccién de las obras, se deberé realizar la limpieza de los sitios
y areas aledafias.

Debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, deberd incluir la
siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.
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a) Obijetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asf como acciones de monitoreo y
seguimiento.

@) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de

nuevas medidas de mitigacion en caso de ser necesarias.

8- Deberd acatar y cumplir con lo establecido en el Criterio Aa (Abasto de agua)
prevista en el Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Urbano y Turistico del
Municipio de Los Cabos el cual se menciona a continuacion:

Aa) abasto de agua

Criterio Texto

Al Los desarrolios turisticos proyectados en fas Unidades T-1,7-2,T-3,7-4,T-5,T-6,
T-7,T-13, T-14, T-15, T-16, T-17, y T-18 deberén asegurar su propio abasto de
aguay el de los ndicleos de poblacién que generen, sin menoscabos del recurso para
las localidades aledafias, preferentemente para ello ef establecimiento de plantas
desalinizadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de agua.

Como bien se menciona en la MIA-P en la pagina 34, el Proyecto se ubica en la
Unidad T-5, por lo tanto deberd de cumplir con lo establecido en el criterio Al
presentando para esto una Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular, Sector Hidraulico en especifico para una Planta Desalinizadora.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

9 - Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar
al término de su vida (til o, en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara a esta
Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un programa de
restauracion ecolégica en el que se describen las actividades tendientes a la restauracion
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del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de la
ejecucion del Proyecto.

OCTAVO.- La Promovente debera elaborar y presentar a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur con
copia para esta Delegacién Federal, un informe del cumplimiento cada 6 (seis) meses
para las etapas de preparacién del sitio y construccién del Proyecto y por Gnica ocasién
un Gnico informe para la etapa de operacién y mantenimiento al afio de concluidas las
obras en su totalidad, en complemento con anexos fotograficos. Asimismo, debera
presentar copia de dicho informe a esta Delegacién Federal.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal conforme a
lo dispuesto por el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deberan dar aviso
a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretendan
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad debera incluir la obligacién total o ta obligacién solidaria del cumplimiento
de fos términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucién vy tal situacion
debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/0
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos
que resulten aplicables.
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DECIMO SEGUNDO.- La Promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al Proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcion contenida en fa MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o alghn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asfcomo
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuradurfa Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente, de la MIA-P y de la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera, incluyendo los reportes solicitados en la
presente Resolucion.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucién, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, 3°,
parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Si derivado de las actividades que realice la Promovente, durante el
desarrollo del Proyecto, por su accidn u omisién ocasionen directa o indirectamente un
daflo ambiental, serd responsable y estara obligado a la reparacién de los dafios o
cuando esto no sea posible, debera efectuar la compensacién ambiental que proceda,
ademas, en caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasionaran algln dafio al
ambiente se estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Fernando
Atamoros Von Der Rosen, Administrador Unico de la Promovente del Proyecto, v
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las
oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sita Melchor
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con el articulo 35, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

[ lo resolvid vy firma.
Asf y firma DELEGACION FEDERAL

: SEMARNAT
EL DELEGADO FEDE

ESTADODE
BASA CALIFORRIA SHR
C.cep.  Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de |a Unidad Coordinadera de Delegaciones.- gabrielmena@semarnargob mx
M. en C.- Afonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto.dgira@semarnat.gob.mx

Ccp. Ing. Sal Colin Ortiz.- Delegado de la PROFEPA en B.C.5.- Ciudad.
Expediente
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