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Unidad de Gestién Ambientat

SEMARNAT

SECRETAR[A DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

NOm. De Ref. 000571
Oficio Num. DFG-SGPARN-UGA/01043/2016

“2016, Afo del Muevo Sistermna de Justicia Penal
Acapuico, Gro., Noviembre, 15 2016,

L1C. EMILIO DIPP JONES

CALLE ANDREA DORIA 130 DEPARTAMENTO 1,

COLONIA COSTA AZUL, ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO
C.P. 39850 TEL: 744 484 3508.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominadc “Condominios Palmarena”, en lo sucesivo el proyecto,
presentado por el Lic. Emilio Dipp Jones, Representante Legal de Inmobiliaria Madre tierra S.A. de C.V.,
en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en la Carretera a Barra Vieja #750, Acapulco
Diamante, Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero.

R E‘%-é"u A NDO:

1. Que el 23 de Junio del 2016 fue I’ECIbIdO en el Espac10 de Contacto C1udadano (ECC) de esta Delegacion,

Octubre “de,L,:_ZO 6 fu‘e,.dl‘-e.dii%;id ‘e _.ele_ C de esj;‘a_,p‘eiegacién, la informacién

__;ux
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esta Delegacion, no recibié ning(n tipo de solicitud de consulta pdblica, reunién de informacién, quejas,
denuncias o manifestacidn alguna por parte de algin miembro de |z sociedad, dependencia de gobierno u
otro organismo no gubernamental, referente al proyecto.

7. Que el 30 de Junio del 2016, esta Delegacién publico la solicitud de autorizacion en materia de impacto y

riesgo ambiental del proyecto, en su Gaceta Ecolégica, Separata. nimerc DGIRA/031/16, relativo al

listado del ingreso de proyectos, asi como la emision de resolutivos derivados del PEIA, durante el periodo
del 23 al 29 de Junio del 2016.

8. Que el 30 de Junic de 2016, esta Delegacién, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA-DIRA-00547-

9. Que el 30 de Junic de 2016 essta Delegauon med|ante el of"uo?'

2016, remitid a la Direccion General de Impacto y Resgo Ambiental de fa SEMARNAT, la MIA-P de!
proyecto, para su conocimienio y efectos proc nte

0."DFG-SGPARN-UGA-DIRA-00548-
2016, remiti6 a la Procuraduna Federal de Proteccmon al Amblente (PROFEPA) la MIA-P del proyecto,
para su conommmnto y efectos procedentes -

16.Con fundamento en Io estabfeado en los ‘artmulos 33 de la GE-EPA Y 25 de su RLGEEPAMEIA esta

Urbano, Su\&io y Vivienda consi j
base en que: “

.i&.‘s.
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No cumple con la densidad ni con el drea libre que define el uso del suelo para la zona, ni con fas
restricciones a la construccién que en ambos casos propone el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona
Metropolitana de Acapuico de Judrez, vigente.

13.Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucién ha vencido el plazo para que la instancia
consultada emitiera su comentario acerca del proyecto, sin que se haya recibido en esta Delegacién, la
opinién de [a SEMAREN, v el H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Judrez, Gro.. de acuerdo con
lo referidc en el RESULTANDO 8 Incisos a) y b} del presente oficio, por 1o que, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), de aplicacién
supletoria a la LGEEPA, esta Unidad Administrativa considera que dichas instancias, no tienen obiecién
alguna para el desarrolio del proyecto.

1. GEMNERALES,

I Que esta De[egacmn eskcompetente parakrewsar eva!uar y resolver Ia MIA-P del proyecto de
conform:dad con o.disl 0%

que, una vez integr;
ordenamientos ant"sf

el o los ecosistemas de gue se ‘trate cthLderando el co ]-unto de elementos gue los conforman y no
(nicamente los recursos que, en su Cas®, Sétian sujetos de aprovechamientc o afecta&on i}
s )

kY

P Lx;@
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cumplimiento de lo anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35 de la
LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

V. Que la fraccién |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de incluir en
ia MIA-P que somete a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que, una vez analizada la
informacion presentada en el Capitulo Il de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el
promovente, ¢l proyecto “Condominios Palmarena”, con pretendida ubicacién en la Carretera a
Barra Vieja #750, Acapulco Diamante, Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero.

~ Consiste en la construccién de un. con]unto re5|de-‘cral conformado por 11 unidades condominales
llamadas “Clusters” cada cluster cuenta con un area comun con albercas, palapas, pergolados y jardines,
45 edificios de 04 cuatro nweles que conforman un"total. de 4:vrvsendas en una superficie total de

149,428.59 m2,

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTDS JURIDECOS APLICABLES EN M .TERIA AMBIENTALY, EN
SU CASO, CON LA REGULACION SOBREEL USO DEL SUELO ‘

inciuye ef proyecto con los mstrumenta
ambxenteﬂ entendiendose por esta wn '

Al respecto y de acuerdo con las g
Mumc;pio de Acapulco de Juare '

By Uso de[ suelo de Ia zona segun i
Plan Dzrector Urbano de la, Zonha :Metropolii

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece 108 limites maximos permisibles de contammq\ntes en 4
las descargas de aguas residuales a fos sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
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NOM-041- SEMARNAT -2006 _

Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacién gue usan gasolina como combustible”™

NOM-045- SEMARNAT -2006

Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenientes del escape de
vehiculos automotores en circulacién gue usan diesel como combustible”.
NOM-050-SEMARNAT-1993

Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos autemotores en circulacién que usan gas licuado de petréleo, gas natural u
otros combustibles alternos como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas de_los résiduos pellgrosos el listado de los mismos vy los limites gue
hacen a un residuo peligroso por su toxmdad al ambeente o

NOM-059- SEMARNAT—ZOJ.O : iy

Que establece Ios I|m|tes mammos? perm:sbies de emts&on de rundo proven;ente del escape de los
vehiculos automotores, motoucletasy triciclos motcrizados én circulacién, y-sumétodo de medicion

NOM—OSl—SEMARNAT—«lQBd Norma Oﬂmal Me;ucana que establece Ios gg! ‘ges maximaos

V1.

al PEIAer ‘
limitara : la b as y {ctlwdades su;etas a Ia evaluauon del impacto

ambient

ﬁ : , omﬂcamon que corresponde a las
autoridades Muni de conform|dad con “I artlculo 115 CDnStlt cmn al

DESCRIPCION DEL SISTE

DE-LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE}| NFLUEN A DEL PROYECTO.

VIl. Que la fraccion IV del artlculo 12" del RLGEEPAMEIAen andlisis, dispone de la obligacién del
promovente de incluir en la MIA-P una descr'pcnon del Sistema Ambienta (SA), asi comd enalar:lza
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; ya que la in rmacfoq‘f

L8 4" x
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contenida en este capitulo es de vital importancia, porque permite conocer el entorno ambiental que
sea receptor de olas obras y actividades del proyecto, y por tanto, donde se manifestaran los impactos
ambientales que se generaran por la construccién y operacién de ias mismas, por lo que la seleccion del
sitio de todo proyecto que se someta a evaluacién de Impacto Ambiental debe sustentarse y vincularse
a la delimitacién del SA en donde este se ubique.

Al respecto, para la delimitacién del SA el promovente considero la micro cuenca Laguna de Tres
Palos, De acuerdo con INEGI, el proyecto se sit(a en la Region Hidrolégica No. 19, Costa Grande (RH19)
en la Cuenca Rfo Atoyac y Otros y la Sub-cuenca Laguna de Tres Palos, cabe mencionar que ningun
cuerpo de agua se vera afectado.

Considerando la |mportanc1a que reviste el récursoshidrico dentro de la zona del proyecto, y de acuerdo

con ¢l institute Nacicnal de. Estadlst!cas y Geograﬂa \(!NEGI) eL proyecto se ubica en la microcuenca
RH19-Aa-0002. . :

De acuerdo con el S|stema de Informauon Geog Sfica. para la V"EvaJuacmn del Impacto Ambiental
(SIGEIA), la microcuenca RH15-Aa-0002, recibeel- nombre de mlcrocu nca Tres Palos Yy posee una
superficie de 29,556, 45 m2 en ella’se’ ubrcan co!cma '
Bonfil, entre ot as : *'

Agrucultura de temporal ap
humanos Manglar Pastizal

‘ .tegetacmn Agncuftura de temporal
permanente que ocupa casn ‘en,’su tQ ahdad dél tramo a moderm ar'y eri ei punto uno correSponde a
asentamjentos humanos La dellmxtac n-de ia mi rocuenca--..,presenta AT i

en los tlp s_;de vegetacron Con Ia corrobofauon -en campo obséwamos q

amphos manchones de
Vegetacién

La zona donde se pretende' !
perturbaaon antropogénica

Durante lgs recorrrﬁos de campo no se obser
SEMARNAT—ZOIO

s
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

ViIIl. Que la fraccion V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, dispone la obligacién al promeovente de incluir en
la MIA-P |a identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, ya que uno de los
aspectos fundamentales del PEIA, es la identificacién, descripcidon y evaluacién de los impactos
ambientales que el proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procadimiento se
enfoca prioritariamente a los impactos que por .sus caracteristicas y efectos son relevantes o
significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de
los ecosistemas.

PREPARACION DEL SITIO

Contratacion de personal

Esta actividad contempia la contratacion de personal V:su estancia en el area del proyecto. Durante |a
construccion del mismo se generaran resnduos soIdos los cua!es sa no reciben un manejo adecuado
afectarian las caractenstlcas ‘I’lSlcoqwmucas det suelo™ yagua: iy

“d& nidos y sitios de percha eq el estrarp
cig ‘ba]O la NOM-059-SEMARNAT-2010 aunque, parte S}/

i Ly
o Y

L
X
i
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la fauna presente puede verse desplazada por el movimiento y ruido generado por la maquinaria y la
actividad humana. Evidentemente el paisaje natural se verd afectado por el desarrcilo de esta actividad.

Nivelacidén y compactacion del terreno .

Esto afecta las caracteristicas fisicas del suelo en su permeabilidad, afectando secundariamente los
niveles de captacion de agua y su flujo. Los sistemas radiculares de especies arbéreas que no hayan sido
elirminadas, principalmente en zonas de vialidades, pueden ser afectados por estrés hidrico y pérdida de
capacidad de intercambio idnico vy gaseoso.

CONSTRUCCION

Contratacidén de personal

Se considerd de manera independientera|a gontratacién del personal durante la preparacion del sitic,
debido a que el nimero de traba;adores presentes' urante la cqnstrucuon puede tener un impacto de
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El uso de la maquinaria pesada, también provocara de manera directa la destruccién de madrigueras vy
nidos subterraneos de anfibios y reptiles. Ademas, el uso inadecuado de esta maquinaria puede provocar
atropellamientos de especies terrestres de lento desplazamiento.

Adquisicion y transporte de materiales e insumos

El transporte de materiales incrementara el trafico vehicular y por ende las emisiones a la atmdsfera y el
ruido provocado por el paso de los vehiculos. La mayor frecuencia de viajes que se realizarian incrementa
la probabilidad de atropellamiento de fauna lecal, principalmente scbre aquelios que se caracterizan por
desplazarse de manera fenta, algunos de estos individuos pueden pertenecer a una especie protegida
por la normatividad.

Para la construccion del proyecto se. adqulrfran £nxa.region la mayorfa de los materiales e insumos, de
igual forma se incrementara-ef i o de algunes msumos como son gasolina, aceites, agua,
reflejandose en la economia local. - .

Excavaciones
Esta actividad 9

senalar que. los po[vos emitidos ala a moéf
impacto cesara aE_ ermmar éstaactividad,

%/

Yok

'\\‘
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Pavimentacion de vialidades

La compactacién del terreno y su cubierta con material impermeable, eliminara la cubierta edafica,
provocando cambios en la captacidn de agua y el flujo laminar. De igual forma el material pétreo
provoca cambios microclimaticos, elevando fa temperatura de la zona, al actuar como un almacén de
calor proveniente de la radiacion solar.

El contar con vialidades adecuadas permite la circulacién de mayor ndmero de vehiculos, lo que ccasiona
un aumento de gases toxicos y ruido proveniente de los escapes.

Acabado de viviendas e infraestructura
Esta actividad contempla la colocacién-de protectoresmetalicos, instalacion eléctrica e hidraulica en las

viviendas, pintura de fachadas construcuon de banquetas irriates y camellones, asi como obras de
jardineria. : .

Esta actividad lmpacta pGSItlvamente enla’ econom f2-al.crear fuentes de .empleo entre los distintos

prestadores de serwuo pudlendo tener un lmpacto Iocaf[ a

OPERACION Y MANTEN!M!ENTO" -
Contratacién de personal - '

La estancia de ios traba]adores generara res;duos s'hdo :
podnan afectar a Jas caracterast;cas ﬂsmoqwmmas del su

Mantemm}_ento preventwo ' correctwo
Se debera. contar con él servicio de recoleccién de basura para ewtar Ia acumulaci e desperdicios que

podrian .generar roedores_y" alimafas; La economifa ‘ocal- puederverse beneﬂc{ da al requerirse de
servicios profesmnales y personales para estas actividade .

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITEGACION DE LOS !MPACTOS AMBIENTALES

X. Quela fracaon V! de - artlculo T2 del RLGEEPAMEIA en-a l5|'s estab_[ ce que 14’ MIA-P debe contener
las medldas preventw 5y de mttigacton de ios mpactq ¢ amblentaieé o ;este sentldo esta unidad

evaluados\y que se pudleran ocw'
siguientes: \%

,i.;
o
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Compacnente Medidas ' Etapa Beneficio
Realizacion de | Preparacién Esta medida se realizarda para
riegos continuos Construccion minimizar la dispersion de emisiones

Operacidn y mantenimiento de polvo debido al continuo
movimiento de suefos, que puedan
afectar las colindancias adyacentes,
vegetacidn y/o  circulacion  vial vy
peatanal.

En cuanto a la operacibn serd
necesario efectuar riegos continuos en
las areas verdes, como parte de la
conservacién y mantenimiento de las
[Thismas.

Preparacién PR
v Construccion...,

" Cualquiér,.movimiento de suelo se
", | deberdrealizar en himedo. De la
. [#*misma ‘manera-se procederd con los
; ,_"'-mater!aies ‘Ge construccion, cuando
. se tecnicamente. posible debido a la
“natyraleza o usc del material.

Mantener

Atmosfera
{aire)

Preparac n
Constru Guon

g Les vehlculo;s que se utlllcen para el
transporte de materlales 0 carga de
“residios hacia o desde el predio, deben
s (18 curcu!ar siempre c¢on la caja o
| seccign dlestlnada cerrada o cubjerta

con Iona"aun cuande circulen vacios,
‘para, evxtar fugas de’” material vy
“.emiisiones de’ polvg™
-Para miinimizar las emisiones de ruido,

s“Preparauon_

venﬁcara,,jg gasges y. Humos a la atmosfera, es
. el empleo de" _necesario exigir aids transportlstas
ramienta, ) contratados que curhptan con los

tl' m!:ios de aﬂnacson y mantenimiento de

encuentre ba]o Qs
estandares  “de
calidad y 6ptimo
funcionamiento B _ )
Se establecerdn | Preparacidn Para toda operacion de carga vy dgscargajf‘f /Q‘f
[
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jornadas de trabajo | Construccion de mercancias, materiales, residuos u
dentro de horarios objetos que se realicen, el responisable de
diurnos, a fin de ' la operacion no deberé rebasar ios limites
evitar molestias a méaximos permitidos.
los habitanites del no deberd rebasar un nivel de 95 dB (A)
lugar o personas que defas 6:00 halas 22:00 hy 85 dB (A)de
transiten cerca. las 22:00 halas 6:00 h
Ambiente Se contarda con una | Operacién Se contara  con  sefialamientos,
{ruido) reglamentacion, equipamiento y persenal autorizado para
normas ¥ mantener l0s accesos y areas en general
procedimientos para centrolados.
empileados, Los proveedores deberan apegarse a los
proveedores v - horarios de atencidn y recepcién con la

;3 finalidad de no interferir las vias de

" acteso o colindancias.
“Er s .etapas de preparacion vy
on.del proyecto para las aguas
reSIduales se_gontara con bafios moviles
é‘fque recibird mantenimiento periddico
por-_ una i empresa  especializada
‘utanzada para.-s€llo. Durante |a
racion, las aguas res:duaies generadas
BT Ia planta de

visitantes en general |

Las aguas residuales | Preparacion
que se generen en la’| Construccién .-
preparacion del sitio, | Operacién -
construecian S
operacion, ..
sujetardn @
‘establecido ‘en’
ST NOM-003- ™
‘SEMARNAT-1997

Agua : €
(superficial, N . | | actividades: .
subterranea, : | Tedas - . das Los. diSpOSltIVOS a emplear podran ser de
calidad, ~“Pinstalaciones. jitac
dinamica) hidraulicas .
‘*-'sanltarias incluirdn |
‘en - disefio,.. v
-fcolocac_lon el tso de |, i
e giispositiv;;gs' L oedets
- -ahorro 0 bajo
= -consume de aguajj-
"ﬁzpotable . e
|°EL. " promovente--o. | Preparacidn’ -
empresa contratada ~Construccién. -
seaseglirard qué Tos [ 5 )
vehiculgs, 1
maquinaria y
arrendado” 0 emergente  de
encuentren -7 ¥ aqumaria ésta deberd realizarse sobre
Suelo (horizonte | condiciones éptim n-area impermeable habilitada para tal
organico) para su operacmn. efecto dentro del predio. Si se tzatase de

apllcacmn o cambio de lubricantgs, sobnﬂ

el drea impermeable se cc}{ocaram.‘
- \fl;
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charolas metalicas para contener
cualquier posible derrame.
Posteriormente los residuos de aceite
seran depositados en contenedores
adecuados para darles un desting final
conforme lo establece el Reglamento de

LGPGIR
Flora Realizacion de | Construccién Durante las actividades de construccion y
actividades de | Operacidn operacidn se contempla fa creacidn de
reforestacion. : areas verdes permeables
Se realizaran | Operacidn Enlos espacios y dreas verdes se daberan
actividades de realizar actividades de mantenimiento

(poda correctiva) a fin de mantener un
,} buen aspecto e imagen visuzl Las
| actividades de mantenimiento no
?"'deberan incluir el encalado de los troncos
para_evitar.muerte y enfermedad del
arboladé _por clerosis inducida por cal.

:Se deberd proveer, en el sitio, recnpnentes
.:para colocar fa basura de tipo organico e
"orgaruco en‘los cuales los trabajadores,
. mpleados Y proveedores en general
‘depOSIta i los residuos sélidos de tipo
STHES e generen; lo anterior con el
E_.'._la prollferacuon de fauna

mantenimiento

Se colocaran
estrateglcame te:
_ dlverSQS -

Preparacnon
:;Construcdon o

Fauna

Se realizara, -
recolecciéh de to

Uha vez rmaada ia obra ‘proyectada se
udebera dar aviso oportting'al servicio de
'i:jJra ‘mignicipal para programar
unarita al _Jf:lo de: obras esto con la
:"ﬂnalldad de évitar almacenar los residucs
“pdurante’ largos perlodos Para elle se
| contard-con contenedores:adecuados.

“IConla mp!ementac:on de esta medida se
pretende onfinar “las - actividades al
;,.;ntenor tel predm ademas de d;smmmr

anp Preparacion
Construcdion

Ecosistema

i condlcaones del sitio
antenores 3 Su instalacion
serd obligatorio por parte de |a residencia
e~ obra, el mantener limpias las
y limpieza de los “vialidades perimetrales, as/ como los
principales accesos, accesos vehiculares al sitio de obra y las

peatonales v unidades de transporte, con Ia finalidad

[
I3

Se contara ¢
cuadrilla para el 458

e
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vehiculares de evitar esparcir escombro o material a
io largo del trayecto camino a su
disposicién final.

Se contara con | Preparacién La colocacibn de estos sanitarios
sanitarios portatiles | Construccién portatiles para los trabajadores, serd a
razdn de uno por cada 20 de eilos, con la
finalidad de evitar el fecalismo al aire
libre y garantizar una higiene adecuada
en la zona de obras

Sera obligatorio por | Preparacion : Ei Director Responsable de Qbra (DRO)
parte de la | Construccion deberd otorgar su responsiva para

residencia de obra establecer todas las medidas necesarias
mantener limpias las g y pertinentes para no alterar el

vialidades . ‘| comportamiento  estructural, ni el
perimetrales, “asi | funcioramiento de las construcciones o
como 105 ..accesos. | talacnones en los predlos colindantes o
vehiculares:;al, sitio |

del.a‘lﬁnfrag,structura de la via pibiica
de obra Vyicada una
de las’ untdades a
Estilo y calidad emplear
de vida Se " /programaran
FU‘tas- y  horarios-
/| especificos para el
"trasuego de
_..acamlones de carga :

Operacidn,

ni - peatonal
con un
de

i las mstaiamonesﬁ

,__”_.-fproyectadas Ch mal'Constr
.} deberan- contar..con. |- =,

Tsistemas ¢ e ded.

|| seguridad€n caso des

-- ';ncudentes N

upérwsadas por personaf capacitado en
& matarla esto con.¢l fin de evitar un
© a la operacién

« ;.'_Pr:eparadffih . e

| Construccién.

empresa

.uthterferlr las circulaciones
(viale peatonales). Adicionalmente
sg- pretende el aprovechamiento del
ismo para las actividades de nlvelac:on
y compactacién.

Se colocaran | Preparacion = Se  debera habilitar v "Qiseﬁarf;f
sefalamientos, Construccion estratégicamente los accesos al predic/

)

(Y

de suelo fatural .y
residuos producto
de iz excavacion.”
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preventivos Y
restrictivos en las
areas circundantes

para no afectar la vialidad y/c causar
accidentes derivados del movimiento de
ia maquinaria utilizada en la obra.

al predic en No deberan estacionarse vehiculos de
evaluacién carga en lugares prchibides, aceras o de
forma tal que ocasionen trastornos a la
vialidad, o entorpezcan el flujo vehicular
v/ 0 peatonal
Vialidad y | La disposicion final | Preparacién El manejo, transporte y aprovechamiento
transito de los residuos de | Construccion ’ de estos residuos se realizara de acuerdo
excavacidn que no con las disposiciones que establecen la
sean reciclables, legislacion v reglamentacian
deberan ser correspondiente para el municipio.

autoridades
correspondientes

enviados a depositos_ | -3
autorizados por 1as |

- Si se generan residuos catalogades como
peligrosos por la normatividad federal,
UéSros deberan almacenarse
T temporalmente y disponerse conforme a
‘ S | lo d|spuesto per la legislacion federal en

.| materia.

‘ Io iargo ’
"“p‘mces_c_)

ﬁ Construtcmn

.Se debera programar y controlar las
que  Seran..utilizadas por los
‘ transportlstas de materiales

No. deben estamonarse vehiculos  de
_carga en Eugares pl’O]’HbldOS aceras o de
forma tal que ocasionen trastornos a la
W ai:dad o entcrpezcan eI ﬂU]O vehicular

linguna: msta%amon maqumana equipo

Que la fraccion VIl defar
pronos‘ucos ambrentales Y,

X.

. reiacnonada con la obra proyectada

L ke
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predecir el comportamiento del sisterna ambiental sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas
de mitigacion y con el preyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar e
desempefio ambiental del mismo, garantizando gue se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa el proyecto de
manera espacial y temporal.

Al respecto !a tendencia de desarrollo en el SA permite establecer que se mantendran las condiciones
que propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y actividades del
proyacto. Por otra parte, las afectaciones al SA por la construccién del proyecto, no pondran en
riesgo la funcionalidad del mismo, ya que no maodificara la composicién y estructura de las comunidades,
ya que aplicara todas las medidas de medidas de prevencion y mitigacién en sus diferentes etapas del
proyecto, de acuerdo con lo manifestado por;e) promuvente el sitio de ubicacion de! proyecto, no se
encuentra dentro de algln. area natural:protegada de caracter federal o estatal, que pueda verse
afectada por el desarrollo del mlsmo asf mismo no se afectar n espeues enfistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. -

EDENTIFECACEON DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOG[CBS“ Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACEON SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

Xl

presentada por el promovente en Ia Ml
listad de chequeo para la identifi ;
sus distintas etapas de e]ecuuow dentro de] SA asf. mlsmo para Ea valoracnon cualltatwa v cuanUtatnva
de los zmpactos amblentales apt ca: ia matrlz de Leopold _adaptada ‘a tas' condici

los ifmpactos ,mb:entales dentro
'ante la valoramon _de los impactos
amblentales que pudleran ser generados gor &l desa-rrollo deLmlsmo ¥ fueron pres ntados Ios anexos
fotograﬂcos 1ia5| como los planos de con]unto“’m

Xl {ilo 35 de la LGEEPA, esta

no-las medidas de prevencion,
* porsel promovente, a fin de pondea:;;lr
erivar por el desarrollo del proyegtgyf

e
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Se proyecta la construccion de un conjunto residencial, conformado por 11 unidades condominales
llamadas “Clusters” cada cluster cuenta con un drea comun con albercas, palapas, pergolados y jardines,
45 edificios de 04 cuatro niveles, que conforman un total de 944 viviendas en una superficie total de
149,428.59 m2.

Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacién de los recursos naturales;
sin embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de elios; no obstante lo anterior, el SA no se
vera afectado en su integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente considera llevar a
cabo una serie de medidas de mitigacién acordes a los impactos identificados y evaluados.

X, Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucién, la valoracion de las: ‘Caragteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del “sitio., de. pretendida lbicaciéh del proyecte, segin la informacion

presentada en la MIA-P, esta Delegacwn ‘emite el presente resolutwo de manera fundada y motivada,

bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona- de caracter federal, a los cuales dehe
sujetarse el proyecto, considerando factible. su autorizacion, toda vez que el premovente aplique

durante su reahzauon de manera oportuna Y medrata, Ias medidas’ de’ prevencuon mitigacién y

compensac:on senaladas tanto en Ia documentauon presentada por el promovente, como

XV, XVl y XVII
39, 44, 446, Tr

: :'112 14,17, 21 22 37 38
i§4O fracc;on X inciso ¢ del

2005, NOM&-044—SERMARNAT-2006 NOM-045—SEMARNAT—-2006 NOM 059- SEMARNAT-ZOIU
NOM- OSO—SEMARNAT-1994 NOM—OSI—SEMARNAT—1994 y con sustento de Ias dlSpDSlClones :nvocadas

; las obras v las actlvndades contempladas en el proyects,
strumento es amblentaimente VIabIe ¥, por lo tanto;

TERM!NOS:\*};
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PRIMERO .- La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade “Condominios Palmarena”,
promovido por el Lic. Emilic Dipp Jones, Representante Legal de Inmobiliaria Madre tierra S.A. de
C.V., (promovente), con pretendida ubicacién en la Carretera a Barra Vieja #750, Acapulco Diamante,
Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero y descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio
resolutivo.

La presente autorizacién no €s vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de los permisos
y/0 auterizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas competencias, asi mismo se refiere Unica y
exciusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/0 ac:twsdades descritas en este Término PRIMERO.

De conformidad con lo pre\nsto en el Articulo 25 segundo-{parrafo del RLGEEPAMEIA, o autor;zaaon gue

como de las med:das de prevenc

MIA-P presentada Por lo anteriq agior

conforme a lo establecido en el. tramlte COFEMER con numero de homodave SEMARNAT—O4—.' . de forma previa a ia
fecha de vencimiento del presente documento La so!icrtud debera acompanarse de ;,m mforme suscrito por ei
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presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion
para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- En caso de que desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente resolucién, el
promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccién Hi, del
RLGEEPAMEIA, para que esta Delegacién determine las medidas que deben adoptarse, a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- £l promavente debera hacer del conocimiento de esta Delegacién, de manera previa, cuaiquier
modificacion del proyecto que nos ocupa, en los términos previstos en el articulo 28 del RLGEEPAMEIA.
Asimismo para su ejecucion, debera exhibir ante esta Delegacién, la MIA-P, conforme a lo dispuesto en los
articulos 28 primer parrafo, fracc10nes IX B Xlli de a LGEEPA y 59 InCISO Q) del RLGEEPAMEIA.

SEXTO.- De conformldad con Io estab ec1do en Ios art:culos 35 de !a LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA la

v/o_actividades descrltas en .su TERMINO PR!MERO “Por. mngun motlvo la presente autorizacian
constxtuye un permiso.de, inicio de obras; ni reconoce o vaiida & Iegmma propiedad y/0 tenencia de la tierra;
asi mismo, esta autO izacion, no- ampara el Camblo de Uso'de. Sielo en los Terrenos Forestales; por lo
su autorlzacmn correspondlen é ahte esta. Deiegacnon Federal, en tode caso
siempre y cuando-aplique ek camb:b de uso dé suelo de terreno forestai quedando a salvo las acciones
que determine’las.autoridades Federales, Estataies ¥ Mummpales competentes Queda: bajo su mis estricta
responsablhdad ante la eventuahdad de que el ;promovente no’ pudlera demostrarlo ernssu cpartunidad, la
validez de los ¢ontratos cw:les ‘mércantiles. a [abora!es que se. hayan ﬂrmado para fa Iegal operacion de esta
autorizacion, como su cumphmiento y:icensecuencias lega}es que’ corresponda aplncar a la SEMARNAT
y/0 a otras Aut '!dades Federales Estatales Mumcrpales. - : Lo

mpactq,x ambfental la secretarfa emitira la resoluuon
correspondiente en la que podra autorizar de’manerd“condicionada la obra o actividad de que\se trate, y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que estabiece que/ ia\

(DS
QA “i’e

I
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_preparacion del sitio y construccién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en esta, asi come a lo dispuesto en la presente
autorizacion con forme a las siguientes

CONDICIONANTES:
GEMNMERALES:
El promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se“sujetara: 1a tealizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasarilos Ilmltes 3 condluones e;stableudas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y. el articulo 44 del RLGEEPAME]_?{: sirfraccion lll, que establece que una
vez conclunda la evaluauon de Ea Mamfestacmm de lmpacto Amb|ehtal la Secretariz podra consnderar

w

o

L
Wi
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7. Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracidn del agua de lluvia hacia el subsuelo, en
las obras que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, dreas verdes, andadores v
circulacién vehicular.

8. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas o en peligro de extincién en la zona del proyecto, no incluidas en la MIA-P, el
promovente, debera implantar un Programa de Rescate y Manejo, debidamente avalado par algin
Centro de Investigacion Superior de prestigio en la materia, que considere las medidas vy acciones de
proteccion y conservacién gue aseguren su permanencia en el &rea, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat.

8. Establecer reglamentaciones internas ‘gue pefmitan evitar cualquier afectacién derivadas de las
actividades del personal a su: cargo sobre las pobiaczones de flora y fauna silvestre, y especialmente
sobre aquellas especies catalogadas ‘en“la Nérmas OfiClaies Mexicanas, NOM-059-SEMARNAT-
2010, que determina’las espeties y subespeues de flora y- fauna silvestre, terrestre y acudtica, en
peligro de extincidn, amenazadas raras *ylas su1etas a protecc1on especial, en todo caso se

al promovente de cuaiqurer |llc1to en ei que mcurran sUS traba]adores vy se le
sujetard a las, sanciohes 'que las :

10. Respetar, du ante la ejecuuo’ de'las’ dlferentes,. tapas de,,__' cto fo establecrdo en las Normas
Oficiales-Mexicanas, NOM- 04125EMARNAT—1996 f;’ferent 2 Ids ‘niveles miaximos permisibles de
emISIon de gases contamipahtes, provementesdel escape’ de vehlculos Automotares en circulacién que

asolina como combustjble ' NOM 045—5EMARNAT—1996, _“referente al nivel maxnmo

11.
12,
’ Prevencio
siguientes & ‘ SR
a) Los sdlidos .de. ‘rei oiecoon como Eos. domestrcos
1 o
T A Pagina 21 de 25

(3

% Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 39300, Acapulco, Guarrero.
3 Tél. (744) 4341001 www.semarnat.gob.mx

&

b



DELEGACION FEDERAL GUERRERC
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

SEGRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSSS NATURALES

NGm. De Ref. 000571
Oficio NGm, DFG-SGPARN-UGA/01043/2016

“2016, Afio del Nuevo Sistema de Justicia Penal
Acapulco, Gro., Noviembre, 15 2016.

b) Los sélidos como empaques de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de
soldadura, metales, papel, madera, vidric y plasticos etc. susceptibles de reutilizacién, serdn
canalizados hacia las compaiifas dedicadas a su reciclaje.

c) Los residuos generados en la etapa de construccion de las obras por concluir y aqueiles recolectados
de las actividades de construccién como son fragmentos rocosos, arena, o restos de material de
construccidn, entre otros, seran dispuestos conforme lo indigue la autoridad local competente, por 1o
que deberd presentar a esta Delegacion, la autorizaciéon emitida por la autoridad competente.

d) Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, con ta fmalldad de dar- la dlSpOSICIDn final y adecuada a éstos.

e) Realizar la limpieza de log. 51t|os y areas aiedanas aliconclu
presente autorizacion, considerando para el caso el equip
como fa mfraestructura de apoyo.

‘tonstruccion de las obras motivo de la
: a,tenales vy magquinaria utilizada, asf

13. Apegarse 3 Io estabiecado er; las normas oﬂoales ex1canas Y dema‘_ rdenamientos juridicos en
materia de protecc&on al ambzente ast. como. a uellas efac&onada 'y apllcable a la naturaleza,
operaoan Y. mantemm:ento‘del proyecto ; ¥

suelo y iCuerpos de agua Estos deberan _colgctarse
Oficiales: Mexicana, NOM-OSZ-SEMAR T._’r"

a |
e

J‘
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19. Realizar la quema de materiales de desecho.

20. Derramar en cualquier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafiar o contaminar
el rea del proyecto.

21. Hacer rectificaciones del trazo originalmente planeado. Al efecto, debera notificarlo a esta unidad
administrativa, quien determinara lo procedente.

22. Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la regién,
solamente podra plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de ia regién).

23. Infiitrar en el suelo o el subsuelo, cualqu ier tipc-de agua residual que contenga contaminantes
organicos (sanitarios y/o fecales) morganacos (detergentes jabones y/o cualquier tipo de
fertilizantes o abonos) ‘ :

ABANDONO DEL SITIO:

£l promovente, deb‘= r4

24. Presentar ‘un P‘rograma de
deberd ser autorizado por e§
dea wda utl de! proyecto

a. de I'os*'de
,Jca,y exclus
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infraestructura mencionada en el Término PRIMERQ, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales
gueda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equ|hbr|o ecologiceo, se ajustaran a
lo previstc en el articulo 56 del RLGEEPAMEIA.

DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime al promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor en
caso de violaciones a la LGEEPA v sus Reglamentos, por la ejecucion de las acciones y obras declaradas o no
enla MIA-P.

DECIMO TERCERO.- £l promovente, deberd dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 49, seglindo parrafo del RLGEEPAMEIA, para lo cual cormnunicard por
escrito a la PROFEPA, |a fecha de |n|c1o de Ias obras y/o actlwdad'"s a tonzadas dentro de los quince dias
posteriores a que esto ocurra. ; :

DECIMO CUARTO.- EI- pfomu#ente deberd maﬁté'h'Er en &l'sitio de las- ob?és _copias del expediente de la
MIA-P, de los planos. del proy"ecto asi’ como de Ia presente : esoluuon para efectos de mostrarlos a la
autoridad competente que aS| lo requ era .-‘ i :

Asumlsmo para la autonzacuon de‘fu uras obras del promo ei e, debe cer ref= enc;a a esta resolucién,

proyecto en Eas condauones en _que fue expresad
presente resollicidn, sm per]ulczo de‘,_‘la apl_tca‘-"on

afectauones negatwas fmprewstas en eI amb|ente :
40, Fraccion IXlnuso C del RiSEMARNAT

DECIMO SEPTIMO.; ]_a Secretana de Medlo Ambrente‘y Recursos’ N;
el cumphm;ento de Ios Termmos estabIeCIdos en ei present’”

51 como los ordenamlentos
#dcultades que le confieren

nctificara el presente por alguno de”los med os:egales pré\nstes eh 1@5 articulos 35, 36, 38, 39 y denj{a%
relativos de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo'y 167 BIS de !a: _

5 \,1“";
)
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DECIMO NOVENQO.- Seran nulos de pleno derecho los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto
en la presente Resolucidn.

VIGESIMO.- Se informa que la presente resolucion emitida con motivo de la aplicacién de la LGEEPA v las
demas disposiciones prewstas en los instrumentos legales y reglamentarios aplicables, podra ser Impugnada
mediante el recurso de revision, denire de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacién, dicha
impugnacion debera ser presentada ante esta Delegacidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de fa

LGEEPA y 3 fraccion XV de ia LFPA.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERA;

copras de cunacrmnem:o de este asunto se remnten por via efectrénica”

“Por una cultura eccfcgl _ y ef uso efcrente @!M

ccep~ MO ALFONSO FLORES RAMEREZ. D:rector General de lmpacto ¥ Raesgo Amtnental de 2 SEMARNAT alfonso flores@semarnat.geb.mx -
Para su conocrmlento Mexnco B F s

ubdelegado de GEStiﬁn para la: Protecc Amblenta v R
de Guerrerd: marmando sanchez@guerrero sernarnat c'(:\b mx-Para su Ccmommaento Pregente

ING. MANUEL DE JESUS SGLIS MENDEZ- Jefe de ia Umdad de Gestlon Amblental de Ia SEMARNAT en. el "tétado de Guerrero.-

manuel so]rs@guerrero semamat gob thx .- Para su cenoé;mxént 5
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