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NTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD /

BLVD. LUIS DONALDO COLOSIO No. 215-PH & Ree:b/ a O&‘:‘Ln ey
ARBOLEDAS DE SAN JAVIER, PACHUCA M SOTWDALGO y o

rEL ISR lo/Tunts /20,
PRESENTE = .Y ) o raBERTO GAZEn MASTLE

a solicitud n!e aulorlzacmn !e

P74 través del Estudio Técnico
o “Torre de departamentos tipo

la manzana IV, Fraccionamiento Las Terraz,as nunicipio de Pachuca de Soto, Hidalgo,
promovido por el Ing. José Gerardo Murillo Karam, en su caracter de Presidente del Consejo
de Administracién de la Sociedad denominada, Organizaci()n de Bienes y Servicios S.A de C.V,
y en lo sucesivo el promovente, la Delegacion Federal en el estado de Hidalgo de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales se denominara la SEMARNAT; la actividad seré

identificada como el proyecto y el Estudio Técenico Justificativo, mcluyendo»»sus*anexos 5e
nombrado ETJ; v

RESULTANDO

Ciudadano (ECC) de la SEMARNAT el 01 de marzo de 2016, el promoV@Ie; present
solicitud de autorizacidon de CUSTF por una superficie de 0.149223 hectareas, para el
desarrollo del proyecto, con pretendida ubicacién en el Lote de la manzana IV,
Fraccionamiento Las Terrazas, municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacién:

a) Recibo bancario de pago de contribuciones productos y aprovechamientos
federales, por la cantidad de $ 1,044.00 (Un mil cuarenta y cuatro pesos, 00/100
M.N.), de fecha 26 de febrero de 2016, por concepto de recepcion, evaluac:lon y
dictamen del ETJ v, en su €aso, la autorizacion del CUSTF.

b) Original impreso y una copia en formato electronico del ETJ, correspondxen“te al
proyecto.

¢) Documentacion legal con la que se pretende demostrar la posesién y/o el derecho
para realizar actividades que implican el CUSTF.

Que con oficio S/N de fecha 02 de marzo de 2016, la Subdelegacion de Gestién para la
Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales, solicitd a la Unidad Juridica de la
SEMARNAT, el dictamen de los documentos legales proporcionados por el promovente
con la que se pretende demostrar la posesion y/o el derecho para realizar actividades que
implican el CUSTF.
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Que con fecha 8 de marzo de 2016, se recibié en la Subdelegacién de Gestién para la
Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales, el oficio 133.01.01.UJo71/2016 de fecha 8 del
mismo mes y afio, mediante el cual la Unidad Juridica de la SEMARNAT emiti6 dictamen
UJos1/2016, mismo que obra en el expediente.

Que mediante oficio 133.02.03.0489.2016.-160910 de fecha 30 de marzo de 2016 vy
conforme al articulo 122 fracciéon III del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (RLGDFS), la SEMARNAT solicit6 al Presidente del Consejo Estatal
Forestal y Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del estado de Hidalgo,
opinion técnica sobre el proyecto, a fin de continuar con el procedimiento de evaluacién
de la solitud de la autonzacmn

Que mediante oficio 133.02.03.0773.2016.-161384 de fecha 29 de abril de 2016 y recibido
por el promovente el dia 03 de mayo de 2016, la SEMARNAT le notific que el dia 23 de
mayo de 2016, se realizaria la visita técnica de verificacién al predio del proyecto en
cumplimiento con el articulo 122 fraccién IV del RLGDFS.

Que el 23 de mayo de 2016, la SEMARNAT realiz6 la visita de verificacién al predio del
proyecto, a fin de constatar las condiciones fisicos bioldgicos del predio, de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el ETJ.

Que mediante oficio 133.02.03.0724.2016.-161336 de fecha 28 de abril de 2016 v conforme
a lo dispuesto en los articulos 53, 54 v 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), la SEMARNAT solicitd al Secretario de Desarrollo Econdomico del Gobierno del
Estado de Hidalgo, la opinién técnica sobre la congruencia y viabilidad del proyecto con los
instrumentos u ordenamientos legales aplicables en materia de su competencia, en relacion
a los riesgos de fallas geologicas, hundimientos y obras mineras en el predio objeto del
CUSTF del proyecto.

Que mediante oficio 133.02.03.0711.2016.-161320 de fecha 27 de abril de 2016 v conforme
a lo dispuesto en los articulos 53, 54 v 55 de la LFPA, la SEMARNAT solicité al Director
General del Servicio Geolbgico Mexicano, Pachuca, Hgo., la opinitn técnica en relacién a la
congruencia y viabilidad del proyecto con respecto con los instrumentos u ordenamientos
legales aplicables en materia de su competencia, en relacibn a los riesgos de fallas
geoldgicas, hundimientos y obras mineros en el predio objeto del CUSTF del proyecto.

Que mediante oficio DOG/028/2016 de fecha 20 de mayo de 2016, y recibido en el ECC de
la SEMARNAT el dia 24 del mismo mes y afio, el Director de Operacion Geolbgica, emitid
comentario sobre el proyecto, mediante el cual manifesté no puede emitir opinién, toda
vez que en el ETJ no se presenta un estudio geolégico-geotécnico, donde se determine de
manera superficial, si existen elementos o discontinuidades que pudieran afectar el sitio del
proyecto.

- Que mediante oﬁcib 133.02.03.1389.2016 de fecha 24 de mayo de 2016, esta Delegacion

Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién I, 3 fraccién II, 7 fraceién XV, 12
fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
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Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para
su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de
2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notifico al promovente, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $6895.32 (seis
mil ochocientos noventa y cinco pesos §2/100 M.N.), por concepto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién v su
mantenimiento en una superficie de .49 hectdreas de Matorral crasicaule, preferentemente
en el estado de Hidalgo. '

Que mediante escrito de fecha 02 de junio de 2016, recibido el mismo dia, mes v afio en
curso en el ECC de la SEMARNAT, fue notificado el dep6sito realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad $6895.32 (seis mil ochocientos noventa y cinco pesos 32/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 0.49 hectareas de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Hidalgo.

Que a la fecha no se ha recibido opinién técnica del Secretario de Desarrollo Econémico del
Gobierno del Estado de Hidalgo y del Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales
de Hidalgo y Presidente del Consejo Estatal Forestal en relacién al proyecto, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que esta Delegacion Federal en el Estado de Hidalgo de la SEMARNAT, es la
instancia encargada de resolver las solicitudes de autorizacién de CUSTF, cuando la promueven
los particulares, como es el caso que nos ocupa; de conformidad con lo establecido en los
articulos 26 y 32 bis de la Ley Organica de la Administracién Piiblica Federal; 1, 2 fraccién 1, 5,
7 fraccion V, 12 fracciones XXIX y XXXVII, 16 fraccién XX, 117 parrafo uno y cuatro de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), publicado en el DOF el 25 de febrero de
2003 y ultima reforma el o7 de junio de 2013; y 119, 120, 121, 122 fraccién I, 123 Bis del
RLGDFS, publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 21 de febrero de 2005 v
(ltima reforma el 31 de octubre de 2014; 38, 39, 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de
la SEMARNAT publicado en el DOF el 26 de noviembre de 2012.

SEGUNDO: Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente
para instaurar el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, conforme a lo establecido en los articulos 12 fraceidén XXIX, 117 v 118 de la LGDFS,
asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

TERCERO: Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud
establecidos por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, la SEMARNAT se avocé ala revision de la informacién y documentacién que fue
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proporcionada por el promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requlsltos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
el interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual
contendra lo siguiente:

I.- Nombre, denominacioén o razén social y domicilio del solicitante;

II.- Lugar y fecha;

IIT.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea
en la que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, ast como copia
simple para su cotejo. -

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron safisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio téenico justificativo del proyecto en cuestion,
éste fue satisfecho mediante el documento denominado ETJ que fue exhibido por el interesado
adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por el promovente, asi como
por Ing. Humberto Garcia Martinez en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de
servicios técnicos forestales en el Lib. HGO T-UI, Vol. 2, Nam.11.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:
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a) Actandmero 3,484 defecha 20 de abril de 1989, con el cual se demuestra la constitucion
legal de la persona moral denominada Organizacién de Bienes y Servicios, S.A. de C.V.

b) Escritura nimero 54,195 de fecha 27 de octu eferente al contrato de
permuta que otorgan los sefiores y su conyuge la sefiora
momo parte permutantes del inmueble Lote 10 v 11 actualmente
stonados en uno solo de la Manzana IV, Fraccionamiento Las Terrazas, en la Ciudad

de Pachuca de Soto, estado de Hidalgo, y de otra parte permutante el sefior ingeniero
José Gerardo Murillo Karam; se demuestra la transmisién de la propiedad del bien
inmueble en el que pretenden realizar las actividades del cambio de uso de suelo en

terrenos forestales, a favor de la Organizacién de Bienes y Servicios, S.A. de C.V,,
representada legalmente por el C. Ing. José Gerardo Murillo Karam.

¢) Acta nGimero 52,764 de fecha 31 de enero de 2013, referente a la protocolizacién del

ingeniero José Gerardo Murillo Karam, y con el documento niimero 54,425 de 30 de
enero de 2015, referente a la protocolizacién del Acta de Asamblea General
Extraordinaria celebrada el 28 de enero ‘del afio 2015, sobre la modificacién y
ampliacién del objeto social de] persona moral citada.

2.~ Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos del contenido del ETJ, los cuales
se encuentran establecido en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

I. Usos que se pretendan dar al terreno;

I1. Ubicacidon y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la
porcién en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a
través de planos georeferenciados;

II1. Descripcion de los elementos fisicos y blologzcos de la cuenca hidrolégico-forestal en
donde se ubique el predio;

IV. Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,

tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V. Estimacion del volumen. por especie de las materias primas forestales derivadas del
cambio de uso del suelo;

VI. Plazo y forma de ejecuciéon del cambio de uso del suelo;

VII. Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIII. Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora
y fauna stlvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX. Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X. Justificacién téenica, econdmica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI. Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecuciéon;
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XII. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

XIII. Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV. Estimacién del costo de las actividades de resrauracfén con motivo del cambio de uso
del suelo, y

XV. En su caso, los demds requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida
en el ETJ entregado a esta SEMARNAT, mediante escrito de fecha de 24 de febrero de 2016.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud
previstos por los articulos 120 y 121 del RLGDEFS..

3.- Que con ¢l objeto de resoiver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS), de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacidén y
documentacidén que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa-opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mds- productwos a largo plazo. Estos estudlos se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada. . .

De la lectura de la disposicién antenormente mtada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
Jorestales, por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico
Justificativo, que se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometerd la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién,

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el
promovente, se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos
que a continuacion se indican:
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a) Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se comprometeri la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del ETJ se desprende informacién contenida en diversos apartados del mismo, consistente en
que: :

Tipo de vegetacién y distribucién en el predio

Conforme a los lineamientos forestales para el CUSTF, y con base en el acta circunstanciada
relativa al expediente administrativo, PFPA/20.3/2C.27.2/00178-15, se desprende que
existen suficientes elementos que describen el entorno situacional del ecosistema en su
apartado de vegetacion, ya que en lu mencionada acta se consigna que el predio contaba con
vegetacion consistente en matorral espinoso o xerdfilo y en evidente estado de perturbacién.

Al respecto y para fines del presente ETJ y con base en las definiciones contenidas en la serie
V del INEGI, el tipo de vegetacion que presenta la zona donde se ubica el predio es matorral
crasicaule, sin que ello se contraponga en lo asentado en la acta referida, y por lo tanto el
presente ETJ observa lo lineamientos forestales referidos al CUSTF y conforme al articulo 119
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

El matorral crasicuale se localiza principalmente en las zonas semiaridas del centro y norte
del pais. Estas comunidades se desarrollan preferentemente sobre suelos someros de laderas
de cerros de naturaleza volcdnica, aunque también desciende a suelos aluviales contiguos. La
altura de este matorral alcanza generalmente de 2 a 4 m, su densidad es variable, pudiendo
alcanzar casi 100% de cobertura, y el matorral puede admitir la presencia de numerosas
plantas herbaceas y otras cilindropuntias. Las eminencias puede ser de Yucca y a niveles
inferiores conviven muchos arbustos micréfilos, como por ejemplo, especies de Mimosa spp.,
Acacia spp., Dalea spp., Prosopis spp., Rhus spp., Larrea sp., Brzckelza sp., Eupatorium sp.,
Buddleia sp., Celtis sp., etcétera. '

Tipo de vegetacién en el predio
Al norte del predio se encuentra el camino de acceso al poligono con algunos individuos de

Schinnus molle y asentarnientos humanos, al este y oeste se observan remanentes de
vegetacién secundaria de matorral crasicaule.

Aspectos de la vegetacion en el drea donde se ubica el predio

Con base a los sitios de muestreos realizados en las dreas aledafias al predio se presenta un
listado de especies con el numero de individuos aproximados a efecto de dar una idea de los
individuos involucrados durante la preparacién de sitio para el desarrollo del proyecto.

Listado de especies arbéreas en el Grea del CUSTF para el desarrollo del proyecto.

Blvd. Everardo Mérquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (01771)7179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuca, Hgo.
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Familia Nombre cientifico | Nombre comiin Nimero de Estatus
individuos
Anacardiaceae Schinus molle Pirtld 5 NL
Asparagaceae Yucca filifera Yuca 2 NL
Total 7

NL = No listada por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies arbustivas en el Grea de CUSTF para el desarrollo del proyecto.

Farmilia Nombre Nombre Corniin | Numero  de | Estafus
Cientifico individuos
Asteraceae | Bacharis conferta | Escobilla 25
Asteraceae | Brikellia | Estrellita A 28 NL
veronicifolia o e
Asteraceae | Montanoa tomentosa San José 11 NL
Cactaceae Opuntia robusta -~ Nopal : : 7 NL
Crassulaceae sedum praealtum Siempre viva 8
Fabaceae Dalea bicolor Engordacabra 82 NL
Fabaceae Mimosa biuncifera Unia de gato 27 NL
Rubiaceae Boubardia terniflora Trompetilla 17 NL
b) Total | . ' 2055

NL = No listada por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies suculentas en el drea de CUSTF para el desarrollo del proyecto.

FAMILIA NOMERE NOMBRE NUMERO DE | ESTATUS
CIENTIFICO | COMUN | INDIVIDUOS
Asparagaceae Agave salmiana Maguey - v NL
Bromeliaceae Hechtia podantha Guapilla 41 NL
Cactaceae Cylindropuntia Cardén 35 NL
imbricata
Cactaceae Echinoccereis Alicoche . 65 NL
cinerascens '
Total 148

NL = No listada por la NOM-059-SEMARNAT- 2010.

De acuerdo a los cuadros anteriores se reportan 360 individuos de los cuales son 7 de tipo
arborescente, 205 de tipo arbustivo y 148 individuos suculentos, asi también cabe mencionar
gue existen ejemplares de Jatropha dioica, Chetlanthes bonariensis, Echeveria coccinea,
Argemone mexicana y Mentzelia hispida, Ipomea purga, etc.

En la zona del proyecto no se encontraron especies de flora listadas bajo algiin estatus en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ni tampoco con interés comercial.

Blvd. Everardo Mérquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (01771)71794186, 7179423 Fax 7100611 C.P, 42060 Pachuca, Hgo. '
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Fauna caracteristica de la zona donde se ubica el predio

La zona donde se desarrollard el proyecto, se encuentra inmersa dentro de una zona de
asentamientos humanos con remanentes de vegetacién secundaria arbustiva y herbdcea de
matorral crasicaule perturbado. Durante la visita de campo para la realizacién del presente
ETJ, en las dreas aledafias, no se visualizé la presencia de fauna silvestre sin embargo esto
puede deberse a las actividades de preparacién de sitio y al ruido generado por las
actividades del mismo; sin embargo de acuerdo a la literatura y a los remanentes de
vegetacién secundaria de matorral crasicaule en la zona adyacente al proyecto, se listan las
siguientes especies que estdn presentes en este tipo de vegetacion:

Fauna presente en areas adyacentes al proyecto

Familias Especie Nombre - Estatus
' comin
REPTILES
Phrynosomatide Sceloporis sp. Lagartija NL
AVES
Parulidae Basileuterus Chipe NL
LoallL —
Passeridae Passer Gorrién NL
domesticus :
Icteridae - Icterus : Bolsero NL
parisorum turnero
Icterus galbula Bolsero NL
MAMIFERQOS
Cricetidae Peromyscus Rata de NL
melanotis campo
Didelphinae Didelphis Tlacuache NL
marsupialis
Leporidae Sylvilagus ~ Conejo NL
floridanus

NL = No listada por la NOM-056-SEMARNAT-2010.

Como se deprende del cuadro anterior, en el sitio donde se ubica el predio sujeto al CUSTF no
se encuentra ninguna especie de fauna que esté considerada o incluida en la NOM-059-2010.

En este sentido el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para construir v operar el
proyecto tendra efectos directos en dos componentes de la biodiversidad: la riqueza de
especies de flora y fauna y la alteracién del habitat.

Riqueza de Especies

Blvd. Everardo Marquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (0177117179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuca, Hgo
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Un indicador que es iifil para tener una idea acerca de los impactos sobre la rigueza de
especies de un sitio, son los listados de especies, que nos dan idea de la riqueza de especies de
un determinado sitios y pueden servir de linea base para definir el grado de afectacion de
obras o actividades sobre los ecosistemas.

En ese orden de ideas, al realizar un comparativo entre las especies reportadas en la
subcuenca Rio Tezontepec y en el drea de remocion de vegetacion forestal con respecto de las
afectaciones directas previstas por el proyecto, es. como se indica en la siguiente tabla:

" Individuos a

Grupo Individuos Especies
presentes en la afectar en el drea | presentes en el
subcuenca (X/ha) de CUSTF Grea de CUSTF
Anfibios 18 o) 0
Reptiles 30 0 1
Aves 70 0 32
Mamiferos 38 0 3
Plantas 2412 360 14
o 100% 14.92% 21

Como se puede apreciar, la afectacién directa a las especies de fauna es nula, al no estar
dirigida la actividad sobre estos individuos.

Por otra parte, en lo que hace a las especies de flora, se realizé una extrapolacién con base en
la afectacién directa y se determiné que la afectacién es del orden el del 14.92% sobre los
individuos potenciales que pudieran existir en una hectdarea del mismo tipo de vegetac:on
pero gue al realizar el calculo sobre las 8841.257 ha que es el total del tipo de vegetacion que
existe en la subcuenca, la afectacién es prdcticamente poco significativa.

Si bien el caleulo es simplificador, es bastante Gtil para explicar de manera acertada el proceso,
lo cual significa que aun y cuando la afectacidén es directa sobre las especies de flora, por el
factor de escala, al tratarse de un predio cuya superficie es de 0.149223, el efecto es marginal
sobre el total de individuos existente en la subcuenca y permite asegurar de manera fehaciente
que no se compromete la biodiversidad con el CUSTF propuesto.

Modificacién y disminucién de Habitat para especies de flora y fauna

La funcién ecosistérmica de la vegetacion sobre la biodiversidad en el componente de habitat,
radica en que provee de alimentos y refugios para todas las especies de todos los grupos
biologicos que en ella habitan.

El grado de uso o de ocupacién que tiene cada especie o poblacién sobre los recursos del
ecosistema es variable e intrinseco a las propias caracteristicas de las especies y las
poblaciones que conforman.

Blvd. Everardo Mérquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (01771)7170416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachucs, Hgo.
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EI CUSTF para desarrollar y operar el proyecto, implica necesariamente el desmonte total de
la vegetacién y con ello se causa una disminucién del hdbitat y sus recursos disponibles para
las diferentes poblaciones biolégicas. El grado o magnitud de la afectacién depende
principalmente del factor de escala, donde se establece en una relacién directa entre el
tamatfio del disturbio y la magnitud de disminucién del habitat.

En este caso al realizar la comparacién del area total disponible para un ecosistema cercano
que se encuentra en el cerro de cubitos, y que se considera como el ecosistema disponible antes
del disturbio y el drea disponible después del disturbio, restando desde luego el dGrea de
afectacion por CUSTF, con los resultados siguientes: '

Condicion de la Subcuenca Hectareas %
Antes del CUSTF . 8841.257 100
Afectaciéon por CUSTF 0.149228 ' 0.00169%
Después del CUSTF 8841.10778 99.9099983

El resultado indica que existe una disminucién del orden de 0.00169 % del total de habitat
disponible en el mismo tipo de vegetacién en la subcuenca para las especies de flora y fauna.

A mayor abundamiento, se puede sefialar que existe un impacto indirecto que ocasiona el
ahuyentamiento o dispersién de la fauna fuera del predio, pero por razones de disefio y
ubicacién, estas especies encuentran un hdbitat similar en las dreas contiguas y aledafias de
la subcuenca, con lo cual el efecto de pérdida se ateniia.

La afectacién sobre el niimero de individuos de especies vegetales de amplia distribucién y
abundancia no constituye una alteracién sobre la biodiversidad de la del predio y mucho menos
de la subcuenca donde se ubica el proyecto.

De la misma forma, la alteracién y reduccién del habitat para las especies de fauna
principalmente es del orden del 0.00169 % (0.149223 ha) con respecto del total existente
(8841.257 ha) en la subcuenca, reduccién y modificacién que se considera no significativa, para
constituir un impacto irreversible o de repercusiones severas sobre la permanencia de los
componentes de [a biodiversidad en la subcuenca.

Por lc antes mencionado y analizando la informacion, las actividades del CUSTF no afectan de
manera significativa a la funcién ecosistémica y al servicio ambiental de conservacién la
biodiversidad en su componente de riqueza de especies y proteccién del habitat, v por lo tanto
no se compromete la biodiversidad de la subcuenca.

De acuerdo a la informacién obtenida por el promovente, tanto en el sitio del CUSTF, como
en los sitios de la subcuenca, las especies forestales y fauna silvestre se encuentran bien
representadas, por lo cual no se compromete de forma alguna la supervivencia de estas especies
y por lo tanto no se compromete la biodiversidad.

Asimismo, de la verificaciéon en campo efectuado el dia 23 de mayo de 2016, se observo lo que
la vegetacidn a afectada es de Matorral Crasicaule en proceso de degradacién, debido por el
Blvd. Everardo Marquez Ne. 612, Colonia de lo§ maestros, Tels. (01771)7179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuca, Hgo.
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crecimiento urbano. También, el predio esté en el supuesto del articulo 119 del Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que en zona aledafia se encontré una
especie Phrynosoma Orbiculare listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo el
promovente se compromete realizar medidas de proteccién y ahuyentamiento en la zona
adyacente al proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas- establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestion, no compromete la blodlver51dad :

c) Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
dernostrar que no se provecara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contemda en diversos apartados del
mismo, consistente en que: : : : _

El area por afectar con el CUSTF corresponde al tipo de suelo Leptosol, que son suelos
someros, menores de 25 cm. de profundidad, que presentan una alta pedregosidad o
descansan sobre una roca continuay coherente. Su uso es predominantemente forestal y
soportan la vegetacion original, debida a que la alta pedregosidad y la presencia de la roca a
escasa profundidad, limita las actividades agricolas. Los Leptosoles se pueden desarrollar
sobre rocas calizas cretdcicas, granodiorita y material hematitico y magnético.

La erosion corresponde al desgaste de la superficie del suelo causada por la accién de agentes
geoldgicos como agua, viento, hielo y la gravedad, y es un proceso natural inherente al
ecosisterna. Aunado a lo anterior, las actividades que realiza el ser humano tienen cierta
tendencia a favorecer o acelerar los procesos erosivos, y la idea central en el manejo de los
suelos es tratar de reducir los niveles de erosién o mantenerlos cercanos a su condicion
natural o en su caso, siempre qgue fuere posible, se busca favorecer el desarrollo de los suelo o
mejorar ciertas caracteristicas ¢ aspectos, como la cantidad de MO, la fertilidad, entre otras.
En el Grea de afectacion del proyecto se presenta un cierto grado de erosion, debido
principalmente a que la mayor parte de-la superficie del sitic presenta alteracion en la
cobertura vegetal y por la pendientes propias del sitio, dejando suelo desnudo por espacios
de tiempo relativamente prolongados, por lo cual si no existe un control adecuado de las
escorrentias y en eventos de precipitacién considerable, podrian generar la aparicién de
carcavas y aumentar el grado de erosién y azolve de manera temporal en el sitio.

Para tener una idea de la magnitud de la erosién en el area de CUSTF y poder comparar sus
efectos a nivel de la subcuenca, se calculé el grado de erosion potencial del suelo dentro del
sitio contemplando que el suelo se encuentra completamente sin vegetacion y sin medida
alguna de mitigacién (practica de manejo), para ello se utilizé la Ecuacién Universal de
Pérdida de Suelo (EUPS) y con base al resultado se hace un analisis de la afectacién sobre esta
funcién ecosistémica en la subcuenca y en su caso para fundamentar las medidas de
mitigacion acordes al area.

Bivd. Everardo MAarguez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (017717179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuea, Hgo.
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ESTIMACION DEL GRADO DE EROSION POTENCIAL DEL SUELO EN EL SITIO.

Para estimar la erosion de los suelos se utilizard la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS), un modelo que permite estimar la erosién actual en campo y la potencial de dicho
Tecurso.

Para estimar la erosién del suelo se utilizo la siguiente ecuacién:

E=R*K*LS*C*PpP

Donde:

E = Erosién del suelo (ton/ha afio)

R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr)

K = Erosionabilidad del suelo

LS = Longitud y grado de pendiente

C = Factor de vegetacion, y

P = Factor de prdcticas mecdnicas.

Para fines prdcticos la erosién potencial se estima con la siguiente ecuacién, que refleja
unicamente los factores que se consideran hasta cierto punto, inmodificables: Ep =R *K *LS

La estimacién de “R” se puede realizar conociendo la energia cinética de la Ihuwia y la
velocidad de caida de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacién de Ec = mv2/2; donde “m” es
la masa de la ltuvia y “v” la velocidad de caida de las gotas de lluvia.

Para estimar “R” se obtiene el valor de energia cinética por evento, para lo que hay que
conocer la intensidad de la lluvia, y obtener el valor de “Ec” y multiplicarlo por la intensidad
maxima de la lluvia en 30 minutos. La suma de estos valores en un afio da el valor de “R’

Este procedimiento es complicado cuando no se cuenta con datos de intensidad de la lluvia;
por esta razén se buscé correlacionar los datos de precipitacién anual con los valores de “R”
estimados en el pais, utilizando la informacion de intensidad de la lluvia disponible (Cortés y
Figueroa, 1991).

Ecuaciones para estimar la Erosividad de la lluvia “R” en la Repiiblica Mexicana.

Region | Ecuactén

I R =1.2078P + 0.002276P2
IT R = 3.4555P + 0.006470P2
T R = 3.6752P - 0.001720P2
v R = 2.8559F + 0.002083P2
vV R = 3.4880P — 0.00088P2
VI R =6.6847P + 0.001680P2
vii R =-0.0334P + 0.006661P2

Blvd. Everardo Marquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (01771)7179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuca, Hgo.
Correos electrénicos: delegado@hidalgo.semarnat.gob.mx ; www.semarnat.gob.mx
13(




SEMARNAT

YORY

SECRETARIA DE
AMBIENTE
CLBESOS NATOURALES

Delegacion Federal en el Estado de Hidalgo -

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental ¥ Recursos Naturales

Tnidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Oficio: 133.02.03.1428.2016
162377

Pachuca de Soto, Hidalgo. 08 de junio de 2016

VIIT R =1.9667P + 0.003270P2

IX R = 7.0458P — 0.002096P2
X K = 6.8938P + 0.000442P2
XI R = 3.7745P + 0.004540P2
XIT R =2.4619P + 0.006067P?
X R =10.7427P — 0.00108P%

xiv R = 1.5005P + 0.002640P2

Regiones donde aplican las ecuaciones de
erosividad en la Repiiblica Mexicana (Fuente:
Loredo et al, 2007).

Erosionabilidad (K).- Para condiciones de campo se recomienda el uso de que la textura de
los suelos y contenido de materia orgdnica, se estime el valor de erosionabilidad (K). Es
importante destacar que a medida que el valor de “K” aumenta, se incrementa la
susceptibilidad del suelo a erosionarse.

Valores de erosionabilidad de los suelos (K) estimado en funcién de la textura y el contenido
de materia organica (Morgan, 1985).

Textura % de Materia Organica
0.0-0.5 | 05—-2.0 | 2.0—4.0
Arcillo arenosa .0.014 0.013 0.012
| Arcillo imosa 0.025 - | 0.023 0.019
Arena 0.005 0.003 0.002
Arena fina 0.016 0.014 0.010
Arena fina migajosa 0.024 0.020 0.016
Arena migajosa 0.012 0.010 0.008
Arena muy fina 0.042 0.036 0.028
Arena muy fina migajosa 0.044 0.038 0.030
Limo 0.060 | 0.052 0.042
Migajon 0.038 0.034 0.029
Migajén arcillo arenosa 0.027 0.025 0.021
Migajén arcillo imosa 0.037 0.032 0.026
Migajén arcillosa 0.028 0.025 0.021
Migajén arenosa 0.027 0.024 0.019
Migajén arenosa fina 0.035 0.030 0.024
Migajén arenosa muy fina 0.047 0.041 0.033
Migajén limoso 0.048 0.042 0.033
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Longitud y grado de pendiente (LS). Este factor considera la longitud y el grado de pendiente.
La pendiente media del terreno se obtiene dividiendo la diferencia de elevacién del punto mas
alto del terreno al mds bajo entre la longitud del mismo. Esto es:

x 10Q

Dénde:

S = Pendiente media del terreno (%)
Hf = Altura mds alta del terreno (m)
Hi = Altura mas baja del terreno (m), y
L = Longitud del terreno (m).

Para calcular LS (el factor de longifud y grado dela pendlente) se puede utilizar la siguiente
formula:

LS = (3 {0.0138 + (.00965 § + 0.00138 )

Dénde:

LS = Factor de longitud y grado de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente.

S = Pendiente media del terreno.

M = Pardametro cuyo valor es 0.001.

Estimacién del valor de LS para el drea de CUSTF Proyecto

Factores Valor
Altura mds alta del terreno. 2428
Altura mas baja del terreno. 2412
Longitud de la pendiente 6om
Pendiente (S). 26.67
Factor de grado y longitud de 1.2579
la pendiente (LS). :

Finalmente, se estima la Erosién Potencial (Ep) sustituyendo estos valores en la ecuacion,
obtenidos en la férmula: Ep = R*K*LS. Los resultados se presentan en la siguiente tabla.

Condicion Nombre del poligono Valor | Valor | Valor | Erosién potencial
deR deK | delS | (toneladas/ha/an
0)
Sin Sitio de ubicacion del 883.643 | 0.024 | 1.2579 26.677
proyecto Proyecto
Con Sitio Afectado por CUSTF | 883.643 | 0.024 | 0.0554 1.175
proyecto Proyecto

Con base en los cdlculos anteriores, la erosién potencial estimada es de 26.677 toneladas por
hectdarea por afio en el sitio en condicién sin proyecto.
Blvd. Everardo Marquez No. 612, Colonia de los maestros, Tels. (01771)7179416, 7179423 Fax 7190611 C.P. 42060 Pachuca, Hgo.
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Esta cantidad se modifica drdasticamente al considerar la modificacién de la pendiente del
predio, en el drea de afectacién por CUSTF que se propone, la cual reduce significativamente
el riesgo de erosion al nivelar el terreno y la cantidad de erosién potencial se reduce a 1.175
ton/ha/ano. Si se considera el factor de escala del proyecto, la cantidad real de erosién
potencial en el drea de afectacién por CUSTF del proyecto, resulta del orden de 0.175 ton/afio.

Por lo tanto, es factible aseverar que la afectacién por erosién derivada del CUSTF es muy
reducida y poco significativa causada directamente por la realizacién del proyecto.

No obstante, como medida para prevenir y evitar la erosién de los suelos se propone: la
estabilizacién de taludes, mediante medios mecdnicos permanentes, como es la construccién
de un muro de contencién y aplicacién de concretos de alta resistencia, lo cual proporciona
una proteccion al sitio y reduce los riesgos de erosion en la parte baja del Grea para evitar el
arrastre de sedimentos aguas abajo. :

Porlo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con estos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosiéon de los suelos.

d) Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la
obligacion de demostrar que no se provocari el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion, se observo lo siguiente:

Del ETJ se desprende lo siguiente:

La captura o infiltracién del agua de lluvia o desernpetio-hidréulico de la cuenca es el servicio
ambiental que aportan las dreas cubiertas de vegetacién forestal al impedir el rapido
escurrimiento del agua de lhuwia, propiciando la infiltracién de agua que alimenta los mantos
acuiferos y la prolongacién del tiempo de escorrentia del agua en la cuenca, lo cual sin duda
Jfavorece la permanencia de mayor humedad del suelo y disminuye los efectos de la sequia,
ademds de evitar las avenidas torrenciales que causan inundaciones y otros inconvenientes.

El agua de escurrimiento representa un porcentaje bajo del total de la precipitacién, en
condiciones naturales. Esta cantidad no puede considerarse como parte del servicio
ambiental, dado que es el volumen que no pueden capturar las Greas forestales. Dicho de otra
manera, en condiciones naturales, ain en los terrenos mejor protegidos, siempre habrd un
porcentaje de escurrimiento, el cual no es capturado para su infiltracién. Por consiguiente, el
agua infiltrada o percolada al subsuelo, corresponde a la cantidad de agua que en realidad
esta capturando o infiltrando el drea forestal y que representa la oferta de agua producida o
infiltrada en condiciones naturales en la cuenca.

El potencial de captura o infiltracién de agua de un terreno forestal depende de muchos
factores tales como: la cantidad y distribucién de la precipitacién, el tipo de sustrato
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geoldgico, el tipo de suelo y las caracteristicas del mantillo, el tipo e integridad de la
vegetacién y geomorfologia del Grea, entre otfros.

Una de las formas en que se puede estimar la captura de agua es mediante la utilizacién de
modelos de escurrimiento que utilizan el denominado coeficiente de escurrimiento. Este
coeficiente segiin el IMTA (Torres-Rojo y Guevara, 2004), se puede estimar como sigue:

Ce= K (P-500 ) / 200 cuando K = 0.15y Ce= K (P -250) / 2000 + (K-0.15)/1.15 cuando K >
0.15

Doénde:

P = precipitacién medza anual en mmy

K = factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo segiin el cuadro siguiente:
Valores de K para diferentes tipos de suelo y diferentes coberturas arboladas.

Cobertura del bosque - Tipo de suelo
A B C
Mas del 75 % 0.07 1 0.16 | 0.24
Entreel50—75% 0.12 | 0.22 | 0.26
Entress —50% 0.17 | 0.26 | 0.28
Menos del 25 % 0.22 | 0.28 | 0.30
Tipos de Suelos: _
A= Suelos permeables (arenas profundas y loes poco compactos)
B= Suelos medianamente permeables (arenas de mediana profundidad y loes y
migajon)
C=  Suelos cast impermeables (arenas o loes delgados sobre capas impermeables,
arcillas) '

Con base en esta férmula y con el objetivo de estimar la afectacion del cambio de uso de suelo
sobre el desemperio hidrico del Grea de CUSTF en El Proyecto Torre de Departamentos Tipo
Condominio, se procedié a calcular primero el Ce para el drea del proyecto en la condicién
sin proyecto, ¥ posteriormente en la condicién con proyecto, con los siguientes datos:

Variable Sin proyecto Con proyecto de CUSTF
Tipo de suelo Tipo C Tipo C
Cobertura vegetal Matorral xerdfilo degradado, Matorral xerdfilo
menor al 25 % degradado, menor al 25 %
Precipitacién media 411.9mm 411.9 mm
anual
K de tablas 0.28 0.30
Ce calculado 0.1357 0.1547

Estos coeficientes de escurrimiento significan que de cada 100 mm de lluvia precipitada, en
teoria escurren 13.57 y 15.47 mm, respectivamente y las diferencias, con el total precipitado,
son el volumen potencial de captura o infiltracion.
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Una vez calculados los valores de Ce para cada condicién, se procede a calcular los volimenes
reales de infiltracién y escorrentia en cada condicién y se obtienen los valores que permitan
realizar el comparativo sobre la afectacién que el CUSTF sobre los parametros de desempeiio

hidrolégico.

Calculo de escurrimiento e in

ﬁltracién por CUSTF para el Proyecto

Variable Unidad de areas Diferencia
medida Total de la | Sin CUSTF Con [
subcuenca CUST
Precipitacién Media mm - 411.9 - 411.9 411.9 0
Anual :
Volumen m3/ha. - 4119 - 4119 4119 o
precipitado anual '
Coefictente de % 13.57 - 13.57 15.472 1.90
escurrimiento
Potencial de % 86.43 . 86.43 84.53 -1.90
infiltracion - - o '
Escurrimiento anual m3/ha 558.99 558.99 637.2 78.303
: 9
Infiltracién anual m3/ha . 3,560.01 | 3,560.01 3.481. | -78.303
Superficie Ha 2065604.476 | 206564.476 | 0.149 | 0.140223
' _ : : 223
Volumen total m3/ano 850,839,077 | 850,839,077 615 615
precipitado
Escurrimiento -total | mg/ano 115,466,927 | 115,466,927 | 05 05
anual ' .
Infiltracién  total | m3/afio 735,372,149 . | 735,372,149 | 520 | 520
anual T
Suma comprObarOT'ia 850, 839’ 077 850,839, 077 615 615

Los valores anteriores indican que el potencial teérico de infiltracién de la subcuenca donde
se propone realizar el CUSTF, tiene la capacidad de infiltrar hacia los mantos fredticos la
cantidad de 735,372.149 m3 anuales de agua. De este mismo cuadro se desprende que la
cantidad de escurrimiento superficial es de 115,466.927 m3 anuales y que corresponde a la
situacidn sin proyecto.

Para evaluar la magnitud de afectacién por cambio de uso del suelo con base en los valores
anteriores, se obtiene que el efecto absoluto del CUSTF en el predio representa un aumento de
escurrimiento de 520 mg/afio, y es la misma cantidad de infiltracién que se pierde por efecto
del CUSTF, y se obtiene un balance del total de agua precipitada en la subcuenca para obtener
el balance hidrico de la subcuenca.
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De la misma manera, al hacer el calculo relativo (%) de las magnitudes antes mencionadas,
es de observarse que el aumento de escorrentia es.practicamente 0.0000 %, y en contraparte
la disminucidén de infiltracién en términos relativos es del orden de 0.0001 %, aunque las
cantidades absolutas son las misma.

Resumen de afectacién al desempeiio hidraulico para el CUSTF El Proyecto

Variable Unidad En el total | En el drea de Diferencial
de la | CUSTF mg/afio %
subcuenca
Escurrimiento | mg/afio | 115,466,927 | 115,466,832 95 0.0000%
total anual - '
Infiltracién m3z/ane | 735,372,149 | 735,371,630 520 0.0001%
total anual .
Total - 'mg/afio | 850,839,077 | 850,838,462 615 0.0001%
precipitado ' ' -

Con base en la tabla anterior, la afectacién que se espera sobre el desempefio hidrico de este
servicio ambiental de funcién (entendido en capacidad de escurrimiento e infiltracién), es de
520 m3 de agua anuales, lo cual no significa que se pierdan esta cantidad, sino que se deja de
infiltrar, y se convierte en escurrimiento superficial aguas abajo, o incluso se percola en las
vaguadas, de manera mds efectiva al subsuelo al modificarse las condiciones de
permeabilidad, pendiente y tipo del suelo en la parte de afectacién del CUSTF.

El proyecto de CUSTF para el Proyecto causard de manera temporal un impacto negativo
sobre el balance hidraulico de la subcuenca, consistente en el aumento del caudal de
escurrimiento, el cual paulatinamente volverd a ser el mismo con las medidas de mitigacién
y por el propio desarrollo del proyecto, por lo que este impacto, si bien en primera instancia
se califica como negativo, al analizar su comportamiento en el contexto de la subcuenca y
sobre todo en su evolucion en el mediano plazo asi como su magnitud, se desprende que no es
significativo.

Por lo tanto y con base en los calculos realizados, se demuestra que no se altera la funcién
hidrolbgica del predio el CUSTF propuesto y por lo tanto no se afecta la provisién del servicio
ambiental hidrolégico referido a captura o infiltracién de agua (desempefio hidréulico de la
subcuenca) en el area de afectacién directa del Proyecto, y esto permite concluir que no se
provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad
administrativa estima que se encuentra acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién.
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4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean maés productivos a
largo plazo, se observo lo siguiente:

Del ETJ se desprende lo siguiente:

Con el objeto de analizar los elementos para poder sustentar la justificacién econémica para
la realizacion del CUSTF, es conveniente distinguir entre rentabilidad financiera y
econémica; donde la primera de ella se refiere a la ganancia monetaria que se obtiene con la
tnversion, es decir prevalece el criterio monetario exclusivamente al margen de otras
consideraciones, como el beneficio y derramas econdmicas, y externalidades, que si
contempla la rentabilidad econdmica de un proyecto.

Con base en el criterio o enfoque. financiero, resulta que la construccién y operacién del
Proyecto Torre de Departamentos Tipo Condominio representauna inversion rentable, frente
a otras posibles entradas de dinero derivadas de ofras opciones productivas, como son la vida
silvestre o la silvicultura o la provisién de servicios ambientales, las cuales no son rentables
sobre todo por los factores siguientes:

Tamaiio reducido del predio.
e Alteracion significativa del ecosistema.

¢ Escasas o nulas actividades econémicas que puedan desarrollarse en estas condiciones de
uso actual del suelo.

e Lainexistencia de especies forestales de alto valor econémico que pudieran aprovechar se
de manera sustentable y

s Elpotencial productivo (productividad) del suelo no es el mas adecuado para el desarrollo
econdémico de actividades forestales. :

Para sustentar esta afirmacion es util comparar el ingreso por venta de materias primas
forestales derivadas del CUSTF, que es del orden de $11,110.00 pesos, lo cual representa el
aprovechamiento del 100 % de la capacidad productiva en términos forestales para el predio
bajo andlisis, comparado con el monto de ||} N 1. s¢ pretenden obtener por la
venta de departamentos.

Comparacién de ingreso segin diferentes modalidades de uso del suelo en el predio sujeto de
CUSTF.
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Uso del suelo | Escenario de manejo de Monto por Fuente
recursos (Uso del suelo) ingresos
que generen ingresos generados
econdmicos ' _
Forestal Produccién de materias $11,000.00 Con base en cdlculos del
primas forestales capitulo XIII, del ETJ.
Forestal Conservaczon/servzczos $104.44 | Con base en la tarifa de
ambientales pago  por servicios

ambientales para el
ecosistema y darea del
predio conforme a Reglas
de Operacion vigentes del
del PRONAFOR 2016
Urbano Habitacional _ Proyecciones internas del
, - proyecto, considerando la
venta total de
departamentos.

En este analisis, la comparacién de ingresos del uso forestal y de pago por servicios
ambientales frente al uso urbano/habitacional propuesto, resulta favorable a esta tltima
opcién.

Ademds, y dado el enfoque de plusvalia inmobiliaria definido, donde es factible lograr un
aumento inmediato del valor comercial de la propiedad, otros usos posibles no alcanzan la
rentabilidad que el nuevo uso propone.

Luego entonces, al ponderar los beneficios econémicos que el proyecto representa, y que se
traducen en una mayor rentabilidad financiera en el largo plazo, tanto al propietario, via
ingresos directos, como a los colindantes, via plusvalia de la zona, ast como al municipio, via
ingresos por impuestos y pago de servicios, resulta que los beneficios y rentabilidad del
proyecto y el nuevo uso del suelo propuesto, evidentemente serdn mdas rentables que los
generados bajo el actual uso del suelo forestal y sus posibles combinaciones de conservacion
y provision de servicios ambientales.

Concomitantemente, la generacidon de empleos directos e indirectos en el mediano plazo, es
también un aporte econdmico no cuantificable monetariamente, pero que sumado a los
aspectos antes mencionados, constituye una buena razén para asegurar que el nuevo uso del
suelo serd mds rentable econdmicamente que el uso actual, y aunado a que en el aspecto
financiero hay mayor rentabilidad inmediata y de mediano y largo plazo.

Con base en el andlisis de la rentabilidad financiera, es posible asegurar de manera
contundente que el uso habitacional propuesto para el predio, donde se realizara el CUSTF
para el Proyecto, es mas rentable a largo plazo que el uso forestal actual.
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Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que
se encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

CUARTO: Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le
impone lo dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de 1a LGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién que obra en el
expediente, cbservandose lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo v tercero, establecen:‘

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas
por los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciéon de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 aitos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondlente

En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, se tiene lo siguiente:

¢ Que mediante oficio 133.02.03.0489.2016.-160910 de fecha 30 de marzo de 2016 y
conforme al articulo 122 fraccién 111 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (RLGDFS), la SEMARNAT solicité al Presidente del Consejo
Estatal Forestal y Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del estado de
Hidalgo, opinion técnica sobre el proyecto, a fin de continuar con el procedimiento de
evaluacion de la solitud de la autorizacion, mismo que lo recibe el 04 de abril de 2016.

¢ Que 2l dia 18 de abril de 2016, se cumpli6 los diez dias habiles para que el Presidente
del Consejo Estatal Forestal y Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del
estado de Hidalgo emitiera su opinidén sobre el proyecto.

¢ Que el dia 26 de abril de 2016 se desarrollé la reunién del Consejo Estatal Forestal, en
la cual el responsable técnico de la elaboracién del ETJ present6 las caracteristicas del
proyecto, y expuso que se ubicara en la manzana IV, Fraccionamiento Las Terrazas,
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo; v que el predio cuenta con una superficie de
1,492.23 m?, el objetivo es la construir 55 departamentos v 2 pent- house de nivel
medio, mismos que estarin distribuidos en 15 niveles del edificio. Que el tipo de
vegetaciébn predominante es matorral crasicuale; y que de acuerdo a la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT 2010, en el 4rea del proyecto no se enconiraron
especies en estatus de proteccién. Asimismo, sefialé que con el proyecto no
comprometeré la biodiversidad, no se provocara la erosioén de suelos, no disminuira la
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capac1dad de captacién de agua ni su calidad y el que el nuevo uso de suelo propuesto
sera mas productivo a largo plazo, que el uso actual que tienen los terrenos.

Una vez conocida la propuesta, no hubo-objecion del Consejo Estatal Forestal sobre el
proyecto.

Del comentario del Servicio Geolégico Mexicano:

1.-Debido a que el documento no presenta un estudio geolégico- geotécnico o algiin estudio
51mllar el cual tuvo que haberse realizado anticipadamente por parte del promovente del
proyecto, mismo que solicita la Subsecretaria de Proteccién Civil y Gestién de Riesgos del
Gobierno del estado de Hidalgo, para poder avalar un permiso de construccién, en ese tenor,
el Servicio Geoldgico Mexicano, para poder emitir una Opinién Técnica necesita respaldarse
en este tipo de estudios, o minimo de una Opinién Técnica de Riesgos en la que se observara
y conociera a mayor detalle las principales caracteristicas geolégico-estructurales del drea,
unidades de suelo y roca que afloran en el sitio, con objeto de determinar de manera
superficial, si existen elementos o discontinuidades que pudieran afectar el sitio.

2.-Derivado de lo anterior, como el SGM no cuenta con este tipo de estudios, ofrece la
oportunidad de que el promovente contrate este servicio, y en el caso de que el mismo no
desee complementar su documento, el SGM determina que no cuenta con los elementos
necesarios para emitir una Opinién Técnica al respecto, ya que no tiene los elementos técnicos
minimos, en que fundamentar su opinién.

3.-El SGM recomienda se realicen dichos estudios, para conocer las propiedades fisicas y
mecamcas del suelo y roca; de esta forma el constructor, tendra las herramientas requeridas
para el buen disefio de la cimentacién y el desplante de los edificios.

Por lo tanto, aunque se trate del CUSTF, en el oficio no pide un andlisis en st del documento,
sino la peticion especifica para emitir una opinién del peligro y/o riesgo, pero como no se
proporeionan los elementos técnicos necesarios el SGM no puede emitir dicha opinién.

La SEMARNAT sefiala que de conformidad con los articulos 7 fraccién V, 117 v 118 de la
LGDFS, asi como 119, 120 al 127 de su Reglamento, la presente autorizacién en materia de
CUSTF se refiere inica y exclusivamente a la evaluacion de las actividades de la remocién de la
vegetacidn forestal e impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestres, por lo
tanto, el estudio geoldgico- geotécnico, la estaria evaluando la Subsecretaria de Proteceién Civil
v Gestion de Riesgos del Gobierno del estado de Hidalgo, o en su caso la que determinen las
autoridades locales (estatales y municipales) en el &mbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros,
que se requieran para la construccion del proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
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al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el 23 de mayo de
2016 en el sitio del proyecto, en la que se constaté que NO se observd vestlglos de incendios
forestales.

QUINTO: Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafo cuarto de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se
emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacién
forestal afectadas y su adaptaciéon al nuevo hébitat, asi como atender lo que disponga los
programas de ordenamiento. ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas v
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, derlvado de la revision del expediente
del proyecto que nos ocupa se encontro lo siguiente: -

a} Se observé. el articulo 123 Bis del RLGDFS, que establece que para efectos de lo
dispuesto en el parrafo cuarto-del articulo 117 de la Ley, la Secretaria incluird en su
resolucién de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su
adaptacion al nuevo hébitat, mismo que estard obligado a cumplir el titular de la
autorizacion.

Para el presente autorizacién no aplica el articulo 123 Bis del RLGDFS, toda vez que el
proyecto se ubica en el supuesto del articulo 119 del reglamento de la Ley, que a la letra dice:

“Los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta
forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cualquier otra causa”, En éste caso existe remocion de la vegetacién forestal en el 4rea del
proyecto sin la autorizacién previa para el CUSTF.

En éste sentido el promovente manifiesta:

“El ETJ para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, es derivado directo del resolutivo
No. 110/2015 de fecha 12 de enero del 2016, relativa al Expediente PFPA/20.3/2C.27.2/00178-
15, instaurado a la empresa Organizacién de Bienes y Servicios S.A. de C.V. del proyecto
“Torre de Departamentos Tipo Condominio”, con ubicacién en el Fraccionamiento Las
Terrazas de la ciudad de Pachuca, Hgo.

Astmismo es importante referir al infractor que deberd someterse al procedimiento de
cambio de uso del suelo en terreno forestal en términos del articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 119 de su Reglamento vigente.

Por lo tanto el presente ETJ se sujeta a este mandato de ley y ademds para su elaboracién se
tomaron en consideracién los Lineamientos Forestales relativos al cambio de uso del suelo de
terrenos forestales de fecha 18 de febrero del 2010; aunado a lo establecido por el art. 117 de
Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, y el art. 119 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable. El contenido del ETJ, observa a cabalidad lo
dispuesto en el articulo 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable”.
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b} Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Hidalgo (MOETEH)

El 02 de abril de 2001, se publicé en el Periédico Oficial del estado de Hidalgo el decreto por el
que fue aprobado el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Hidalgo
(MOETH) con la finalidad de promover el desarrollo sustentable para la entidad, en
concordancia con Jos principios planteados en la Constitucién Politica de los Estado Unidos
Mexicanos, la Ley General del Equilibrio Ecolbgico v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), la
Ley del Equilibrio ‘Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Hidalgo; habiéndose
publicado el 16 de febrero de 2009 el decreto que modifica posteriormente los criterios
ecolégicos del programa de dicho ordenamiento ecoldgico territorial.

Que de acuerdo a la ubicacién del provecto {(coordenadas UTM) y el MOETH, la superficie del
predio objeto a solicitud de CUSTF, se ubica en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) TIL.
Que cuenta con una politica ambiental de aprovechamiento, con uso predominante agricola,
uso compatible pecuario, con uso condicionado Forestal, Ecolégico, Flora y fauna, Turismo
alternativo, Urbano Infraestructura, y Minero.

c) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Valle Pachuca-Tizayuca
(POETRVPT), actualizado v pubhcado en el periédico oficial de Estado de Hidalgo el dia
10 de febrero de 2014.

Del articulo 4 del Decreto del POETRVPT, es sefialado:

La actualizacién del Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la Regién del Valle Pachuca —
Tizayuca del Estado de Hidalgo, comprende los Municipios de Mineral del Chico, Mineral del
Monte, San Agustin Tlaxiaca, Pachuca de Soto, Mineral de la Reforma, Singuilucan,
Epazoyucan, Tolcayuca, Zapotlan de Juarez, Zempoala, Villa de Tezontepec y Tizayuca, en
una escala cartogrdfica de 1:50,000; por lo que prevalecerd sobre el Ordenamiento Ecolégico
Territorial del Estado de Hidalgo cuya escala es de 1:250,000.

En éste sentido, proyecto también incide en la UGA 128 del POETRVPT, que tiene una politica
ambiental de aprovechamiento para asentamientos humanos urbanos, y cuyo lineamiento es la
de garantizar el desarrollo sustentable del centro urbano, consolidando la funcién habitacional,
mitigando los impactos ambientales y mejorando la calidad de vida de la poblacidén. Ademas,
posee las siguientes estrategias, criterios de regulacion ecologica y usos de suelo aplicables en
la UGA 128.

Caracteristicas de la UGA 128 del POETRVPT

Concepto Identificacién
Estrategias E2, E12, E27, E28, E39, E49
Criterios ecologicos Aho6, Aho7, Aho8, Ahog, Ahio, Ah11, Ahi2, Ah13, Ah14, Gaos,
Ifoy
Usos compatibles Turismo, Infraestructura, Industria, Asentamientos humanos.
Agricultura de riego, Agricultura de temporal, Ganaderia,
Usos incompatibles Acuacultura, Forestal maderable, Forestal no maderable.
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De acuerdo al promovente, la UGA 128 tiene una superficie de 7071.81 hectareas a una
elevacion de 2398.44 m.s.n.m. Conforme al diagnostico de la UGA posee una aptitud y presién
para asentamientos humanos de 9.05/10 respectivamente.

El promovente sefialdé que el proyecto es compatible y. cumple con los lineamientos
generales de las politicas y con las estrategias y criterios ecoldgicos del POETRVPT, tal como lo
sefiala en el ETJ:

La politica ecolégica de la UGA 128 en las que incide el proyecto es de aprovechamiento. Esta
politica se asigna a aquellas dreas que por sus caracteristicas son apropiadas para el uso y el
manejo de los recursos naturales, en forma tal que resulte eficiente, socialmente util y no
impacte negativamente sobre el ambiente. Incluye las dreas. con elevada aptitud productiva
actual o potencial para varias actividades productivas, entre ellas el desarrollo urbano,
infraestructura, turismo e industrial. Es importante especificar los criterios que regulan las
actividades productivas con un enfoque de desarrollo sustentable. Se propone una
reorientacién de la forma actual de usc y aprovechamienio de los recursos naturales que
propicie la diversificacién y sustentabilidad y que no impacte negativamente el medio
ambiente.

El criterio fundamental de esta politica es llevar a cabo una reorientacién de la forma actual
de aprovechamiento de los recursos naturales, més que un cambio en los usos, lo cual
permitira mantener la fertilidad de los suelos, evitar la erosién, aprovechar racionalmente el
agua, reducir los niveles de contaminacion y degradacién de los suelos, las aguas y el aire y
conservar e incrementar la cubierta vegetal entre otros aspectos.

La mayor parte del drea de-Hidalgo se propone con esta politica, con el fin de consolidar el
uso agropecuario y forestal en extensas Greas, buscando a su vez utilizar de forma racional
las potencialidades naturales y humanas, lo que permitird a mediano y largo plazo el
desarrollo socio ~ econbémico para dreas que actualmente presentan altos grados de
marginacién y pobreza.

De acuerdo con el uso condicionado que se le puede dar al suelo es esta UGA, es posible el
establecimiento de asentamientos hurnanos, siempre y cuando se respeten y ejecuten ciertos
criterios técnicos y ecolégicos y se realice con apego a la legislacion ambiental, por tal motivo
el desarrollo de proyecto, es compatible con la politica de uso definida para la UGA en que se
ubica y por lo tanto, no contraviene lo ordenado por el ordenamiento ecolégico regional.

La UGA 128 tiene las sigunientes estrategias:

E2. Prevencién de riesgos: El fin de esta estrategia es disminuir la vulnerabilidad de las
poblaciones locales que se encuentras ubicadas en zonas de riesgo.

E12. Mitigacion al cambio climatico: Mediante esta estrategia se busca disminuir los impactos
generados por las actividades antrdpicas que contribuyen al cambio climatico, principalmente
las que originan emisién de gases con efecto de invernadero.
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E27. Impulso al manejo integral de residuos sblidos: Esta estrategia pretende transformar el
manejo tradicional de los residuos sblidos en una gestion integral que involucre la
modernizacién operativa y administrativa de los sistemas de recoleccién, reciclaje, tratamiento
y disposicién final, apoyados en tecnologias complementarias, economias de escala, esquemas
regionales y de corresponsabilidad con los diversos sectores de la sociedad.

E28. Fomento de ecotécnias: Esta estrategia estd orientada a reducir el impacto en el ambiente
causado por las actividades humanas por medio del empleo de técnicas ecolbgicas.

E39. Tratamiento de aguas residuales: Con esta estrategia se pretende disminuir el nivel de
contaminacion de las aguas residuales que son vertidas a los afluentes.

E49. Monitoreo y control de la calidad del aire: Mediante esta estrategia se busca impulsar las

acciones necesarias para la proteccion de la atmosfera

Criterios ecolégicos aplicables para el proyecto

No |

DESCRIPCION

CUMPLIMIENTO

Asentamientos Humanos (Ah)

06

El Coeficiente de urbanizacion de la UGAT se
mantendrad por debajo del 9o% y solo se
permitird la construccién de asentamientos

humanos resultado del erecimiento natural de

las comunidades locales.

De acuerdo a la visita de campo, se
observa el crecimiento natural de la zona
urbana y que el proyecto consistira en la
construccién de 55 departamentos y 2
pent- house de nivel medio, mismos que
estaran distribuidos en 15 niveles del
edificio.

07

La planeacién del asentamiento urbano
debera contemplar areas verdes, con una
superficie minima de 12 m2/ habitante, las
cuales deberan contar preferentemente con
especies vegetales nativas.

El proyecto contempla un programa de
dreas verdes en el desarrollo del edificio
de departamentos.

08

Las zonas con pendientes mayores al 30% en
las inmediaciones de los -asentamientos
humanos deberan mantenerse forestadas con
vegetacion nativa.

El 4rea del proyecto tiene
pendiente del 27 %.

una

09

Los asentamientos humanos con mas de
2,500 habitantes contaran con plantas de
tratamiento de aguas residuales, estimando
las necesidades de cada poblacién con el fin de
que no queden obsoletas y tecnificAndolas.

No aplica para el proyecto, por no
tratarse de un nuevo asentamiento
urbano y por contar el area con los
servicios de drenaje que existen en la
zona metropolitana de la ciudad de
Pachuca.

10

Los asentamientos humanos se instalaran en
zonas aledafias a las poblaciones locales,
evitando la creacidén de nuevos centros de
poblacion.

El proyecto se localiza en un 4rea
rodeada de asentamientos humanos y no
se trata de un nuevo centro de poblacion.

Los asentamientos humanos se construiran
sin reducir las &reas ocupadas por los
ecosistemas v sin generar disturbios que

El predio se ubica en zonas de uso de
suelo de asentamientos humanos y
vialidades, por tal motivo no se generara
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11

modifiquen los habitos de la fauna de estos
ecosistemas.

ningin disturbio que modifique los
habitos de la fauna silvestre.

12

Se evitara la disposicién de desechos sélidos
en barrancas, escurrimientos, predios baldios,
tiraderos a cielo abierto o la quema- de los
mismos, destinando los mismos a un centro de

acopio de residuos con el ﬁn de prevemr

1mpactos al ambiente.

Durante las actividades constructivas, se
generaran residuos sélidos (urbanos y de
manejo especial), por lo que se
promovera el adecuado manejo de los
mismos, contemplando su clasificacion,
almacenamiento temporal, reciclaje,
transporte y disposicién final.

Asimismo, durante la operacion del
proyecto se generard basura de tipo
doméstica, la cual deberd separarse
adecuadamente y la disposicion sera
autorizada por el municipio de Pachuca
proporcionando el servicio de limpia, o
bien, autorizando la contratacién de
particulares =~ autorizados por el
municipio, para su disposicion final en

" rellenos sanitarios.

Quedard prohibida la quema de
cualquier tipo de desecho. Se realizara

una estricta vigilancia para evitar estos
hechos

13

El desarrollo. de asentamientos humanos
evitara las
hidrometeorolégicos v geolbgicos.

zonas propensas a riesgos.

El proyecto se evalua por la remocién
de la vegetacion forestal, por lo que éste
criteric ecoloégico la observaran las
instancias en materia de su competencia.

14

El ntmero v densidad de poblacién en esta
unidad deberan ser definidos a partir de un
plan director de desarrollo urbano que evaliie
la capacidad del area para proveer agua
potable, los impactos = ambientales a
ecosistemas, la tecnologia aplicable en el
manejo v disposicion de residuos solidos y
liquidos, asi como el equipamiento necesario.

De la blsqueda sobre la existencia de
alglin programa de ordenamiento
territorial municipal o local, y/fo
Programa de Desarrollo Urbano de
Pachuca de Soto, en el periédico oficial
del estado o Diario Oficial de la
Federacién, resultdé que no existe
decretado ningin instrumento de esta
naturaleza y por tanto no aplica al
presente proyecto. En éste sentido,
conforme al articulo 4 de la LFPD, solo
es aplicable el POETRVPT para el
proyecto.

Asimismo, el provecto se evalila por la
remocion de la vegetacion forestal.

Infraestructura (If)
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07 | Se permite el desarrollo de proyectos de | El proyecto se ubica en la zona urbana
infraestructura de acuerdo a las condiciones | de Pachuca de Soto y se observa el
fisiograficas, morfologicas, topograficas, | POETRVPT.

hidrogeologicas y de otro Hipo que se requieran
para el adecuado funcionamiento de cada una
de ellos en particular; ademés de cumplir con
los requerimientos y necesidades de la
poblacién o poblaciones cercanas al sitio de su
establecimiento. Cualquier tipo de proyecto
que pretenda construirse debera cumplir con
lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente.

De acuerdo al anilisis de los criterios ecolégicos aplicables al proyecto, éstos no se
contraponen a la realizacién del mismo.

La SEMARNAT, al acatar lo sefialado en el POETRVPT con relacién a la UGA 128, observa
que no existe en la politica, las estrategias y/o criterios aplicables, requerimientos que prohiban
o limitan el desarrollo de las actividades que contempla el proyecto, por lo que es congruente
con éste. Tal como lo demuestra el promovente en el ETJ.

Aplicacidén a las Normas Oficiales Mexicanas

¢ Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. A la presente Norma Oficial
Mexicana se le dard cumplimiento en cuanto a la proteccién de las especies forestales
listadas. : '

SEXTO: Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el
articulo 118 de la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del
RLGDFS, ésta autoridad administrativa se avocd al cilculo del monto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Mediante oficio 133.02.03.1389.2016 de fecha 24 de mayo de 2016, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$6895.32 (seis mil ochocientos noventa y cinco pesos 32/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion
ysumanfenimiento en una superficie de .49 hectareas de Matorral crasicaule, preferentemente
en el estado de Hidalgo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante escrito de fecha o2 de
junio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el mismo dia, mes y afio, el promovente,

presento copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano {FFM) por
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la cantidad de $6805.32 (seis mil ochocientos noventa y cinco pesos 32/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de .49 hectireas de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Hidalgo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales
invocadas y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones III, XXXIX v
XLI de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones
XX, 58 fraccion I y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil
v IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2 fraccion XXX,
38, 39 v 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
en una superficie de 0.149223 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado “Torre de
departamentos tipo condominio”, con ubicacién en el Lote de la manzana IV, Fraccionamiento
Las Terrazas, municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, promovido por el Ing. José Gerardo
Murillo Karam, en su caracter de Presidente del Consejo de Administracién de la Sociedad
denominada, Organizacién de Bienes y Servicios S.A de‘C.V, bajo los siguientes:

TERMINOS'
I. Eltipode ve'getacié_n forestal p'or remdver correspdnde amatorral crasicaule y el cambioc

de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Vértice ‘Coordenada X CoordenadaY
1 527,327.0000 2,224,037.000
2 527,370.9543 : 2,224,021.3719
3 527,352.7102 - 2,223,086.6423
4 527,322 5578 2.224,000.0772

Predio: Lote de la manzana IV, Fraccionamiento Las Terrazas, municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo.

Cédigo de identificacion: C-13-048-CON-001/16

Familia Nombre cientifico Nombre comfn Numero de
individuos
Anacardiaceae Schinus molle Piral 5
Asparagaceae Yucca filifera Yuca 2
Total 7
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Asteraceae Bacharis conferta Escobilla 25
Asteraceae Brikellia veronicifolia Estrellita 28
Asteraceae Montanoa tomentosa San José 11
Cactaceae Opuntia robusta Nopal 7
Crassulaceae sedum praealtum Siempre viva 8
Fabaceae Dalea bicolor Engordacabra 82
Fabaceae Mimosa biuncifera Ufia de gato 27
Rubiaceae Boubardia terniflora Trompetilla 17
Total _ 2055
Asparagaceae Agave salmiana Maguey 7
Bromeliaceae Hechtia podantha Guapilla 41
Cactaceae Cylindropuntia imbricata | Cardén 35
Cactaceae Echinocereus cinerascens | Alicoche 65
Total 148

II.  Lavegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos vy obras
relacionadas con el cambio de uso de suelo, atin y cuando ésta se encuentre dentro del
predio donde se autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de
ser necesaria su afectacion o remocidn, se debera contar con la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

III.  Eltitular de la presente resolucién deberé de implementar todas las acciones necesarias
para evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna
silvestre, asi como la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre
que se encuentren en el drea del proyecto v en las areas adyacentes al mismo, solo se
podra realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con
el proposito de rescate y reubicacién, siendo el promovente el Gnico responsable. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que
se refiere el Término XI de este Resolutivo.

IV.  Laremocidén de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se
deberd de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XI de este resolutivo.

V.  El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado v
utilizado para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
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forestal. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo
establecido en el Término XI de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar
sanitarios portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asimismo
los residuos generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que
se refiere el Término XI de este resolutivo.

Se deberan dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos
sobre los recurso forestales consideradas.en el estudio téenico justificativo, las Normas
Oficiales Mexicanas v Ordenamientos Técnicos-Juridicos, asi como lo que indiquen
otras instancias en el Ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas
acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XTI de este
resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante esta SEMARNAT la
documentacién correspond1ente utilizando el cédigo de identificacién que para tal
efecto se asigno.

Dentro de un plazo maximo de 10 dias habiles signientes a que se den inicio los
trabajos de remocién de la vegetacidn, se deberd notificar por escrito a esta
SEMARNAT, quién serd el responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del
cambio de uso de suelo autorizado, ¢l cual debera establecer una bitdcora de actividades,
misma que formara parte de los informes a los que se refiere el Término XI de este
resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta responsabilidad durante el
desarrollo del proyecto, se deberd mforma.r oportunamente a esta Unidad
Administrativa.

El promovente debera presentar a la SEMARNAT, para su anélisis y validacién, en
un plazo de 60 dias hibiles contados a partir de la recepcién de la presente resolucidn,
un programa de acciones de proteccién y conservacion de especies de fauna silvestre a
areas adyacentes del proyecto, el cual considere por lo menos los siguientes rubros:

a) Introduccién

b} Metas

¢) Objetivos (general y particulares)

d) Actividades de ahuyentamiento

e) Mapa de ubicacién en coordenadas UTM del lugar de liberacion de las especies a
rescatar

f) Cronograma de trabajo

g) BitAcora de trabajo
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Los resultados del cumplimiento de las actividades del programa de acciones de proteccién y
conservacion de especies de fauna silvestre, se incluirdn en los reportes a los que se refiere el
término XI de este resolutivo.

XI.  Se debera presentar a esta SEMARNAT con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, un informe semestral, uno
anual y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, estos deberan incluir los resultados del
cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la aplicacién de las
medidas de prevencién y mitigacién contempladas en el ETJ.

XII.  Sedebera comunicar por escrito a la PROFEPA en el estado de Hidalgo con copia a esta
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles
siguientes a que esto ocurra. :

XIII.  El plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal derivada de la presente
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 12 meses, a partir
de la recepcion de la misma, el cual podré ser ampliado, siempre y cuando se solicite a
esta SEMARNAT, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones
e informes correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la
justificacién del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de
la vegetacion forestal de tal modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

XIV.  Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién
XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales
en el Registro Forestal Nacional.

SEGUNDO: Con fundamento en el articulo 16, fraceiones VII y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

a) El promovente seri el inico responsable ante la PROFEPA en el estado de Hidalgo,
de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran.

b) El promovente seri el inico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos adversos, atribuibles a la
ejecucion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y la presente autorizacion.

c) LaPROFEPA en el estado de Hidalgo, podra realizar en cualquier momento las acciones
que considere pertinentes para verificar que s6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para
verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el
estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

d) El promovente es el (nico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion de
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proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacidon del mismo, asi como su
cumplimiento v las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otra autoridades federales, estatales y
municipales.

¢) En caso de transferir los derechos h obhgacmnes derivados de la misma, se debera dar
aviso a esta SEMARNAT; en los términos y para los efectos que establece el articulo
17 del Reglamento de 1a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al
mismo el-documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para
recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten
el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

TERCERO: La presente autorizaci6én ampara el Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestales
(remocién de la vegetaci6n forestal) para el desarrollo del proyecto, a ubicarse en el Lote de
la manzana IV, Fraccionamiento Las Terrazas, municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, por lo
que no exenta al promovente de obtener aquellas autorizaciones, permisos, licencias, entre
otros, que puedan emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de
sus competencias, para la construccién de 55 departamentos y 2 pent- house de nivel medio,
distribuidos en 15 niveles.

CUARTO: Notificar el contenido de la presente resolucién al Ing. José Gerardo Murillo Karam,
Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad denominada, Organizacion de Bienes
y Servicios S.A de C.V. y/o Ing. Humberto Garcia Martinez, persona autorizada para oir o
recibir notificaciones, en el domicilio Blvd. Luis Donaldo Colosio, No. 212, Colonia Arboledas
de San Javier, C.P. 42084, Pachuca de Soto, Hidalgo, por alguno de los medios legales previstos
en el articulo 35 v demés correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENT AMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

C.P. FEDERICO'VERA COPCA

C.p.p. .
C. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General-de Gestion Forestal y de Suelos-Presente
Arq. Mario A, Viornery Mendoza. Delegado de la PROFEPA en el Estado.-maviorney@profepa.gob.mx
Biol. Pablo Brauer Robleda.- Unidad Coordinadora de Delegaciones.- pablo.braver@semarnat.gob.mx
Ing. Eleazar Eduardo Garcia Sanchez.-Presidente Municipal Constitucional de Pachuca de Soto.-Presente
Ing. Armando Varela Palacios.- Subdelegado de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos
Naturales.-armando.varela@semarmat.gob.mc

Ing. Humberto Garcia Martinez.-Prestador de Servicios Técnicos Forestales.- Presente
FVC* AVP* EG.
13/DS-0004/03/16
13D3G-0029C/1606
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