Delegacien Federal en el Estado de México -
R Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental
o E AT AT y Recursos Naturales
: ' el Unidad de Aprovechamiento y Restauracion

de Recursos Naturales
Departamento de Servicics Forestales y de Suelos

Oficio No. DFMARNAT/7546/2016

Toluca, Méx., 09 de diciembre de 2016

CIUDADANC

RICARDO FUNTANET MANGE
APCDERADOQO LEGAL

DE BOSQUE AVIVIABES. A DECYV.
PRESENTE

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver la solicitud de Autorizacion de Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Foréstales, por una superficie. de 223.76 hectéreas para el proyecto denominado
“San Nicolas Apaxco”. Promovido por la persona moral denominada Bosque Avivia 58, 8. A, C. V,,
representada por el C. Ricardo Funtanet Mange. Eil predio se ubica en ! Boulevard Espiritu Santo — Chiluca
Km 3.6, San Nicolas, Municipio de Jilotzingo, Estado de México, que para los efectos del presente oficio
resclutivo, seran identificados como 2l “Proyecto” vy la “Promaovente” respectivamenie, y

RESULTANDOC

1. Que con fundamento en los Articulos 2 fraccidn XXX, 39, 39 y 40 fracciones XXiX y XXX, del “Decretio
por &1 que se expide el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales”,
publicadc en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, esta Delegacién Federal es
lz [nstancia enegargada de resoclver las "Solicitudes de Autorizacion de Cambio de Uso del Sueio en
Terrenos Forestales” que sea solicitado por particulares, comao es ef caso de Ia solicitud que nos ocupa.

2. Que mediante escrito y anexos recibido en esta Delegacion Federal el 28 de julio de 2016, el C. Ricardo
Funtanet Mange, apoderado legal de la persona moral Bosgue Avivia 58, 8. A. C. V. El proyecio se
encuenira ubicade en e Bivd. Espiritu Santo-Chiluca km 3.6, San Nicolés Apaxco, municipic de
Jilofzingo, Estado de Méxjco, presento ta solicitud de "Autorizacidon de Cambio de Uso dei Suelo en
Terrenos Forestales”™ por una superficie de 223.76 hectareas, para el desarrollo de! “Proyecto”
denominado, “San Nicolas Apaxce” ubicado en el Municipio de Jilotzingo, Estado de México.

3 Que del anslisis del expedienie instaurado con motivo de la solicitud referide en el Resultando que
antecede se advierte la posibilidad de solicitar ante la Secretariz de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, la “auterizacién del cambio de uso.del suele en terrenos forestales”®, la cual se encuentra
prevista en los articulos 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126 y 127 de su Reglamento.

4, Que con fecha 28 de julio de 2016, el C. Ricardo Funtanet Mange, apoderado legal de la persona
moral Bosque Avivia 58, S. A. C. V., promovente del predio particular, ubicado en el Bivd. Espiritu
Santo-Chiluca km 3.8, San Nicolas Apaxco, presentd ante esta Delegacion Federal, la soliciiud de
Autorizacién de Cambic de Uso del Suglo en Terrenos Forestales por una superficie de 223.76

 hectéreas, para el desarrollo del “Proyecto”, a ubicarse en el Municipio de Jilotzingo, Estado de
~ - México, asignandole el nimero de bitacora 15/DS-0483/07/16.

5. Que mediante oficio DFMARNAT/5708/2016 de fecha 13 de septiembre 2016, esta Delegacion Federal
le requirié la “Promovente”, informacion y documentacién faltante del expediente presentado, para
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continuar con el proceso de integracidn y evaluacién del irémite. La informacién requerida fue la
siguiente:

DEL ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO:

I3 En el Capitulo IV. Descripcién de ias condiciones del predio que Incluya fos fines a que
esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografiz y fipos de
vegetacién y fauna. En la Descripcion realizada debera incluir los fines a que esta destinado
el predio, en virtud de gue no se mencionan en la informacién presentada, en el Estudio
Técnico Justificativo. Asimismo, presentar el plano arquitectonico del proyecto.

i En ef Capitufo VIll. Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre jos recursos
forestales, fa flora y fauna silvesires, aplicables durante jas distintas etfapas de
desarrolio del cambio de uso del suefo. Debera aclarar, ratificar la informacidén presentada
en el Estudio Técnico Justificativo, en funcién de los impactos del proyecto y resultados de los
estudios tanto de la cuenca como para el area sujeta a cambio de uso de suelo. Estos estudios
se deberan considerar en conjunto y no de manera aisiada. Asimismo, ampliar de manera
detallzada la informacion correspondiente a las medidas de mitigacién para los factores agus,
aire, suelo, flora y fauna silvestres, aportando dates claros, cuantificables, medibles y
tangibles. De la medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestaies,
debera presentar acciones susceptibles de realizar, las cuales seran fangibles, ubicables,
verificables, cuantificables y medibles, con parametros que permitan medir su eficiencia y que
demuestren gue no se compromete la biodiversidad, ni se provocaréa [a erosidn de los suelos,
¢l deterioro de la calidad y corrientes de ague o la disminucion en su capiacion.

{ll.  De Ia estimacién del costo de las actividades de restauracion con motive del Cambio
de Uso de Sueio. Abundar mas en escenarios de 10 a 15 afics como minimo, con énfasis en
{a composicién de especies de flora'y fauna, estructura y funcionalidad del ecosistema.

V. Programa de Reforestacion. debera incluir el piano del predio donde se realizara la
reforestacion, a una escala y definicién que permita una nueva visibilidad, desglosando cada
uno de los vériices del paligono.

V. Conforme 2 ios criterios de regularizacién del Plan Municipal de Desarrotic Urbano de
Jilotzingo; deberz aclarar, ratificar o rectificar la informacion presentada, con énfasis en la
aplicacion al proyecto, ademas debera presentar ef permiso y/o autorizacion estatal y/o
municipal, o0 el documento mediante el cual se otorga el cambio de uso de suelo,
recategorizando la zonificacion de uso en el érea donde se ejecutara el proyecto para
“asentamienio humano”, con la categoria de Habitacional.

Que el oficio DFMARNAT/5708/2016, fue legaimente notificado el dia 19 de octubre de 2016.

Que el plazo concedido para preseniar la  informacién reguerida mediante e oficio
DFMARNAT/5708/2016 transcurre del 20 de octubre al 9 de noviembre de 20186,

Que mediante oficio No. DFMARNAT/6573/2016 de fecha 25 de octubre de 2018, se solicitd la opinion
7. al Consejo Estatal Forestal, respecto de la “Solicitud del Tramite de Cambio de Uso del Suelo en

. Terrenos Forestales” del “Proyecto™ que nos ocupa, en cumplimiento a los ariiculos 117 de la Ley
. General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y 122 Fraccién |l de su Reglamento (RLGDFS).
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Que con fecha 23 de noviembre de 2016 se celebrod la Quinta Sesidén Extraordinaria 2016, del Comité
de Fomento a la Froduccion Forestal del Consejo Forestal del Estado de MExico, n cuya minuta consta
la opinién al respecto al “Proyects”.

Que mediante oficic No. DFMARNAT/TZ00/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, esta Delegacion
Federal noiificd al “Promovente” sobre la visita al sitio del “Proyecio”, a efecto de verificar las
caracteristicas y condiciones ambigentales actuales del lugar.

Que mediante oficio No. DFMARNAT/7160/2016 de fecha de 25 de noviembre de 2016, esta Delegacion
Federal notificé a los inferesados que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso
del Suelo en Terrenos Forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano la caniidad de
$21,947,077.81 (Veintilin millones novecientos cuarenta y siete mil setenta y siete Pesos 81/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 827.9120 hectareas en el Estado de Mexico.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal es compeiente para conocer del presente asunio, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 32 Bis fracciones |, lll, XXXIX de la Ley Crganica de ia Administracidn Pablica
Federal; 12, fracciones V, V1, VI, VIII, XV, XXV, XXX, XXXVI, 16 fracciones XX y XXVIII; 117 y 118
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3 fraccion Il y 57 fraccidén V, 16 fraccion VI, IXy
X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 120, 121 y 122, 123, 123 Bis, 124, 125 y 126 del
Reglamenta de la Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable; 2 fraccion XXX 38, 39 y 40 fracciones
XXIX y XXXI del Reglamento Interior de Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que con fecha, 27 de octubre 2016, la “Promovente” presentd escrito y anexos en esta Delegacion
Federal, para dar cumplimiento a lo solicitado mediante Oficio DFMARNAT/5708/2016 de fecha 13 de
septiembre 2016, a efecto de continuar con el proceso de integracién del trémite.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de la sclicitud establecidos por los
articulos 15 de Ley Federal de Procedimiente Administrativo, asi como 120 y 121 del Reglamento de la
Ley General de Desarrolio Foresial Sustentable, esta Autoridad Administrativa se avocd a la revisién de
la infermacion y la documentacion que fue proporcionada por la “Promevente”, mediante sus escritos
de solicitud y anexos apreciandose o siguiente:

1. Por lo que corresponde al cumpiimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo parrafos segundo y tercerc y con vistz en
las constancias que obran en el expedients, se advierte que los requisitos mencionades fueron
satisfechos mediante escrito v anexos presentados el 27 de octubre 2016.

2. Por lo que corresponde al cumplimiento de los reguisitos de solicitud establecidos en el articulo

. 120 del RLGDFS vy con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los

. requisitos citados fueron satisfechos mediante escrito de fecha 27 de octubre 2016, de cuyo

. contenido se desprende que fue suscrito en Toluca, Estado de México, por ia “Promevente”,

" solicitando le Autorizacién de Cambio de Wso del Suelo en Tefrenos Forestales para el
“Proyecto”, en una superficie de 223.76 hectareas, que se encuentran inmersas en un predio,
=] cual sustenta vegetacién de Bosque de Encino-Pino.

o
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Asimismo par lo que corresponde al requisito previsto en el articulo 120, parrafo segundo del RLGDFS, el cual
consiste en exhibir el original o copia certificada del titulo de propiedad de! predio o predios gue fueron obieto
de la solicitud de meérito, debidamente inscritos en el Registro Pdblico correspondiente o en su caso, del
decumento con el gue acredite la posesidn o el derecho para realizar actividades gue impliquen el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, éste quedo satisfecho en el presente expediente con los documenios
ingresados mediante escrito y anexos en esta Deiegacion el 28 de julio 2016 suscrito por la “Promovente”,
siendo dichos documentos los que a continuacion se indican:

1

o PRIMERO.- Escritura No. 43,679 Libro 2149, de fecha 25 de mayo de 2018, de la Notaria Plblica No.
44 de Huixquilucan Estado de México, gue contiene el Contrato de Sociedad que formalizan los CC
Ricardo Funtanet Mange, Francisco Javier Funtanei, Mange Eduardo Funtanet Martinez, Maria
Remedios Alvarez Alvarez y Gerardo Mancebo Landa, la cual se denomina Bosque Avivia 58 S. A de
C. V.

e SEGUNDO.- Escritura Publica nimero 188,118, de fecha 26 de noviembre de 1980, de la Notaria
Publica No. 87 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), respecto del Conirato de Compra-Venta
celebrado por Juan Latapi Sarre como vendedor y come-comprador la moral denominada Inmobiliaria
Hacienda San Nicolds S.R.L. de C.V., representada por Andrés Bafios Samblacat, respecto de la
fraccién 3 de la Ex Hacienda San Nicolas Apaxco, Municipio de Jilotzingo, Estade de Mexico, con una
superficie aproximada de 1,273,201.68 metros cuadrados

s TERCERO.- Escritura Plblica numero 186,013, de fecha 21 de noviembre de 1980, de la Notaria
Plblica No. 87 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), respecto del Contrato de Compra-Venta
celebrado por Juan Latapi Sarre como vendedor y como comprador la moral denominada tnmobiliaria
La Vereda de Apaxco S.R.L. de C.V., representada por Andrés Bafios Samblacat, respecto de la
fraccién 4 de |z Ex Haciendz San Nicolds Apaxco, Municipic de Jilotzingo; Estado de México, con una
superficie aproximada de 1,305,048.94 metros cuadrados.

s CUARTO.- Escritura Publica niimero 128,827, Libro 2,121, afio 2018, de fecha 20 de julio de 2018, de
la Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de México, respecto del Poder General Limitado para Pleitos
y Cobranzas, para Actos de Administracién y para Actos de Dominio, otorgado por inmobiliaria
Hacienda San Nicoldas S.R.L. de C. V., a favor de Bosgue Avivia 58, S. A de C. V., el cua! se otorga
para realizar el presente tramite en [a fraccion 3 de la Ex Hacienda San Nicolas Apaxco, Municipic de
Jilotzingo, Estado de México. -

o QUINTO.- Escritura Publica nimero 128,828, Libro 2,121, Afio 20186, de fecha 20 de julic de 2016, de
la Notaria Publica No. 121 de la Ciudad de Méxice, respecio del Poder General Limitado para Pleitos
y Cobranzas, para Actos de Administracidn y para el cual se otorga para realizar ¢l presente tramite
en la fraccion 4 de la Ex Hacienda San Nicolas Apaxco, Municipio de Jilotzingo, Estado de México.

lguaimente por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120 parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el Estudio Técnico Justificativo del Proyecto, este fue satisfecho mediante
el documento denominado Estudio Técnico Justificativo, mismo gque fue entregade por el interesado adjunto a
"su solicitud de mérito, &l cual se encuentra firmado por el Ing. Francisco Contreras Lira, en su caracter de
Responsable Técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como Prestador de Servicios Tecnicos Forestales en el Libro México, Tipo Ul, Volumen 2, Numero 13, Afio
15,
M‘/'f L Porio que cerresponde al cumplimiento de los reguisitos de contenido del Estudio Técnico Justificztivo,

' los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS y con vista en las constancias que
obran en el expediente, se advierte que tales requisitos no fueron cubiertos puniugimente por el

d
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interesado medianie la informagién técnica que fue proporcionada en el Estudio Técnico Justificativo,
de cuya revisién hubo observaciones que posteriormente requirieran informacion adicional, misma que
fue solventada mediante el escrito recibido en esta Delegacién Federal el dia 27 de octubre 2016.

V. Que con objeto de resolver lo relativo a la demostracidn de los supuestos normativos que esiablece el
articufo 117 parrafo primero de la LGDFS de cuyo cumplimiento depende que pueda ser susceptible de

otorgarse la autorizacion solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al anglisis de la informacion
y documentacion que obra en el expediente, considerando lo siguiente.

El articulo 117, parrafo primero de la LGDFS establece que:

“articulo 117. La Secretaria sdlo podra autorizar el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, por
excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la
erosién de los suelos, ef deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productives a large plazo. Estos estudios se deberén
considerar en conjunto y nc de manera aisfada.”

De |a lectura de la disposicidn arriba citada se desprende que a esia Autoridad Administrativa sélo le esta
permifido autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando e inferesado
demuesire a través del Estudio Técnico Justificativo, los supuestos siguientes:

Que no se comprometera la biodiversidad;
Que no se provocara la erosion de los suelos;

1
2
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad det agua o la disminucion en su captacion; y
4. Que los usos alternativos de! suelo que se propongan sean mas productives a largo plazo.

En tal virtud, con base en ia informacion técnica proporcionada por ei interesade, se entra en el analisis de los
cuatro supuestos arriba referidos, en los términos gue a continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos consistente en la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

De! Estudio Técnico Justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo:
Descripcidn del Proyecto
. El proyecto consiste en la construccion de un conjunto urbane con lotes plurifamiliares, considerando para el
/ dimensicnamiente de los lotes de los condominios una superficie de 100 m? brutos/vivienda y para los
" gondominios verticales 60 m?2 de terreno natoviviends; el conjunto es de tipo medio, con 20,000 viviendas,
area comercial, calles y corredor urbano.

ias actividades que se realizarén durante el desarrollo del “Proyecto” son:

Preparacién del sitio.
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Trazo: Definir puntos distancias durante la obra para la localizacidn de alineamientos y distancias

marcadas.

2. Excavaciones: Se llevara a cabc con mano de obra, de lo cual podran comprender mas operaciones.
o  Afloje previo

» Extraccion, remocicn, traspaleo, carga y descarga.

e Acarreo libre

Etapa de construccion

Etapa de operacion y mantenimiento

Colado de cimientos.

Colocacion de mures.

Colado de techos.

Instalacién de tuberias y cableado eléctrico en las instalaciones.

Los desechos sélidos generados durante la preparacion del sitio y construccion seran llevades por el
contratista a sitios de disposicion final.
l.os desechos solidos generados durante la operacién del proyecto seran recogidos por &l servicio de

limpia del Municipio de Jilotzingo.

Las aguas residiales generadas durante la operacion def proyecto seran tratados en una planta de

tratamiento que operara de acuerdo a la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Eltipo de vegetacion segin la clasificacién del INEGI que ie corresponde al drea de estudio, es vegetacion de
Encino-Pino, sin embargo, los estratos bajos que se encuentra en el bosque son de vegetacion secundaria
por alteracién de la flora original, por lo que es comun encontrar vegetacién secundaria arbustiva en bosque
de encino.

En el Estudio Técnico Justificativo se reporta que existen ias siguientes especies de Flora:

Nombre Cientifico

Estrato-Arboreo

Arbutus xalapensis

Buddleia cordata

Crataegus mexicana

Fraxinus uhdef

Garrya laurifolia

Pinus leiophylla

Pinus pseudostrobus

Prunus serotina

Quercus alveclata

Quercus crassipes

Quercus laurina

Quercus mexicana

Quercus rugosa

Estrato Arbustivo

: Acacia pennatula
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Agave salmiana

Baccharis heterophylia

Bouvardia ternifolia

Cestrum nitidum

Eupatorium glabratum

Monnina ciliolata

Ribes ciliatum

Rosa canina

Senecio angulifolius

Senecio barba-johannis

Senecio salignus

Smilax moranensis

Solenum nigricans

Symphoricarpcs microphyllus

Toxicodendror radicans

Estrato Herbaceo

Alchemnilla procumbens

Brachypodium mexicanum

Castilleja tenuiflora
Cheilanthes marginata

Cuphea aequipetaia

Dahlia coccinea

Dioscorea gaileottiana

Efeusine multifiora

Geranium seemannii
Moiluge verticilfata
Muhlenbergia macraura

Oxalis corniculata

Passifiora exsudans

Salvia mexicana

Setariopsis fatiglumis

Sigesbeckia joruliensis

Tagetes lucida

Thalictrum strigillosum

Tilandsiz usneoides

Tradescantia crassifolia acaulis

Verbena carolina

Verbena elegans

,-"La especie arborea mas representativa ecolégicamente en el predio es Quercus rugosa, del estrato
arbustivo se destaca Symphoricarpos microphyllus y del estrato herbaceo se destaca Setariopsis
" fatiglumis :
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Medidas de mitigacion para flora:
o Se realizara una reforestacidn de 237 hectéreas, con especies nativas, recomendandose que sean
predominantemente Pinus hartwegii, Abies religiosa y Pinus montezumae en gjidos dentro del

rmunicipio de Zinacantepec

o El desmontie y despalme, se realizara estrictamente en las areas indispensables.

» Previo a las actividades de remocion de la vegetacion que proporciona cobertura, alimento y refugio
en el lugar del proyecto se efectuaran acciones para ahuyentar 2 los individuos.

o Previo al inicio del desmonte se inspeccionara la zona a impactar para detectar posibles sitios de
anidacién.

o Previo a ias actividades de remocién de [a vegetacion que proporciona cobertura, alimento y refugio
en el lugar del proyecto se efectuaran acciones para ahuyentar a los individuos.

s 5e colocaran letreros alusivos a la proteccion de 1a fauna,

En el Estudio Téenico Justificativo presentado, se reporta que existen ias siguientes especies de Faunz:

CLASE ESPECIE

Aves Hylocharis leucotis

Junco phaeonotus

Dendroica occidentalis

Passer domesticus
Turdus rufopailiatus

Contopus sordidulus
Mamiferos Peromyscus leucopus

Sciurus aureogaster
Reptiles Sceloporus bicanthalis
Sceisporus grammicus
| Sceloporus torguatus

Medidas de mitigacion para fauna:

© Previo a las aclividades de remocidn de la vegetacidn que proporciona cobertura, alimenio y
refugio, en el lugar del proyecto se efectuaran acciones para ahuyentar a los individuos.

& Previo al inicic del desmonte se inspeccionara la zona a impactar para detectar posibles sitics de
© L anidacion,

« Se colecaran letreros alusivos a la proteccion de ia fauna.
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De esta forma con las medidas de mitigacién propuestas por la “Promovente” en el Estudio Técnico
Justificativo y la informacién complementaria, la biodiversidad asociada a este ecosistema no se vera
comprometida con i desarrollo del “Proyecto”, toda vez que la implementacion de los programas de
mitigacion, fueron disefiadas con la finalidad de propiciar |la preservacién y mejoramiento de este ecosistema.

Por lo anterior y conforme a los razonamientos arriba expresados, esta Autoridad Administrativa considera
que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117, primer
parrafo de fa LGDFS, en cuanto a que con estes medidas a implementar, ha quedado técnicamente
demostrade que el desarrolio del “Proyecto” de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales en cuestion,
no compromete la biodiversidad.:

2. Por lo que corresponde al segundo de los supuestos arriba referidos, que consiste en la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observod io siguiente.

Se revegetara las édreas verdes contempladas en el Proyecto, a fin de evitar la erosién del suelo, lo cual
coadyuvard asi mismo a mejorar el hébitat de fa fauna de la zona, alferado durante las etapas de
preparacion del sifio v construccion.

Con lo anterior se expone que el desarrcilo del “Proyecto” no alterara los patrones de erosion de suelo que
se observan en la region, ademas se tienen contempladas las siguientes acciones:

El area de “Proyects” presentz un grado de erosién, la cual se incrementa con la remocidn de la vegetacion
forestal, pasando de 18.5 Ton/Hz/Afo a 185.43 Ton/Ha/ARo. La estimacién de la erosién durante el cambio
de uso de suelo sera recuperada con las medidas de mitigacion propuesias por la “Promovente” como es |a
reforestacidén de 237 hectéreas.

o Se realizara un programa de Restauracion forestai de 237 hectareas mediante |a reforestacion y obras
de conservacion de suelos.

¢ Recoleceion de la capa superficial del suelo en donde sea posible v almacenamiento.
e Se consiruiran obras de drenaje pluvial,

e Preparacion de superficies compactadas mediante medios macanicos y acomodo de suelo en dreas
degradadas.

e Se utilizaran saritarios portatiles a razén de uno por cada 25 itrabsiadores v la empresa contratada
para ello se hara carge de la disposicion final de los residuos.

o Durante las actividades de desmonte no se empleara herbicidas ni productos quimicos.

En el articulo 2° fraccidn XV del RLGDFS se especifica que la erosidn dal suelo “Es ef proceso de
desprendirniento y arrastre de las particulas de suelo”, al respecto la “Promovente” llevaran a cabo acciones
con las cuaies se busca evitar al maximo este fentmeno en las zonas donde se pretende realizar el
_ "Proyecto”; por lo gue con base en el analisis y evaluacion de lz informacién, conclusiones y la informacion
Y complementaria presentada por la “Promovente”, esta Autoridad Administrativa considera que el desarrollo
" "det “Proyecto” no provocara la erosion de los suelos, debido a gue se realizaran acciones de reforestacion y
conservacién de suelos. Por io anterior al establecer una cubierta forestal se evitara el arrastre del suelo por
acciones del viento, lluvia u otras acciones propias del “Proyecto”.
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De igual manera y con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, esta Autoridad
Administrativa considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por

el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS en cuanto a que con éstos, ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrcllo del “Proyecto™ de cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
cuestion no se provocara la erosion de los suelos,

3. Por ic que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, consistente en la obligacién de
demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o ia disminucidn en su captacion, se
observo o siguiente:

Derivado del analisis de ta informacién presentada por la “Promovente” en & Estudio Técnico Justmcatwo ¥
la informacién complementaria, se tiene lo siguiente:

El sitio donde se establecera el Proyecto”, de acuerdo a la clasificacion de la Hidrologia Superficial se
encuentra ubicado, como se indica en el siguiente cuadro:

REGION CUENCA SUBCUENCA

Panuco Rio Moctezuma Pachuca — Cd de México

En virtud de lo anterior, y conforme al analisis de la informacién presentada por ia “Promovente”, en el Estudio
Técnico Justificativo y a informacién complementaria, se determind que lz superficie de la presente solicitud
de cambio de uso del suelo en terrenos foresiales es de 223.76 Ha. en |z cual se considera que ia captacion
de agua no se vera disminuida deébido a lo siguiente:

Durante la etapa de preparacién de! sitio y construccion:

Considerando que en el drea del proyecto se propone reforestar sobre sitios adecuados ello cambia
el coeficiente de escurrimiento considerado a 0.7 m, es importante mencionar que se propone
reforestar con especies nativas de la zona que estén adaptadas a este tipo de pendientes, con ello
el valor de infiltracién que se obtendra es de 0.08 de infiltracion

e [En caso de no emplearse inmediatamente en la estabilizacién de taludes, el suelo y material
procedente de los cortes de terreno se conservara en un sitio especialmente destinadeo y con las
caracteristicas de contencién y prevencion superficiales.

e En ninguna etapa del proyecto deberz obstruirse el escurrimiento préximoe en la parte baja de la
ladera.

o En cases de contar con taller de obra se instalara prefereniemente en sitios perturbados y
. desprovistos de vegetacion y con materiales de caracter temporal para facilitar su total retiro a la
conclusién de tas obras.

. ‘e -, Los residuos sélidos que se generen se almacenaran temporaimente en contenedores especiales
.con tapa para evitar su derrame o el acceso de fa fauna a ellos.
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e lLos contenedores temporales de residuos peligrosos se colocardn en areas especificas que
cumplirén con la normatividad vigente. Tales sitios, ademas de estar techados y ser de acceso
restringido, estaran dotados de una piataforma impermeable.

Por lo anterior con base en las consideraciones expuestas, esta Autoridad Administrativa estima que se
encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articule 117, de la LGDFS, en
cuanto a gue ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del “Proyecto” no provocara el deterioro
de {a calidad del agua ¢ |la disminucidn de su captacion.

4. Por lo que corresponde ai cuarto de los supuestos, consistente en la obligacion de demostrar que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo. plazo, se determina lo
siguiente;

La gjecucion del proyecto contempla una inversion aproximada de $10°200,000 millones, desiinados
para la adquisicion de bienes y servicios, maquinaria, equipos y meateriales, entre ofras, beneficiando
asi el comercio regional, estatal e incluso nacional, con un cosfo adicional de 50 millones para las
actividades de restauracion.

Aunado a esto, la derrama econamica generada durante la construccion, operacién y mantenimiento
del proyecto diferida como mano de obra calificada y normal para fos pobladores def'érea calculada en
aproximadamente 365 emplecs directos, mayor demanda de producios que comercios establecidos
expenden, servicios municipales, asi como los empleos indirecfos para fransporiistas, empresas de
servicios muitiples v finalmente e pago de impuestos municipales gue se generaran y se continuaran
generando, se concluye que esta propuesta para ef cambio de uso del suelo en terrencs forestales, es
econdmicamente rentable.

Con vista en la informacién presentada por la “Promovente”, en el Estudio Tecnico Justificativo v la
informacion complementaria, de la que se desprende que con la generacion de empleos durante €l desarrollo
del “Proyecto” se tiene demostrado que el uso propuesto seré mas productivo a largo plazo, ya gue permitira
la creacion de nuevos emplecs y permitira el desarrollo econdmico de la region, incrementando la calidad de
vida de la poblacion.

Con base en las consideraciones sefialadas, esta Autoridad Administrativa estima que se encuenira acrediiada
la cuartz hipdtesis normativa establecida por el articuic 117, parrafo primero de la LGDFS, en cuanto a que
con éstas ha quedado demostrade que el uso alternativo del suelo es mas preductive a largo plazo.

v/, Que en cumplimiento a la obligacién que a esta Autoridad le impone lo dispuesto por &l articulo 117,
parrafo cuartc de la L.GDFS y 121 fraccion XII de su Reglamenio, consistente en aterder lo que
dispongan los Programas de Ordenamiente Ecoldgico correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones legales v reglamentarias aplicables, s& entra en el analisis de la
informacion técnica con la que la “Promovente” justifican el “Proyecto” en cuestion, en relacién con
los objetivos de la actualizacién del Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Estadc de Mexico
{(MOETEM), e Ordenamiento General del Territorio considerando lo siguiente:

.- Que el drea del “Proyecto” se encuentra regulada por el Programa de Ordenamiente Ecologico General

. ¢ dei Territoric, publicado el Diario Oficial de Iz Federacion el 07 de septiembre de 2012. Establece que

/% el sifio del “Proyecto” se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica 121 denominada Depresidn de Mexico,

Ja cual tiene como rector del desarrolio Forestal - Industria — Preservacion de Flora y Fauna, politica

ambiental de Aprovechamiento Sustentable, Proteccion, Restauracion y Preservacidn y prioridad de
atencién media. '
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£n ef Estudio Tecnico .Justificative presentado por la “Promovente”, se establece la vinculacion del
“Proyecto” con los criterios de regulacién aplicables del Modelo de Crdenamiente Ecoldgico del Estado
de Mexico (MCETEM), publicado en el Periddico Oficial del Estado el 4 de julio de 1999, actualizado =i
19 de diciembre de 2006 y modificado &l 27 de mayc de 2008, en el mismo drganc de difusion del
Gobiernc del Estado de México, se desprende que se encuentra ubicado en las Unidades de Gestién
Ambiental siguientes:

Unidad Clave de Uso predeminante Fragilidad Politica Criterios de
ecolégica la unidad ambiental ambiental Regulacién Ecoldgica
13.4.2.063.131 Fo-4-131 Forestal Alta Conservacion | 143-185, 170-178, 185,
198, 201-205
13.4.2.022.196 Fo-4-126 Forestal Alta Conservacion | 143-185, 170-178, 185,
i 186, 201-205

En dicho instrumento se establece o siguiente para la politica sefalada:

Politica de Conservacion:

Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en egquilibrio, la estrategia de desarrollo
sustentable sera condicionada a la preservacidon, mantenimiento y mejoramienio de su funcion ecologica
relevante, que garantice la permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento de los recurses. En tal
situacion, se permitirdn actividades productivas de acuerdo a la factibilidad ambiental con restricciones
moderadas que aseguren su preservacion sin promover e cambio de uso de suelo.

El MOETEM plantea 205 criterics de regulacion, los cuales son recomendaciones para ser consideradas en
los siguientes ambitos: ) desarrollo urbano, b) desarrollo rural, ¢) actividad minera de competencia estatal, d)
manejo de areas naturales protegidas. Por la naturaleza del “Proyecto” se destaca el siguiente:

Nam.

Descripcion

143

En las zonas de uso agricola y pecuario de transicién a forestal se impulsaran las practicas de
reforestacion con especies nativas y asociadas a frutales.

144.

Para evitar la erosion, la pérdida de especies vegetales con status y los habitats de fauna sifvestre,
es necesarioc mantener la vegetacion nativa en éreas con pendientes mayores al 8%, cuya
profundidad de suelo es menor de 10 cm y fa pedregosidad mayor al 35%.

150.

En areas forestales, la introduccién de especies exdticas deberd estar regulada con base en un
Programa de Conservacion y Mangjo autorizado por la autoridad federal carrespondiente.

153.

Se prohibe ef derriba de arboles, la extraccién de humus, mantiflo y suelo vegetal sin la autorizacion
previa compétente.

155.

El programa de manejo forestal deberd garantizar la conservacion de éreas con alto valor para la
proteccién de servicios ambientales, principalmente las que se localizan en las cabeceras de /as
cuencas vy la permanencia de cofredores faunisticos.

156.

En terrenos con pendiente mavor al 15%, se promoveré el uso forestal.

157.

En el caso de Jas zonas boscosas, ef aprovechamiento de especies maderables, debera regularse
a través de un dictamen técnicc emitido por la autoridad correspondiente, que esté sustentado en
un inventario forestal, en un estudio dasondmico y en capacitacion a los ejidatarios y pequefios
propietarios que sean duefios de los rodales a explotar,

T50.

Las cortas de saneamiento deberéan realizarse en la época del afic que no coincida con los periodos

de eclosion de organismos defoliadores, barrenadores y/o descortezadores.
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160.

Para preveriir problemas de erosion, cuando se realicen las cortas de saneamiento en sitios con
pendientes mayores al 30%, el total obtenido serd descortezado y enterrado en el érea.

161.

En caso de que el material resultante de /a corta se desrame y se abandone en la zona, éste seré
frozado en fracciones pequefias vy mezclado con el terreno para facilitar su descomposicion y
efiminar fa posibilidad de incendios.

162.

No se permite la eliminacion del sotobosque y el aprovechamiento de elementos del bosque para

_uso medicinal, alimenticio, ornamental y/o construccién de tipo rural, queda restringido dnicamente

al uso local y doméstico.

763.

Los aprovechamientos forestales de cada uno de fos rodales seleccionados, deberan realizarse en
los periodos posteriores a la fructificacion y dispersién de semillas de las especies presentes.

164.

Las cortas o matarrosa podrén realizarse en forma de transectos ¢ de manchones, respetando Ja
superficie maxima de una hectdrea, se atenders a lo establecido por Iz utilidad federal o estatal
responsable.

165.

Los tocones encontrados en las éreas sefeccionadas para fa explotacién forestal no podrén ser
removidos © eliminados, en especial aguellos que confengan nidos o madrigueras,
independientemente del tratamiento sifvicola de que se trate.

178.

Salvaguardar lz diversidad genética de las especies silvestres de las gque depende la comunidad
evolutiva, asf como asegurarla preservacion y ef aprovechamiento sustentable de la biodiversidad
del territorio estatal, en particular preservar las especies que estén en peligro de extincion, las
amenazadas, las endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a proteccion especial.

185.

Durante los frabajos de exploracion y explotacion minera, se deberan disponer adecuadamente los
residuos sélidos generados.

196.

Desarrolio de sistemas de caplacion de agua de fluvia en el siiio,

201.

Se establecera una franje de amortiguamiento en las riveras de los rivs. Esta drea tendrd una
ampiitud minima de 20 metros y serd ocupada por vegetacion arbérea.

202.

No deberan ubicarse los tiraderos para la disposicion de desechos sdlidos en barrancas proximas
a escurrimientos pluviales, rfos y amroyos.

203.

Se prohibe Ia disposicién de residuos sélidos vy liquidos fuera de los sitios destinados pars tal efecto.

204.

Se permite la disposicién adecuada de residuos solidos y liquides, mediante el manejo previsto en
el manifiesto de impacto ambiental v cumpliendo con la NOM-083-SEMARNAT-2003 o demas
normatividad aplicable.

205,

Se prohibe en zonas con politica de proteceion la ubicacion de rellenos sanitarios.

Que el area del "Proyecto” se encuentra regulada por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Jilotzingo, con base en. este instrumento normative, el sitic del "Proyecte” se ubica en una zona
clasificada como area habitacional, con las siguientes caracteristicas:

a) H.3333.A HABI TAC!C_?NAL DENSIDAD 3333
Vivienda (horizontal o vertical) con comercio y servicios basicos.
Normatividad para vivienda horizontal:

Se tendra una densidad maxima de 3 viv/ha, 3333.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podrén
autorizar subdivisiones ¢ éreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como

i minimo 2000.00 m2 de superficie y un frente de 30 mi. como minimo. Las edificaciones podran tener
' h.uha affura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 6.00 mi. altura del nivel de desplante como méximo,

deberd dejarse como minimo 75% de la superficie del lote sin construir y como maximo 258% de
desplante con una superficie maxima de construccion equivalente a 0.5 veces ia superficie del lote.
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Normatividad para vivienda vertical:

Se tendré una densidad méxima.de 10 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones o 4reas privativas de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10000.00 m2 de superficie y un frente
de 30 mi. como minimo. Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de 10
niveles y 30.00 mi. altura del nivel de desplante como méximo, debers dejarse como minimo 90% de
la superficie del lote sin construir y como méaximo 5% de desplante con una superficie méxima de
construccion equivalente a 0.5 veces la superficie del iote.

Sin embargo, la "Promovente” anexa a su solicitud de autorizacion el acuerdo mediante el cual otorga
la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo, incremento de Densidad, Coeficiente de Ocupacion e
Incremento de Altura; correspondiente al oficio No. HAJ/DDU/CUS/003/2016 de fecha 12 de julio de
20186, emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano de Jiietzinge; en la cual se autoriza el cambio de
densidad de H-H3333A a H833A, por lo que las caracteristicas de la vivienda que se pretende edificar
deberan contemplar lo siguiente;

HE33A Habitacional densidad 833: Se fendré une densidad maxima de 12 viv/ha, 833.00 M2 de terrenc
bruto por vivienda. Se podrén auforizar subdivisiones o &reas privativas de predios cuando las
fracciones resuftantes tengan como minimo 500.00 m2 de superficie y un frente de 15 ml. como
minimo. Las edificaciones podrén tener una aftura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 6.00 mi.
altura def nivel de despiante como maximo en la vivienda horizontal y en vertical has 10.00 niveles. o
30.00 mi , debers dejarse como minimo 50 % de la superficie del lote sin construir y como méximo 50
% de desplante con una superficie maxima de construccion equivalenie a 1 vez la superficie del lote.

Asi mismo dicho anteproyecto considera el iinvremento de densidad, coheficientye de ocupacion y
altura del mismo, considerando:

Densidad de T vivienda cada 100 metros cuadrados de terreno bruio

Superficie minima sin construir: 30% de la superficie total del predio.

Superficie méxima de desplante: 70% de la superficie total del pracio

Altura méaxima: 3.00 niveles o 9.00 metros a partir de desplante para vivienda horizontat.

Altura méxima de 10.00 niveles o 30 metros a partir de desplante para vivienda vertical,

Infensidad maxima de cornstruccion: 2 veces la superficie del pradio,

Considerando ! disefio de las obras propuestas, esta Delegacién Federai determina gue el Proyecto
se gjusta 2 los ineamigntos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Jijotzingo.

Se estableceran medidas de mitigacidén para mantener las condiciones vy calidad ambiental en el area dei
“Proyecto”, para la sustentabilidad ambiental;

~Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal considera gue no existe contravencién ziguna para la
realizacion del “Proyecte”, toda vez que se detectd que es viable con respecto a los Criterios de Regulacion
aplicables establecidos en los Ordenamientos.

2 Que en cumpiimiento de la obligacién que impone Jo dispuesto por el articulo 117, pérrafo segundo vy

A

tercero, de la LGDFS, esta Autoridad Administrativa se avocé al estudio de la informacion vy

- - ‘documentacion gue obra en el expediente, observandose lo siguiente:

‘El articulo 117, parrafo segundo y tercero, establecen:

il

Andador Vaientin Gémez Farias No, 108, San Felipe Tlalmimiiolpan. Toiuca Estade de México, C.P. 50250,
Tel.: (722) 276 7800 y 278-78-03 www.semarnat.gob.mx -




_ _ Delegacién Federa! en el Estacio de México

e . Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental
B U e L Sy y Recursos Naturales
' L : v Unidad de Aprovechamiento y Restauracién

de Recursos Nafurales

Departamento de Servicios Forestalas y de Suelos

Oficio No. DFMARNAT/7545/2016

En igs autorizaciones de cambio de uso del suefo en terrenos forestales, la autoridad debers dar respuesta
debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los miembros def
Consejo Fstatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secrefaria que ef ecosistema se ha
regenerado tofalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en ef reglamento
correspondiente.

1.-  Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatai Forestal, ésta fue favorabie al “Proyecto”,
quedande asentado en la minuta de la Quinta Sesién Extraordinaria 2016 del Comité de Fomento z |a
Produccion Forestal det Consejo Forestal del Estado de México, celebrada e! dia 23 de noviembre de
2016 bajc el siguiente acuerdo.

Acuerdo No. 002/05-EXT/2016. Se acuerda por unanimidad de votos, emitir opinién favorable
para que la SEMARNAT expida la autorizacion del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto San Nicolas , Municipio de Jilotzingo, promovido por ef Ing. Ricardo
Funtanet Mange.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar auiorizacion de cambio de uso dei susio en un terreno
incendiado sin gue hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable en el presenie caso, en
virtud de gue no se observo gue el predio en cuestidn hubiera sido incendiado, tal y coma se desprende de la
visita técnica practicada por parte del personal de esta Delegacién, en la que se constatd que no se detectd
alauna evidencia de incendio forestal.

2.-  Que con fecha 25 de noviembre de 2016, persona! de esta delegacién Federal realizo la visita técnica al
sitic donde se pretende desarrollar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las caracteristicas y
condiciones ambientales actuales del lugar.

3.- Que mediante escrito ingresado en esta Delegacién Federal el dia 07 de diciembre de 2016, Ia
“Promovente” presentaron el comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por ia
Cantidad de § 21,847,077.81 (veintiun millones novecientos cuarenta vy siete mil setenta y siete
Pesos81/100 M.N.) por concepto de compensacitn ambiental.

. Que por los razonamientos arriba expuastos, de conformidad cen las disposiciones legales invocadas y
con fundarmento en los dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones |, I, XXXIX de ia Ley Organica de
la Administracion Publica Federal: 12, fracciones V, VI, VI, VI, XV, XXV, XXX, XXXV, 16 fracciones
KXy XXVIII; 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3 fraccion li y 57 fraccion
V, 16 fraccidn VI, [Xy X de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo; 120, 121y 122, 123, 124,

. 125 y 126 de! Reglamento de [a Ley Generai de Desarrollo Forestal Susteniable; 2 fraccién XXX, 38, 39
y 40 fracciones XXIX y XXXI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, esta Delegacion Federal:

RESUELVE

SE AUTORIZA por excepcidn el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales en unz superficie
de 223.76 hectareas, para el desarrollo del “Proyecto” denominado, “S8an Nicolas Apaxceo”,

Andador Valentin Gomez Farias No. 108, 8an Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 7800 y 276-78-03 www.semamat.gob.mx




Delegacion Federal en el Estado de México
. P ] Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental
UL o T y Recursos Naturales

Ve Tem AL e e Unidad de Aprovechamiento y Restauracion

: de Recursos Naturales
Depariamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio No. DFMARNAT/75468/2016

Ubicado en el Municipic de Jilotzingo, Estado de México, promovido por la persona moral Bosque
Avivia 58, 8. A, C. V., representada por el C. Ricardo Funtanet Mange, bajo los siguientes:

=N

TERMINOS

PRIMERO.- El presente oficio resclutivo, autoriza el cambio de uso del suelo en terrengs
forestales, por una superficie de 223.76 hactareas, para el desarrollo del “Proyecto” denominado
“San Nicolas Apaxco”, Ubicado en el Municipio de Jilotzingo, Estado de México. Promovide por
la persona moral Bosque Avivia 58, S. A. C. V., representada por el C. Ricardo Funtanet Mange

SEGUNDOQ.- Ei presente oficio resolutivo tendra una vigencia de 72 meses para llevar a cabo la
remocicn de la vegetacion y 20 afios para |a construccion y ejecucion del “Proyecto”, asi como
para realizar las actividades descritas en el CONSIDERANDO V, dal presente oficio resoiutivo.

TERCEROQ.- El presente oficic resclutivo no autoriza otra actividad gque no esté seﬁalada en el
TERMINC PRIMERD.

CUARTO.- La “Promovente” queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
presente oficio resolutive, asi como a lo sefizlado en el Estudic Técnico Justificative v la
infermacién complementaria presentada. En caso de que desisia de realizar las abras motive de
ia presente autorizacion, deberz hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, para que
se determinen las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La “Promovente”, en-el supuesto que decidan realizar modificaciones zl “Proyecte”,
deberan solicitar la auterzacidn respectiva a esta Delegacion Federal, con ia informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites v condiciones establecidos en ias
disposiciones juridicas relativas & la proteccidn del ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términeos y Condicionantes del presente oficio resolutivo. Para lo anterior la
“Promovente” deberan notificar a esta Delegacion Federal, fas actividades que se pretendan
modificar previo al inicio del “Proyecto”.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, 1as aclividades autorizadas del “Proyecte”, estaran sujetas a la descripcion
contenida en Estucio Técnico Justificativo presentado, la informacion complementaria, a los
planos incluidos en ésta, asi como a lo-dispuesto en el presente oficio resclutivo y a las siguientes:

CONDICIONARNTES

El tipo de vegetacion forestal por afeciar en los predios, correspende a bosgue de encino -pino,
sin embargo, parte del drea a afectar estd compuesta por areas de pastizal inducido.

.. Las areas del predio en las que se realizarg la remocion de vegetacién, se encuentran ubicadas

en las siguientes coordenadas geograficas:

' Vértice Latitud Longitud
1 19°32'53.43"N | 99°19'32.80"0
2 | 19°32'54.58"'N | 99°19'36.00"0
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19°32'55.48"N | 99°19'39.72"0

19°32'55.73"N

59°19'40.24"0

19°32'55.90"N

99°19'40.48"Q

19°32'55.83"N

99°19'40.68"0

19°32'55.82"N

99°19'41.49"0

19°32'55.97"N

96°19'41.92"0

19°32'55.75"N

99°19'42.23"0

19°32'55.58"N

99°19'42.77"0

19°32'55.68"N

99°15'43.28"0

19°32'57.39"N

99°19'48.35"0

19°32'57.84"N

99°19'50.30"0

19°32'33.26"N

$9°20'00.91"0

19°32'10.34"N

99°20'10.97"0

15°32'05.65"N

99°20'06.60°0

19°32'01.92"N

99°20'04.32"0

19°31'52.40"N

99°20'01.41"0

19°31'56.96"N

99°20'00.59"0

- 19°31°37.45"N

99°20'20.85"0

19°31'22.03"N

99°20'44.54"0

19°31'18.83"N

99°20'04.55"C

19°31'28.01"N

99°19'43.59"0

© 18°31'29.33"N

99°19'44.02"0

19°31'33.28"N

99°19'44.48"0

19°31'34.31"N

99°19'43.44"0

18°21'35.32"N

99°19'42.25"0C

19°31'36.57"N

99°19'41.69"0

15°31'38.21"N

69°19'41.20"0

19°31'43.32"N

99°19'41.03"0

18°31'47.69"N

99°19'41.76"0

19°31'50.10"N

99°19'42.96"0

33 19°31°'57.70"N | 99°19'46.09"0
34 19°32°03.32"N | 99°19'47.96"0
35 19°32'04.48"N | 99°19'47.87"0
36 19°32'06.69"N | 99°19'47.54"0

99°19'47.11"0
99°19'46.71"0
99°19'46.08"0
95°19'45.24"0
99°19°44.16"0

37 19°32'09.10"N
38 19°32'11.23"N
139 19°32'13.14"N
a0 19°32'15.99"N
¥ a1 | 19°32'18.42'N

s
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| 42 19°32'21.15"N | 99°19'43.82"0
43 19°32'23.35"N | 99°19'43.67"0
44 19°32'26.66"N | 99°19'43.45"0
45 19°32'30.85"N | 99°19'41.00"0
46 19°32'35.16"N 99°19'37.74"0
47 19°32'40,37'N | 99°19'39.08"0
48 19°32'43.98"N | 99°19'36.86"0

3. Los Volumenes maderables estimados en metros clibicos, por poligono y por especie dentro del
“Proyecto” sujeto a CUSTF, son los siguientes:

I Nombre cientifico Nombre comun Nimero de Volumen
arboles a total
remover
Arbutus xalapensis Madrefio 4699 592.068
! Buddieia cordata Tepozan 7508 447.296
Crafaegus mexicana Tejocote 224 3.915
Fraxinus uhdei Fresno 336 3.580
Garrya laurifolia Cauchichi, chichicuahuitl, guachichi, ovitano y 5504 540.604
_zapctillo
Pinus leiophyifa Pine, ocote chino 1790 283.8514
i_Pinus pseudosirobus Pino blanco, pino ortiguilic, pinc real 885 81.534
Prunus serotina Capulin, capulin blanco 871 60.415
Quercus alveolata Encino 2808 148,47
Quercus crassipes Encino blance, encine laurelilic, roble 36249 7,538,474
Quercus laurina Encino celorado, prieto, laurelilo 3804 538.142
Quercus mexicana Encino 13426 5,292.818
Quercus rugoesa Encino avellano, biance, liso, cuero, asta, 108300 28.068.454
encinc negro
Tetal 188,504 43,580.723

4. Se debera limitar la remocién de Iz vegetacion estrictamente autorizada en el presente oficio
resolutivo a traves de la delimitacion de fa superficie a intervenir. Los resultados del cumplimiento
de la presente Condisionante se incluirdn en ios reportes a los que se refiere la Condicionante
14 de este oficio resolutivo.

8. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos (motosierra) y manual
{hachas y machetes) y no se deberan ufilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante, se incluiran en los reportes a los que
se refiere la Condicionante 14 de este oficio resolutivo. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual y direccional para evitar dafios a la vegetacion aledana a las areas
del “Proyecto”.

8. Previo a las labores de desmonte y despalme para el desarrollo de! “Proyecto”, se debers
. implementar el programa de rescate y reubicacidn de los individuos de las especies de fauna
4 silvestre presentes en la zonas de trabajo indicadas en el Estudio Técnico Justificativo, el cual
' ‘debera considerar las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biocldgico

 bara su conservacion. Asimismo, se hace de su conocimiento gue quedan prohibidas actividades
- de captura y/o caceria con fines de comercializacién y trafico de especies de fauna silvestre. Los

it
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resultgdos del cumplimiento de la presente Condicionante, se incluiran en los reportes a los que
se refiere la Condicionante 14 de este oficio resoiutivo.

Debera establecer un programa de rescate y reubicacion de ias especies de flora silvestre, en ei
cual debera considerar |as especies de interés biolégico para su conservacion que se enclentren
presentes en la zona donde se realizarén los trabajos para e! desarrollo del “Proyecto”. Dicho
programa debera contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o
individuos, los cuales se reubicarén dentro del predio y en la zona de influencia del mismo.
Asimismo, se hace de su conocimiento gue guedan prohibidas ias actividades de colecta,
comercializacion y fréfico de las especies de flora silvestres que se encuentren en el drea del
“Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo. Los resultados del cumplimiento de la presente
Condicionante, se incluiran en los reportes a fos que se refiere la Condicionante 14 de este oficio
resolutivo, indicande ef ndmero de individuos por especie rescatados y reubicados, descripcion
de las tecnicas de rescate y de reubicacion, trabajos de mantenimientc para garantizar su
sobravivencia, acciones de evaluacién y monitoreo igualmente debera establecer un programa
de mitigacion para los recursos hidroidgices. al que se encuenire integrado el predio en comento
y deberd moniorear y reportar los resultados obtenidos.

Debera llevar a cabo el programa de reforestacién referido en el Estudio Técnico Justificative con
especies nativas. Los resuliados del cumplimiento de la presente Condicicnante, se inciuirén en
los reportes a los que se refiere la Condicionanie’ 14 de este oficio resolutivo, indicando el
numere de especies reforestadas, trabajos de mantenimiento, porcentzje de sobrevivencia,
acciones de evaluacion y monitoreo.

Unicamente se podra despalmar el suelo en las éreas donde se realizaran las obras reiativas al
desarrollo del “Prayecto”. El material producto del despalme debera ser dispuesto en sitios que
no obstruyan cauces de agua y que no afecten las zonas inundables, asi como (a vegetacion
natural. Se debera utilizar el material fértil producto dei despalme de los sitios de reforestacion.
Los avances y resuitados del cumplimiento de la presente Condicionante, se incluiran en los
reportes a los gue se refiere la Condicionante 14 de este oficio resolutive.

Los residucs forestales resultantes del desmonte deberan ser iriturados o picados y acomodados
en curvas de nivel en areas destinadas a la reforestacion y conservacidn de suelos,
preferentemente adyacente al éarea del “Proyecto” evitando su apilamiento vy la construcciéon de
los cauces de agua y de zonas inundables. Las acciones relativas ai presente, se incluiran en los
reportes a los que se refiere la Condicionante 14 de este oficio resolutivo.

El desarrollo del “Prbyecto” no incluye ei cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos, por lo que de ser necesarios e impliguen iz afectacion de
vegetacion forestial, se debera contar con la autorizacion correspondiente.

Se deberan establecer obras y practicas de conservacion de suelos que actlen como medidas
preventivas para disminuir los problemas de escorrentias y [a erosién y que como consecuencia

~ mejoren e incrementen la infiltracion y la resistencia dei suely al arrastre por el agua o por

/A viento dentro del area de influencia de “Proyeeto”. ios resultados del cumplimento de I presente

Condicionante se incluirén en los repertes a los que se refiere la Condicionante 14 de este cficic
resolutivo.
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13. Se debera aplicar el programa de restauraciéon ai “Proyecto”, mismo que consiste en
estabilizacion de tzludes, revegetacion, mantenimiento y monitoreo, ef cual se desarroliaré de
manera gradual conforme se desocupen los frentes de explotacion. Lo anterior con el fin de
rehabilitar el area al final de |z vida (til de la explotacién de la caliza.

14. Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de México, con copia a la Deiegacién Federal de la SEMARNAT en ei
Estado de México, informes semestrales del avarice de las actividades de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales y un informe de finiquito al término de dichas actividades: estos
deberan incluir los avances y resultados del cumplimiento de las Condicionantes 4,5,6,7,8,9,
10 y 12 de esta autorizacion, asi como de Iz aplicacion de las medidas de prevencion y mnt:gacnon
contempladas en el Estudio técnico Justificativo y la informacién complementaria, estos informes
deberan ser avalados por el Responsable Técnico (Ing. Francisco Contreras Lira).

15. Se deberé comunicar por escrito a la Delegacion de ia Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambienie (PROFEPA) en el Estado de México, con copiz a la Delegacién Federa!l de la
SEMARNAT en el Estado de México, la fecha de inicio y término de les trabajos relacionados con
el cambio de uso del suelo autorizado dentro de los 10 dias hébiles siguientes a que esto ocurra.

~ SEPTIMO.- Los responsables de la ejecucion del Estudio Técnico Justificativo y Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales seran: los la persona moral Bosque Avivia 58, S. A. C. V., representada por el C. Ricarde
Funtanet Mange, como “Tituiar” de la autorizacion y de conformidad con su designacién el Ing. Francisco
Contreras Lira Prestador de Servicios Técnicos Forestales, inscriio en el Registro Forestal Nacional en el
Libro México, Tipe U, Volumen 2, Nimero 13.

OCTAVO.- Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

a)

b)

: C)

La “Promovente” debera solicitar la autorizacidn de manera previa a esta delegacion Federal de
cualquier modificacién al “Proyects” motivo de la presente autorizacion. La soliciiud debera
acompafiarse de la documentacion técnica y iegal de soporte lo que corresponda, asi como de
aquellas que tengan que ver con las condiciones ambientales de los sitios, los impactos ambientales
y ias medidas de mitigacion contempladas, de tal manera que se permita a esta autoridad el analisis
y {a toma de decision correspondiente.

La “Promovenie” serd los dnicos responsables ante la Delegacion de fa Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (FROFEPRA) en el Estado de Meéxico, de cualquier ilicito en materia de cambio
de uso del Suelo en terrenos forestales en que incurrirdn las empresas o el personal al que se contrate
para efectuar ef desarrolio de! “Proyecte”. La Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, podra realizar en cualguier momento el monitoreo
gue considere pertinente para verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como
fievar a cabo una evaluacion al término del  “Proyecto” para verificar el cumplimiento de las medidas
de prevencidén y mitigacién establecidas en el Estudio Técnico Justificativo y los términos vy
condicicnantes indicados en la presente autorizacion.

La “Promovente” es'la dnica “Titular” de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion,
‘por lo que gueda bajo su mas estricta responsabilidad la ejecucién del “Proyecto”. en casc de
transferir los derechos y obligaciones derivados de ta misma, se debera dar aviso a esta Delegacion

-federal, en los términos de [a legislacion vigente en la materia y para los efectos gue establece el
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articulo 17 del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntande al
mismo, ef documenio en el que conste el consentimiento expreso del adquiriente para recibir la
Titularidad de la Auterizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones estabiecidas
en la misma, asi como ios documentos legales que acrediten e derecho sobre los terrenos donde se
efectuaré el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales de quien pretenda ser el nuevo
Titular”. ‘

d) Esta autorizacién no exime a su “Titular” de solicitar y abtener aquellas ofras licencias, permisos o
autorizaciones que, en su caso, corresponda otorgar z Autoridades de los Gobiernos Municipal,
Estatal o Federal, para el desarroilo o la ejecucién del “Proyecto™.

NOVENQO.- La legal procedencia de las materias primas forestales resultantes de |a ejecucion del Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales autorizade, se realizarda al amparo de ias remigiones forestales
expedidas por esta Delegacién Federal, para lo cual se utilizara el siguiente Codigo de Identificacion.

NOMBRE DEL PROYECTO CODIGO

SAN NICOLAS APAXCO C-15-046-APA-001/18

L sip. DE MEDIC AMBIENTE
ATENTAMENTE = Y REC. NATURALES
L

FRANCISCO 530%’&0 SOBERON DELEGACION FEDERAL
Eg £ ESTADO DE MEXICC

;
J

_—-

~,
O

¢.c.p.-  Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.-Director General de Gestién Forestal y de Suelos de la SEMARNAT .- México, D.F.
M. en C. Ana Margaritza Romo Ortega. Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccion ai Ambiente en el Estado de

México.~ Toluca, Meéx. )
M. en C. Yolotsi De Jesis Olivares Rosales.- Directora Generai de Proteciora de Bosques del Gobierno del Estado de

México.- Metepec, Méx. )
tng. Jose Ernesto Marin Mercado.- Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Edif.
M. en C. Maria Meza Hernandez.- Jefa de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales - Edif.
Ing. Valentin Villanueva Montenegro.- Jefe del Departamento de Servicios Forestales v de Suelos.- Edif,

: Bitacora: 15/DS-0483107/16
FOS'EMM
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