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Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4573/16

TEPIC, NAYARIT A 15 DE DICIEMBRE DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. FERNANDO GONZALEZ ORTEGA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
FAIRMONT RANCHO BANDERAS, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
Fernando Gonzdlez Ortega Apoderado Legal de la persona moral denominada Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V, queen
lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Remodelacién y ampliacién del Hotel Rancho Banderas” en lo
sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el lote 5-A del Fraccionamiento Costa Banderas, localizado en el Km.
8.3 de la Carretera La Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM
de referencia: X = 455679.3026, Y = 2293975.4910. :

RESULTANDO

L. Que el 6 de mayo de 2016, se recibi en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 14 de-marzo de 2016, mediante el cual la promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016 TD022.

II. Que el 12 de mayo de 2016 se publicé en la scpa:atﬁ nam. DGIRA/023/16 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del proced.imiénto de evaluacién de impacto ambiental, durante el

periododel 5 al 11 de mayo de 2016 y extemporéneos, en la que se public la fecha de recepcién del proyecto.

II Que el 12 de mayo de 2016, a través del escrito de misma fecha, la promovente, present6 la pagina del periédico de fecha
11 de mayo de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la
LGEEPA.

IV. Que el 20 de mayo de 2016, a través del oficio nim. 138.01.00.01/1651/16 esta Delegaéién Federal apercibié a la

promovente para que presentard informacién faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y
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con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17-A primer pérrafo de

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 13 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 10 del mismo mes y afio, mediante el

cual la promovente, presentd la respuesta al apercibimiento que se indicé en el resultando IV del presente resolutivo.

Que el 14 de junio de 2016, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1960/16 y 138.01.00.01/1961/16, ambos de fecha 14 de junio de 2016, esta
Delegacién notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al
mismo. Posteriormente €l 9 de septiembre de 2016, través del oficio ntim. 138.01.00.01/3136/16 esta Delegacién Federal
envio 2 la misma secretaria un oficio de alcance solicitando se informe si existe una referencia legal y/o técnica del

concepto de sétano.

Que el 29 de julio de 2016, a través del oficio nim. 138.01.00.01/2582/16 esta Delegacion Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo pirrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacion

Federal contara con dicha informacién.

Que mcdiantc oficio nim. 138.01.00.01/2650/16 de fecha 3 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento
en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y al articulo 53.de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), solicité la opinién técnica a la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Nayarit (SOP) respecto
del proyecto. . .

Que el 29 de septiembre de 2016; se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 28 del mismo mes y afio,
mediante el cual la promovente, present6 la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en

el resultando VIII del presente resolutivo.

Que el 11 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nim. 138.01.00.01/3726/16, mediante el cual se
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acordé la ampliacién del plazo de evaluacién debido a la complejidad de la informacién contenida en la MIA-P yla

informacién adicional aportada por la promovente.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de N ayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y X11,
28 primer pirrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1 y VII, 5°
incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIT y X1, de la Ley Organica de
la Administracién Ptblica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero que
involucra obras dentro de la Zona Federal Man'amo Terrestre (ZFMT), encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
prrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) ¥ R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia’ Federal. Asimismo, ‘con fundamento en el articulo 35 ae la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido.. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los
ordenamientos citados, asi comoa los programas de desarrollo urbano y-de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecos1stemas de que s¢ trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y

no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetars la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo
dispuesto por su @ltimo pérrafo.
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4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme 2 lo

indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
ptblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que 2 laletra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, ast
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente’, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
1T a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los siguientes términos: :

Fraccién I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién 1T del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta 2
evaluacién, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecfo tal como lo solicité la promovente,

y en el Término Primero del presente oficio, se precisarn las obras y/o actividades que se autorizan.

El proyecto consiste en construir nuevaé obras en el predio donde se ubica el Hotel Rancho Banderas. Se tiene como
antecedente que con el oficio nim. 261.SMA.UDE.97/436 folio 00132 del 30 de diciembre de 1997, la entonces
SEMARNAP otorgé en materia de impacto ambiental el derecho de realizar las obras y actividades para la construccién y
operacién del proyecto en su momento denominado Condohotel Rancho Banderas, S.A. de C.V,, que consistia en
Estacionamiento, Suites, Alberca, Lobby, Area de servicios en ‘una superficie de 10,788.60 m?, distribuyéndose en las

s1gu1entes areas:

Area de construccién 6706. 85 m?.
Area de pasillos 1705. 65 m?.
Area de terraza 1367.21 m%

Area de alberca 275.15 m?.

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A4. de C.V.

. Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
/"?"?’// Tel.: (311) 215.49.01 www.sem:



Delegacion en el Estado de Nayarit
SEMARNAT

SECRETARIA DE
A O AM E
Y RECURSOS NA

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

TURALES
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4573/16

Area de lobby 280.95 m?.

Respecto de lo autorizado la promovente manifiesta que no era propietaria del inmueble ni estuvo involucrada en la
ejecucion de las obras descritas en el oficio nium. 261.SMA.UDE.97/436 folio 00132 del 30 de diciembre de 1997, sin
embargo dio observancia a lo establecido en dicho oficio; y solicita modificar dichas obras (identificadas por la promovente

como Torre 5).

La promovente manifesté que el predio propiedad tiene 36,430.06 m” acorde al levantamiento topogréfico sin incluir la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) actual; respecto a las obras existentes pretende la remodelacién de 41 suites
actualmente funcionando, en operacién solo tiene autorizada la torre 5 (en el documento también sefiala que tras la
remodelacién contaré con 41 suites), asimismo manifiesta en la “tabla de superficies de desplante” para la torre remodelada
una superficie de desplante de 1888.36 m?, esta Delegacién Federal con la informacién aportada no estuvo en posibilidad
de precisar si esa es la superficie a remodelar o serd la superficie final una vez remodelada. Posteriormente en la
informacién adicional la promovente indicé en la tabla definida como “drea existente. cubierta”, que pretende demoler

1676.79 m? (esta tltima tabla se encuentra en el desglose de superficie; parrafos adelante).

Respecto a las obras a ejecutar en la Zona Federal Maritimo Terrestre consisten en la construccién de palapa de eventos,

area de asoleaderos, 4reas verdes y escalinatas a la playa..

Respecto 4 las nuevas edificaciones denominadas Torre 1, 2, 3'y 4. La promovente ingresé en la informacién adicional el

siguiente desglose de conceptos y superficies:

Desglose de superﬁcms en metros cuadrados, por mvclm

CIP | Area cubxerta Torrel [ S| N Nt N2|  Ns| N4 Asowa| Tow
Al A.rea adrmmstratlva, servicios, 53.65 57.02 55.67 52.23” 23.10 ‘ 246.67
| operacién y bodegas. -

A.2 | Elevadores y escaleras. ‘ 7277 | 77.99 | - 7322 | 6730 | 4656 | 1145 | 349.29

A3 Pasillos huéspedes. 160.88 | 134.19 98.85 73.82 47.68 515.42

A4 Area de Habitaciones. 429.07 | 390.66-| 345.57 |. 250.23 | 146.86 1,562.39

A.5 | Terrazas Habitaciones. 15231 93.05| 39.45| 3945 39.18 363.44
Total 0.00 | 868.68 | 752.91 | 612.76 | 483.03 | 308.38 | 11.45 | 3,037.21

Desglose de superficies en metros cuadrados,pormvel&s

ACTP' Arcacubze;rtaTorreZ e s:] ‘No| N:L] N[l Tml
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B.1 Area de estacionamiento y | 6,156.28 6,156.28

vialidades.

B.2 Area administrativa, 695.65 38.25 | 315.77 61.23 61.23 39.85 1,211.98

servicios, —operacién 'y
bodegas.

B3 Pasillos de servicio. 591.71 591.71

B4 | Area de bafios | 52324 | 22.64 545.83

empleados, comedor.

B.5 | Cocinas industriales. 559.36 179.53 738.89

B.6 | Elevadores y escaleras. 93.13 | 97.27 37.10 37.10 3391 | 427 302.78

B.7 | Pasillos huéspedes. 231.58 | 192.47 38.58 462.63

B.8 | Areas comerciales |  223.13 | 377.58 | 375.33 976.04

especializadas (SPA-
Gimnasio).

B.9 | Area de Habitaciones. 616.81 | 616.81 1,233.62
B.10 | Terrazas Habitaciones. ‘ 130.77 | 130.58 261.35
B.11 | Cubierta tipo pérgola. : ‘ 326.86 326.86
B.12 | Area de bafios huéspedes. 68.90 : 50.41 119.31
B.13 | Areas de consumo 327.78 | 64.10 701.57 1,093.45

especializadas, '
restaurants y bares. ,
B.14 | Areas de atencién -a 492.91 492.91

huéspedes. (games room,

retail, show weding,

travel a.). :

B.15 | Areas generales interiores 908.87 ‘ 908.87
huéspedes, pasillos, lobby ' ‘
y front desk.

B.16 | Salones de eventos. 612.00

Total | 8,190.01 | 3,501.42 | 852.47 | 1,077.49 1,038.19 | 1,370.71 | 4.27 | 15,422.56

Dmglose de. sugerﬁmes en metros cuad:ados, por. mveles

: 'v;‘s;? - No | N1 l N2 } : N4[ Azofea I T°fai
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C.1 Area administrativa, 676.34 21.46 21.46 21.46 2132 21.32 783.36
servicios, operacién y
bodegas.
C.2 | Pasillos de servicio. 331.87 331.87
C.3 | Taller carpinteria, lacay | 405.08 405.08
pintura,
electromecénica,
costura,
mantenimiento.
C4 | Cuartos de maquinas y | 828.78 828.78
cisternas.
C.5 | Elevadores y escaleras. 37.25 37.12 37.37 37.37 37.29 37.29 | 2245 246.14
C.6 | Pasillos huéspedes. 298.30 | 252.65 | - 271.57 | 247.64 | 247.66 1,317.82
Ci7 Area de Habitaciones. 787.34 978.23 960.34 947.09 947.09 4,620.09
C.8 Terrazas Habitaciones. 226.14 210.90 291.06 207.89 207.89 1,143.88
C.9 | Cubierta tipo pérgola. 595.38 595.38
C.10 |.Salones de eventos. | 1211.80 : 211.80
Total | 2,279.32 | 1,582.16 | 1,500.61 | 1,581.80 | 1,461.23 | 2,056.637| 22.45 | 10,484.20
e  Desglose de superficies en metros cuadrados, por miveles SRR
" D.l . Afea \ ;a&ﬁﬁist;aﬁva, 2(53;85 ‘ ' 2104 .2-1.04 O A | 309;05
servicios, = operacién y
bodegas.
D.2 | Pasillos de servicio. 17313 173.13
D.3 | Area de bafios empleados, | 79.37 79.37
comedor.
D.4 | Cocinas industriales. 302.04+  197.11 499.15
D5 | Cuartos de mdquinas-y |- 49.88 176.14 v 226.02
cisternas. ‘
D.6 | Elevadores y escaleras. 46.67 36.45 36.45 36.45 36.45 36.45 | 24.35 253.27
D.7 | Pasillos huéspedes. 184.07 222.85 288.54 264.85 | 264.85 1,225.16
D.8 Area de Habitaciones. 429.02 825.29 965.85 951.91 951.91 4,123.98

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
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D.9 | Terrazas Habitaciones. 113.58 178.13 299.52 207.88 207.88 1,006.99
D.10 | Cubierta tipo pérgola. 592.75 592.75
D.11 | Area de bafios huéspedes. 72.54 72.54
D.12 | Areas de  consumo 437.96 437.96
especializadas, restaurants
y bares.
D.13 | Areas de atencién a 178.22 178.22
huéspedes (games room,
retail, show weding, travel
a.).
Total | 854.94 | 1,846.13 | 1,283.76 | 1,611.40 | 1,482.13 | 2,074.88 | 24.35 | 9,177.59
A L - Desglose de superficies en metros cuadrados, pormiveles . 0
ACTP | Acas exteriores descubiertas | 1| NO| N1|  N2| N3] N4 Avows| Towd
F.1 Area de estacionamiento y L 2,556.45 = — 2,556.45
vialidades.
F.2 | Area de albercas, jacuzzi y espejos 2,680.98 2,680.98
de agua. :
F3 Andadores exteriores huéspedes 6,581.88 6,581.88
(asoleaderos).
F.4 | Areas verdes. 12,091.78 12,091.78
F.5 |:Terrazas descubiertas. 132.49 | 1,011..| 123.01 1,267.00
50
F.6 | Areade eventos (frente a playa). 1,082.29 1,082.29
A6 | Areas de consumo 23.17 23.17
especializadas, = restaurants vy
bares.
Total | ~0.00 25,149.04 | 1,011. | 123.01 | -0.00 | 0.00 0.00 26,283.55
50 '
S R Desplocd de superficies endmetrosichadirados,ipor miveles (I G T Rl
ACTP | Amsemsentecibierta | SL]  No|  Ni|  N2| N3| N4 Awtea| Toml
H.1 Habitacionés. 769.84 2,v138.7:§ ‘ 2,213.70 1,1338.47 = ‘ — V6,9'00.76
H.2 | Administracién. 61.75 61.75 61.75 185.24
“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V. B
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H.3 Servicios. 269.20 782.82 1,052.02
H4 | Lobby. 75.46 75.46
HS5 Caseta. 4.00 4.00
H.6 Demolicién. -558.93 | -558.93 | -558.93 -1,676.79

Total | 979.04 2,503.85 | 1,716.52 | 1,341.29 0.00 | 0.00 | 0.00 6,540.69

_ Desglose de superficies en metros cuadrados, porniveles deiin
sl N[ Nif - N[ N3] N4lAwte| Toul

11 ’Anl‘;berca — ‘358.12 558‘12”
12 | Area de Eventos (Frente 620.80 620.80
a Playa)
Total 0.00 978.92 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 978.92

Respecto a las caracteristicas trascendentales del predio la promovente manifesté que: Los cuerpos de agua no existen
dentro del predio, sin embargo, en el limite Oeste del predio ocurre un arroyo pluvial, el cual se encuentra seco la mayor
parte del afio, incluso durante los meses de lluvia, sin embargo, es de vital importancia respetar su cauce pues sirve para
desalojar las precipitaciones extraordinarias captadas en el Cerro del Caloso, elevacién que se-sitia al Norte, fuera de la
propiedad, y que forma parte de la Sierra de Vallejo. Por tal motivo, la promovente ha demarcado ante la CONAGUA la
Zona Federal de tal arroyo, adicionalmente a la servidumbre de 5 metros de zona federal, se le sumar4 una restriccién
lateral de 5 metros extras, consolidando asi una franja de 10 ma cada lado a lo largo dél arroyo, que servird como drea de

conservacién y proteccién de la flora y fauna del sitio.

Las actividades por etapas, son:

Preparacién del sitio.

Trazo de desplantes.- Se trazardn los desplantes en funcién de los planos ejecutivos de cada obra. Esta actividad generard
como resultado la distribucién de las construcciones y de las dreas libres; la ubicacién de los arboles que deberan ser

reubicados; y los lugares donde podrén ser trasplantados.

Eliminacién de la vegetacién secundaria.- Consistente en especies del género Acacia spp y Caesalpinia spp, asi como
también sierrilla Schrankia distachya, verdolaguilla Sesuvium portucostrums chilillo Ashyranthes sp. Hierba del arlomo Irasine
calea entre otros y algunos individuos de especies semiarbustivas. Por la caracteristica semi-plana del lote, esta actividad

serd con motoconformadora, con lo cual se logrard de manera simultdnea la nivelacién del terreno. En el uso de ésta

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
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T4
p Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
G2l Tel.: (311) 215.49.01 www.se




Delegacién en ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion

SEMARNAT |

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIONUM. 138.01.00.01/4573/16

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE

Y RECURSQOS NATURALES

miquina se tendré el cuidado de no perjudicar a los individuos arbéreos presentes.

Reubicacién de individuos arbéreos (trasplante).- Con el trazo de los desplantes quedarin definidos qué drboles deberdn
reubicarse y también quedarin delimitadas las 4reas libres que permitirdn escoger el mejor lugar para cada drbol que se

reubique considerando entre otros aspectos, sus hdbitos de crecimiento y desarrollo.

El trasplante implica: Poda y sellado de cortes, banqueo y cubrimiento de cepellén, embarque y traslado, preparacién de

cepas y adicién de sustrato.

Excavacién de cimentaciones.- Las caracteristicas de las excavaciones se ajustardn a las especificaciones que se requieren en
funcién de las condiciones derivadas de los estudios de mecinica del suelo para determinar la capacidad de soporte. En la

ejecucién se usardn: Excavadora, retroexcavadora con cargador frontal, cargador frontal y camiones de volteo.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.- Por las condiciones en que se dard la construccién del
proyecto, no serd necesaria la construccién. de las obras provisionales correspondientes a apertura o rehabilitacién de
caminos de acceso; sin embargo, serin necesarios talleres y oficinas de obra, todos ellos provisionales, requiriéndose
almacén para equipo, herramientas y materiales con dimensién de 20 x 20 m, ademis se instalarin patios de servicio y
comedores en una superficie de 10 x15 m, también provisionales construidos con material desmontable. Las instalaciones

sanitarias sern de tipo mévil y que sea la empresa contratada quien les de mantenimiento. No se requerirdn regaderas.
Todolo anterior obedece a que:

e Se cuenta con vias de acceso en funcionamiento;

o Los obreros y personal de intendencia y control abandonarin el sitio después de su jornada de trabajo;

o Las descomposturas de equipos serdn arregladas en talleres establecidos fuera de obra;

e Por norma, solamente se instalard un equipo sanitario mévil por cada 15 trabajadores, cuyo mantenimiento estard a

cargo de la empresa arrendadora de los equipos;
o No serd necesaria la apertura de préstamos de material y el tratamiento de desechos; y,

o Las caracteristicas de su disefio obedecerdn a las normas de construccién que se establezcan en los respectivos planos

arquitecténicos, los cuales se han disefiado para favorecer la minimizacién o reduccién de los impactos negativos al

ambiente.
“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V.
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El abastecimiento y almacenamiento de combustible serd a través de un camién tanque, conocido como “orquesta”.
Etapa de construccién.

Se consideran todas las obras de cardcter permanente, cuya construccién serd de tipo tradicional, siendo tnicamente
excepcional en sus conceptos arquitecténicos y sus acabados. Los aspectos técnicos dependerin del tipo de suelo presente
en el predio, para lo cual se realiz un estudio de mecénica de suelos, que detalla claramente la estratigrafia del suelo para

el calculo de resistencia para el soporte de las obras proyectadas.
Etapa de operacién, mantenimiento y abandono del sitio.

Tratamiento de aguas residuales.- Se utilizard un sistema de tratamiento la oxidacién biolégica, proceso mediante el cual
se le suministra oxigeno a las bacterias para que puedan degradar la materia orgénica, convirtiéndola fundamentalmente en
diéxido de carbono y agua. El proyecto estd programado para una vida itil de 100 afios, sujeto a un intenso programa de
mantenimiento, por lo que no se tienen contempladas ningtin tipo de medidas de rehabilitacién, compensacién, restitucién

o de cualquier otra indole al abandono del sitio.

Fraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos' aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
IIT de articulo 12 del REIA en anglisis; que establecen la obligacién ae la promovente para incluir en las-manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y; en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
nstrummientos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el anilisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica- ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C. V./)
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NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes para las aguas

residuales tratadas que se reusen en servicios al ptblico.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes

provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Proteccién ambiental. Vehiculos en circulacién que usan diesel como combustible.

Limites maximos permisibles de opacidad, procedimientos de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. En lo que respecta a esta

norma en el predio del proyecto se observan las siguientes especies enlistadas en la misma:

- Nombrecientifico | Nombrecomsn |  Staus NOM-059 :
Aspiiocelif communis Huico moteado Pr (Proteccién eépecial), endémica
Boa constrictor ‘ Ilamacoa A (Amenazada)

Ctenosaura pectinata Garrobo A, endémica
Iguana iguana Iguana verde A Pr
Pelecanus occidentalis pelicano pardo A

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Qle:establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido proveniente del

escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

NOM-085-SEMARNAT-2011.- Contaminacién atmosférica-niveles maximos permisibles de emisién de los equipos de

combustién de calentamiento indirecto y su medicién.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal. ‘

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifiesto lo

siguiente:
De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas publicado en el Periédico Oficial del
gobierno de Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, asi como también de acuerdo con el plano E-4 zonificacién

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas™
Fairmont Rancho Banderas, SA. de C.V.
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secundaria del Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Costa Banderas” del Municipio de Bahia de Banderas,

Nayarit, publicado por el mismo medio en la fecha 2 de noviembre de 2002, al sitio del proyecto le corresponde un uso de

suelo turistico T-25.

_ Tereno/Cocficientes.

Superficie terreno 36,430.20

=g

Coeficientes reglamento.

C.08 0.30 10,929.06

C.US 1.20 43,716.24
Coeficientes proyecto.

C.0S 0.28 10,302.24

C.U.S 0.91 32,970.94

Sétano 2 120

Sétano 1 55 56
Nivel 1 59 59

235

" Cajones de reglamento_

0.8 286 229
Diferencia 6

En lo que respecta a las demds restricciones urbanas, la promovente en la informacién adicional se limit6 a sefialar a que:
“se manifiesta que el proyecto planteado cumple con todas las restricciones urbanas, tal como se aprecia en el plano que se acomparia
como Anexo 4”. Esta Delegacién Federal considera que la promovente al no realizar la vinculacién puntual con todos los
pardmetros urbanos, no identificé que parte del proyecto incumple con el plan de desarrollo urbano aplicables; tal como se

detallard en el apartado de andlisis técnico del presente oficio.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el 4rea de

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V.
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influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia
del proyecto; es decir, pﬁmeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el 4rea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada 4rea de influencia.

Sobre el particular la promovente, sefialé que al no existir un Ordenamiento Ecolégico con regiones o Unidades de
Gestién Ambiental, se analizé la cuenca hidrogrifica como Sistema Ambiental (SA). La Cuenca Hidrogréfica se trata de
un sistema complejo, abierto, en donde interaccionan todos los'componentes de los ecosistemas, esto es, los elementos
biéticos, abiéticos y socioeconémicos del mismo, estas interacciones suceden de modo natural, en torno al recurso hidrico,
de modo que la cuenca hidrografica funciona como una unidad geografica, en la cual todos los elementos que la integran
son interdependientes, y que a su vez puede interrelacionarse con-otras cuencas u otras unidades semejantes. El proyecto se
encuentra ubicado en la Regién Hidroldgica Huicicila RH —13, en.la cuenca “B” Rio Huicicila - San Blas (758 km?),

subcuenca “a” del Rio Huicicila

Que derivado de los estudios realizados al arroyo sin nombre en el lindero poniente del predio (estudios realizados con la
finalidad de delimitar la Zona Federal que dicho cauce ejerce), se-obtuvo el parteaguas de las cuencas en un plano
topografico con curvas de nivel cada 10 metros, obteniéndose un 4rea de microcuenca) 166.03 hectdreas. Sobresale el
impacto causado por la nueva carretera de la Cruz de Huanacaxtle — Punta Mita, recientemente inaugurada y que parece a

simple vista fragmentar el sistema ambiental en 2 zonas.

Al Norte de la nueva carretera est4 la parte alta de la microcuenca, en las faldas de la Serrania de Vallejo, y descontando el
desplante y la segregacién. causada por las obras relacionadas con la carretera mencionada, sus condiciones naturales son
éptimas, seguramente debido a lo accidentado del terreno, en esta parte no se observan rastros adicionales de impacto, ya
sea antropogénico (obras adicionales, deforestacion) o natural (rastros de incendio, deslave, etc.), por lo que podemos decir
que en esta zona se presenta una selva baja caducifolia con elementos de selva mediana subcaducifolia en éptimo estado de

conservacién.

Al Sur de la nueva carretera, ademds del impacto causado por la misma, al cruzar el SA en sentido Este — Qeste,
encontramos al Este, un ramal de dicho medio de comunicacién que se proyecta 150 m al Sur de la vialidad primaria,
dando vuelta al Qeste y saliendo de los limites de la microcuenca. Al Oeste en esta zona del SA encontramos una gran
superficie de acahual superior a las 20 has. de las que aprox. la mitad se encuentran dentro del 4rea delimitada para el SA,

“Remodelacién y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V.
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al Oeste se observa el despalme para obras tipo vialidad relacionadas con un desarrollo turistico vecino (Nahui). Frente al
predio del proyecto se encuentra la original carretera de la Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita, con los impactos que
este tipo de obras representa (segmentacién de los ecosisternas con impactos sobre los corredores de flora y fauna
silvestres). Por dltimo, en la parte mas baja de la microcuenca, ademds de encontrarse la desembocadura del arroyo pluvial
que colecta la totalidad de precipitaciones en la microcuenca, se encuentra al Este del arroyo el drea del proyecto y un poco
del proyecto vecino (la Playa Estates) y al Oeste del arroyo en su tramo terminal, hay amplia cobertura vegetal,

correspondiente a selva baja subcaducifolia que atin se conserva sin impacto.

El predio ubicado en la costa norte de la Bahia de Banderas, forma parte de un fraccionamiento rodeado por diversos
desarrollos turisticos y turistico-inmobiliarios como lo son La Playa Estates al Este, Condominios Nahui al Norte, y al

Oeste sobre la linea de costa diversos Hoteles y condominios como Los Veneros y Bolongo.

El 4rea de influencia del proyecto es aquella que queda inmediatamente después del 4rea de estudio del mismo y estd
delimitada entre el poligono del proyecto (4rea de estudio) y una barrera fisica que lo constituye la nueva carretera que
conduce de la Cruz de Huanacaxtle a Punta Mita. Sus elementos biéticos estin integrados al Sistema Ambiental, es decir,
es la misma flora y fauna silvestre que encontramos en dicho sistema, sin embargo, como lo mencionamos, se interrumpe o
segmenta el corredor biolégico y aunque se dejaron pasos hidraulicos y/o para la fauna silvestre, el impacto causado sigue
siendo de. fragmentacién. El predio se ubica en una zona en la que se extiende una sucesién de playas arenosas,

interrumpidas por pequeiios acantilados, conforméndola como un 4rea de gran atractivo y variedad paisajistica.

El drea de influencia no es de mayor importancia en relacién al grado de escurrimientos pluviales, pues en la zona por lo
general se encuentran arroyos con corrientes de agua muy superficiales, con poca duracién y de corta longitud, que nacen a
200 - 300 metros de su desembocadura (tal como lo es el arroyo sin nombre que bordea el limite poniente del predio), esto
debido a que esta zona forma parte de las faldas de la Sierra de Vallejo con pendientes de 15% a 25%, y cuya llanura costera
termina usualmente en pequefios acantilados de aproximadamente 4 a 7 m. De la zona, el mds importante es el arroyo de

Pontoque, el cual también estd seco atn en verano y nace en las estribaciones del cerro de Vallejo.

El drea del proyecto (4rea de estudio), se conforma por un predio de 36.43 hectareas, este predio se enmarca al Norte y al
Sur entre la carretera Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita y el mar, mientras que al Este colinda con el desarrollo
inmobiliario “La Playa Estates” y al Oeste tiene como frontera un arroyo pluvial sin nombre. El proyecto consiste en la
remodelacién y ampliacién del Hotel Rancho Banderas, ya en operacién desde hace més de 15 afios, por lo que el édrea
estudiada, es un sitio totalmente modificado de sus condiciones naturales originales y qué ain se conservan en otras zonas

del SA al cual pertenece (principalmente en la parte alta de la microcuenca).

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V.
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El lindero Poniente del predio lo forma un arroyo temporal pluvial, mismo que propicia condiciones adecuadas para que la
flora y fauna en ese sitio puntual, se desarrolle con mayor facilidad y que sirve como corredor biolégico, de tal modo que, es
en este sitio donde se encuentran mejor representadas las especies tanto de flora y fauna que de modo natural ocurren en el
sitio del proyecto. Esta drea serd conservada e incluida en el proyecto como édrea de conservacién y restauracién ecolégica.
La infraestructura y superestructura del Hotel Rancho Banderas en operacién (vialidad, estacionamientos, talleres, oficinas,
habitaciones, jardines y alberca) se encuentran desplantadas principalmente en la mitad Oriente del 4rea de estudio. La
mitad al lado Oriente del predio se caracteriza por estar desprovista de infraestructura y colonizada por un acahual, (esto es,
vegetacién secundaria) en estrato arbustivo, en la colindancia del drea del proyecto con el desarrollo inmobiliario vecino,
hay un muro que vale la pena sefialar por las implicaciones que puede tener en la segmentacién de los habitats naturales.
(Una caracteristica topogrfica interesante del 4rea de estudio, es su frente de playa, donde la playa existente es muy
reducida, limitindose a la desembocadura del arroyo arriba mencionado, en el resto del frente del predio, existe un
pequefio acantilado de unos 4 m. de alto con un talud superior a los 80 grados de inclinacién que le brinda condiciones
particulares al sitio del proyecto' pues la playa queda anegada rutinariamente durante cada marea alta, ademds esta
caracteristica del terreno sirve como barrera fisica brindando proteccién contra fenémenos meteoroldgicos extraordinarios

como tormentas y huracanes.

En el sitio del proyecto la topografia del terreno es semiplana, con pequefias ondulaciones y una pendiente general en
direccién de la linea costera de aprox. 2%, se caracteriza por el encuentro de la plataforma, que constituye la llanura
terrestre, con la linea de costa, existiendo un pequefio acantilado de pendiente vertical y con una altura promedio de 6 a 7
metros. Al pie del acantilado se forman playas con el material detritico arrojado por los escurrimientos y aIroyos cercanos.
La linea de costa del predio estd conformada por una pequedia playa arenosa con ligeras ondulaciones y que se aprovecha
durante bajamar pues desaparece durante la marea alta al llegar el nivel del agua hasta el acantilado que se extiende casi en

la totalidad del frente del predio, con la excepcién del extremo poniente, 4rea circundante a la desembocadura del arroyo.

Vegetacion.- El poligono del proyécto de acuerdo al mapa esquemitico de Rzedowsky (1988) la vegetacién que caracteriza
el 4rea de estudio corresponde a un bosque tropical subcaducifolio, sin embargo, la vegetacién que contiene el predio, no es
la tipica en estructura, composicién y biodiversidad de un drea inalterada en esta zona. Lo anterior debido a las acciones
antropégenas, las més antiguas atribuibles a las actividades del sector primario, y las m4s recientes, en consecuencia directa
o indirecta del crecimiento en infraestructura suburbana y turistica que experimenta desde hace mis de una década la

region.

Selva mediana Subcaducifolia.
Dentro del predio, el drea que presenta mejor estado de conservacién, cuya vegetacion se puede considerar en estadio

climax, se encuentra en el limite poniente del predio, en la cafiada que enmarca al arroyo previamente descrito, donde se
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encuentran las especies tipicas de la zona como lo son Bursera simaruba, Ficus cotinifolia, Leucaena leucoocephala y
Enterolobium cyclocarpum, del cual encontramos un éjcmplar de magnas dimensiones cuyos atributos paisajisticos serdn
aprovechados, al integrarlo visualmente como fondo escénico, por tltimo, 50 metros previo a la desembocadura del mismo,
se encuentra una comunidad de manzanilla Hippomane mancinella. Es importante mencionar que esta zona no serd
afectada por el proyecto, pues la promovente se ha encargado de delimitar la Zona Federal y registrarla ante CONAGUA,
ademds de adicionar 5 metros de restriccién al cauce del rio, por lo que sumados 2 los 5 metros ejercidos por la Zona
Federal del mismo, se crea una franja de 10 metros a partir del nivel de aguas maximas del arroyo, donde no incidird

ningin 4rea del proyecto, por lo que tal drea se constituir en un corredor biolgico, con éptimo estado de conservacién.

En el lado Oriente del predio se encuentra una extensa 4rea, casi la mitad del predio, carente de construcciones, cuya
cobertura vegetal se limita a vegetacién secundaria en estrato arbustivo, predominando especies del género Aeacia spp. y
Caesalpinia spp, asi como también sierrilla Schrankia distachya, verdolaguilla Sesuvium portucostrum, chilillo Ashyranthes sp
Hierba del arlomo Irasine calea entre otros. Se aprecian algunos elementos aislados de la vegetacién original, y que no
superan los 5 m de alto de palo brasil (Haematoxylum brasiletts), cuautecomate (Crescentia cujete L.), y huaje (Leucaena

leucocephala), sin que estos lleguen a formar una comunidad vegetal.

En las 4reas ocupadas por el Hotel Rancho Banderas y su infraestructura de apoyo, encontramos 4rea ajardinadas con
vegetacién tipica de ornato como lo son las palmas arecas Dypsis lutescens, palmas de coco Cocos nucifera y palma real
cubana Roystonea regia. Entre estas drea se encuentran también algunos elementos de la vegetacién original como lo son el

palo Brasil (Haematoxylum brasiletto), cuautecomate (Crescentia cujete L.), y huaje (Leucaena leucocephals).
Ninguna de las especies identificadas en el predio del proyecto esti enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fauna.- A continuacién se presenta el inventario de lasbespecics faunisticas avistadas o reportadas en el sitio del proyecto.

Reptiles.- Huico moteado (dspidoscelis communis) Pr, Tlamacoa (Boa consﬁicfar)A, Garrobo (Ctenbmum pectinata), Cuiza
(Hemidactylus _frenatus), Iguana verde (Iguana iguana), Lagartija de érbol del pacifico ' (Urosaurus bicarinatus).
Nomenclatura: Pr (Proteccién especial), A (Amenazada).

Aves.- Cacique (Cacicus melanicterus), Aura gallipavo (Cathartes aura), Zopilote (Coragyps atratus), Fragata (Fregata
magnificens), Gaviota (Larus sp.), Zarapito trinador (Numenius phaeopus), Gorrién (Passer domesticus), Pelicano pardo
(Pelecanus occidentalis) A, Cormorén (Phalacrocorax sp.), Bienteveo (Pitangus sulphuratys), Zanate (Quiscalus mexicanus),

Tordo gigante (Scaphidura orysivora); Charrén real (Sterna maxima).

“Remodelacién y ampliacién del Hotel Rancho Banderas”
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Mamiferos.- Armadillo nueve bandas (Dasypus novemcinctus), Tlacuache (Didelphis wirginiana), Zorrillo (Memphytis

macrura), Venado cola blanca (Odvicocelus virginianus), Rata (Oryzomis sp.), Mapache (Procyon lotor), Conejo (Sylvilagus

p.).

Fauna Marina.- El proyecto no incluye ninguna obra maritima y dadas sus caracteristicas, no representa algin impacto
sobre la fauna maritima, sin embargo, 2 modo de comentario, se mencionan las siguientes especies de interés: Lepidochelys
olivacea (P), la tortuga golfina es comin en las aguas y playas de la Bahia de Banderas, aunque por las condiciones de la
playa frente al proyecto (el hecho de que queden anegadas durante las mareas altas), se descarta como sitio propicio para su
anidacién. Megaptera novaengliae (Pr), Cada invierno en la Bahia de Banderas se congrega una gran cantidad de ballenas
jorobadas provenientes de diferentes lugares de alimentacién en el Pacifico Norte entre California y Alaska. Estos animales
realizan en la bahia actividades de apareamiento y crianza y junto con la presencia de otros mamiferos marinos, incentivan

un creciente desarrollo de actividades turisticas que han impactado a estos animales y a su hébitat.

Invertebrados intermarea.
Crustéceos: Cardisoma crassum, Percnon gibbesi

Moluscos ‘de Fondo Arenoso y Aguas Superficiales: Aequipecten circularis, Donax carinatus, Glycimeris multicostata,

Tracbycardimh sp.

Moluscos Gasterépodos: Chicoreus erythrostomus, Conus sp., Cypraea arabicula, Nerita scabricosta, Littorina spp.

En el sitio del proyecto, recorriendo el predio desde la ZFMT hacia la carretera, se identifican los siguientes habitats que a

continuacién se describen:

A. Playa arenosa: Es de suma importancia por ser la zona de transicién (ecotono) entre los sistemas terrestres y marinos,
es necesario recordar que en el sitio del proyecto, la mayor parte de la playa queda anegada durante la pleamar puesto
que la marea sube hasta topar con el pequefio acantilado vertical de 4 m. de altura aproximadamente. La fauna de
mayor relevancia en este tipo de hébitats es sin duda las especies de tortugas marinas pues lo utilizan para anidaci6n,
sin embargo se descarta la anidacién en la playa frente al risco, pues como se ha menciondo, dicha playa queda cubierta
por el mar todos los dias durante los peribdoé de pleamar (dos veces por dia) y segin los resultados observados por
Gustavo Casas-Andreu en su “Anilisis de la anidacién de las tortugas marinas del género Lepidochelys en México” la
distancia del nido con respecto al nivel de marea mixima, en los casos de anidacién observados en el playén de
Mismaloya, Jalisco, es de entre 7 y 37 m. para el 68% de los casos objetos de tal estudio. A priori se deduce que si
llegase una tortuga a anidar durante la bajamar, este nido seré inundado durante las mareas altas, por lo que jamds

“Remodelacién y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
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alcanzard la temperatura necesaria de incubacién, perdiendo la viabilidad del nido.

B. Selva baja subcaducifolia con elementos de selva mediana subperenifolia: Este habitat se representa por la cafiada del
arroyo pluvial, con 347 m de longitud en el lindero Poniente del predio y que conduce las aguas de precipitaciones
desde los cerros ubicados al Norte del predio hasta su desembocadura en la Bahia de Banderas, considerando el deseo
de la promovente de brindar a su proyecto una alta calidad ecolgica, se decide como estrategia el conservar y mejorar
este hdbitat, asignando una superficie de 3,478 m® para tales fines benéficos, esto significa una franja de 10 m. de
ancho contados 2 partir del nivel de aguas maximas del arroyo hacfa dentro del poligono, para constituirse como un

corredor bioldgico.

Las especies representativas de flora correspondiente a este habitat son: Enterolobium cyclocarpum (parota o
huanacaxtle), de la cual se encuentra un majestuoso ejemplar de grandes dimensiones que por supuesto ser conservado
integréndose al fondo escénico del proyecto, otra especie representativa de este hébitat es Bursera simaruba (papelillo)
presente en el 4rea de la cafianda que serd conservada y otra especie de interés, presente en el ecotono entre la cafiada y
la desembocadura en playa es, Hippomane mancinella (manzanilla, ver foto), por supuesto, estos ejemplares no se verdn

afectados por el proyecto, al contrario, son objetos de conservacién.

Las especies representativas de fauna: Al estar constituida esta 4rea por el lecho de un arroyo temporal, este sitio
mantiene en su suelo un nivel de humedad aceptable para el desarrollo de los prdcesos biolégicos de la mayoria de las
especies, comenzando con los servicios ambientales: Corredor biolégico, Area de refugio y anidacién y Area de
alimentacién. Esta drea serd conservada y ninguna obra desplantada en este corredor biolégico, por lo que no sera
impactado de forma negativa por el proyecto ni directa, ni indirectamente, -al contrario, el impacto ser4 positivo pues
ademds de conservar el drea, la misma serd mejorada al recibir las especies trasplantadas de flora que se encuentren en

los demis sitios del predio donde se proyecta desplantar las obras civiles:

C. Areas ajardinadas del hotel: Las dreas ajardinadas y que se constituyen en hébitats propicios para algunas especies de
fauna entre las que destacan de los reptiles la iguana y el garrobo Iguana iguana 'y Ctenosaura pectinata, ambas especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las aves también encuentran :efugio en estos habitat, mayormente
las del orden columbiformes (palomas y tortolitas), y otras muy comunes como el zanate Quiscalus mexicanus y el
Pitangus sulphuratus (Luis grande, Luis bienteveo). Algunos pequefios mamiferos con habitos nocturnos se aventuran
en estas dreas como el tlacuache Didelphis virginiana y mapache Procyon lotor, también roedores del género Oryzoimis

spp- Los servicios ambientales son principalmente 4rea de refugio y alimentacidn para las especies mencionadas.

D. Acahual correspondiente a vegetacién secundaria:

“Remodelacion y ampliacion del Hotel Rancho Banderas”
Fairmont Rancho Banderas, S.A. de C.V.

Z[‘;/ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Lol
= Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.g6b.mx

4




Delegacion en el Estado de Nayarit

@_ E fmm A g Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
b . 3 4

CRETARIA DE

31 AMBLENTE

Y RECURSOS NATURALES

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

QOFICIO NUM. 138.01.00.01/4573/16

En el predio encontramos este tipo de ecosistema en su porcién oriente, ocupando aproximadamente el 45% de la
superficie total del predio. La flora de este habitat como ya se menciond, es vegetacién secundaria del tipo de matorral
espinoso entre las que predominan especies del género Acacia spp. y Caesalpinia spp, y sierrilla Schrankia distackya,
verdolaguilla Sesuvium portucostrum, chilillo Ashyranthes sp. por mencionar algunas. También se encuentran algunos
elementos aislados caracteristicos de la vegetacién original, mismos que no superan los 5 m de alto y con didmetros a la
altura del pecho de 15 cm. Entre estos se encuentran especimenes de palo brasil (Haematoxylum brasiletto),
cuautecomate (Crescentia cujete L.), y huaje (Leucaena leucocephala), sin que estos lleguen a formar una comunidad
vegetal, de cualquier modo, estos elementos serdn rescatados, transplantindose al 4rea de conservacién y mejoramiento

de habitat en el lindero poniente del proyecto.

Los servicios ambientales que presta un acahual son indudablemente menores a los que prestaba la vegetacién que
originalmente existia en su lugar, de cualquier modo, sirve de refugio y sitio de alimentacién para fauna menor como
insectos, reptiles, aves y roedores. El impacto del proyecto sobre esta drea es directo pues se ha elegido para desplantar
aqui las torres 3 y 4, una vez concluido el proyecto y establecido sus dreas ajardinadas y la zona de conservacién, los

servicios ambientales en la totalidad del predio se verdn incrementados.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcion
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforrﬁan, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiénto o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de:carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece Qﬁe la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la

promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:
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