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ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

CANTILES DE MITA, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Jorge

Antonio Alonso Tavira Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V., que en lo sucesivo

se denominard como la promovente, para el proyecto “Alberca Salada y Area de estar” en lo sucesivo denominado como el

proyecto, con ubicacién la alberca en la zona federal frente al lote del desarrollo Porta Fortuna y el Area de estar en la zona federal

frente al lote campo de golf 2, dentro del Condominio Maestro Punta Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia: X = 444842.50, Y = 2296057.72.

II.

III.

IV.

RESULTANDO

Que el 8 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito del
11 de marzo de 2016, mediante el cual la promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TDO015.

Que el 14 de abril de 2016 se public en la separata nim. DGIRA/018/16 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el

periodo del 7 al 13 de abril de 2016 y extempordneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

Que el 14 de abril de 2016, a través del escrito del 13 del mismo mes y afio, la promovente, presenté la pagina del
periédico de fecha 12 de abril de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del
articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 22 de abril de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del

publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la

“Alberca Salada yzirea de Estar”
o Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
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Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1369/16 y 138.01.00.01/1370/16, ambos del 25 de abril de 2016, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de

impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

Que el 20 de junio de 2016, a través del oficio nim. 138.01.00.01/2054/16 esta Delegacién Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién

Federal contara con dicha informacién.

Que el 5 de julio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 28 de junio de 2016, mediante el cual la
promovente, present la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en el resultando VI

del presente resolutivo.

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la

MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones II y X, 15 fracciones I, IV y XTI,
28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones I y VII, 5°
incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIl y X1, de la Ley Organica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de obra civil en la zona federal del litoral que incluye la instalacién
de tuberia en un muelle existente ubicado en un ecosistema costero, por lo cual encuadra en los supuestos del articulo 28
primer pirrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es
de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeté a lo establecido en los

“Alberca Salada y Area de Estar”

Cantiles de Mlita, S.A. de C.V.
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ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de 4reas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y

no tnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, la promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tnicamente lo

dispuesto por su tltimo pérrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente’, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
II a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a

evaluaci6n, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicité la promovente,

“Alberca Salada yz{rea de Estar”
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y en el Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el proyecto
consistente en construir una alberca de agua salada de 309.08 m?, aproximadamente (41 m de largo por 13 m de ancho y
una profundidad de 1.25 m.), la cual contard con una toma de agua marina y una descarga en la zona marina. Ademais de
un Area de estar, que considera pérgolas de madera, piso de arena, con techos de palizada y columnas de madera de
guayabillo, techos de palma, ademds, se instalarin camastros y carpas mdviles para asoleaderos; la alberca salada se ubicard
en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) frente del desarrollo Porta fortuna y el Area de estar en la ZFMT frente
al lote campo de golf 2, dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Estado de

Nayarit.

Superficie de la ZFMT que ocuparan las obras del proyecto.

Obras Superficie de la ZFMT m?. -
Alberca salada 309.08
Area de estar 264.87
Tuberia de descarga 3.12
Tuberia de toma 3.21
Total 580.28

Preparacién del sitio.- Se realizarin las actividades que se describen a continuacién:

Trazo y Limpieza: Con base en la informacién topogrifica y geotécnica del terreno, aplicando especificaciones de disefio

se traza y marca con estacas el drea del proyecto y se limpia el terreno para poder trabajar en él.

Despalme: Consiste en retirar la capa superficial de tierra vegetal que por sus caracteristicas mecinicas no es adecuada
para el desplante de las obras. El despalme serd donde se construirdn las obras del proyecto el espesor de la capa a
despalmar por lo general serd de 40 cm o la que especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga material
orgdnico serd por medios mecinicos y estd serd almacenada en un lugar dentro del drea del proyecto para posteriormente

usarse en las actividades de jardinerfa.

Cortes: Excavacién a cielo abierto que tiene como propésito llegar a los niveles de desplante de estructura, el volumen

aproximado de excavacién serd de 366 m®.

“Alberca Salada'y Area de Estar”

- Cantiles de Mita, S.4. de C.V.
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Nivelacién: Esta actividad serd para eliminar el microrrelieve, logrando asi un terreno uniforme a lo largo de toda la
superficie. Se debe obtener una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimiento y

construccién de las obras del proyecto.

Rellenos: Los rellenos serin para la construccién en el drea necesaria para el desplante sobre el nivel de terreno natural,
los materiales para el relleno, si fueran necesarios, se adquiririn de bancos autorizados por el municipio, la SEMANAY
o CONAGUA, segin sea el caso.

Compactacién: Compactar el suelos es aumentar la resistencia y disminucién de la capacidad de deformacién que se
obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios, la

cual permite llevar a cabo el asentamiento de las estructuras de las obras del proyecto.
Las obras temporales que se llevardn a cabo durante la preparacién del sitio.

Construccién de almacén de materiales y la caseta de vigilancia; que se ubicardn en los sitios que puedan ser
incorporados, de manera inmediata, ademds, en su construccién se utilizardn, materiales desmontables y reutilizables,
restringiendo el uso de mamposterfa y evitando el abasto y almacenamientos de combustibles in situ, pues éstos se
suministrardn directamente de la estacién de servicio més cercana, sélo se almacenardn materiales para la construccion.

Instalacién y renta de sanitarios portatiles (1 por cada 15 trabajadores).
Etapa de construccién.

En esta ctapa se considera la construccién de todas las obras del proyecto, como la alberca salada, el Area de estar y la
instalacién de las tuberias de toma y descarga del agua salada. El proceso constructivo, consiste en preparar el sitio
mediante cortes y rellenos para llegar al nivel de proyecto, teniendo este nivel; se procede al colado de la losa de fondo
mediante concreto armado, dejando las preparaciones necesarias de las instalaciones y los muros de la alberca, que serén de
concreto armado recubiertos con aditivos para evitar la filtracién de agua, la losa de fondo serd de concreto armado,
teniendo los mismos aditivos para evitar la filtracién. El recubrimiento serd de materiales pétreos, en el frente hacia el mar
la alberca tendrd un rebosadero en el cual el agua correrd por una canal; en dicho canal se tomardn las muestras de la

calidad del agua de retorno al mar.

El llenado de la alberca serd mediante una tuberia de toma del agua salada que tendrd un @ de 6” que recorrer desde
muelle hasta el punto de succién donde se extraerd el agua para llenar la alberca con una bomba eléctrica sumergible, la
cual estard sujeta a una de las pilas del muelle, el desagiie serd por una tuberfa paralela a la de la succién que tendrd un @
“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @
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de 6” llegando al punto de descarga; la tuberia del agua se sujetard con abrazaderas de PVC, en las laterales del muelle;

ambas lineas tendrdn una longitud aproximada de 200 metros.

El proyecto no obstruye la circulacién marina pues los tubos de toma y succidn serdn fijados a los extremos del muelle y
bajardn por uno de los pilotes para conectarse a la bomba de succién que también estard sujeta a un pilote a una
profundidad de aproximadamente 3 metros y los pilotes permiten el libre desplazamiento de las corrientes; esto se
evidencia ya que, la zona presenta una gran dindmica de las corrientes superficiales que se encuentran determinadas por los
sisternas de vientos dominantes y el proyecto no constituye una barrera para libre circulacién del viento y de las corrientes
marinas lo cual coadyuvara a la inmediata mezcla y distribucion de las aguas provenientes de la alberca salada. En base a lo

anterior, y a los pardmetros de descarga que deberd imponer la autoridad competente (Comisién Nacional del Agua).

Para la instalacién del Area de estar, las actividades a realizar serdn la nivelacién del terreno natural con relleno de arena;
para la colocacién de la pérgola se hincardn los morillos que sostendran la cubierta, la madera de los morillos serd de

guayabillo que tendrdn aproximadamente 2.70 m de altura, la pérgola serd de madera la cual estar4 recubierta por palizada.

Colado de losas de fondo: La construccién de la losa de fondo se iniciard con el colado de una plantilla de concreto
simple de 5 cm. para recibir el armado de la losa dejando las preparaciones de varilla de refuerzo para los muros
correspondientes, posteriormente, se procederd al colado de dicha, el concreto serd premezclado, con un aditivo que

tendrd un impermeabilizante integral.

Muros de la alberca: Se armardn los muros segtin el disefio estructural, a su vez se colocard la cimbra perimetral a la

altura correspondiente, posteriormente se colard con concreto premezclado con las mismas especificaciones de la losa se
fondo de la alberca.

Instalacién de Pérgolas: Para la instalacion del Area de estar, las actividades a realizar sern la nivelacién del terreno y se
rellenard el drea con arena; previo al hincado de los morillos que sostendrén la pérgola se excavaré el 4rea y se hard un
dado de concreto simple £200 Kg/cm?® de 60 X 40 cm, la madera de los morillos serd de madera de guayabillo que

tendrdn aproximadamente 2.70 m de altura, la pérgola serd de madera la cual estard recubierta por palizada.

Instalacién de tuberia y toma de descarga: La tuberia serd de PVC de 6” &, en la parte terrestre correrd enterrada y en la
zona del muelle se soportaré en los extremos del muelle, por medio de abrazaderas tipo omega de material PVC segiin la
especificacién del proyecto, ésta bajara por uno de los pilotes al punto donde se unird a la bomba de succién, en la
entrada del agua a la bomba de succién se instalardn filtros para evitar el paso de arena, basura o cualquier otro objeto
que pudiera interferir con el funcionamiento de la bomba. Con relacién a la descarga, estard ubicada en un extremo del
“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
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muelle y bajard por un pilote hasta llegar a la superficie marina en donde se descargara el agua de utilizada en la alberca;
as{ mismo es necesario hacer mencién que en la salida del agua de la alberca, se colocardn trampas de grasas y filtros para

evitar el paso de alguna basura o residuo al mar.

Requerimiento de agua: Para construir las obras del proyecto se requeririn aproximadamente 210 m® de agua; el agua
serd suministrada por red existente que es alimentada a través de un acueducto que transporta el agua desde el Valle de
Bucerias hasta el Condominio Maestro Punta Mita, el cual alimenta al desarrollo Porta Fortuna de donde se tomari el

agua para la construccién del proyecto.

Energia Eléctrica: La energfa eléctrica para el sistema de bombeo, serd suministrada por la Comisién Federal de
Electricidad. El Condominio Punta Mita, cuenta con una red de distribucién de circuitos en media tensién (13.2 kv) la
cual se distribuye en el mismo Condominio Maestro y serd tomada de la linea de transmisién que se encuentra en la

vialidad existente y operando para suministrar al desarrollo Porta Fortuna.
Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacién del proyecto consiste basicamente en proporcionar servicios recreativos a los habitantes del Condominio
Maestro cuando opere el Area de estar y la alberca salada, ademis de la sustitucién de los elementos de madera de la
pérgola y palizada se considera la actividad de mantenimiento de la bomba sumergible el cual se realizard fuera del drea

del proyecto, pues se contard con una bomba de repuesto para intercambiarla en caso de desperfectos.

Requerimientos de agua salada: Para la operacién del proyecto el volumen necesario de agua marina serd de

aproximadamente 508 m?, los cuales retornaran cada 24 horas al mar de donde sera extraida.

Energia Eléctrica: La energia eléctrica para el bombeo del agua (toma y descarga) serd suministrada por la Comisién
Federal de Electricidad. El Condominio Maestro Punta Mita, cuenta con una red de distribucién de circuitos en media
tensién (13.2 kv) la cual se distribuye en el mismo Condominio Maestro y serd tomada de la linea de transmisién que se

encuentra en la vialidad existente y operando en el desarrollo Porta Fortuna.
No se consideran obras asociadas adicionales o complementarias, para esta etapa. Y no se utilizardn explosivos.
Etapa de abandono del sitio.

A la conclusién de las actividades constructivas aqui planteadas, se dard el retiro formal de la maquinaria, equipo e

“Alberca Salada y Area de Estar”
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instalaciones de apoyo y se llevard a cabo la limpieza total de las 4reas del proyecto.

Fraccién IIL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
111 de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, la norma aplicable al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo es la siguiente:

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. De acuerdo con la lista de
especies en riesgo de esta norma no se identificé ninguna especie listada. No obstante, puede encontrarse ictofauna y

avifauna; sin embargo, con las medidas de mitigacién propuestas se busca ocasionar el menor impacto posible en la zona.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifiesto lo

siguiente:

El uso del suelo en el predio colindante del proyecto esta definido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas 2002 (PMDUBB-2002), como Uso de Reserva Turistica. El Uso del Suelo establecido por el “Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002) el predio colindante al proyecto, tiene un uso
Turistico (Reserva Turistica a Mediano Plazo 2006-2010 con 243.31 has.

La normatividad en materia de uso del suelo establecida en el (PMDU-BB-2002) para el drea colindante al proyecto le

asigné un uso del suelo Turistico Residencial con una densidad de 25 ctos/ha.

“Alberca Salada yjrea de Estar”
Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
y» Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Ndyarit.
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Usos especificos:

= Se permitird la instalacién de equipamiento de servicios y actividades
turfsticas complementarias que por sus caracteristicas propias sirvan a la
totalidad del desarrollo habitacional turistico en especifico.

Criterio Definicién Cumplimiento
- Desarrollos Turisticos (Nuevo Vallarta, Flamingos Vallarta, | E1 proyecto se localiza
Playas de Huanacaxtle, Costa Banderas, Punta Mita, Litiby, | dentro del desarrollo de
Playas sobre el Pacifico): en estas dreas el uso totalmente | Punta Mita por lo que le
predominante lo constituye el habitacional turistico en todas las | corresponde ~ un  uso
modalidades, que van desde los hoteles de gran turismo hasta los | habitacional-turistico, en
Uso del Suelo B ) ) )
bungalows, pasando por los condominios, fraccionamientos | todas sus modalidades.
residenciales, suites, villas y trailer parks, mezclado con dreas de
recreacién y deportes turisticos en lagunas y cuerpos de agua,
canchas deportivas, campos de golf, apoyados con la presencia de
algunos centros comerciales del desarrollo Nuevo Vallarta.
Zonificacién Secundaria
24 El proyecto cumple ya
E-T Equipamiento turistico. o )
s X . ) que su objetivo construir
Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen .
- : , una alberca y un Area de
servicio a las localidades y/o dreas urbanas turisticas que se
) ] d b estar) que son
ubiquen dentro del radio de influencia de cada desarrollo y | ]
instalaciones de
elemento en especifico. i B
3.2:54.1.3 equipamiento de servicios

a las actividades turisticas
que sirven en su totalidad
al Condominio Maestro
Punta Mita.

DT-25 Desarrollo
Turistico densidad de
25 cuartos hoteleros
por hectdrea.
Usos especificos:

Se permitird una densidad|
méxima de 25 cuartos

hoteleros / hectérea v se

ermite la instalacién de

Usos generales: predomina el uso habitacional turistico con

servicios turisticos bésicos.

El

puesto que se trata de la

proyecto  cumple

instalacién de servicios
turisticos bdsicos (alberca
y Area de estar) para el
Condominio Punta que es
turistico

un desarrollo

residencial.

Gty

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nyarit.
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servicios turfsticos bésicos.

De acuerdo a lo anterior, la zona colindante al proyecto, estd definida por el (PMDU-BB-2002), como un édrea con uso
Turistico Residencial en la cual se permite la instalacién de equipamiento de servicios y actividades turisticas
complementarias que por sus caracteristicas propias sirvan a la totalidad del desarrollo habitacional turistico en
especifico; y las obras del proyecto que se ponen a consideracién en esta MIA, son obras de instalacién de equipamiento
de servicios y actividades turisticas complementarias como son una alberca salada y dreas de asoleaderos, que sirven como

a la totalidad del desarrollo turistico habitacional como es el Condominio Maestro Punta Mita.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mita, basado en los criterios del Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, esteblecié las siguientes estrategias de desarrollo para el Condominio Maestro Punta
Mita.

El PPDUT-PM-2002, establece la Zonificacién Primaria para el drea colindante al proyecto, como Zona T-25, es decir,
para el Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectirea donde los Usos Generales: predomina el uso
habitacional turistico con servicios turisticos bésicos, asi mismo, con relacién a los usos establecidos en el plano E-4 de
Zonificacién Secundaria el drea del proyecto se ubicard colindante al DT-25 que establece una densidad turistica de 25

cuartos por ha.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la
MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer pérrafo de la LGEEPA y 12 fraccién IIT del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia
del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problematica ambiental en la citada drea de influencia.

“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
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Sobre el particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) tomando como referencia las Unidades
Ambientales del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, sobreponiendo los planos tomando como
referencia las Unidades Ambientales 3D-1 y SMA-2 concluyendo que son grandes las dimensiones de las unidades
ambientales respecto del drea a utilizar; analizé un segundo y tercer criterio tomando como referencia los limites artificiales
y batimetria, donde sobrepuso de la capa de uso del suelo y vegetacién (INEGI, Serie V) y se identificaron limites
artificiales como caminos de acceso, y la batimetria en la parte marina (0 a -5 m), tomando en consideracién todo lo
anterior, analizé cuarto criterio, basado en la combinacién de los anteriores criterios. El andlisis homogeniza las
actividades, uso del suelo, batimetria y las condiciones ambientales donde se ubica el proyecto y sus alrededores; de este

modo, se definié un espacio geogrifico de evaluacién denominado SA, el cual tiene una superficie de 427,939.19 m?, 42.79
ha.

Flora. De acuerdo con el Plano de Uso de Suelo y vegetacién basado en la carta de uso del suelo y vegetacién (INEGI)
serie V, se observa que la vegetacién dentro del sistema ambiental es de palmar. La mayor parte del Sistema Ambiental
presenta vegetacién de palmar bésicamente, sin embargo, amplias dreas también se encuentran cubiertas por pastos,
inducidos los cuales constituyen el campo de golf bahia, en el sitio del proyecto se aprecia como cuando trazaron los lotes
del Condominio Maestro Punta Mita, se delimitaron los linderos de los predios con la siembra de palmeras y con
vegetacién de ornato y actualmente solo se pueden apreciar algunos ejemplares de palmeras reinas (Roystonea regia) y no
existe vegetacion silvestre, ni forestal que pudiera verse afectada por la construccién del proyecto. Los servicios urbanisticos
en el sitio del proyecto tales como las redes de drenaje, agua potable, luz, teléfono, el drenaje pluvial y sanitario y el

tratamiento de aguas se encuentran instaladas y en operacién.

Vegetacién Acuitica. En el afio del 2010, previo a la construccién del muelle sobre el cual se fijaran los tubos de PVC para
la toma y descarga del agua marina para el llenado de la alberca salada, se realizaron una serie de inmersiones subacudticas
en el 4rea donde descargard el agua de la alberca y opera actualmente el muelle, (el muelle cuenta con la autorizacién en
materia de impacto ambiental emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a través del oficio
S.G.P.A/DGIRA/DG/2738 de fecha 27 de agosto de 2008). La finalidad de estas inmersiones fue para describir las
caracteristicas del fondo marino y ubicar, en su caso, flora y fauna marina que pudieran ser afectados por la construccién
del proyecto; se llevé a cabo el reconocimiento del rea por medio de buceo auténomo, desde los puntos marcados en
campo, iniciando en 1 m y hasta alrededor de 5 m de profundidad, la cual representa la zona intermareas donde se aprecia
que el material que constituye al sustrato es esencialmente rocoso y sin la presencia de flora y fauna marina y en la

actualidad las condiciones respecto a la flora presentan la misma condicién.
Delimitacién del Area del Proyecto (AP) y Area de Influencia (Al).
“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mira, §.4. de C.V. Q
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El Area del Proyecto (AP) abarca las lineas de toma y descarga del agua marina que se ubicarin en el drea del muelle que
opera actualmente, tiene una superficie de 580.28 m? todos ellos ubicados en la zona federal maritimo terrestre. El Areade
Influencia (AI); se defini6 en el 4rea marina por una franja de 5 metros de cada lado del muelle, a partir del eje principal
del mismo, pues en ésta drea se instalardn las tuberias de toma del proyecto y es éste punto en donde se descargara el agua
proveniente de la alberca y en el 4drea continental el 4rea de influencia se delimita al Norte con el campo de golf 2, al Este
con el 4rea del muelle y la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), al Oeste con la vialidad de acceso al campo de golf
2 y al desarrollo Porta Fortuna. De tal forma que el drea de influencia tiene 106,984.79 m?. La delimitacién del 4rea de
influencia se llevé a cabo después de realizar un analisis del estado que guarda el 4rea del proyecto y las dreas que lo
circundan y razonando en cudles serdn los efectos ambientales que pudieran presentarse por la preparacién del sitio,
construccién y operacién del proyecto, los efectos o influencia que pudieran tener las actividades del proyecto serian
Ginicamente en el 4mbito local; debido a que esta zona se encuentra en la parte continental totalmente urbanizada y en la
zona marina no se presentan comunidades de flora y fauna silvestres que pudieran verse afectados por la operacién del

pr oyecto.

El sitio del proyecto, es esa porcién continental en la Zona Federal Maritimo Terrestre la cual se encuentra definida para
nuestro pais dentro de los 263 municipios costeros con un frente de playa que recibe directamente y con una alta magnitud
todos los fenémenos atmosféricos como tormentas tropicales, huracanes por encontrarse extremadamente cercana a la linea
de costa. El 4rea del mulle que forma parte del proyecto se conforman por playa gravo-arenosa en lo que corresponde a la
ZFMT y por fondo arenoso con subsuelo rocoso a una profundidad de 25 a 40 cm por debajo de la capa de arena, esto se
comprobd en las imersiones realizadas para la elaboracién del proyecto de la manifestacién de impacto ambiental elaborada
y autorizada mediante el oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA/DG/2738/08 de fecha 27 de agosto de 2008 para el muelle;
en dicho fondo rocoso se emplazaron los pilotes o pilas del muelle que tienen un profundidad médxima de 5 metros a partir
del lecho marino, por lo que la sujecién de las tuberias de toma, descarga y bomba de succién a los pilotes, no presentan
ningdn riesgo para la estabilidad de dichas estructuras. En la parte mds profunda de emplazamiento del muelle, no se
observa ninguna comunidad vegetal, ni de organismos de fauna benténica; solo se reconoce un fondo rocoso con lentes de
arena, lo cual evidencia que tanto en el 4rea del proyecto, como el drea de influencia no existen comunidades vegetales ni
animales marinos que se pudieran afectar en el momento de la construccién y en mucho menos en la etapa de operacién

por las descargas de aguas de recambio de la alberca.

En su mayoria el drea de influencia del proyecto estd cubierta por pastos ornamentales, por el campo de golf 2 y algunos
elementos de palma reina especies (Roysfonea regia) asi mismo la vialidad de acceso al hoyo 3 del campo de golf 2, no tiene
vegetacion, estd construida y operando, solo se tiene un poco de vegetaciéon de ornato en el frente del lote de Porta
Fortuna. En el drea de influencia no se reporta la presencia de fauna terrestre permanente, las dreas verdes dentro del drea
de influencia solo reportan la presencia de mamiferos pequefios o medianos (roedores), y para el caso de las aves podrin
“Alberca Saladay Area de Estar”
Cantiles de Mita, §.A. de C.V.
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visitarla y continuar con algunos de sus hébitos alimenticios dentro de la misma, sin que al momento de la visita de
reconocimiento se haya observado alguna de estas especies. Respecto a la vegetacién acudtica la zona del fondo marino del

drea de influencia presenta escasas algas, las cuales no tienen un patrén definido de distribucién.

Fauna: La fauna reportada para el drea del proyecto y el drea de influencia es minima debido a la construccién de los
grandes desarrollos residenciales que rodean al drea en donde se construird el proyecto y que la han desplazado a las dreas
contiguas que presentan vegetacién remanente que limita con el drea del proyecto, para el caso de la fauna terrestre se
realizé una visita con el fin de conocer las condiciones en que se encuentra y durante el recorrido no se observé ningtn tipo

de fauna terrestre solo algunas aves.

Fauna acudtica: Las inmersiones realizadas en el Sistema Ambiental y drea marina de influencia del proyecto no se
identificé ninglin organismo de invertebrados como equinodermos o moluscos presentes en lecho marino. Se destaca, que
en la zona del proyecto no se han registrado eventos de anidacién de tortugas marinas, por tratarse de una playa rocosa,
que no presenta una playa amplia con arenas finas y medias, las cuales serian propicias para la anidacién de tortugas; con lo
que se puede determinar categéricamente que la zona del proyecto, de acuerdo con la CONABIO, no es una zona de
potencial distribucién, arribazén y anidacién de tortugas marinas. Por lo antes descrito, no existe posibilidad de que el sitio
del proyecto sea una zona de arribazén y anidacién de tortugas marinas ya que la playa no presenta condiciones éptimas,
pues se trata de playas preponderantemente rocosas, con anchos méximos de 4 a 9 metros. Por lo tanto, no es aplicable la
vinculacién de las obras y actividades del proyecto a la NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones
para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién y no le son

aplicables al proyecto ninguna de las especificaciones generales ni de manejo sefialadas en de dicha norma.
Flora terrestre en la zona del proyecto:

Previo al inicio del desarrollo turistico de Punta Mita, los terrenos de la zona adyacente a la Zona Federal en que se
construiré el proyecto se utilizaron en agricultura; siendo la mayor parte de su vegetacién original retirada, posteriormente
fueron expropiados y entregados a FONATUR, para llevarse a cabo un polo turistico. En el 4rea del proyecto no se
determinaron especies de vegetacién listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Respecto al cambio de uso del suelo
en materia forestal el 4rea del proyecto de acuerdo con la carta de uso del suelo y vegetacién serie V, 2011, de INEGI, se

construird en una zona que presenta una cobertura de pastos cultivados.

Fauna. Para la valoracién de la fauna existente en 4rea en que se construiré el proyecto, no se observé ningtn tipo de fauna
dentro del predio y sitios adyacentes, lo anterior, debido a que estos predios fueron preparados para la construccion del
Condominio Maestro Punta Mita desde hace mds de 2 décadas y no presentan actualmente cobertura vegetal; por lo que
“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mita, S.4. de C.V.
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estas dreas no funcionan como zonas de anidacién y estancia para ningln tipo de fauna terrestre, ni de especies listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. El drea en que se desplantard el Area de estar se tienen pastos pertenecientes a el
campo de golf 2, arbustos y algunos elementos de palmas reina (Roystonea regia) y un arbol de manzanilla (Hyppomea

manicellz) el cual serd conservado.

Es importante mencionar que los mamiferos especialmente los depredadores han desaparecido notablemente a nivel del
Sistema Ambiental debido a la fuerte presién a la que estd sometida dicha zona, sin embargo, especies como ardillas entre
otros pequefios mamiferos, son reportados por los pobladores de alrededor del Condominio Maestro Punta Mita, como
observados en dreas con vegetacién nativa. Entre los reptiles més caracteristicos que se reportan para el SA se encuentran

las iguanas, negra (Ctenosaura pectinata) y verde (Iguana iguana).

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan por etapas del proyecto los principales impactos ambientales

identificados por la promovente:
Etapas de preparacién del sitio y construccién.
Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de estas etapas se reduzca la calidad del aire dentro y en la periferia del 4rea del
proyecto, principalmente por el despalme, los suelos se expondrdn a la accién del viento. Lo que aumentara de particulas
suspendidas. Esta produccién de polvo, se podria acrecentar con el paso de vehiculos que realizarfa los acarreos de material
“Alberca Salada y Area de Estar”
Cantiles de Mita, 8.A4. de C.V.
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producto del despalme, personal, equipo y maquinaria.

La calidad del aire se verd afectada temporalmente y de manera paulatina, por lo que habré el tiempo para que no exista
acumulacién de particulas y se produzca una recuperaciéon natural de la calidad del aire, por lo anterior, y ademds al

considerar que existen medidas que pueden reducir el efecto, se prevé un impacto despreciable.

Otra fuente de afectacién y de presién a la atmésfera, que se espera en estas etapas, es la relacionada con el uso de
maquinaria y equipo, ya que esta actividad, ocasionara la produccién de biéxido de carbono (COz), monéxido de carbono
(CO), hidrocarburos no quemados (HC), éxidos de nitrégeno (NOx) y diéxido de azufre (SO?); sin embargo, este impacto
serd puntual y su efecto sélo temporal, el mismo depende del mantenimiento preventivo y correctivo para cumplir con la
normatividad ambiental oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambiental sea despreciable. Durante la
construccién, se generardn ruidos y vibraciones por las actividades constructivas, estas actividades generadas ahuyentarin a
la fauna menos tolerante hacia sitios aledafios principalmente pequefios reptiles y provocard molestias a los habitantes
vecinos y turistas; sin embargo, se realizardn las actividades de construccién gradualmente, y en horarios de trabajo de 8

horas establecidos diurnamente, lo anterior hara que el impacto esperado se considere como no significativo.
Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante el despalme se deje al descubierto el suelo, generdndose erosién por accién edlica o hidrica, o bien en
algunos casos, por contaminacién por derrames accidentales de aceites, grasas, etc., también se generard la compactacién

del suelo en el area de desplante del proyecto.
Factor impactado: Geomorfologia.

El proyecto prevé excavacién de terrenos lo que supone una modificacién al microrelieve. La modificacién del relieve
original es un efecto despreciable ya que no existirfan acciones erosivas significativas que puedan modificar el terreno o

generar riesgos al ambiente.
Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterrinea.

La calidad de agua, puede resultar afectada al incrementarse concentracién de grasas y aceites, los cuales en caso de una
precipitacién pluvial podria generar la disolucién de las sustancias, el riesgo de contaminacién es bajo en virtud del nimero
de personas que participardn en el desarrollo del proyecto, y depende de las medidas preventivas. Para el caso de la

hidrologia superficial, al modificarse las condiciones topograficas por la construccién, puede ocurrir alteraciones en el flujo

“Alberca Salada 'y Area de Estar”
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de direccién de los escurrimientos o en el patrén de drenaje, sin embargo éste es un impacto despreciable ya que dentro del
drea se han modificado los patrones hidroldgicos por la construccién de villas, caminos de terraceria, campo de golf, entre

otros; el drea que serd afectada por el proyecto, es poco significativa en relacién al Sistema Ambiental.

La problemitica por la compactacién del suelo consiste en una modificacién en la tasa de infiltracién del agua y los
patrones de escorrentia de las aguas pluviales. Para construir el proyecto, se requerird de agua tratada o cruda que serd

adquirida a través de concesionarios autorizados por CONAGUA.

Factor Impactante: Vegetacién.

No se tendré impacto a este factor, ya que no se tiene presencia de cobertura vegetal en el drea del proyecto.
Factor Impactado: Fauna.

La fauna terrestre silvestre, en el predio del proyecto, estdi muy pobremente representada debido a la intensidad y
magnitud de las alteraciones de las que ha sido objeto la regién y la fuerte transformacién de la zona donde se insertari el
proyecto, lo cual aunado a que se encuentra dentro de la zona de desarrollo poblacional y de servicios turisticos, hacen
posible la sobrevivencia de fauna menor, por lo que en la construccion se establecerdn medidas preventivas para evitar
afectaciones a la fauna terrestre silvestre por el movimiento de maquinaria y personal. La afectacién a la fauna terrestre
puede ocurrir de manera indirecta: a) al momento de realizar las acciones de preparacién del sitio y construccién,
comenzando por el despalme, b) la operacién de la maquinaria, c) la generacién de residuos sélidos y d) la presencia del
personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el Sistema Ambiental existen condiciones de

pérdida de integridad ecolégica.
Factor Impactado: Procesos bidticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significativos y no relevantes,

ya que como tal, el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus hébitats.
Factor impactado: Paisaje.

Se visualiza un impacto perceptivo en cuanto a la limpieza y preparacién del sitio, esto afecta a las unidades paisajisticas
presentes en el drea de estudio y particularmente en el drea del proyecto; bédsicamente este impacto es referido al efecto
visual que las actividades del proyecto sobre algunas unidades paisajisticas. Por un lado, se prevé un impacto visual por la
“Alberca Salada y Area de Estar”
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construccién del proyecto, no obstante, en el drea del proyecto no se prevé una afectacién significativa ya que actualmente
en los sitios aledafios a los predios donde se construird el proyecto han sido impactadas previamente. La presencia de
maquinaria pesada en la construccidn, los levantamientos de PST (polvo) provocard un cambio en el paisaje, aumentando

su vulnerabilidad.
Etapa de operacién y mantenimiento.
Factor impactado: Suelo.

El uso de la alberca y Area de estar, puede traer consigo un impacto inherente que consiste en la posibilidad de contaminar
las 4reas contiguas al limite del 4rea del proyecto, por el depésito intencional de residuos sélidos urbanos (basura). Durante
la operacién, la generacién de desechos domésticos serd un impacto poco significativo ya que se prevé dar un manejo

adecuado.
Factor Impactado: Hidrologia superficial.

El agua requerida para la alberca serd obtenida del mar. El agua solo tendrd 24 horas de permanencia en la alberca y
después seré regresada al mar. Una ventaja de la alberca de agua marina, es que la misma no requiere de agregar sustancias
quimicas. Por efectos de radiacién térmica del sol, es posible que se presente una evaporacién del agua marina dentro de la
alberca, no obstante, este mismo efecto ocurre de manera natural en el mar. Por todo lo anterior, el impacto no se

considera significativo o relevante.
Factor Impactado: Hidrologia subterrdnea.

En caso de requerirse agua en la etapa de mantenimiento estd serd obtenida de la red existente, por lo que no se requiere

extraer més agua que la estipulada en el titulo de concesién otorgado al desarrollo inmobiliario.
Factor Impactado: Organismos acudticos.

El impacto en la distribucién, no representa una afectacién a la integridad funcional del ecosistema (relacionados la
recuperacién de la fertilidad a través de los elementos nutrientes, la generacién y preservacién de biodiversidad -especies y
hébitats-, la capacidad del sistema para afrontar estreses ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones bsicas se

perderén dentro del Sistema Ambiental y el Area de Influencia.

“Alberca Salada'y Area de Estar”
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Factor Impactado: Fauna.

Con la operacién del proyecto se podrian tener la alteracién puntual a los patrones de movilidad o la modificacién de las
pautas de comportamiento de la fauna silvestre que pudiera incidir en el drea del proyecto, sin embargo, el impacto no

seria significativo.
Factor Impactado: Procesos biéticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significativos y no relevantes,

ya que como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus hébitats.
Factor impactado: Paisaje.

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son unos de los impactos mds evidentes en este tipo de
proyectos, en principio, el escenario actual se verd afectado visualmente tan solo por la presencia del proyecto, cambiando

la calidad del paisaje, sin embargo, no causard un impacto visual sobre los elementos naturales del drea.
Impactos residuales.
En relacién a lo anterior, destaca que inicamente uno es considerado como impacto residual:

Modificacién del relieve original para conformar sitios planos. La residualidad de dicho impacto estd dada en funcién de la

modificacién del relieve para la ejecucién de la obra, permanecerd hasta después de la etapa de abandono (en su caso).

Las medidas de prevencién, mitigacién o compensacién propuestas por la promovente en la MIA-P son:

Se aplicardn las siguientes medidas para los impactos ambientales como complemento de las acciones de planificacién y
gestiéon Ambiental:
o Que los contratistas cuenten con un programa de mantenimiento de maquinaria, equipo y vehiculos.
o Ajustar el desarrollo de las obras, inicamente a las dreas del proyecto.
e Se buscard mantener una perspectiva arménica entre el ambiente que rodeara a todos los componentes del proyecto,
para evitar impactos adicionales al paisaje.

o Implementacién durante la fase de operacién de un programa de mantenimiento predictivo y preventivo de las obras.

“Alberca Saladay Area de Estar”
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Se aplicaran las siguientes medidas como parte de la Gestién Ambiental.
o Contar con la autorizacién correspondiente por parte de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), para el

aprovechamiento y descarga del agua marina.

Acciones de Supervisién Ambiental.
La supervisién ambiental del proyecto serd la herramienta de verificacién directa de los aspectos planificados y gestionados

de acuerdo con los objetivos planteados en el punto anterior, y se basa en los siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes y aplicables al proyecto,

b) Supervisar la ejecucién del proyecto, en sus diferentes etapas de desarrollo (preparacién del sitio, construccién,
operacién y mantenimiento) y se ajuste a las bases de disefio y a los subsistemas establecidos en el Sistema de Gestién
Ambiental propuesto.

¢) Evaluacién de la eficacia de las acciones propuestas en el Sistema de Gestién Ambiental del proyecto.

Las acciones especificas para alcanzarlos son las siguientes:

Subsistema de conservacién de suelos.

Como parte de las medidas para la conservacién de suelos se debera:

1z En la preparacién del sitio y construccién sélo se despalmaran las dreas definidas para el proyecto.
2. No se realizardn excavaciones ni remocién de suelo innecesarios que pudieran propiciar procesos erosivos.
3. Se respetarin los tiempos de construccién, para evitar dejar expuesto por mucho tiempo el suelo desnudo.

Estas actividades preventivas se llevardn a cabo durante las etapas de preparacién del sitio y construccién.
Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.

Este subsistema comprende la implementacién de medidas que permitan disminuir las posibles afectaciones a la fauna
silvestre en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto, ya sea que se encuentren o no, bajo alguna categoria de riesgo,

conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Estas medidas son:

o Difundir el documento de obligaciones de proteccién ambiental a todos los que participen en la ejecucion del

proyecto, en donde se establezca la prohibicion explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, traficar y

“Alberca Salada y/irea de Estar”
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perjudicar especies de fauna silvestre, que pudieran encontrarse en el Area de Proyecto (AP), su entorno o en dreas
donde se realicen las actividades.

e Previo al inicio de los trabajos se realizard una revisién en el AP con el fin de rescatar y reubicar los individuos de
fauna terrestre que por sus caracteristicas no sean capaces de desplazarse fuera del 4rea el proyecto.

e Permitir el escape de cualquier especie de fauna.

o Se instalardn mallas en la toma y descarga de agua marina, para evitar afectaciones a especies de fauna marina.
Subsistema para el manejo integral de residuos.

La implementacién del proyecto en sus etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién conlleva a la generacién
de residuos liquidos, sélidos y peligrosos. Para disminuir al méximo los riesgos de contaminacién al suelo y al manto
freatico, la promovente ha asumido acciones, pero con la finalidad de que sean implementadas de manera efectiva, ha

considerado conjuntarlas en el Subsistema para el Manejo Integral de Residuos.

Manejo de Residuos Liquidos.

En el marco de la implementacién del proyecto en sus etapas de preparacién del sitio y construccién este programa
contempla las siguientes acciones principales:

a. Supervisar el uso de sanitarios portitiles en el drea de trabajo durante la etapa de construccién.

b. Supervisar el mantenimiento de la infraestructura sanitaria utilizada en la etapa de construccién y la disposicién final

de residuos liquidos a cargo de empresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes.

Para la descarga de agua marina en la etapa de operacién, se cumplird con lo que establezca la CONAGUA, en la

autorizacién correspondiente.
Manejo de residuos sélidos.
o El manejo, clasificacién, almacenamiento y transporte de los residuos sélidos urbanos (en las diferentes etapas de

desarrollo del proyecto), se realizara conforme a lo dispuesto en la normatividad ambiental vigente.

e Adicionalmente, en el manejo de los residuos sélidos urbanos se deberé considerar la implementacién de las siguientes

medidas:
“Alberca Salada yzfrea de Estar”
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= Medidas para la reduccién de fuentes de residuos sélidos:
v" Prevenir y disminuir la generacién de residuos sélidos, adoptando medidas de separacion, reutilizacién y
reciclaje.

v" Adquirir y almacenar sélo lo que se necesite para la construccién de las obras.

= Medidas para la separacién, reutilizacién y reciclamiento de materiales:
v" Separar los residuos sélidos en organicos e inorgénicos.
v" Recoleccién y transporte de los componentes inorginicos a los centros de acopio més cercanos al sitio del

proyecto.

= Medidas para la disposicién temporal y final de los residuos:
v" Utilizar contenedores o recipientes adecuados identificados de acuerdo con el tipo de residuo que contiene.
v" La transportacién de los residuos serd en vehiculos del municipio o vehiculos que establezca la promovente
para tal fin; los residuos sélidos urbanos serdn retirados y conducidos a los sitios autorizados por la autoridad

competente.
Manejo de residuos de manejo especial.

El manejo de estos residuos contempla como objetivo principal establecer medidas para la reduccién de fuentes de

generacién; e implementar acciones para la separacidn, reutilizacién y reciclaje de materiales, tales como:

o Los residuos de materiales dispersos se dispondran en sitios autorizados.

e La disposicién final de los residuos de manejo especial serd gestionada con el municipio.
Manejo de Residuos Peligrosos.

El manejo de residuos peligrosos durante la etapa de construccién contempla como objetivos principales los siguientes:

a. Limitar el uso de productos que generan residuos peligrosos,

b. Disponer temporalmente los residuos peligrosos en infraestructura apropiada tal y como lo prevé la legislacién
ambiental vigente.

c. El transporte y disposicién final de los residuos peligrosos por empresas y sitios de disposicién acreditados por la
autoridad ambiental.

Los tipos de residuos liquidos peligrosos que podréan ser generados cominmente durante la construccién del proyecto.
“Alberca Salada _y/frea de Estar”
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Mediante estas acciones se verificarén sistematicamente, que sean confinados temporalmente en contenedores plésticos o
metélicos segiin corresponda en un sitio destinado para tal efecto, con la finalidad de ser entregados periédicamente a
una compafifa externa que cuente con la autorizacién debida para su manejo y disposicién final. En este marco se
destinard un espacio que funcione como almacén para el manejo adecuado y confinamiento temporal de éstos residuos
liquidos peligrosos, el cual cumplird con las indicaciones sefialadas en la normatividad aplicable, con especial atencién a

los siguientes aspectos:

a) Estar separado de las dreas de servicios, oficinas, etc.

b) Estar ubicado en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios, explosiones e
inundaciones.

¢) Contar con muros de contencién, asi como, sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos en
lugares y formas visibles.

d) Contar con medidas de seguridad, segiin las caracteristicas del residuo, asi como 4reas de acceso restringido en donde

se ubiquen éstos.

Subsistema de control de contaminacién atmosférica.

Control de emisiones atmosféricas.

1. En caso de requerirse se realizardn humedecimientos (con agua tratada) cuando asi se requiera en las dreas de
trabajo para disminuir las emisiones de polvo. El contratista disefiard un formato donde se registre los dias que
requirieron de humectacién.

2. Se solicitard al contratista que los vehiculos livianos utilizados sean de modelos recientes, preferiblemente
vehiculos que no tengan mds de cinco afios.

3. El contratista contard con un programa de mantenimiento periédico a los vehiculos, maquinaria y equipos,
considerando la eficiente combustién de los motores y el ajuste de los componentes mecénicos.

4. Llevar una biticora de mantenimiento de los equipos, maquinaria y vehiculos.

5. Uso de maquinaria en buen estado mecinico; horarios de trabajo diurnos, para evitar molestias por la generacién

de ruido.
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