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TEPIC, NAYARIT A 18 DE NOVIEMBRE DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

SR. CRAIG MATTHEW AUREGUY

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el Sr. Craig

Matthew Aureguy, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto “MIA-P Casa Kupuri 32 en Punta

Mita, Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el lote 32 de la seccién residencial

denominada Kupuri, del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM
de referencia: X = 446605.4866,Y = 2298265.0178.

IL.

III.

Iv.

RESULTANDO

Que el 11 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
de julio de 2016, mediante €l cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en

materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD043.

Que el 18 de agosto de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/040/16 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 11 al 17 de agosto de 2016 y extemporineos, en la que se publicé la fecha de recepcion del proyecto.

Que el 18 de agosto de 2016, a través del escrito del 18 del mismo mes y afio, el promovente, present la pagina del periédico
de fecha 16 de agosto de 2016, en la cual se public el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del parrafo tercero
del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 22 de agosto de 2016, a través del oficio nim. 138.01.00.01/2861/16 esta Delegacién Federal apercibi6 al
promovente para que presentard informacién faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y

con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17-A primer pérrafo de la
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Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 5 de septiembre 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 2 del mismo mes y afio, mediante el
cual el promovente, presenté la respuesta al apercibimiento formulado mediante oficio nim. 138.01.00.01/2861/16 y

referido en el resultando anterior.

Que el 6 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién
del puiblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3273/16 y 138.01.00.01/3274/16, ambos de fecha 21 de septiembre de 2016, esta
Delegacién notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de

evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y X1, 28
primer parrafo y fraccién IX, 35 parrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy VII, 5° inciso Q),
9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIT y X1, de la Ley Organica de la Administracién
Putblica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pirrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizaci6n; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que colinda con zona federal maritimo
terrestre encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y
con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Delegacién inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del
proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del

territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles
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efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los

conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemnas. Que para cumplir con este fin, el
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Gltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica inicamente lo dispuesto por su dltimo

pirrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una maniféstacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del REIA,
el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:
Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a

evaluacion, una descripcién del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en ésta, el sitio donde
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pretende ser construido el proyecto, de acuerdo al plano topogréafico cuenta con una superficie aproximada de 2,331.041 m?.

Sin embargo, la SEMARNAT delimité una nueva linea de Zona Federal Maritimo Terrestre, reflejada en el plano
DDPIF/NAY/18020/2015/05/01, segin la cual se afecta al predio del proyecto en una superficie de 77.17 m? con lo cual

el terreno propiedad se redujo a una 4rea disponible de 2,253.87 m?.

Determinacién de la superficie para el proyecto

Construccién de superficies finales del predio del proyecto el
Superficie total del lote 32 topogrificamente 2,331.04
(-) Superficie afectada por la ZFMT 2015 77,17
(=) Superficie remanente del lote Kupuri 32 2,253.87

El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de dos niveles, con alberca, terrazas, cochera pergolada,

caminos de acceso, andadores y jardines.El proyecto tendra 1,463.17 m? de 4reas verdes, se instalardn servicios urbanos como

sistema de drenaje sanitario y agua potable, ademds de instalaciones eléctricas y telefénicas, etc.

El desglose de dreas es el siguiente:

Superficie final para la implementacién del proyecto. 2,253.87 m? 100.00 %
Planta baja.
Lavanderia. 24.50
Elevador. 4.60
Ingreso. 9.20
Salén de juegos. 46.00
Cocina, alacena, cuarto frio. 57.70
Vestibulo. 35.60
Sala, comedor. 72.00
Area bar, baiio. 52.00
Deck (Terraza alberca). 74.00
Total de construccién techada en planta baja. 375.60 16.66 %
Construccién descubierta.
Alberca. 114.40
Terraza living (alberca). 47.50
Terrace suite 2. 13.00
Escalera de ingreso principal. 36.97
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Escaleras para terraza de planta alta. 5.00
Total de construccién descubierta. 216.87 9.62%
Pergolados.
Pérgola de ingreso. 4.40
Pérgola del bafio maestro. 14.20
Pérgola garaje. 38.60
Total de pergolados. 52.80 2.34%
Andadores.
Rampa de garaje adopasto. 70.60
Caminamientos de piedra. 20.83
Andador hacia el mar. 54.00
Total de andadores. 145.43 6.45 %
Areas verdes.
Areas verdes y jardinadas. 1,463.17
Total de dreas verdes y jardinadas (m?). 1,463.17 64.92 %
Total de superficie descubierta. 1,878.27 83.34%
Total de superficie cubierta. 375.60 16.66%
Total de superficie del predio del proyecto. 2,253.87 100%
Planta alta.
Master suite, closet y bafio. 48.98
Recamaras secundarias 1,2 y 3 con bafios. 112.50
Home theater. 46.38
Garage. 14.35
Bunk bdr, closet y bafio. 56.90
Vestibulo y pasillos. 57.60
Deck planta alta. 50.00
Total de construccién techada en planta alta. 386.71

Para el acceso al proyecto no serd necesaria la construccién de ningtin camino adicional, ya que existe una vialidad en
operacién. Se puede ingresar por medio de la carretera de dos vias Sayulita-Higuera Blanca - Punta de Mita, que se encuentra
en operacién y en buen estado. Desde el ingreso del Condominio Maestro Punta Mita, el predio se ubica a aproximadamente

1.5 km, siguiendo las vialidades internas del condominio.

)
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Las actividades a realizar, son:

Preparacion del sitio.
Trazo. Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes zonas del proyecto, correspondientes al

desplante de la vivienda, alberca.

Deshierbe. Consiste en el retiro de vegetacién herbdcea, exclusivamente las que se ubican en las dreas de desplante del

proyecto.

Trasplante. Consiste en las labores de extraccién, traslado y plantado de dos ¢jemplares de arbolado, que seré reubicado en
las 4reas verdes del proyecto. Se tomarén las medidas y el tiempo necesario para asegurar su sobrevivencia, durante y después

del trasplante.

Despalme. Consistira en el retiro de una capa de tierra vegetal y sustrato arcilloso, que variard en profundidad debido a la
pendiente natural que tiene el predio, en las dreas de desplante del proyecto, misma que serd reutilizada en parte como
relleno en la conformacién y nivelacién de 4reas verdes del proyecto, el sobrante serd enviado a un sitio determinado por el
H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de despalme sin residuos sélidos. Cabe
sefialar que en el despalme se tendréd cuidado de no dafar a los ejemplares arbéreos que no serdn sujetos de remocién, los

cuales se conservaran.

Excavacién. Excavacién de las dreas de construccién del proyecto, para alcanzar el nivel de desplante de la cimentacién con
zapatas corridas o aisladas ligadas, ademds de la introduccién de los servicios como agua potable, drenaje, electricidad y
telefonia. El material obtenido en la excavacion seré reutilizado en la nivelacién y dreas verdes, el sobrante enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, cuidando que solo se entregue material de excavacién sin

residuos sélidos.

Nivelacién y Compactacién. Se llevard a cabo la colocacién de parte del material de despalme y también de material
proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Los materiales no se adquiririn directamente de los
bancos de préstamo, sino exclusivamente de las citadas casas comerciales registradas. Se colocardn materiales hasta llegar a
los niveles del proyecto, humedeciendo, compactando y nivelando. Para lo anterior se seguird utilizando el apoyo de
maquinaria pesada como una retroexcavadora, compactadora y camiones de volteo. Los desechos sélidos producidos por
estas actividades serin recolectados, reutilizando y reciclando los materiales aptos, y los no aptos serdn enviados al sitio de

disposicién final de residuos s6lidos autorizado por la autoridad municipal.
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Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Construccién de instalaciones provisionales. Se habilitardn con materiales no permanentes y ocupardn una superficie
aproximada de 220 m% Consistirdn en una bodega para resguardo de herramienta y materiales, serdn construidas con madera
y laminas. Habr4 un tréiler que serd usado como oficina para los residentes y un pequefio comedor, todos los cuales tendrin
un cardcter de provisional y serdn retirados al término del proyecto. Frente a estas instalaciones provisionales se asignard un
drea como patio para maniobras de vehiculos. Habra sanitarios conectados al drenaje, que a su vez conduciré las aguas

residuales a la planta de tratamiento del Condominio.

Etapa de construccién.

Cimentacién. Considerando que se trata de una edificacién de dos plantas, la cimentacién se realizard mediante zapatas
corridas con contra trabes desplantadas a cuando menos 2 m de profundidad, medidos desde la superficie del terreno natural
actual o del nivel de piso de una plataforma compacta. Para apoyar la cimentacién, la capacidad de carga es de 17 toneladas
por m?. El procedimiento es el tradicional y consistird en la excavacién de las fosas, para posteriormente armar las varillas de
acero con alambre recocido y colar mediante el bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un

vibrador para el acomodo de la mezcla y controlando las fugas que existieran.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el

ingreso de la casa habitacién, estas superficies serdn preferentemente de materiales permeables.

Estructura de concreto. Es la construccién de columnas, trabes, firmes y losas de concreto premezclado y toda la obra negra.

Se usardn camiones mezcladores, bombas de concreto y vibradores.

Construccién de la alberca. Se construird previa excavacion de la fosa, colocindole concreto premezclado con
impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo y reforzado con acero y cimbra, con acabado comtn, recubierta con
azulejo, lamparas, accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas de inyeccién y retorno de PVC, sistema de filtrado,

bombas, etc. no requiere de cimentacién externa.

Albasileria. Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas'de concreto, barras
forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacién de entrepisos,

chaflanes, embogquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones. Colocacién de tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable respectivamente, asi como

cableado de energfa eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionado, etc. Todas estas actividades se realizardn a mano.
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Agua potable. La tuberia serd de P.V.C., y se instalard en cepas a una profundidad de 0.80 metros de desnivel del nivel cero
de la terraceria, el sistema de distribucién y conduccién serd a base de presién por medio de la red comun, la vivienda contari

con un sistema de almacenamiento de agua.

Drenaje sanitario. La tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas, segtn sea el caso del
didmetro de la tuberia a colocar, donde se hard un acostillado, el cual consistird en colocar material fino (arena de banco) y

se compactaré al 90 % proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma.

Drenaje pluvial. Serd principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de la vialidad de la casa habitacién, y las dreas

verdes, que dirigirdn el excedente hacia las cunetas de las vialidades internas del condominio.

Electrificacién, alumbrado. La instalacién de cableado eléctrico y telefénico serd subterrdneo, viniendo desde la vialidad

colindante.

Acabados. El terminado serd con materiales rusticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye el pintado y la colocacién de

muebles de bafio, recimaras y muebles de cocina y patios de servicios.

Habilitacién de Areas Verdes. Consistird en la conservacién del arbolado en las 4reas fuera de los poligonos de desplante y

en caso necesario, la siembra de drboles nativos en las dreas verdes del proyecto, asi como su adecuado mantenimiento.

Limpieza General. Se retirardn los materiales y desechos sélidos de la obra, y su posterior envio a lugares autorizados por el
H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asf como el desmantelamiento de las instalaciones permanentes (bodegas y oficinas)

que se hayan instalado. Se realizaré a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.
La operacién y el mantenimiento interno de la casa habitacién corresponderdn directamente a los propietarios, asi como la

jardineria, limpieza y mantenimiento del predio.

Las actividades en esta etapa consistirdn en residencia, recreacién, descanso y actividades de mantenimiento de las

instalaciones.

Para la operacién del proyecto no serd necesaria la implementacién de tecnologia propia o especial que tenga relacién con
la emisién y control de residuos sélidos o liquidos, ya que se contari con el servicio de recoleccién municipal de residuos y

envio de aguas residuales a la planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta de Mita.
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Programa de mantenimiento.

El programa de mantenimiento especifico y detallado serd obligatoriamente elaborado, pero cuando ya se tengan los datos
y especificaciones de todos los equipos que se tendrén, ya que de ello y de la automatizacién de procedimientos, depende el

tipo y frecuencia del mantenimiento.
Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera de 50 afios, y que se trata de una propiedad privada de muy
alto valor comercial, no se considera pertinente elaborar un programa de abandono, pues el proyecto se remodelard o

reconstruird en lugar de abandonarlo.

7. Fraccién I11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
III de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.-Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales 2 los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
Vinculacidn: El proyecto descargard sus aguas residuales de la fase constructiva y de la fase operativa en la planta de tratamiento del

Condominio Maestro Punta Mita.

NOM-059-SEMARNAT-2010 (SEMARNAT, 2010) Que establece las especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo.

Vinculacion: En el sistema ambiental (SA) se distribuyen 6 especies de fauna y flora enlistadas en esta Norma. Para dar cumplimiento
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a lo que la misma establece se apoyardn a los programas de conservacion y rescate de fauna que el municipio o que las autoridades
ambientales establezcan, igualmente se ejecutardn medidas de mitigacion de impactos hacia estas especies. Se llevard a cabo un
programa de reforestacion con especies preferentemente nativas en las dreas verdes del predio y se conservardn los ejemplares de arbolado
presentes en el predio, reubicando dinicamente a 2 de ellos. Asimismoy durante la etapa de construccion y operacion, se informard tanto
alresidente de la obra, como a trabajadores, empleados y propietarios, que se debe respetar a la fauna silvestre que pudieran encontrarse,
tanto en el interior del predio como en los alrededores. Esto se hard mediante pliticas y letreros colocados en sitios estratégicos, y se

establecerd la obligacion estricta de no afectar el arbolado existente.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites méaximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

Vinculacion: Para los trabajos a realizar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion podria requerirse el uso esporddico
de maquinaria ligera y pesada, con base a lo cual se estima que el ruido maximo que se producird en la obra podria alcanzar los 86
dB(4), que corresponde al limite mdximo permisible para vebiculos con un peso bruto de hasta 3,000 kg, de conformidad con esta
norma oficial mexicana, y debido al cardcter puntual y temporal de los trabajos que pudiesen requerir el uso de la maquinaria
mencionada, no se identifican razones para que el ruido provocado por su uso exceda de los limites establecidos por la norma, por Io

que el proyecto cumplird con dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicidn.

Vinculacion: No existird emision de ruido proveniente de fuentes fijas. En la etapa de preparacion del sitio y construccion se utilizard
maquinaria ligera y pesada, que son fuentes moviles. En la etapa de construccion se les advertird a los prestadores de servicios de
magquinaria de la obligacion de respetar el horario de trabajo para reducir al mdximo posible las emisiones de ruido y molestias
consecuentes.

Durante la etapa de operacion no existirdn fuentes fijas de emision de ruido significativo en el sitio de proyecto. De cualquier manera

se permitird, en su caso, la verificacion de los niveles de ruido por parte de las autoridades.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacion: El promovente y la empresa contratista aplicardn a su parque vebicular un programa de mantenimiento preventivo en
un taller ubicado fuera de las instalaciones del predio para los vehiculos. En la etapa de construccion no se producirdn emisiones
significativas a la atmdsfera, ya que los vehiculos automotores dnicamente circulardn hacia y desde el sitio del proyecto, en las ocasiones
que se entreguen materiales e insumos, y para la transportacion del personal de obra, lo cual ocurrird dnicamente dos veces por jornada.
Durante la operacion del proyecto, debido al cardcter de residentes temporales de sus propietarios, se estima que se contard con uno o

dos vehiculos automotores que funcionardn de forma muy esporddica.
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Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente manifiesto lo siguiente:
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahfa de Banderas, Nayarit (PMDUBB) (Gobierno del Estado de Nayarit. 2002).
Vinculacion: Establece que la zona donde se ubica el predio se encuentra clasificada como un drea de desarrollo turistico (' T-12), por
lo que el uso de suelo es compatible y estd completamente vinculado con dicho Plan de Desarrollo Urbano. El coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS) que le corresponde es de 0.18, y las restricciones constructivas son de 20 metros hacia la vialidad; de 20 metros hacia

la ZFMT; y 5 metros en las colindancias laterales.

Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.

| ‘ Permitido  por
Concepto ] Proyecto Cumplimiento
) ‘ PMDUBB
Uso de suelo Habitacional T=12 Cumple
Lote minimo (terreno remanente) en M? 2,253.87| m? 1450 m? | Cumple
Construccién techada en planta baja m? (desplante) 375.60 | m? 411 m? | Cumple
375.60
COS= =0.1666 0.18 Cumple
2,253.87
Total de construccién del proyecto en todos sus niveles
762.31 | m? 811.39 m? | Cumple
(m?)
762.31
CUS= =0.3382 0.36 Cumple
2,253.87
Niveles 2 2 Cumple
Densidad.- no. De departamentos, estudio o llave
13 casas por
hotelera, villa, cabafia, bungalow, casa hotel o residencia 1 Cumple
hectdrea= 7 casas
turistica / hectérea
Restriccion frontal 20 metros 20 metros Cumple
Restriesién Para | Restriccion lateral 5 metros 5 metros Cumple
edificacién (techada)
Restriccién frontal a ZFMT 20 metros 20 metros Cumple

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430
publicado el 1 de junio de 2002, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. (PPDUPM) (Gobierno del Estado de Nayarit. 2002).

Publicado el 20 de noviembre de 2002, en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit y actualmente vigente. Al igual que el
PMDUBB, este plan indica en su plano E-4 de Zonificacién Secundaria, que el predio se encuentra en un é4rea con uso
Turistico (T-12), con una densidad de hasta 12 habitaciones/ha, en la que el uso predominante es la construccién de hoteles,
condominios y casas habitacién.

Vinculacién: E/ coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) que le corresponde es de 0.18 y las restricciones constructivas son e 20 metros

hacia la vialidad: de 20 metros hacia la ZFMT; y de 5 metros en las colindancias laterales.

Para el andlisis del cumplimiento del coeficiente de ocupacion de suelo (COS), del coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) y de la

densidad del proyecto, se consideraron las caracteristicas particulares del proyecto, que arroja los cdlculos siguientes:

Calculo de COS y CUS del proyecto:

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) el factor que multiplicado por la superficie total de un lote o predio, nos da
como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar tinicamente en planta baja; entendiéndose por superficie
edificada aquella que estd techada. No se incluirdn en su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos, siempre y cuando

estos sean ocupados sélo para dreas de servicios.

~ Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacién de suelo (COS) | Superficie en m? | % Respecto del predio
Superficie restante del predio para el proyecto 2,253.87 100.00%
Areas de construccién techada en planta baja 375.60

Total de superficie para determinacién del COS | 375.60 16.66%

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el 4rea total de un lote o predio, determina la
méxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacién las
dreas ocupadas por sétanos; Para la determinacién del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los

elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material.

Tabla de determinacién del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) | Superficie en m? % Respecto del predio
Superficie restante del predio para el proyecto 2,253.87 100.00%
Construccién techada
Planta baja 375.60
Planta alta 386.71
Total de superficie para determinacién del CUS | 762.31 33.82%
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Cumplimiento de COS, CUS y pardmetros urbanisticos.

Conceptd : *PMDUBB *PPDUPM Proyecto (m?)
COS 0.18 0.18 16.66%
CUsS 0.36 0.36 33.82%

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado
el 1 de junio de 2002, periédico oficial del gobierno del estado de Nayarit.

“*PPDUPM = Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta Mita, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado el 1 de
junio de 2002, periddico oficial del gobierno del estado de Nayarit.

Vinculacion: El proyecto cumple con los pardmetros y restricciones establecidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita,

vigente.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretarfa deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer pérrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemdtica ambiental detectada en el 4rea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada drea de influencia.

Sobre el particular el promovente, delimit6 el Sistema Ambiental (SA) tomando en cuenta los rasgos geomorfoldgicos, la
microcuenca, las dimensiones del proyecto, el drea de influencia de las obras y actividades a desarrollar y continuidad de las

unidades ambientales (ecosistemas).
Utilizando la técnica de sobreposicién de los diferentes mapas o imagenes para las zonas de influencia identificadas para los

diferentes impactos ambientales indirectos, se llega a determinar el 4rea de influencia del proyecto la cual tiene un drea de

29,997.51 m%.
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Superficies de las diferentes dreas determinadas para el proyecto.

‘ ‘ Area (m?) Hectdreas
Sistema ambiental 293,300.47 29.33
Area de influencia 29,997.51 29
Sitio del proyecto 2,253.87 0.2

Vegetaci6n en el Sistema Ambiental:
Con base en el conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién escala 1:250 000, serie V, se identificé que el SA
y el sitio de proyecto se encuentran dentro de una zona identificada como de vegetacién secundaria arbustiva de selva

mediana Subcaducifolia.

Dentro del SA fueron identificadas 83 especies vegetales por lo que se puede determinar que, de las 83 especies, respecto
del estatus migratorio, 35 especies son categorizadas como exdticas y 48 como nativas, ya que al tratarse de un
fraccionamiento con casas habitacién en operacién, utilizan especies exdticas que se eligen por su valor ornamental; mientras

que las especies nativas se observan en los lotes no desarrollados.

Dentro del SA se detect la presencia de una sola especie protegida bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo esta la

palma de coco-de aceite (Orbignya guacuyule) bajo la categoria de proteccién especial (Pr)

Vegetaci6n en el sitio del proyecto:

El inventario floristico fue elaborado tanto para las especies observadas como para las colectadas para posterior identificacién.
p P P parap

En el listado se presentan todas las especies identificadas que se localizan en el lote Kupuri 32.

Composicién taxonémica dentro del sitio del proyecto.

NOM-059- Estatus ‘ Usos
Especie invasora
Nombre cientifico Nombre comiin SEMARNAT |  migratorio principales
‘ ‘ (CONABIO)
-2010 . (CONABIO) ‘ (FAO)
Ramoncillo Henrya insularis N F
Guia punta de flecha | Sagittaria graminea E F
Mataiza Sapium pedicillatum N FR
Chicharo negro Cassia pauciflora N F
Pata de venado Bauhinia divaricata N F
Rabo de iguana Acacia tanuifolia N F
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Copal Bursera copallifera N FR
Iguanero Caesalpina eriostachys N FR
Guazimilla Helicteres guazumifolia N F
Chicalote Argemone grandiflora N F
Sorgo de alepo Sorghum halapense E F
Pasto bermuda Cynodon dactylon E PM F,O
Guia de culebra Serjania mexicana N F
Chirimoya Anona longiflora N FR
Simbologia:

P En Peligro de Extincion AU  Ausente

A Amenazada FR  Especies forestales

Pr Sujetas a Proteccion Especial M Especies maderables

N Especies nativas CH  Especies de consumo humano

E Especies exdticas F  Especies forrajeras

Especies Invasoras MD  Especies medicinales
PM Presente en México O  Especies ornamentales

PC Por confirmar

Fauna en el Sistema Ambiental:
Para determinar los grupos faunisticos que se distribuyen dentro del SA, se realizé una revisién bibliografica regional, ademas

se realizé un recorrido de inspeccidn para verificar la presencia de algunas de estas especies.

* Anfibios.
Se reportan un total de 4 especies de anfibios distribuidas en 3 familias. Del total de especies registradas a nivel SA, ninguna
de ellas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Reptiles.

Se reportan un total de 11 especies y 9 familias. La familia que se encuentra mejor representada, es la Colubridae y Teiidae
con 2 especies. En cuanto a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron 4 especies: la tortuga
golfina (Lepidockelys olivacea), el garrobo (Ctenosaura pectinata), la culebra chirrionera (Coluber flagellum) y el huico muchas

lineas (dspidoscelis lineattissimus).

Nombre cientifico : Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010
Lepidochelys olivacea Tortuga golfina Peligro de extincién
Coluber flagellum Culebra chirrionera Amenazada
Senticolis triaspis Culebra verde
Hemidactylus frenatus Gecko, besucona, chora
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Ctenosaura pectinata Garrobo, iguana negra Amenazada
Leptotyphlops humilis Culebra lombriz
Sceloporus utiformis Lagartija escamosa

Anolis nebulosus

Rofio, lagartija de hoja

Plestiodon parvulus

Salamanqueza

Aspidoscelis gularis

Huico, lagartija cola de ldtigo

Aspidoscelis lineattissimus

Huico muchas lineas

Proteccién especial

e Aves.

Se tiene un total de 58 especies distribuidas en 32 familias. Las familias que se encuentra mejor representadas en cuanto al

nimero de especies son: la Tyrannidae y la Columbidae con 7 y 5 especies respectivamente. En cuanto a especies incluidas

en la NOM-059-SEMARNAT-2010 se presenta una sola especie dentro de la categoria.

Familia

Nombre cientifico

Nombre comiin

NOM-059-SEMARNAT-2010

Pelecanidae

Pelecanus occidentalis Pelicano café

Amenazada

* Mamiferos.

Para este grupo se registr6 un total de 13 especies incluidas en 11 géneros y 5 familias. Las familias que se encuentran mejor

representada son la Muridae y Phyllostomidae con 6 y 3 especies respectivamente. No se reporta ninguna especie de cardcter

endémico, o listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna en el sitio del proyecto.

Se registraron un total de 6 individuos, donde: 4 fueron aves y 2 resultaron representantes de los reptiles, ninguna de las

especies identificadas dentro de los grupos de vertebrados anteriores se encuentra listada bajo alguna de las categorias de la

NOM-059-SEMARNAT-2010, el grupo mayormente abundante y con el mayor nimero de especies fue el de las aves,

debido a su mayor capacidad de desplazamiento y facilidad de avistamiento.

Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010
Anolis nebulosus Rofio, lagartija de hoja
Aspidoscelis gularis Huico, lagartija cola de latigo
Coragyps atratus Zopilote comiin
Quiscalus mexicanus Zanate
Icterus spurius Bolsero, calandria
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
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9. Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por el promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Preparacién del sitio.

. Componente: Flora.

Actividad: Desmonte.

Indicador: Modificacién de la cobertura. fndice de Incidencia: 0.625' Codigo

Impacto: Disminucién en la cobertura de vegetacion. . | Relevancia: No Relevante 04

1.- Compensar la reduccién parcial de vegetacion.
Accién concreta. 1A) Se incrementara la masa forestal con las actividades de reforestacién en una superficie de 1,463.17 m?
mediante la ejecucién de un programa de reforestaciéon. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el Programa de reforestacién utilizando los ejemplares de flora
rescatados, registrar el inicié y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del Programa de reforestacién con especies nativas en
la bitacora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1B) Se conservara el 64.92% de la superficie del predio como dreas de conservacién. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 64.92% de la superficie del predio como dreas de conservacién.
Registro. Registrar en bitécora la conservacién del 64.92% de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las
éreas conservadas en la memoria fotogréfica.

Accién concreta. 1C) Picar y reintegrar el material vegetativo (hoja, ramas y raices) al suelo.

Evaluacién. El responsable ambiental supervisar el procedimiento de desmonte y se asegurard que el material resultante se
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pique y se reintegre al suelo.

Registro. Se llevard un registro fotografico del procedimiento de picado y reintegracién del material vegetal.

Accién concreta. 1D) Se delimitara el 4rea del proyecto para evitar el trinsito de maquinaria pesada por zonas no perturbadas.
Evaluacién. El responsable ambiental se asegurara de que se coloquen cintas amarillas para delimitar las 4reas vegetales que
serdn conservadas.

Registro. Realizar un registro fotogréfico de la colocacién de las cintas para delimitar las 4reas vegetales a conservar.

2.- Llevar a cabo un rescate de vegetacién.
Accién concreta. 2A) Antes de las labores de desmonte se marcardn y rescatarin los individuos que por sus condiciones
puedan ser utilizados posteriormente para un trasplante.
Evaluacién. Verificar que dentro de las dreas a rescatar se marquen todos los individuos que retinan las caracteristicas para
ser rescatados.
Registro. Registrar el nimero y especie de los individuos rescatados en la biticora ambiental. Incluir registros fotograficos
en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta 2B) Se designard un drea dentro del sitio de proyecto que funcione como vivero temporal para los ejemplares
rescatados que serdn trasplantados posteriormente. Dentro de esta 4rea se proporcionarin todos los cuidados necesarios a los
ejemplares rescatados en tanto se trasplantan a su destino final.
Evaluacién. Se deberd supervisar los cuidados provistos a los ejemplares que se encuentren dentro del vivero de manera que
se asegure su supervivencia.
Accién de registro. Se registrardn en la bitdcora ambiental la colocacién del vivero, asi como el horario de los cuidados

registrara el indice de supervivencia de los individuos rescatados.

3.- Se apoyarén los programas locales de conservacién, en beneficio de la flora.
Accién concreta. 3A) Mediante un escrito, se notificara a las autoridades locales la disposicién para apoyar los programas
locales de conservacién para la flora. Una vez que se obtenga la respuesta de la autoridad se apoyardn los programas de
manera coordinada.
Evaluacién. Verificar que se entregue el escrito a las autoridades locales.
Accién de registro. El supervisor ambiental registrard en la lista de verificacién, la entrega de la notificacién. El responsable
ambiental archivard en el expediente ambiental el acuse de recibo de la notificacién y la respuesta de la misma. Se contaré
con una memoria fotogréfica digital de los apoyos efectuados y acordados con la autoridad.
Accién concreta. 3B) Donar parte de los ejemplares rescatados al Ayuntamiento de Bahia de Banderas para apoyar los
programas de reforestacién locales.
Evaluacién. Elaborar un escrito de entrega de los ejemplares al Ayuntamiento de Bahia de Banderas

Accién de registro. Integrar el escrito de entrega dentro del expediente del proyecto y registrar dentro de la bitacora

ambiental.
“MIA-P Casa Kupuri 32 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit”
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‘ | Componente: Paisaje.

Actividad: Desmonte.

Indicador: Modiﬁcacién de la calidad. Indice de Incidencia: 0.375 Codigo

Impacto: Disminucién en la calidad del paisaje. Relevancia: No Relevante, 06

1.- Reducir y mitigar el dafio a la flora, componente directamente ligado al paisaje.
Accién concreta. 1A) Se incrementard la masa forestal con las actividades de reforestacién en una superficie de 1,463.17m?
mediante la ejecucién de un programa de reforestacién. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el Programa de reforestacién utilizando los ejemplares de flora
rescatados, registrar el inicio y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del Programa de reforestacién con especies nativas en
la bitdcora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1B) Se conservari el 64.92 % de la superficie del predio como dreas de conservacion. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 64.92 % de la superficie del predio como 4reas de conservacién.
Registro. Registrar en bitdcora la conservacién del 64.92 % de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las
dreas conservadas en la memoria fotografica.
Accién concreta. 1C) Se verificard que se conserven los ejemplares arbéreos de especies nativas fuera de las superficies de
desplante. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar que se conserven los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio.
Registro. Registrar en bitdcora la conservacién los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio. Incluir registros

fotogrificos de las dreas conservadas en la memoria fotogréfica.

2.- Ocultar parcialmente la imagen de la obra.
Accién concreta. 2A) El responsable ambiental se encargard de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales, de
colores no brillantes en los limites del predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Medida de prevencién y
mitigacion.
Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de tapiales o barreras visuales y su constante
funcionamiento.
Registro. Registrar en bitdcora ambiental la colocacién de los tapiales o barreras visuales en los limites del predio. Incluir

registros fotogréficos en la memoria fotogréfica.

3.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las dreas no
previstas.
Accién concreta. 3A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto cuidando
que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.

Registro. El responsable ambiental del proyecto registrard en bitdcora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera del
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