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TEPIC, NAYARIT A 14 DE JUNIO DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. ALFONSO ANTONIO OROZCO MEDRANO

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO SANTANDER (MEXICO), S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Alfonso
Antonio Orozco Medrano Apoderado Legal de la persona moral denominada Banco Santander (México), S.A. Institucién de
Banca Multiple Grupo Financiero Santander México, que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto
“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto,
ubicado en el lote denominado Ranchos 2 del Fraccionamiento Ranchos en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia: X = 447464.66, Y = 2296902.17.

RESULTANDO
I. Que el 13 de abril de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito de
abril de 2016, mediante el cual la promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en
materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD017.
II. Que el 19 de abril de 2016, a través del escrito del mismo mes y afio, la prbmovente, presentd la pagina del periédico de
fecha 16 de abril de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la

LGEEPA.

III. Que el 21 de abril de 2016 se publicé en la separata niim. DGIRA/019/16 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 14 al 20 de abril de 2016 y extemporaneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

IV. Queel 21 deabril de 2016, a través del oficio num.138.01.00.01/1352/16 esta Delegacién Federal apercibié a la promovente
para que presentara informacién faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y con ello se
pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17-A primer pérrafo de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo.

V. Que el 6 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito del 3 de mayo de 2016, mediante el cual la

promovente presentd su respuesta a la solicitud que se indica en el resultando IV del presente resolutivo.

VI. Que el 9 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ntim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

VII. Que mediante oficios 138.01.00.01/1654/16 y 138.01.00.01/1655/16, ambos de fecha 20 de mayo de 2016, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

VIIL.  Que el 2 de junio de 2016 a través de escrito del mismo mes y afio, la promovente ingresé de manera voluntaria un alcance

a la MIA-P del proyecto.

IX. Que el 8 de junio de 2016 a través del escrito del mismo mes y afio, la promovente, presento de manera voluntaria
informacién adicional en alcance a la MIA-P y al documento referido en el resultando anterior; para ser anexada al

expediente del proyecto.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones IT y X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pirrafo y fraccién VII y IX, 30, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5°
incisos O) y Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, ITI y X1, de la Ley Orgénica de
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la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccidén IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que podria afectar un ecosistema costero
¥ que necesita cambio de uso de suelo para la remocién de vegetacién forestal encuadra en los supuestos del articulo 28
primer pérrafo y fraccién VII y IX de la LGEEPA y 5° inciso O) y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es
de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujet6 a lo establecido en los ordenamientos citados, as
como 2 los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de 4reas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos que, en

su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica inicamente lo dispuesto por su tltimo

pirrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.
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5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obrener

la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, ast como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por la promovente en ésta, el proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de dos plantas més un sétano en
un predio de 7,194.61 m? para ello ser necesario la remocion de vegetacion forestal, en una superficie de 2,469.05 m? lo
que constituye un Cambio de Uso de suelo de Terrenos Forestales (CUSTF). Se propone realizar la remocién de 94.964 m?
r.t.a (rollo total drbol) de las especies del estrato arbéreo presentes en el drea de cambio de uso de suelo del proyecto en

mencién.
A continuacién se describen las actividades necesarias para el desarrollo del proyecto:
Preparacién del sitio para el Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSF).
A. Limpieza (Deshierbe y desmontes, CUSTF).
a) La superficie de CUSTF es de 0.246905 hectéreas.

b) Se empleard mano de obra del lugar y maquinaria especializada para el despalme, primero se realizari el derribo de la
vegetacién de forma manual utilizando motosierras y machetes, esto con la finalidad de eliminar vegetacién tnicamente

en las 4reas para CUSTF y evitar la afectacién de la vegetacion aledafia dentro y fuera del predio.

c) En relacién a la fauna silvestre, se realizarin actividades de ahuyentamiento de fauna, aun cuando la presencia de fauna

silvestre es muy escasa en la zona, debido a las actividades humanas y circulacién de vehiculos que se realiza
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cotidianamente. Se anticipa que los escasos ejemplares que pudieran encontrarse en el predio se desplazardn a los terrenos

colindantes.

d) Cuantificacién de las superficies que se pretenden llevar a cabo para el cambio de uso de suelo de utilizacién de terrenos

forestales en el proyecto.
—  Superficie total del predio: 0.71946 ha
—  Superficie a realizar cambio de uso de suelo: 0.246905 ha.

—  Tipo de vegetacién: Selva Baja Subcaducifolia y vegetacién secundaria

A continuacién se presenta un listado de los individuos a desmontar dentro del sitio del proyecto:

Ejemplares arbéreos a desmontar dentro del sitio del proyecto
Nombre comiin Nombre cientifico Niimero de individuos
Palma de coco de aceite Orbignya guacuyule 40
Amapa Tabebuia rosea
Chalata Ficus microchalamys
Copal Bursera copallifera
Guécima Guazuma ulmifolia 1
Higuera Ficus cotinifolia 16
Manzanillo Toxicodendron striatum 1
Mataiza Sapium pedicellatum 1
Papelillo Bursera simaruba
Pie de Venado Bauhinia divaricata 2
Tepehuaje Lysiloma acapulcensis 12
Total 87
Ejemplares arbustivos a desmontar dentro del sitio del proyecto
Nombre comtin Nombre cientifico Numero de individuos
Palfﬁa de coco de aceite Orbignya guacuyule 95
Papayo silvestre Carica quercifolia 1
Pie de Venado Bauhinia divaricata 4
Total | 100
“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderaf, Nayarit®
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Concentrado de volumen por especie a remover del estrato arbéreo por las actividades de cambio de uso del suelo.

Nombre comiin Nombre cientifico Niumero de individuos | Volumen total (m?® r.t.a)
Palma de coco de aceite Orbignya guacuyule 40 50.455
Amapa Tabebuia rosea 3 0.476
Chalata Ficus microchalamys 4.140
Copal Bursera copallifera 4 0.665
Guacima Guazuma ulmifolia 1 0.156
Higuera Ficus cotinifolia 16 33.552
Manzanillo Toxicodendron striatum 1 0.540
Mataiza Sapium pedicellatum 1 0.160
Papelillo Bursera simaruba 3.040
Pie de venado Bauhinia divaricata 2 1.646
Tepehuaje Lysiloma acapulcensis 12 0.134
Total 87 94.964

Con base en el plano de levantamiento topogréfico y la Delimitacién Oficial proporcionada por la Delegacién Federal de la

SEMARNAT en Nayarit se determinaron las dimensiones del proyecto:

Construccién de superficies finales del predio del proyecto m?
Superficie total del lote rancho 2 topogrificamente 7,194.61
(-) Superficie afectada por la ZFMT 2013 292.961
(-) Superficie afectada por TGM segtin determinacién 2013 63.727
(=) Superficie remanente del lote rancho 2 6,837.922

El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de dos plantas més un sétano en un predio de 6,837.922 m?

acorde a la siguiente distribucién de 4reas:

‘ Descripcién Metros cuadrados Porcentaje del lote
Superficie final para la implementacién del proyecto 6,837.922 100.00%
Planta baja
Recdmara 1 staff 38.22
Cocina, lavanderia y sala staff 54.64
Cocheraly2 154.84
Recdmara 6 y bafio 58.12

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Recdmara 5 y bafio 61.46

Sala familiar 75.29

Cocina con servicios y desayunador 120.54

Recdmara 3 y bafio 62.31

Recdmara 2 y bafio 61.97

Palapa principal y de ingreso 236.57

Recdmara 1 y bafio 115.93

Oficinay GYM 38.2

Total de construccién techada en planta baja 1,073.09 15.69%

‘ Construccién descubierta

Alberca general y secundarias 174.61

Terrazas 68.45

Sala exterior 68.61

Terraza 25.03

Total de construccién descubierta 336.7 4.92%

Pergolados

Bar exterior 13.99

Pérgola vestibular 3721

Terrazas hab. 30.22

Total de pergolados 81.42 1.19%
i ‘ Andadores

Andadores y rodamientos 835

Total de andadores | 835 12.21%

Areas verdes

Areas verdes y ajardinadas 4,511.69

Total de dreas verdes y jardinadas (m?) 4,575.41 65.98%
Total de superficie descubierta 5,764.99 84.31%
Total de superficie cubierta 1,073.09 15.69%
Total de superficie del predio del proyecto 6,837.90 100.00%

Planta alta
Recdmara 2 staff con bafio 54.26
Recdmara 8 con bafio 67.03
“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Recédmara 7 con bafio 68.81
Recamara 4 con bafio 86.28
Terrazas 71.13
Total de construccién techada en planta alta ‘ 345,51

Dentro del proyecto serdn instalados los servicios urbanos bésicos como el sistema de drenaje sanitario y agua potable,

ademds de las instalaciones eléctricas y telefonicas, etc.
A continuacién se describen las actividades a realizar para la construccién de la vivienda.
Preparacién del sitio.

Construccién de instalaciones provisionales.- Se habilitardn con materiales no permanentes y ocupardn una superficie total
aproximada de 210 m?. Consistirdn en dos bodegas para el resguardo de la herramienta y los materiales, estas instalaciones
serdn provisionales y construidas con madera y liminas, ademds habrd un trdiler que serd usado como oficina para los
residentes de obra y un pequefio comedor, los cuales serén retirados al término del proyecto. Frente a estas instalaciones
provisionales se asignaré un drea como patio para maniobras de vehiculos, habré sanitarios portitiles, en una proporcién de
1 por cada 15 trabajadores, los cuales serdn suministrados y vaciados por una de las empresas locales que cuentan con

autorizacién y registro.

Desmonte.- Esta actividad consistird en el retiro de vegetacién forestal, por lo cual la promovente estd presentando el
Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestal, en el cual se solicita la autorizacién para desmontar en
una superficie de 2,469.05 m% La superficie donde se realizard la ejecucién del cambio de uso de suelo, en relacién a la
superficie total del proyecto equivale al 34.3%, por lo que no se afectard en su totalidad la vegetacién existente, sin embargo,
se implementardn acciones de rescate y trasplante de flora, asi como un programa de reforestacién con especies

preferentemente nativas.

Despalme.- Consistiri en el retiro de una capa de tierra vegetal de 20 cm de profundidad que consiste en una parte de la
capa que contiene arcilla en color negro de consistencia muy blanda misma que seré reutilizada en parte como relleno en la
conformacién y nivelacién de dreas verdes del proyecto, en caso de sobrante, serd enviado a un sitio determinado por el H.

Ayuntamiento de Bahfa de Banderas.

Trazo.- Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes zonas del proyecto, correspondientes al

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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desplante de la vivienda, alberca y zonas para la introduccién de los servicios.

Excavacién.- Consiste en la excavacién de pequefias fosas y zanjas para la cimentacién con zapatas corridas o aisladas ligadas
ademds de la introduccién de los servicios como agua potable, drenaje, electricidad y telefonia, ademds serd necesaria la
excavacion para nivelacién del terreno. El material obtenido en la excavacién serd reutilizado en la nivelacién y dreas verdes,
el sobrante serd enviado a un sitio determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue

material de excavacién sin residuos sélidos.

Nivelacién y Compactacién.- Se llevard a cabo la colocacién de parte del material de despalme y también de material
proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Se colocaré el material de compactacién hasta llegar
a los niveles requeridos, humedeciendo, compactando y nivelando segtin lo determine la planimetria del proyecto. Para lo

anterior se utilizard maquinaria pesada como una retroexcavadora; compactadora y camiones de volteo.

Es importante mencionar que no se efectuardn desviaciones de cauces, ni se realizaran cortes pronunciados de terreno, ya

que la topografia del sitio es generalmente plana.
Construccién.

Cimentacién. Considerando que se trata de edificaciones de una sola planta, la cimentacién se realizard mediante zapatas
corridas con contra trabes desplantadas a cuando menos 2 m de profundidad, medidos desde la superficie del terreno natural
actual o del nivel de piso de una plataforma compacta. En las condiciones indicadas para apoyar la cimentacién, la capacidad
de carga es de 17 toneladas por metro cuadrado. El procedimiento es el tradicional y consistird en la excavacién de las fosas,
para posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido y colar mediante el bombeo de concreto hidréulico

desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla y controlando las fugas que existieran.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el

ingreso de la casa habitacién, estas superficies serdn preferentemente de materiales permeables.

Estructura de concreto. Se trata de la construccién de columnas, trabes, firmes y losas con concreto premezclado y todo lo

que se conoce como obra negra. Se utilizardn camiones mezcladores, bombas para concreto y vibradores.

Construccién de la alberca. La alberca se construird previa excavacién de la fosa, colocindole concreto premezclado con

impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo, estard reforzado con acero, cimbra y acabado comun, sistema de filtrado,
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bombas, etc.

Albaiiilerfa. Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de concreto, barras
forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacién de entrepisos,
chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, actividades en su mayoria efectuadas 2 mano. Asimismo,

incluye la construccién de la alberca.

Instalaciones. Consistird en la colocacién de tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable respectivamente,
asi como el cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionado, etc. Todas estas actividades se realizarin a

mano.

Agua potable. La tuberia serd de P.V.C., y se instalara en cepas a una profundidad de 0.50 metros de desnivel del nivel cero
de la terraceria, el sistema de distribucién y conduccién ser a base de presién por medio de la red comin, la vivienda contars

con un sistema de almacenamiento de agua.

Planta de tratamiento y drenaje sanitario. La tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas,
seglin sea el caso del didmetro de la tuberia a colocar, donde se haré un acostillado, €l cual consistird en colocar material fino
(arena de banco) y se compactaré al 90 % proctor con apisonadores curvosy planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma.

Se conectaré a la planta de tratamiento de aguas residuales doméstica.
No se producirdn emisiones a la atmdsfera significativas. Solo hay emisiones de los motores a gasolina y diésel de la
maquinaria y camiones durante el proceso de construccién. Posteriormente, la generacién de gases serd minima, procedente

del uso doméstico de los vehiculos automotores privados de los habitantes de la vivienda.

Drenaje pluvial. Serd principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de la vialidad de la casa habitacién, y las 4reas

verdes, que dirigiran el excedente hacia la zona federal maritimo terrestre.

Electrificacién, alumbrado: La instalacién de cableado eléctrico y telefénico serd subterrineo, viniendo desde la vialidad

colindante.

Acabados. El terminado serd con materiales résticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye el pintado y la colocacién de

muebles de bafio, recimaras y muebles de cocina y patios de servicios.
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SECRETARIA DE
MEDIQ AMBIENTE
SO5 NATURALES

Habilitacién de Areas Verdes: Consistira en el trasplante de los ejemplares de flora rescatados en la ejecucién del ETJCUSF
y la siembra de drboles de diversas especies nativas en las dreas verdes del proyecto, asi como el mantenimiento de los
ejemplares existentes y que no se remuevan. Las aguas tratadas procedentes de la planta de tratamiento del proyecto serdn

utilizadas en el riego, previa comprobacién de que cumplen con los pardmetros establecidos por las normas oficiales relativas.

Limpieza General: Se retirardn los materiales y desechos sélidos de la obra, y su posterior envio a lugares autorizados por el
H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el desmantelamiento de las instalaciones permanentes (bodegas y oficinas)

que se hayan instalado. Se realizari a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Jardineria: Consistird en el proceso de sembrado de plantas ornamentales en las dreas verdes del proyecto, adquiridas en un

vivero autorizado.
Operacién y mantenimiento.

La operacién y el mantenimiento interno corresponderdn directamente a los propietarios, asi como la jardinerfa, limpieza y
mantenimiento del predio. Las actividades consistirdn en residencia, recreacién, descanso y actividades de mantenimiento

de las instalaciones.

Para la operacién del proyecto no serd necesaria la implementacién de tecnologia propia o especial que tenga relacién con la
emisién y control de residuos sélidos o liquidos, ya que se contaréd con el servicio de recoleccién municipal de residuos y

envio de aguas residuales a la planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta de Mita.
Abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera de 50 afios, y que se trata de una propiedad privada dentro de
un condominio maestro de muy alto valor comercial, no se considera pertinente elaborar un programa de abandono, pues el

proyecto se remodelard o reconstruird en lugar de abandonarlo.

Fraccién II1.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién

III de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones de

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), SA. Institucion de Banca Miiltiple Grupo Financiero Santander flexico
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx




Delegacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para Ia Proteccion

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestiéon Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1965/16

impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto la MIA-P hace un andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacion: EI proyecto contard con su propia PTAR doméstica, con una capacidad de servicio suficiente para el mdximo de
habitantes de la vivienda que se establece en 20 personas. No generard lodos en su proceso, y las aguas tratadas serdn aptas para su

uso en el riego de las dreas verdes. El promovente obtendrd la autorizacion necesaria para ello de la Comision Nacional del 4, lgua.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion: El proyecto contard con su propia PTAR por lo qué no descargard a-ninguna red de drenaje.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.
Vinculacidn: En su caso, a los contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vebiculares que imponga la autoridad

para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccién ambiental. -Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. -
Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.
Vinculacion: En su caso, a los contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad

para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos los aceites lubricantes gastados, los
filtros y estopas impregnados con aceite.

Vinculacion: Durante las etapas de construccion y operacidn no se permitirdn trabajos de mantenimiento ni reparacion de la

magquinaria o vehiculos en el predio del proyecto, por lo que no se generard ninguno de estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres que se
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encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio.
Vinculacion: En el sistema ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta norma, para las cuales
se implementardn medidas de proteccion. Cabe mencionar que dentro del predio del proyecto se encontrd palma de coquito de aceite

(Orbignya guacuyule), con categoria de proteccion especial. Para esta especie se consideran medidas de mitigacion especificas.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién. Esta norma establece en su numeral 4 lo siguiente:

4 Definiciones.

4.3 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar actividades industriales,
comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Vinculacion: Las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto de la norma relativo a una instalacion establecida en un solo
lugar, por lo que no aplica la norma. NO obstante, se establecerd como obligatorio para la maquinaria y vebiculos pesados que circulen
durante la construccion del proyecto, el respetar el horario de trabajo que serd establecido para reducir al mdximo posible las emisiones

de ruido.

NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4.1. Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en el hébitat de anidacién.

5.4.2. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del hébitat de anidacién.

5.4.3. Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emisién o reflexion
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las limparas de vapor de sodio de baja presion.

5.4.6. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de anidacién, el transito vehicular

y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo pueden circular los vehiculos
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destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas
y crias.
Vinculacion: Por parte del proyecto se ejecutaran todas y cada una de las medidas precautorias, desde la 5.4.1 hasta 5.4.6, ordenadas

por esta norma.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida (ANP) Federal
o Estatal.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento General del Territorio, publicado mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012,
la zona del proyecto se encuentra en la regién 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica (UAB) 65,

Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, cuya politica ambiental es proteccién, preservacién y aprovechamiento sustentable.

UAB Rectores del desarrollo Coadyuvantes del desarrollo - Asociados del desarrollo

65 Preservacion de Flora y Fauna Forestal- Minerfa Ganaderia-Turismo

En relacién ala vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifesté lo siguiente:

El plan parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit indica en su plano E-4 de Zonificacién Secundaria, que el predio
se encuentra en un drea con uso Turistico (T-25), con una densidad de hasta 25 habitaciones/ha, en la que el uso
predominante es la construccién de hoteles, condominios y casas habitacién.

El proyecto cumplird con lo establecido, para el andlisis del cumplimiento del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.),
del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) y de la densidad del proyecto, se consideraron las siguientes superficies:
Cilculo de COSY CUS del proyecto:

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) el factor que multiplicado por la superficie total de un lote o predio, nos da como resultado
el total de metros cuadrados que se pueden edificar dnicamente en planta baja; entendiéndose por superficie edificada aquella que
estd techada. No se incluirdn en su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos, siempre y cuando estos sean ocupados sélo para
dreas de servicios.
Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacién de suelo (COS) Superficie en m? % Respecto del

‘ i | ‘ ‘ . ‘ ‘ oy predio
Superficie restante del predio para el proyecto 6,837.922 100.00%
Areas de construccién techada en planta baja 1,073.09
Total de superficie para determinacién del COS 1,073.09 15.69%
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Coceficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la maxima
superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas
por sétanos; Para la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos edificados
que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material.
Tabla de determinacién del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) Superficie en m? % Respecto del
i i L | predio
Superficie restante del predio para el proyecto 6,837.922 100.00%
Planta baja 1,073.09
Planta alta 345.51
Total de superficie para determinacién del CUS 1418.6 20.74%
Concgpto *PMDUBB *PPDUPM Proyecto (m?)
COS 0.30 0.30 0.15
CUS 1.20 1.20 0.20

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado
el 1 de junio de 2002, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.

*PPDUPM = Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. Publicado el 20 de noviembre de 2002, en el
Periédico Oficial del Estado de Nayarit

Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.

Concepto Proyecto * Permitido por Cumplimiento
‘ PMDUBB*
Uso de suelo. Habitacional Habitacional T-25 Cumple.
Terreno m* 6837.922 600 m? Cumple.
Construido en planta baja 1073.09 2051 m? Cumple.
m? (desplante).
COSs= 1073.09 15.69% 0.3 Cumple.
6838.08
Total de construccién del 1418.60 8205.696 m? Cumple.
proyecto en todos sus
niveles (m?).
CUS= 1418.6 20.74% 1.2 Cumple.
“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Y RECURSOS NATURALES

6838.08
Niveles. 2 4 Cumple.
Densidad. 1 13 casas por Cumple.
hectérea= 7 casas

Restriccién frontal. 15 metros 15 metros Cumple.
Restriccién lateral. 5 metros 3 metros Cumple.
Restriccién ~ frontal a 15 metros 15 metros Cumple.
ZFMT.

Que para el desarrollo del presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién, en materia
de impacto ambiental, para llevar a cabo el aprovechamiento que compone el proyecto, asi como la operacién, cuyas obras y
actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VII
y IX de la LGEEPA y 5° incisos O) Y Q) del REIA.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente; la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemética ambiental detectada en el 4rea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el 4rea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada 4rea de influencia.

Sobre el particular la promovente, delimito el Sistema Ambiental (SA) con base a los rasgos geomorfoldgicos, la
microcuenca, las dimensiones del proyecto, el 4rea de influencia de las obras y actividades a desarrollar y continuidad de las

unidades ambientales (ecosistemas) llegando a la identificacién del siguiente poligono:
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" Area(m?) : Hectireas
Sistema ambiental 1544,690.86 154.46
Area de influencia 31,952.55 3.19
Sitio del proyecto 6,901.62 0.69

Vegetacion terrestre:

Con base en el conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién escala 1:250 000, serie V (capa unién), se identificé
) y veg ) P )
que el SA y el sitio de proyecto se encuentran dentro de una zona identificada como de vegetacién secundaria arbustiva de

selva mediana sub-caducifolia.

Dentro del sitio de proyecto fueron identificadas 12 especies de flora distribuidas dentro de 8 familias distintas siendo la
mayor representada la fabaceae con 4 especies distintas. Las doce especies fueron identificadas como especies nativas,
mientras que una sola resulté encontrarse dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule) la cual se encuentra bajo la categorfa de Proteccién especial (Pr) de la norma como se muestra a

continuacién:

Tabla de especies vegetales dentro del sitio del proyecto:

| il : ' Nombre | ‘NOM~059— Est‘a‘itus“ Especie Uso
Familia Nombre cientifico ‘ | SEMARNAT i T
A comun migratorio | invasora | principal
W ‘ 2010 e |
Fabaceae Baubinia divaricata Pie de Venado = N = FR
Fabaceae Bursera copallifera Copal S N - FR
Fabaceae Bursera simaruba Papelillo = N ~ FR
Moraceae Ficus cotinifolia Higuera = N = FR
Moraceae Ficus microchalamys Chalata = N = FR
Malvaceae Guazuma ulmifolia Gudcima - N - FR
Fabaceae Lysiloma acapulcensis Tepehuaje — N - FR
Palma de coco

Arecaceae Orbignya guacuyule de aceite Pr N - FR
Euphorbiaceae | Sapium pedicellatum Mataiza - N = FR
Bignoniaceae Tabebuia rosea Amapa 5 N = FR

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Miltiple Grupo Financiero Santander México
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Anacardiaceae Toxicodendron striatum Manzanillo - N - FR
Papayo
Caricaceae Carica quercifolia silvestre - N - FR

Pr= Sujetas a Proteccién Especial
N= Especies nativas

FR= Especies forestales

Considerando que 95 de los individuos corresponden a la palma de coco de aceite (Ordygnia guacuyule) en estado juvenil, se
propone su rescate y reubicacién previo a las actividades de remocién de vegetacién, teniendo en cuenta que se encuentra
bajo la proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010. De igual manera se propone una restauracién con esta especie

presentdndose a continuacién el nimero de individuos propuestos:

Ejemplares a regenerar de acuerdo al ETJCUSF
Nombre comin Nombre cientifico '| Numero de individuos
Palma de coco de aceite Orbignya guacuyule 520
Total 520

Fauna:

Anfibios. Para el SA se reportan un total de 4 especies de anfibios incluidas en 4 génerosy estos a su vez en 3 familias. Del
total de especies registradas a nivel cuenca, ninguna de ellas es endémica y tampoco ninguna de estas se encuentra listada en

la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Reptiles: Para este grupo, en el SA se reportan un total de 9 especies, incluidos 9 géneros y 8 familias. En cuanto a especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron solo 2 especies.

Familia Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010
Phrynosomatidae Sceloporus utiformis Lagartija escamosa
Polychridae Anolis nebulosus Rofio, lagartija de hoja
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Gecko, besucona, chora
Iguanidae Ctenosaura pectinata Garrobo, iguana negra Amenazada
Teiidae Aspidoscelis gularis Huico, lagartija cola de latigo

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Babia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Santander Nléxico
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Scincidae Plestiodon parvulus Salamanqueza
Leptotyphlopidae | Leprotyphlops humilis Culebra lombriz
Colubridae Coluber flagellum Culebra chirrionera Amenazada
Colubridae Senticolis triaspis Culebra verde

Aves: En lo que se refiere a este grupo a nivel SA, se tiene un total de 56 especies, incluidas en 49 géneros y 30 familias. En
cuanto a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se reporta ninguna para el sitio del proyecto o su drea

de influencia.

Mamiferos: Para este grupo se registr6 para el SA un total de 13 especies incluidas en 11 géneros y 5 familias. No se reporta

ninguna especie de caricter endémico, o listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna en el sitio del proyecto:

El sitio del proyecto se encuentra dentro de un lote €l cual colinda con zona federal dentro de la Bahia de Banderas, estas
playas son conocidas por ser sitio de anidacién de algunas especies de tortugas marinas, siendo la méds comun de ellas la

tortuga golfina (Lepidochelys olivdcea).

El proyecto en si no considera actividades especificas en la playa cercana, pero dadas las condiciones de la playa arenosa, que
se encuentra a una distancia de 35 metros del sitio del proyecto, existen posibilidades de anidacién de tortugas marinas de

la especie Lepidochelys olivicea, sin embargo, no se identificaron registros de anidacién de tortugas marinas en esa playa.

Dentro del sitio del proyecto se identificaron un total de 7 individuos de fauna silvestre, donde 6 fueron aves y 1 solo

representante de los reptiles, y ninguna de las especies identificadas se encuentra listada bajo alguna de las categorias de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Anfibios y reptiles
Familia | Nombre comtin ' Nombre cientifico No. | De | NOM-059-
‘ ‘ individuos | SEMARNAT-2010
Teiidae Huico, lagartija cola de litigo Aspidoscelis gularis L -
‘ Aves
Ictericidae Cacique mexicano Cacicus melanicterus 3 =
Fregatidae Fragata tijereta Fregata magnificens 1 >
Columbidae | Paloma huilota Zenaida macroura 1 =
Tyrannidae Luis bienteveo Pitangus sulphuratus il =
“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Babia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Miultiple Grupo Financiero Santander lfléxico ﬁ
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9. Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Componente: Flora

‘ Actividad: Desmonte
Indicador: Modificacién de la cobertura Indice de incidencia: 0.625 Casdigo
Impacto: Disminucién en la cobertura de vegetacién Relevancia: No relevante 04

1.- compensar la reduccién parcial de vegetacion.
Accién concreta. 1a) se incrementard la masa forestal con las actividades de reforestacién en una superficie de
4,575.41m? mediante la ejecucién de un programa de reforestacién. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el programa de reforestacién utilizando los ejemplares de flora
rescatados, registrar el inicié y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del programa de reforestacion con especies nativas
en la biticora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1b) se conservari el 66.29% de la superficie del predio como ireas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del predio como éreas de conservacién.
Registro. Registrar en bitécora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotogrificos de
las 4reas conservadas en la memoria fotografica.

Accién concreta. 1c) picar y reintegrar el material vegetativo (hoja, ramas y raices) al suelo.

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.4. Institucion de Banca Miiltiple Grupo Financiero Santander [Yléxico
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Evaluacién. El responsable ambiental supervisard el procedimiento de desmonte y se asegurara que el material
resultante se pique y se reintegre al suelo.

Registro. Se llevara un registro fotogréfico del procedimiento de picado y reintegracién del material vegetal.

Accién concreta. 1d) se delimitard el 4rea del proyecto para evitar el transito de maquinaria pesada por zonas no
perturbadas.

Evaluacién. El responsable ambiental se asegurard de que se coloquen cintas amarillas para delimitar las 4reas vegetales
que serdn conservadas.

Registro. Realizar un registro fotogréfico de la colocacién de las cintas para delimitar las dreas vegetales a conservar.

2.- llevar a cabo un rescate de vegetacién
Accién concreta. 2a) antes de las labores de desmonte se marcardn y rescatardn los individuos que por sus condiciones
puedan ser utilizados posteriormente para un trasplante.
Evaluacién. Verificar que dentro de las 4reas a rescatar se marquen todos los individuos que rednan las caracteristicas
para ser rescatados.
Registro. Registrar el nimero y especie de los individuos rescatados en la bitdcora ambiental. Incluir registros
fotogrificos en expediente de seguimiento ambiental.
Accidn concreta 2b) se designaré un 4drea dentro del sitio de proyecto que funcione como vivero temporal para los
ejemplares rescatados que serdn trasplantados posteriormente. Dentro de esta 4rea se proporcionaran todos los cuidados
necesarios a los ejemplares rescatados en tanto se trasplantan a su destino final.
Evaluacién. Se deberdn supervisar los cuidados provistos a los ejemplares que se encuentren dentro del vivero de
manera que se asegure su supervivencia.
Accién de registro. Se registrard en la biticora ambiental la colocacién del vivero, asi como el horario de los cuidados y

se registraré el indice de supervivencia de los individuos rescatados.

3.- se apoyardn los programas locales de conservacién, en beneficio de la flora
Accién concreta. 3a) mediante un escrito, se notificard a las autoridades locales la disposicién para apoyar los programas
locales de conservacién para la flora. Una vez que se obtenga la respuesta de la autoridad se apoyardn los programas de
manera coordinada.
Evaluacién. Verificar que se entregue el escrito a las autoridades locales.
Accién de registro. El supervisor ambiental registrard en la lista de verificacién, la entrega de la notificacién. El
responsable ambiental archivari en el expediente ambiental el acuse de recibo de la notificacién y la respuesta de la misma.
Se contaré con una memoria fotogrifica digital de los apoyos efectuados y acordados con la autoridad.
Accién concreta. 3b) donar parte de los ejemplares rescatados al ayuntamiento de bahia de banderas para apoyar los
programas de reforestacién locales.

Evaluacién. Elaborar un escrito de entrega de los ejemplares al ayuntamiento de bahia de banderas.

‘MIA-P vivienda en ¢l lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), SA. Institucion de Banca Miltiple Grupo Financiero Santander Mexico
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Accién de registro. Integrar el escrito de entrega dentro del expediente del proyecto y registrar dentro de la bitédcora

ambiental.
Componente: flora en norma
Actividad: desmonte
Indicador: Modificacién de la cobertura Indice de Incidencia: 0.625 Cédigo
Impacto: Trasplante de ejemplares protegidos Relevancia: No relevante 05

1.- Llevar a cabo un rescate de vegetacién norma
Accién concreta. 1A) Antes de las labores de desmonte se marcardn y rescatardn todos los ejemplares de palma de coco
de aceite (Orbignya guacuyule) que se encuentren dentro de las dreas de desplante del proyecto.
Evaluacién. Verificar en sitio que todos los ejemplares de palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) sean marcados
previo a las labores de desmonte de manera que no se dafien los ejemplares a trasplantarse.
Registro. Registrar el nimero de ejemplares de la especie en norma rescatados en la bitdcora ambiental. Incluir registros
fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta 2A) Se designard un drea dentro del sitio de proyecto que funcione como vivero temporal para los
ejemplares de palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) rescatados’y que serdn trasplantados posteriormente. Dentro
de esta drea se proporcionarin todos los cuidados necesarios a los ejemplares rescatados en tanto se trasplantan a su
destino final.
Evaluacién. Se deberan supervisar los cuidados provistos a los ejemplares que se encuentren dentro del vivero de manera
que se asegure su supervivencia.
Accién de registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la colocacién del vivero, asi como el horario de los cuidados y

se registrard el indice de supervivencia de los individuos rescatados.

3.- Integrar los ejemplares rescatados al proyecto
Accién concreta. 3A) Se colocarén los ejemplares de palma de coco de aceite (Ordignya guacuyule) dentro de las 4reas
verdes designadas del proyecto una vez que dichas dreas se encuentren preparadas.
Evaluacién. Verificar que todos los individuos rescatados se coloquen de manera correcta en las dreas verdes designadas
para el sitio de proyecto.
Accién de registro. Registrar la integracién de los ejemplares palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) dentro de las

dreas verdes designadas del proyecto.

Componente: Paisaje

Actividad: Desmonte

Indicador: Modificacién de la calidad Indice de Incidencia: 0.375 Cédigo

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Babia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Santander Mléxico
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Impacto: Disminucién en la calidad del paisaje Relevancia: No relevante 06

1.- Reducir y mitigar el dafio a la flora, componente directamente ligado al paisaje.
Accién concreta. 1A) Se incrementaré la masa forestal con las actividades de reforestacién en una superficie de 4,575.41
m? mediante la ejecucién de un programa de reforestacién. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el programa de reforestacion utilizando los ejemplares de flora
rescatados, registrar el inici6 y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del programa de reforestacién con especies nativas
en la biticora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1B) Se conservard el 66.29% de la superficie del predio como areas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del predio como 4reas de conservacién.
Registro. Registrar en bitdcora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las
dreas conservadas en la memoria fotografica.
Accién concreta. 1C) Se verificard que se conserven los ejemplares arbéreos de especies nativas fuera de las superficies de
desplante. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar que se conserven los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio.
Registro. Registrar en bitécora la conservacién de los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio. Incluir registros

fotograficos de las 4reas conservadas en la memoria fotogréfica.

2.- Ocultar parcialmente la imagen de la obra.
Accién concreta. 2A) El responsable ambiental se encargard de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales,
de colores no brillantes en los limites del predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Medida de prevencién y
mitigacién.
Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de tapiales o barreras visuales y su constante
funcionamiento.
Registro. Registrar en bitdcora ambiental la colocacién de los tapiales o barreras visuales en los limites del predio. Incluir

registros fotograficos en la memoria fotografica.

3.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyectoy dentro de este en las 4reas no
previstas.
Accién concreta. 3A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.
Registro. El responsable ambiental del proyecto registrard en una bitdcora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera

del sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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fotogrificos en la memoria fotografica.

Accién concreta. 3B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de desmonte las dreas previstas para esta
actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial y delimitando dichas 4reas con cinta de colores llamativos.
Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de desmonte dentro de las dreas
previstas.

Registro Registrar en bitdcora la correcta realizacién de las actividades de desmonte. Incluir registros fotograficos en la

memoria fotogrifica.

4. Evitar la disposicién del material de desmonte fuera del predio y en sitios inadecuados dentro del mismo.
Accién concreta. 4A) El responsable ambiental se encargaré de designar un drea adecuada para la disposicién del material
de desmonte.

Evaluacién. Verificar en campo que el material de desmonte se disponga en el lugar previamente designado por el
responsable ambiental.
Registro. Registrar en bitdcora la disposicién del material de desmonte en el 4rea adecuada. Incluir registros fotograficos

en la memoria fotogréfica.

Componente: Suelo
Actividad: Despalme
Indicador: Pérdida de suelos Indice de incidencia: 0.375 Codigo:

Impacto: Pérdida parcial de suelos Relevancia: No relevante 02

1. Conservar la mayor parte del suelo con vegetacién.
Accién concreta. 1A) Se conservard el 66.29% de la superficie del predio como édreas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del pfedio como dreas de conservacion.
Registro. Registrar en bitdcora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las

areas conservadas en la memoria fotogréfica.

2.- Restringir la realizacién de actividades de desmonte fuera de las dreas previstas en el proyecto, eliminando la
posibilidad de dafiar dreas no contempladas.
Accién concreta. 2A) El responsable ambiental recorrera durante las actividades de despalme las 4dreas previstas para esta
actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial y delimitando dichas éreas con cinta de colores llamativos.
Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la. actividad de despalme dentro de las dreas

previstas. Registrar el inicio y término de las actividades diarias.

“MILA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Santander México
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Registro. Registrar en bitdcora la realizacién correcta de las actividades de despalme. Incluir registros fotogréficos en la

memoria fotogrifica.

Componente: suelo

Actividad: excavacién, relleno y compactacién
Indicador: Pérdida de suelos Indice de Incidencia: 0.375 Codigo

Impacto: Pérdida parcial de suelos Relevancia: No relevante 03

1. Conservar la mayor parte del suelo con vegetacién.
Accién concreta. 1A) Se conservari el 66.29% de la superficie del predio como 4reas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del predio como 4reas de conservacién.
Registro. Registrar en bitdcora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las

dreas conservadas en la memoria fotogrifica.

2.- Restringir la realizacién de actividades de excavacién, relleno y compactacién fuera de las 4reas previstas en el
proyecto, eliminado la posibilidad de dafiar dreas no contempladas.

Accién concreta. 2A) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de excavacién, relleno y compactacién
las dreas previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoydndose con un plano oficial y delimitando dichas 4reas
con cinta de colores llamativos. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de excavacién, relleno y compactacién
dentro de las dreas previstas. Registrar el inicio y término de las actividades diarias.

Registro. Registrar en bitdcora la realizacion correcta de las actividades de excavacién, relleno y compactacién. Incluir

registros fotograficos en la memoria fotogrifica.

Componente: suelo

Actividad: construccién de obras

Indicador: Pérdida de suelos Indice de Incidencia: 0.375 Caédigo

Impacto: Pérdida parcial de suelos Relevancia: No Relevante 01

1. Conservar la mayor parte del suelo con vegetacién.
Accién concreta. 1A) Se conservari el 66.29% de la superficie del predio como areas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del predio como é4reas de conservacién.

Registro. Registrar en bitdcora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotogrificos de las

dreas conservadas en la memoria fotografica.
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2.- Restringir la realizacién de actividades de construccién de obras fuera de las 4reas previstas en el proyecto,
eliminado la posibilidad de dafiar dreas no contempladas.
Accién concreta. 2A) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de construccién de obras las 4reas
previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoydndose con un plano oficial. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de construccién de obras dentro de las
areas previstas. Registrar el inicio y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar en bitdcora la realizacién correcta de las actividades de construccién de obras. Incluir registros

fotograficos en la memoria fotografica.

Componente: Paisaje

Actividad: Construccién De Obras |
Indicador: Modificacién de la calidad Indice de Incidencia: 0.5625 Cosdigo

Impacto: Disminucién en la calidad del paisaje | Relevancia: No Relevante 05

1.- Reducir y mitigar el dafio a la flora, componente directamente ligado al paisaje.
Accién concreta. ' 1A) Se incrementard la ‘masa forestal con las actividades de reforestacién en una superficie de
4,575.41m? mediante la ejecucién de un programa de reforestacién. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el programa de reforestacién utilizando los ejemplares de flora
rescatados, registrar el inici6 y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del programa de reforestacién con especies nativas
en la bitdcora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1B) Se conservari el 66.29% de la superficie del predio como é4reas de conservacién. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserve el 66.29% de la superficie del predio como éreas de conservacién.
Registro. Registrar en biticora la conservacién del 66.29% de la superficie del predio. Incluir registros fotograficos de las
dreas conservadas en la memoria fotografica.
Accién concreta. 1C) Se verificaré la conservacién de los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio. Medida de
mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se conserven los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio.
Registro. Registrar en bitédcora la conservacién los ejemplares arbéreos de especies nativas del predio. Incluir registros

fotogrificos de las dreas conservadas en la memoria fotografica.

2.- Ocultar parcialmente la imagen de la obra.

Accién concreta. 2A) El responsable ambiental se encargara de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales,

de colores no brillantes en los limites del predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Medida de prevencién y
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mitigacién.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de tapiales o barreras visuales y su constante
funcionamiento.

Registro. Registrar en bitdcora ambiental la colocacién de los tapiales o barreras visuales en los limites del predio. Incluir

registros fotogréficos en la memoria fotogréfica.

3.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las 4reas no
previstas.

Accién concreta. 3A) El responsable ambiental vigilara por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.
Registro. El responsable ambiental del proyecto registrar en biticora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera del
sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros
fotogrificos en la memoria fotogréfica.
Accién concreta. 3B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de construccién de obras las 4reas
previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial. Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacion de la actividad de construccién de obras dentro de las
dreas previstas.
Registro. Registrar en bitdcora la correcta realizacién de las actividades de construccién de obras. Incluir registros

fotogrificos en la memoria fotogréfica.

4. Evitar la disposicién del material y residuos de la construccién de obras fuera del predio y en sitios inadecuados
dentro del mismo.
Accién concreta. 4A) El responsable ambiental se encargard de designar un 4rea adecuada para la disposicién del material
y residuos de la construccién de obras.
Evaluacién. Verificar en campo que el material y residuos de la construccién de obras se disponga en el lugar previamente
designado por el responsable ambiental.
Registro. Registrar en bitdcora la disposicién del material y residuos de la construccién de obras en el drea adecuada.

Incluir registros fotograficos en la memoria fotografica.

Componente: suelo

Actividad: Operacién de infraestructura

Indicador: Contaminacién Indice de Incidencia: 0.375 Casdigo

Impacto: Contaminacién temporal de suelos por | Relevancia: No Relevante. 07

residuos sélidos.
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1.- Reducir la cantidad de residuos sélidos generados
Accién concreta. 1A) Elaborar y ejecutar un programa de manejo de residuos sélidos.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el programa de manejo de residuos.
Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del manejo de residuos en la biticora ambiental.
Incluir registros fotogrificos en expediente de seguimiento ambiental.
Accién concreta. 1B) Realizar una correcta separacion de los residuos generados.
Evaluacién. Verificar la implementacién de una correcta separacién de residuos, mediante la colocacién de recipientes
diferenciados para cada tipo de residuo.
Registro. Realizar un registro fotografico donde se muestre el proceso de separacién de residuos del proyecto.
Accién concreta. 1C) Colocar contenedores diferenciados para cada tipo de residuo generado durante la operacién del
proyecto.
Evaluacién. Verificar la colocacién de contenedores para cada tipo de residuo.

Registro. Realizar un registro fotogrifico de los contenedores colocados.

Componente: Flora

Actividad: Obras temporales

Impacto: Perturbacién

o Sellevari a cabo un programa de reforestacién en una superficie de 0.47 hectéreas con especies nativas dentro de la
propiedad del proyecto.

e Serespetard la vegetacién de las dreas aledafias, a las zonas de CUSTF.

e Seaplicard un programa de rescate y reubicacion de las especies que por sus caracteristicas sean factibles y garanticen

su sobrevivencia.

Impacto: remocién de vegetacién

e Picar y reintegrar el material vegetativo (hoja, ramas y raices) al suelo.

o Rescate de especies juveniles de interés localizadas en las 4reas de trabajo que se veran afectadas, lo anterior se realizara
POr expertos.

o El material vegetativo producto de las actividades de deshierbe y desmonte se picard e incorporars al material de
despalme para arropar dreas dentro del proyecto.

e Seejecutard un programa de reforestacién en una superficie de 0.47 hectireas dentro de la propiedad del promovente.

Componente: Fauna

! Actividad: Obras temporales

Impacto: Perturbacién de fauna.

‘MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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e Bajo ninguna circunstancia realizar actividades de caza.
o Se colocardn 2 letreros sefialando la presencia de fauna y restringiendo la caceria y cualquier actividad que pueda

atentar contra la fauna silvestre que habita o se traslada por el lugar del proyecto.

Impacto: Perturbacién de la fauna.

e Favorecer la migracién a dreas que no se verdn afectadas por la obra.
e Bajo ninguna circunstancia realizar actividades de caza.

e Se colocardn 2 letreros en puntos estratégicos dentro de las 4reas del proyecto.

Impacto: Desplazamiento de fauna.

o Antes de iniciar con las actividades de preparacién del sitio la brigada de rescate generard ruido para alertar a la fauna.

e Se realizard el desmonte de manera gradual con el fin de dar tiempo a que la fauna presente, abandone el lugar.

Impacto: Desplazamiento de fauna en status.

e Se contard con una brigada de rescate de fauna, con la finalidad de determinar la ubicacién de posibles nidos de aves

sobre algunos arbustos, asi como de mamiferos y reptiles a ras de suelo aledafio al sitio del proyecto.

Impacto: Afectacién del hébitat.

o Se llevard a cabo un programa de reforestacién en una superficie de 0.47 hectireas, dentro de la propiedad del

promovente del proyecto.

Componente: Fauna.

Actividad: Operacién de infraestructura.

1. Establecer un protocolo de avistamiento de tortugas marinas.
Accién concreta. 1 A) Establecer un protocolo de accién para el avistamiento de tortugas marinas.
Evaluacién. El responsable ambiental se encargard de capacitar sobre el protocolo de avistamiento de tortugas marinas.

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la capacitacién sobre el protocolo de avistamiento.

2.  Reducir la afectacién a la anidacién de tortugas marinas por la iluminacién en zona de playa.
Accién concreta. 1 A) Considerar los siguientes lineamientos de iluminacién para reducir la afectacién de las tortugas
marinas por la iluminacién de la playa:
-Quedara establecida la prohibicién de encender fogatas en la playa.
-El tipo de iluminacién debe ser con luz “dmbar” de baja intensidad.
-Durante la noche las luces deberin permanecer dirigidas durante todo el afio hacia el continente y no se generard ninguna
emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o que cause resplandor durante la época de anidacién y emergencia
de crias de tortuga marina.
-Quedard establecida la prohibicién de usar linternas en la playa.

-Cerca de la playa se instalard Unicamente la iluminacién estrictamente necesaria para la seguridad de las personas y estard

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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orientada de tal forma que su flujo luminoso serd dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando las siguientes medidas
para mitigacién del impacto:
o  Apagar las luces exteriores y cerrar las cortinas o persianas de edificaciones adyacentes a la playa en la noche,
durante la temporada de anidacién.
e  Utilizacién de luminarias direccionales o provistas de ldmparas o capuchas.
e  Utilizacién de fotos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
e  Utilizar fuentes de luz de coloracién amarillo puro o rojo, tales como lémparas de vapor de sodio de baja presién.
e  Para corredores, pasarelas y pasos peatonales utilizar diodos emisores de luz roja o ambar (LED).
o  Instalar temporizadores para apagar la iluminacién cuando ya no se necesite.
e Lo anterior deberi ajustarse al plan de iluminacién del proyecto.
Evaluacién: Mediante una lista de chequeo el responsable ambiental evaluard que se respeten todos los lineamientos de
iluminacién propuestos.
Registro: Se registraré en la biticora ambiental la lista de chequeo utilizada para evaluar los lineamientos de iluminacién,
mencionando el cumplimiento o incumplimiento de cada uno de ellos.
3. Establecer las medidas precautorias establecidas en la Norma oficial mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, para las playas con posible anidacién de tortugas marinas.
Accién concreta. 3 A) Establecer las medidas precautorias que se mencionan dentro de la NOM-162-SEMARNAT-

2012, en el drea de playa colindante al sitio del proyecto. Las medidas se enlistan a continuacién:

5.4.1. Evitar la remoci6n de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en el habitat de anidacién.

5.4.2. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumnulacién de arena del habitar de anidacién.

5.4.3. Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere una emisién o reflexién
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detris de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de baja presién.

5.4.6. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de anidacién, el trinsito

vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo pueden circular los
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vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

Evaluacién. El responsable ambiental se encargaré de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas enlistadas
anteriormente, mediante inspecciones periédicas al sitio de proyecto.

Registro. Se registraré en la bitidcora ambiental el resultado de cada inspeccién realizada incluyendo evidencia fotogréfica.

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.
Fraccién VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos ambientales
y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir-el comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el
proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el
desempefio del mismo, garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica

de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos:

Componente: clima

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de Escenario con proyecto y con medidas de
: ‘ mitigacion ‘ prevencion y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El clima permanecerd con las | El clima permanecerd con las | Debido a que la operacién del proyecto
tendencias de cambio actuales. tendencias de cambio actuales. requiere de maquinaria y vehiculos
automotores, se generard la emisién de
contaminantes que contribuyen al efecto
invernadero. Lo anterior serd controlado
revisando las condiciones de los equipos
utilizados asegurdndose que funcionen en

éptimas condiciones y por consecuencia las

emisiones tengan un menor impacto.
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Escenario ambiental esperado.

El clima no sufriria cambios

significativos,  permaneciendo
con una calidad similar a la
actual.

Escenario ambiental esperado.

Un escenario sin modificaciones
significativas en la temperatura
natural.

Escenario ambiental esperado.

Se espera un escenario sin modificaciones
en el clima puntual, pero que contribuird a
mejorar el escenario del cambio climatico

regional.

Modificacién de la calidad

Modificacién de la calidad ambiental

Modificacién de la calidad ambiental del

ocasionales internos, ademds de
ello, se seguirdn acumulando los
solidos

depositados a cielo abierto.

ocasionales  residuos

ambiental del sitio. del sitio. sitio.
No sufrirfa cambios | No sufrirfa cambios significativos y | La conservacién de una parte de la
significativos y tampoco el | tampoco el sistema ambiental, aunque | vegetacién y el mantenimiento de las 4reas
sistema ambiental. un . posible aumento de la | verdes, asi como la prevencién de la erosién,
contaminacién atmosférica por falta de | permitird que no se propicie el aumento de
medidas de mitigacién  podria | temperatura y se favorecerd una mejor
propiciar una afectacién temporal a la | calidad ambiental
salud de los residentes.
Componente. Suelo
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de Escenario con proyectoy con medidas de
mitigacion | prevencidny miﬁgaci&n ‘
Tendencias. El suclo’| Tendencias. Sin la aplicacién del | Tendencias. Debido a que la casa
permanecerd sujeto a probables | sistema de medidas de mitigacién | habitacién se compondrd de elementos
eventos ~de  erosion  por | posiblemente aumentaria elimpactoal | constructivos de bajo impacto que
escurrimientos laminares | suelo principalmente por el mal | ocupardn una porcién del predio, el

manejo de los residuos sélidos,
especialmente durante la construccidn

del proyecto.

proyecto conservard una superficie de dreas
verdes de 4,575.41 m?, ademis de 292.99
m?, de superficie afectada por la linea de
zona federal del afio 2013, en la cual no se
realizard ningin tipo de construccién o
actividad, procurando la reforestacién y el
ajardinamiento en las dreas disponibles con
lo que se evitara la degradacién del suelo.
Con la implementacién de medidas de

mitigacién se prevendrd la erosién y la
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contaminacién del suelo con residuos
solidos que se producirin durante la

construccién del proyecto.

Escenario ambiental esperado.
Continuard dentro del SA el
de la

y  habitacional

desarrollo actividad
constructiva
actual. El suelo podria ser sujeto
gradual de

degradacién en las 4reas donde

a un proceso

no cuenta con vegetacion nativa

Escenario ambiental esperado.
Un escenario con alteraciones en el
suelo por erosién y contaminacién con

residuos sélidos.

Escenario ambiental esperado. En el

sistema ambiental se  continuarin

desarrollando las actividades turisticas,
habitacionales y comerciales, sin embargo,
dentro del predio del proyecto, con la
gjecucién del sistema de medidas de
mitigacién, se contard con una superficie

que contribuird al mantenimiento y fijacién

ni introducida en cantidad del suelo

importante.

Modificacién de la calidad Modificaciéon de la calidad ambiental | Modificacién de la calidad ambiental del
ambiental del sitio. del sitio. La calidad ambiental se vera | sitio. Con la ejecucién de las medidas de

No sufrird cambios, sin embargo,

en el sistema ambiental
proseguird el deterioro de las
condiciones del suelo marino por
erosién y contaminacién con

residuos sélidos.

afectada  gradualmente debido a la
«erosién y contaminacién con residuos

sélidos.

mitigacién y los programas ambientales que
se ejecutardn, se mejorardn las condiciones
de conservacién y cuidado del suelo en

general.

Componente: aire

FEscenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de Escenaric con proyecto y con medidas de
| mitigacion prevencion y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La calidad del aire es buena,
debido principalmente a la
ventilacién natural y ausencia de

de

contaminacién atmosférica. La

fuentes significativas

actividad de asentamientos

Sin la aplicacién del sistema de
medidas  de

descuidarse la

mitigacién  podria

de la

maquinaria utilizada en las actividades

operacién

del proyecto, la cual emitiria una

mayor cantidad de gases

La maquinaria a utilizar durante las
actividades del proyecto deberd contar con
todas las autorizaciones y operar en
condiciones éptimas, lo que evitard la
emisién de gases contaminantes a la

atmosfera.
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urbanos podria sin embargo ir en
aumento, como se anticipa por el
uso de suelo considerado para
esta zona por los ordenamientos

relativos.

contaminantes a la atmosfera, asi

como altos niveles de ruido.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del aire podria sufrir
una  relativa  degradacién
acumulativa, en un periodo largo
de tiempo debido a un posible
aumento en la circulacién de

vehiculos y el aumento de la

poblacién en la zona

Escenario ambiental esperado.
Desarrollo con emisiones temporales a
de la

utilizada  para la

la atmésfera, provenientes
maquinaria
construccién del proyecto, con la

consecuente afectacién al aire.

Escenario ambiental esperado.

El aire del drea de estudio seguird con la
calidad actual, pero el proyecto no
contribuird a un progresivo deterioro. La
magquinaria a utilizar deberé contar con todas
las autorizaciones y operar en condiciones
éptimas, lo que permitird un escenario
ambiental en condiciones adecuadas para

este componente

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

Podria ser sujeta a una gradual
aunque ‘minima degradacién de

la calidad del aire en el sistema

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.
Liacalidad del aire en el SA disminuira

levemente.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

Las actividades de reforestacién y el
mantenimiento de la cobertura vegetal en las

dreas verdes del proyecto aportarin servicios

ambiental. al sistema ambiental. El promovente se
asegurard, sin embargo, que durante la
construccién del proyecto la emisién de CO2
y otros contaminantes, sea minima
Componente: agua T
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de | Escenario con proyecto y con medidas de
: mitigacion ”pre'véncia'n y mz'tzéacia’n
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El gradual desarrollo en la zona
creard una mayor presencia de
casas, aun cuando se espera que
la  densidad

habitacional ~permitida. . Las

no se exceda

Posibilidad de contaminacién por
residuos sélidos y combustibles mal

manejados.

El continuo - desarrollo de la zona
continuaré ejerciendo una presién sobre la
disponibilidad de este componente, no

obstante, la instalacién de una planta de

tratamiento de aguas residuales permitird la

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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nuevas viviendas necesitarin de
abastecimiento de agua potable,
ejerciendo una mayor presién en

la disponibilidad del recurso.

reutilizacién de un alto porcentaje del agua
tratada en el riego de las dreas verdes del
proyecto. Ademads, las instalaciones y
equipos para el ahorro de agua en
regaderas, lavabos, sanitarios y piscina,
del

liquido. No existird contaminacién de agua

conseguirdn reducir la demanda
ya que la planta de tratamiento tendrd
capacidad suficiente para tratar el volumen
de consumo, y no generard lodos en su

proceso.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del componente agua
podria sufrir una reduccién en
cuanto a disponibilidad, aunque

en un periodo de largo plazo.

Escenario ambiental esperado.

Se esperarfa un escenario con una
posible gradual contaminacién del
agua por falta de control en emisiones

y un uso deficiente del recurso.

Escenario ambiental esperado.

Se espera una demanda de agua potable
reducida, y una reutilizacién del agua
tratada en su totalidad. El agua serd
abastecida por la red de agua del
Fraccionamiento, por lo que no serd
necesaria la construccién de nuevos pozos

de abastecimiento.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.
Sufriria cambios menores al

igual que el sistema ambiental.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

Se esperaria una disminucién en la
calidad del agua por la posible gradual
contaminacién y la reduccién de su
disponibilidad.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

La calidad del agua permanecerd en
condiciones adecuadas y se evitard el
aumento en su consumo por las medidas de
ahorro en base a instalaciones y procesos

que se instalardn en la vivienda.

Componente: paisaje

En los alrededores del sitio de
proyecto se pueden distinguir

Sin las medidas de mitigacién el sito

podria verse afectado

por la

Escenario sin proyecto Estenario con proyecto'y sin medidas de | Escenario con proyecto y con medidas de
mitigacion prevencign y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El paisaje se favorecerd con las actividades

de reforestacién y el mantenimiento de las

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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varios escenarios paisajisticos
marcados, el primero de ellos lo
conforman los asentamientos
humanos, sin embargo, ain
elementos

persisten que

conservan parte de su estado

natural, fuera del
fraccionamiento. En la zona
costera, la  ausencia de

construcciones en zona federal o
en la zona marina, permite la
de

mayormente natural.

ermanencia un paisaje
Y

contaminacién del suelo, la remocién
de vegetacién innecesariamente y por
emisiones no  controladas y
acumulacién de residuos sélidos, todo

ello afectando al paisaje.

sreas verdes. La construccién de la

vivienda, cuyo disefio se integra
adecuadamente a los elementos del medio
natural, favorece la imagen de los
componentes naturales. La zona costera se
verd beneficiada por las labores continuas
de limpieza que la operacién del proyecto

traerd consigo.

Escenario ambiental esperado.
El paisaje se mantendri en su

estado actual.

Escenario ambiental esperado.
Se esperaria ‘un' escenario de .un
proyecto descuidado, con mala imagen

y que seria erosionado gradualmente.

Escenario ambiental esperado.

El paisaje permanecerd con sus atributos
naturales actuales, como es la franja de zona
federal, asi como algunos remanentes de
vegetacién natural existente en las dreas
verdes del proyecto, asi como por la

reforestacion que se realizard en las mismas.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

A largo plazo, podria esperarse
una gradual afectacién por la

accién antropogénica.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

La calidad ambiental disminuiria
debido al posible deterioro de la
vegetacién existente y la proliferacién
de residuos sélidos, ademds de la

erosién de suelo.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

La calidad ambiental del sistema ambiental
seguird  siendo  favorecida por la
conservacién y cuidados de la franja costera
lo que le proporcionard una percepcién de

mayor naturalidad al proyecto.

La cobertura de vegetacion

Componente: flora ;
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de | Escenario con proyecto y con medidas de
e mitigacion prepenéiéiz‘z‘y mitgacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

Se esperaria una

tendencia que

El proyecto conservard una superficie de
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nativa podria continuar en
decremento ya que la tendencia
de desarrollo continuari dentro

del sistema ambiental. Sin

embargo, los  desarrollos
turistico habitacionales
consideraran superficies

designadas especificamente a
dreas verdes lo cual compensa en
cierto grado la afectacién al

componente.

propicie el deterioro de la vegetacién
nativa protegida, como la palma de
coquito de aceite, dentro del sistema
ambiental asi como un aumento en la

abundancia de la vegetacién exdtica.

ireas verdes de 4,575.41 m?, ademids de
2,92.99 m?, de superficie afectada por la
linea de zona federal del afio 2013, en la
cual no se realizard ningin tipo de
construccién o actividad, procurando la
reforestacién y el ajardinamiento en las
dreas  disponibles. Se realizard la
regeneracion de 520 palmas de coquito de

aceite.

Escenario ambiental esperado.
Se esperaria un escenario con
deterioro de la vegetacién por la

accién antropogénica.

Escenario ambiental esperado.

La  cobertura  vegetal  nativa
disminuiria en superficie y volumen
dentro del sistema ambiental, mientras
que la vegetacién exética dominarfa

dentro de las dreas verdes del proyecto.

Escenario ambiental esperado.

Dentro de las 4reas verdes del proyecto
existird una mayor cantidad de especies
nativas, estas dreas serdn conservadas con
fines ornamentales, por lo que la cobertura
vegetal se mantendria  durante toda la
operacién del proyecto. Se realizard la
regeneracién de 520 palmas de coquito de

aceite.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

Se espera una leve disminucién
en la calidad debido al desarrollo
de las actividades habitacionales

y constructivas.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.
Disminuird sensiblemente la calidad

de la cobertura vegetal en el sitio.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

La calidad aumentaria debido al cuidado de
las dreas verdes, la reforestacién y la
inclusién de un mayor nimero de especies

nativas.

Componente: fauna

La fauna presente en el sitio de

Se podria generar una migracién local

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin medidas de | Escenario con proyecto y con medidas de
| mitigacion : prevencién y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

En el predio se observé presencia de fauna

‘MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”

Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Miiltiple Grupo Financiero Santander
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

£27

éxico /'\
[

37




W

SECRETARIA DE
O AMBIENTE

Delegacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1965/16

proyecto es reducida, la cual
seguird recibiendo los impactos
de las actividades humanas que

actualmente se llevan a cabo.

de fauna.

silvestre, particularmente aves y reptiles.
Para la etapa de construccién, se realizardn
acciones de ahuyentamiento de fauna para

evitarles riesgo. En la operacién del

proyecto se espera que el aumento en la
vegetacién y en la superficie de dreas verdes

propicie el transito de dicha fauna silvestre.

Escenario ambiental esperado. | Escenario ambiental esperado. Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con | Se esperaria un escenario con ausencia | El proyecto tomari las medidas necesarias

fauna reducida, desfavoreciendo | de fauna silvestre, particularmente | para evitar la perturbacién de la fauna
la presencia de fauna silvestre
debido a las

constructivas y comerciales que

reptiles y aves silvestre que pudiesen observarse, durante

actividades todas las etapas del proyecto.

se realizan dentro del sistema

ambiental.
Modificacién de la calidad Modificacién de la calidad ambiental | Modificacién de la calidad ambiental del
ambiental del sitio. del sitio. sitio.

Permaneceria con una calidad | Disminuird la calidad ambiental del | Se espera que el proyecto no resulte en una

ambiental similar o ligeramente | sitio debido a la afectacién a la | afectacién significativa a la calidad

inferior a la actual. distribucién de la fauna faunistica y pueda funcionar como una zona
de refugio de las escasas especies de fauna

silvestre que pudiesen incursionar en la

zona, particularmente aves y reptiles.

11. Anilisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, enlos procesos de evaluacién de impacto ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el

conjunto de los elementos que los conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o

afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades

de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Y REC

El proyecto considera la remocién de vegetacién forestal, en una superficie de 2,469.05 m? lo que constituye un Cambio de
Uso de suelo de Terrenos Forestales (CUSTF). ). Se propone realizar la remocién de 94.964 m® r.t.a (rollo total 4rbol) de
las especies del estrato arbéreo presentes en el drea de cambio de uso de suelo del proyecto en mencién. La superficie donde
se realizard la ejecucién del cambio de uso de suelo, en relacién a la superficie total del proyecto equivale al 34.3%, por lo
que no se afectard en su totalidad la vegetacién existente, ya que el proyecto mantendrd 4,575.41 m? de 4reas verdes, en las
cuales no se requiere del cambio de uso del suelo. Es en esta tltima superficie donde la promovente propone el trasplante de

los 95 organismos juveniles de Orbignya guacuyule, y una compensacién con 520 individuos de esta misma especie.

El proyecto se ajusta y cumple con los instrumentos locales de desarrollo urbano y uso de suelo, al respetar con los parimetros
y restricciones establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas Nayarit y el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Punta Mita. La constancia de compatibilidad urbanistica otorgada en base al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, vigente, establece que la zona donde se ubica el predio se encuentra
clasificada como un drea de desarrollo turistico (T-25), por lo que el uso de suelo es compatible y el proyecto estd

completamente vinculado con dicho Plan.

Que el promovente manifiesta que su poligono se traslapa con 292.961 m? de Zona Federal Maritima Terrestre, y 63.727.
m? de Terrenos Ganados al Mar; mientras que del andlisis realizado por esta Delegacién basado en el plano 2 de 7 de la
Delimitacién oficial vigente, DPIF/NAY/2013/02 de julio de 2013; se obtuvieron traslapes con Zona Federal Maritima
Terrestre de 303.65 m? y con TGM de 95.40 m?es decir que existe una diferencia de 42.36 m?, que sin embargo, mantiene

el proyecto dentro de los pardmetros establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

El proyecto es consistente con las tendencias de desarrollo autorizadas para la zona, porlo que no compromete la integridad

funcional de los ecosistemas.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto .

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit” Q
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oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién I y X, 28 primer parrafo fracciones VIT y IX; 35 pérrafos: primero, segundo y cuarto fraccién I1, y 176;
de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3° fracciones IX, X, XII, XTIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién
I, 5% incisos O) y Q), 9°, 12, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgénica de la

Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3° fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero
de 2003 y tltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢); y
las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 8 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadosy dada su aplicacién en este caso y para este proyecto,

determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha

resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit”, a ubicarse en el lote denominado Ranchos 2 del Fraccionamiento Ranchos en el Municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

Se autoriza la construccién de una casa habitacién de dos plantas mds un sétano en un predio de 7,194.61 m?% conformado por
terreno de propiedad, Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre. Las obras del proyecto se realizardn
exclusivamente dentro del terreno libre de afectacién por bienes nacionales. Para ello serd necesario la remocién de vegetacién
forestal, en una superficie de 2,469.05 m? lo que constituye un-Cambio de Uso de suelo de Terrenos Forestales (CUSTF). Se
realizard la remocién de 94.964 m® r.t.a (rollo total drbol) de las especies del estrato arbéreo presentes en el drea de cambio de uso

de suelo del proyecto en mencién.

‘MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Las coordenadas UTM del poligono del proyecto se presentan en el siguiente cuadro de construccién:

~ Cuadro de construccién del poligono general Ranchos 2.
g i . Coordenadas UTM
X o Y
‘1 447464.66 2296902.17
2 447520.79 2296870.27
3 447462.01 2296788.57
4 447450.87 2296767.01
5 447418.81 2296783.58
6 447403.15 2296790.16
1 447464.66 2296902.17

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién incluida en el considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de 50 (cincuenta) afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzari a partir del dia siguiente de que sea

recibida la presente resolucién.

Este periodo podri ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas
de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del trdimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion;
se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningtn tipo de infraestructura que

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit” Q
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no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora de trimite,
su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obrasy actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quienes determinarén las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras
y actividades del proyecto de referencia. Entre otros se deja a salvo la asignacién de las servidumbres que establece la Ley de Aguas
Nacionales, que otorga la Comisién Nacional del Agua. Asimismo se deja a salvo a la CONAGUA la responsabilidad del cuidado
de: La seccién hidraulica natural, de los margenes, la zona federal o la zona de proteccidn, tal como lo establece el articulo 176

fraccién II del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de

desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que
establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debers sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacién Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT estableceri las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto
ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las deméds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademais:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello con la finalidad de que la

PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. Previo al inicio de actividades debera solicitar a esta Secretaria, la Delimitacién oficial vigentes de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar y actualizar el plano de conjunto de proyecto con dicha delimitacién, donde se demuestre
que el proyecto cumple con la normatividad de uso de suelo establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia

de Banderas. Deberi ingresar un ejemplar de dicho plano a esta Delegacién con copia para la Delegacién de la PROFEPA

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit” Q
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en el Estado de Nayarit.

2. Debera presentar para su validacién en un plazo de 3 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, un programa
de reforestacién donde se ilustre la condicién actual de los sitios a reforestar y se justifique el trasplante e introduccién de los
individuos de Ordignya guacuyule que propuso en la MIA-P, esto con el fin de mantener la distribucién natural de Selva Baja

subcaducifolia que identificé en la MIA-P, en los 4,575.41 m? del predio que mantendri con la vegetacién natural.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XTI, XTI, XIX y XXIII del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

3. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberi realizar durante
toda la vigencia de la presente autorizacién del proyecto, acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por

la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersién de la luz a la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta
de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

c. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad
o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

la luz hacia la playa.

4. Los materiales pétreos deberédn ser adquiridos (durante todas las etapas del proyecto) de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
el suelo producto del despalme y cortes (solo en caso de haber excedentes) la promovente deberd proporcionarle un uso
preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicién de este material,

entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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informes anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

5. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd previo al inicio de la etapa de construccién obtener
su alta como generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, serd obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligrosos
se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa

contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

6.  La promovente serd responsable, de dar disposicién final a los residuos no peligrosos generados, debiendo comprobar que el
H. Ayuntamiento, le recibe, los residuos generados en el sitio que esa autoridad asigne, esta medida dejard de ser vigente, solo
si la autoridad municipal, le otorgue mediante oficio la viabilidad del servicio de recoleccién municipal al sitio del proyecto.
Se le otorga un plazo de 2 meses contados a partir de la recepcién del presente, para que obtenga del ayuntamiento un oficio

donde le designe el sitio de disposicién final para los residuos no peligrosos.

7.  La promovente deberd utilizar productos organicos biodegradables. En caso de hacer uso de agroquimicos (fertilizantes o
plaguicidas), deberan ser los que cuenten con el registro y autorizacién por la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST), atendiendo a las siguientes medidas para
evitar problemas de contaminacién por el lavado de fertilizantes y/o plaguicidas:

o Fomentar el uso de controles biolégicos para el manejo de plagas
o Evitar la aplicacién de agroquimicos en dias que presenten altas probabilidades de lluvia
o Evitar que los residuos de las podas sean arrastrados por el agua de la lluvia, ya que podrian contener residuos de

agroquimicos, que en caso de depositarse a cuerpos de agua podran contaminarlos.

8.  Notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas instalaciones
del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién y/o
_reforestacion, destinando al 4rea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentaré ante

esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la
restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de la

ejecucion del proyecto.
Se prohibe a la promovente:

9.  Plantar y establecer plantas exdticas, esta Delegacién Federal solo permite el establecimiento de especies nativas en las obras

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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de jardineria de las dreas del proyecto.

10. La reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberé presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomado.gie la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deber ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe debers ser

presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la tnica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,‘ asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilari el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitars,

entre otras, las facultades que le confieren ios articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su’ domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podri ser impugnada,

mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit”
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Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Alfonso Antonio Orozco Medrano Apoderado Legal dela

persona moral denominada Banco Santander (México), S.A. Institucién de Banca Miiltiple Grupo Financiero Santander México,

y/o al|

|:| quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,

articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Prgfedimiento Administrativo.

c.eLipL

c.ce.p.

c.c.e.p.

c.c.p.

N

S6mez Pérez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para su
conocimiento. : v
C.P. Jos¢ Omar Cénovas Moreno.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
ocanovas@profepa.gob.mx
M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.-. Para su conocimiento.
Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento.
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“MIA-P vivienda en el lote ranchos 2, en el municipio de Babia de Banderas, Nayarit”
Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Muiltiple Grupo Financiero Santander México
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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