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TEPIC, NAYARIT A 1 DE DICIEMBRE DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.ARTURO VIZCARRA ESPARZA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SIBRA VALLARTA, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Arturo
Vizcarra Esparza Apoderado Legal de la persona moral denominada Sibra Vallarta, S.A. de C.V., que en lo sucesivo se denominaré
como la promovente, para el proyecto “MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en
Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Boulevard costero lote F Condominio
maestro Flamingos, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 466527.133, Y =
2293311.898.

RESULTANDO

I. Queel 15 de abril de 2016, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMAARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito del
mes de abril de 2016, mediante el cual la promovente, present6 la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién
en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD018.

II. Que el 19 de abril de 2016, a través del escrito del mismo mes y afio, la promovente, presenté la pagina del periédico de
fecha 16 de abril de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la
LGEEPA. '

TII. Que el 21 de abril de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/019/16 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de
proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 14 al 20 de abril de 2016 y extemporéneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

“MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit” Q
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Que mediante oficios 138.01.00.01/1398/16 y 138.01.00.01/1399/16, ambos de fecha 26 de abril de 2016, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

Que el 13 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
ptiblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote., planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 24 de junio de 2016, esta Delegacién Federal solicité informacién adicional a la MIA-P, mediante el oficio nim.

138.01.00.01/2138/16, recibida por la promovente el 6 de julio de 2016.

Que el 15 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal la informacién proporcionada por la promovente, en

atencién a la solicitud referida en el Resultando anterior.

Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/2945/16 de fecha 29 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento
en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y al articulo 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), solicité la opinién técnica a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)

respecto del proyecto.

Que el 29 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nim. 138.01.00.01/2944/16, mediante el cual se
acordé la ampliacién del plazo de evaluacién debido a'la complejidad de la informacién contenida en la MIA-P y la

informacién adicional aportada por la promovente.

Que el 10 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacién el oficio nim. PFPA/24.5/2C.12.5/168/2016 del 4 del mismo
mes y afio, mediante el cual l]a PROFEPA emiti6 su opinién técnica respecto al proyecto, los aspectos mds relevantes de

dicha opinién se incluyeron en el Considerando 11 de opiniones recibidas.

Que el 28 de octubre de 2016 la promovente ingresé diversa informacién complementaria en alcance a la MIA-P, a fin de

ser considerada para la evaluacién del proyecto.

Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/3986/16 de fecha 28 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal solicité opinién

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A4. de C.V.
4 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
é‘ﬁé Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



v

Delegacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién parala Proteccién

XI1I.

Ambiental y Recursos Narurales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4377/16

a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) respecto a la informacién en alcance presentada por la

promovente .

Que el 7 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacién el oficio niim. PFPA/24.5/2C.12.5/200/2016 mediante el
cual la PROFEPA emitié su opinién respecto a la informacién en alcance presentada por la promovente. La opinién vertida
por la Delegacién de la PROFEPA respecto de la informacién presentada por la promovente, se incluye en el Considerando

11 del presente oficio.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones I y X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pérrafo y fraccién IX, 30, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1 y VI, 5% inciso
Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, III y XI, de la Ley Orgénica de la
Administracién Ptblica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en novicmbré de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que podria afectar a un ecosistema
costero por encontrarse dentro de un predio que colinda a la Zona Federal Maritimo Terrestre encuadra en los supuestos
del articulo 28 primer parrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto
es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujet6 a lo establecido en los ordenamientos citados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de 4reas naturales
protegidas y las demis disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en

su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la

autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
v . Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. c;ﬁc, Nayarit.
<z "Tel.: (311) 215.49.01 www semarnat.gob:

S




Delegacién en el Estado de Nayarit

i | w | . - s . s
K‘;; E‘: &;MRN A E ‘ Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
\
SECRETARIA DE
MEDIE AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4377/16

ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo dispuesto por su tltimo

parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del ptblico conforme a lo
indicado en el resultando V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.
g gu proy

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo dela LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo-menos una descripcion. de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT a VIII del
articulo 12-del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:
6. Antecedentes del proyecto.

i.  Laautorizacién en materia ambiental para su construccién fue promovida por la empresa Big Windows, S.A. de C.V.
Siéndole otorgada mediante el oficio No. 261.SGPA.DIRA.02/101 de fecha 20 de mayo de 2002, (recibida para sus
efectos legales el 28 de mayo de 2002) la cual autorizaba la construccién de 2 edificios con 40 condominios, 22 de
tiempo completo y 18 de tiempo compartido, asi como albercas, cuarto de maquinas, irea de bar, 4rea de ventas, 4rea
de lobby, asoleaderos, estacionamiento para 50 automdviles, 4reas verdes y jacuzzi, todo esto en una superficie total de

31,086.74 m? a este proyecto se le otorgaron 20 meses de plazo para la construccién y 10 afios para la operacin.

| Concepto et Superficie (m?) | Porcentaje %

Desplante general (edificio A-B y construcciones aisladas) 7,675.00 24.5
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Areas verdes 10,897.74 36.0
Alberca 3,417.00 11.0
Asoleaderos 2,811.00 9.0
Andadores 591.00 15
Estacionamiento (adoquin) 2,083.00 7.0
Trinsito vehicular (adoquin) 3,612.00 11.0
Total 31,086.74 100

El 20 de agosto de 2003 se emiti6 el resolutivo para la MIA-P del proyecto denominada “Primera ampliacién del
proyecto Playa del Sol Grand”, con oficio No. 261.SGPA.DIRA.03/280 en el cual se autoriza la utilizacién de 4,382.95
m? del predio propiedad privada que se restarén de las dreas verdes (10,897.74) del proyecto. Se construirfan 1,032.95
m? adicionales, modificando la superficie de desplante de edificios que corresponde a los edificios C y D, 50
departamentos en seis niveles incluyendo planta baja, con cocina, restaurante, cuarto de ropa y cuarto para almacén de

residuos sélidos, 67 cajones de estacionamiento, andadores y jardines.

La construccién de un muro de contencién de 135 m en el predio propiedad privada, tomando como referencia una
franja minima de 40 m desde la pleamar méxima hasta tierra adentro en linea perpendicular a la linea de costa.

Las obras de ampliacién a construir se presentan en el siguiente cuadro:

. Concepto hime 96 % % acumulado

Edificios 7675 24.68 |1032.95 3.32. [28.01

Areas Verdes 10897.74  [35.05 |6515 20.95

Albercas 3417 1099 |0 10.99

Asoleaderos 2811 9.04 |0 9.04

Andadores 591 1.9 0 1.9

Estacionamiento 2083 6.7 3350 10.8 - [17.47

Transito vehicular 3612 11.61 |0 11.61

Total 31086.74 100 4382.95 100

El 20 de junio de 2006 la PROFEPA emiti6 el dictamen técnico No. PFPA/DT/IA/158/06 donde sefiala que el 22 /)

de mayo de 2006 se gener6 la orden de inspeccién No. PFPA/IV/0167/06 para realizar una visita de inspeccién | ./
ordinaria con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de Términos y condicionantes en el oficio resolutivo No.

261.5.G.P.A.DIRA.02/101 01295 de fecha 20 de mayo del 2002.

“MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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De acuerdo con el dictamen técnico nim. PFPA/DT/IA/158/06 del expediente 048/02-IA, en el acta de inspeccién
No. IIA/2006/015 se circunstanci6 lo siguiente:
“Construccion con dos edificios totalmente terminados y en operacion los cuales constan de: el primero de seis niveles con
ochenta cuartos habitacionales con todos los servicios, sobre el sexto nivel un cuarto del elevador, asi mismo se observa un
cuarto de mdquinas contiguo a este edificio; el segundo edificio consta de ochenta y tres habitaciones en siete niveles, cuarto
de elevador sobre el séptimo nivel, cuarto de mdquinas contiguo al edificio, ademds consta y/o cuenta con todos los servicios;
se aprecia también dentro del predio otro edificio, pero este en construccion, en obra negra, que consta de seis niveles, cuarto
de mdquinas de elevador sobre el sexto nivel observando distribuidos en este cuarto ocho habitaciones, asi mismo se observo
que en el segundo edificio antes citado en parte de los niveles primeros, se observa que se utiliza como restaurante y bar;
se observa también construccion de una alberca, muro de contencion paralelo a la zona de playa y restaurante construido
con techo de palma de forma conica asi como terrazas, asoleaderos en zona federal maritimo terrestre ocupando una
superficie aproximada de 2,699 m?, también se observan construcciones utilizadas como gimnasio y sea de un nivel con
techo de palma muros de block y cemento piso de cerdmica, lobby, drea de ventas, construccion de restaurante en una
superficie aproximada de 6,600 m?, asi mismo al ingreso donde se construye el proyecto se aprecia una excavacion en donde
se construird un cuarto de maquinas con una superficie de despalme de 300 m® cabe serialar que la superficie de despalme
del edificio en construccion en obra negra es aproximadamente 705 m? y de los dos edificios totalmente terminados y en
operacidn su superficie aproximada de despalme es de aproximadamente 2,207.50 m? y 1,445.35 m? respectivamente, asi
mismo se aprecia la instalacion de dos lagos artificiales el primero con capacidad de 70,000 litros de agua y el segundo de
90,000 litros los cuales algjan peces de ornato.”
oy o
VALORACION DE PRUEBAS PRESENTADA POR EL INSPECCIONADO:
Con fecha 09 de Junio de 2006 comparece la C. Alejandrina Ramos Gomez, en su cardcter de Apoderada Especial,
mediante escrito de fecha 8 de junio del presente atio, a efecto de subsanar las irregularidades que se encontraron por el
inspector actuante al momento de la visita de inspeccion a la Empresa Big Windows 8.4. de C.V. Proyecto “Construccion
de los Condominios y Tiempos Compartidos Playa del Son Grand’, ubicado en el Boulevard Costero, Lote F, del
Fraccionamiento <maestro Flamingos, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, agregando: copia simple de oficio 261.
SGPA.DIRA.03/351-03425 de fecha 20 de octubre de 2003, mediante el cual se le autoriza “Primera Ampliacion del
proyecto Playa del Sol Grand’, incluyendo 2 edificios (Cy D), asi como muro de contencion de aproximadamente 135.03m
lineales a localizarse entre los limites de la propiedad y la playa, asi como 67 cajones de estacionamiento; [...]: copia simple
de la “Primera Ampliacion del Proyecto Playa del Sol Grand’, Fraccionamiento Maestro Flamingos, Bahia de Banderas,
Nayarit; por lo que con dichos documentos presentados se desvirtiia los Términos Primero y Cuarto, ya que presenta
autorizacion de modificacion de obras, no logrando desvirtuar los Términos Séptimo y Octavo, asi como las

Condicionantes Nos. 1,2,4,5,6 y 10 de dicho Resolutivo en Materia de I mpacto Ambiental.
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iv. El 30 de noviembre de 2006 se autorizé la modificacién al proyecto con oficio No. 138.01.00.01/4214/06 donde se
autoriza la construccién de un edificio palapa SPA-Gym de dos niveles, con lobby, oficina, regaderas, sauna, jacuzzi,
vestidores, gimnasio, bafios hombres/mujeres y fuente de sodas todo ello en una superficie de 701.78 m? y también se
construird un edificio de servicios generales con 3 niveles, con oficinas, dreas de mantenimiento, cuarto de mdquinas,

comedor de empleados, vestidores, bodegas, cocina y salén de conferencias, todo ello en una superficie de 1,042.50 m2
V. El 9 de julio de 2010, la empresa Big Windows, S.A. de C.V. y la empresa Inmobiliaria Constructora y Desarrolladora
S.A. de C.V. constituyeron la sociedad mercantil denominada Sibra Vallarta S.A. de C.V. la cual es la promovente de

la presente MIA-P. Se incluyd la escritura ptblica correspondiente en el anexo I de la MIA-P.

Obras existentes:

Proyecto existente

Construccién techada (m?) | % del predio Subtotal . | % del predio
Moédulo a 1,250.49 4%

Moédulo b 1,545.87 5.0%

Moédulo ¢ 257:19 2.4%

Servicios médulo 1 90.48 0.3%

Servicios médulo 2 98.30 0.3%

Spay palapa 518.63 1.7%

Servicios administracién 509.56 1.6%

Restaurant medio 195.93 0.6%

Areas de servicio diversas (1 2l 6) 607.19 2.0%

Aqua bar 90.88 0.3%

Kids club 90.64 0.3%

Modulo toallas 25.93 0.1% 5,781.09 18.6%
Construccién abierta 2 ‘ : &
Alberca 770.00 2.5%

Lago 407.78 1.3%

Plazoleta 1,072.36 3.4%

Andadores 2,584.77 8.3%

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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Estacionamiento 4,459.00 14.3%

Vialidad interna 3,612.00 11.6% | 12,905.91 41.5%
A.rcasx’rcfdes At ; : ‘ ) : ‘
Jardines, vivéro, reas Qerdes 12,399.74 39.9% ] 12,399.74 39.9%
Total 31,086.74 100% | 31,086.74 100%

Distribucién general de las habitaciones.

Densidad existente Unidades | Equivalencia en cuartos hoteleros
Edificio C 84 | 84
Edificio B 83 83
Edificio A 48 48
Total 215

7. Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por la promovente en ésta, el proyecto consistird en la construccién de un edificio nuevo de habitaciones, un 4rea de salones
para eventos, locales comerciales en la colindancia hacia la vialidad del Condominio, un restaurante ampliado y remodelado,
un club de jévenes, que ocupardn una superficie de 6,759.81 m?, ademds se construird una alberca y lago nuevos en 2,450.57
m?, y un estacionamiento subterrineo de 5,459.88 m?. En total se adicionardn 264 unidades de hospedaje, de las cuales 263

serdn suites de una recimara, y 1 serd la suite presidencial.

Construccién. El proyecto consistird en la construccién de un edificio nuevo de habitaciones, un drea de salones para eventos,
locales comerciales en la colindancia hacia la vialidad del condominio, un restaurante ampliado y remodelado, un club de
jévenes, que ocuparédn una superficie de 6,759.81 m? ademis se construird una alberca y lago nuevos en 2,450.57 m? y un

estacionamiento subterrineo de 5,459.88 m?.

Proyecto nuevo l li(m?) ‘ " Subtotal
i Construccién techada |
Edificio hotel nuevo 2,538.11
Salones eventos 2,139.44

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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Comercio/servicios 2,082.26 6,759.81
“ ‘  Construccién abierta :

Albercas nuevas | 1,248.07

Lagos nuevos 1,202.50 2,450.57

‘ Construccién subterrinea f ‘
Estacionamiento para 277 cajones 5,459.88 5,459.88

Demolicién. Para preparar la superficie necesaria para las nuevas construcciones, se requiere de la demolicién de algunas de
las edificaciones menores, que consisten en las dreas de venta y los dos médulos de servicio, todo lo cual ocupa actualmente

una superficie de 795.98 m?.

Construcciéx} ademoler (m?)

Area de ventas 1 43.63
Area de ventas 2 267.18
Area de ventas 3 203.04
Area de ventas 4 53.41
Area de ventas 5 21.05
Area de ventas 6 18.89
Servicios médulo 1 90.48
Servicios médulo 2 98.30
Total 795.98

Las etapas del proyecto, se describen a continuacién:

Preparacién del sitio.

Demolicién, extraccién de escombro y trazo. Consiste en la demolicién de las edificaciones que deban dejar lugar a la
construccién nueva, y el posterior retiro de escombro. Previamente, se haré la delimitacién, cercado y resguardo del terreno
(barrera visual), para salvaguardar la seguridad de los peatones, asi como la de los mismos trabajadores, de la misma forma
con esta medida se evitard el impacto visual de los diferentes procesos inherentes a las excavaciones y al movimiento de
tierras en lo general. El volumen aproximado de material a obtener serd de 67 m’, debido al reducido tamafio de la
construccién a demoler. Se iniciard con el despiece y retiro del material que pueda ser sujeto a reutilizacién y reciclaje, para

posteriormente proceder al derribo de techos, muros y pisos. El escombro seré trasladado para su disposicién final al sitio

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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autorizado por el ayuntamiento local. El trazo se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de excavacién para la

cimentacién y edificacién, asi como de los ductos de las nuevas instalaciones, etc.

Excavacién. Consiste en la excavacién para la conformacién del estacionamiento subterrdneo, ademas de la conformacién
de la nueva alberca, ductos para las instalaciones subterrdneas y por dltimo, en la extraccién de apertura de fosas para la
cimentacién. Esta actividad se llevard a cabo con maquinaria pesada y se estima un volumen de extraccién de 14,618 metros

ctibicos de tierra que serdn enviados al sitio autorizado.

Nivelacién y compactaciones. Se llevard a cabo colocando capas de 20 cm de material, humedeciendo, compactando y
nivelando hasta llegar a los niveles de cada 4drea del proyecto. Se utilizard el material que se genere en el mismo predio,

ademds de obtener el resto de un banco de material autorizado en la zona.

Obras y actividades provisionales.

Las obras provisionales se habilitardn con materiales no permanentes y ocuparin una superficie aproximada de 450 m?.
Incluirdn la colocacién de instalaciones sanitarias provisionales para el personal de obra, las cuales se conectardn a la red de
drenaje existente, bodega de almacenamiento de materiales, adem4s de un 4rea de servicio para el resguardo provisional de
equipos. Serdn ubicadas al Noreste del predio, en la colindancia con la avenida de acceso. Se contard con un tréiler que serd

utilizado como oficina de obra, mismo que seré retirado al término del proceso constructivo del proyecto.

Construccién.
Excavacién. La excavacién no se hard hasta el limite de la propiedad, esta se llevari a cabo solo en zona que se ha destinado
para el estacionamiento subterrineo y serd de 1 nivel. La excavacién tendrd una profundidad total de 3.00 - 3.50 m

aproximadamente, se llevar a cabo con las debidas precauciones, la misma se ejecutars en una sola etapa.

Cimentaciones. La cimentacién se resolvié mediante zapatas aisladas de concreto reforzado, desplantadas a 1.75 mts abajo
del nivel de piso terminado del sétano, sobre un relleno de material de banco compactado conforme a las recomendaciones
de mecénica de suelos. La dimensién de las zapatas se hizo considerando una capacidad de carga permisible de 15 ton/m?,
de acuerdo con las recomendaciones del estudio de mecanica de suelos. Previo al desplante de las cimentaciones se debera
colocar una plantilla de concreto con una resistencia F'C=100 Kg/cm?. El acero de refuerzo que se utilizari en las

cimentaciones serd de un Fy=4200 Kg/cm?.

Estructura y Albailerfa. Se tiene contemplado el uso de estructura metalica, la cual podri ser fabricada con acero estructural

grado A-36 o A-50, esto lo determinard el encargado del cilculo y disefio estructural. La estructura podra ser considerada

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bakhia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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con conexiones atornilladas o con el uso de soldaduras.

Los muros de los cuerpos bajos del proyecto se podran considerar de la siguiente forma:
Albaiileria convencional en muros de carga, en muros divisorios entre locales comerciales y muros perimetrales en salones

de eventos.

Torre de Hotel. Se pretende que la torre sea a base de estructura metdlica (columnas y trabes), las losas de entrepiso y azoteas

serdn de losa-cero con concreto y refuerzo en la capa de compresién.

El concreto que se utilizard en las losas serd del tipo convencional y de un F'c=250 Kg/cm?, hasta un F'C=400 Kg/cm?,

Segtin criterio estructural.

La estructura metilica en la torre (Columnas y Trabes) podra ser fabricada con Acero Estructural Grado A-36 o A-50, esto
lo determinard el encargado del Célculo y Disefio Estructural. La Estructura podrd ser considerada con conexiones

atornilladas o con el uso de soldaduras.

Los muros de la torre del proyecto se podran considerar de la siguiente forma:
Albanileria convencional en muros de carga y en muros divisorios entre departamentos. Los muros interiores en los
departamentos serdn ligeros (tabla roca), asi mismo en las fachadas de las torres se tiene contemplado el uso de elementos

ligeros (Paneles de Cemento los cuales pueden ser Permabase, Durock o en su caso podra utilizarse Panel Dens Glass Gold).

Acabados en general. Se contempla la utilizacién de elementos de arquitectura acordes con la tendencia de disefio del
P

proyecto, tanto en interiores como en fachadas y exteriores, incluyendo revestimiento de pisos, zoclos, recubrimientos,

pinturas, muros y plafones de tabla roca, molduras, puertas, ventanas, carpinterias fijas, cerrajeria, herrerfa, aluminio y vidrio,

barandas en terrazas de habitaciones, cubiertas de lavamanos, accesorios eléctricos, accesorios de bafios en habitaciones, etc.

Instalaciones eléctricas. Se contempla el suministro eléctrico necesario para la operacién del proyecto y derivado a
especialidades de: iluminacién, distribucién eléctrica, alimentadores, sistema de tierras fisicas, sistema de para-rayos, red de
voz y datos, CCTV, alarma y deteccién de incendios, sonorizacién en 4reas publicas, telefonia y distribucién de TV. Cada
una de las especificaciones mencionadas se deberin plasmar en el proyecto de especialidades y para donde éstas sean
consideradas y aplicables (Hotel, Torres Departamentos y Centro comercial), toda la iluminacién se considera sea en
tecnologia LED. El proyecto seguird y mejoraré los lineamientos que nos marca el estindar ANSI/ASHRAE/IESNA 90.1-

2007 en términos de eficiencia de acuerdo a las secciones 8, 9, y 10. Tendra una envolvente que cumpla o mejore el

“MIA-P Ampliaciin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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desempefio del mismo estdndar en su seccién 5 y por consiguiente de la NOM-008-ENER y NOM-020-ENER.

Instalaciones Aire Acondicionado. El proyecto seréd integrado con las especialidades mecénicas para su operacién respetando
los lineamientos que nos marca el estindar ANSI/ASHRAE/IESNA 90.1-2007 en su seccién 6 tales como: Sistema de
Aire acondicionado (W.S.H.P.) en Departamentos, Centro Comercial (dreas publicas) y su preparacién para Locales
Comerciales. El Hotel y Salones de Eventos se climatizardn a base de una red de agua helada y chillers centralizados. En los

Sétanos de Estacionamientos se contempla ventilacién vertical natural y extraccién mecinica activada por sensores.

Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias. Se contempla para el suministro combinado de agua al proyecto con la utilizacién del
sistema intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de la Ciudad, siguiendo los cdlculos de abasto que serin disefiados
y proyectados conforme al cdlculo hidraulico de consumos que genere la memoria respectiva, para su distribucién se generara
un sistema de circuitos de suministro en red de agua, el cual tendrd como objeto el aporte de agua a todos los puntos de

utilizacién del desarrollo.

Se utilizardn muebles de bafio de calidad ecolégica, asi como mezcladoras y griferia que cumplan con los miximos

permitidos.

Para el sistema sanitario (aguas residuales) se contempla la utilizacién del sistema intermunicipal de Agua Potable y
Alcantarillado de la Ciudad.

Construccién de alberca y asoleaderos. La alberca se construird previa excavacién de las fosas, colocindoles concreto
premezclado con impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo, estard reforzado con acero, cimbra acabado comiin,
recubierta con azulejo de modelo y color segtn el proyecto, limparas, accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas
de inyeccién y retorno de PVC, sistema de filtrado, bombas, de igual forma los asoleaderos y andadores de Ia alberca seran
construidos a base de materiales permeables como ecocreto o adopasto, etc.

Acabados. Esta actividad engloba otras actividades como colocacién de aluminio, vidrio, herreria, carpinteria, cerrajerias,

colocacién de barandales, colocacién de muebles de bafio y cocina, pinturas, palapas y accesorios de primera calidad.

Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. Se colocardn tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable
respectivamente, previa excavacién de cepas, incluye también la instalacién y conexién de los sistemas de albercas, cisterna,
interruptores, contactos, limparas, aire acondicionado, teléfono, televisién, sonido, cableado adicional, sistema de alarma,
equipos contra incendio, tuberias, instalacién de fébrica de hielo, equipo en lavanderfa, cimara de refrigeracidn, etc. La

mayor parte de estas actividades se realizardn a mano. Asimismo, incluye la conexién de los servicios a las redes del

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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Condominio Flamingos.

Jardinerfa. Consistird en el proceso de sembrado de plantas ornamentales en las dreas verdes del proyecto, adquiridas en un

vivero autorizado.

Limpieza General. Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho de las etapas de preparacién del sitio y

construccioén, asi como el desmantelamiento de las instalaciones provisionales, para enviarlos a sitio autorizado.

Empleo de mano de obra. Debido a su ubicacién central respecto de diversos centros de poblacién en la zona, practicamente

la totalidad del personal seré de localidades cercanas por lo que no se ocasionard un fenémeno migratorio.
Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Operacién y mantenimiento. La operacién y el mantenimiento interno del hotel corresponderan directamente a la empresa

operadora, asi como la jardineria, limpieza y mantenimiento de dreas comunes.

Al tratarse de una obra en un drea con todos los servicios urbanos, para la operacién del proyecto no serd necesaria la

implementacién de tecnologia propia o especial que tenga relacién con la emisién y control de residuos.

Programa de mantenimiento. Para el caso de las 4reas comunes, el programa de mantenimiento especifico serd elaborado
cuando ya se tengan los datos y especificaciones de todos los equipos que se tendrédn, ya que de ello y de la automatizacién

de procedimientos, depende el tipo y frecuencia del mantenimiento.
Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera indefinida, no se contempla la posibilidad de llegar al
abandono, por lo que se aplicard permanentemente el programa de mantenimiento y se realizardn las obras de reparacién y

remodelacién necesarias.

Fraccién I11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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III de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacidn, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto la MIA-P hace un andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada el 3 de junio de 1998 en el Diario Oficial de la
Federacién.

Vinculacion: El proyecto ya cuenta con instalaciones sanitarias que descargan a la red local de drenaje, a las cuales se les ariadirdn las
correspondientes a los nuevos edificios propuestos, mismas que contardn igualmente con registros y trampas de grasas, para cumplir
con los pardmetros de descarga que exige esta norma y el propio operador de la planta de tratamiento del condominio maestro

Flamingos.

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites miximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible (D.O.F. 06 de
Marzo de 2007).

Vinculacion: En su caso, a los contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad

para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccién ambiental.-Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.-
Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién
(D.O.F. 13/ Septiembre/2007).

Vinculacion: En su caso, a los contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad

para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos los aceites lubricantes gastados, los
filtros y estopas impregnados con aceite.

Vinculacién: Durante las etapas de construccion y operacion no se permitirdn trabajos de mantenimiento ni reparacion de la

magquinaria o vebiculos en el predio del proyecto, por lo que no se generard ninguno de estos residuos peligrosos.

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres que se
encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio.

Vinculacion: En el sistema ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta norma, para las cuales
se implementardn medidas de proteccion. Cabe mencionar que dentro del predio del proyecto no se encontrd ningiin ejemplar de fauna
o flora con alguna categoria de proteccion. Con las medidas propuestas se considera que el proyecto no afectard negativamente a las

especies bajo categoria de riesgo, sino que por el contrario, aportard acciones a instaurarse en beneficio de estas.

NOM-022-SEMARNAT-2003. (SEMARNAT 2003). Que establece las especificaciones para preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.
Vinculacion.- El sitio mds cercano con presencia de especies de mangle es la Laguna del Quelele, la cual se encuentra fuera del sistema

ambiental del proyecto, por lo que esta norma no le es aplicable al proyecto.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién. Esta norma establece en su numeral 4 lo siguiente:
4 Definiciones.
4.3 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar actividades
industriales, comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar emisiones contaminantes a la atmésfera.
Vinculacion. ~ En este sentido las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto de la norma relativo a una instalacion
establecida en un solo lugar por lo que no aplica la norma. No obstante, se establecerd como obligatorio para la maguinariay vehiculos
pesados que circulen durante la construccion del proyecto, el respetar el horario de trabajo que serd establecido para reducir al maximo

posible las emisiones de ruido y molestias consecuentes.

NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién. ‘ : ‘
5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies ex6ticas en el habitat de anidacién.
5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del hébitat de anidacién.
5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo 'quc durante la noche genere una emisién o reflexién
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y

emergencia de crias de tortuga marina.
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5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las limparas de vapor de sodio de baja presién.
5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de anidacién, el trénsito vehicular
y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas
y crias.

Vinculacion: Por parte del proyecto, se ejecutardn todas y cada una de las medidas precautorias, desde la 5.4.1 hasta la 5.4.6,

ordenadas por esta norma.

De acuerdo al POEGT, publicado mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012, la zona del proyecto se encuentra en la
regién 6.32 a la que corresponde la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima.

UAB | Rectores del desarrollo, Coadyuvantes del desarrollo Asociados del desarrollo

65 Preservacion de flora y fauna Forestal-Mineral Ganaderia-Turismo

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida (ANP).

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos, Nayarit (PPDUNVF) en su plano E-4 de
zonificacién secundaria el sitio del proyecto se encuentra en un 4rea clasificada como Condominio Vertical (CV) con un uso

de suelo denominado “H” para los lotes ubicados frente al mar.

Cuadro de cumplimiento de restriccionés‘urba.nistimsk del proyecto general
‘ Céﬁéepto Permitido pqr‘ PPDU Proye}cto ‘ | Proyecto Proyecto
i Flamingos existente nuevo | total Cumplimiento
Uso de suelo 7 Hotel tiempo compartido Condo hotel Condo hotel | Cumple.
COS 0.45 0.39 Cumple.
CUs 2.0 1.50 Cumple.
Niveles 10 7 10 10 Cumple.
Densidad 1 cto/ 43 m? 1cto/ 63 m?

RN
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215 264.5 479.5 Cumple.
723 cuartos cuartos cuartos cuartos
Rest. frontal 10 m 10 m 10 m Cumple.
Rest. lateral (30% de la
Cumple.
altura del paramento) 9m 9m 13m 13m
‘ - Exigido por ‘ 7 o i
Estacionamientos PPDUNVYF 5 Existentes | Nue‘vo‘s‘ sl ;‘Totalejs‘
30% del # cuartos 147 66
. Cumple.
(489.5) cajones cajones 277 cajones 343 cajones
10 6
Cumple.
Taxi=1/50 ctos. taxis ‘ taxis 6 taxis 12 taxis
4 3
Cumple.
Camién = 1/120 ctos camién camién 3 camién 6 camién

Vinculacion. EI proyecto cumple cabalmente con las restricciones urbanisticas que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano

para Nuevo Vallarta y Flamingos, de diciembre de 2001, por lo cual se le considera vinculado correctamente a este iltimo.

Que para el desarrollo del presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién, en materia
de impacto ambiental, para llevar a cabo el aprovechamiento que compone el proyecto, asi como la operacidn, cuyas obras y
actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por esta dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccién IX de

la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo, es congruente con lo establecido
en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en l]a MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detectada en el 4rea de influencia del

proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, SA. de C.V.
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descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problematica ambiental en la citada 4rea de influencia.

La delimitacién del drea de estudio o sistema ambiental fue elaborada tomando en cuenta las dimensiones del proyecto, el
uso de suelo, 4rea de influencia de las obras y actividades a desarrollar y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas)

llegando a la identificacién del siguiente poligono:

Superficies de las diferentes dreas determinadas para el proyecto

‘ Area (m?) Hectareas
Sistema ambiental | 1,156,901.11 115.69
Area de influencia 81,132.62 8.11

Lote F 31,086.74 31.08

Sitio del proyecto

Vegetacion:

Con base en el conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién escala 1:250 000, serie V (capa unién), se identificé

que el SA y el sitio de proyecto se encuentran dentro de una zona urbana.

Dentro del sistema ambiental fueron identificadas 47 especies vegetales, de las 47 especies identificadas dentro del sistema
ambiental se identificaron, respecto del estatus migratorio, 25 especies categorizadas como exéticas y 22 nativas. Dentro del

SA no se detectaron especies protegidas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dentro del sitio del proyecto, se identificaron 33 especies distintas, distribuidas en 21 familias distintas, respecto del estatus
migratorio, 19 especies fueron exéticas y 14 nativas. Dentro del lote del sitio del proyecto no se identificaron especies
protegidas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, y el uso principal de las especies identificadas es el ornamental, algo

predecible considerando que se trata de un hotel en operacién.

Para llevar a cabo la construccién del proyecto serd necesaria la remocién de algunos ejemplares de vegetacidn, en su mayoria

especies exéticas utilizadas para ornato, asi como algunas especies de vegetacién secundaria que se desarrollé de manera

aislada.
: Ejemplares que serdn afectados por el desmonte
' Especie | Nombre comin Cantidad i Destino
Palma coco de agua | Cocos nucifera 46 30 Transplante

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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16 Tala
Olivo negro Bucida buceras 8 Tala
Palma coco plumoso Syagrus romanzoffiana 10 Transplante
Nance Byrsonima crassifolia 2 Tala
Concha Acacia cochliacantha 1 Tala
Ficus Ficus benjamina 3 Tala
Huizache Acacia farnesiana 1 Tala
Guamdchil Phitecellobium dulce 2 Tala
Fauna:

Anfibios: Para el SA se reportan un total de 5 especies de anfibios incluidas en 5 familias. Del total de especies registradas a
nivel cuenca, ninguna de ellas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Reptiles: Para este grupo, en el SA se reportan un total de 9 especies distribuidas en 8 familias. La familia que se encuentra
mejor representada, es la Iguanidae con 2 especies. En cuanto al nimero de especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se registraron 4 especies correspoxidientes al cocodrilo de rio (Crocodylus acutus), la iguana (Iguana
iguana), el garrobo (Ctenosaura pectinata) y la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea).

Aves: En lo que se refiere a este grupo a nivel SA, se tiene un total de 41 especies, distribuidas en 25 familias. Las familias
que se encuentran mejor representadas en cuanto al nimero de especies son: la Tyrannidae y la Columbidae con 7 y 4
especies respectivamente. En cuanto a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se reporta ninguna para

el sitio del proyecto o su 4rea de influencia.

Mamiferos: Para este grupo se registré para el SA un total de 11 especies incluidas en 6 familias. Las familias que se

encuentran mejor representadas son la Muridae y Phyllostomidae con 3 especies respectivamente. No se reporta ninguna

especie listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna dentro del proyecto:

Se registraron un total de 17 individuos, pertenecientes unicamente al grupo de Aves, ninguna de las especies identificadas
dentro de los grupos de vertebrados. anteriores se encuentra listada bajo alguna de las categorias de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el grupo mayormente abundante y con el mayor nimero de especies fue el de las aves, debido a su

mayor capacidad de desplazamiento y facilidad de avistamiento.

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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Wi  Registrode ave enelsitio i
Familia . Nombre comin - Nombre cientifico No. Individuos. - NOM-059-
‘ et i | SEMARNAT-2010
Ictericidae Cacique mexicano Cacicus melanicterus 1 -
Fregatidae Fragata tijereta Fregata magnificens 1 -
Columbidae Paloma huilota Zenaida macroura 1 -
Tyrannidae Luis bienteveo Pitangus sulphuratus 3 =
Columbidae Paloma ala blanca Zenaida asiatica 2 ~
Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus 9 -

Mamiferos: Dentro del sitio del proyecto no se registré ninguna evidencia de alguna presencia de ejemplares de mamiferos.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras 0 actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Componente: Suelo’

. Actividad: Operacién de mﬁ'aestructura ‘
Indice de Incidencia: 0. 375 -Cédigo

Relcvanma No Importante 01

Indicador: Contaminacién

Impacto: Posible contaminacién por mal manejo de residuos

1.- Reducir la cantidad de remduos sélidos generados

“MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bakhia de Banderas, Nayarit”
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Accién concreta. 1A) Elaborar y ejecutar un programa de manejo de residuos sélidos.

Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el Programa de manejo de residuos.

Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del manejo de residuos en la biticora ambiental.
Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.

Accién concreta. 1B) Realizar una correcta separacion de los residuos generados.

Evaluacién. Verificar la implementacién de una correcta separacién de residuos, mediante la colocacién de recipientes
diferenciados para cada tipo de residuo.

Registro. Realizar un registro fotografico donde se muestre el proceso de separacién de residuos del proyecto.

Accién concreta. 1C) Colocar contenedores diferenciados para cada tipo de residuo generado durante la operacién del
proyecto.
Evaluacién. Verificar la colocacién de contenedores para cada tipo de residuo.

Registro. Realizar un registro fotografico de los contenedores colocados.

. Componente: Suelo

‘ o i i Actividad: Despalme i il
Indicador: Perd\idade suelo ‘ ‘ ; Indice de Incidencia: 0.375 | | Cedigo
Impacto: Perdida parcial de suelo. 7 i :

Relevancia: No Importante - | 02

 Actividad: Excavacién, relleno y compactacién -

Indicador; Perdida de‘suelo e | il Indice de Incidenéia: 0.375“*, .| Codigo

Impacto: Perdida parcial de suelo : i Relevancia: No Importante | @8

1.- Reforestar y ajardinar con especies nativas las dreas verdes designadas del proyecto.

Accién concreta. 1A) Se ajardinarédn las dreas verdes del proyecto con vegetacién preferentemente nativa, mismo que
serd supervisado por el responsable ambiental Medida de mitigacién y compensacién.

Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el ajardinamiento de las dreas verdes con vegetacién
preferentemente nativa y registrar el inicio y término de las actividades diarias.

Registro. Registrar el inicio y término de actividades del ajardinamiento de dreas verdes con vegetacién preferentemente

nativa en la bitdcora ambiental. Incluir registros fotogrificos en expediente de seguimiento ambiental.

2.- Restringir las actividades de desmonte fuera de las dreas previstas en el proyecto, eliminado la erosién en dreas no
contempladas.
Accién concreta. 2A) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de desmonte, las dreas previstas para
esta actividad dentro del proyecto, apoyéndose con un plano oficial. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de las actividades de desmonte dentro de las dreas

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, SA. de C.V.
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Y RECURSOS NATURALES

previstas. Registrar el inicio y término de las actividades diarias.
Registro. Registrar en bitdcora la correcta realizacién de las actividades de desmonte. Incluir registros fotogréficos en la

memoria fotogréfica.

Accién concreta. 2B) Se colocardn barreras como tapiales y/o mallas de dimensiones adecuadas para evitar el acceso a la
ZOFEMAT.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de barreras. Registrar el inicio y término de las
actividades diarias.

Accién de registro: Se contard con una memoria fotografica digital de la colocacién y permanencia de las barreras
colocadas. El supervisor ambiental registrard la colocacién de la barrera, su permanencia y estado en la lista de

verificacién.

3. Evitar la disposicién de residuos provenientes de las actividades fuera del sitio de proyecto y en sitios inadecuados

dentro del mismo.

Accién concreta. 3A) El responsable ambiental se encargard de designar un 4rea adecuada para la disposicién de los
residuos que se produzcan de las actividades.

Evaluacién. Verificar en campo que los residuos se dispongan en el lugar previamente designado por el responsable
ambiental.

Registro. Registrar en bitdcora la disposicién de residuos en el drea adecuada. Incluir registros fotograficos en la memoria

fotogréfica.
Componente: Aire
) ‘ Actividad: Demolicién | |
Indicador: Modificacién de la calidad ‘ Indice de Incidencia: 0.375 Codigo
Impacto: Emisién de gases, polvoy ruido 11 Relevancia: No Importante 04
i Actividad: Construccién de obras : :

Indicador: Modificacién de la calidad ‘ ‘ | Indice de Incidencia: 0.375 Codigo
Impacto: Impacto: Emisién de gases, polvo y ruido Relevaﬁcia: No Importante 05

1.- Minimizar la generacién de polvo.

Accién concreta. 1A) Regar previamente las 4reas a trabajar, asi como los materiales polvosos que seran atacados por
maquinaria pesada. Medida de mitigacién.

Evaluacién. Verificar fisicamente que se efectien los riegos a dichas dreas y materiales.

Registro. Registrar en bitdcora ambiental la realizacién de los riegos. Incluir registros fotogrificos en la memoria
(
7
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fotogrifica.

Accién concreta. 1B) Evitar trabajar en condiciones de fuertes vientos para evitar la proliferacién de polvos fugados.
Medida preventiva.
Evaluacién. Verificar en campo las condiciones de viento en las que se trabaja.

Registro. Registrar en biticora ambiental cuando se trabaje en condiciones desfavorables.

2.- Minimizar la generacién de gases de combustién.

Accién concreta. 2A) Exigir al transportista y/o contratista de los servicios de maquinaria y equipo, copia de
comprobantes de afinacién y mantenimiento de la maquinaria. Medida preventiva.

Evaluacién: Contar con copia de comprobantes.

Registro: Incluir en el expediente de seguimiento ambiental. Anotar la obtencién de la copia de los comprobantes en la

bitdcora ambiental.

3.- Minimizar la emisién de ruido de maquinaria y equipo.

Accién concreta: 3A) Trabajar en horario diurno. Medida preventiva.
Evaluacién: Registrar el inicio y término de actividades diarias.

Registro: Registrar el inicio y término de actividades diarias en la bitdcora ambiental.

Accién concreta: 3B) Colocar tapiales temporales de madera o mallas entre el sitio de la obra y las residencias a los
costados del predio y la playa. Medida de mitigacién.

Evaluacién: Registrar en bitdcora ambiental la colocacién de tapiales o mallas. Incluir registros fotograficos en expediente
de seguimiento ambiental.

Registro: Registrar en la bitdcora ambiental la fecha de colocacién de tapiales o mallas. Incluir registros fotogrificos en

expediente de seguimiento ambiental.

Accién concreta: 3C) Se establecerd un constante mantenimiento y supervisién de maquinaria de combustién interna
para garantizar que esté funcionando en éptimas condiciones, con filtros y silenciadores adecuados, ademds de las
afinaciones periédicas que se requieran, con el objeto de minimizar los impactos por emisién de gases y ruidos a este
componente, cumpliendo con la normatividad correspondiente (NOM-081-SEMARNAT-1994). Medida de
mitigacién.

Evaluacién. El responsable ambiental verificard que la maquinaria se encuentre debidamente afinada y lubricada

mediante la comprobacién de la factura y/o biticora del servicio de afinacién y lubricacién correspondiente, asi como

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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con la revisién fisica de la maquinaria. Las actividades de mantenimiento de maquinaria que impliquen el manejo de
lubricantes y carga de combustibles se realizardn fuera del sitio de obra en talleres especializados y autorizados.

Accién de registro. El supervisor ambiental registrar4 en la columna de observaciones de lista de verificacién, tanto los
servicios y revisiones efectuadas a cada equipo, asi como los incumplimientos. En caso de observar emisiones ostensibles,
se retirard el equipo y se generard la orden de trabajo para que su funcionamiento sea adecuado. En caso necesario se

realizard un estudio de ruido perimetral para verificar el cumplimiento de la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Componente: Paisaje

Actividad: Construccién de obras

Indicador: Modificacién de Ia calidad ‘ fndice de Incidencia: 0.4375 Codigo
 Impacto: Afectacion al paisaje por la construccién del Relevancia: No Importante 06 :
proyecto ] ‘

1.- Ocultar parcialmente la imagen de la obra.

Accién concreta. 1A) El responsable ambientalse encargara de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales,
de colores no brillantes en los limites del predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Medida de prevencién y
mitigacién.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de tapiales o barreras visuales y su constante
funcionamiento.

Registro. Registrar en biticora ambiental la colocacién de los tapiales o barreras visuales en los limites del predio. Incluir

registros fotogrificos en la memoria fotografica.

2.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las dreas no

previstas.

Acci6n concreta. 2A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.

Registro. El responsable ambiental del proyecto registrar4 en biticora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera del
sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros
fotogréficos en la memoria fotogréfica.

Accién concreta. 2B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de construccién de obras las reas
previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de construccién de obras dentro de las

)
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dreas previstas.
Registro. Registrar en bitdcora la correcta realizacion de las actividades de construccién de obras. Incluir registros

fotogrificos en la memoria fotografica.

3. Evitar la disposicién del material y residuos de la construccién de obras fuera del predio y en sitios inadecuados

dentro del mismo.

Accién concreta. 3A) El responsable ambiental se encargaré de designar un drea adecuada para la disposicién del material
y residuos de la construccién de obras.

Evaluacién. Verificar en campo que el material y residuos de la construccién de obras e disponga en el lugar previamente
designado por el RA.

Registro. Registrar en bitdcora la disposicién del material y residuos de la construccién de obras en el 4rea adecuada.

Incluir registros fotograficos en la memoria fotogrifica.

Componente: fauna diih e il

Actividad: Operacién de infraestructura

‘Ind1cador MJgracmn de fauna i il  Indice de Incidencia: 0.25 Cadigo
Impacto: Interaccién mc1denta1 de visitantes con tortugas Relevancia: Despreciable 07
mam}as“: i i ) i I it el 1 ‘  ; ‘
1. Establecer lineamientos internos en la operacién del proyecto para prevenir la afectacién a las tortugas
marinas.

Accién concreta. 1A) Diariamente, antes del atardecer serdn retiradas de la playa, todos los camastros portitiles y
contenedores de basura, asi como cualquier objeto que pueda representar un obstéculo para la anidacién de tortugas
marinas.

Evaluacién. Durante el atardecer el personal del hotel deberd inspeccionar la zona federal en busca de objetos que
pudieran representar obstdculos para la anidacidn de tortugas marinas. En caso de encontrarlas deberd removerlos.

Registro. Deber registrarse diariamente en la bitdcora ambiental esta inspeccién de rutina.

Accién concreta. 1B) Por parte del proyecto, estard prohibido el uso de vehiculos motorizados en playa, con excepcién,
en su caso, de aquellos que pertenezcan al programa de conservacién autorizado por la autoridad competente en la
materia, lo cual quedar establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. El personal de vigilancia del hotel deberd supervisar que no sean utilizados vehiculos motorizados en la playa
colindante.

Registro. En caso de presentarse algiin suceso debera reportarse a la autoridad municipal y anotarse dentro de la bitdcora
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ambiental.

Accién concreta. 1C) Habré vigilancia permanente diurna y nocturna con personal capacitado.
Evaluacién. El hotel proporcionard cursos de capacitacién en materia para el personal de manera continua, siendo
obligatorio para el personal asistir.

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la fecha y asistencia de cada curso de capacitacién proporcionado.

Accién concreta. 1D) Quedara prohibida la liberacién o introduccién de especies exdticas, invasoras y domésticas en las
playas de anidacién, lo cual quedara establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. Se restringiré el acceso de cualquier tipo de flora o fauna dentro de la zona federal colindante al proyecto.
Registro. Cualquier incidente serd reportado dentro de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informari a las

autoridades correspondientes.

Accién concreta. 1E) Quedara prohibida la posesién de mascotas como perros, gatos y otros animales que se puedan
afectar a las tortugas anidadoras y sus crias, lo cual quedard establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. El personal de vigilancia verificard y advertird a cualquier persona vista con mascotas en la zona federal
colindante, del riesgo que representa para las tortugas marinas.

Registro. Cualquier incidente serd reportado dentro de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informara a las

autoridades correspondientes

2.-Ejecutar el protocolo de avistamiento de tortugas marinas.

Accién concreta. 2A) Dar a conocer el protocolo de avistamiento de tortugas marinas al personal y visitantes del hotel.
Evaluacién. El responsable ambiental se encargard de capacitar al personal sobre el protocolo de avistamiento de tortugas
marinas.

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la capacitacién sobre el protocolo de avistamiento.

3. Reducir la afectacién a la anidacién de tortugas marinas por la iluminacién en zona de playa.

Accién concreta. 3A) Considerar los siguientes lineamientos de iluminacién para reducir la afectacién de las tortugas
marinas por la iluminacién de la playa:

o  Quedari establecida la prohibicién de encender fogatas en la playa.

o  Eltipo de iluminacién debe ser con luz “4mbar” de baja intensidad.

e  Durante la noche las luces deberdn permanecer dirigidas durante todo el afio hacia el continente y no se

generard ninguna emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o que cause resplandor durante la época

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina

e  Quedari establecida la prohibicién de usar linternas en la playa.

e  Cerca de la playa se instalard Unicamente la iluminacién estrictamente necesaria para la seguridad de las
personas y estard orientada de tal forma que su flujo luminoso serd dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando las siguientes medidas para mitigacién del impacto:

e  Apagar las luces exteriores y cerrar las cortinas o persianas de edificaciones adyacentes a la playa en la noche,
durante la temporada de anidacién.

e  Utilizacién de luminarias direccionales o provistas de limparas o capuchas.

e  Utilizacién de focos de bajo voltaje (40 Watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

e  Utilizar fuentes de luz de coloracién amarillo puro o rojo, tales como ldmparas de vapor de sodio de baja
presion.

o  Para corredores, pasarelas y pasos peatonales utilizar diodos emisores de luz roja o dmbar (LED).

e Lo anterior deberd ajustarse al Plan de iluminacién del proyecto.

Evaluacién. Mediante una lista de chequeo el responsable ambiental evaluard que se respeten todos los lineamientos de
iluminacién propuestos.
Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la lista de chequeo utilizada para evaluar los lineamientos de iluminacién,

mencionando el cumplimiento o incumplimiento de cada uno de ellos.

Medidas de mitigacién de impactos acumulativos por componente.

Componente: aire il s il

it Actividad; Demolicion

Actividad: Construccién de obras

1.- Minimizar la generacién de polvo.

Accién concreta. 1A) Regar previamente las 4reas a trabajar, asi como los materiales polvosos que serdn atacados por
maquinaria pesada. Medida de mitigacién.

Evaluacién. Verificar fisicamente que se efectden los riegos a dichas dreas y materiales.

Registro. Registrar en bitdcora ambiental la realizacién de los riegos. Incluir registros fotogrificos en la memoria
fotografica.

Accién concreta. 1B) Evitar trabajar en condiciones de fuertes vientos para evitar la proliferacién de polvos fugados.
Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar en campo las condiciones de viento en las que se trabaja.

Registro. Registrar en bitdcora ambiental cuando se trabaje en condiciones desfavorables.

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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2.- Minimizar la generacién de gases de combustién.

Accién concreta. 2A) Exigir al transportista y/o contratista de los servicios de maquinaria y equipo, copia de
comprobantes de afinacién y mantenimiento de la maquinaria. Medida preventiva.

Evaluacién: Contar con copia de comprobantes.

Registro: Incluir en el expediente de seguimiento ambiental. Anotar la obtencién de la copia de los comprobantes en la

biticora ambiental.

3.- Minimizar la emisién de ruido de maquinaria y equipo.

Accién concreta: 3A) Trabajar en horario diurno. Medida preventiva.
Evaluacién: Registrar el inicio y término de actividades diarias.

Registro: Registrar el inicio y término de actividades diarias en la bitdcora ambiental.

Accién concreta: 3B) Colocar tapiales temporales de madera o mallas entre €l sitio de la obra y las residencias a los
costados del predio y la playa. Medida de mitigacién.

Evaluacién: Registrar en biticora ambiental la colocacion de tapiales o mallas. Incluir registros fotograficos en expediente
de seguimiento ambiental.

Registro: Registrar en la bitdcora ambiental la fecha de colocacién de tapiales o mallas. Incluir registros fotograficos en

expediente de seguimiento ambiental.

Accién concreta: 3C) Se establecerd un constante mantenimiento y supervisién de maquinaria de combustién interna
para garantizar que esté funcionando en ptimas condiciones, con filtros y silenciadores adecuados, ademsés de las
afinaciones periédicas que se requieran, con el objeto de minimizar los impactos por emisién de gases y ruidos a este
componente, cumpliendo con la normatividad correspondiente (NOM-081-SEMARNAT-1994). Medida de
mitigacién.

Evaluacién. El responsable ambiental verificard que la maquinaria se encuentre debidamente afinada y lubricada
mediante la comprobacién de la factura y/o bitdcora del servicio de afinacién y lubricacién correspondiente, asi como
con la revisién fisica de la maquinaria. Las actividades de mantenimiento de maquinaria que impliquen el manejo de
lubricantes y carga de combustibles se realizardn fuera del sitio de obra en talleres especializados y autorizados.

Accién de registro. El supervisor ambiental registrard en la columna de observaciones de lista de verificacién, tanto los
servicios y revisiones efectuadas a cada equipo, asi como los incumplimientos. En caso de observar emisiones ostensibles,
se retirard el equipo y se generard la orden de trabajo para que su funcionamiento sea adecuado. En caso necesario se

realizard un estudio de ruido perimetral para verificar el cumplimiento de la NOM-081-SEMARNAT-1994.

“MILA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
v . Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tépié, Nayarit.
é Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

2724

Y



Delegacién en el Estado de Nayarit

AARNAT

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4377/16

Componente: Fauna

- Actividad: Desmonte

1.- Reforestar y ajardinar con especies nativas las dreas verdes designadas del proyecto.

Accién concreta. 1A) Se ajardinarén las dreas verdes del proyecto con vegetacién preferentemente nativa, mismo que
serd supervisado por el responsable ambiental Medida de mitigacién y compensacién.

Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el ajardinamiento de las dreas verdes con vegetacién
preferentemente nativa y registrar el inicié y término de las actividades diarias.

Registro. Registrar el inicio y término de actividades del ajardinamiento de dreas verdes con vegetacién preferentemente

nativa en la bitdcora ambiental. Incluir registros fotogrificos en expediente de seguimiento ambiental.

2.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las dreas no

previstas.

Accién concreta. 2A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.

Registro. El responsable ambiental del proyecto registraré en bitdcora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera del
sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros
fotogréficos en la memoria fotografica.

Accién concreta. 2B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de desmonte en las dreas previstas para
esta actividad dentro del proyecto, apoydndose con un plano oficial. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de desmonte dentro de las dreas
previstas.

Registro. Registrar en bitdcora la correcta realizacién de las actividades de desmonte. Incluir registros fotogréficos en la

memoria fotografica.

3.- Evitar cualquier dafio y propiciar la conservacién de los ejemplares de fauna en el predio.

Accién concreta. 3A) El responsable ambiental ejecutard el Programa de Proteccién de fauna. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el Programa de Proteccién de fauna, registrar el inici6 y término
de las actividades diarias.

Registro. Registrar el inicio y término de actividades de la ejecucién del Programa de Proteccién de fauna en la biticora

ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.
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Accién concreta. 3B) Se establecerd sefializacién adecuada en lugares estratégicos dentro del predio, de modo que sea
vistosa y de ficil apreciacién, encaminadas a fomentar el cuidado a la fauna del lugar. Medida de mitigacién.
Evaluacién. Se verificard en campo que se coloquen los sefialamientos descritos.

Registro. Registrar en bitdcora la colocacién de sefializacién adecuada en lugares estratégicos dentro del predio. Incluir

registros fotograficos de los sefialamientos en la memoria fotogrifica.

Medidas de mitigacién de impactos residuales por componente.

Componente: Flora
Actividad: Deshierbe

1.- Reforestar y ajardinar con especies nativas las dreas verdes designadas del proyecto.

Accién concreta. 1A) Se ajardinardn las dreas verdes del proyecto con vegetacién preferentemente nativa, mismo que
serd supervisado por el responsable ambiental. Medida de mitigacién y compensacién.

Evaluacién. Verificar que se ejecute de manera adecuada el ajardinamiento de las reas verdes con vegetacién
preferentemente nativa y registrar el inicié y término de las actividades diarias.

Registro. Registrar el inicio y término de actividades del ajardinamiento de 4reas verdes con vegetacién preferentemente

nativa en la biticora ambiental. Incluir registros fotograficos en expediente de seguimiento ambiental.

2.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las 4reas no

previstas.

Accién concreta. 2A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.

Registro. El responsable ambiental del proyecto registraré en bitdcora ambiental cualquier dafio a la vegetacion fuera del
sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros

fotogréficos en la memoria fotografica.

Accién concreta. 2B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de desmonte en las dreas previstas para
esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de desmonte dentro de las 4reas
previstas.

Registro. Registrar en bitdcora la correcta realizacién de las actividades de desmonte. Incluir registros fotograficos en la

«
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memoria fotogréfica.

3.- Llevar a cabo un rescate de vegetacién

Accién concreta. 3A) Antes de las labores de desmonte se marcaran y rescataran los individuos que por sus condiciones

puedan ser utilizados posteriormente para un trasplante.

Evaluacién. Verificar que dentro de las 4reas a rescatar se marquen todos los individuos que retinan las caracteristicas
q

para ser rescatados.

Registro. Registrar el nimero y especie de los individuos rescatados en la bitdcora ambiental. Incluir registros fotograficos

en expediente de seguimiento ambiental.

Componente: Paisaje

Actividad: Qqhstruccién de obras

1.- Ocultar parcialmente la imagen de la obra.

Accién concreta. 1A) El responsable ambiental se encargard de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales,
de colores no brillantes en los limites del predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Medida de prevencién y
mitigacién.

Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta colocacién de tapiales o barreras visuales y su constante
funcionamiento.

Registro. Registrar en bitdcora ambiental la colocacién de los tapiales o barreras visuales en los limites del predio. Incluir

registros fotograficos en la memoria fotogréfica.

2.- Evitar cualquier posible dafio a la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto y dentro de este en las dreas no

previstas.

Accién concreta. 2A) El responsable ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del proyecto
cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. Medida preventiva.

Evaluacién. Verificar que la cobertura vegetal fuera del proyecto no sea afectada.

Registro. El responsable ambiental del proyecto registrard en biticora ambiental cualquier dafio a la vegetacién fuera del
sitio del proyecto y, en su caso, determinar las acciones procedentes para restaurar la zona afectada. Incluir registros

fotograficos en la memoria fotografica.

Accién concreta. 2B) El responsable ambiental recorrerd durante las actividades de desmonte en las dreas previstas para

esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial. Medida preventiva.
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Evaluacién. Verificar fisicamente en campo la correcta realizacién de la actividad de desmonte dentro de las 4reas
previstas.
Registro. Registrar en biticora la correcta realizacién de las actividades de desmonte. Incluir registros fotograficos en la

memoria fotogrifica.

3. Evitar la disposicién del material y residuos de la construccién de obras fuera del predio y en sitios inadecuados

dentro del mismo.

Accién concreta. 3A) El responsable ambiental se encargara de designar un drea adecuada para la disposicién del material
y residuos de la Construccién de obras.

Evaluacién. Verificar en campo que el material y residuos de la Construccién de obras e disponga en el lugar previamente
designado por el RA.

Registro. Registrar en biticora la disposicién del material y residuos de la Construccién de obras en el 4rea adecuada.

Incluir registros fotogréficos en la memoria fotografica.

Componente: Fauna

i i Actividad: Operacién de infraestructura

1. Establecer hnearmentos internos en la operacién del proyecto para prevenir la afectacién a las tortugas marinas

Accién concreta. 1A) Diariamente, antes del atardecer serdn retiradas de la playa, todos los camastros portatiles y red de
volley ball y contenedores de basura, asi como cualquier cosa que pueda representar un obsticulo para la anidacién de
tortugas marinas.

Evaluacién. Durante el atardecer el personal del hotel debera inspeccionar la zona federal en busca de objetos que
pudieran representar obstéculos para la anidacién de tortugas marinas. En caso de encontrarlas debera removerlos.

Registro. Debera registrarse diariamente en la bitdcora ambiental esta inspeccién de rutina.

Accién concreta. 1B) Por parte del proyecto, estara prohibido el uso de vehiculos motorizados en playa, con excepcién,
en su caso, de aquellos que pertenezcan al programa de conservacién autorizado por la autoridad competente en la
materia, lo cual quedari establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. El personal de vigilancia del hotel debera supervisar que no sean utilizados vehiculos motorizados en la playa
colindante.

Registro. En caso de presentarse algiin suceso deberd reportarse a la autoridad municipal y anotarse dentro de la bitdcora

ambiental.

Accién concreta. 1C) Habra vigilancia permanente diurna y nocturna con personal capacitado.

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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Evaluacién. El hotel proporcionard cursos de capacitacién en materia para el personal de manera continua, siendo
obligatorio para el personal asistir.

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la fecha y asistencia de cada curso de capacitacién proporcionado.

Accién concreta. 1D) Quedara prohibida la liberacién o introduccién de especies exdticas, invasoras y domésticas en las
playas de anidacién, lo cual quedari establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacion. Se restringird el acceso de cualquier tipo de flora o fauna dentro de la zona federal colindante al hotel.
Registro. Cualquier incidente serd reportado dentro de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informari a las

autoridades correspondientes.

Accién concreta 1E) Quedard prohibida la posesién de mascotas como perros, gatos y otros animales que se puedan
afectar a las tortugas anidadoras y sus crias, lo cual quedard establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. El hotel no cuenta con las instalaciones para permitir el ingreso de mascotas a los visitantes, por lo que no
podran ingresar animales domésticos. De igual manera el personal de vigilancia advertird a cualquier persona vista con
mascotas en la zona federal colindante, del riesgo que representa para las tortugas marinas.

Registro. Cualquier incidente sera reportado dentro de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informard a las

autoridades correspondientes.

2.-Ejecutar el protocolo de avistamiento de tortugas marinas

Accién concreta. 2A) Dar a conocer el protocolo de avistamiento de tortugas marinas al personal y visitantes del hotel.
Evaluacién. El responsable ambiental se encargaré de capacitar al personal sobre el protocolo de avistamiento de tortugas
marinas.

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la capacitacién sobre el protocolo de avistamiento.

3. Reducir la afectacién a la anidacién de tortugas marinas por la iluminacién en zona de playa.

Accién concreta. 3A) Considerar los siguientes lineamientos de iluminacién para reducir la afectacién de las tortugas
marinas por la iluminacién de la playa:
e  Quedard establecida la prohibicién de encender fogatas en la playa.
e  Eltipo de iluminacién debe ser con luz “4dmbar” de baja intensidad.
e  Durante la noche las luces deberin permanecer dirigidas durante todo el afio hacia el continente y no se
generard ninguna emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o que cause resplandor durante la época

de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina

e Quedara establecida la prohibicién de usar linternas en la playa.

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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o  Cerca de la playa se instalard dnicamente la iluminacién estrictamente necesaria para la seguridad de las
personas y estard orientada de tal forma que su flujo luminoso ser dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando las siguientes medidas para mitigacién del impacto:

o Apagar las luces exteriores y cerrar las cortinas o persianas de edificaciones adyacentes a la playa en la noche,
durante la temporada de anidacién.

o  Utilizacién de luminarias direccionales o provistas de ldmparas o capuchas.

o Utilizacién de focos de bajo voltaje (40 Watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

o  Utilizar fuentes de luz de coloracién amarillo puro o rojo, tales como limparas de vapor de sodio de baja
presién.

o  Para corredores, pasarelas y pasos peatonales utilizar diodos emisores de luz roja o dmbar (LED).

o  Instalar temporizadores para apagar la iluminacién cuando ya no se necesite.

e Lo anterior deberd ajustarse al Plan de iluminacién del proyecto.

Evaluacién. Mediante una lista de chequeo el responsable ambiental evaluar que se respeten todos los lineamientos de
iluminacién propuestos.

Registro. Se registraré en la bitdcora ambiental la lista de chequeo utilizada para evaluar los lineamientos de iluminacién,

mencionando el cumplimiento o incumplimiento de cada uno de ellos.

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.
Fraccién VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos ambientales
¥, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el
proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el
desempeiio del mismo, garantizando que se respetaré la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién tedrica

de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado consideré los siguientes prondsticos.

L il ~ Componente: Clima
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Escenario sin proyecto.

‘Escenario con proyecto y sin

medidas de nﬁﬁgacién.

_y mitigacién.

Escenario con proyecto y con medidas de prevencién

Tendencias.

El clima permanecerd con
las tendencias actuales.
Escenario ambiental
esperado.

El clima no sufrirfa cambios

significativos,
permaneciendo con una
calidad similar a la actual.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

No sufriria cambios
significativos y tampoco el

sistema ambiental.

Tendencias.
El clima permanecerd con las

tendencias de cambio actuales.

Escenario ambiental esperado.
Un escenario sin modificaciones

significativas en la temperatura

promedio del SA.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

No sufrirfa cambios

significativos y = tampoco el
_sistema ambiental, aunque un

de’ 'la

contaminacién atmosférica por

posible © aumento
falta de medidas de mitigacién
podria propiciar un aumento de

la temperatura local.

Tendencias.
Debido a que la operacién del proyecto requiere de
maquinaria y vehiculos automotores, se generard la
emisién de contaminantes que contribuyen al efecto
invernadero. Lo anterior serd controlado revisando
de

asegurdndose que funcionen en éptimas condiciones

las  condiciones los  equipos utilizados
y por consecuencia las emisiones tengan un menor

impacto.

Escenario ambiental esperado.

Se espera un escenario sin modificaciones en el clima
puntual, pero con acciones de control de emisiones
que contribuird a mejorar el escenario del cambio

climdtico regional.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La conservacién de una parte de la vegetacién y el
mantenimiento de las 4reas verdes, asi como la
prevencién de la erosién, permitird que no se propicie
el aumento de temperatura y se favorecerd una mejor
calidad ambiental.

il  Componente: Suelo il il

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin

medidas de mitigacién.

Escénario con proyecto y con medidas de prevencién
y mitigacién. e

Tendencias.
El suelo permaneceré sujeto

de

erosién por escurrimientos

a probables eventos

laminares ocasionales

Tendencias.
Sin la aplicacién del sistema de

medidas de mitigacién

posiblemente  aumentaria el

impacto al suelo principalmente

Tendencias.
Debido a que el hotel cuenta con elementos
constructivos de bajo impacto ya existentes, el

proyecto completard la superficie de uso de suelo

permitida por los reglamentos urbanos aplicables,
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internos.

Escenario ambiental
esperado.

Continuari dentro del SA el
desarrollo de la actividad
hotelera y  habitacional
actual. El suelo continuari

sujeto a un proceso paulatino

de degradacién.

Modificacién de la calidad

ambiental del sitio.
No sufrird cambios, . sin
embargo, en el sistema

ambiental proseguird el
deterioro de las condiciones
del suelo marino por erosién
y  contaminacién  con

residuos sélidos.

generado un eventual

por
inapropiado de

sélidos,

manejo los

residuos durante la

construccién.

Escenario ambiental esperado.

Un escenario con alteraciones en

el suelo por erosién y
contaminacién - con residuos
sélidos.

Modificacién de la
ambiental del sitio.

calidad

La calidad ambiental se verd
afectada gradualmente debido a
la erosién y contaminacién con

residuos sélidos.

procurando el ajardinamiento en las dreas

disponibles, se evitara la degradacién del suelo. Con
b

la implementacién de medidas de mitigacién se

prevendrd la erosidn y la contaminacién del suelo con

residuos solidos que se producirin durante la

operacién del proyecto.

Escenario ambiental esperado.

En el sistema ambiental se continuardn desarrollando
las  actividades  turisticas, habitacionales y
comerciales, sin embargo, con la ejecucién del
sistema de medidas de mitigacién, el proyecto

de

temporal de residuos sdlidos y se evitard su

contard con instalaciones almacenamiento
dispersién, e igualmente, el ajardinamiento evitard el

suelo descubierto y con ello, la erosién.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

Con la ejecucién de las medidas de mitigacién y los
programas ambientales que se ejecutarin, se
mejorardn las condiciones de conservacién y cuidado

del suelo en general.

- Componente: Aireli!

Escenario sin proyecto

medidas de mitigacién

Escenario con proyecto y sin

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacion

Tendencias.

Tendencias.

Tendencias.

La calidad del aire es buena,
debido

ventilacién' natural-y ausencia de

principalmente a - la

fuentes significativas de
contaminacién atmosférica. La
actividad de  asentamientos

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacién podria
descuidarse la operacién de la
maquinaria utilizada en las
actividades del proyecto, la cual

emitirfa una mayor cantidad de

La maquinaria a utilizar durante las
actividades del proyecto deberd contar con
todas las autorizaciones y operar en
condiciones Optimas, lo que evitard la
emisién de gases contaminantes a la

atmosfera y promoverd la disminucién del

Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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urbanos podria sin embargo ir en
debido a la
de la

dentro del condominio Flamingos.

aumento,

comercializacién tierra

Escenario ambiental esperado.

La calidad del aire podria sufrir
una relativa degradacién
acumnulativa, en un periodo largo
de tiempo debido a un posible
aumento en la circulacién de
de

vehiculos y el aumento

actividad comercial en la zona.

Modificacién de 1la

ambiental del sitio.

calidad

Podria ser sujeta a una gradual,
aunque minima degradacién de la
calidad del aire en el sistema

ambiental.

gases  contaminantes a la
atmésfera, asi como altos niveles

de ruido.

Escenario ambiental esperado.

Desarrollo con emisiones

temporales a la  atmdsfera,
provenientes de la maquinaria
utilizada para el desarrollo del
proyecto, con la consecuente

afectacién al aire.

Modificacién de la
ambiental del sitio.
La calidad del aire en el SA

disminuir4 levemente.

calidad

ruido.

Escenario ambiental esperado.

El aire del drea de estudio seguird con la
calidad actual, pero el proyecto no
contribuird a un progresivo deterioro. La
maquinaria a utilizar deberd contar con todas
las autorizaciones y operar en condiciones
6ptimas, lo que permitird un escenario
ambiental en condiciones adecuadas para este

componente.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

No sufrirfa cambios significativos y tampoco
el sistema ambiental. Sin embargo, durante la
operacién de proyecto la emisién de CO2 y

otros contaminantes, serd minima.

Componente: Agua

Escenario sin proyecto |

' Escenario  con proyecto y s1n

medidas de mitigacién.

“ Escenario| con proyecto y con medidas de

prevencién y mltlgacwn

Tendencias.

El continuo desarrollo en la

zona creard una mayor
cantidad de proyectos
turisticos, los cuales

necesitaran de abastecimiento
de agua potable, ejerciendo

una mayor presién en la

disponibilidad del recurso.

Tendencias.
Posibilidad de contaminacién
por descarga de aguas residuales

y combustibles mal manejados.

Escenario ambiental esperado.
Se ‘esperarfa un escenario con
una

contaminacién del agua por falta

posible gradual

controles

Tendencias.

El continuo desarrollo de la zona continuard
ejerciendo una presién sobre la disponibilidad de
este componente, no obstante, los programas de
ahorro de agua ayudardn a reducir la presién sobre
este recurso. No existird contaminacién de agua ya
que no se llevardn a cabo actividades en las

cercanias de un cuerpo de agua y se establecerin

sobre los

de calidad

procesos €
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de control en descargas de aguas

Escenario ambiental | residuales, uso de pesticidas,
esperado. fertilizantes o quimicos téxicos o
La calidad del componente | por eventuales derrames de
agua no sufrirfa cambios | combustibles.

significativos a corto plazo,
Modificacién de la calidad

ambiental del sitio.

pero el gradual aumento de la
demanda requerird de acciones
para incrementar la eficiencia | Se esperaria una disminucién en
en su uso. la calidad del agua por la posible
gradual contaminacién del agua.
Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

No sufrirfa cambios y tampoco
el sistema ambiental a corto
plazo. Sin embargo, a largo
plazo podria disminuir la

disponibilidad del recurso.

instalaciones del proyecto.

Escenario ambiental esperado.

Se espera una superficie libre de contaminacién por
el manejo adecuado de residuos sélidos y la
prohibicién de la carga y descarga de combustibles
y del uso de sustancias contaminantes. El agua serd
abastecida por la red de agua del Fraccionamiento,
por lo que no serd necesaria la construccién de

nuevos pozos de abastecimiento.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La calidad del agua permanecerd en condiciones
adecuadas y el aumento en su consumo se verd
mitigado por las medidas de ahorro en base a
instalaciones y procesos que el hotel actualmente

implementa.

Componente: Paisaje

Escenario sin proyecto

medidas de mitigacién

Escenario con proyecto y sin |

Escenario con proyecto y con medidas de

‘prevencién y mitigacién

Tendencias. Tendencias.

Tendencias.

En los alrededores del sitio de
proyecto se pueden distinguir varios
escenarios paisajisticos marcados, el
primero de ellos lo conforman los
Hoteles, comercios y asentamientos
humanos. En los alrededores del
proyecto se observan sitios libres de
construccién, como lotes baldios.
Otro escenario es la zona marina

ubicada frente al predio que muestra

Sin las medidas de mitigacin, el
sitio podria verse afectado por las
actividades de la construccién,
con la acumulacién de residuos

s6lidos, afectando al paisaje.

Escenario ambiental esperado.
Se esperaria un escenario de un
proyecto descuidado, con mala

imagen.

El paisaje mostrard una homogeneidad en el
desarrollo constructivo, armonizando con los
edificios existentes. Dentro del proyecto el
paisaje se verd beneficiado, mejorando la
superficie con dreas verdes y edificaciones
nuevas que reemplazarin a las edificaciones

ruinosas existentes.

Escenario ambiental esperado.

El paisaje mejorara sus atributos actuales, con

/7 W
V%)%
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una actividad intensa de recreacién y

disfrute por parte de los turistas.

Escenario ambiental esperado.

El paisaje seguird cambiando
gradualmente a medida que aumente
la ocurrencia de la construccién y la

actividad turistica.

Modificacién de la

ambiental del sitio.

calidad

Se espera que las condiciones se vean
gradualmente deterioradas por la

accién antropogénica.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.
La calidad ambiental

disminuiria debido al posible
deterioro de la vegetacién de
jardin existente y la proliferacién
de residuos sélidos y cascajo,

ademds de la erosién de suelo.

una combinacién moderna de elementos
naturales costeros y dreas ajardinadas, entre
las edificaciones con arquitectura regional. Se
propiciard la utilizacién de especies nativas
para las é4reas ajardinadas para armonizarlas

con la flora regional.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

La calidad ambiental del sistema ambiental
seguird siendo favorecida por la conservacién
y cuidados de la franja costera lo que le
proporcionard una percepcién de mayor

naturalidad al proyecto.

Componente: Flora

Escenario sin proyecto

Escenario con proyecto y sin

 medidas de mitigacién

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacion

Tendencias.
La cobertura de vegetacién nativa
podria continuar en decremento ya

que la tendencia de desarrollo

continuard dentro del sistema
ambiental. Sin  embargo, los
desarrollos turisticos  consideran
superficies designadas

especificamente a dreas verdes, lo
cual compensa en cierto grado la

afectacién al componente.

Escenario ambiental esperado.
Se

deterioro de la vegetacién por la

esperaria un escenario con

Tendencias.

Se esperaria una tendencia que
propicie el deterioro de la
vegetacién nativa dentro del
sistema ambiental, asi como un

aumento en'la abundancia de la

vegetacién exética dentro -del

sitio del proyecto.

Escenario ambiental esperado.
La cobertura vegetal nativa
disminuiria . en superficie y
volumen dentro del sistema
ambiental, mientras que la

vegetacién exdtica dominarfa

Tendencias.

El sitio de proyecto se encuentra dentro de
un desarrollo hotelero ‘autorizado y en
operacion, con lo que una buena aplicacién
de las medidas de mitigacién de impactos
hacia esta zona hari que se mantenga, la
vegetacion terrestre del lote F y la integridad

funcional del sistema ambiental.

Escenario ambiental esperado.

Dentro de las éreas verdes del proyecto
existird una mayor ‘cantidad de especies
nativas, estas dreas serin conservadas con

fines ornamentales, por lo que la cobertura

vegetal se mantendria durante toda la

“MIA-P Ampliacin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Babia de Banderas, Nayarit”

Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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accién antropogénica. dentro de las dreas verdes de los | operacién del proyecto.

desarrollos turisticos.

Modificacién de la  calidad Modificacién de la calidad ambiental del
ambiental del sitio. Modificacién de la calidad | sitio.
Se espera una leve disminucién enla | ambiental del sitio. La calidad aumentaria debido al cuidado de

calidad debido al desarrollo de las | Disminuird sensiblemente la | las 4reas verdes, la reforestacién y la inclusién
actividades habitacionales  y | calidad dela cobertura vegetalen | de un mayor nimero de especies nativas.

nduticas. el sitio.

Componente: Fauna

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin Escenario con proyecto y con medidas de
| medidas de mitigacién prevencion y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La fauna presente en el sitio de | Se  podria generar una | En el hotel existente no se observé presencia de

proyecto’ es' reducida, la cual | migracién local de fauna. fauna silvestre, sin embargo, se conservan letreros
seguird recibiendo los impactos de que informan sobre las especies de flora y fauna
las  actividades humanas - que | Escenario ambiental | de la regién. En la operacién del hotel se
actualmente se llevan a cabo. esperado. continuaré con la informacién hacia los visitantes

Se esperaria un escenario con | respecto a la biodiversidad de la regién y la

Escenario ambiental esperado. ausencia de faunasilvestre ylas | necesidad de protegerla.

Se esperaria un escenario con | especies de tortugas marinas. | Escenario ambiental esperado.

fauna reducida, desfavoreciendo la El proyecto tomaré las medidas necesarias para
presencia de fauna silvestre 'y la evitar la perturbacién de tortugas marinas que
anidacién de tortugas debido a las | Modificacién de la calidad | pudiesen observarse en la ZOFEMAT y parte
actividades nduticas y comerciales | ambiental del sitio. acudtica, durante todas las etapas del proyecto,
que se realizan dentro del sistema | Disminuird la calidad | mediante su protocolo de avistamiento de
ambiental. ambiental del sitio debido ala | tortugas marinas.

afectacién a la distribucién de

Modificacién  de la  calidad la fauna. Modificacién de la calidad ambiental del sitio.
ambiental del sitio. Se espera que el proyecto continde sin afectacién
Permaneceria con una calidad significativa a la calidad faunistica y pueda
ambiental similar o ligeramente funcionar como una zona de refugio de las escasas
ﬂ “MILA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
‘_/f Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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inferior a la actual.

de

incursionar en la zona, particularmente las

especies fauna silvestre que pudiesen

tortugas marinas y las iguanas verdes.

- Componente: Soc‘:iqeconémiCQS

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin | Escenario con proyecto y con medidas de
; ‘ ‘| medidas dg mitigacién prevenci6n y mifigacién S
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

En ausencia del proyecto se

mantendrin  las  tendencias
actuales de escaso empleo,
permaneciendo el nivel de

calidad de vida de los pobladores
de las localidades cercanas.

En este sentido se desincentivaré
la inversién en el sector turistico,
una de las

que constituye

principales prioridades para el

pais, perdiendo una inversién

directa permanente de
15,780,000 ddlares americanos
por la construccién del proyecto
y la generacién de 230 empleos
directos durante la construccién
y 105  directos durante la

operacion.

Escenario ambiental esperado.

En términos de la economia
local como un componente del
ambiental, de

sisterna es

Las tendencias en la zona se
mantendrén, aunque el proyecto
de

propiciaria que se dejen de

sin  medidas mitigacion
aplicar medidas que favorecerian
una tendencia de crecimiento

econdémico sostenido.

Escenario ambiental esperado.

El escenario ambiental esperado
sinla ejecucién de las medidas de
mitigacién seria, en todo caso, el
escenario mds desfavorable para
la calidad ambiental ya que no
habria mitigacién de impactos a
los diferentes componentes
ambientales, con el consecuente
deterioro  del ecosistema ‘y
amenazando, en consecuencia, la

misma viabilidad econémica del

proyecto.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

En -ausencia de medidas de

La inversiéon del proyecto se estima en
15,780,000 ddlares americanos sin considerar los
beneficios subsecuentes e inherentes a esta
inversién, tales como la generacién de empleos,
ampliacién de servicios turisticos y la captacién
de divisas.

El proyecto se insertard en un escenario de
vocacién . eminentemente turistica dados sus
componentes ambientales, terrestres y marinos.
Para el desarrollo sustentable del Municipio la
captacién de divisas es y serd fundamental, asi
como la recaudacién de irﬁpuestos derivados de
las actividades econémicas que el proyecto
generard en la region, tales como consumo de
productos diversos, generacién de empleos
directos e indirectos, requerimiento de servicios e

insumos, etc.

Escenario ambiental esperado.

Con la aplicacién del sistema de medidas de
mitigacién se garantiza la permanencia del
proyecto y por ello, en todas las etapas del
desarrollo se daré prioridad de empleo a personas
residentes de la zona, de este modo se impulsard

el desarrollo econdémico de las comunidades

“MIA-P Ampliaciin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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esperarse un escenario mds lento
de desarrollo turistico y
comercial, ya que no se
incentivaria la inversién en el

ramo y en el drea.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.
La calidad

términos de la economia local,

ambiental en

sin un proyecto sustentable en el

predio, continuard su lento
crecimiento, al igual que en los
asentamientos cercanos.

Sin proyecto, la poblacién local
no seria beneficiada de ninguna
forma en términos econémicos

directos.

mitigacién, el ecosistema que
permanecera en el predio se verd
afectado, ya que no se permitird
que las medidas cumplan con su
objetivo de reducir y minimizar
los impactos ambientales en
presencia del proyecto, de tal
manera que no se podrd mejorar
la calidad ambiental de acuerdo
a lo planeado con las medidas de

mitigacién.

aledafias. y la generacién de 230 empleos directos
durante la construccién y 105 directos durante la

operacion.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La ejecucién del sistema de medidas de
mitigacién lo que garantizard la viabilidad
ambiental y financiera del proyecto y su
permanencia, por lo que el mejor escenario
esperado en términos del apoyo a la economia
local es precisamente este, en el que el proyecto
operard en el marco del desarrollo sustentable,
gjecutando todas y cada una de las medidas y
acciones de mitigacién propuestas y ademds las
que determine la autoridad, de tal suerte que,
mientras esto se cumpla, el proyecto podrd seguir
operando, generando- empleos, favoreciendo el
consumo de productos y servicios y captando

divisas.

12. Opiniones recibidas.

En relacién al oficio PFPA/24.5/2C.12.5/168/2016, referido en el resultando X del presente oficio, mediante el cual la
Delegacién de la PROFEPA ‘en el Estado de Nayarit, emite respuesta a la solicitud de opinién referida en el Resultando
IX; al respecto dicha Unidad Administrativa refiere lo siguiente:

Que el dictamen técnico niimero PFPA/DTY/15 8/06 del expediente administrativo nidmero 048/02, no resulta ser el documento por
medio del cual se pone fin al procedimiento administrativo; de igual manera con los documentos referidos no es posible determinar el

datio causado por las obras realizadas sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental.

Por otro lado, mediante el oficio nim. PFPA/24.5/2C.12.5/200/2016 la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de
Nayarit, emitié la siguiente opinién respecto a la informacién de alcance presentada por la promovente:
[...] A4l respecto informo.que una vez revisada la informacion adjunta al oficio que da origen al presente, asi como la que antecede, se

Jfortalece que efectivamente, el dftz‘amen técnico nimero PFPA/DT/158/06 de fecha 20 del mes de junio del ario 2003 del expediente

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A4. de C.V.
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administrativo nimero 048/02, no resulta el documento por medio del cual se pone fin al procedimiento administrativo; del que se
advierte de manera precisa el proceso de construccion de lo que a sefialamiento del promovente corresponde el edificio identificado como

” del cual no se encuenira contemplado en los oficios resolutivos a que hace referencia en su escrito el promovente, por lo tanto , es de
considerarse que dicha obra carece de autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo tanto, el mismo deberd ser sujeto a

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental diverso al que hoy nos ocupa.

Andlisis Técnico.

Que en la informacién presentada por la promovente en alcance a la MIA-P, referida en el resultando XI del presente oficio,
la promovente manifiesta que en relacién con las obras pre existentes en el predio del proyecto se presenté a esta Delegacién
Federal copia de la autorizacién de impacto ambiental contenida en el oficio 261.SGPA.DIRA.02/101/01295 del 20 de
mayo de 2002 relativa al proyecto original denominado “Construccién de los Condominios y Tiempos Compartidos Playa
del Sol Grand”, con pretendida ubicacién en el Boulevard costero Lote F del Fraccionamiento Maestro Flamingos municipio
de Bahfa de Banderas, Nayarit, promovido originalmente por la empresa Big Windows, S. A. de C. V. en cuya pégina cinco

del resolutivo mencionado se asienta que las obras autorizadas inicialmente son las siguientes:

“El proyecto consiste en la construccion de 2 edificios con 40 condominios, 22 de tiempo completoy 18 de tiempo compartido, asi
como albercas, cuarto de mdquinas, drea de bar, drea de ventas, drea de lobby, asoleaderos, estacionamiento para 50 automdviles,

dreas verdes y jacuzzi, todo esto en una superficie total de 31,086.74 m.

ke e i  Concepto e Superficie (m?) | Porcentaje %

besplante general (edificio A-By comtrucciémes‘ az'sfadas) Ny 7,675.00 24.5

Areas verdes 10,897.74 36.0

Alberca 3,417.00 1.0
Asoleaderos 2,811.00 9.0
Andadores 591.00 1.5
Estacionamiento (adoquin) : 2,083.00 7.0

Trdnsito vehicular (adogquin) 3,612.00 11.0

Total 31,086.74 100

En la tabla anterior, se observa que la superficie de construccién de alberca autorizada asciende a 3,417 metros cuadrados
m?). Sin embargo, como se manifesté en la MIA-P del nuevo proyecto “MIA-P AMPLIACION DEL HOTEL BEL
AIR, EN EL LOTE F DEL FRACCIONAMIENTO FLAMINGOS, EN BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT”, la

superficie realmente construida de alberca es de 770 m?, més dos estanques de 40 cms de profundidad, que cumplen la

“MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. T¢pic, Nayarit.
ég:/gé/// Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

43




SEMARNAT

Delegacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

SECRETARIA DE
; Unidad de Gestion Ambiental

MNTE
RECURSOS NATURALES

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4377/16

funcién de ornato, a los cuales se les denomind lagos en la MIA-P referida, que operan como espejos de agua, con una
extensién de 407.78 m?. Entre la alberca y estos estanques denominados lagos, se ubica una superficie de terraza para
circulacién peatonal y actividades para huéspedes relacionadas con la alberca, a la cual se denominé “Plazoleta” con una
superficie de 1,072 m?. El conjunto de estas obras suma 2,250 m?, lo cual es inferior a los 3,417 m? autorizados inicialmente
para el entonces denominado proyecto “Construccién de los Condominios y Tiempos Compartidos Playa del Sol Grand”,

por lo que dichas dreas pueden considerarse parte de las obras autorizadas bajo la denominacién general de albercas.

Ademds se sefiala que una menor dimensién de la alberca significa un menor uso de agua y menor generacién de aguas
residuales, lo cual es ambientalmente favorable. En cuanto a los estanques o espejos de agua denominados “lagos”, por su
poca profundidad, de Gnicamente 40 cms, permite asimismo un uso menor de agua. Todo esto realizado por el anterior

propietario del predio.

Por otra parte, la promovente solicita que esta Delegacién admita la precisién en relacién al “Edificio G” (identificado
originalmente como “Médulo C” en la tabla de Obras existentes incluida en el considerando 6 del presente oficio) donde se

sefiala que este edificio no forma parte de las obras que motivan la MIA-P, motivo de la presente evaluacién.

Con base en la informacién aportada en la MIA-P; en la informacién adicional aportada por la promovente y, en las
opiniones emitidas por la PROFEPA, esta Delegacion determina que las obras que dicha Dependencia identificé como
irregulares (es decir, construidas sin contar con autorizacién en materia de Impacto Ambiental) estén constituidas por el
“Edificio G”, el cual ya estaba construido en el afio 2006 con el 90 % de avance y quedo fuera de la autorizacién emitida por
esta Delegacién para la modificacién a proyecto autorizado en matetia de impacto ambiental, emitida mediante el oficio

nim. 138.01.00.01/4214/06 del 30.de noviembre de 2006.

De manera que esta Delegacién determina que las obras existentes que el proyecto pretende intervenir (demoler) fueron
autorizadas mediante el oficio nim. 261.SGPA.DIRA.02/101/01295 del 20 de mayo de 2002, el cual ya no cuenta con
vigencia. Mientras que respecto al resto de las obras existentes, la prombvenfe serd responsable de realizar las gestiones
necesarias para obtener la titularidad de las autorizaciones vigentes, concluir el procedimiento’ administrativo con la
PROFEPA por las obras realizadas sin contar con autorizacién y en su caso obtener la autorizacién en materia de impacto

ambiental para la operacién de las obras que la requieran.

Por otro lado Esta Delegacién ingresé el poligono del proyecto 2 la delimitacién oficial vigente de Zona Federal Maritimo
Terrestre para el municipio de Bahfa de Banderas, plano DDPIF/NAY/2013/01, hoja 5 de 13, de fecha elaboracién en
agosto de 2013. Con los siguientes resultados:

“MLA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamin 1g0s, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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o  Seencuentra parcialmente dentro de TGM, la cantidad de 1,259.17 m?.

e  Elresto del poligono se encuentra fuera de bienes de la nacién.

e Frente al poligono, se tiene la concesién DGZF- 353/05 a nombre de Big Window S.A. de C.V., misma que se

encuentra parcialmente desfasada con orientacién al mar.

Derivado de esta revisién, se tiene que la vinculacién del proyecto respecto del Plan parcial de Desarrollo Urbano Nuevo

Vallarta y Flamingos que es el instrumento legal aplicable al proyecto en materia de uso de suelo queda de la siguiente manera:

Superficie cuantificable de aplicacién del PPDUNVF poligono fuera de bienes nacionales mas Terrenos Ganados al Mar.

28,699.86 m? + 1,259.17 m? = 29,959.06 m?

Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas del proyecto general

i | Permitido por PPDU | Proyecto Proyecto e Proyecto o ;
Conceptotimii i i ] s ‘ i il i
el : - flamingos |||/ existente nuevo . total - Cumplimiento

Uso de suelo Hotel tiempo compartido Condo hotel Condo hotel | Cumple.
COS 0.45 0.39 Cumple.
CUs 2.0 1.50 Cumple.
Niveles 10 7 10 10 Cumple.

1 cto / 43 m? 1 cto/ 63 m?
Densidad

696 cuartos 215 cuartos | 264.5 cuartos 479.5cuartos e,
Rest. frontal 10m 10m 10 m Cumple.
Rest. lateral (30% de la

Cumple.

altura del paramento) 9m 9m 13m 13 m
‘ : ‘ Exigido por | ;
Estacionamientos TP‘PD UNVYF Existentes Nuevos tha‘les _
30% del # cuartos (479.5) 144 cajones 66 cajones 277 cajones 343 cajones Cumple.
Taxi=1/50 ctos. 10 taxis 6 taxis 6 taxis 12 taxis Cumple.
Camidén =1/ 120 ctos 4 camién 3 camién 3 camién 6 camién Cumple.

“MIA-P Ampliaciin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Babia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el

conjunto de los elementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacién, asf como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

PI‘OyCCtO.

Que con base en el anilisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seglin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal dela SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién I y X, 28 primer pérrafo fraccién IX; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién II, y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3° fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién I,
y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orginica de la Administracién

publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo en sus articulos: 2°, 3° fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y dltima
reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso c); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 8 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con

sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P Ampliacién del Hotel Bel Air, en el lote F del
Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”, a ubicarse en el Boulevard costero lote F Condominio maestro

Flamingos, Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 466527.133, Y = 2293311.898.

El proyecto consistird en lo siguiente:

Demolicién de las edificaciones menores, que consisten en las dreas de venta y los dos médulos de servicio, todo lo cual

ocupa actualmente una superficie de 795.98 m?.

Consémccién 2 demolex"v i (m?)
Area de ventas ‘1 A 43.63
Area de ventas 2 267.18
Area de ventas 3 203.04
Area de ventas 4 53.41
Area de ventas 5 21.05
Area de ventas 6 18.89
Servicios médulo 1 90.48
Servicios médulo 2 98.30
Total 795.98

e Construccién de un estacionamiento subterrineo en 5,459.88 m?.

e  Construccién de un edificio nuevo de habitaciones, en total se adicionaran 264 unidades de hospedaje, de las cuales 263

serdn suites de una recdmara, y 1 seré la suite presidencial.

e  Construccién de un drea de salones para eventos, locales comerciales en la colindancia hacia la vialidad del Condominio,

un restaurante ampliado y remodelado, un club de jévenes que ocupardn una superficie de 6,759.81 m?y,

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
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o  Construccién de una alberca y lago nuevos en 2,450.57 m?
Se autoriza también la operacién y mantenimiento y en su caso, el abandono de sitio de las obras aqui sefialadas. No asi las obras
existentes, las que fueron autorizadas a la persona Moral Big Windows S. A de C. V. y, las que el propio promovente preciso que

no forman parte del proyecto (edificio G).

Las coordenadas UTM del predio del proyecto son:

. Coordenadas UTM
Veértice 5l -

% s
P1 466527.133 2293311.898
P2 466549.941 2293286.821
P3 466616.542 2293210.713
P4 466786.981 2293364.614
P5 466698.997 2293466.962

Las obras e instalaciones del proyecto, asi como las descripciones de actividades en cada etapa del mismo; serdn de acuerdo a lo

sefialado en el considerando 7 del presente oficio.

Se reitera que en relacién al resto de las obras existentes, serd responsabilidad de la promovente de realizar las gestiones necesarias
para obtener la titularidad de las autorizaciones vigentes, concluir el procedimiento administrativo con la PROFEPA por las obras
realizadas sin contar con autorizacién y en su caso obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para la operacién de las

obras que la requieran.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea

recibida la presente resolucién.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas

de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-

008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
e Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. T¢pic, Nayarit.
@1// Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

48



Delegacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para Ia Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4377/16

o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién;
se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no seréd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Debera hacer su solicitud mediante
el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la biticora de tramite,

su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere

“MIA-P Ampliaciin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, 8.4. de C.V.
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dnicay exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,
quienes determinarin las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras
y actividades del proyecto de referencia. Entre otros se deja a salvo la asignacién de las servidumbres que establece la Ley de Aguas
Nacionales, que otorga la Comisién Nacional del Agua. Asimismo se deja a salvo a la CONAGUA la responsabilidad del cuidado
de: La seccién hidraulica natural, de los margenes, la zona federal o la zona de proteccién, tal como lo establece el articulo 176

fraccién II del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la resolucidn correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que
establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacién Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambientey, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién IIT establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto
ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:

“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello con la finalidad de que la

PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. Enun plazo de dos meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, deberd presentar para su validacién en esta
Delegacién en formato impreso y digital, planos a escala legible con cuadro de construccién en coordenadas UTM WGS84
de las siguientes obras:

—  Estacionamiento subterrdneo.
—  Edificio nuevo de habitaciones.
—  Area de salones para eventos, locales comerciales, un restaurante ampliado y remodelado y un club de jévenes.

—  Alberca y lago nuevos.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuartoy quinto, fracciones VIII, IX, X, XT, XTI, XTX y XXIII del Reglamento Interior
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

2. Afin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando

lo siguiente:

a. La dispersién de la luz a la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre-las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta de
la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar aquellos mecanismos de control que se

requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

c. Lailuminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad o
para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz

hacia la playa.

“MIA-P Ampliaciin del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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Los materiales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion. Para el suelo
producto del despalme y cortes, la promovente deber proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya
sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algin particular la disposicion de este material, entonces debers obtener el aval
del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién de la
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningiin tipo de construccién y/o ampliacién ensu instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante
la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segtin lo contemple la empresa contratada para
tal servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que
presente la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas instalaciones
del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién
y/o reforestacién, destinando al é4rea, el uso de suelo que prevalezca en'el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Se prohibe a la promovente:

%

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser

presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, seré la tnica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algiin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abiticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretarfa
podri exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilari el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al Arturo Vizcarra Esparza Apoderado Legal de la persona moral

denominada Sibra Vallarta, S.A. de C.V., y/o al

“MIA4-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
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quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas

para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

SECRE .AR A DE
MEDIO AMBIENTE Y

RSOS NATURALES
ING. ROBERTO RODRIGU zME\%%_J b

N9 ACION NAYARIT

c.c.p- C. Roberto3andoval Castafieda.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

c.c.p. C. José¢ Gémez Pérez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.-
Para su conocimiento.

c.cp: C.P.José Omar Cénovas Moreno.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

ocanovas@profepa.gob.mx

ccep. M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.-
alfonso.flores@SEMARNAT. gob.mx. Para su conocimiento.
ccep. Ing Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para

su conocimiento.
ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.
c:Cp- ARCHIVO 18NA2016TD018
No. Bitdcora: 18/MP-0097/04/16
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“MIA-P Ampliacion del Hotel Bel Air, en el lote F del Fraccionamiento Flamingos, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.4. de C.V.
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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