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TEPIC, NAYARIT A 9 DE NOVIEMBRE DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.CARLOS RAFAEL GONZALEZ LOPEZ

ADMINISTRADOR GENERAL UNICO DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA
CONDOMINIOS PUNTA ARENA, S.A.DE C.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Carlos
Rafael Gonzdlez Lépez Administrador General Unico de la persona moral denominada Condominios Punta Arena, S.A. de C.V.,
que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Condominio Diagonal” en lo sucesivo denominado como
el proyecto, ubicado en el lote nim. 7, de la Manzana 3 de la Seccién "A" Calle Retorno las Minitas nim. 57 del Fraccionamiento
Playas de Huanacaxtle en el poblado Bucerfas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia X =
464026.61,Y =2295572.34.

RESULTANDO

1. Que el 23 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal de la SEMAARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 20 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016DT029.

II. Que el 28 de junio de 2016, la promovente, presentd la pagina del periédico de fecha 27 del mismo mes y afio, en la cual se

publics el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la LGEEPA.

TII. Que el 30 de junio de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/031/16 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de
proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 23 al 29 de junio de 2016 y extemporineos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.
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Que el 7 de julio de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 28 de julio de 2016, esta Delegacién Federal solicité informacién adicional a la MIA-P, mediante el oficio nim.
138.01.00.01/2547/16, recibida por la promovente el 9 de agosto de 2016.

Que el 3 de agosto de 2016, mediante oficios nim. 138.01.00.01/2640/16 y 138.01.00.01/2641/16 esta Delegacién Federal
con base en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 33 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente, asi como al 24 primer pérrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, informé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia
de Banderas del ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, y solicité una opinién

técnica en relacidn al mismo.

Que el 4 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal la informacién proporcionada por la promovente, en

atencién a la solicitud referida en el Resultando V del presente oficio.

Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/3696/16 de fecha 10 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal con fundamento
en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y al articulo 53 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), solicité la opinién técnica a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) respecto del

proyecto.

Que el 18 de octubre de 2016, se recibid en esta Delegacién el oficio nim. PFPA/24.3/3C.12.4/527/16 mediante el cual la
Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, emitié su opinidn técnica respecto al proyecto, donde presenta a
manera de resumen, la informacién contenida en el Estudio Técnico Ambiental ingresado por el promovente del citado

proyecto a esa Delegacién Federal.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones IT y X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pérrafo y fracciones IX y X, 30, 35 parrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5°
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incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, III y XT, de la Ley Orgénica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero y que
incluye actividades en obras realizadas en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacién inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su dltimo

pérrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.
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Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una maniféstacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el 0 los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, ast como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del REIA,
el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:

Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por la promovente en ésta, el proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de las obras construidas sin contar con la

autorizacién en materia de impacto ambiental.

En este apartado se describe el proyecto como lo presenta la promovente, y en el Término Primero del presente oficio se
describen las actividades que se autorizan con base en la informacién aportada por la promovente y los instrumentos legales

aplicables.

El proyecto esti edificado en una superficie total de 846.43 m*, consta de un edificio de 6 niveles, terraza y estacionamiento
en sétano, con un total de 12 condominios en una superficie total escriturada de 778.18 m? y aproximadamente 52 m* de
Terrenos Ganados al Mar que anteriormente se trataba de superficie en zona federal maritimo terrestre, en virtud a la
modificacién en la delimitacién oficial del afio 2010 a la delimitacién actual 2013. El proyecto también cuenta con un

poligono de zona federal maritimo terrestre con una superficie de 354.17 m’.
Antecedentes del proyecto:

o El19 de junio de 2007 se recibi6 en esta Delegacién el escrito mediante el cual la promovente solicitd el ingreso
del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, el cual fue resuelto mediante el
oficio ndm. 138.01.00.01/5563/07 del 17 de diciembre de 2007, donde se negé la autorizacién por no contar con

una descripcién clara y consistente del proyecto, por lo que se determiné que no cumplia con la fraccién II del

articulo 12 del RETA.
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o  Ellote del proyecto, fue adquirido el 14 de noviembre del afio 2008 por la promovente. En ese mismo afio se
inicié con la construccién del proyecto por parte de la promovente, quedando obras invadiendo parte de zona

federal maritimo terrestre de playa Bucerias, en el Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit.

e Debido a que algunas obras del proyecto fueron construidas invadiendo Zona Federal Maritima Terrestre, la
PROFEPA instauré un procedimiento administrativo en contra del promovente y fue el 05 de noviembre del afio
2015, que se giré una Orden de Inspeccién No. PFPA/24.3/2C.27.4/00121/15 con la finalidad de practicar una
visita de inspeccién en el sitio del proyecto. Los hechos y omisiones resultantes de la visita de inspeccién practicada
se circunstanciaron en el Acta de Inspeccién No. IIA/2015/0117 de fecha 06 de noviembre del afio 2015:

Se trata de un terreno con una superficie aproximada de 900 metros cuadrados, de los cuales 360 metros cuadrados
corresponden a zona federal maritimo terrestre y 36 metros cuadrados a terrenos ganados al mar; en una superficie
aproximada de 504 metros cuadrados, que es el predio colindante a la ZOFEMAT 'y TGM, siendo el lote no. 007de
la manzana 03 de la seccion “A del fraccionamiento “Playas de Huanacaxtle’, en la poblacion de Bucerias, en el
Municipio de Bahia de Banderas Nayarit, se aprecian las siguientes construcciones: a nivel de calle y totalmente
terminados y en operacion y en una sola edificacion que consta de bardas perimetrales, estacionamiento subterraneo,
planta baja, drea jardinada y cinco niveles, la construccion de doce condominios, con elevador, construidos con muros
de block y cemento, techo de concreto enjarrado, piso de cerdmica con todos los servicios pliblicos; asimismo y dentro de
la superficie ocupada de zona federal maritimo terrestre (en 360 metros cuadrados) se aprecian las siguientes
construcciones totalmente terminadasy en operacion: construccion a desnivel de alberca de forma irregular, drea de
asoleadero de concreto y escaleras de concreto de acceso a la playa y bardas perimetrales en parte en terrenos ganados
al mar y en 36 metros cuadrados se aprecia drea de asoleadero de concreto, a continuacion se plasman los cuadros de

construccion antes descritos: [...]

e Como acto seguido la PROFEPA emiti6 en fecha 17 de noviembre de 2015 Acuerdo de Emplazamiento No.
0202/2015, mediante el cual se impusieron las medidas correctivas con el propésito de minimizar el dafio
ambiental provocado por el establecimiento del proyecto asi como las actividades de operacién y mantenimientos
que podrian generar algin tipo de dafio o desequilibrio ecolégico al ambiente si no es regulado y controlado

adecuadamente.

o  Las obras descritas en el Acta de Inspeccién No. IIA/2015/0117 de fecha 06 de noviembre del afio 2015, no
contenian la totalidad de las obras ubicadas dentro del proyecto, motivo por el cual la PROFEPA emiti6 en fecha
04 de diciembre de 2015 el Acta Circunstanciada (Para mejor proveer) con el objeto de realizar una verificacién

en el sitio a efecto de que el personal adscrito a esa Delegacién constate y circunstancie previa acta que el resultado
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se erija y que se cumplan las formalidades establecidas. De donde se deriva la siguiente descripcién mds conceptual
de obras, actividades, superficies y poligonales, se aprecia lo siguiente: un edificio de seis niveles con dos condominios
por nivel, resultando un total de 12 condominios en el edificio, sotanoy terraza en una su])e?ﬁcie fotal escriturada de 778.18
metros cuadrados y aproximadamente 52 metros cuadrados de terrenos ganados al mar, y que anteriormente se trataba de
una superficie de zona federal maritimo terrestre, en virtud de la modificacion en la delimitacion oficial del asio 2010 a la
delimitacion actual 2013. El proyecto también cuenta con una superficie de zona federal maritimo terrestre de 354.17
metros cuadrados, asimismo las obras que constituyen objeto de la visita de inspeccion son las siguientes:

Obras en terreno con escrituracion (propiedad privada)

Sdtano o estacionamiento: cuenta con cisterna, conserjeria, 10 espacios de estacionamiento, 7 bodegas, cuarto de mdaquinas
9 elevador.

Planta baja o Planta nivel 1: dos espacios para estacionamiento, elevador, cuarto de servicio, medio bario, escaleras, dos
condominios (con dos recdmaras, cocina, estancia, 2 bafios con vestidor, comedor y terraza), jardin y parte de escaleras de
acceso a la playa.

Planta Nivel 2: Dos condominios (con dos recdmaras, cocina, estancia, 2 batios con vestidor, comedor y terraza), elevador,
escaleras.

Planta Nivel 3: Dos condominios (con dos recdmaras, cocina, estancia, 2 batios con westidor, comedor y terraza), elevador,
escaleras.

Planta Nivel 4: Dos condominios (con dos recamaras, cocina, estancia, 2 barios con vestidor, comedor y terraza), elevador,
escaleras.

Planta Nivel 5: Dos condominios (con dos recdmaras, cocina, estancia, 2 baiios con vestidor, comedor y terraza), elevador,
escaleras.

Planta nivel 6 o Penthouse: Dos condominios (con dos recdmaras, cocina, estancia, 2 bafios con vestidor, comedor y terraza),
elevador, escaleras hacia terraza. ‘

Terraza: Una recimara, un jacuzzi, un basio, una escalera, una terraza, un cuarto de servicio, un aseladero por pent-house
del piso anterior proximo.

Obras en Terrenos ganados al mar y Zona Federal Maritimo Terrestre.

Planta baja o planta novel 1: fraccion de aseladero, alberca, fraccion de escaleras de acceso a playa, muro de contencion.

L]

Finalmente en fecha 27 de enero del afio 2016, PROFEPA emiti6 Resolucién Administrativa No.
PFPA24.5/2C27.5/00119/15/0002 correspondiente al expediente administrativo PFPA/24.3/2C.27.5/00119-5,
en el cual se impuso una sancién administrativa y se solicita el cumplimiento de medidas correctivas, siendo la

ntimero IX.1. Someter el proyecto a la Manifestacién de Impacto Ambiental de la operacién y mantenimiento de
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las obras y/o actividades circunstanciadas en el Acta de Inspeccién y en el Acta circunstanciada (Para mejor

proveer), y que deberd ser ingresada a SEMARNAT para su evaluacién.

Una vez descrita la situacién actual de proyecto y comparada con el contenido del Acta de inspeccién y Acta circunstanciada,
la promovente define que las obras construidas en propiedad privada o poligono libre se encuentran en una superficie de
668.65 metros cuadrados, y las obras construidas dentro de zona federal maritimo terrestre en una superficie total de 157.78
metros cuadrados, de los cuales 52.65 metros cuadrados correspondiente a Terrenos Ganados al Mar y 105.13 metros

cuadrados de Zona Federal Maritimo Terrestre y consiste en las siguientes obras:

Obras en ZOFEMAT | Superficiem?
Asoleadero y jardin 49.74

Alberca 70.38

Escalera 15.70

Muro de contencién 21.96

Total 157.78 m?

Distribucién de la superficie total del proyecto:

Concepto | Superficie | %
Superficie resultante en Propiedad Privada libre de afectacién 688.65 81.35%
Superficie de Terrenos Ganados al Mar 52.65 6.22%
Superficie de zona federal maritimo terrestre 105.13 12.42%
Superficie total del proyecto 846.43 m? 100%

Distribucién de superficies en Primer Nivel:

Concepto ‘ l | Superficie l Porcentaje
- Superficie techada
Desplante de Edificio ‘ [ 330.99 m? \ 39.10%
Superficie sin techar
Alberca 55.39 m? 6.54%
Andadores 139.85 m? 16.52%
Areas verdes 172.63 m? 20.39%
Asoleaderos 71.75 m? 8.47%
Estacionamiento (2 cajones) 33.12 m? 3.91%
Q “Condominio Diagonal”
Condominios Punta Arena, 8.4. de C.V

/N
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000.epic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.

/’ ']
1z722/74




Delegacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4096/16

Terrazas 42.70 m? 5.04%
Total 846.43 m? 100%

(Superficie techada + Superficie sin techar)

Nimero total de cajones de estacionamiento

Concepto Numero de cajones | Superficie

Cajones de estacionamiento 12 410.32 m?

Cuadros de construccién de los poligonos que conforman el proyecto:

Poligono nim. 1, en propiedad privada-escriturado.

Viértice Coordenadas UTM
X i
il 464,026.61 2,295,572.34
2 464,041.78 | 2,295,563.22
3 464,019.26 | 2,295,525.12
4 464,004.28 | 2,295,534.53
Superficie Total 778.18 m?

Poligono nim. 2, de Zona Federal Maritimo Terrestre

Veértice Coordenadas UTM
X Y
1 463,998.43 2,295,517.63
2 464,010.91 2,295,510.71
3 464,018.14 2,295,523.11
4 464,020.99 2,295,527.99
5 464,008.04 2,295,535.17
6 464,005.52 2,295,536.54
7 464,004.39 2,295,534.61
8 464,002.89 2,295,532.07
9 463,995.37 2,295,519.29
Superficie Total 354.17 m?
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Poligono nim. 3, Terrenos Ganados al Mar
Vértice Coordenadas UTM
X Y
1 464,018.62 2,295,533.10
2 464,022.74 2,295,531.00
3 464,020.99 2,295,527.99
4
5

464,008.04 2,295,535.17

464,005.52 2,295,536.54
6 464,006.72 | 2,295,538.57

Superficie Total 52.65 m?

El proyecto se encuentra en plena mancha urbana de la localidad de Bucerias, la cual es una regién suburbana fuertemente
influida por el turismo; por este motivo cuenta con los servicios urbanos tales como vias de acceso, electricidad, agua potable

y alcantarillado, sistema de tratamiento de agua residual, telefonfa, internet, entre otros.

Programa General de Trabajo para la Operacién y Mantenimiento del proyecto
No. Actividad/descripcién Periodicidad

1 Fumigacién: evitar plagas y fauna nociva. Semestral

2 Limpieza General de dreas comunes. Diario

3 Mantenimiento y limpieza de Alberca. Diario

4 Mantenimiento de Areas Verdes. Diario

5 Mantenimiento de obras: pintura, impermeabilizacién, resanes. | Anual

6 Mantenimiento y verificacién de instalaciones eléctricas. Semestral

7 Mantenimiento y verificacién de instalaciones hidrdulicas. Anual

8 Mantenimiento y verificacién de instalaciones de A/C'y Semestral
refrigeracién.

Etapa de operacién y mantenimiento

La operacién y mantenimiento del proyecto se llevard a cabo por medio de tres campos de accién:

1. Plan de Mantenimiento.- Contiene los formatos de operacién por equipo o maquina; se tomardn como partida los
siguientes puntos:

e Levantamiento de equipos, listado de maquinaria, equipos o sistemas involucrados.
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o Nium. de operacién. Se refiere al nimero de hoja y corresponde una hoja por miquina o equipo.
o Actividad. Especifica las revisiones, servicios, limpiezas, etc.

o Realizé. Indica el encargado de realizar el trabajo.

o Frecuencia. Con que frecuencia se realizan los trabajos, semanales, mensuales, trimestrales, etc.
o Periodo. Marca el dia inicial y el final del trabajo que regularmente es en periodos mensuales.

o Observaciones. Espacio destinado para anotaciones de eventualidades o reprogramaciones.

e Elaboré. Nombre del operador.

e VoBo. Nombre del encargado.

2. El calendario de actividades que nos indica la frecuencia en que se realizan los trabajos.
e  Una vez definido el formato se procede a generar el calendario anual de actividades, aqui se definen los trabajos

segun su frecuencia y el tiempo en que se realizarn.

3. Lalista de Revisién (Check List), revisiones diarias al iniciar y finalizar operaciones.
o  Estelistado contiene las revisiones diarias antes y después del turno indicando las condiciones del equipo, si llegara
a existir algiin problema, se detectaria antes de empezar a utilizar el equipo y asi darle un mantenimiento preventivo

y no correctivo.

Todos los datos obtenidos durante la operacién y mantenimiento de las obras, deberdn ser integrados dentro del Programa

de Vigilancia, elaborado acorde a las especificaciones técnicas del proyecto.
Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera.

Residuos.

En estas etapas de operacién y mantenimiento sélo se generardn residuos sélidos urbanos (basura) y aguas residuales
domésticas: Los primeros se separardn en contenedores especiales, para después dirigir los residuos que se puedan reciclar a
centros de acopio y los residuos organicos seran manejados por la empresa contratada por el H. Ayuntamiento de Bahia de

Banderas.
Respecto a la generacién de aguas residuales se verterdn a la red de drenaje ptblico existente en el municipio, para lo cual se

cuenta con el contrato nimero 30006839 como se demuestra en el anexo nimero 7.- Recibo emitido por el Organismo

Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento de Bahfa de Banderas.
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Emisiones de ruido.

Los niveles de ruido no sobrepasardn los limites establecidos en la norma correspondiente la NOM-081-SEMARNAT-
1994, en virtud de que no se trata de una actividad generadora de ruidos excesivos o nocivos, como se da en los casos de

actividades industriales.

Residuos peligrosos.

Los tnicos residuos peligrosos que podrin llegar a generarse en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, serdn
los envases vacios de productos quimicos que se utilicen en el mantenimiento de las instalaciones como pinturas y solventes
mismas que deberdn ser enviados con una empresa autorizada por la SEMARNAT para su tratamiento o disposicién final

adecuada.

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Para los residuos sélidos urbanos, se tiene contemplado colocar contendores recubiertos con bolsas plasticas biodegradables,
uno para los residuos orgénicos y el otro para los residuos inorgdnicos, enviando los residuos reciclables a centros de acopio
autorizados y los restantes se depositaran en los lugares correspondientes para ser recolectados por la empresa contratada por
el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas en la localidad. Cabe sefialar que se cuenta con bodega o cimara de residuos para

el almacenamiento de estos con capacidad suficiente para el tipo de proyecto.

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

No seré necesario realizar obras o actividades provisionales en virtud de no se construirdn obras nuevas.

Etapa de abandono de sitio.

No se tiene previsto el abandono del sitio. Sin embargo una vez alcanzado el periodo de vida itil del proyecto, se solicitard
un dictamen técnico con un perito especializado, para valorar el estado de la obra y con base a eso decidir si es necesario

demoler, remodelar o el tipo de mantenimiento que es necesario establecer al proyecto.

Fraccién I11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
IIT de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el

proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
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entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto la MIA-P hace un andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Uso actual de suelo, el proyecto confrontado con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Plano E-

13 Zonificacién Secundaria, ests clasificado con un uso de suelo CUC Corredor Urbano Costero.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion: Las aguas residuales producidas en la etapa operacion se verterdn directamente al sistema de alcantarillado municipal.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y
métodos de medicién.
Vinculacion: Se evitard realizar actividades que puedan afectar el entorno del proyecto, tanto a las construcciones colindantes como a

la fauna presente en el drea de influencia del proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacion: Las especies de fauna silvestre encontradas en el drea del proyecto, incluidas las que presentan categoria de riesgo, estard
prohibida su caza, captura o perturbacion, ahuyentando a la fauna sin ruido o persecucion, sino a base de presencia pasiva, y en caso
de requerir de capturas, se solicitara apoyo a las autoridades ambientales competentes, o asociaciones civiles ambientalistas acreditados,

siendo ellos los encargados de su manejo para la posterior liberacion.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hibitat de anidacién.

Vinculacién:

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas, deben tomar las medidas necesarias para
evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiem ocasionarse a los ejemplares.

Para garantizar lo anterior, podrin solicitar la intervencion de las autoridades competentes cuando la emision de ruido proveniente

de fuentes antropogénicas, en las playas o cercanas a las playas, sobrepase los siguientes niveles:

Horarios Limites m4ximos permisibles (dB)
7:00-13:59 58
14:00-19:00 60
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19:00-6:59 ‘ 55 J
El método de prueba a aplicar para verificar los limites antes serialados serd el establecido en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

En la cercania del Proyecto se encuentran dos campamentos tortugueros, los cudles brindan servicio de proteccion y conservacion para
las especies de tortugas marinas existentes en la zona, de igual manera mantienen un monitoreo constante de la zona con la finalidad
de atender reportes y solicitudes de apoyo en cuanto a proteccion de estas especies de fauna silvestre, por lo tanto se mantendrdn en el
sitio del proyecto los datos de contacto de estos dos campamentos, con el propdsito de contar la informacion necesario en caso de necesitar
de sus ser'vz'cio.r..

1.Campamento careyeros

2.Campamento nuevo Vallarta
De igual manera con el propdsito de incrementar su cuidado y proteccion se establecen las siguientes estrategias que el promovente del
proyecto se compromete a cumplir como medidas de proteccion hacia los ejemplares de Tortugas Marinas:

1. Colocacion de letreros alusivos con la informacion bdsica de la especie en la zona de playa colindante al proyecto y en el drea del
proyecto, sefialando su estatus de proteccion especial y su importancia ecoldgica, prohibiendo estrictamente al piblico en general el
disturbar, cazar y/o explotar a los ejemplares que se encuentren dentro de la zona del proyecto, motivando paralelamente su
conservacion y proteccion por medio de la concientizacion ambiental con la sociedad.

2. Capacitar adecuadamente a los trabajadores del proyecto, proporcionando la informacion necesaria para el manejo de estos
ejemplares, asi como contar dentro de los manuales de operacion del proyecto los datos de contacto de las oficinas de Proteccion Civil asi
como la Direccion de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Municipio de Bahia de Banderas y los
Campamentos Tortugueros antes sefialados, en caso de ser necesario.

3. Participar de manera activa en programa o campanas de educacion ambiental, que fomenten la proteccion y conservacion de la
Jfauna y flora silvestre presente en el drea del proyecto y su drea de influencia.

4. Mantener en buen estado proporcionando mantenimiento adecuado y constante, asi como la limpieza de las dreas comunes y zona
de playa.

5. Evitar la emision de ruidos provenientes de actividades antropogénicas que puedan disturbar y/o estresar a los ejemplares presentes
en el sitio del proyecto o en el océano colindante.

6. Probibir el uso de sustancias quimicas asi como agroquimicos y fertilizantes toxicos en las dreas verdes del proyecto que puedan
perjudicar a los ejemplares presentes en el sitio del proyecto, sustituyéndolos por fertilizantes de origen orgdnico seguros para la fauna
local.

7. Ewvitar la foto contaminacion que pueda provocar el proyecto a la zona de playa 'y al océano, impidiendo que reflectores o luces

exteriores estén dirigidas hacia esa zona y utilizando luces aborradoras de baja intensidad en dreas comunes del proyecto.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de un drea natural protegida (ANP) de cardcter

federal, estatal o municipal.
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Que para el desarrollo del presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién, en materia
de impacto ambiental, para llevar a cabo el aprovechamiento que compone el proyecto, asi como la operacién, cuyas obras y

actividades tendientes a su desarrollo fucron sustentadas por esta dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y

X dela LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-
P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer pérrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemadtica ambiental en la citada drea de influencia.

En la definicién de Sistema Ambiental (SA) se determina como unidad bdsica de andlisis la subcuenca Huicicila con una
superficie de 537 km2 ubicada dentro de la cuenca Rio Huicicila-San Blas; la cual pertenece a la Regién Hidroldgica niimero
13-Huicicila esto debido a que en una subcuenca los procesos de los ecosistemas que describen el intercambio de materia y
flujo de energia a través de la vinculacién de los elementos estructurales del ecosistema pueden ser vistos como un sistema,
donde se tienen los componentes hidrolégicos, ecolégicos, ambientales y socioeconémicos. Al contar el proyecto con una
superficie total de 846.43 m? se considers tomar como édrea de influencia de 150 metros a la redonda del proyecto calculando

un 4rea de 71,102.33 m?.

Vegetacién en el drea del proyecto

En las inmediaciones o drea de influencia del proyecto se identificaron las siguientes especies la mayoria de ornato:

Nombre comin Nombre cientifico Distribucion | Categoria de proteccidn
Areca/Palmera amarilla | Dypsis lutescens No endémica =
Ave del paraiso o pdjaro | Strelitzia reginae No endémica <
Cicada Dioon sp. No endémica -
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Copa de oro

Solandra maxima

No endémica

Corona de cristo

Euphorbia milii

No endémica

Crotén

Codiaeum variegatum

No endémica

Dracena roja

Cordyline rubra

No endémica

Helecho sp.

Polystichum acrostichoides

No endémica

Helecho sp.

Neophrolepsis exalta

No endémica

Palmera real cubana

Roystonea regia

No endémica

Palmas de coco de agua

Cocos nucifera

No endémica

Zamia

Zamiaceae sps

No endémica

De las especies mencionadas no se encontré ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna:

Por el tipo de vegetacién existente en la localidad de Bucerias y al ser un lugar completamente urbanizado donde el cambio

de utilizacién de suelo provoc la migracién de la fauna a zonas con vegetacién y sin impacto, la fauna representativa de la

zona de Bucerias es la siguiente:

bt

Especies de fauna en el Sistema Ambiental del

proyecto y posible Area de influencia

Nombre comin

Nombre cientifico

Iguana verde

Iguana iguana

Culebra verde

Leptophis diplotropis

Aguila pescadora

Pandeum haliaetus

Paloma morada

Leptotila verreauxi

Zanate Quiscalus maxicanus
Mapache Procyon lotor
Tlacuache Didelphis marsupialis
Zorrillo Mephitis mephitis
Conejo Sylvilagus cunicularis
Coyote Cannis latrans
Ratén Muss musculus

Rata Rattus rattus

Rata Rattus norvegicus
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Sin embargo, el proyecto al ubicarse dentro de la zona urbana de Bucerfas, limita su diversidad faunistica, siendo las especies
de aves y algunos reptiles y anfibios los ejemplares presentes en el sitio del proyecto; se mencionan algunos ejemplos de

especies de fauna silvestre que pudieran registrarse en el 4rea del proyecto:

Especie de fauna registrada en las inmediaciones del proyecto
Aves

Nombre comiin Nombre cientifico Estatus de proteccién
Zanate Quiscalus maxicanus -

Luis bienteveo Pitangus sulphuratus =

Codorniz crestidorada Callipepla douglasii -

Gorridn casero Passer domesticus -

Tordo arrocero Scaphidura orysivora -

Pelicano café Pelecanus occidentalis Pr

Fragata Fregata magnificens -

Reptiles

Rofio de suelo Sceloporus utiformis -

Iguana verde Iguana iguana Pr.

Iguana negra o Garrobo | Crenosaura pectinata Pr

Lagartija de arbol Anolis nebulosus .

Rodito Urosaurus bicarinatus -

Tortuga golfina Lepidochelys olivacea Pr

N

9. Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.
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De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Etapa del proyecto: Operacién y Mantenimiento.

Componente

Ambiental

Dafio ambiental

' Medida correctiva(Restauracién/ Compensacién)

Agua

Contaminacién del Agua.

Se cuenta con contrato municipal para el tratamiento de las aguas
residuales.

Se colocardn contenedores para disposicién de residuos, segin su
separacién, con el fin de evitar la contaminacién de cuerpo de agua

cercano, en este caso el Océano Pacifico.

Suelo

Cambio del uso del suelo.

Contaminacién del suelo

Se le dard mantenimiento a las dreas verdes con sefialamiento para

incentivar el uso de senderos.

Se colocardn contenedores tanto en las inmediaciones del proyecto
como en la zona de playa para el uso del publico que transite por la

Zona Federal Maritimo Terrestre.

Paisaje

Compactacién del suelo del
paisaje natural por un paisaje

artificial.

Se utilizard material de la regién y gama de colores adecuados para
fachada.

Fauna

Disturbio a fauna local

Se colocarén letreros informativos de las especies presentes en el
area del proyecto, haciendo énfasis a las especies con un nivel de
proteccidn especial.

Colocar iluminacién de baja intensidad evitando usar reflectores a
la zona de playa, para no provocar disturbios a la fauna presente,

especialmente a las especies de tortugas marinas.

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian

impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.

10. Fraccién VII.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

v
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Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el
proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el
desempefio del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién tecrica

de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado consideré los siguientes prondsticos.

Sin el desarrollo del proyecto:

Como el proyecto ya se encuentra construido, en la actualidad y por lo tanto la Manifestacién de Impacto Ambiental se
realiz6 para amparar las obras construidas actualmente sin la autorizacién de Impacto Ambiental. Cabe hacer sefialamiento
que la zona donde se encuentra el proyecto cuenta con una vocacién de suelo Corredor Urbano Costero, colindando con el
proyecto establecimientos hoteleros que brinda servicio de alojamiento temporal quedando sefialado que el ambiente natural
ha sido modificado e impactado previamente por estas actividades. Por lo tanto el pronéstico del escenario sin el desarrollo
del proyecto no cambiaria de manera significativa en virtud de que €l sitio se encuentra actualmente perturbado por tratarse

de un 4rea urbana completamente habitada.

Con el proyecto sin medidas de mitigacién:
La ejecucién del proyecto sin contar con las medidas de mitigacién establecidas, contribuiria al desequilibrio ecolégico, ya
que no se tendria un plan de manejo adecuado para los impactos generados y no se reducirdn los impactos por la operacién

de las obras.

Con el proyecto, con las medidas propuestas:

Las medidas de compensacién y restauracién, se establecieron de acuerdo a las caracteristicas especificas de la zona, sus
aspectos biéticos y abiticos para contribuir de manera positiva al medio ambiente y darle continuidad mediante un
monitoreo constante con el seguimiento del plan de vigilancia ambiental propuesto en la MIA-P, y el reporte que se tendrd
que presentar a la SEMARNAT de forma anual para dar cumplimiento a las disposiciones establecidas dentro de la

Secretaria.

Anailisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

“Condominio Diagonal”
Condominios Punta Arena, S.A. de C.V
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apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de los elementos que los conforma, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Que del anilisis realizado por esta Delegacién sobre los poligonos del proyecto respecto de la Delimitacién Oficial vigente
de Zona Federal Maritimo Terrestre, se tiene que se referenciaron los poligonos a la delimitacién oficial para el municipio
de Bahfa de Banderas, plano DDPIF/NAY/2013/01 hoja 7 de 7 de fecha de elaboracién en agosto de 2013.
- Enelpoligono 1 se tienen 478.0 m? fuera de bienes nacionales; 252.34 m? dentro de TGM y 50.49 m? dentro
de ZFMT.
- Elpoligono 2 se encuentra en su totalidad en ZFMT.
- Enelpoligono 3 se tienen 52.67m? dentro de TGM, que corresponden al mismo bien nacional sefialado en
el poligono 1.

- Los Bienes de la nacién no se encuentran concesionados.

De acuerdo con anterior y con base en el andlisis del proyecto en el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién
del Impacto Ambiental (SIGEIA), se observa que si bien el proyecto se ubica en un predio escriturado de 778.18 m?, éste
se encuentra afectado por 252.34 m* de Terrenos Ganados al Mar y 50.49 m? de ZFMT, quedando tnicamente 475.35 m?
de superficie libre de afectacién. La Zona Federal Maritimo Terrestre est4 constituida por los 50.49 m? que se contabilizan

en el predio escriturado y 303.68 m? que suman 354.17 m?.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que en virtud de que
procedimiento Administrativo con nimero de expediente PFPA/24.3/2C.27.5/00119-15, instaurado por la PROFEPA
concluyé con la resolucién administrativa nim. PFPA24.5/2C27.5/0119/15/0002, para las obras realizadas sin contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental, y que no es atribucién de esta Delegacién dictaminar respecto de obras y
actividades ya cjecutadas, por lo que se aclara que el presente oficio resolutivo no ampara las obras construidas sin contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental; y que si bien se observa que la construccién del proyecto no cumplié con las
restricciones de utilizacién de suelo establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas; esta
Delegacién no entro al andlisis de ese cumplimiento, debido a que dichas obras fueron objeto del procedimiento

administrativo ya referido. La presente resolucién se refiere exclusivamente a las etapas de operacién y mantenimiento de

las obras realizadas sin contar con autorizacién en la superficie de una superficie total de 846.43 m? esa superficie total del

proyecto estd compuesta por los 475.35 m? de propiedad privada libre de afectacién; 252.34 m? del poligono de Terrenos

“Condominio Diagonal”
Condominios Punta Arena, S.A. de C.V
V/4 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63009 Tepic, Nayarit.
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Ganados al Mar y una fraccién de 118.74 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Con base en el anlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el proyecto
y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacién
establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente

resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién 11 y X, 28 primer pérrafo fracciones IX y X; 35 pérrafos: primero, segundo y cuarto fraccién I1, y 176;
de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico yla Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3° fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién

1, 5° incisos Q) v R), 9°, 12, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de la
Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3° fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero
de 2003 y tltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso c); y
las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto,

determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha

resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto denominado, “Condominio Diagonal”, a ubicarse en el lote
ntim. 7, de la Manzana 03 de la Seccién "A" Calle Retorno las minitas nim. 57 del Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle en el
poblado Bucerfas, Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia X = 464007 Y = 2295529.

“Condominio Diagonal”
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a) El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de las obras construidas sin contar con la autorizacion en materia de
impacto ambiental, edificado en una superficie total de 846.43 m?y consta de un edificio de 6 niveles, terraza y estacionamiento
en sétano, con un total de 12 condominios en una superficie total escriturada de 778.18 m? que se traslapa con Terrenos
Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre conforme a la Delimitacién oficial vigente de Zona Federal Maritimo
Terrestre plano DDPIF/NAY/2013/01 hoja 7 de 7 de fecha de elaboracién en agosto de 2013, quedando con la siguiente

distribucidn.

Concepto - Superficie
(m?)
Superficie resultante en Propiedad Privada libre de afectacién 475.35
Superficie de Terrenos Ganados al Mar 252.35
Superficie de zona federal maritimo terrestre 118.74
Superficie total del proyecto 846.43 m?

Las actividades de operacién y mantenimiento se realizarin conforme a lo descrito en Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea

recibida la presente resolucién.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas
de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion;
se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompadarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

“Condominio Diagonal”
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TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberi indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberi hacer su solicitud mediante
el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora de tramite,

su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberé contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 tltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se refiere
Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o

autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
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del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, esto considerando de esta Delegacién no tiene registro de que
exista titulo de concesién alguno de los Terrenos Ganados al Mar ni de la Zona Federal Maritimo Terrestre, donde se ubica el

proyecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitiré la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacién Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecers las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto
ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran
viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds,

la promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello con la finalidad de que la

PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. Deberi presentar en formato impreso y digital, dentro del plazo de dos meses contados a partir de la recepcién del presente
oficio un plano de planta de conjunto del proyecto, a una escala legible con cuadros de construccién en coordenadas UTM
Datum WGS 84 de:

e  El poligono de 846.43 m* donde se encuentran las obras cuya operacién es motivo de la presente resolucién.
e La superficie de Terrenos ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre afectadas por el proyecto conforme a

la Delimitacién oficial vigente.
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e  Ladistribucién de las permanentes del proyecto.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el

articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XIX y XXIII del Reglamento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de

2012.

2.

La promovente sera responsable, de dar disposicién final a los residuos no peligrosos generados durante las etapas de
operacién y mantenimiento, debiendo comprobar que el H. Ayuntamiento, le recibe, los residuos generados en el sitio

que esa autoridad asigne, esta medida dejard de ser vigente.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre, la promovente
debers durante todas las etapas del proyecto realizar acciones para evitar la fotocontaminacién ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

o  Reducir la dispersién de la luz hacia la zona federal, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

o Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta
de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

e  Lailuminacién externa, deber ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad o para destacar
algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la

zona federal.

Atender rigurosamente las Especificaciones Generales y de Manejo contempladas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
162-SEMARNAT-2012. Por ser de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas y

morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas.

Evitar la instalacién de estructuras en la Zona Federal Maritimo terrestre que entorpezcan los eventos de anidacién o que

puedan atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

Se prohibe verter agua residual y/o agua de la alberca directamente al mar o hacia cualquier otro bien nacional.

“Condominio Diagonal”
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7. Notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas aquellas instalaciones
del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién
y/o reforestacién, destinando al 4rea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberé ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe seré presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la tnica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilaré el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberi mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del

expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.
“Condominio Diagonal”
Condominios Punta Arena, S.A. de C.V
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000. Tepic, Nayarit.

7
&/// Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.

25




Delegacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para Ia Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/4096/16

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podr ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Carlos Rafael Gonzdlez Lépez Administrador General

Unico de la persona moral denominada Condominios Punta Arena, S.A. de C.V., y/o a la

| |quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir

notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

c.c.p. ?‘1 oberto Sagldoval Castafieda.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

cie:p. : ¢ Gomez Pérez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahifa de Banderas, Nayarit.- Para su
c@’hocimiento.

c.c.p. . José¢ Omar Cdnovas Moreno.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

%an)\'as@ rofepa.gob.mx
Cep ;éé Carlos Sénchez Gasca.- Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
MARNAT Para su conocimiento.

c.c.e.p. \ en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.-
alfgnso.flores@SEMARNAT. gob.x. Para su conocimiento.

c.c.e.p. Ing? LLns Ennque Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

e cénoarmento
J Ing. Maria Gabnela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.
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