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TEPIC, NAYARIT A 19 DE AGOSTO DE 2016.
ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.RICARDO VILLASENOR VILLANUEVA

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS

SRES. ANNE MARINACCIO, MARILYN JANE MARINACCIO Y
JAMES ARTHUR MARINACCIO

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Ricardo
Villasefior Villanueva Representante Legal de los Sres. Anne Marinaccio, Marilyn Jane Marinaccio y James Arthur Marinaccio,
que en lo sucesivo se denominarin como los promoventes, para el proyecto “ Vivienda Unifamiliar Casa Maggie Sayulita, Bahia de
Banderas, Nayarit”, en lo sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en Fraccién 1 resultante de la fusién de las
Fracciones 1y 2 de la subdivisién de las parcela No. 672 Z-8 P1/1, en el Ejido de Sayulita Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
en la coordenada UTM de referencia: X = 452852.7790, Y =2307235.4160.

RESULTANDO

1. Que el 17 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 11 del mismo mes y afio, mediante el cual los promoventes, presentaron la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD023.

II. Que el 20 de mayo de 2016, a través del escrito del 18 del mismo mes y afio, los promoventes, presentaron la pagina del
periédico de fecha 19 del mismo mes y afio, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del
articulo 34 de la LGEEPA.

III. Que el 26 de mayo de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/026/16 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo
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del 19 al 25 de mayo de 2016 y extemporaneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

Que el 30 de mayo dé 2016 a través del oficio nim. 138.01.00.01/1756/16, recibido el 21 de junio del mismo afio, esta
Delegacion apercibi6 a los promoventes para que presentardn informaci6n faltante a fin de cumplir cabalmente con los
requisitos legales establecidos, y con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el

articulo 17-A primer pérrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 27 de junio de 2016 se recibié en esta Delegacién el escrito mediante el cual los promoventes dieron respuesta al

oficio de apercibimiento referido en el resultando anterior.

Que el 28 de junio de 2016, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de'la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones IT y X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones I y VII, 5°
incisos O) y Q), 9° prirn'er pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 ¥y 32-bis fracciones I, I11 y XT, de la Ley Orginica de
la Administracién Publica Federal; 1%, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de 14 remocién de vegetacion forestal en un predio para la edificacién
de una vivienda unifamiliar cuya 4rea de influencia abarca écosisterna costero, con lo cual encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer parrafo y fracciones VII y IX de la LGEEPA y 5% incisos O) y Q) del REIA y con ello se evidencia que
el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inici6
el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expcdiéntc del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujetéa lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
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naturales protegidas y las demis disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los

recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, los
promoventes presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo dispuesto por su Gltimo

parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
ptiblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obrener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una maniféstacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT a VII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA que someta a

evaluacién, una descripcién del proyecto. De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, el proyecto consiste en el
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cambio de uso de suelo de terrenos forestales para la edificacién de una vivienda unifamiliar bajo la estructura de propiedad
privada en un predio con una superficie de 4,994.48 m? de los cuales la casa se desarrollard dentro de un 4rea de 988.67 m?
que representa un 19.80 % de la superficie total del lote y que resulta ser la superficie solicitada para el cambio de uso de

suelo de terrenos forestales.

El proyecto constard de 2 niveles y un sétano; en el primer nivel se encontrarin sala, comedor, cocina, estudio, recimara
principal, alberca, terrazas y otros servicios; en segundo nivel contari con dos recimaras con sus bafios y terrazas. En sétano
se tendrdn dos recamaras con bafio, gimnasio, servicios y terrazas. El predio del proyecto se localiza en Fraccién 1 resultante
de la fusién de las Fracciones 1 y 2 de la subdivisién de las parcela No. 672 Z-8 P1/1, en el Ejido de Sayulita, Municipio de
Bahia de Banderas Nayarit.

Cabe mencionar que el predio no presenta frente de playa, se localiza a 217 metros lineales de la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Se trata de un terreno que se ha visto afectado en su estructura vegetal, se caracteriza por presentar arboles propios

de la selva mediana sub caducifolia, domina la vegetacién secundaria derivada de la selva mediana sub caducifolia.

Superficie de cambio de uso del suelo.

La superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del drea desarrollable es de 988.67 m? (19.8 % del total de terreno)
misma que es citada en la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo sometido a evaluacién a la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, que corresponde a Selva Mediana Subcaducifolia de acuerdo a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién

F-13-08 TEPIC. 1:250 000 INEGI Serie IV.

Célculo de volumen maderable.

' Especie No Individuos Volumen promedio | Vol m*R.T.A
Bahuinia divaricata 10 0.0000 0.0001
Hintonia latiflora 2 0.0016 0.0032
Bursera excelsa 7 0.0134 0.0939
Bursera simaruba 2 0.0127 0.0253
Bursera instabilis 20 0.0146 0.2926
Caesalpinia sclerocarpa 97 0.0050 0.4856
Randia spinosa 13 0.0095 0.1235
Thevetia ovata 46 0.0038 0.1731
Acacia cymbispina 21 0.0282 0.5917

Jatropha ortegae 18 0.0703 1.2648
Randia armata 10 0.0067 0.0670
Total 246 3.1208
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Herbiceas
. Nombre cientifico: | Nombre comtin = | No de individuos/ predio
Cuscuta umbellata Cuscuta 989
Hibiscus bifurcatus Malva 1977
Total 2,966

Superficie para obras permanentes y porcentaje respecto a la superficie total.

Superficie para obras permanentes:

i Area i ‘ . Superficie m? Porcentaje %
Superficie désarro]lable : ‘ i q
Area de Sétano ‘ 101.79
Planta Baja 256.29 5.1 % (COS)
Planta Alta 127.08
e o Total Area techada || 48506 [ "l 19.7.9 (CUS)
Terrazas, Alberca, Andadores abiertos 503.51
: ‘Total Superficie desarrollable | 988.67 19.8%
Superficie total del predio 4,994.48 100 %
Superficie libre de construccién 4,005.81 80.2%
Cuadro de Areas y Densidades.
i | i i Superficies del proyecto i i
Plamﬁ/Are‘a‘ i Arga' Techada | AreaPergolada | Terrazas/escaleras | Alberca | Gimnasio | Total m*
Planta Sétano ‘ 101.79 0.00 49.90 0.00 30.27 181.96
Planta Acceso 256.29 28.70 147.36 83.62 0.00 515.97
Planta alta . 127.08 42.71 120.95 0.00 0.00 290.74
Total m? 485.16 71.41 318.21 83.62 30.27 988.67

Urbanizacién del drea y descripcién de servicios requeridos.

El 4rea del proyecto se encuentra en proceso de urbanizacién, contando con calle de acceso a base de piedra ahogada en
cemento y terraceria, Acometida de Energia eléctrica y Agua potable por lo tanto para la dotacién de servicios al proyecto
tinicamente se extenderdn las lineas hasta el interior del predio del proyecto. No se presenta alcantarillado sanitario

municipal, por lo cual para el tratamiento de aguas residuales se establecerd la instalacién de una planta de tratamiento.
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RSOS NATURALES

Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto consiste en la introduccién de servicios al interior del predio desde las puntas de conexién a pie de lote y la
edificacién de una vivienda unifamiliar bajo la estructura de propiedad privada dentro de un lote con una superficie de
4,994.48 m?.

a) Limpieza de Vegetacién.

Inicialmente se identificard y marcara las 4reas de désplantc de la vivienda para establecer posible arbolado que incida en
estos sitios para su reubicacién. La limpieza de vegetacion se realizard en forma gradual y solo en los sitios previamente
identificados retirando la vegetacién no deseada asi como raices y piedras. Todo el material producto de la limpieza de
vegetacién podrd ser triturado y depositado en un sitio temporal de compostaje para luego ser utilizado como abono orgénico
para plantas y fuente de nutrientes del suelo. De lo contrario deberd ser retirado del sitio del proyecto y depositando en los

sitios autorizados por el Municipio.

Posterior a la limpieza se realizara el despalme de la capa vegetal (de 15 a 30 cm de profundidad) asf como de los materiales
no deseables como rocas y raices para luego realizar cortes y rellenos necesarios de acuerdo a la topografia y al Estudio de

Mecénica de Suelos.

b) Instalaciones provisionales.

Se instalard una bodega y/o almacén provisional para el resguardo de materiales, herramientas papeicn’a etc, la cual deberd
contar con bafio para el uso del personal y adicionalmente se distribuiran sanitarios portitiles a razén de 1 bafio por cada 10
trabajadores para tratar los desechos fisiolégicos en la obra. No sera necesario llevar a cabo la construccién de vias de accesos

adicionales ya que actualmente se cuenta con calle de acceso que permite el ingreso al sitio y al desarrollo en cuestion.

Los trabajos mencionados en todas las subetapas se realizardn de acuerdo al Programa de Obra y el proceso de urbanizacién
serd realizado dentro de los procedimientos regulados y normados dentro de la presente MIA asi como de las Leyes, Normas,
Modelos y Reglamentos de cardcter ambiental emitidos por las diferentes autoridades competentes en los tres niveles de

Gobierno.

c¢) Trazo.

Se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de cimentacién de la edificacién de la vivienda e instalaciones, etc.

d) Trasplante de arbolado.
El trasplante se refiere al traspaso del arbolado que incide en 4rea de desplante, hacia sitios libres de construccién.
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Sub etapa de Construccién.

a) Excavaciones.

Se refiere a la extraccién de material terrigeno para la preparacién y conformacién de las fosas de cimentacién de la vivienda
y construccién de la alberca. Se recomienda realizar esta actividad con precaucién, dejar cepas abiertas el menor tiempo

posible para evitar alteraciones en las propiedades del suelo y seguir las recomendaciones del estudio de Mecanica de Suelos.

b) Instalaciones.

Se refiere a la introduccién de servicios de agua potable, electricidad y servicios adicionales para el funcionamiento de la
casa. Para la introduccién de los servicios, se realizard la excavacién de zanjas, colocacién subterrinea de la tuberia de
conduccién de las lineas de agua potable, electricidad y servicios adicionales, utilizando en cada caso tuberia de PVC con
caracteristicas y didmetros especificos, determinados para cada tipo de servicio, desde los registros a pie de lote, ademas de

realizar el relleno y compactacién de las zanjas.

c) Cimentaciones.
El estudio del célculo estructural establece que la casa serd desplantada a través del uso de zapatas aisladas ligadas con contra
trabes y para el caso de muros de contencidn, zapatas corridas, segiin convenga estructural y econémicamente desplantadas

sobre terreno compacto cuando menos a 1.50 m de profundad.

Al final de la etapa de construccién se efectuard el proceso de jardineria y ornato, en donde se establece la reforestacién del

predio en sus dreas verdes, con vegetacién nativa de la regién.

Implementacién de dreas verdes.
Esta actividad consistird en la formacién de jardines, desde‘la apertura.de cepas y jardineras, hasta la colocacién y

mantenimiento de las plantas en las dreas verdes de la vivienda.

e) Limpieza general.
Consiste en reunir 2 mano todos los materiales de desecho, restos de construccién, pedaceria de tubos, PVC, papeles y en
general los desechos sélidos sobrantes'de la construccién, para retirarlos mediante transporte contratado y enviarlos a sitios

autorizados. Incluye el retiro de las instalaciones provisionales.

Sub etapa de operacién y mantenimiento.
Las actividades de operacién del proyecto se establecen en la limpieza constante de la infraestructura, reposicién de material

dafiado de la instalacién de los servicios de agua, luz etc, retiro de basura.
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Las actividades de mantenimiento del proyecto se enlistan a continuacién:

ﬂ /;/’\

Actividades relacionadas con la operacién y mantenimiento de la casa Periodicidad
Red de aguas pluviales.
Limpieza de canales y boca de tormenta. Diario.
Red de distribucién de agua potable.
Limpieza de cisterna de agua potable. Anual.
Cambio de tuberia en mal estado (por fugas, ruptura, etc.). Fin de vida atil.
Cambio de llaves. Fin de vida util.
Jardineria.
Deshierbe y limpieza. Actividad continua.

Remplazo de vegetacién dafiada.

Actividad continua.

Fumigacién y fertilizacién.

Anual

Poda de 4reas verdes.

Actividad continua.

Planta de tratamiento.

Limpieza en general.

Diario.

Retiro de lodos.

Mensual.

Basura.

Retiro de residuos del sitio.

Cada tercer dia.

Impermeabilizantes.

Revisién y mantenimiento de impermeabilizantes de techos. Anual.
Actividades ambientales.

Monitoreo, erradicacién de plagas en dreas verdes Control de fauna Mensual.
nociva.

Fumigacién para el control del mosquito durante la temporada Iluvias. Mensual.
Cambio de los letreros de proteccién. Mensual.

7. Fraccién IT1L.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
IIT de articulo 12 del RETA en anilisis, que establecen la obligacién de los promoventes para incluir en las manifestaciones

de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
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proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su correspondiente

vinculacién con el mismo son las siguientes:

De acuerdo al Articulo 5 del Reglamento en materia de impacto ambiental de la LGEEPA, incisos O) y Q) se somete a la
evaluacién de impacto ambiental, por ser un desarrollo sujeto a cambio de uso de suelo forestal para la construccién y

operacién de una vivienda unifamiliar en una superficie de 988.67m? (19.80%) dentro de un predio con una superficie total
de 4,994.48 m?.

Que el proyecto cuenta con autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales en una superficie de 0.0988
hectireas, pare el desarrollo del proyecto denominado Casa Maggie, ubicado en el municipio de Bahia de Banderas Nayarit.
Dicha autorizacién fue emitida por esta Delegacién; conforme a lo establecido en los articulo 12 fraccién XXIX, 16 fraccién
XX, 117 y 118 de la Ley General de desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos del 120 al 127 de su reglamento;
mediante el oficio nim. 138.01.01/2350/16 del 20 de julio de 2016, para el tramite con nimero de bitdcora 18/DS-
0239/03/16.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas aprobado mediante decreto No. 8430 y publicado
el 1 de Junio de 2002 en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit, se determina que el predio, est4 tipificado
con un uso de Turistico Hotelero (T-15), C.O.S. de 0.20, C.U.S 0.60.

Es procedente la utilizacién del predio para uso (T-15) con las siguientes caracteristicas:

Turistico Hotelero (T-15). v

Sup. Minima de Lote 1,133.33 m?, No. de viviendas/ha: 8.00 V, Niveles maximos = 3 Niveles, C.O.S.= 0.20, C.U.S.= 0.60,
Estacionamiento: 1 Cajén por cuarto Hotelero, Restricciones: Frontal hacia elementos viales = 15.00 m, lateral colindante

con elementos viales o lote= 3.00 m, Trasera colindante con lote=5.00 m.

Tabla de 4reas segin porcentaje y superficie del drea aprovechable para uso urbano.

b | i Densidad | Niveles i

Lote Uso de suelo Areanm? , ‘ i CUs | cos
‘ e (No. Villa /ha.) | (viv/ha.) | (mdximos)
Poligono | Turistico Hotelero | 4,992.82 m? 8 8 3 0.60 0.20
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Caracteristica Operacién Superficie permitida Superficie 9%
: ‘ - o propuesta m? | |
COS 4,992.82 X 0.20 998.57 256.29 5.1
Cus .4,992.82 X 0.60 2,999.09 485.16 9.7
Restricciones
; Permitido ‘ Proyecto
Frontal hacia elementos viales 15.00 m 1750 m
Lateral colindante con elementos viales o lote 3.00 m 1193 m
Trasera colindante con lote 5.00 m 13.25 m

Por lo tanto el proyecto cumple con lo establecido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y el Reglamento Municipal

de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit.

Vinculacién con las Normas oficiales Mexicanas.

especificaciones para su inclusién,

Norma ~ Regulacién Forma de vinculacién
Que establece las caracteristicas de | En virtud en que dentro de las etapas de construccién y
NOM-0% los residuos peligrosos y el listado de | etapa de operacién de la vivienda se generaran residuos
los mismos y los limites que hacen | peligrosos - productos del - mantenimiento, como botes
SEMARNAT-
o1 un residuo peligroso por su toxicidad | vacios de pintura, tinner, brochas inservibles etc. por lo que
al ambiente. su manejo deberd ser de manera independiente a los
residuos domésticos.
Niveles maximos - permisibles de | Aun cuando en Bahia de Banderas no existe una entidad
NOM-045 opacidad del humo proveniente del | que regule la emisién de hidrocarburos proveniente de
escape de vehiculos automotores en | vehiculos automotores se establecera que los vehiculos que
SEMARNAT- )

N circulacién que usan diesel o mezclas | laboren dentro del proyecto, presenten buenas condiciones
que  incluyan  -diesel = como | mecdnicas y de afinacién para minimizar la emisién de
combustible. gases a la atmosfera.

NOM-059 Proteccién ambiental-Especies | Esta Norma se aplica en el proyecto para la identificacién
nativas de México de flora y fauna | de las especies de flora y fauna sujetas a alguna proteccién
SEMARNAT-
St} silvestres-Categorias de riesgo y | especial presentes en el sitio por lo cual se consideraran |

medidas de Proteccién y conservacién de las mismas.
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exclusion o cambio-Lista de especies

en riesgo.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Por lo expuesto en el anilisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién IIT del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y seiialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién de los promoventes de incluir en la MIA-P
una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemética ambiental detectada en el 4rea de influencia
del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el 4rea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada drea de influencia.

Los promoventes manifiestan en la MIA-P que para establecer el sistema ambiental y drea de estudio del proyecto, se

consideraron los siguientes criterios:

Micro cuenca Hidrolégica Cruz de Huanacaxtle.- Que comprende una superficie de 21,942.36 ha que se consideran para la
presentacién y descripcion de la informacién fisico —biolégica de una manera muy puntual que se denominard Cuenca
hidrolégica Forestal (CHF) esta superficie se considerd para delimitar el Sistema Ambiental. .

Para la delimitacion del Area de Influencia del sitio del proyecto se contabilizé una superficie de 344.26 ha donde se

resentirdn los posibles efectos (impactos ambientales) de las obras o actividades del proyecto.

En este anilisis se consideraron las diferentes variables de distintos componentes medioambientales, con la finalidad de

identificar su interaccién con respecto al SA, 4rea de influencia y drea del proyecto.

Descripcién de los tipos de vegetacién identificados en la cuenca hidrolégica forestal (Sistema ambiental):
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La vegetacién y uso de suelo, presente en el sistema ambiental, delimitada segtin la carta de Uso de Suelo y Vegetacién

Serie IV, Editada por el INEGI, se describen a continuacién:

Tipo de vegetacién Superficie ha %
Palmar Natural 396.23 1.81
Selva Baja Caducifolia 3,393.12 15.46
Selva Mediana Caducifolia 607.56 2.77
Selva Mediana Subcaducifolia 14,925.14 68.02
Tular 2.51 0.01
Uso Agricola/Pecuario 2,617.79 11.93

Totales: 21,942.36 100.00

Nombre comun y cientifico de las especies arbéreas, arbustivas presentes en el drea del proyecto (zona de CUSTF).

Identificando las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Especies de flora localizadas en el 4rea del proyecto:

Zona de CUSTF NOMO059
Familia - Nombre cientifico Nombre comiin Categoria | Distribucién
Arbdreo
Burseraceae Bursera simaruba Papelillo rojo
Burseraceae Bursera excelsa Copal
Burseraceae Bursera instabilis Papelillo
Fabaceae Acaciacymbispina Huinol
Apocynaceae Thevetia ovata Huevo de gato
Fabaceae Caesalpiniasclerocarpa Ebano prieto
Arbustivo
Rubiaceae Hintonia latiflora Botoncillo
Fabaceae Babuinia divaricata Pie de cabra
Rubiaceae Randia armata Crucetillo
Rubiaceae Randia spinosa Crucillo
Euphorbiaceae | Jatropha ortegae Torito
Herbdceo
Convolvulaceae. | Cuscuta umbellata Cuscuta
Malvaceae Hibiscus bifurcatus Malva
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No se identifica o localizaron especies contenidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y especies de interés biolégico para la

conservacién de la biodiversidad.

La zona de CUSTF y zonas de influencia sustentan vegetacién por usos identificados de selva mediana caducifolia, con un uso
actual de casa habitacién turistica desde el afio de 2002, que no han sido sujetos a un programa de aprovechamiento forestal

sustentable, al estado de la vegetacion actual se considera como vegetacién primaria en buen estado de conservacién.
Fauna en el 4rea de influencia del proyecto.

Para la elaboracién del listado de anfibios y reptiles se realizaron recorridos por toda el drea de influencia del proyecto, en lugares
en donde potencialmente es factible encontrarse individuos de este grupo, tales como cuevas, oquedades, madrigueras, cuerpos
de agua, huecos de los drboles, troncos caidos, afloramientos rocosos y arroyos, asi como entrevistas con los pobladores cercanos
al 4rea de estudio y lugares circunvecinos. La posible ocurrencia en el drea de estudio de algunas especies también fue corroborada
utilizando literatura especializada con informacién detallada sobre su distribucién de las especies en el drea de interés
(CONABIO 2012), asi como entrevistas con los pobladores.

Ademis, se revisé la NOM-059-SEMARNAT-2010 para determinar el estatus de conservacién de las especies registradas.

En el 4rea de estudio se registraron 9 especies de reptiles distribuidas en 6 familias pertenecientes a un solo orden y de acuerdo a

la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron 2 especies incluidas en las diferentes categorias de conservacién. Asimismo,

se localizaron 5 especies de anfibios distribuidos en 3 familias y pertenecientes a un solo orden.

R il Reptiles | ‘ NOM-059
Nombre cientifico ‘ Nombre comiin Distribucién | Categoria
Oxybelis aeneus Culebra
Phyllodactylus lanei Chora
Crenosaura pectinata Iguana negra Endémica A
Anolis nebulosus Lagartija de drbol
Ameiva undulata Lagartija
Sceloporus utiformis Roifio de suelo
Urosaurus bicarinatus Roiiito
Mabuya brachypoda Salamanquesca rayada
Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul Endémica P
< Anfibios NOM-059
Nombre cientifico Nombre comin Distribucién Categoria C}
Bufo marinus Sapo ~

2
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Smilisca baudini Rana comtn

Eleutherodactylus nitidus Ranita

Hylasmaragdina Rana Endémica Pr
Bufo mazatlanensis Sapo sinaloense

En el 4rea de estudio se registraron 17 especies de aves en 11 familias y 7 érdenes. Solo dos especies de aves se encuentran

enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies de aves de ocurrencia en el drea de influencia.

j Aves NOM-059
Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin Distribucién | Categoria
\Accipitriformes  |Cathartidae | Cathartes aura Aura comiin
Coragyps atratus Zopilote negro
Columbiformes  |Columbidae | Patagioenasflavirostris | Paloma morada
Zenaida asidtica Paloma alas blancas.
Columbina inca Torcacita
Leptotila verreauxi Tértola arroyera
Galliformes Cracidae Ortalis poliocephala Chachalaca vientre castafio
IPasseriformes Icteridae Icterus spurious Calandria
Quiscalus mexicanus Chanate coludo
Mimidae Mimus polyglottos Cenzontle
Passeridae | Chondestes stamacus Gorri6én
Passer domesticus Gorrién comin
[Turdidae Turdus assimilis Mirla o Mirlo
[Pelecaniformes  |Ardeidae Ardea alba Garza blanca
[Pelecanidae) | Pelecanusoccidentalis Pelicanopardo A No
Psittaciformes Psittacidae .. | Aratinga canicularis Perico atolero P No
(Trochiliformes  [Trochilidae | Cynanthuslatirostris Colibri pico ancho P Endémic
Mamiferos.

Se presenta un listado de ocurrencia y probable ocurrencia-de las especies observadas directamente o que a través de una

huella o rastro corroboraron su presencia (huellas, ‘excretas, restos 6seos, etc.). Se registraron 33 especies distribuidas en 17

familias y 7 érdenes.

Listado de especies de mamiferos de probable ocurrencia en la microcuenca

Orden Familia Nombrecientifico Nombre comiin | NOM-059
Artiodactyla | Tayassuidae Tayassutajacu Pecari de collar
Cervidae Odocoileus virginiana Venado cola blanca
Urocyon cinereoargeteus® Zorra gris

D
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Carnivora Canidae Canis latrans coyote
Felidae Felis jaguarundi Leoncillo, Yaguarundi A (no
Mephitidae Conepatus mesoleucus Zorrillo espalda blanca
Mephitis macroura Zorrillo listado
Procyonidae Nasua narica Tején, Coati
Procyon lotor* Mapache
Chiroptera | Mormoopidae Preronotus davyi fulvus Murciélago desnudo de bolsillo
Pteronotus personatus psilotis Murciélago bigotudo
Mormoaps m. megalophylla Murciélago
Noctinolidae Noctilo leporinus mastivus Murciélago pescador
Artibeus phaeotis nanus Murciélago enano de la fruta
Centurio s. senex Murciélago cara arrugada
. Glossophaga commissarisi hespera | Murciélago del néctar
Phyllostomidae » : ., - B
. Glossophaga soricina handleyi Murciélago hocico largo del néctar
Artibeusintermedius Murciélago
Artibeusjamaicensis* Murciélago
Desmondus rotundus Murciélago vampiro
Vespertiniolidae Myotis f. fortidens Murciélago canelo
Lasiurusi. intermedius Murciélago nortefio amarillo
Cingulata Dasypodidae Dasypus novemcintus mexicanus® | Armadillo
Didelphimorp| Didelphidae Didelphys marsupiales* Tlacuache
hia Marmosa c. canescens Tlacuachin
Lagomorpha | Leporidae Sylvilagus cunicularis Conejo comin mexicano
Silviganus floridanus* Conejo
Cricetidae Peromyscus b. banderanus Ratén de patas blancas
Heteromydae Lyomis pictus Ratén espinosos
Muridae Reithrodontomys fulvenscens Ratén de pastizal
Sciurus colliaei nuchalis : | Ardilla
Rodentia SoEidae b Sciurus nayaritensis Ardilla arbérea
Spermophilus annulatus Ardilla

El érea donde se desarrolla el proyecto se caracteriza por ser un drea turistica y de creciente desarrollo al Sur del poblado de
Sayulita en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. Los desarrollos inmobiliarios de casa habitacién han ido en aumento
en la zona debido a la atraccién paisajistica y condiciones climaticas de gran atractivo para el turismo nacional y

principalmente extranjero aunado a ello las factibilidades de tenencia de tierra y autorizaciones correspondientes.

9. Fracciones V. Identificacién, descrif)cién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

<

Mitigacién de los impactos ambientales.
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Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P
uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacion,
descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde los
promoventes deben enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los
posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto
de elementos que los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el

proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por los

promoventes y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Preparacién del Sitio.

Elemento ambiental: Agua.

Impacto ambiental adverso significativo: Derrames accidentales de aceites o combustibles sobre escurrimientos temporales.
Medida preventiva o de mitigacién:

Estar prohibido el lavar equipo o maquinaria dentro del 4rea del proyecto para evitar que concreto o combustible lleguen a
escurrimientos temporales principalmente en‘éproca de lluvias.

Medida correctiva: En caso de presentarse algiin derrame accidental este deberd ser controlado de manera inmediata, para

ello se debers tener contenedores para la contencién del material contaminado y material absorbente.

Elemento ambiental: Aire.
Impacto ambiental adverso significativo: Particulas suspendidas en el ambiente, emisiones de humo.
Medida preventiva o de mitigacién:
—  Se deberé realizar riesgos constantes en el 4rea de trabajo para evitar la generacién de polvos por el movimiento de
tierra, materiales de construccién y el uso de maquinaria.
—  El transporte de materiales pétreos deberdn manejarse en estado himedo y los camiones deberdn ser cubiertos con
lonas con el fin de reducir la generacién de polvos y dispersién del mismo material al momento de su transporte.
—  No se permitird encender fogatas en la zona de trabajo, ni quemar residuos.
Medida correctiva: La maquinaria a utilizar estara sujeta al programa de mantenimiento preventivo y correctivo para dar
cumplimiento con la normatividad vigente correspondiente a las emisiones a la atmosfera.
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Elemento ambiental: Aire.
Impacto ambiental adverso significativo: Molestias auditivas por el uso de maquinaria y equipo de construccién.
Medida preventiva o de mitigacién: A
- Se evitard que la maquinaria a utilizar opere en malas condiciones mecinicas para disminuir la emisién de
contaminantes a la atmésfera.
—  Los equipos y maquinaria deberdn contar con un sistema de reduccién de ruido, aunado a esto un horario de trabajo
de 8 hrs. Para evitar la generacién de ruidos por periodos prolongados.
Medida correctiva: La maquinaria en mal estado debers retirarse del 4rea de trabajo y deberé recibir el mantenimiento

adecuado en los sitios autorizados para tal actividad.

Elemento ambiental: Aire.

Impacto ambiental adverso significativo: Emisiones a la atmésfera por el uso de maquinaria con motores de combustién
interna. ' ‘

Medida preventiva o de mitigacién: Los equipos y maquinaria.deberan contar con un sistema de reduccién de ruido, aunado
a esto un horario de trabajo de 8 hrs para evitar la generacién de ruidos por periodos prolongados.

Medida correctiva: La maquinaria en mal estado deberd retirarse del 4rea de trabajo y debers recibir el mantenimiento

adecuado en los sitios autorizados para tal actividad.

Elemento ambiental: Suelo.
Impacto ambiental adverso significativo: Erosion (eliminacién de la capa vegetal).
Medida preventiva o de mitigacién:
—  El despalme solo se debera realizar en los sitos propuestos para el desplante de la vivienda y no fuera de estas areas.
—  No se dejara expuesto el suelo desnudo por largos periodos de tiempo.
Medida correctiva: El material producto del despalme podré ser utilizado en caso de que el material lo permita en 4reas de
relleno mientras que los excedentes deberdn ser retirados del sitio.y depositados en el sitio establecido por la autorizada
municipal.
Medida de compensacién: Se deberd plantar vegetacién de ripido crecimiento en sitios libre de construccién para dar

estabilidad al suelo y evitar el aumento del gradiente de erosion.

Elemento ambiental: Suelo.
Impacto ambiental adverso significativo: Pérdida de los horizontes del suelo.

Medida preventiva o de mitigacién: Se deberi de tener bien claro las dreas de excavaciones dentro del desarrollo de acuerdo

a los planos de ingenierias para no afectar dreas fuera de las identificadas para tal actividad. Q
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