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TEPIC, NAYARIT A 19 DE SEPTIEMBRE DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.MARCOS MARCELENO AL

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Marcos
Marcelefio Ali, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto “Continuacién de construccién y
operacién de "Casa Kiraleyth" en lo sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el Km. 5.2 de la Carretera San
Blas - Santa Cruz de Miramar, en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia:
X =476702.7677,Y = 2380072.7541.

RESULTANDO

I. Que el 27 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 22 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD030.

II. Que el 30 de junio de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/031/16 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el

periodo del 23 al 29 de junio de 2016 y extemporineos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.
II1. Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la

Ciudad de Tepic, Nayarit.

IV. Que el 5 de julio de 2016, a través del escrito sin fecha, el promovente, presenté la pagina del periédico de fecha 30 de
junio de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la LGEEPA. !)
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/2645/16 y 138.01.00.01/2647/16, ambos del 3 de agosto de 2016, esta Delegacién

notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones II y X, 15 fracciones I, IV y X1,
28 primer pérrafo y fraccién IX, 35 pérrafos primero, segundo y ltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5° inciso
Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, III y XTI, de la Ley Orginica de la
Administracién Pablica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de ]a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, que
no involucra obra civil, ni actividad comercial en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), encuadra en los supuestos
del articulo 28 primer pérrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié
el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los
ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y

no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, el promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
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encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica nicamente lo

dispuesto por su dltimo pérrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico conforme a lo
indicado en el resultando III del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto amBiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
ptblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente’, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
IT'a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicité el promovente,

y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el proyecto se
ingres6 a evaluacién en cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
en su Resolucién Administrativa No. PFPA/24.3/2C27.5/00144/15/091 por obras y actividades realizadas en el predio y
que no contaron con autorizacién por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales

comprendieron lo siguiente:

‘En_un_poligono de forma rectangular que_ocupa una superficie aproximada de 1.470.00 metros cuadrados (15x98) de

ZOFEMAT 'y Terrenos Ganados al Mar, existen obras consistentes en, una barda perimetral lateral de aproximadamente 98.0

de largo con una altura de 2.20 metros. Ofra barda perimetral de frente a la playa de aproximadamente 13.50 metros, con una
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altura aproximada de 1.0 metros y otra barda perimetral lateral de aproximadamente 98.0 metros de largo con una altura

promedio de 1.0 metros, todas construidas a base de block y cemento sin terminar”.

El proyecto consiste en continuar la construccién, operacién y mantenimiento de una casa habitacién de descanso para
alojamiento privado unifamiliar, a construirse solo en Terrenos Ganados al Mar (TGM), y Terreno Propiedad. En la

Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) no se incluye obra civil alguna, salvo dreas verdes.

Tabla de superficies por zonas, acorde a la delimitacién de la ZFMT vigente (plano DDPIF/NAY/2010/01 hoja 22 de
33- abril del 2010).

Superficies del proyecto
Predio de propiedad 304.6762 m?
Terrenos ganados al mar 1,579.07 m?
Zona Federal Maritimo Terrestre 333.31 m?
Total 2,217.05 m?

La casa habitacién de descanso tendrd 3 habitaciones dobles, 2 bafios completos y un medio bafio, cocina, sala, comedor,
patio de servicio y almacén; serd un edificio de una planta, complementada con los siguientes conceptos: Caseta de
vigilancia, estacionamiento con 10 cajones, pasillos, terraza, cocineta y cuarto de méquinas, sanitarios exteriores, palapa,
alberca, acceso por playa. Se introducird infraestructura para servicios basicos, como: Una cisterna para almacenar agua

potable y la instalacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales.

Superficies de conceptos propuestos.

Concepto 2 e
(m?)
Terrenos Ganados al Mar
Casa 282.41
Pasillos 236.44
Estacionamiento 234.50
Areas Verdes 4452
Alberca 103.27
Cocina y cuarto de maquinas 15.12
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Sanitarios 22.84
Palapa 125.40
Terraza 53.70
Area sin construccién 60.19
Sub total 1,579.07
Superficies de conceptos techados.
Concepto Superficie de construccién techada (m?)
Casa 282.41
Sanitarios 22.84
Caseta (en terreno propiedad) 6.82
Palapa 125.40
Terraza 53.7
Cocina y cuarto de maquinas 1512
Total 506.29 m? de construccién.

Superficies de predio de propiedad.

Concepto Superficie de predio de propiedad (m?).
Estacionamiento 118.77
Areas verdes 55.12
Caseta 6.82
Banqueta 16.34
Area sin construccién 107.62
Total 304.67 m?

Durante la etapa de operacién, el proyecto requerird constante mantenimiento de todas sus dreas; estableciendo para

mantener las edificaciones e instalaciones en éptimas condiciones, las siguientes actividades de mantenimiento:

Mantenimiento de depdsitos de basura, mantenimiento de red de drenaje sanitario, mantenimiento de red de drenaje

pluvial, mantenimiento de sistema de agua potable, mantenimiento de red eléctrica, mantenimiento de zonas de

rodamiento y estacionamiento, mantenimiento de jardineria, mantenimiento de playas, mantenimiento de construcciones

en general.
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Preparacién del sitio.- Las actividades para esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para la

cimentacién y construccién:.

o Limpieza del terreno: Consiste en eliminar toda materia extrafia del sitio del proyecto, tales como basura, hierba y en

general, cualquier material que obstruya las actividades posteriores. Serd manual y de ser necesario, con magquinaria.

o Despalme: Se removerin 15 cm en promedio de material superficial del terreno, que por sus caracteristicas no es
adecuada para desplantar la construccién, esto serd con medios mecdnicos. El material de despalme extraido se

almacenara dentro del predio del proyecto para utilizarlo en la conformacién de las dreas verdes.

e Retiro de palmeras de coco: Consistird en algunos ejemplares de palmera de coco de agua existentes en el sitio del
proyecto. Sélo se retirarin 2 ejemplares ubicados en dreas contempladas para edificar el proyecto. El resto de las

palmeras se conservardn, al no interferir en el proceso constructivo y para de reducir el contraste cromitico de la obra.

o Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacién y compactacién del terreno: Consiste en
agregar materiales de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o grava cementada controlada. Se
aprovechard el material resultante de la excavacién para el relleno que requiere la nivelacién del terreno, de lo contrario,
materiales que serin adquiridos en bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, los materiales se
emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto arquitectdnico, su empleo
resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las

diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de construccién.- Las actividades en esta fase corresponden a la construccién de las edificaciones contempladas para

el proyecto; con todas las obras, infraestructura y servicios basicos necesarios para su funcionamiento.

e Trazo, delimitacién de obras de construccién: Serd acorde a las caracteristicas y necesidades del proyecto, lo cual
comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de cimentaciones. Para ejecutar esta labor se tomaré

en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos y se realizard con personal calificado.

o Excavacién de zanjas y obras de cimentacién: Sélo se excavari en las dreas donde se instalardn las zapatas para los
cimientos de la edificacién, asi mismo se excavard para la instalacién de la cisterna y fosa séptica, y para crear la alberca.
Los elementos de cimentacién serdn de concreto armado, las dimensiones de los elementos, los armados, la resistencia
del concreto serd especificada de acuerdo a su andlisis estructural.
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Construccién de infraestructura: Se realizarin las actividades para levantar las estructuras y construccién de las
edificaciones contempladas en el proyecto. Las actividades que se realizarén para este fin son las siguientes: Anclaje de
castillos, cerrado de cimentacidn, dalas de desplante, levantamiento de muros respetando cerramientos, colado de
castillos y dalas de cerramiento, cimbrado y armado y colado de losa de azotea, instalaciones hidréulicas, sanitarias y

eléctricas previas al desplante y terminaciones, aplanado de muros y techos.

Introduccién de red de agua: En esta actividad se introducirin los servicios de agua y drenaje; registros de aguas

negras, planta de tratamiento de aguas residuales (fosa séptica) y demés.

Introduccién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se introduciran los servicio de energfa eléctrica, registro
eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca y cada una de las dreas, conductores, instalacién de tubos

protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, limparas, etc.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P: Se instalari el servicio de aire acondicionado dentro de cada
recdmara, sala y comedor en la casa habitacion, y la instalacién de gas L.P. serd sélo en la cocina de la casa habitacién,
calentador de agua y la cocineta que se encontrard en dreas exteriores.

Instalacién de voz y datos: Se instalardn los equipos para los servicios de teléfono e internet.

Zonas de rodamiento y estacionamiento: Consistird en conformar la vialidad interna, el cual constard ademés de caseta

de acceso y la construccién de cajones para el estacionamiento vehicular.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Los acabados serén en muros con aplanado en yeso, las

actividades de pintura en general y revestimiento de azulejos tanto en bafio, cocina y pisos.

Obra exterior, acabados, pinturas, etc: Se introducirdn los servicios eléctricos de manera externa, luminarias, obras de

andadores, jardineria y estacionamiento, construccién de machuelos y banquetas.

Conformacién de dreas de jardineria en general: Se conformarin las dreas verdes y se introduciri la vegetacion de
ornato y nativas de la regién para dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los
impactos ambientales identificados.

Limpieza general de obra: Se estardn realizando recorridos para la limpieza de la obra retirando cualquier tipo de
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residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados serin enviados a sitios de

disposicién final adecuada mediante su transporte por parte del mismo promovente.
Entre las obras provisionales de apoyo se contard con:

o Camper/oficina, el cual serd desmontado al término de las obras.

o Bodegas para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y serdn desmontadas al término de
las obras.

e Bafio portitil, se utilizard el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a empresas que
cuenten con este tipo de servicios. El sanitario portatil, contaréd con su propio contenedor de desechos, mismos que se

removerdn por la empresa proveedora, también serd la encargada de limpieza y transporte del médulo.

El combustible requerido para el proyecto serd proveido por las gasolineras locales cercanas al sitio, por lo que no se

almacenari, principalmente se empleard gasolina durante la construccién.
Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante la etapa de operacion, el proyecto recibird a los habitantes de la vivienda de manera temporal, ya que se trata de
una casa de descanso habitacional de temporadas vacacionales y fines de semana, por lo que no tendrd un uso permanente.
Sin embargo si se contard con personal de planta encargado de llevar a cabo las actividades de mantenimiento.
Programando actividades para la etapa de operacién y mantenimiento: Saneamiento de depdsitos de basura, pintura y
mantenimiento de depdsitos de basura, distribucién de desechos clasificados a recicladoras, reparaciones a instalaciones
eléctricas, reparacién y mantenimiento a equipos, reparaciones fisicas, mantenimiento de red de drenaje sanitario, limpieza

y mantenimiento de instalaciones en general, mantenimiento de las 4reas jardinadas, limpieza de playa.

El agua necesaria para la operacién, limpieza, riego de dreas verdes y servicios sanitarios se obtendrd por medio de contrato
de agua ante el Municipio de San Blas, Nayarit, ya que si cuenta con abasto de agua en esa zona en algunos de los predios

que realizaron contrato en la Bahia de Matanchén.

La energia eléctrica producida y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), serd suministrada en el punto

de acometida del predio, ubicado sobre la carretera San Blas- Santa Cruz de Miramar.

En la zona del proyecto no se tiene alcantarillado sanitario, se instalard en la parte central del predio una fosa séptica

prefabricada para el tratamiento de aguas residuales domésticas, en la fosa se realiza la separacion y transformacioén de la
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materia orgdnica contenida en esas aguas. El uso de las fosas sépticas se recomienda sobre todo en zonas rurales y casas en
lugares fuera del sistema de alcantarillado. El mantenimiento de la fosa es otorgado por la empresa vendedora, cuando asi

se requiere. Aunado a lo anterior, se instalard su respectivo pozo de absorcién.

Residuos peligrosos.- La empresa constructora contaré con una camioneta con funcionamiento a base de gasolina para los
servicios de transporte de material y equipo de construccidn, ésta se abastecerd de combustible en la localidad de San Blas

por su cercania y a la vez recibirin mantenimiento preventivo en talleres autorizados para tal fin en dicha localidad.

Fraccién IIL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
TII de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacién.- Las aguas residuales generadas por el proyecto se consideran
de uso doméstico, ya que solo se contemplan por el uso de sanitarios y aguas jabonosas por lavado de utensilios de cocina y
limpieza de alimentos, bafios, etc. Por lo que se considera que éstas no rebasan los limites maximos permisibles
establecidos en la presente norma, aunado a que a través de la fosa séptica y su tipo de funcionamiento éstas cumplirdn con

dichos limites.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Vinculacién.- Esta norma
aplica al proyecto ya que en el sistema ambiental del mismo se pueden encontrar especies catalogadas en alguna categoria
de riesgo, a las cuales se les dard una atencién especial. Sin embargo, es importante destacar que el proyecto en si, no afecta
directa o indirectamente a la fauna silvestre catalogada en la norma, por encontrarse totalmente en drea urbana.
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NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las

poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién. Vinculacién.- Las actividades de proteccién y conservacién

de la tortuga marina que se realizard en la zona de playa del érea de las obras actuadas, serédn en apego a las especificaciones

seflaladas en esta norma, en caso de la presencia de algtin ejemplar que no consideran a la zona como de arribo pero que se

pueden observar algunos casos.

Vinculacién del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012.

Especificaciones

Vinculacién

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que

especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las

establece las

poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién de
observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el hébitat de anidacién de las

tortugas marinas.

La playa frente al drea del proyecto no figura entre
las playas de anidacién de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accién para la
Conservacién de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacién de Tortugas
Marinas, ni figura en el estudio Las Tortugas y sus
playas de anidacién en Meéxico elaborado por
Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998. Sin
embargo, puede darse el caso de que lleguen a la
zona del proyecto individuos a anidar, por tal
motivo se realizard la vinculacién con la presente
norma en la que se tomardn acciones para su

proteccioén.

2.Campo de aplicacién: Esta norma es de observancia obligatoria
en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales
que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el

habitat de anidacién de las tortugas marinas.

5. Especificaciones generales.

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de

tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las

siguientes especificaciones:

Se implementarin medidas de prevencién y
mitigacién de impactos ambientales descritas en los
Capitulos VI y VII de la MIA-P se realizardn

actividades de proteccién de las tortugas marinas.
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5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente
Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental, en los casos en

que resulte aplicable.

Las actividades para proteger a las tortugas marinas
se ejecutardn para dar cumplimiento a las medidas
de prevencién y mitigacién del presente estudio de
impacto ambiental, por lo que no requerirdn de un

nuevo procedimiento de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratindose de Areas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o, en su caso, a los
accesos que establezca la Direccién del drea Natural

Protegida.

No aplica. El 4rea del proyecto no se inscribe en un
Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben

realizar las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al drea del proyecto no figura entre
las playas de anidacién de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accién para la
Conservacién de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacién de Tortugas
Marinas, ni figura en el estudio Las Tortugas y sus
playas de anidacién en Meéxico elaborado por
Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998; Se
implementardn medidas de prevencién y mitigacién
de impactos ambientales descritas en los Capitulos
VI y VII de la MIA-P se realizardn actividades de

proteccién de las tortugas marinas

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habitat de

anidacién.

La vegetaciéon que se encontré previo a la
construccién en el predio, en la actualidad se
conserva. Estd conformada por palmas cocoteras

(cocos nucifera).

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del hdbitat de

anidacién.

El proyecto no contempla obras en el 4rea marina o
en la playa que pudieran perturbar la dindmica
natural de acumulacién de arena en la playa. Para
propiciar la regeneracién natural de la comunidad
vegetal se llevard a cabo una siembra de especies
nativas dentro del mismo predio, ya que cuenta con

el espacio y caracteristicas necesarias.
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5.4.3

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

anidadoras y sus crias.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga
marina se asegurard de retirar al terminar el dia
cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y

sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detrds de la vegetacién costera, durante la
época de anidacién y emergencia de crias de tortuga

marina.

5.4.5

las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las

lémparas de vapor de sodio de baja presién.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de.

Se instalardn mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes
de iluminacién se colocarin considerando las
posiciones correctas de funcionamiento de las

fuentes de luz segin Herranz, 2002.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacidn, el trinsito
vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden
circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo
y los correspondientes para el manejo y proteccion de las

tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Durante todas las etapas del proyecto se prohibird

el transito vehicular en la ZFMT y en la playa.

6. Especificaciones de manejo.

6.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de
manejo con tortugas marinas y sus derivados en el hédbitat de

anidacién, deben tramitar previamente la Autorizacién de

No se consideran actividades de manejo no
extractivo, ni actividades de incubacién, ni

instalacién de viveros, etc. Aunado a que no se trata
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aprovechamiento no  extractivo de wvida = silvestre
correspondiente ante la Secretaria de acuerdo a lo establecido
en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin

perjuicio de las demads disposiciones juridicas aplicables.

de una zona catalogada como de arribazén de

tortuga marina.

6.2 Las actividades de manejo de tortugas marinas en playas de
anidacién dentro de Areas Naturales Protegidas, deben
apegarse al Decreto y al Programa de Manejo

correspondientes.

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de
manejo con tortugas marinas, deben tomar las medidas
necesarias para evitar o disminuir el estrés, sufrimiento,
traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a los

ejemplares.

6.4 La incubacién en las playas de anidacién sélo puede
realizarse de dos formas: Natural o in situ o vivero o corral

(por excepcién).

6.5 En las playas de anidacién la incubacién debe darse de
manera natural (in situ), y sélo por excepcién (depredacién,
saqueo, inundacién fuera de control) se realizard la
reubicacién de nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo
inminente (eventos meteoroldgicos extraordinarios y
contaminacién), se aplicard lo previsto en las medidas de
céntingencia del Plan de Manejo, en cumplimiento con la
Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida

silvestre otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben

establecer las siguientes medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la playa de
anidacién con el fin de disminuir la probabilidad de
perder nidadas, de acuerdo a lo sefialado en el Plan de
Manejo correspondiente. Los recorridos deben llevarse a
cabo por los responsables de la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o a

quienes designen para tal fin.
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6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de
" monitoreo, éstos deben tener un peso bruto vehicular
miximo de 300 kg, la velocidad méxima de circulacién

debe ser de 20 km/h y utilizar llantas de baja presién
(menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacién del vehiculo debe ser por fuera de la zona de
anidacién o en su caso, en una zona donde no se perturbe

la integridad de los nidos.

6.7 Incubacién natural o in situ

6.8 Incubacién en vivero o corral (por excepcién)

6.9 Observacién de tortugas marinas en su hibitat de

anidacién.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifiesto lo
siguiente: El 4rea del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas,
Nayarit (PMDUSB), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 27 de febrero de 2010.

Vinculacién con el uso de suelo aplicable.- El 4rea del proyecto se inscribe en dos tipos de uso de suelo establecidos en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, segin el Plano de Utilizacién General del Suelo E-22 en
donde se determina que los usos de suelo del predio son: TH-2 Turistico Hotelero de densidad baja y H-2 Habitacional
de densidad baja.

Desglose de superficies que comprenden el proyecto para efectos de vinculacién con el PMDUSB: Terrenos Ganados al
Mar 1,579.07 m?, Predio de propiedad 304.67 m?, Superficie total del pedio 1,883.74 m?, Superficie de desplante de obras
techadas 506.29 m?2.

Habitacional
Habitacional Densidad Baja H2 Proyecto Valor
Superficie Minima de Lote 300 m? 1,883.74 m? Cumple
Frente Minimo de lote 10 m lineales 16 m lineales Cumple
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Indice de edificacién 300 m? 1,883.74 m? Cumple
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.6 0.26 Cumple
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2 0.26 Cumple

Altura maxima de edificacién R (indice resultante) 1 nivel Cumple
Cajones de estacionamiento por vivienda 3 10 Cumple
Restriccién Frontal 5ml 5ml Cumple
% de jardinado en restriccién frontal Propone 80 m? de

restriccién frontal (16

m frente del predio x
50% 5 m restriccién). Cumple

Donde se instalarin

40 m? de 4reas verdes

(50%)

Restricciones laterales i+ +ht Cumple
3 m lineales 3 m lineales Cumple
semicerrado semicerrado Cumple

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pirrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria debera sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la
MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer pérrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el 4rea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una

descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

)
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Sobre el particular el promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) con respecto a la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccién y las dimensiones del mismo, distribucién de
obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos; factores
sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafolégicos, hidrogréficos, meteorolégicos, tipos de vegetacion, entre otros;

tipo, caracteristicas, distribucién, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas).

Dicha distribucién de ecosistemas se basé en las cartas de uso de suelo del INEGI donde se identifican de manera clara.
Por tal motivo se identificé un Sistena Ambiental (SA), definido por los ecosistemas definidos por el INEGI que tienen
interaccién y relacién entre si como lo son: La zona urbana, zona agricola, popal, vegetacién secundaria arbdrea y manglar,

considerando como extremos el tramo carretero Crucero de San Blas — Matanchén y el tramo El Rincén — La Palma.
A continuacién se describe cada uno de los ecosistemas existentes en el Sistema Ambiental:

e Zona urbana.- Se caracteriza por ser localidades que cuentan con los servicios bésicos para ser habitadas, en este caso
Matanchén es considerada como zona urbana. El predio estd inmerso en la zona urbana segun las cartas de vegetacién
del INEGI. Desde el punto de vista del medio natural la zona estd parcialmente perturbada, al ser un sistema
ambiental con la presencia de un ecosistema urbano que es la localidad de Matanchén, en donde se destaca que la

presencia de vegetacion de ornato principalmente.
e Agricultura.- El uso de suelo predominante en el Sistema Ambiental del proyecto, abarcando casi el 50% de éste.

o Vegetacién popal.- Uso de suelo que se encuentra en la parte Noroeste del SA vegetacién que comprende el sisterna

lagunar Camalote.
o Vegetacién secundaria arbérea.- Encontrada en algunos manchones presentes 2 lo largo y ancho del SA delimitado.

e Manglar.- Ubicada principalmente en el 4rea que corresponde a La Aguada donde se dan recorridos turisticos sobre
los canales de manglares denominada “La Tovara”. Es importante mencionar que el predio del proyecto, se encuentra

a 1000 m de la comunidad de manglar mis cercana.

Considerado lo indicado en los parrafos anteriores, se obtuvo la delimitacién del Sistema Ambiental para el proyecto, con

un 4rea aproximada de 600 ha ubicado en la localidad de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit.

Area de influencia ambiental.- El proyecto se ubica en un poligono con una superficie de 2,217.05 m?, considerada como
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zona de estudio. El sitio del proyecto es una zona donde las condiciones naturales han sido modificadas desde el suelo,
vegetacion y migracién de fauna silvestre, para la construccién de restaurantes, hoteles, unidades habitacionales de

descanso, y demds, favorecidos por el desarrollo turistico de la zona.

En lo que corresponde al uso de suelo del sitio del proyecto, previo a la construccién de las obras, éste se encontraba en uso
urbano, de acuerdo con las Cartas de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI, desde 1985, cercano a una superficie
comprendida por Selva subcaducifolia y vegetacién Hidréfila. Cuando adn no se construian las obras del proyecto, se
puede observar que el sitio presenta las mismas caracteristicas, sin embargo en el sisterna ambiental del mismo con el

aumento de las actividades antropogénicas fue desapareciendo la franja de selva subcaducifolia.

El Area de Influencia (AI) se delimit6 considerando los efectos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el medio
ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y viceversa, para lo cual se tomé como 4rea de
influencia un radio aproximadamente de 150 metros a la redonda respecto del poligono del proyecto. El 4rea de influencia

directa tiene un 4rea aproximada de 70,000 m? o 7 ha.
Caracteristicas principales de la zona de influencia:

e Dentro de la zona de influencia ambiental se encuentra la Carretera 76 San Blas —Santa Cruz de Miramar, la cual es el
principal acceso al predio, en ella circulan cientos de vehiculos al dia, esta se encuentra a 50 m del predio del proyecto.
Actualmente dicha via de comunicacién es de 2 carriles, sin embargo se encuentra en proceso de ampliacién para

quedar en 4 carriles, esto por el aumento en la afluencia de turistas a la Bahia de Matanchén.

o. El predio del proyecto se encuentra entre la franja de Zona Federal Maritimo Terrestre, la carretera y la zona agricola.
Esta zona agricola colindante a la carretera se caracteriza por ser agricultura de temporal, misma que ha ganado

terreno, ya que previamente dicha zona se caracterizaba por la presencia de selva mediana subcaducifolia.

e El predio del proyecto estd inmerso en la franja costera de Matanchén la cual se conforma por predios en su mayoria
de 15 m de frente en donde podemos encontrar principalmente casas de descanso, algunos restaurantes, hoteles
pequefios y algunos predios baldios y sin construccién. Por tal motivo a la Bahia de Matanchén se le considera un
desarrollo turistico en crecimiento, actualmente con una densidad baja - media. Sin embargo, esto se pretende
modificar con la ampliacién de la carretera (tramo Las Islitas — Aticama) a 4 carriles, la conclusién del Malecén

Turistico, el Muelle de San Blas y la Autopista Tepic - Matanchén actualmente en construccién.

Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto.- La sobreposicién del poligono del proyecto en las Cartas
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temdticas de Uso del Suelo y Vegetacién publicada por el INEGI Serie V, sefiala que éste se localiza en el estrato.

denominado Zona Urbana de Matanchén y colinda con la zona de agricultura temporal y permanente (TAP), asi como
también se encuentra vegetacion popal (VA) y predios de agricultura de temporal anual y semipermanente (TAS). Al Este
se encuentra una pequefia mancha de selva mediana subcaducifolia. El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo
suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades turfsticas y habitacionales llevadas a cabo con el transcurso de

los afios ya que estas actividades son la forma mds usual de subsistir en la zona.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales en la zona del proyecto (predio y drea de influencia), de acuerdo a las
visitas de campo realizadas, entre ellas encontramos algunas franjas de vegetacion secundaria arbérea y arbustiva, y algunos
manchones con ejemplares de selva mediana subcaducifolia, algunos pastos inducidos para la ganaderia extensiva, asi como

arboles frutales y plantas de ornato.

Vegetacion.- dentro del 4rea de influencia y predio del proyecto: Amoena reyna (Dieffenbachieae spp.), Palma de coco
(Cocos nucifera), Almendro (Terminalia catappa), Rifionina (Ipomeoea pes-caprae), Guajillo (Leucaena lanceolata), Guamuchil
(Pithecellobium spp.), Albahaca (Ocimum basilicum), Nanche (Byrsonima crassifolia), Guésima (Guazuma ulmifolia), Obelisco
(Hibiscus rosa-sinensis), Malva (Sida acuta), Ufia de gato (Martynia annua), Yaca (drtocarpus heterophyllus), Zacate cadillo,
huazipol (Cenchrus echinatus), Zacate limén (Cymbaopogon spp.), Pasto rosado (Melinis repens), Sabila (Aloe vera), Papelillo
(Bursera simaruba), Popay (Calathea sp.), Platanillo (Heficonia spp.), Quento (Talia geniculata), Capomo (Brosimum
alicastrum), Mataiza (Sapium lateriflorum), Mango (Mangifera).

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En el
predio solo existe la presencia de ejemplares adultos de Palma de Coco de Agua (Cocos nucifera), donde solo 2 de ellos

tendrdn que ser removidos y llevar a cabo su trasplante.

Fauna.- La lista de resultados faunisticos obtenidos en el drea del predio, contiene especies de reptiles aves y mamiferos
que fueron registrados. Solo se menciona las especies detectadas por observacién directa o por evidencias indirectas como
huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliogréficos respecto del sitio.

Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas en la NOM-059-SEMANAT-2010.
Fauna en 4rea de influencia y predio del proyecto:

Reptiles y anfibios: Rofito (Urosaurus bicarinatus), Culebra (Leptodeira nigrofasciata), Rofio (Sceloporus horridus), Cuije cola
azul (*Cnemidophorus lineattissimus) *Pr, Garrobo (*Crenosaura pectinata) *A, Rana (Smilisca baudinii), Jicotea (Pseudemys
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scripta armata), Sapito mexicano (Anaxyrus kelloggi), Sapo jaspeado (Incilius marmoreus), Sapo gigante (Rbinella marina),
Rana ladradora (Craugastor augusti), Rana (Craugastor occidentalis), Rana termitera (Hypopachus wariosus), Iguana verde

(Iguana Iguana) *Pr.

Aves: Cuervo grande (Corvus corax), Urraca copetona (Calositta colliei), Perico atolero (*Aratinga Canicularis) *Pr,
Trepatroncos arafiero (Xiphorhynchus Plavigaster), Cabildo (Aechmophorus accidentalis), Garcita (Egretta thula), Pato buzo
(Phalacrocorax olivaceus), Vireo solitario (Vireo Solitarius), Garceta azul (Egretta caerulea), Pato pichichi (Dendrocygna
autumnalis), Zopilote (Cathartes aura), Paloma de collar (Columba fasciata), Chupaflor (*Tz'[ﬁmtum dupontii) *A, Chupaflor
de golilla (Calothorax lucifer), Trogén (Trogon mexicano), Coa elegante (Trogon elegonus), Péjaro reloj (Momotus mexicanus),
Carpintero (*Picoides Stricklandi) *Pr, Checla (Cyanocorax yncas), Papamoscas burlista (Mitrephanes Phacocereus), Luis
(Tyrannus crassirostris), Martin bicolor (Progne dominicensis), Matraca manchada (Campylorbynchus gularis), Salta pared
(Troglodytes aedon), Garza blanca (Ardea alba).

Mamiferos: Mapache (Procyon lotor), Murciélago pescador (Noctilio leporinus), Zorra (Urocyon cinereoargenteus), Tejon
(Nasua nasua), Tlacuache (Didelphis marsupialis), Zorrillo (Mephitis macroura), Coyote (Canis latrans), Vampiro

(Desmondus rotundus).
* Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio de proyecto, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenaptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoprera), entre otras

especies.

Por la ubicacién del 4rea de estudio del lado Este se localiza la carretera San Blas-Santa Cruz de Miramar, que constituyen
una barrera para los desplazamientos de fauna y son uno de los factores causantes de la fragmentacién de hbitats,
reconocida como una amenaza para la conservacién de la diversidad bioldgica; asi como las mismas obras en la

construccién. Por lo que es uno de los factores que influyen en la distribucion y presencia de fauna en el 4rea de estudio.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el drea del proyecto, han
ocasionado que el sitio presentes estado de alta perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida,

carente de fauna que para su sobrevivencia depende de dreas naturales o requerimientos altamente especificos de hébitat.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.
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Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectoé fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por el

promovente:
Preparacién del sitio y construccién.
Componente Factor Actividad generadora del . Impacto ambiental
Ambiental Ambiental impacto

Atmosfera Calidad del | Diversas actividades en la | Se afectard la calidad del aire, contamindndolo
aire preparacién  del  sitio y | temporalmente con particulas de polvo y humos

construccién (movimiento de | producto de una mala carburacién.
tierras, excavacién, | Aunque la  ejecucién de estas  actividades
mejoramiento del terreno y | individualmente no afectan de forma significativa la
limpieza). calidad del aire por tratarse de actividades de corta
duracién con wuna répida recuperacién de las
condiciones iniciales debido a la dispersién y
precipitacién de las particulas, al realizarse en
conjunto y de forma consecutiva s{ podrian generar
un impacto significativo por la periodicidad de la
manifestacién de la accién generadora de la

afectacién.
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Hidrologia Escorrentia | Construccién de obra civil | Modificacién de los patrones de escorrentia y

y absorcién | (desplante de casa habitacién, | absorcién del predio, disminuyendo el porcentaje de
y palapa) escurrimiento.
Inadecuada disposicién de | Existe el riesgo de contaminacién de cuerpos de agua
residuos  sélidos y aguas | y de modificacién de los patrones de escorrentia
residuales durante las etapas | debido a una inadecuada disposicién de residuos
de preparacién del sitio y | sélidos y liquidos.
construccion.

Suelo Caracteristi | Excavacién de alberca y | Alteracién de la estructura y composicién del suelo,
cas fisico- | cimientos, obra civil y | convirtiéndolo en un suelo urbano. Aunque es un
quimicas ocupacién por obras. impacto ambiental puntual en virtud de que las

actividades se realizardn dentro del drea del proyecto,
se considera como un impacto adverso no
significativo por la superficie, sin embargo, consiste
en una afectacién permanente.

Fauna Habitat Inadecuado almacenamiento | Contaminacién y modificacién de las condiciones
de materiales, residuos asi | fisico quimicas del suelo y el mar que podria
como vertimiento de | repercutir en la fauna que pudiera encontrarse en la
productos de limpieza de | zona colindante al drea del proyecto.
manera que puedan ser | Modificacién desordenada de la morfologia del
arrastrados por la accién del | terreno y afectaciones a diversos tipos de habitats.
viento o la lluvia hacia el mar.

Inadecuada disposicién de | Existe el riesgo de perturbacién y modificacién de
residuos  sélidos y aguas | otros hibitats por una inadecuada disposicién de
residuales durante las etapas | residuos sélidos y liquidos, sin embargo al tratarse de
de preparacién del sitio y | unazona urbanizada, se considera un riesgo bajo.
construccién.
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Operacién.
Componente Factor . Actividad generadora del Impacto ambiental
Ambiental Ambiental impacto’
Hidrologia Escorrentia | Consumo desmedido y mal | Afectacién a la calidad del agua y sobreexplotacién
y absorcién; | administrado del agua por | del acuifero dado por el consumo desmedido y mal
y calidad del | todas las construcciones de la | administrado del agua potable.
agua y del | franja costera de forma | El proyecto por si mismo no representa un impacto
acuifero cotidiana y a largo plazo, | ambiental significativo a la calidad y cantidad del
considerando el crecimiento | recurso por tratarse de una casa de descanso de
que presenta la zona de | densidad baja y de temporadas; sin embargo, se
Matanchén. integrard a las afectaciones que generen las
localidades y construcciones de la franja costera como
parte de la mancha urbana, debiendo por ello
considerar las medidas pertinentes para reducir su
participacién en la mira de un desarrollo sustentable.
Generacién de aguas | La posible mala operacién o alguna cuarteadura de la
residuales. fosa séptica que pudiera afectar y contaminar los
mantos acuiferos.
Liberacién ~ de  residuos | Afectacién a las condiciones bioldgico-fisico-
quimicos: solventes, | quimicas de los cuerpos de agua.
detergentes, agroquimicos
como resultado de las
actividades  de  limpieza
general y de paisajismo y
mantenimiento  de  dreas
verdes por el conjunto de
desarrollos  inmobiliarios y
zonas urbanas en la franja
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costera.

Fauna

Hibitat

Tluminacién nocturna
generada’ por el conjunto de
desarrollos  inmobiliarios y
zonas urbanas de la franja

costera.

Deslumbramiento o desorientacién de fauna marina
ocasionando modificaciones en su comportamiento.
La iluminacién nocturna artificial tiene efectos sobre
reptiles, anfibios, aves, peces y mamiferos
ocasionando su deslumbramiento o desorientacién
con resultados fatales para su supervivencia; produce
también una alteracién de los ciclos de ascenso y
descenso de plancton marino, lo que afecta a la
alimentacién de multitud de especies marinas en las
cercanias de la costa (Herranz, 2002).

El efecto de la iluminacién nocturna artificial del
conjunto de todos y cada uno de los desarrollos
inmobilidrios en la franja costera provoca un impacto
adverso significativo en el comportamiento de la

fauna del ecosistema marino. Se trata de un efecto

sinérgico y acumulado de todos los desarrollos.

Presencia humana y uso de la
seccién  supralitoral de la
playa por parte de los usuarios

del proyecto para fines de “sol

y playa”.

Perturbacién del proceso de anidacién de la tortuga
marina y afectacién a nidos, en un caso extraordinario
de la presencia de un ejemplar. Durante el uso de la
playa existe la posibilidad de llegada de alguna
tortuga para desovar que pudiera ser perturbada por
las actividades humanas; o durante las actividades
turisticas de “sol y playa” se puede afectar el nido de
la tortuga u otra especie de fauna como aves
principalmente por excavaciones y compactaciones
multiples (manuales) dadas por el trinsito peatonal y

juegos playeros.

Riqueza

abundancia

¥

Inadecuado uso de

plaguicidas y fertilizantes

Dafio o muerte de individuos de fauna silvestre.

presentes en el drea del proyecto a causa de uso
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durante las actividades de | inadecuado de plaguicidas y fertilizantes.
paisajismo y mantenimiento Se considera un riesgo bajo debido a que la afectacién

, serfa puntual v no se pondria en riesgo la existencia
de dreas verdes y durante las P y P g

o de alguna comunidad o poblacién.
actividades de control de

plagas.
Desarrollo Factores Uso y obstruccién de la zona | Afectacién al libre transito por la playa ocasionando
social sociocultura | federal maritimo terrestre problemas socioculturales.

les

Las medidas preventivas, correctivas o de mitigacién enlistadas por etapa del proyecto y por componente ambiental,

propuestas por el promovente, son:
Etapa de preparacién del sitio y construccién.

1. Se desmantelard la infraestructura por sectores de trabajo, iniciando las actividades constructivas inmediatamente

después de finalizar la preparacién del terreno.

2. Los camiones de carga que transporten el material a granel desde y hacia el 4rea del proyecto llevarin el material

transportado cubierto con lona para evitar la dispersién del material.

3. Se rentard equipo y maquinaria a los contratistas que les provean un mantenimiento adecuado y que los mantengan

funcionando correctamente.
4. Sélo se permitird operar en el drea del proyecto a los vehiculos y maquinaria que pasen la revisién visual del humo.

5. Se procuraré integrar al proyecto a los siguientes individuos arbéreos presentes en el drea del proyecto: Palmera de

Coco (Cocos nucifera).
6. Se destinara una superficie de por lo menos 500.00 m? para éreas verdes y jardines.

7. Los materiales y residuos se almacenardn de manera que el viento o la lluvia no los arrastre hacia el 4rea marina. La

bodega de almacenamiento debera ubicarse a més de 20 metros de distancia del limite de la ZFMT.
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8. El material de construccién que pudiera dispersarse por la lluvia y el viento se mantendra tapado durante su uso.

9. Los sanitarios portitiles serdn contratados por una empresa dedicada al ramo.

10. Se implementarén las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos:

El material de excavacién, y los residuos de la construccién, se dispondran en un sitio previamente autorizado.

e Se ubicari un sitio especifico para el acopio de los residuos de la construccién y otro para el acopio de residuos

urbanos que se localizarén en la parte frontal del lote, en su colindancia con la Carretera.

o Se colocardn botes de basura rotulados en sitios estratégicos del proyecto y se vaciardn por lo menos dos veces por

semana. No se permitird que rebosen.

o Los residuos urbanos se entregaran al servicio de limpia para su correcta disposicién.

o Se promoveri la reutilizacién de los residuos de la construccién (como material de relleno, o materia prima para

construccién) o su venta como material para reciclaje. Los residuos que no puedan recibir alguno de los tratamientos

antes indicados se tirardn en el sitio que indique la autoridad municipal.

e Se cuidard en todo momento que los residuos generados no sean utilizados para relleno de cauces de rios ni arroyos, y

que no sean dispuestos en la playa.

e La capa de suelo serd acopiada en un sitio del terreno para su uso en la habilitacién de las dreas verdes, que tendrdn

una superficie minima de 500 m?

Operacién.

—

Se instalardn muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi como equipos de

filtracién y procesos que minimicen el consumo de agua en la alberca.
Se reparardn de inmediato las fugas detectadas.
Se promoveri el ahorro de agua entre los empleados y usuarios de la vivienda.

La aplicacién de agroquimicos serd por personal capacitado, dando prioridad al uso de productos biodegradables a
corto plazo y control biolégico. En caso de utilizar agroquimicos, se utilizardn sélo aquellos enlistados en la

clasificacién CICOPLAFEST.

Se implementaran las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos: _4
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Se participard en el Programa para la Prevencién y la Gestién Integral de los Residuos que en su momento promueva
el estado o el municipio en apego con los articulos 18 y 26 de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de Residuos.

Se destinard un sitio ex profeso en el drea del proyecto para el almacenamiento temporal de los residuos que se
generen. Dicho sitio se mantendrd limpio para evitar la proliferacién de fauna nociva.

Se promoveri la separacién secundaria in situ de los residuos sélidos urbanos, para lo cual se colocarédn 2 botes de
basura en los sitios de generacién, uno para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos. En el primero se
colocardn los residuos que tienen valor en el mercado y que son comercializados localmente, y en el segundo se
colocari el resto de los residuos.

Los residuos sélidos urbanos generados en las dreas comunes serdn acopiados en un sitio designado especificamente
para tal efecto, mismo que tendré un 4rea para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos.

Los residuos mixtos serdn entregados al servicio de limpia para su correcta disposicién.

Los residuos reciclables serdn entregados a personas fisicas o morales que se dediquen al acopio de estos materiales
con el fin de reincorporarlos a los procesos productivos y aprovechar al maximo su poder calorifico.

Los residuos urbanos y de jardines se entregaran al servicio de limpia para que realicen su correcta disposicién.

Se tendra prohibido: Verter residuos en la via publica, predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado; en cuerpos
de agua y lugares no autorizados por la legislacién aplicable; incinerar residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos

a cielo abierto. Con lo cual se observan las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.

Se llevardn a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservacién y proteccién de la tortuga y fauna marina:

Se tendrd prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualquiera de éstas especies.

Se instalardn mecanismos de control para regular la intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes de
iluminacién se colocardn considerande las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segin
Herranz, 2002.

No se realizardn obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa; asimismo, se retirard de ésta,
durante todo el afio, cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas o de
cualquier especie faunistica, incluyendo el mobiliario de playa.

Se conservard una zona de playa con vegetacién nativa.

Se orientardn los tipos de iluminacién que se instalen cerca de la playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija
hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las siguientes medidas de mitigacién del impacto: i) luminarias
direccionales o provistas de mamparas o capuchas; ii) focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente; iii) fuentes de luz de coloracién amarillo o rojo puro, tales como las limparas
de vapor de sodio de baja presién.

Se tendrd prohibido a personal y usuarios del proyecto el trénsito vehicular en la zona de playa.

“Continuacion de construccion y operacion de "Casa Kiraleyth”™
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o Se mantendri la playa frente al proyecto libre de plésticos y otros residuos sélidos urbanos.

o Se apoyard en la difusién de las buenas pricticas enfocadas a la conservacién y proteccién de las tortugas y fauna
marina.

e No se utilizardn plaguicidas ni fertilizantes durante la temporada de lluvias, con el objeto de evitar su infiltracién o
escurrimiento hacia la zona de playa.

e No se construirdn obras permanentes en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

e Los muebles de playa se colocarin de manera que se permita en todo momento el libre transito por la playa, incluso

durante la marea alta.

Impactos residuales. Se pueden considerar como impactos residuales la construccién de infraestructura dentro del predio
ya que este impacto perdurard durante la vida ttil del proyecto, los demds impactos por generar se pueden mitigar de
manera efectiva y con la aplicacién de las medidas de prevencién propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es
conveniente mencionar que el predio en mencién se encuentra bastante perturbado por el uso agricola, es por eso que las

medidas de mitigacién y compensacién, serdn dirigidas a las zonas perturbadas para mejorar su condicién actual.

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.
Fraccién VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde
el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistemna ambiental garantizando
que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones

ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado consideraron los siguientes prondsticos.
Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto.

Si las actividades del proyecto no se realizan, las condiciones ambientales del sitio no cambiarfan significativamente, ya que
el sitio es un predio desprovisto de vegetacién sin uso actualmente, con suelo desnudo e impactado previamente por el

crecimiento de la mancha urbana en toda la Bahia de Matanchén y por las obras presentes en el que formaron parte del
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procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto sin medidas de mitigacién.

Las principales afectaciones negativas se limitaran al drea del proyecto y al drea directamente circundante, por tratarse de
un terreno con topografia plano ubicado en la parte baja de la microcuenca hidrogréfica. En esta zona, las principales
afectaciones se dieron en la preparacién del sitio, al desmontar el predio y al realizar el movimiento de tierras modificando
el microclima del sitio y alterando la distribucién local de la fauna y sus patrones territoriales, sin ser impactos
significativos debido a que se trata de un predio ubicado en una zona impactada previamente por el crecimiento de la
mancha urbana; se tendrin impactos ambientales durante la construccién al pavimentar superficies, al modificar patrones
de escorrentia y absorcién y reducir la superficie potencial de vegetacién; y durante la operacién, por el consumo de agua
potable, iluminacién nocturna y uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por tratarse de afectaciones cotidianas durante

toda esta etapa del proyecto.

Estos impactos serin principalmente puntuales, aunque podrian extenderse a la zona directamente colindante al drea del
proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un nivel alto de fragmentacién y aislamiento,
no provocardn alteraciones en los ecosistemas terrestre ni marino y sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la

existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién.

El proyecto aplicando las medidas tanto de prevencién, como de mitigacién y/o compensacién permitird la integracién del
desarrollo turistico al terreno natural en el que se inscribe, compensando las 4reas de desplante del proyecto por una mayor
densidad y biodiversidad floristica en las 4reas verdes y permitiendo la recuperacién de los servicios ambientales

considerando la nula presencia de cobertura vegetal salvo algunos ejemplares de Palma de coco.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran bésicamente a la zona que abarca el 4rea del proyecto, minimizando al.

miximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante.

Durante la operacién se reduciré su participacién en la sinergia y acumulacién de los multiples impactos generados por los
desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para el
ecosistema marino a causa del uso urbano del suelo y por la liberacién gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas
en la operacién de los proyectos de la franja costera, sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por
el inadecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos, y por la contaminacién luminica nocturna, provocando la
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degradacién gradual de ambos ecosistemas sin que pueda atribuirse este conjunto de afectaciones al proyecto mismo.
11. Andlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto

ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento

o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las’

capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segtin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal de la SEMAARNAT en el Estado de Nayarit emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién Il y X, 28 primer pérrafo y fraccién IX; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién Il y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XTIV, XVI y XVII, 4° fraccién

=3 =

L, 5° inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccién IT 46, 48

y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica
de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el
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21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX

inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el

ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para

este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,

por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Continuacién de construccién y operacién de "Casa Kiraleyth™, a

ubicarse en el Km. 5.2 de la Carretera San Blas - Santa Cruz de Miramar, en la Bahfa de Matanchén, Municipio de San Blas,

Nayarit.

a) Se autoriza la construccién, operacién y mantenimiento en sus diversas etapas: Preparacién del sitio, construccién, operacién

y mantenimiento, incluyendo sus obras provisionales de apoyo, para una casa habitacién de descanso para alojamiento privado

unifamiliar, a construirse solo en Terrenos Ganados al Mar (TGM), y Terreno Propiedad, acorde a la descripcién del

considerando 6 del presente oficio. En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) no se incluye obra civil alguna,

Unicamente serdn dreas verdes.

La Tabla de superficies por zonas, acorde a la delimitacién de la ZFMT vigente, las superficies de conceptos propuestos, las

superficies de conceptos techados, las superficies de predio de propiedad, también serdn acordes a lo sefialado en el

considerando 6 del presente oficio.

Las coordenadas UTM de la poligonal del predio propiedad del proyecto, son:

- Coordenadas UTM

X i
1 476702.7677 2380072.7541
2 - 476714.9193 2380060.9708
3 476702.3872 2380048.0500
& 476690.2357 2380059.8332

Las coordenadas UTM de la poligonal de los terrenos ganados al mar del proyecto, son:

Vi Coordenadas UTM
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X Y
1 476690.2357 2380059.8332
2 476702.3872 2380048.0500
3 476637.3030 2379980.9462
4 476624.5772 2379991.7513
5 476690.2382 2380059.8358

Se le informa al promovente que su proyecto no encuadra entre las obras y/o actividades que sefiala el inciso R) del articulo 5 del
REIA, por lo que en caso de que pretenda construir obra civil o realizar actividad comercial dentro de la franja que constituye la
Zona Federal Maritimo Terrestre, deberd ingresar a evaluacién una nueva manifestacién de impacto ambiental. No se omite
mencionar que no podri solicitar una modificacién para los efectos sefialados al inicio del presente pérrafo, ya que la citada

fraccién del articulo 5 del REIA, no ha sido evaluada ni autorizada, y no es posible autorizar la modificacién de lo no autorizado.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendr4 vigencia de (treinta) 30 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzaré a partir del dia siguiente

de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas
de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, deberé hacer su solicitud mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente
autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su

solicitud no ser4 considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.
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CUARTO.- El promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deber4 solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud
mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del trimite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordédndole que debe ingresar

como tramite.

El trémite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ecolégicos, ni rebasarin los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se
refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccidn, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacién de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente vible, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, seri responsable de afrontar cualquier denuncia civil o

penal al respecto.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del

proyecto estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambiental, la Secretaria podréd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que
se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto

evaluado, ademis:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XTI, XTI, XIX y XXITII del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012.

1. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, el promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo

siguiente:

a. La dispersién de la luz a la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan

un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la

conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberi instalar aquellos mecanismos

m
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de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢. La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la
seguridad o para destacar algiin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que

pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Debido a que la fosa séptica a instalar tiene efluente que descarga a un pozo de absorcién, en un plazo no mayor a 4 meses
deberd obtener y presentar a esta Delegacién Federal una copia del permiso de descarga de aguas residuales que otorga la
CONAGUA, una copia del permiso deberd ser incluido en el primer informe de cumplimiento de los términos y

condicionantes, que se establece en el término octavo del presente oficio.

Los materiales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de
restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material
pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algin particular la disposicién de este material, entonces deberi obtener
el aval del ayuntamiento para la disposicién ‘de este suelo excedente. Debers comprobar en los informes anuales mediante

registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto debera verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningin tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
cjecucion del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segtin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad del promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposici6n final adecuada de las descargas; el promovente deberd comprobar el cumplimiento

del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.
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7.  Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacién, destinando al é4rea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para
ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el

promovente desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberé presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado
a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia-de este informe debera

ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente, seri el tnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilardi el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
“Continuacion de construccion y operacion de "Casa Kiraleyth™

C. Marcos Marcelerio Ali

/ ) Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, arit.
4%7 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

(F-

35




Delegacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion

SEMARNAT

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3227/16

aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser
impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Marcos Marcelefio Ali, y/o a la | |

quienes fueron indicados en la solicitud como personas

autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y dems aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENF

conocimiento.
c.c.p. C.P. José Omar Cinovas Moreno.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

ocanovas@profepa.gob.mx

c.ce.p. M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.-
alfonso.floress®SEMARNAT.gob.mx. Para su conocimiento.

c.c.e.p. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.

c.cep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.

c.c.p. ARCHIVO 18NA2016TD030

No. Biticora: 18/MP-0196/06/16
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