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Guadalupe, Nugsvo Lesn, a 30 de miarro de 201

AFITILE Za refeelvs la soliciud e
1BMEN2S frosiakes pov u-a supsisie 9 16-F Hietiroas sars & desamsio dl
FI@YeEts denominzdd FRACCIDNAIMENTO HAR'TACKINAL EL MIRACOs ¢ F I
¥ DONEVRUCCION DB [AS AVENIDAS CAL2404 £ RADCR, ELLTADA
LAF CUMBRED ¥ FROLOWGACKON RICHARD E EVED, Ja/Cino Ew EL
MUMISISO 05 GARCM, ML, Ualtaaz en = o I35 mereglofs ae Srctia, e sl
BEa s Numve oao .

TR CUMBRES, 5.A. DE C.V., OPERADORA TERRA REGIA, S.A. DE GV., Y BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERG
EANQRTE FIJEICOMISO HUMERO 020570-8

FROMOVENT

Visto para resolver el expedienic instaurade -a nombre de TR CUMERES, S.4 DE CV,
CPERANORS TERRA REGIA SA DE CV, ¥ BANCO MERCENTIL DEL NOETE g
INSTITLGION CE BANCA MULTIPLZ, CRUPO FINANCIERD B&NCRTE FIDEICOMISO
HUMERD Q2C570-8 en su caracte- ce PROMOVENTE con motivo de |3 sollsitud de autorizacian
de cambio de usa de! sislo en tsrenas forestates, por una superficie de 18 19 hectaseas, para
&l dzsariol'o del provecto denaminado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EL MIRADOR T Y
¥ Y CONSTRUCCION DE LAS AVENIDAS CALZADA EI MIRADOR, CALZADA LAS
CUMBRES ¥ FROLONGACION RICHARD E. BYRD, UBICADC EN EI MUNICIBIO DE
GARCIA, N.L., comn ubiczcidn en el o ins municipiais) de Gacia en el cetads de Nueva Ledn, vy

RESULTANDG

I Que mediarte FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecks 09 de Jurio da 2018, redbido en =sta
Delegacion Federal 12 de Junio de 2015 TR CUMBR=S 3.A. DE CV, OPERADORA TERRA
REGIA, .8 DE CV., ¥ BANCO WMFERCANTIL DEL NORTE, S.A, INSIITUCON DE ZANCA
MULTIPLE. GRUPQ FINANCIERD BANORTE FIDEICOMISO MUMERC 020870-8, en sy
caracter de PROMOVENTE, presentd la solicitud de autorizacion de cAmbio e usc de zusln en
lerenos frrestales por una superficie de 18.1% Mectareas, para e desamollo del proyas.o
cenominarfo FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EL MIRADOR I Y If Y CONSTRUCCION

! DE LAS AVEMIDAS CALZADA EL MIRADOR, CALZADA LAS CUMBRES Y PROLONGACION

RICHARD E. BYRD, UBICADO EN EL MUMICIPIO DE GARCIA, N.L.. con pretend’da ubicasicn
en el o s municipio(s) e Garcia en el estado ce Muysvo Lean, adjunlando para 1al sferta ‘g
siguiente decumentacion: af

s

Que adjunte 2 ta sclicitud de Cambio de Uso de Suelo de Terrenns Forestales se encusntra
la docementacion legal, Estudio Tégnico Justifisativo y demas estudios, que integran el
pioyScio en comento, mismos que astén anexcs al expedients del trarpile QuUe NOS GolUpa.

I due mediants oficio N® 139.04.1- 781 (18) de fecha 27 de Juliv de 2015, esta Dalegacion
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Federal, requirio & TR CUMBRES, 84, DE CV., OPERADDRA TERRA REGIA, 58 DECWV.,Y
BANCO MERCANTI_ DEL NORTE, SA., INSOTUCON DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERD BAMORTE  FIDEICOMISO  NUMEROS  020570-8, en su caracter  de
FROMOVENTE, irformacian ‘akante del expedente prezentado con motive de la salicitud ce
aulcrizacisn de cambio de uso de susla en terrenos forestales para e desamollo del proyecto
denominada FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EL MIRADOR |'Y If Y CONSTRUCCION
OF LAS AVERIDAS CALZADA EL WRADOR, CALZADA LAS CUMBRES ¥ PROGLONGACION
RICHARD E. BYRD, UBICADC EN EL MUNICIFIO DE GARCIA, N.i... con ubicacion en el o los
menicpioig) de Garcia en e estadu de Nuevo Ledn, haciéndols la prevencion que @l na cLpmplir
en tempn ¥ forma con lo scliciiado, gl irdmite seria desechada, la cual s refiere a lo siguierts:

Dol Estudio Téonico Justiiicativo:

1. En la informacién aroporcionada on &l capitula Il mencions qua &l predio se ubica 2n
el municipio de Caseia, N.L., sin embargo en la solicitud inicial SEMARNAT D2-001 dize
que esta en los municipios de Montemrey y Gartia, por lo anterior $¢ solicita aclara- [os
detos v ubicacion del predio sujere a cambio d2 uso del suelo en terrenos forastaias, ¥ an
cash de covecciones drezentzr nuevo formeats inicial.

2, Deberd presentar un plane o grafico donde muesls los porcentajes de las pendientes

maxiras, minimas y premedies en todo el predio sujete a cambio de uso del suels en
terrenss forestales.

3. En cuanto @ programa de rescate vy reubicacidn de flora deberd de presentar la
siquientz informacion,

& Lugares de acopio ¥ reproduccion ds especies
b. Momhre dz |as especies & ragsatar

c. Densidad de plartacidn

d. Evanacién del reseate y reubicacian

a. Informe d2 avances y resultacos.

Dicha inferrracion deberd de presentar de manera digital en procesador de lexio {Word).

Be Iz documontacion fegal:

4. En relaciom a la empresa TERRA REGIA CUMBRES, 5.4 DE CV., no anexa
doecumentagion legal, como lo os, acta constilutiva, podsr & favor del ahora firmante y el
titule de propicdad que ampare |2 tensncia de |a tera, tcdos en copia certificads y de
sef 2| casa inscritos en el Registro que corresponda;

5 En rslacian a lz empresa OPERADORA TERRA REGIA, 5A DE CV., el poder
atorgade al firmane de fecha 16 de marza de 2011, no se observa yue lo faculte cara
acudr antz esta Delegacidn fe SEMARNAT, ye gue lus efectos para los gque fue
corgado no es compatencia de esta auturidad,

B. Importante es menzonar gue sz ansxa documsntacién de la empresa TR CUMBRES,
5.4 DE CV., sih embargo, la misma, no se sefala como promeavents, en el formato
ofisizl ¢& solicitud de carmibie de uso de suclo. {escrituras oslblicas 23198 y 22745).
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. Gue medianle ESCRITO LIBRE de fecha 14 de Agosto de 2015, recibido en esta Delegacisn

Faderal el dia 31 d= Agosio ce 285, TR CUMBRES, 54 NE GV, OPERADORA TERRA
REGlA. S.A CE CV.. Y BANCO MFRCANTIL DEL MORTE, A, INSTITUCION DE BANGA
MULTIP_E, GRUPC FINANGIERO BANORTE FIDEICOMISO WNUMERQ 020570-28, en zu
caracter de FROMOVENTE, remitic [a inforhacién faltante que e stlictads mediante oficio
N*133.04.1.- 781 (14) de facha 27 de Julio de 2015, 1a cual cumplié con o requerido,

(lue madants ofivic N 139.04,1 - paz4 {13} de ‘echa 07 de Scptiembre de 2015 ~ecibido el 11
de Septiembre de 2015, ests Delegacion Federal, requiid cpinien al Conaejo Catatal Forestat
sobre la wviabildad para el desarmlle dal proyectp  dencmirade  FRACCIINAMIENTD
HABITACIONAL EL MIRADORIY R Y CONSTRUCCION DE L AS AVENIDAS CALZADA EL
MRADOR, CALZADA LAS CUMBRES Y PROLONGACION RICHARD E. BYRD, UBICADC EN
EL MUNICIPIO DE GARCIA, N.L. con ubiczcicn en e o los minicipiofs) Garcia en el estado
de Muevo Ladn,

Que mediante oficio MINUTA oe fecha 23 de Septiembre de 2015, racibido en este Celsgacion
Fedoral 2l dia 23 dz Septiermbrs de 2013, gl Consejn Estatal Forestal envie [3 opinidn tecnica
de la solicitud de autorizas'on de cambio de uso del BUalo en terrenos forestales para
desarrollo del proyecte denominado FRACCIONAMIENTO HARITACIONAL E1 MIRADOR FY N
Y CONSTRUCCION DE LAS AVENIDAS CALZADA EL MIRADOR, CALZADA 1 AS CUMBRES
Y PROLONGACION RICHARD E. EYRD, UBICADOD EN EL. MUNICIFIO DE FARCIA NI can
Ubicasion an 2l o los municipio{s} de Garcla en ¢l estado de Muevo Ledn donde se cesprendes
I siguiemnte:

Qe la epinion del Consejo Estatal Forestal, NC ACHLERDO

.~ El proyecto no se presenta de manera integral como lo marca .2 Ley Seneral de
Desamcllo Forestal Suetentable 2n 54 aticnls 117, que sciiala que ios usos altemativas
det suslo jue ze propongan ssan rmas productivos & largo plazo, estos estudos =e
deberdn de considerar 21 conjurts y no de mansra aislzda, oda voz que se advierts que
&n el estudic t8cnico justificative el desamola de mas etapas de canstruccion.

. Con relacién @ la obsarvacian del Ccrsejo Estatal Forests! indicado &n el parrafo anlerior se

solicitd mediante oficio 139.04 1 - 1032 {1 a) de feeha 10 de noviembre esta Delegzcidn Fedual
regquird al PROMOVENTE, informacian en Disposicion do Actuaciones para que manifisste |o
qus @ su derechc cocrvenga v apore las prusbas que astime convenientes eon motve de la
solicitud de aulorizacidn de cambio de usa del suels &1 ferrenos forestales para el desarrollo del
oravecto  depominade  FRACCIQNAMIENTD HABITACIONAL EL MIRADOR | Y I v
CONSTRUGCION DE LAS AVENIDAS CALZADA EL MIFRADOR, CALZADA LAS CUMBRES Y
PROLONGACION RICHARD E. BYRD, UBICADO FN EL MUMNICIRPIO DE GARCIA, MWL,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en lernpe ¥ farma con o solicitado, el tréarite sesta
desacnado.

Que reediante ESCRITO LIBRE de facha 25 de Mowtambre de 2015 recibidc en a2sta
Dclegacidn Feceral of dfa 26 de Noviembre de 2015 TR CUMBRES, &4 DE CW.,
OPERADORA TERRA REGIA, 4. DE O, ¥ BANCO MERCANTIL DEL MORTE, S.A.,
INSTITJCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO SANDIRTE FIDEIZOMIZD
NUMERC Q20670 2, cn su caracter de PRCMOVENTE. remitl la informacian aclarstora que
flie solidtada mediants offaic M#130.04.1.~ 1032 (15 de fecha 10 de HNoviemtre da 2014, on la
cual sefiala que con ef desarrollo de los dos fracoionamientos hahilEoionsles ¥ [3s vialidades
solicitadas se contempla ia introduccién d2 los servicios dz mgua polable v drenaje, ests
infraestructura dard servicio a los fraccionamiertos que s pratenden desanullar por medio de

. TALACIE SEDERAL b3, 520 "ER, MIED. GUADMLUPE NUEYD 26 www.cemarat ok m
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=5ta solicitud, &3i como & los fuiuros desarrollos habitacionaies y comerc alzs de la 7ona.

Aunade a lo ancerior & proyecto presenta docurmenacion legal plane urbanistico, prepizma de
reseate y reubicacion de florg v fauna silvestre, axtudio nidrologico, programa de prevercion de
la contaminacion ambiental factibilidad municipal ¥ fasibilidac de agua y drenajs, dado lo
antarior se consigera cue al proyects se presenta de manera integral corma lo sefiala ¢l articulo
117 dz |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

vil. Que madiante oficie N° 13B.04.1.- 1118 (15) de facha 01 de Ciclembre de 2015 esla
Delegecitn Federal notificd a TR CUMBRES, 5.4 DE oY, DPERADORA TERRS REGIA SA
DE G ¥ BANCO MERCANIIL DEL NORTE, S A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPD  FIMANGIERG BANORTE FIDEIZOMISO NOMERO (20570-8 en su caracter de
PRCMOVENTE que se llevaria a caba la visiia téenica al o los predios sujetos a cambio de uso
de suclo en terrencs foresta s del proyecto cenuminado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
EL WMIRADOR 1 Y & Y CONSTRUCCION DE LAS AVENIDAS CALZADA Et MIRADOR,
CALZADA LAS CUMBRES Y PROLONGACION RICHARD E BYRD, UBICADO EN EL
MURICIEIC BE GARGIA, N.E. can pretendida ubicacion en el o las municipio(s} de Garela en &l
estada de Nueve Leon alendiendo o siguisrie!

Degi informe de la Vigita Técnica

A La superficie, prodios vy la vegetacion forestal que se pretende afectar s ancuenira
danine de la manifestada en ¢ estudio lecmico justificativo.

B. Al moments 42 k2 visita tdenica no se detecth nicie del cambio de usg de suslo del
temena forestal.

C. Con & establecimienta tel proyecto se wenan sfeciados yo medificados los siguientes
sorvicios ambentales: i3 generacidon Jdg oxigeno, proteccidn y recuperscion de suslos, ¥
la captura fde carbono.

C. Bl pruyesto, cumpliends o establecido en el estudio teonico justificative, y respetando
loy resuefo en =l presemte reselutivo, es visble ambientzlirents.

E. Las principsles egpecies de flors que se remMoveran son: Acacia gregai, Avscia
farresiana, Zantoxylum tagara, Caesalpinia mexlana, Cordia boissien. Yuiga filifera,
ceftis pallda, entre las més Importantes.

F. La vegetacidn forestai cue se prelends afectar comssponds a: matorral submonteno,
con vegetacion primaria en buen estado de conservacian.

G. Los wodmanes de los recursos forestales a remover si corrsspondern a los estimado:
y sefalacos en &l estucio téonico justficativo. :

H. El terrene en que se pretende establacer el preyecto; Fractionamiento Hahitacioral =l
wirador | v Il y Construccion dg las Avenidas Calzada El Mirador, Calzada Las Cumbres
y Prolongacion Richard E. Byrd no cuenta con antecedentas Ce cue haya sido afectada
por algdn incendio forestal,

I. Las medidas de mitigacion de impeclos ambientalss contempladas para el droyecte y
astablecidas en ka piesente resclucion, son las adecuadas; solo es necesaro que las
mismas se [leven a cabo.
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k. Que mediamte oficio N° 139.34.1- 1148 15 dz fscha 04 de Diciemine de 2015, esty
Lelegzacion Federal, con fundamento en Ios arfculos £ fraccidn [, 3 fraccion 1. 7 Traccion Xv, 12
fracoion XXX, 15 iracefén XX, 117, 118, “42, 143 de la Ley Ge-eral de Desamclio Foresta
Sustentable v 120, 121, 122, 173 ¥ 124 de 51U Reglamento; 2n los Acuardos por los JquE S&
catablecen los niveies de syuivalencia para la campensacién ambientz! par ol cambio de uso de
suelo on ferenos forestales, os oriterios téonicos ¥ el metodo que deberd chservarse pars su
determinacion v en los costos de referencis para la reforestacion o restaurscisn vy au
manlenimiznto, publicadas en el Dizric Oficigl de 13 —ederacsn el 28 de septiombre de 2005 y
31 de juio de 2014 respectivaments, notifics o TR CUMRRES, 5.4 D CV., OPERADDRA
TERRA REGIA, S.A. DE CV., ¥ BANCO MERCANTIL JEL MNORETE. S A | INSTIUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ BANDSRTE FIDEICOMISO NUKMERD 020570-8 =n su
caracter de PROMOVENTE, que samo patte del procedimientc pzra expedic la autorezcian de
canpio de 150 de suslo en tsrenos forcstales, debaria depositar ante el Fondo Farestal
Mexicane, la cantidad de $8%91,463.52 fechocientos noventa y un mil cuatrocientas sesentz ¥
ocho pesos 52100 M.N.), por cancepto de compensacion embisntal para ser deslinados a las
activicades de reforestacidn o restauracian ¥ &0 mantsnimiente en una superficie de 03.67
hectitezs con vegetacién de Malorral submartano, preferentemente en sl cstado ds Nueve
Ledn,

X Que mediants ESCRITO | IBRE da fecha 14 de Diciembre da 2015, recibido e1 este Delzgacion
Federal al dia 14 de Diciembra da 2015, TR CUMBRES, B.A DE V., OPERADORA TERRA
REGlA, 3.4, DE V., ¥ BANCO MERCANTIL BIEL MORTE, 5S4, INSTITUCICN DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BAMORTE FIDEICOMISO NUMERS 020570-8 en sy
cardcter de PROMOVENTE, rofifue hater realzado af depisito al Fondo Farestal Mexicano por
l# cantidzd de $891,468.52 [ochocientos noventa ¥ un mil cuatrecientos sesenta v ocho
pesos SAMOOM.MN.)  por concepts de compensazion ambiental para ser destinados g las
actividades de reforestacton o restaurecion ¥ SU mantenimient> en una superficlke de B3.67
Eecﬁreas ton vegetacian dz Matorral submontano, preferentemante en e sstado de Nueva

20,

Qlue con vista en las constancias ¥ actuaciones de procedimients amiba relacionacdas, las cualss
obran agregadas al expedients en que se acila; y

CONSIDERANDO

L Que esta Delegaciin Federal de la Secretaria de Medin Ambiente vy Reeursos MNaturales, es
campetente para dictar la presents reseluson, de confonmidad con o dispuasio por los artieulos
38,39 y 40 fracdian JOUX der Reglamento Interior de | Ssrielzria de Madio Ambisrte y
Recursos Natirgles,

I ue |a via intentada por el intsresado con su escrite de merito, &3 la procadente pary instaurar
el procedimiente de suterizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forasales, corforme =
lo establecidn an los articulas 12 frac~idn XXX, 18 fraccion XX, 117 v 118 de la Ley Senern’ do
Desarrallo Foresta! Sustentable, asi come de 12€ al 127 de su Reglaments,

m. GQue con el ohigto de verificar &l cumplimiento de Ins requisitos de soficitud establecidos por los
articklos 15 de |la Ley Federal de Procedimienio Administrative, asi cemo 120 v 121 del
Reglamento dc la Ley Seneral de Desarrollo Foresal Sustentable, ssta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la isformacicr v decumentacicn gus tue proporcicnada por el
prormevente, med'ante sus georitos de salfcitud ¥ subsmecuentes. considerands lo siguiente;

e

y .- Por fo gue cormesponds & cumglimianto de los equisios ot solcitud establecidos en e
articula 15 d2 la Ley Feders! de Procedimianto Administralive, parrafes segundo | tercerc, ests

FALACID FEDERAL Ho, 300 3 0. AIE0, GUADAJ19E NUEWD LEON W FETarmat anh, mx
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divposition establcon;
Articuto 15...

Lag promacionas deferdn hacarse nor eserito en el que se precisard ef nomiig deramirasion a
razdn soctal de GUign o QUiSnes promuevan, en sy vase de su represerniants legal, dommiciio
para racibir notificaciones asf corme rombre de la persona o perscnas auwiorzadas oara
remibidas, fa peticidn gue se formule, los hechios © razones que dan mothve a 15 peficidn, &f
&rganc acministrativo & que se diigen v jugar v facha de su emisidn, E! escrifo daberd esiar
frnade por el teresade o su representante fegel 3 menos que N0 sepa © no pueda frmar
casc en of cusl se imprimird su huela digitel.

El promavents deberd adiurtfar & su cserifo K§ documentos gue acredien si pergonalided, asi
como fos que en sada caso sean requaridas en fos crdenamiantos respaciivos.

Con vista en las constancias yus oan en el expedients en que se achia, se adviere gque los
requisitos previstus gor ef ait'culo 15 de |a Ley Federal de Procedimierta Administraiivo, parrafo
gegundy ¥ larcero fuercn satisfechos mediamte FORNATO SEMARNAT 02-001 do fgcha 09 de
Junio de 2015, 2l cual fue signade por TR CUMBRES, S.A DE CV, O°ERADGRA TERRA
ROGlA, SA DE CAV. Y BANCO MERCANTIL DEL NOR'E, SA., INSTITUCION JE BANCA
MULTIPLE. GRUPD FINANCIERD BANCRTE FIDEICOMISCO MUMERD 020570-8 an s
cardcter de PROMONVENTE, difgide al Delagade Federal de la Secretaria de Madio Ambienie y
FRecursos Maturales, &n & cual soiicita la autorizasidn de cambio de usc de suek &n lemsnes
forestales, por una superticie de 18.19 hectireas, para el desartollo del proyecto dencrynada,
con pratendida ubicacion en ¢l municipio o los municipiofs) de Garcla en el estado de Musvo
Ladn.

2.~ Per lo que comesperde al cumpimiente de los requisitos de salictud establecidos en 3l
articuls 120 del Reglamente de !a bey Gensral de Deearrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue disponc:

Arfocule 126, Para soficdar la autorizacicn de cambic e wsn dal suefa en ferrenas forestaies, of
interasado debard salicitario madfante e fonnmato gue explda fa Seorelerfa, &f cusf contendrd fo
Zigifane:

i.- Nambre, dsnominacion o razdn social v dormiciio del sohciiants,

if = Lerganr v fecfa;

M- Dates ¥ wbicacidn del predic o conjunto de predics, ¥

- Superficie forestal solictada pars of cambia Os uso e Auein y el Hoo de vegetecion par
sfectar,

Junfa oon ta zoliciud ceberd preserlarse &f estudio fonizo justificafive, asl como copia simple
de fa idenificacidn ofcal daf soficitante v orfginal o copig certiffceda de! fMulo de propiedas,
debidamernls inscrite &1 & registro pablics que corresponda o, en si case, def documenfo gqus
anredite Ja nosesion o &f derecho para realizar achvidadss gqus mpliqguen of cambio do wso dof

3 suslo en ferrenos forestales, asf cemo copis simple para su colgfo. Trotdndese de efidos o
L somunidedes agraras, doberé presentarse original o copia cerificagda del acta de asambles en la
i que conste &' acusrto de cambio dei Lso de suelo en e ferrenc respectivo, asi comc copia
4:"’ simole para su cofefo,

FALSTIC FEAESA Kz A0 1TR PR, GLADALJFS KUEWD LEON wara Samarrglech Tie
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Con visls en RS constancias que chran en ol expedients, se advierte fqus [os regmisitos
previstas por el arteulo 120. pamafo prirers del Raglamento de 1z Ley General de Desarralin
Forestal Suslentable, éstos fueran satisiechos mediame |a presantacién del formato de solicitud
de auterizacidn de cambio de uso de suelo en terrencs forastales SEMARNAT-02-001,
denidaments requisitady y firmado por e nteresado, donde se asientan loa datos gus cicho
poarrafo sefiala,

For lu que corresponde al requisite establecide en el citado articulo 120, péarafo segundn del
RLGOFS, consistente &n presentar el estudio téeniza justificativo del proyecta en cuestion, aate
fue satisfecho inediante el dncumenta denominado estudio tecnice justificative que fue exhikido
por e inferesado adjunto a suU solicitud de matite, el cual s¢ encusntra firmade por TR
CUMBREE, §.A. CE GV, OPERADCORA TERRA REGlA, §.A. DE CV., Y BANCO MERCANTIL
DEL NORTE, 3.4, INETITUCION DE BANCA MULYIPLE, GRUPO FINANGIERQ BANORTE
FIDEICOMISO NUMERQ 020570-8, en su cardcter de FROMOVENTE, ag’ come por ING. JOSC
MAMUEL MATA BALDERAS en su cagcter de responsable téecnico de la elaboracion del
misme, quien se encusntra inscrito en el [Regisirc Fores:al Nacional como prestader de servicios
técnicas forestales en el Lib, ML T.U| VWol. 2 NGm. 15.

For lo gus comzsponde al requisio previstc en &l citade articula 120, perrafe scgundn de
RLEDSS, consisionfe sn prasentar ofgingl 0 copia cerificada del thuls de propiedad,
debidaments inscriie en ¢l registre plblico duS Corespanda o, en s case, del documanto gue
aredite la pesesion o ol derecho pars realizar actividades gue impliguen & cambio de uso del
Steln en tarrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presentz axpadients con los
siguientes docurrentos:

Adiunto a 12 salicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se cncuentra Ia
documentacion legal, Estudic Técnica Justificativo ¥ demas estudios, gue integran el proyccte en
Comento, misros gus estan anexos al expedienta del tramite que nos oCupa,

For lo que cumesponde al cumplimiento de ‘os requistos de contenide del estudio (Ecn'co
Justificative, los cuales se encuentran estatlecidos en el articule 121 del FLEDFS, qus dispone:

Artictdo 121, Los esfudins féonicos justificativos = Fuz hace referencis sf artictde 117 de le Ley
deberzn cohloncr fa Nfarmacion siguienta:

l.- Us0s Gue s prafendan dar gf ferane;

i- Ukicasion v supsdficia de! prodic o conjunts de predios, asi coma la defimifacion de fs poroidn
en Jue se orelenda reslizar & cambio de use del suelo =0 los lerrsnos foresfafes, g frevde ge
Dianos georafaranciadas;

M- Deseripoion de fos slementos fisicos ¥ bicldgicos de la cuenca hioroldgicoforestal en donte
& ubigue & predion

V.- Deseripeion de fas condiciohes day predic que incluya loz fincs 2 que esté destinado. clima,
lpos de suslo, pendienls mediz, reifsve, hidrorratia Yifpos da vegetaciin v de fauna;

V- Esfimacidn ded volumen por especie da 1as rmeaiarias frimas forestales depvadas dol combio
/d e Lo del sueic:
e

Vi- Plazo y forma de efecucicn da! cambio de vso del susi,

PALACIC SEDERAL b, 630 “ER, PIZD. G A8 ZALUPE HUEYS -Z0N vann zemanat cabomy
Teg; (57 BICOLELE Fax (0 311763-3325 e SR ICHINLEEM Y s g ot T
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Vil - Vegetacidn que deba respefarse o establacerse para proteger Jes ligrras frapiles:

Vil Medidas de prevencidn y mitgaciin do Impactng sobfe fds recurscs forestales, 1@ fiora y
fauna sivestros, aplicahles dirante lag distintés efapas de desarilo Jef cambic de vso def
aledo;

Iv. Servicios ambientalas que pudifersn ponerse en Jesie por & cambio da usg def suelo
oropiesta;

W . nshificacion (donica, econdmica v social que rokve la auforizacién excepcionat del cambio
ee Uso dof suelty

X!~ Datos de inscripoidn sn of Reglstro de fa persona qué haya formulacio &l esiugio ¥, & S
caso, def responsshle de diffgr fa ejeoucion;

¥ - Aplicacién do los eriferfos establecidos en 108 programas e arderamisnin suofdgice dal
terntorio =n.sus diferenfas catégantas)

il . Esfimacidn econcmica de 'os racursos -hivfdgicos forestales del drea sujets af cambio do
UEG e B,

WIV.- Estimecion del costo de jas actividades de restalrscidn cor motve dei cambio do Lo def
SUeln

¥ - En osu cese, (03 demds reouisifos que especiiiquen las disposicionss aplicaties.

Can wists on las constanciss gue obran =n el expediente, se adviere que los requsitos
pravistos por el anjculn 121 d=l RLGOFS, fueron satsfechos por el interasado en la infermacidn
vertica en & estudio técnico juslificative etregado en esta Delegacion Federal en fechs 12 ce
Jinie de 2015, asi coinyg en 13 informacidn complerentaria en focha 31 de Agosto de 2015 y la
infrormacion en disposicidn de actuaciones entregada on fecha 26 de Noviembre de 2013,

Por lo anterior, con pase en la infermacisn v decumentacicn que fue proporcionada por et
interesado, esta autoridad adrinistrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Rejlamento de la Lay General de Desamclle Faorestal
Sustentabls, asi como fa dal articulo 15, panafos ssgundc vy lescero de la Ley Federal de
Pracedmiznto Administrative

. Qe con el objcto de resolver lo telative a la demostracion de laa supuestos normatives gque

establece cl arficula 117, parrafo primero, e la Ley Genzral da Desarrofio Forestal Suslemable,
dc cuye cumplimients depende |2 autorizaciér de cambio d2 usa de suelo en terenos forestales
solicitada, esta autondad administrativa se zvocd al estucio de la informacion y docurnentacion
que obra en el expadients, considerando |o siguignte:

Zl articulo 117, parrafo armero, de la LGOES, estabiece:

ARTICULO 117 La Soorstarfa solo podré eutcrizer of cembio de usc del suslo en lerrenas
forestales, por excepcion, prewia ooinisn 16cnica de tos miembros del Consejo Esialsl Forestal de
gue se frate ¥ con base en jof esludips tecricos fusfificabvor gque ASemuasier que m 32
compromete fa blodiversidad, ni se provocers Ja erosion de fos suslos, gl datericrs de fa calidsd
del agua o ja dismminucidn enlt sy captacion; \ que fos usos attermnatiqos del sueld yue se

Pa._42I0 FEDERAL MR R0 "R FIZD. GoaZal UPE MUENG LESM o, SeTET S0k
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PIORCHGAN Sean mas Droductivos 2 fargo plaze, Esfos esiudios se deberdn considerar en
COfRia I ne de manare alsfada.

Do la lectura de la disposicidn anterinrmentes citada, se desprende que a esta ayutoridad
admiristrativa s6lc le estd sarmitido aulorizar & cambia de uso de sJslo en tomenos forestales,
POF excepcicr, cuando el interesads demuestre 3 través de su zstudic {écnico justificative. que
s2 actualizan leg supuzstos siguiertes: :

1. Qe no 52 comaorometers fo biveiivorsidad

2. Que nu B2 OROVONES In arasion de los suafng,

2 Que na se provocars el deferam de ta caticad dal 8gua o fa disminucion en su caplacion, v
4 Jue Jos us03 altarnativas gel sueln qlie 52 propongan $9an mas productivos a larao plazo.

En tal virtud, con base en & andlisis de [z informacian técnica proporcienada por of interssado,
seo2ntra en el examen de loz cualro supuestos arka refenidos, en los tdminos que a
cortinracsidn sz indican:

1. Por lo que correspende al primere de los sUpusstos, re‘erante a la obligacicr de damostra
Hue no s comprometerd la bicdiversidad, se ohserva In siguients:

De' estudio técnico justifisstivo s= desprende ‘nformanion contenida en diversos apartadaz dal
misme, cereisterts en que:

Para la caraclerizacion  del  area  dof provecta  denominade:  FRACCIOMAMIENTO
HABITAGIONAL EL MIRADOR | ¥ I ¥ CONSTRUCCION DE LAS AVENIDAS CALZADA EL
MIRADOR, CALZADA LAZ CUMBRES Y PROLONGACION RICHARD E. BYRD, UBICADD EN
EL MUNICHID JE GARCIA, ML, =2 formmaran siics de musstreo, determindandose une
existencia baja ¢e elemsntos vegetales. Entre los aspectos que deben citarse sohre as
espactes de flora y fauna que exfste deniro del &rea dal proyec.o, destacan los siguisntes:

a) FEl isiado floristice se sefiala le exisiencia de un letal de 70 génerds y 7€ especiss ce
plantzs presentes en el predio.

b} En cuanto & 13 fauna se raporta el avistamiente de 27 gspeciss, slerde el grupo mgs
mumeroso el de las aves con 13 espasies.

<) La vegetarion por ia infarmacidn presentada se puede considesar como vegstacion prinarra
2n buen estado de consernvarlén.

d) Se reporta la presencia de dos especies bajo estztuz de proteccidon confonre a a
NOM-058-SEMARNAT-2010 en el predia nhjsto del cambio de uso de suclo.

&} El predio presenta ura pendiende del 7 a 30 “, en el predio sujste a cambio de usa dei
suele enterrenos forestales,

& fi En chanto a I hidrologia superficial no se reproilz |a prasencia de escurrmientos d= caractor
< intarrtonta,

9) El poligons propuestss para sl cambis de use del 3UEi0 en terrenos forestales ne tienen
mayor bivdiversidad que o promedio da [a cLenca.

PA.ACKY PZDERAL Mo, $I0 1E3. M50, GUADAL.=E MLUSWG LESH L L Ty L [ Y
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Con base &1 la descripcidn antes citada, y a las nbservaciones realizades duanle fa visita
téeniza solichada se pusds concluir lo siguienta: :

Con hase er ol onalzis de 1a informasion téenice proporcionada, asi como en 108 raronamierios
formulados par el interesade, la visita de campo realizada y en virtud gue, dentro de las
medidas de prevencidn y mitigacién de impactos sobre los recurses forestales, de flora v fauna
silvestre, se con'gmpla reailzar las siquizntas acciones:

a) Previo al inicio de las actividades de remccion de la cubiera vegetal s¢ realizard un
miruciose recomdo por el Area para desurlar la presencis de especies listadas en 1a
MOM-059-5 EM ARMAT-2010, v de szriocalizadas se realizard ef resceie da las mizmas,

kY Nn sz eliminard vegelacion de mansra innecesarie, descubriends en 2l despalme Unicaments
la superficie que $¢ requiere para la obra, svitando dafisr mas drea de la necesatia para suU uso.

c} Durante &l desarollo del proyecto se evitara toda actividad relacienada con |a caceria o
ceutiverio de fauna silvesire de todo tipo o 12 destruceitn de midos, madrigusras o rafugios.

d) Frevio al inicio de |as aclividades de construccion se ejecutard un programa de rescate v
reubicacian de flora y fauna silvestre,

e} El prayscto s2 llevard en etzpas sucesivag, io que permitira gus no se formsn barreras de
larga duracier. que evie la covtinuidad de los habitsis lu gue penmitira s continua y libre
dispersicr de las especies.

Con base en la deseripcidn ankes citada, ¥ a las abservaciones realizadas durante |a visita
técnica solicitada se puads corcluir 1o sigu enis:

a' La comunidad veaetal preserte en el drea de!l proyecto corresponds a vegstacioh de
Mazquitai, presenta condicion de vegetacion primaria en buen estado ce conservacian.

bj En &l drea del proyectn nu se aprecia la demiancie de una espacie en pariculzr sin embargo
deslaca la presenaia de Cordia buigsier, Prosopis glandulesa, Acacia rigidula, Ceiftis pallida,
vucca filifera, Acacia rigidula, Castela tortuosa, entre otras.

o) La vegetacién presente en el area del proyecto presenta una altura desde 1.00 hasta 5.00 m,
esta vegotacidn se encusntra de forma abundanta y densa.

di .z superficie g dande se pretende reaslizar el cambio de uso del suelo en terrencs
‘orestale: a2 de 18,19 has

2} Fn cuants a |a fauna ourarle la-visita de zampe solaments fuercn abservadas aves.

f) Nu se aprecian proalemas de erosidn va sea hidrica o edlica.

N Con hase er. el anal'sis de 1a informason téenica proporcionada, asi ¢oma en los razonamierios
;b,f formulados por el interesado, la visita de campo realizada ¥ an virtud que, dentro de las
i meditas de prevencien y mitigacién de impactos sobre los recurses forestales, de flora y Fauna
* silvestre, st canrempla realiza- las siguisntes accloncs:

PAlACID TEDERAL Mo, S0 1ER. FIS0 . GADALUPE MUEND LECIM wher S2aqnar.gob.rm
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a) rrevio al inicio de las actividsdes ce remocien ds la cubierts vegatal se realizard un
minucGioso recomido por el drea para descartar 3 pregancia de ospocies istedas en Ja
NOM-059-SEMARNAT-2014, v de ser local zadas se realizara el reseate de |as Mismas.

by No se eliminara vegstacion de manera innecesara, descubriends an @l daspaime (nicaments
la supericie que sc roquisrs para la obra. eviaidu dafar mas area de |2 Necesana para U uso,

c, Durante el desamolle del rmyects ge evitard toda aclividad relacionacds con la cacena o
caitlverio d= fauna silvestre de todo tipo ¢ la destrucsian de nidos, madrgueras o refugios de
nad Ser Nesesano.

di Previo al inicie de ias actividades de construccion sz gjecltara un programa de resvate v
reubicacion de lora v fauna silvestre,

2] El provecio se lizvara en elapas suceslvas, lo que permitirs que no s formen barreras de
iargs duracidén quec evite la continuidad de |los habitas In que permitira 12 continua ¥ libre
dispersitn 4= las especies.

Con base en los razonamientos artiba exprasados y en los expuestas por el promovents, ssta
autoridad administrativa corsiders que z2 encuentra acredtada |a primera de las hipétesis
normativas asiablecidas por el anljouls 117 partafa primeso, de la LGDFS, en cusnin gue con
gztos ha gucdads tEcnizamente demosTado gue el desarollo d=l proyects de cambio de uso de
suslo en cLestidn, ne compromete la biodiversidad.

2~ Por lo que corresponde al gegunde de los supuestos, reerente & la obligacion de
demastrar gue no se provocara [a erosion de los suslos, s2 obsenié lo siguiente:

Del estudio técnico justifvative, se desprende mfermacion sontenida en divarses apartados J=|
misme, consistents =n que:

El predio s lcceliza 2n a subprovingia figingraficas de L'anuras v Lomerios. que se caracieriza
Fof la presencia de llanuras y lomerios suaves, particularmante an el predio se puede considerar
come modseradaimenie accidentado s2 reporta una pencients en ¢l ares de cambio de usa szl
suelo del 1 5 3 %, no se aprecian problemas causados oor la erosian hidrica o edlica. Para <l
desar-cilo del proyecto sz poponer una serie e medidas para svitar la ergsion del suso
destacando las sigtisntes:

a} Cescubrir unicaments la superficie que se requiers para la obra, evitando dafar mas drea de
suele qus |a necesaria para el proyecta,

b) Utilizacisn del materal vegota removido para trabajos de eslabilizacidn ds suelo.

©) Realizar con precaucion los trabgjes de nivelacion v construccion de la plantilla, suidando de
: Z no trabajar en cago de lluvia, con el fin de ovitar 2| amastre d= suelo. :

y:. d) No derramar aceites, liquidos ni hasura directamenle en ol suzlo, pera lo cual las
reparaciones y senicios a la maguinaria sz realizaran en stios Qite nNo reprasentsn un fesgo d=
contaminacion del suzlo v can equinos de manmenimisnta aspecializados del contratista.

a] Evitar acurnular materiales que bloqueen las drenes naturalzg ¥ afecten &l Aujo del agus,
para ewitar arrastrs de suslg,

FAL AT FEDERAL Mo, 500 ¢ ER. PISE, GUADA UPE MLEVD LEGH WL SEMTANAL i b m
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fl £5 de sshalar que 2l tipe de suelo presente en el stio no es muy sveceptible « la groaidn, ni
hidtica ¢ =olica,

g) Aplicacian de regos de hunedscitniento para evitar la dispersion de polvos,

©on base en = andlisis de la informacién wécnica proporcierada por ol promovente esta
autoridad auminisirativa considsra que el desarrollo del proyects no provocard |a erosién de los
suslas, y2 que se cusnta con acciones enfocadas a cvitar o maxime el proceso de erosion
durante |a etzpa de praparazion del 3itio.

Eor lo antericr, cor hase en los razonsmienlss andba exprezados, esta autoridad administrativa
considera fque se encuentra mctediiada 12 segunda de ‘as hipdtesis normativas establecicas par
gl articua 117, pamsfo prmero, de @ LGEDFS, en cuante a qus, con éstos he quedads
tacnicamente demoslrado que cer el dzsarrollo del proyecto de camblo d@ uso de suslo en
terrenos [restales en cusstion,_no se provocara |z eresion de los sucios.

3.- Por lo que ceresponde al tercers de laos supuestos ariba iefaidos, relative & la obligacion
de demastrar qu2 na se provocard el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en
U captacitn, 2e 0os2rvo o Siguienie

Del esludic téenico justificativo se desprends |o siguiente:

La zona del proyects ge encuenira ubicado en ke Region Hidro'ogica Bravo-Conchos {EH24), an
la cuenca Rie Bravo - San Juan.

Sa menziona que en el precio no exisle B presencia de escurrimientos, sin embergo se
ranslderan |25 siguientes medidas:

@) Ewvitar =n todo momento el acumulsriento de sucle o matertal vegel sobre drenes
nalurales.

by Mo se descuprird mas superficie que la estrictamente necesara para el deszrrolla del
proyacto.

&) LHilizar ef material y suelo vegetal praducty del despalime para restituir la sLperficie qus s
cuhrirg con vegetacion al conciuir gl proyecta.

di Evier los demsmes de aceifes liguides ni basura directemente en el suelo 0 causes
hicrologicos para svitar riesgos de contermnacion del agua, :

&1 No ze cbstaculizaran drenss durante las maniohras o proceso de construscion,

3 Mo se debera rodar o ranzitar con venfculas © maguinaria por causes o crenes durante todo
2l desarrgl.o del proyecto,

g} Mentzner el sitio impio, ¥ al término de ia construccion realizen la limpleza de la supericie
gue comprende las zonas de trabajn. :

" hy En cuso de exstir alguna corierte, ain temporal, s tendra especial cuidade &1 la
sonstruccion de alcantarillas, com el abjeio de encauzar correctamenla el drenajo.

Rl ACIO FECERSL Mo, S001ER. SIS0, SUADL LU IE MUTYS LEC v 5amEMALIOR. T
Tl 451 BAGAESAT Faens (00 & 183620 R24G7 Belen Sd0Nl somarngt,or e, s
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i} =& réalizara la consiruccian de obras hidraulicas para promaover la infillracion del agua pluvial,
las cuales se encuentran distribuidas en af predic.

Por le antericr, con base en las considerscionss aifba expresadas, asta autoridad administrativa
estma que se encuchtra acreditada la tercerz ce las hipdesis nomativas que estzblecs g
articule 117, pamafo primere, dz le LGOS, en cuanto que con gstos ha guedadno técnicaments
demostrado oue con el desarralle del provests de cambio de uso de suelu en termenos forestales
en cueslion,_ro se provocara el deterioro de la calidad del 2gua o ia disminucion en su
captacian

4.- Par lo que corrceponde al cuarto de los supuestos armiba referidos, referenta a la chligacian
de demostrar que los usos alternativos del suele gue se prepongan sean mas productivos
a [argo plaze. s2 absenvd I siguicrie: .

Del astl.dio t2enien justiticative, se desprands [o siguients;

Actualmerta el predio en donde $e¢ pretende rezlzer e desanollo cel Proyacts 5@ encusntrs an
desusy, sin ambargo se estima que el predio genera un mronto de F 53.673.30 por concapto de
tomercializacion d= madera v de § 66,017.83 por concepto de preslacion de senvicias
ambientales de farma anuat.

E: de sefialar que el ingreso por conceste de comerislzacian de produzcs forestaies
{maders) sefia por Onica ncasion, ya que su recunaracion en zonas aridas se corsiders lenta,
e cuato a log servicios ambizntales se considera de forma arval,

En ef desarrollo del proyeuto en sus diferentes etapas se contemplan invarsiohss v contratacidn
de maquirara para las difererles etapas de desarrollo, asi mismo se considarg ia contrataeion
de mano de obra de ‘orma evenlua! asi como aspedializada, una vez concluide &l proyecto ests
52 insorporard al esquema de paac de predio para & moniclpio.

Cen buse en las consideraciones ariba expresedas, esta sutoridad administraziva estima gue se

nouentra acreditada fa cusrta hipdtesis normativa estabecida por el artizulo 117, pamafs
primers, de la LGOFS, en cusnto qus con éstas ha quedade tecnicaments derosirade que el
uso alternativo del suelo que se propone es m&s productive a latge plazo.

u, GLe en mrmplimiéntu de |a obl gacion gue 3 esta autoridad adminisirativa le impone I3 dispLesto
nor el articulo 117, parrafos segundo v ercero, de |a LGDFS, oota autoridad administrativa s=
avoce al sstudio de la infarmacion v dosumeantacion que obra en el expodicnte, obzervandose In
siguients:

El articule 117, parafos, segundo y tercen. esteblecan:

£ las auforzaciores de cambio do yst del suefo en tarrents farestales, v sutoridad debers dar
regpuests dsbidaments fundada ) moifvads 8 faz propusstas ¥ obsarvacionss pianfesdss por los
migrbros del Corgsio Fsiatal Corestal.

Mo se podrd olcrgar awlorzacion de cembio de wso de sueic &n wh lerrenc incendiaro &in gue

frayan passdo 20 2fios, a monos gue se soredife fehacientamente a lu Ssoretars qua el

/_ ecosistama se ng regensrads fotalments, medianfe los mecarismos que oara fal efeclo se
/'f" estaiiezean en of regizmento corresnondients.,

Por lo que cormesponde & ia prohibicién de otorgar aularcacion de cambie de uso de suels en

PE_ACI0 SEZERAL M, 550 |ER. PIS3, CL 2L UHE SURYE _ELM unyny 5BMEEtgab.my
Te = (7} $IEHE502 Fus (2 0136230925 S Ercnii- | EarETat.geb friv
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un terreno incendiado sin qua hayan pasado 20 anocs, se adviete gue la misma no 23 aplicable
al prasente caso, en virtud de que na se obseryd que el predio en cuestion hubiere sidc
incendiadn, ta' vy caomo se desprends del informea de la visita técnica realizada en el sitio del
prayvecty. an la gue se constatd que_HO se observa vestigios de incendios forestales.

i Qua en cumplimients de 1a ooligac’dn que a esfa zutondad e impone lo dispussto por e aticule
117, parrafo cuaro, de la LGDFS, ennsistents en que las autorizaciones gue 32 emitan debersr,
ivtegrar Un programa de rescate y reubicacidn de las especies de vegstacion forestal afectzdas
¥ su adaptacion a. nuswo hébiat asi corre atender 1o cue dispongan los programas ce
ardenamiento ecoltnice conespondientes, las normas oficiales mexicanas v demas disgpogicieras
lzgales y reglanertarias apicables. derfvado de la revision cel expedients del proyecio que nos
DELEpA 2 2NCoNEn [0 s guisnte:

El Picgrama de Rescae v Reubicacian de Flora gue nos ocupa se encuentra integrado en &
estudin tEenino justificaivo, el cual deberd de ser gjecuiade.

La infarmacion correspondiente al o los programas de ordenarientcs ecologicos tarmiteralas,
Mearmas Oficiales Mexicanss ¥y otros crdenamientps aplicablas al proyecto obran en el
expedients.

vi. Gue con &l chjeto de verificar ¢l cumplirmienio dz la obligacidn sstablecida por el articulo 118 de
la LGOFS, conforms al procedimiento sefalado por log articulos 123 y 124 del BLGDFS, ésta
autondad adeministrativa se avosd al cdloule dal monto de compensscicn ambiental para s
destinodoz £ las  achividades  de  retorsstacidn o restauracion y su mandenimient,
desermirandose o siguisnte:

Mediate oficia N* 138.04.1.- 1142 {15} de fecha 04 dg Diciembre de 2015, se notifico al
inte-esado gue come pare del procedimicnts para sxpedir la auferizacion de cambio de uso de
sueo en terrenos forestales, deberia dapositar al Fonde Forestal Mexicano (FFNM) la cantidad
de 5$381,452.52 (cchocientos novents y un mil cuatrocientos sesenta ¥ wcho pesos 320160
M.M.), por concepic de compensacién ambiental pzra ser destinados 2 las aclividades de
reforsstacian o restauracion y su rrantenimiznto en una supedite de B3.67 hectareas con
weqatackan de baterral submeoniano, preferentements en 2 estade de Nuevo Leon.

wil due e curnplimiento del requetimiento ce este aulorided adminigtraliva vy dentro del plazo
astablecide por ¢l aricule 123, pamafo ssgundo, de! RLGDFS, mediante RECRITO LIBRE de
facha 14 dz Diciembre de 2015, recibido en esta Nelegacian Federa. el 14 de Diciemaore de
2018, TR CUMBRES, S.A NF GV, OPERADORA TERRA REGA, 5.4 JE CGM., YT BANGD
MERCANTIL NFL NORTE, S.A., INSTITLCION DE BANCA MULTIPLE, GRUFG FINAMCIERD
RANORTE FIDEICOMISC NUMERD 020570-2, en su. cardcter de PROMOVENTE, presantd
copia del comprobarie del depdsito realizade al Fonde Forestal Mexicano (FIM) por (8 cantidacd
de $891,468.52{ochocientos noventa ¥ un mil cuatrocierios sesenta y oche pesos 52MG0
M.N.), por concepso de compensacion ambisntal pera ser cestnados a las actividades de
referestaricn o restauraciar y su mantenimiento on una superficie d2 B3.67 hectireas cen
vegetacidn de Matorral submontano, para aplicar preferentsmeante en el estado de Nuevo Lean,

Far ns razonamizntos arite expusslos, de confarrrdad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamerto en lo dispussic por los aticulos 32 Sis fracciones 1l AXXIN v XL de |2 Ley

i Chganiza te la Administracidn Publica Federal: 2 frazciones XXX, 16 fraccicnes X5, 53
Al fraccion |y 117 de la Lay Seneral de Desarrollc Forosta! Sustentable; 16 fraceiones VIl y 1%, 59
I pérafe segundo do la Loy Federsl de Procadimiento Administrative; 2 fraceion A34X, 38, 39 y 40

FaLaCD SZDERAL Mo. 500 1Z3. FISO. SUALSLUPE RHUEWD LSS v SETrs i gus onx
Tes; (@) 23438802 Pax. [2161,5558-6335, celégadwfnuasing nal ;ohms
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fraccion XXX del Regiarsnts

Interior de la Secretaria de Medo Arients ¥ Recursos
Naturales, es dz resclverse v sa:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcidn &l cambis de uso dal suelo en terenas forestalzs =n
Una  superficie de 1819 nactdress parad - =l desamolln del  proyects  denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL EL MIRADOR | Y ! ¥ CONSTRUCCION DE LAS
AVEMIDAS CALZADA EL MIRADOR, CALZADA iAS CUMBRES ¥ PROLONGACION
RICHARD E. BYRD, UBICADC EN EL. MUNICIPIO DE GARCIA, NI, con ubicacién en ¢l o los
municipials) de Garcia en ¢l estado de Nuevo Ledn, promovido por TR CUMBRES. S 4, DE
C., DIPERADQILA TERRA R=GIA, S.A DE CV, ¥ BANCO MERCANTIL JEL NORTE, S.4.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANGCIERO BANJRTE FIOEICOMESO
NUMERG 022570-2, =n su caracter de FROMOVENTZ, tajo los siguientes:

TERMINGS

L El tipe de vegetacion forestal por a’ectar coreEponde a Matorral submontass v = cambio de

Lusa de suglo que e autetiza, se desmmollars en la superficie que se enc.ontie delimitada por
las egordenadas UTM siguientes:

PLLIEONI: Fracoioramientn Habitasiona. el iirdor | ¥ 1y Conztrecsidn de las Ausidas Calzada
ol Mirader. Lalzana |zs Currbres ¥ Pralongzsiin 2evard £ 3yrd, ubicado an &l mun cipic de G,

..
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. Log vallmenes de las materias primas forestales a remover por el canbic de uso de suelo en
ferrenos forestales y al Cédigo de |dentificacion para acreditar la iegal procedencia dz dichas
matarias primas forestales son 105 siguientes.

PREDKS ATECTADO: INNOMIMNATS

C40IEC CE IDENTIFICACIG K, G-18-018 TRELG 515

ESPFCIF N DE THDIVIDUOTS VOLITRER ™~~~ R T URICGADTDEWEDE
[OTdia Boig=ieri - 5] AL AL Flet ca chbicos
TSy s [Exana e o] ’ TaEiE [etoe clbicos
Prosnpz glandulasa K] [a{anL) . Netos cilbizos
Ceucapryllu fritescens ok ! AEEE flet-oe cobicas
“Acecia berlandied TR IETEF T Matros clbices -
Zantnody o fhgara Lo T.373% T T hatres olbicos
EviEnFardfiatexana - TR T N RES Wetms b
Havardia pallzns T 152 o ST T ETRE M=tras toEiLes
[CaesslxnE mexicans o F TERE T Wefroz citiccs
LA G E] e HES : tamseTT T T Metras CLLCICoS
Bumela celastring ZET | - T T } MEetres cLbicos
Condala sooken - s e [ir! [ —.TEaE N . e

m. La vegetacisn forestal presente fuera de la superfcie en a que 28 2utoniza 2l cambic de 150 de

suelo en temeros fomestales, no podra ser afectads por los trabajos v obras relacionadas con el

cambic de uso de suelo, atn v cuando ésta s2 encuertre dentro de los predos donde s

autcriza la superiicie a remover er e présents Hasoluthvo, = caso de ser necesaria su

a gfectacion. se deberd cortar con la autorizacicr de cambio de uso de suelo an tamreqos
v forestaies para la superficie corrgspondents.
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. Previo al inicio de las sctvidades de cambio de uso de suele en terrencs loresiales el
premovente debera de implementar las actvidades de ahuyentamisnto de fauna silvestie v, 2n
$u caso, el reacate y reubicacion e los individuos presenics. Los resultadss dal cLmpliniznto
dzl presenle Terming se incluirdn an los informas a los que s¢ reficre el Témine V de este
Resalldivo.

v. S debera presentar los informes solicitados en ef presente Reseclutivo de la siguienls maners;
1.~ Avfso de inleio de las actividades.
2 - Informes periddicos de mangra SEMESTRAL.
- Avizo de conchusidn de aclividades.
4 - Finquic.

Dichoz informes se deberdn presentar a esta Delegasian Federz! de la SEMARNAT ¥ u1a cania
ce la misma informacidn a la PROFEPA en =l estado de Nuevg Ladn, de lus actividades
relacinfiadss a la remocion de ja vegefacion, asit camo de la aslicazion de las rmedidas
pravencian y mitigacion contempladss en el estudio Téchice Justificative ¥ de los témminos
eslabiecidos en la prasante autorfzacion.

vl Bl responsable de dirigir la ejecucidn del cambio de use de sueln er temenss foresiales dsl
proyecto sera el itular do la presente autorizacion. siendo el responsable de Ine t-abajos de
campa el L. MAURICIO TORRES ELIZOMDO, quien tendra que establecer una bitdcora por dia,
la cual s& reportara en los informez a que hace referencia ia presentte aulsrzacion. En casn de
haber cambio de responssbloe, se deberd informar oportunaments a esta Deleguacian Faderal
Con ennia 3 13 Delegacion Federa' da la PROFEPA an el sstado de M uevo Ledn.

Vil El titula- de la presents resclucion deberd de implerreniar todss las acciones necesarias pars
evitar la caceria, captura. eemercislizasien v tréfico 42 |a5 especies de fauana silvestre. asi como
la colecta, comercializacion y tréfico de las especiss da flara silvestre que e encuentran an g
area del proyeste v en las d-eas adyacontes al rmismo, solo se podra realizar la colects de
espacies de flors y captura de aespecies do founa sivestrs con o proposito de rescate v
reubicacion, siendo el promrovents el lUnico rsssonsable. Los resultzdes del cumplimienlo del
presente Tarming se incluirdn en los informes a los que se refiere el Térmme % de ests
Feasolulivo,

vl En atencidn al articulo 123 bis del Reglamento de |a Ley General de Desarrallo Forestal
A 3ustentable, {a Promovente e cncuentra obligada a glecutar gl Piggrama de Rescate v
e Reubicacion de Ffora presentado en el Ancxo XIV del estudio tecnico fustificativa v en el Anexn
' f: Il ¢e |a informacidn complementaria; en dande se queds estab'ecido &l nombre de 133 especies
E @ rescatar, la dersidad de plantaciar, el plano gsorreferenciado del sitio donde seran recbicadas
denlre del ecoslstema =fectado, proferemtemente en grcas vecinas o cercanas 3 donde se
realicarén Ios trabajes ds cambie de uso de suelo, asi como lesz astiones que aseguren al
menos un ochenfa por ciento da supervivencia de las refaridas especies, los perodos de
gecucidn de dichas actiones (calendarizade) ¥ ce su mantenimients, asi misme incluye las
espescs enlistadas en la NOM-DSS-SEMARNAT-2010 v aquellas de interés ecolégicd para su
protecaién quo no se hayan detectado al momenly cel muestreq, los resultadas de este TErming
s incluiran en los infarmes a los que hace referencia el Térming W cel preserig Resolutive.

FALAGIDFESZRAI Hn, At 1ES. 2950, GUADA_LPE ML SWi0 LEDM wers. sernsmatgol ns
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% La remacidn de la vegetacion deberd realizarse por medlog mecanicos y menuEl v no s deberd
de utlizar sustant'as quimicas ¥y fuego para =l fin, La 1emockn de la vegetacion dabera
realizarse de “orma gradus, para evitar largos periccos del suelo descabiarto fue propician
arosidn. Los resultedos del cupnplimiento del presente Término ss incluirdn en los informes a |os
que sz refiere el Téiming ¥ de este Resclutivo.

« E| demioo dsl arbolado se llevard 8 cabo usando |a técnica direccionsl, a efectn de gue el
araglade =aiga hacia el lado del area sujeta & cambio de uze de suelo ¥y 12 perturks |a
vegetacion existente y =l renueva de l2s zonas aedafss. Los resultados det curalimiento del
progsnte Términs se inclulran en dos irformes & W0s que se refiers el Térmira VY de este
ResalLtive.

#. Bl material que resuite dsl desmonte y cue no ses aprovechads, deberd ser friturado v uiilizady
pars cubrir v propiciar la revegetasion, con el fin de fazlitar &l establecinmento v Lrecihmiento de
la vegetacion natural, para proteger el sueln de 18 acritn del viznto y luvias, evitando [
grosion, ceberdn depositarse er un Ares proxma al dres de Lab@o en zonas sin vegstacidn
forestal dentre dal mismo predie, |as acciones relatives @ este Témino deberdn reperiarse
canfarrme a o astablecide Bn @l Temino W de este Resolutivo.

wn, Con la finalidad de evitar 12 contarninacion det sueln y agua, se debetan instalar sanitarios
portdties para el personal que aborara er &l sitio del proyecio, asl mismo los residuos
generados deberan de sgr tratados conforme a las disposicionss locales, Los resultados del
cumplimiento del presente TEMING sa incliirdn en los repontas a los gue s refiere el Temmino Y
de este Resoutve.

xr. Se debara dar sumplimicnte 2 lag medidas da prevencion y mitigacidn de ios impactos sobré los
recursns forcstales considaradas en 2l sstudio téenico justficativo, las Normas  [Hiciales
Mexicanas y Ordenamiznios Teenico-luridicos aplicables, asi como |o gue idiguen otras
instancias en al ambto de sus respeciivas competencias. 108 resuliados de estas acciones
debaran reportarss ¢onforme a lo establacizo an &l Témmin Y de este Resolutiva,

xre. En caso de que se reqJiem aprovechar y trasladar las materias primas forsstales, el titular de la
presents  autorizacicn  deberd tremitar ante ssta  Delegacion Fadera la documentacion
cotresperdichte.

wy Una vez hiciadas las actividadas do cambio de uso de suelo an terrenas forestales y derito de
un plazo maximoe de 10 dias habiies siguentes a que se den iniclo los rabaos de femacion de
la vengstacion, s deberd nofificar por escrito a esta Uslegacian Federal, quen setd el
responsable thonico encargade dz difigir la ejecueion del cambio de uso de suelo aulorzada, el
cua debars astablecer una bitacora de actividades, misrma que frmard pare de (03 infermes &
log aue se refierg el Témino ¥ de esis resnlutiva, en caso de que existan camnbies sobre esta
responsatrlidzn durante = desamslls del proyecto, se debera informzr oportunamente a esia
Lnidad Adninistativa.

. Se ceberd comuncar oor eecritn £ 1a Delegaciér de la Procuraduria Faderal de Proteccicn al
Lmmbients (PROFEPA) er el estado de Nuavo Ledn con copia a esta Dalegacion Federsl de |a
SEMAKMA |, la fecha de iricio y témina de os trabajes -elacionades can el cambic de uso de
suglo en terrenos forestales awiorizade, dentro de los 10 digs dbiles siguientes a que esto
QCLHTA.

—

. El plazo para reslizar ia remocion de la vegetacion torestal derivada de la presenie autarizacion
de cambic d& uzo del suelo en terrenos forestales serd de & Afinls), a pardir de |a recepcion d2
la rmiema, =t cual podra ser ampliado, siempre y cuands ss sclicite a esta Delegacion ~edersl,

FaLACIE FECERA_ 42 BiC 1ER. F 35, Boa0ALIF S wUEVE LEON ware,semanmat.gob. i
Tels- (9] S55IED02 Fapt (191 1IRSEIHYEE, dekegadagge’ SErRTIELJOD. M
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@nies de sU vennitignio, vy s¢ haya dado cumplimiento a [as acciones e infarmes
torrespardicnles que se sefialan on 2l prasasmle resoleivo, est came la justificasion del retraso
en la ejesucion de los trabajos relacionados con la remocion de la wopatacidn forestal de tal
meds gue se molivs |z smpliachin del plazo soiicitada.

S8 procede & Inscribir dicha qutorizacion de conformidad con el aticuls 40, fracoién XX dal
Reglaments Interior de la Secretaria de Modio Ambiente ¥ Recursos Maturales en el Renlstro
Forestal Macional

SEGUNDQ. Con fundamento en e aticuls 18 [racciones Il y X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hece de su conocimien.o:

- Quo el  MAURIZIC TORRESS ELIZONMO, ez el rapresantanta lagal de la razdn social TR

CUMBRES, S.A. DL CV., OFERADORA TERRA REGIA, 5.4, DE CV., Y BANCO MERCANTIL
DEL NORTE, S.A, INSTITUCION DE BANCA MUTTIFLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
FIDEICCMISO NUMERC 020570-8, personzfidad que s encuehtiz  acreditads mediantes
esnriura No18 306, Acta fuera de protocolo (£35.509/15). Acla fuera de pratocalo 135,509 de
fecha 75 de agesto de 2015 Acta fuera de pretacols 15,622 de fechy T de fobrero del 2073 y
Escritura Piollea 168895 de techa 10 da eeptiembra de 2010,

- Bl G MAURICIO TORRES ELIZONDC, representarte legal de TR CUMBRES, 3.4, DS CM.

OCPERADORA TERRA REGIA. SA DE CV. ¥ BANCO MERCANTIL DEL MORTE, 3.4,
INSTITUGION DE BANCA MULTIFLE, GRUPQ EINANCIERO BANORTE FIDEHZOMESD
MUMERC: 020570-8, 2813 el Unico responzatle ante |3 PROFEPA en ef estado de Mueva Ledn,
de cualquier licito er maleria da cambio de Uss de suelo en temonos forestales an DL InCUTan.

El C. MAURICIO TORRES ELIZONDO, representarte lecal de TH CUMBRER, SA DE CV.,
OPERADORA TERRA REGIA, SA DE GV, ¥ BANCD MERCANTIL DEL NORTE, E.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, CRUPO FINANCERQ BANQXITE FIDE.COM S0
MUMERD 020670-8, sora ¢l unice responsable de realizar las abras v gestiones recesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impaclos ambiemzles adversos, atrbuitles 3 I3
CONStruccion v operacién del provects que no hayan sida considerados o previsins a1 el estudic
{&cnico justificativo ¥ en la presents autorizacian.

La De'sgacion ce la PROFCPA &1 el aslado de MNuewn Leén, pecra reslizar 2n cualguier
fomento las scciones que considere pertinentes para verificsr 9.2 30la se afacte la superficic
forestal auterizada, asi come llevar a cabe una evaluacian al 1énming del proyecto para verifoar
2l cumpiimiento de s medidas d= prevencion ¥ miligacion estahlecidas en el estudio técnico
Iustificative ¥ de los térmiros indicades en fa presente autorizacian

- Bl G MAURICID TORRES ELIZNDO, representante legal de OPERADORA TERRA REGLA,

S.A DE CV,, es el Inico tiular de jos derechns ¥ obligaciones de | presenie autorizacién. por
Iz que gucda bajo su estricia respunsabilidad la e'ecucion det provesto v la validoz de 1as
contratas clviles, mercantiles o laborales gque se hayan firmedo Para 12 legal implemenasion v
operacion del misme, asi coms 52 cumplimiento ¥ [as consecuencias legales que corespands
aplicar a la Secretaria dc Medio Ambients v Recursus Maturalas ¥ A otras auiordades federa'es,
estata'es y municipales.

Er caso de transfedir los derschos y obligaciones derivados de |a misma, se deberd dar avise a
esta Delopacitn Federal, en los téiminos v para Ins efeetos que eswablece | arficuls 17 del
Mzglatrento de la Loy Ceneral ds Cesamolly Forestal Snstentable, adjuntznde al misms cf
documenta en 2| cue conste 2 consentirmisnto expreso del adoniente rara -ecibir la fifuiaridad
de la guto-izacidn vy responsabilizarse dei tumplimients de las ahbligaciones establecidas an Ia

SALACIS FCLOCRAL oo 53 “BR, PISO. Gl LFE HUEYD _Z6N wwwr 2emamat. pes, Tic
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mistna, =3 como 68 docurmentos lagales que aerediten el denscho sobre los “érrenas donde z2
eferluard &l cambio de uso de suals en terenos foresteles de guien pretenda ser & nuevo
titular.

a0 El ¢ MAURICID TORRES ELIZONDD, os la parsona con ala jsrarquiz para 2 toma d2
decisisnes, respecte & paros do abores cel cambio de ugo de. suele yio |3 rezlizacion d2
aceiones de urgente aplicacion, glio anle el riesge potenciai 0 declaracion d2 contingencis
ambiental por diversos rnotivos, amitida por la Autondad competente, a cual, poded sar avisada
2l taléfona: C1{81) 8311 2080,

v Esta gutoicacion no sxenta al titular de obterier anuellas que al respacto pusdan emitir ofras
mependencias fedsrales, esiatales o municipales en & dmbito ce sus respectivas competzncias,

TERGERD - Notifiguese parsonalments al C. MAUR'CIO TORRES ELIZONDO, representants
lagal de TR CLMBRES, S.A. DE CV.. OFERADORA TERRA REGIA. 5.4 DC CN., Y BANCO
MERCANTIL DL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANGIERO
BANORTE FIDEICOMISD NOMERD 020570-8, la prasente resolucidn del proyecto, denominada
FRACCIONAMIENTS HABITACIONAL EL MIRADOR | Y Il ¥ GONSTRUCCION DE LAS
AVENIDAS CALZADA EL MIRADODR, CALZADA LAS CUMBRES Y PROLONGACION
RICHARE E. BYRD, UBICADO EN EL MURNICIPIO DE GARZIA, N.L., con ubicacion en &l ¢ los
runicipiole) de Garcie en el estado dz Mueve Ledn, por glguna de jos medios legalas previsios
en el articulo 35 y demas correlativos ; oy Fad@grmiggg{pcedimientc Ldministrativo.
4 S -'a.-h?““.";h-{-
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