Unidad Adm1mstrat1va que clasifica: Delegacmn Federal de la Secretaria de Medm -
ambiente y Recursos Natumles (SEMARNAT) en el Estado de Nuevo Ledn. -

Idenmﬁcacmn del documento Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. -

Pa_rtes 0 secciones clasiﬁcadas: Pégina 1.

-

’ Fundamento legal y razones: Se c1331ﬁcan datos .personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fandamento en el articulo 113, fraccién I, dela Ley.
Federal de Transparencia y Acceso 2 Informacién Publica (LFTAIP) y a_rtaculo 116
de la Ley General de Transparencia y acceso a la Informacién Publica (LGTAIP),
consistentes en: domicilic particular como. dato de contacto o para recibir

. notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, teléfono y/o
correo electrénico de particulares, nombre y firma de terceros autorizados para recibir
notlﬁcacmnes :

Firma- del titu.lar: "

MDL. Mayelzi Maia de Lourdes Quiroga Tafnei :

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resoluaon 02/2017, en la sesidn
“celebrada en fecha 27 de enero de 2017 enntxda por el Com1te de Informacmn dela
SEMARNAT
e




DELECACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

OFICIO N® 139.04.1.-0251 (16)
RITACORA: 19/DS.011 2100/15

Guadalupe, Muavo Ledn, a 08 de aoril de 2015

ASUMTO. Se resuelve B SDICKUS OB BULNIZACIEY de cambo de uso de suelo en
levenee Tavalales pur un supericis de 3,781 Heclereas para & casams!o do
areyscio decaiinedy PRIVADA VERALTA ublzadd en 2 o 08 MUnipids| d8

wuarsr, =n el eslade de Wesy Lok

HAVITAL, S.A. DF C.V_, REACCION DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 8.A. DEC.V,,
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A. DE C.V., Y OTROS
PROCMOVENTE

Vislo para resolver &l axpediente instaurado a nombre de HAVITAL, S.A. DE C.V.. REACCION
DESARROLLUS INMOBILIARIOS, S.A, DE CV., INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL
ANCON, S.A. DE C.V., Y OIROS en su caracter de PROMOVENTE con motivo de |a solicitud
de autorizaclon de cambio de usc del suelo en terrenos forestales, por una superfice de
13.7813 hectareas, para el desarrollo del proyecle denominado PRIVADA VERALTA. con
ubicacion en el o los municipiols) de Juarez en el estado de Nuevo Leon, y

RESULTANDO

| Que medianle FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 14 de Septiembre de 2015, recibido en
esta Delegacion Federal 17 de Septlembre de 2015, HAVIIAL, S.A. DE CV., REACCION
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 5.A, DE C.V., INMCBILIARIA Y CONSTRUCTORA DEL
ANCCN, S.A. DE C.V., Y OTROS, en su caiduter de PROMOVENTE, presento la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suslo en terrenus foieslales por una superficle de 13,7813
hestéreas, para ¢l desarrolle del proyecto denominado PRIVADA VERALTA, con pretendida
ubicacién &1 e a los municipio(s) de Juarez en el estado de Nuevo Leon, adjuntando para 1al
efacto la sigulente documentacion:

=

Wue adjunto a Ja solicitud de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales se encuentra
la documentacion legal, Estudio Teqnicu Justificativa y demas estudios, que integran el
Froyecto en comenic, mismos que estan anexos al expediente del tramite que nos ocupa.

I Que mediante oficio N* 139.04.1-1110 (15) de fecha 24 de Noviembre de 2015 esia
Delegacion Federal, requiné a HAWVITAL, SA DE CV., REACCION DESARRCLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE CV.. INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A DE
CV., Y OTROS en su caracter de FRUMOVENTE, informacion faltante del expedients
presentado con mulive de |a solichud de autorizacicn ge cambio de uso de suelo en terrencs
forestales para el desarullo del proyecto denominaco PRIVADA VERALTA con ubicacion en el
o los municipiols) de Judies en el estado de Nuevo Ledn, haciéndole la prevencion que al nc
cumplic en tiempe y forma con lo sclicilado, el rémite serla dasechado, la cual se rafiere a o
siguients:

PALACIC FECERAL Mo, 500 1ER. P50, GUADALLPE NUEVD LEGN Wi sememal gab, ma
Tela, 181) #3896502 Fai: {0181 }9355-B835, delegadodinl samamat pob e

e


SEMARNAT
Cuadro de texto
.............



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

QFICIO N° 129.04.1.-0251 (16)
BITAGDHA: 19'05-011 200815

Del Estudia Téenico Justificativo:

1. De acuerdo a o sefialado en la pagina 28 tasla 11,3, 'Listedo de las sspecias
floristicas mas representativas dentro de la Microcuenca", dzberd de presentar la fuenis
hiblingrafica de cicho listada,

2 De acuerdo a o sefialado en |2 pdgna 51 "Para el sitio del proyecto. la cartografia dsl
MEG| irdica la existencia de un escurrimiento de tipo intermitents...", debera de prasentar
las coordenadas DATUM UTM WGESE4 del mencionado escurrimiento.

3. Aunado a lo anterior, debera presentar las medidas madiante as cuales se zsegure a
profeccion al pradio v areas colindantes por riesgos d2 inundacion wo encharcamiento
causados por un mal menegjo del cadce, asi como las medides medignte las cueles
asequre la proteccion del flujo v direccién del cauce.

4, [Deberd de presentar 2l andlisis de riesgo hidrometecroldgico  (inundacidn  wo
ancharcLamientu}, para el area del proyecto en base al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn,

5. En relacidn al Capitulo X. y especificamente al precepto normative de excepcionalidad,
gque sefala gue con el campio de uso de suelo en terrencs forestales no se provocara &
deterioro de |a calidad del agua o |8 disminucion en su captacion, se solicita presantar las
accionas a realizar para promaver g infiltracion, es de sefalar que |28 acciones ce
mitigacion requeridas deben de ser con una vigercia equiparable @ la vida Uil del
aroyecto, como lo pueden ser a manera de elemplo la construccion de oozos de
absorcian, zanjas bordo, zanjas cerlvadores de escorrentia y sobre todo el Incrementa ce
a cobertura vegetal en el area del proyecto. con relevancia en dreas verdes con g
vigencia antes citada, que aseguren la permanencia del servicio ambienlal que se vera
afectado; debiendo indicar de menera clarg y precisa lus volimenes, superficies
cantldades y undades involucradas en las acciones de mitigacion, anexanco los calzulos
redlizados gue las jusliiguen

B. De scuerdo 2 lo sefialade en la pagina 52 "..la mayor pare ce la superficie que
conforma el proyecto se encuentra en un érsa con uso Agricola-Pecuario-Foresial con
una peguefa seeccidn al Sur de Pastizal inducide”, y lo eefialade en la pagina 65 "..ce
realizada en una superficie de 137 813.638 m2, |a cual cuerta con vegetacidn de tipo
Materral', debera especificar sl tipo de vegetacién que presenta el area dal proyecto.

7. Da acuerdo a o sefalado en la pagina 4 del programa de rescate de flora y fauna
presentado en el Anexc VI "Se solicitard a la autoridad corraspondiente que designe &l
sito de reubicacion al que serdn destinadns los ejemplares rescatados de las (s)
especies (g) nue se pudieran encontrar enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana
NOM-05S-SEMARNAT-2010" la pramovente deberd de sefalar las aress donde se
pretende llevar 2 cabo dicha reubicacicr de especiss.

/ 8. Con relacion al programa de rescate y conforme al articulo 123 bis del Reglamento de
la Lay Geneqal de DCesarrollo Forestal Sustentable debersd de presentar la siguiente
informacian:

a. Introduccion
b, Objetives

"ALADIO FEDERAL ho 500 1ER, PSR, SUADALLRE NUEWD LEDK wisw 2rmEmal gnhimy
Teia (B S35085I2 Fa: (0151}336%-6935, delegaoaFm semareat pon ma
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DELECACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEGN

OFICIO N° 139.04.1.-0251 (18]
BITACORA: 19/115.0112/00/15

& Metas

d. Metodologia pare €l rescale de especie

e. Lugares de acopio y reproduccion de especies

f. Lecslizacion de los sitios de reubicacitn (Plano georreferenciada)

g. Nembre de las especies a rescatar

h. Densidad de olantacian

| Accioncs a reslizar para el mantenimiento y supervivencia assgurando al menos un
ochenta por cicnto de supervivencia de las referidas EspeLies

J: Programa de actividades (Indicando periodos de las diferentes HOCIDNES)
k. Evaluzcién del rescate y reubicacién

|. Calendario de informe de avances y resultados,

Dicha infarmacién debera de presentarse de manera digital en procesador de texlo
{\Waord)

9, De acuerdo a lo sefaladn en |a pagina 97 “"duranie estos recorridos do )
identificaran y marcaran los ejemplaras de flora con mejor porte cus seran conscrvados
en las areas de cesion municipal'. deberd de presentar las coordenadas DATUM UTM
WGSE4 de dichas areas.

10. De acuerdo a lo sefialado en la paginz 98 " el cual incluye el costo de las medidas
de prevencion y mitigacion del proyecia, qua se eslima sera des 6587 500.00..." debera
de presentar el desglose de madidas que dan como resultade dicho menta.

11. Gon relacion a la vinculacion del proyecto con la UGA aplicable, sefalada en Ia
pagina 145 table 1111 "Lineamientos, Objetivos, Criterics de regulacién ecoldgica v s
vinculaclon con el proyecto”, deberan presentar ‘as medidas mediante las cusles
oretenden dar cumplimienta a lo siguientes criterios: 34 y 35.

De la documentacion legal:

12, De acuerdo a ls upinion juridica emitida por la Unidad Juridica de esta Delegacion
Federal, debera corregir y presentar ia slguiente infcrmacion:

* En el formate coficial de sclicilud de cambio de uso de suelo solo sefiala a la empresa
HAVITAL, 8A DE CV., como Promovente y en el escrito libre de fecha 14 de
septismbre de 2015, sefiala como Pomovente 2 13 empresa antes sefalada y a
REACCION DESARRCLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE GV, INMOBILIARIA Y

CONSTRUCTORA DEL ANCON, SA. DE CV. ASR SA DECV. ¥ DESAKROULLC DE
PROYECTOS FINANGCIEROS Y ADMINISTRATIVCS, S.API. DE CV.: por lo gque se
requiare haga la aclarscion respectiva y en su caso nodifique el formato oficial,

" Fl poder especial que ec otorgado por las empresas REACCION DESARROLLOS
INMOBILIAROS, SA. DE CV. DE CV, INMODILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL
ANCON, SA DE CV., A&R, SA DE CV. Y DESARROLLD DE PROYECTOS
FINANCIEROS ¥ ADMINISTRATIVOS, SAP| DE SV se requicre ralificado ante
fedatario plolico, de eanformidad con el arficuls 10 de la Ley Mederal de Frocedimiento
Administrative;

* El poder que es otorgado por la empresa HAVITAL, S.A. DE CV, e5 Unicamente para
fraccionamientos, mas no asi para nhtener autorizacionss de Manifestacidn de Impacto

PALASID FELICHAL Ho 500 HER. PISD, GUACALURE NUEWD LEOM www.sareamat gab mx
Tais: |7] H3EEA002 Fax (018153620925, de egadofEn. samarmat gob mx
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SEMA i" NAT DELECACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
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OFICIO N® 139.04.1.-0251 (186)
BITACORA: 19/05-0112/08/16

Ambiental o Cambio de Usc de Suelo ante la SEMARNAT, o en su caso, poder pare
actos de administracion. El mismo debera de ser rafificado ante fedatario publico, de
cantormidad can el numeral indicado en el punto anterior,

* En la escrifura pablica 14362, se observa gue se posee reserva de dominio a favor de
la parte vendedora, por o gus se requisre cancelacian de dichas reserva o en su caso,
escrito de conocimiento para reslizar las gestiones de camblo de uso de suslo, a favor de
las Promoverntss,

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de Diciemare de 2015, recibdo en esta Delegacion

Fedzral el dia 04 de Diciembre de 2015, HAVITAL, 5.A. DE C.V., HEALLJDN DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, 5A DE CN. INMOBILIARIA ¥ LDNHFHUL]&JHA DEL AMNCON, S5A DE
cy, Y OITROS, en su caracter de FROMUOVENITE, remitd @ Iinformacicr faltante gue tug
solicitada mediante oficio N129.04.1.-11170 (15) de fecha Z4 de Noviembre de 2015, la cual
cumplio con o requerido,

Cue mediante oficlo N° 139.04.1-1151 (135) de fecha 08 de Diclembre de 2013 recibldo el D8
de Diclembre de 2015, esta Delegacion Federa, requirkd opinién al Consejo Estatal Forsstal
sobre la viebilidad pma el desanollo del pooyeclo denomirado PRIVADA VERALTA, cun
ubdcacion en gl o lus municipio(s) Juarez en el estado de Nuevo Ledn,

Clue mediants oficic MINUTA de fecha 14 de Diciembre de 2015, recibido 2n esta Delegacian
Federal el dia 14 de Diciembre de 2015, el Conssjo Estatal Forestel envio la opinién técnica de
la salicitud de aulcrizacion de cambio de uso del sucle on terrenos foresiales para cf desarrollo
del proyecto denominade PRIVADA VERALTA, con ubicacidn en el o los municipio(s) de
Juarez en el esiedo de Mucvo Ledn donde se desprende lo siguients:

De la opinidén del Conscjo Estatal Forestal, NO ACUERDO

1. Conforme al atlas de riesgo presenta zonas de inundacién y no presenta las medidas
de mitigacién y pravencién.

. Que mediants oficio N* 138041 .-0012 (18) da fecha 12 de enesro de 2016 v er opinion del

Consejo Fstatal Forestal, se solicitd & la Promovente subsanara la informacion hecha por el
Consajn Fsiatal Forestal, contestande a3 tal requerimiento a travéz del documento No.
DER-00117/16807 en fecha 20 de enero de 2018, presentando asi el estudio hidrologico en &l
cual dentro de las conclusiones sefiala que no exisle riesgo hidroldgico para el prayecto ni su
erntorno, basado en las obras a realizar en el fraccionamiento como o son canalizaciones y
levantamiento de cordones de 20 a 25 cm.

Aunade a lo anterior durante la visita de campo se pudo constatar gue existe un caral pluvial
gue desvia el escurrimienic intermitente sefalado en la cartografia dicho canal se ubica en ia
Ay Tedfilo Salinas Garza conduciéndolo de norte a sur, por lo que se considera gue dicho
escurnimienic no tiene influencia en el predio cbjeto del cambio de Uso de suelo.

Qdue mediante oficio N° 138.04.1.-0114 ("6) de tecna Z7 dg Enero de 2076 esta Delegacion
Federal notfico a HAVITAL, SA, UE GV, REACCION DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A.
DE CV., INMOBILIARIA Y CONSTRUGTORA DEL ANCON, S.A. DE CYV., ¥ OTROS 2n su
caracter de PROMOWVENTE gue se llevaria a cabo la visila lecnica al u los predios sujelos a
cambio de uso de suslo en tenenos oreslales del proyeclo denvminado PRIVADA VERALTA

PALACIO FEDERAL Mo, EO] 1ER, 280, GUADALUPE NUEWD LEDON wwa sememat Job mx
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEGN

QOFICIO N* 139.04.1.-0251 {16)
BITACORA: 19/DS-0142/M915

con preendida ubicacion en el o fos municipiols) de Juarez en el estado de MNuevo Lean
atendigrdo lu siyuiente;

Del informe de la Visita Técnica

A. Le superficie, predios y la vegetacion foreslal que se prelende afectar se encuentra
dentro de le manifestada en el estudio técnicao justificativa.

E. Al momenio de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de uso de suslo del
tarrano forestal.

. Con el establecimiento del proyecto sc veran afectados y/o modificades (os siguisntss
servicios ambientales: la gensracion de oxigeno, protoccién y recuperacion de suelos, i
la captura de carbono.

. El proyecto. cumpliendn In establecido en el estucio técnico justificativo, v resostando
lo resuelto en el presente resolutive, es vishle ambientalmentes,

E. Las principales especies de flora que se remnverdn son' Aczeia rigidulz, Cordia
boissieri, Havardia pallers. Acacia greggi. Prosopis glandulesa, Cerdalia hoocker entre
las mas impeortantes,

F. La vegeiacion forestal gue se pretende afectar comesponde a: matorral submantang,
con vegetacién secundaria en proceso ce recuperacion,

(. Los volumenss de los recursos forestales & remover si corresponden a los estimados
y senalados en el estudio tecnico justificativa.

H. El terreno en gue se pretende establecer el provecto: PRIVADA VERALTA, no suenta
Lun @ntececentes de que nhaya sido alectado por algun incendio forastal,

l. Las medidas de miligacion de impactos ambientales contempladas para & proyecto y
esiablecidas en la presenle resolucion, son las adecuadas: sole es necesaria que las
mismas s= lleven a cabo,

J.- Curente el recornido de campu sfectuade al predic no se observé la presencia de
cscurimientas, sir embargo por medio de informacion carcgrafica se determina gue
dentro del predio existe la presencia de escurrimientos de caracter intermitente.
/-' K - El predio cn donde 2e pretende reslizar el desarrolio del fracelonamiento habitacional,
2 se encuenira rodeade por desarrollas habitacionales, eslos desarrollos han modifizado =l
/ entorno. exista la presencia de obras hidrdulicas (canales) yue realizan la conduccion de
d ascurrimientos intermitentes presentes en la zona,

Vil Que mediante oficio N° 138.04.1,-0131 (16) do fecha 02 de Febrero de 2016, esta Delegacian
Federzl, con fundamenta en los articulos 2 fraccidn | 3 faceion I, 7 fraccion XY, 12 haccion
AAIX, 16 fraccion XX, 117, 11R, 142, 143 de I= Ley General de Desarrolle Forestal Susienabls
vy 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamerto; en los Acucrdos por los qgue se establecen lus
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambic de uso de suelo en
terrenos forestales, los critering técnicos y el métode gue decocréa observarse para su
determinacién v en los cosins de referencia pars la reforestacion o restauracién y su

PALALGID FEDERAL Mo, 500158 PISE, GUATALLFE NUE VO LECMN o samaral goboms
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DELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
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OFICIO N° 139.04.1.-0251 (186)
BITACCRA: 19/DS.0112/09/15

manterimiente, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
21 de julio de 2014 respecivaments;, notificé a HAVITAL SA LUE V., REACCION
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE CV. INMOBILIARIA ¥ CTONS|IRUCTURA DEL
ANCON, SA. DE CV., Y OTROS en su caracter de PROMOVENTE, gue ccmo perte del
procedimiento parg expedt g gulorizacion de cambio de uso de suelo en lerrenos forestales,
deberla depositar anle el Fondu Fuoreslal Mexicane, e cantidad de $578,917.54 (quinientos
setenta y ocho mil novecienlos diecisiele pesos 541100 M.N.), por concepio de compensacion
ambienta para ser destinades a las aclividades de refluieslacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 41.04 hectareas con vegetacion de Maloiral submuonlano,
preferentements en el estado de Nuevo Ledn,

. Que medianie ESCRITO LIERE de fecha 17 de Febrero dz 2016, recibide en esta Delegacidn
Federal el dia 18 de Febrerc de 2016, HAVITAL, S.A. DE C.V., REACCION DESARROLLOS
INMOSILIARICES, 8A. DE CV., INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A DC
C.V., ¥ OTROS en su caracter de PROMOVENTE, notificd haber realizade el depésite al Fondo
Farestal Mexicano por la cantidad de $678,917.564 (guinientes setenta y ocho mil novecientos
diccisicte pesos 54/100M.M.) por concepto de compensacion ambicntal para ser destinacos a
as actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiente ern una superficic de 41.34
nectdreas con vegetacibn de Matorral submontano. preferentemente en gl estade de Mucve
Ledn.

Tlue con vista en las constancias v actuaciones de procedimiento arrba relacionadas, |las cuales
nbran agregadas al axpedienta en que =2 actls) y

CONSIDERANDO

I Que eslta Delegacion Federal de la Seuislaria de Medio Ambiente y Recursos Nalurales, es
compelents para cickr la presenle resolucion, de confunmidad con o dispuesio por lus arliculus
38,39 vy 40 flaccidn AXIX del Reglamento Interior de la Becielarla de Medio Ambienle y
Recursos Nalurales.

. Giue la via intentada por el interessdo con su escrito de merito, es la procedente para nstaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
o establecido en los articulos 12 fraccidn XXIX, 16 fraccian XX, 117 v 118 de la Ley General de
Deszrrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamenta.

e Que cen el objeto de veriticar & cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federzl de Procedimiznto Administrativo, asi como 120 y 127 del
Reclamentc de la Ley Gereral de Desarrolo Foresta Sustemtable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la ravision de la Informacion y documentacion gue fue proporcionada por el
oromowente, mediantz sus escritos de solicilud y subsecuentes, considsrandu lu siguienls

- Por ju yue currespunde & cumplimiento de os requisitos de soliciud establecidos en &l
artfcufo 15 de la Ley Federal de Procedimienfo Administrative, pamafos segunds y tercero, ssta
disposicidn sestablecs:!

J( Articulo 75...

/ Las promociones deberdn hacerse por cserito en of gue se procisard el nombre, denominacion o
razdn social de quidn o quitnes promuevan, en Su ca&sc de su repressntante legal, domicilic
para recibir notificaciones agl como nombre de la persona o persofas aum.wzada_-s_ pars
recibirlas, la peticidn que se formula, los hechos o razonss que dan motivo a la pelicidn, al

PALAZIO FEDERAL Mo, SC0 1ER. PISS. GUACALUFE NUEYO -EON wwaw, semarmal, pokmx
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OFICIO N° 139.04.1.-0251 (16)

BITACORA: 19/D5.0112/09/45

crgano sdminisirativo 8 que se dirigen v lugar y fecha de su emisidn. El escrto deberd estar
firmado por el intergsado o su representante fagal, 3 menos que no sepa o no pueda firmar,
vasu en el cual se imprinird su huelia dighal

LI promovents deberd adiunlar @ S0 escrito o5 documentos que acrediten su parsonalidad, asgi
come los que en cada caso sealt reguerniuus en 'os ordenamienics resoectivos,

Con viste en las constancias que abran en el expedients en gus se acila, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federsl de Procedimiento Administrativo, pamafo
segundo y tercero fuercr satisfeches mediante FORMATO FF-SEMARNAT-D30 de fecha 14 de
Septiembre de 2015 el cual ‘ue signado por HAVITAL, S.A. DE CV. REAGSION
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SA. DC CV., INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA LCEL
ANCON, S.4. DE CV,, Y OTROS. en su carscter de PROMOVENTE, dirigidu al Delegado
Federal d= la Secrstaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, sn el cual sulicils la
autarizacion ce cambie de uso de suelo en torrcnos forestales. por una superficie de 13.7813
hectareas, para el desarrollo del proyecto dencminado, son pretendida ubicacidn en el municipio
2 los municipiols) de Judrer en el estade de Nueveo Ledn.

2- Por lo gue corresponde al cumplimientn da los requisitos de solicitud sstablecides 2n el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Nesarmilo Forestal Sustentabls 'RLGOFS),
gue dispone:

Anlcuic 120, Para solicitar ia autorizacidn de cambic de uso del suelo en terrenos forestsles, ef
iInteresado deberd soliciiarlo mediante el formalo gue explds la Secretaria. &l cual contendrs fo
sigurenis.

I.- Nombre, denominecidn o razén social v domicilio def sclicitante:
- Lugar y fecha:
Hi- Datos y ubicacion del predic o conjunto de predios, v

V.- Superlivie forestal solicitade para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar

Juntc con la soficiiud deberd presentarse el estudio téchico Justificative, asi como copia simple
de la identificacion oficial el soficitante y orginal o copie certiticada del litulo de propiedad,
debwamente inscrito en el reyisiiu poblico gue corresponda o, en sy caso, del documento que
acreditc la posesidn o ef derscho para realizar aciividades que impliquen & cambio de uso del
suslo en lorrenos forestales, asi como cupls simple para su cofejo. Tralandose de ejidos o
comunidadss agrarias, deberd presentarse urigig! 0 copia canificada del acls de asamblea =n la
gue conste el acucrdo de cambio ael use de suelu en el terreno respeciivo, asf como copia

% ] simple para su cotejo.

& Con vista en las constancias gue obran en el expedienle, se advisrte que los requisitos
pravistas por el arficule 120, parrafe primero del Reglamerto de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fuaron satisfechos mediante la presentacion del furmato de sollzitud
de autorizaciin de cambio de uso de sucle en lerrenos forestales SEMARNAT-02-G01,
debidamente requisitade v firmado por @l intercsado, donde se asientan los dalus gue dicho
parrafo sefala
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Far lo gue corresponde al requisito establecido en el citado articulo ©20, parrafo segundo del
RLGDFS, consistenie en presentar el estudio técnico justificative del proyecto en cuestion, éste
fue salisfecho mediante el documento denominado estudic técnico justificativo gue fue exhbido
por el interesado adjunto a su solicitud de merite el cual se encuentra firmado por HAVITAL,
34, DE TV, REACCION DESARROLLOS INMOBILIARICS, 3.A. DE CGV., INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DEL ANCON, SA. DE C.V., ¥ OTRCS, en su cardcler de PROMOVENTE,
asi como por SERVICIOS INTEGRALES EN DESARROLLO ECOLOGICO, 3.A. DE CNV. =n su
caracter de responsatle técnico de |a elaboracion del mismo, guien se encuentra inscrite en el
Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. KL T-vI
Yol 1 Nam, 4.

For lo gque corresponde al requisito previsto en el cilade artfeule 120, parrafo segundo del
RLGD=E, consistente on prescntar coriginal o copla cerificada del titule de propiedsd,
debidamonte inserito en ¢l registro pdblico que corresponda o, en su caso, del documente que
acrecite la posesidn o el derecho para realzar actividades que impliguen el cambio de uso dal
suelo en terrence forestales, éeloe guedaron eatiefechoe en el presente expedente con los
siguientes dosumentos:

Adiunto 2 la solicitud de Cambic de lUsc de Suelo de Terrenos Forestalss se encuentra la
documentacion legal, Estudio Taecnico Juskificativo y demas estudins, que integran el proyactn &an
eomanto, mismas que estan anexns al expedienta del tramite gue nos acupa

Por In que corespende al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
juistifizativa, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGEFS, ques dispane:

Artieuln 121 Los estudios téenicos justificelivos a que hace referencia el arficulo 117 de Ja Ley.
deberan contener la informacidn siguients:

l.- Usos que 3e pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacian v superficie del predia o conjunto de predios, asi coma la delimitacidn de la parcidn
en gue se pretenda realizar e cambio de uso del sueio en los terrenos forestales, a través de
planos gearsferenciados!

- Descripoicn ag los elementas fisiccs v Mologicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde
se uhigue el predio;

I\V.- Descripoidn de las condiciones del predio que incluya lus fines & gue esle destinadu, dima,
tpos de suelo, pendlents meaia, refieve, hidrogialia v ipos de veyelawidn y e faua,

V.- Estimacion def volurnen por especie de las maledas primas forestales derivadas del camiic
dle tso el suefo,

vi.- Plazo y forma de giecucidn del cambio de usc del sueid;
VilL- Vegetacidn gue deba respstarse o esleblecerse para proteger los lierras fragiles;

Vill - Medides de prevencidn y mitigacién de impactcs sobre log recursos forestales, fa flore y
fauna silvestres, eplicables duranic las distintas otapas de desarrolic del cambic de uso del
sueio;
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X~ Seivivics ambientafes que pudieran ponerse en riesge por el cambio de uso del suelo
Lroouesio]

X.= Justificacidn técnica, ecundiniva y social que motive Ja autorizacion excepcional del cambia
de Wso del sueis;

.- Datos de inscripeidn en ¢! Regisho de la persups que haya formulado el estudio A= B
caso, del respanizable de dirigir la efecusion;

AV~ Aplicacion de los criterios esteblscidos en los programas de wrdenamienio scoldgice del
ferrtoric an sus diferentes categarias;

Xl - Estimacion econémica de los recursos bioldgicos forestales del érea suieta al cambio ue
s e siela:

XIV.- Estimacion del costa de las actividades de restaurscién con metive del cambia de uas del
suelo,

AV.- En su caso, los demds requisitos que especifiquen las dispasgiciones aplicables,

Con vista en las constancias que obran en el expediente se adviere nue |os reguisitos
orevistos por el aniculo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesada en la informacian
vertida en el estudio técnico justificativa entregado en esta Delegacion Federal en fechs 17 de
Septiembre de 2015, asi como en la infarmacién complementaria en fecha D4 da Niciembre de
20185,

Por lo antenor, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
Interesado. esta autoricad acrvinistrativa tuvo per satisfechaos los requisitos de solicitud previstos
por los ariculos 120 y 121 del Reglamento de |2 Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asl como la del aricule 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo,

. Que con el objeto de resover o relativo a la demostracién de los supuestos normatives que
eslzblece el arlivulu 117, parafo primero, de la Ley General de Desarrcllo Forestal Susteniable
de cuyo cumplimientu depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrencs forestales
solicitada, esta auluridad administrztiva se avoco al estudo de la informacian ¥ documentacian
que obra en el expediente, cunsiderando lo siguiente:

El articulo 117, parrafs primers, de ke LGDFS, establece;

ARTICULD 117, La Secretarfa sdic podrd aulorizar ef cambic de use del suslo &n ferrerios
forestales per excepeidn, previa epinidn téonica U= lus miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se frats y con base en los estudios féonivus justificativas que demusstren gue no se
compromele la Liodiversided, ni se provacaré la erusion de los suelos, el deteroro ds ja calidad
del agua o /a disminucion en su captacion; ¥ yuz los usos afternativos oel suslo que se
prapongan sean mag productivos a largo plazo. Estos esiudivs se deberan considerar e

/ conjunio i no de manera aislsda,
S5
Ce Ia Ienflnr:a de la disposicion anteriormentc citeda, se desprende yue @ esta autoridad
administrativa sdlo le estd permitido auterizar o cambio de usc de suslo en lerenos forestales,
por excepoion. cuando el interesade demuestre a trevés de su estudic tecnice justifcativo, que

PALACED FECERAL Mo, 500 123, FI50, GUADALLPE MUEYVE LESKN WO SEMEIT &, 005 T
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5& actualizan los supuestos siguientes:

1. Lue o se compromaterd /a biogiversidad,

2. Gile o se provosard fa grosion de fos suefus,

3. Gue oo se provoessrs ef dsledion de la calidad del gyua o la disrminucion) en su vaplaeion, y

4. Quelus usos afternalives del suelo que se Propofigan sedn mas produchivos a laigo plazo,

En tal virud, con base en el analisis de la informacion técrica proporcionada por el intergsado,
se sntra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en ‘o= términos que a
conlinuacon se indican:

1. Por le gue corresperde al primero de los supuestos, referente o la obligacién de demostrer
qua no se comprometerd la biodiversidad, se observo lo siguients:

Del estudio técnico justificative se dssprende informacién contenida en diversos aparlados del

mismo, consistente en que:

Para la caracterizacién cel area del proyecto denominadc: PRIVADA VERALTA, se tomaron
sitios de muastrao, determinandose una existencia baja de elementos vegetales.

Entre los aspectos que deben citarse sobre |las especies de flora y fauna que axiste rcentro del
area del proyacio, destacan Ins siguientas:

a) El listadn floristico se sefala |la evistencia de un fotal de 32 géneros y 32 especies de
plantas presentes an el predic.

bj En cuarto a la fauna se reporta el avistamiento de 12 especies, siendo el grupo mas
numerosc el de las aves con 8 especies,

¢! La vegetacion por le nformacion presentada se puede considerar como vegetacion
secundaria en proceso de recuperaciér,

dl No se reporta la presencia de especies bajo eststus de proieccion conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2010 en el predio cbjeto del cambio de uso de suelo.

e| El predio sujeto a cambio de uso del suelo en terencs forestales presenta una pendiente
semi plana.

f) En cuanto a la hidroiogla superficial se reporta |2 presencia de escuirimienios de caracter
intermitente

g El poligono propusslo para el cambio ce uso del suelo en terrencs forestales no tisnen
mayor bicdiversidad gue el promedio de la cuenca,

Cen base en la descripeidn antes citada, v a |lss observaciones realizadas durantz la visita
técnica solicitada s= puede concluir lo siguiente:

. W

Cer base en e andlisie de la informacion téenica preporcionada, asl como en os rezonamienios

o
¥
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funmulados por el Interesado. la visita de campo realizada y en vitud que, dentro de las
medidas de prevencion y mitigacldn de impactos scbre og recarsos forestales, de flora y fauna
silvestre, se conlempla realizar las siguientes acclones:

a) Previo al inicic de las aclividades de remocion de |a cubiena vegetal se realizara un
minucioso recorrido por el aea paa descarlar la presencie de especies de interes gcologico
para su conservacion que no hayan sido epurladas en los inventarios forestales realizados en
¢l prodio.

b} Ne sz ciiminard vegetacion de mansra innecesaria, descubiiendo en el despalme unicaments
la guperficie que se requiere para la obra, evitando dafiar mas diea Jde la necesaria para su uso.

c) Durante el desarrollo del proyccto se evitard toda actividad relacionada con lu cacerla o
cautiver o de fauna silvestrs de todo tipo.

d) Previo al inicia de las actividades de construccién se ejecutara un programa de rescate y
reunicacian de flora v fauna silvestre.

e) El proyecto se llevara en etapas sucesivas, lo que permitira que no se formen barreras de
larga duracion gque evite la continuidad de Ins habitate o que permitira Iz continua y libre
dispersion de las especies,

Con base en la descripcién antes citada. y a las observaciones realizadas durante la visita
tecnica solicitada se puede conciuir lo siguiente:

a) La comunidad vegetal presente en 2l area del provecto corresponde a vegatacidn de
matarral submentano, presenta concicion de vegetacion secundaria en estado de FECUparacian

bj En el area del proyecto no se aprecia la dumianqia de una especie en paqicular sin embarga
destaca la presencia de Cordia bofssierl, Havardia pallens Acacla famesiana, Zanthoxyllum
fagara. entre otras.

¢, La vegelacion presente en el érea del proyecto presenta una altura desde 1.00 hasta 500 m,
este vegstacion se encuentra de forma regular y escasa.

d) La superficie en vunde se pretende realizar el cambio de uso del suslo &n terrenos
farsstales es ds 13,7813 has.

¢} En cuante & la fauna durante |a visila de campo so'amente fusron cbservadas aves.
f) Mo sc aprecian problemas de erasion ya sez Nidrica o edlica.

g) Se han rcalizado modificaciones al entorne debido a la construccior de fraccionamienios
habitacionales cstas modificaciones han desviado el escurrimiento Intermitznte reportado en la
’7/ cartografia por medio ce su canalizacian,
"

T
i Con base en ‘os razonamientos arriba expresados y en los expueslus por el promovente, esta
autoridac administrativa considera que se encuenira acreditada la primera de las hipdtesis
normativas estsblecidas por el articule 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanio que con
eslos ha quedadn téenicamente demostrads que ¢l dosarrclia del proyecto de cambio de uso de
SUelo en cuesticin, no compromete la biodiversidad.
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Z- For lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demastrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:;

Del estudio técnico justificativo, se desprendes nformacion contenida en diversos aparzdos cel
mismD, consistente en gue:

El predio se localiza en la subprovineia fsiograficas de Llanuras v Lomerlos, que se caracteriza
por la pressncla de laauras y lomeios suaves, parliculanmente en el predio se pusde considera
comoe mode adamenls accidenlado se jeporla una pendiente en el area de cambiuv de uso del
suelo semi plang, no se aprecian problemas causados por le erosidn hidrica o edlica. Para &l
desarrollo del proyeclo se proponen una serie de medidas para evitar la erosidn del suelo
destacardo las siguientes:

a) Cescubrir Gnicaments |la supeficie que se requiere para ks cbra evitendo dafsr meés arsa de
suelo gue la necesaria para el proyecto.

by Utilizacidn del malerial vegetal removido para trabajos de estabilizacion de suelo.

¢) Sealizar con precaucian los trabajos de nivelacidn y construccicn de la plantilla, cuidando da
no trabajar en cazo de lluvia, con el fin de evitar el arrastre de suelo

d) Mo derramar aceites, liguidos ni basura directamente en el sueln, para In cual las
reparacionas y servicios 2 la maguinaria se realizaran en sitios que nn representen Un esgo de
contaminacion del suaslo.

) Evitar scumular materialas que blnquean los drenes naturales y afecten el flujo del agua,
pars evtararastra de suslo.

fi Es de sefalar que el tipo de suelo oresente en 2l sitio no es muy susceptible a la erosién, ni
hidrica o edlica.

! Aplicacién de riegos de humedecimiento para evitar la dispersion de palvos.

Con base en el anslisis de la informacion técnica proporcionada por el oromovente &sta
autoridad administrativa considera que el desarrollo del proyectc no provocara la erosian de los
suelos, ya gue se cuenta con acciones enfocadas 2 evilar al maximo €l proceso de erosion
durante [{é! etapa de preparacion del sitio.

Faor 1o anteriar, con base en l0s razonamienics arriba expresados, esla autoridad adiminislrativa
considera que se encuenira acreditada la s2gunda de las hipolesis nonnativas eslablecidas por
el articulo 117, parrafo primero. de la LGDFS, en cuanle a gue, con éstos ha guedado
técnicamente demosirado gue con el desarollu del proyecie de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cueslion, no se provocara la erosion de los suelos.

3- Por lo que counesponde al tercero de los supuestas arriba referides, relative a la obligacion
de demostrar yue noe se provecara el deterioro de |a calidad del agua o la disminucién en
su caplacidn, se cbserva lo siguiente:

j Del estudio téenico justificative se desprende lo siguiente:
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La zona del pruyecto se encuentra ubicado en le Region Fidrologica Brave-Conchos (RH24), en
la cuenca Rio Bravo - San Jusn,

Se mencionz que en el predic nu exisle la presencia de escurrimientos, sin embarge se
ccnzideran las siguientes madidas:

a) Evitar en teds momente el acumulamienlo de suelo o materal vegeta sobre drenes
naturales.

b) No se descubrird mas superficie gue la estrictamente necesaria para el desarrollc cel
proyecio,

e) Utilizar el material y suelo vagetal producto del despalme para restituir la superficie que se
eubrira eon vegetacién al concluir al proyesio.

d) Evilar los derrames de aceites, liquidos o basura directsmente =n ef suclo ¢ causes
hidrolégicos para evitar fesgos de contaminacian del agua.

&) No se obstaculizaran drenes durante las manichras o procesn de construceién

f) No se debera rodar o transitar con vehiculos 0 maguinaria par causes o drenes durante ‘odo
&l desarrolio del proyecto.

g) Mantener el sitio limpio, v al término ce la conslruccién realizar la limpieza de i3 sliperficie
que comprende las zonas de trabsjo,

h} =n caso de existir slguna coriente, aln temporal, se tendrd especial cuidado en Ia
consiruccion de alcantarillas, con el objeto de encauzar correctameante el drenaje.

) e realzara la construccion de obras hidrdulicas oara promover la infiliracién del agua pluvial,
las cuales se encusntran distribuidas en el predio,

For lo anlerior, con base en |as consideraciones arrba expresadas, esta autoridad administrative
estima gue se enuuentrs acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece &l
articulo 117, parrale primero, de la LGDFS, en cuanto cue con €stos ha gquedado técnicamente
demestrade que con el desanullo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestitn, no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién.

4.- Par |o gue corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la abligacian
de demostrar que los usos alternativos del suelv gue se propongan sean mas productivos
a largo plaze, sc obssrve lo siguients:

Del ssludio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmentzs el predio en donde se pretende realizar el desarrollo del proyecto s& encuenia =i
desusgo, sin embargo se estima que el predio gonera un monto de § 69,913.16 por conceplo de
comercializacién de madera vy de $ 20870.00 por concepto de prestacion de servicios
ambientales de forma anual, sin embargo es de senalar que por localizarse junto & diferertas
desarrollios hahitacionales el predio tenderd a ser utilizado como depésito de di‘erentes residuas
domesticos.
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Es de sefialar que el Ingreso por concepto de comercializacian de productos torestales
imadera) serfa por Onica ocashon, va que sU recuperacion en zonas aridas se cansidera lenta,
en cuanto a los servcios amblentales se considera de forma anual.

En e desamollo del proyeclo en sus dilerentes elapas s conlemplan inversiones y contratacion
de aguinaiia para los diferenles elapas de desanvullu, asi misimo se considera la contratacion
de mano de obra de forma eventual asi como especializads, una ves concluidu el proyecto ssiz
sg incorporara al esquema de pago de predio para & municipio, aunado a eslo se eslina gue 8
demanda se servicios como luz, telefonia, gas, television por caole cenerara ingresos para las
diferentes empresas gue brindan los diferentes servicios de forma parmanente,

Con base an las consideraciones arriba expresadas, esta auteridad acministrativa estima gue ss
encuentre acrediteda la cuarta hipdlesis normetive establecids por el articule 117, parrafo
primere, de la LGOFS, en cuanto que con éstas ha quedade técnicamente demastrade que el
uso alternative del suelo que se propone ¢s mas productivo a largo plazo.

v. Qe en cumplimiento de la ohligacién que s esta autoridad administrativa la impene le dispueste
por el articulo 117, parrafos gegundo v tercero, da la LGDFS, esta gutoricad administrativa e
avocd al estudio de |a informacian v documeniacion que obra en el expediente, observandose (o
siguiznie:

El articula 117, parrafos, segunon y tercern, astablecen:

£ ias autariraciones e cambio de uso del sneln en terennz farestales, |a autonidad debera dar
respuests debidamenta fundada y motivada a las pronuestas y nbservacionas plantesdas por los
miambros dal Coneefo Faiatal Forestal.

Nao se podrd otorgar awlcrizacion de cambio de uso de suelo en un lerreno incendiado sin gue
havan pasado 20 sfics, 2 menos gue se acredite fehacientements a la Secretaria gue &
eoosisterna se ha regenerado totelments, mediante los mescanismos gue pars fal efecto s8
estatlezcan en &l regzlamento correspandients.

Por o que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin gue hayan pasado 20 anos. s2 advierte que 138 misma no s aplicable
al presente caso, en wirtud de gQue no se observo gue el predic en cuestion hubiere sido
Incerdiado, tal y como se desprende del informe de |a visita 1écnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd gue NO se observa vestigios de incendlos forestales,

vl e en cumplimiento de la obligacion que a gsta suluridad le impone lo dispueslo por el ailicalo
117, parrafo cuaro, de la LGDFS, cunsisienle en gue las aulwiizaciones que se emitan deberan
Integrar un programa de rescate y eubicacion de las especies de vegelacion forestal afectadas
¥ su adapigcion al nuesvo bdbilat, asi como alender lo gue dispengan los programas de
ordenamisgnle ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
leyales vy reglamentarias aplicables, derivado de la revisién cel expediente del provecto que nos
|'II’-'I ooUDa 52 ercontrd o siguiente:

o Z| Programa de Rescate y Rsubicacion de Flors gue nos ocupa se encuentra integrado en el
L eatudio téenico justificative, el cual debara de ser gjecutado.

PhLAZID FESERAL No 503 12R. 2132, GUADALUPE MUEYD LEON www semaral gab.mx
Tels (BY) BIGEASCE Fux: (0781 B365-8035, delegadefinl semarmal, gokmw
4 e N



SEMARNAT
Cuadro de texto
......



Wil

Rl

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

QFICIO N® 139.04.1.-0251 (16)
RITACORA: 18/05.0112/08/15

La informacion correspondiente al o los programas de ordenamientos ecologicos terrtoriales,
Normas Oficiales Mexicanas y otrcs ordenamienios aplicables al proyecto obran en el
expediznte,

Que con el obets de verificar gl cumplimiento ce la obligacion estableciga por el articule 118 da
la LGDFS, cenfarme al procedimiento sefialado por los articulos 123 v 124 del RLGLFS esta
dutoridac administrativa se avocd al cdleulo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a ‘as actividades de refueslacion o restauracien ¥y SU mantsnimiento,
determinandose lo siguients:

Medisnta oficis N° 130.04.1.-0131 (18) de fecha 02 de Feomie de 2016, se notifics al
intaresado gue come parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio d= Uso de
sueln en ‘errencs forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la canlidad
de $578,917.54 (quinientos setenta y ocho mil novecientos diecisiste pesos 54/100 M.N.},
por concep'n de compensacion ambiental para ser destirados a las actvidades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 41.34 hectdreas con vegctacion de
Mator-al submantano. preferertementa an al estade de Mueveo Leén,

Que en cumplimiento del reguerimiento de esta autoridad administrativa Y dentro dal plazo
establecido per el articulo 123, parrafo segundo. del Reglamerta de |z Ley Ganaral de
Cesarollo Forestal Sustentable, madiante ESCRITO LIERF de fecha 17 da Febraro de 2018
recibido en esta Delegacion Federal e 18 de Febrero de 2018, HAVITAL S.A DE CV\.
REACCION DESARROLLOS  INMCBILIARIOS, S.A. DE CV. INMORILIARIA Y
CONSIRUCTORA DEL ANCON, 8.A. DE C.V., Y OTROS. en su cardcter da PROMOVENTE,
presentc copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicann (FFM) por la
cantidad de $578,917.54(quinientos setenta y oche mil novecientos diecisiate pesns 54/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinadas a las actividades de
refarestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 41.34 hertdreas con
vegelacion de Matorral suomontano, para aplicar preferentemente en el estado de Nueva | edn

Por los razonamienics arriba expuesios, de conformidad con las disposiciones legales irvocadas
y con fundamenlo en o dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones |l }XXIX ¥y XLI de la Ley
Organica de la Adminisiracion Publica Federall 17 fraccionas AXIX, 18 fraccones XX, 58
fraceicr | y 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentatle; 16 fracciones VIl y 1X, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccian XXIX del Reglamento Inlerior de la Secretaria de Medioc Ambiente v Recursos
Maturales, o5 de resolverse y s=;

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el camoio de use del suslo en terrence forestales en

una superficie de 13.7613 hectdreas para el desarrollo del proyecte denominade PRIVADA
VERALTA, con ubicacion en &l o los municipals) de Jusrer en el ectado de MNueve Labdn,
promavido por HAVITAL, S.A. DE C.V., REACCION DESARROLI 0OS INMOBILIARIOS. S.A. DE
.V, INMOUBILIARIA Y CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A NOF CV. Y OTRAS en =u
caracter de PROMOYENTE, bajo los siguientas:

TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectal woriesponde a Matorral submontanc v el cambio de

usc de suelo que se autoriza, se desarrcllara e la superficie que se encuentra delimitada por
las eoordenadas UTM siguicntes:

FALACIC FEDERAL Mo 500 13R, PIS0, EUADALUPE HUEYE LEGN WA BEMATAL oa. T
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18 N 302774 FBAR0TE
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I Los volumenes de las materias primas forestales a remover por €l camblo de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codige de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDD AFECTADC: Priveda Wasala

CODIGE DE IDENTIFICASION: C-19.031-YE-001/16

ESPECIE N°® DE INDIVIDUOS VOLOMEN UNIDAD DE MEDIDA
Acacia fameslana 18 123655732 [WESiras CODicos
Cercidium Hondum 5| R i IMBIros coDicos
Uordia ooissier 4 303413851 fiziros cobicos
Sapindus S3o0nara 1 B TC10538 - Melios cllicus
Prosools glandulosa i GoGSATES “fdziras cubices
'Parkirsonia aculeala 2 ZAA3TADT i Ieiros cibicos
Havardia pallens a0 . ATITATIOE fMeiros cibices
Aracla gregl .5 CEFEEDAE Reiras cublzes
Condalia hookern 7 AAEETRE “Meiree cibizes
[CEUcaena pulverdlenta 18 BROTIVOOT Meiroe cibizee ——=
Bumela anuncingasa ) i AETATHER ~ Metrse cubicoe
el copfyllom frutestens 18 = ADBE1EES Teiros clbizes
[Zanthoxylam fagara 18 103730278 [ Meros cibizos
i}\_cﬁﬁﬁ figidul'a'" B4 4190490 fizros cobi=ne

i, La vegetacion forestal presente ‘uera de 'a superficie en |a gue se aworiza el cambio de uso de
sueln en terrenos forestales, no podra ser afectads pur lus labajos v obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuandu ésla se encuenire dertro de fos predios donde se

PALACID FEJERAL No. 502 12R, PISD, GLADALUAE NUEYD (EDN wwhw 2eraral gab.mx
Tels |81) B3GERY0E Fax: [0791)EIE2-2835; delegadofinl semernan gab.mx
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aulrica la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesara su
afectacion, se debera cortar con la autorizacin de cambio de uso de suelo en lerrenos
forestales para la superficie correspondiente,

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales el
promovente debera de implementar |as aclividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Termino se incluiran en los Informes 3 los que se rafiere el Térming V de este
Fesululivo

Se debera presentar los informes solicitados en el presente Resolutive de |a siguiente manera:
l.- Awlso de inicio de las actividades.

2.~ Informes periddicus de manera SEMESTRAL.

J- Aviso de conclusion de aclividades,

4.- Finiguita,

Qichos informes se deberén presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT ¥ Una copia
de la misma informacidn a la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon, de las actividades
relacionadss a la remocidn de s vegetacion, asi como de la aplicecion de las medidas
pravencion y mitigacidn contompladas en el estudio Técnico Justificalivo y de los términas
establecides en la presente autorzacion,

El respensable de dirigiv la ejecucion del cambio ce uso de suelo en terrenos forestales dal
proyecta sera el fitular de la presenle aulurizacion, siendo sl responsable de los trabaios de
campo la C. JUDITH KARINA VILLARREAL CAWAZOS, yuiern tendra que establecer una
bitacora por dia, la cual 5o reportara en los informes a gue hace referencia la presente
autorizacion. En caso de haber cambio de responsables, se debeid informar oporunamente &
esta Delegacion ~ederal con copia a la Delegacién Federal de la "ROFEPA &n &l estado de
Nuewve Lesn,

El titular de la presente resolucion debers de implemeantar todas las acciones necesarias para
evitar |a coceria, captura, comercializacian y liahco de las especies de fauna silvestre asi como
la colecta, comercializacidn y trafico de las especies de flora silvestre gue s& encuentren en e
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, sulo se podra reallzar la colecta de
especies de flora v captura de especies de fauna sivestie con el proposiic de rescate vy
reubicacion, siende el promovenic el Unico responsable, Los resullados del cumpimiento de
presente Términa se incluiran con los informes a los que se efiere & Témno ce eslg
Resnlutive,

En atencién al articulo 123 bis del Reglamento de Ia Ley General de Uesarrollo Forestal
Sustentable, la Promovente se encuenira obligada a ejecutar el Programa de Rescate y
Reubecacion de Flora presentado en el Anexa VI del esiwdio tecnico |ustificativo presentado; en
donde se quedd establecids el nemare de |as especiss a rescalar, |2 densidad de plantacier, el
plans georreferenciads del sitic donde seran reubicadas denlio del 2ooslsiema  afeclado,
prafarentamente en draas vecinas o cercanas a donde se realizaran lus lrabajos de2 cambio de

FALAGIO FERERAL No. S00IER. FISD, BUATALUPE NUEVE LESN wwa semamat.gas, i
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usc de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, lo5 periodos de ejecucidn de dichas acciones
[calendarizaco) y de su mantenimiento, asi mismo incluye las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés ecolégico para su proteccion cue ne se nayan
deiectado &l momento d=l muestreo, los resulizcos de este Termino se& incluiran en los informes
d lus vue hace referencia gl Términe V del presente Resolutivo.

Ix. La remocion ce |a vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
gde utlizar susfancias guimicas y fuego para tal fin, La remocién de la vegelacion debera
realzarse de forma gradual, para evitar larges perodos dei sueln descubierto que propician
£rosion. Los resultados del cumplimiento del presente Termiro Se incluiran en los informes a los
que =& refiere el Tarmino V de este Resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de gue el
arbolado caiga hacia el lado del grea sujela a cambio de uso de suelo v no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledadias. Los resultados del cumplimiento del
%I‘-ESE]!‘I’EE Térmno se incluirdn ern los informes a los aue se refiere el Término V de este

esolutivo.

%, El material que resulie del desmontz v que no ses aprovechado, debera ser triturado v utilizado
para cubrir v propiciar |2 revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento v crecimienio de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluviss, evitando |a
ergsion, deberdn depositarse en un arss proxima al area de trabajo en zones sin vegetacion
forestal dentro de&l mismo predic. Las acciones relalivas a este Termino deberan reportarss
canforme 2 lo establecido en el Término V de este Resolutivo.

xn Con la finalidad de evitar la coniaminacian del suels v agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para =l personal que |aborara en el sitic del proyecto, asi mismo los -esiducs
genarados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales Los resultados del
currplimento del presente Término se incluiran en los reportes a ‘'os que se refiere el Términa W
de este Resolutiveo,

win Se debera dar cumplimiento a las medidas d2 prevencion y mitigacion de los impactos scbre |os
recursos foresiales consideradas en = estudio técnico justificativo. 1as Normas Oficiales
Mexicanas v Ordenamientos Técrico-Juridicos aplicables, asi come lo que indiguen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias, Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecide en el Térmiro V de este Resolutivo.

wv En caso de que se requiera aprovechar y trasladar 'as materias primas forestales, el titular de ia
prasenta  autorzacian  debera tramitar ante esta Delegacion Federal |a documentacion
correspandients.

a2y, Una vez iriciadas las actividades de cambio de uso de suslo en terrenos forastales v de.ﬁ.tm de
un plaze maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio log trabgjos de ramocion de

| la vegetacién, se deberd notificar por escrite a esiz Delegaciér Federal, quién sera el

j .’{ responsable técnico encargado de dirigir |a ejecucidn del cambio de uso de suelo autorizado, el
ﬂ cual deberd establecer una bitdesrs de activicades, misma que formara parte de Ins infarmes a
Ins que sa refisre el Término V de este resolutivo, en caso de gue existan cambios sobre esta

responsabilidad curante el desarollo del proyecto. se deber2z in‘ormar oportunamente a esta
Urnidad Administrativa,

PALAGIC FEDERAL Mo, 800 1ER. PISC, GUADALLFE MUSYO LEDR v semarrat geb rrx
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=i Ge debera cormunicar pur escrito a la Delegacion de la Procuraduria Feceral de Proteccion al
Amkiente (FROFEPA) en el sslado de Nuevo Leén con copia a esta Delegacion Federal de |a
SEMARNAT, la fecha de inicio y leimine de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales aulcrizado, denlo de los 10 dias hablles siguiertes a que esto
gourra,

A El plezw peig realizar le remocion de la vagetacion forestal deriveda de la presente autorizacion
de cambio de usu del suelo en terrenos forestales sera de 6 Afio(s), a partir de la recepcion ds
la misme, el cual pudig ser ampliado, siemore y cuando se solicite a esta De'egacion Federal,
antes de su vencimienlo, y se haya cado cumpimiento a las acciones e informes
correspondientes qus se seialar en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucién de los trabajcs relacionados cen la remocian de la vegetacion forestal de <al
medo que s¢ motive la ampliacion del plazu sulicitado

#ain. Se procede a inscribir cicha autorizacion de conformidad con el articuls 40, fracoidn XX del
Reglamenio Interior de la Seurslaria de Medio Ambierte y Recursos Naturales en el Registro
Farestal Nacional,

SEGUNDO. Con fundamento en el articuio 16 fracciones VIl v IX de la Ley Federa de
Procedimiente Administrativo, se hace de su conocimiento:

| Que la totalidad de los promovenies es: HAVITAL, S.A. DE C.V., REACC/ON DESARROI | 0S8
INMOSILIARIOS, 8.A. DE CV., INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL ANCON, SA nRE
CV., A&R, SA DE CV., DESARROLLO DE PROYECTOS FINANCIEROS Y
ADMINIS | RATIVOS, SAF. DE GV,

I Que 1a C. JUDITH KARINA VILLARREAL CAVAZOS. es la representante legal da la razan
social HAVITAL, SA DE CV, REACCION DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 8.4, DE CV.,
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA DEL ANCON, SA DE CV. Y OTROS, personalidad que
se encuentra acreditada mediante acta fuera de protocole 283821 de fecha 30 de noviernbre de
2015,

i La C. JUDITH KARINA VILLARREAL CAVAZOS, representante lecal de HAVITAL, S.A DE
CV., REACCION DESARROLLOS INMOBILIARIOS SA DE CV.,  INMOEILIARIA ¥
CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A. DE CV.. ¥ OTROS, sera la Gnica responsabie ante @
PROFZPA en el estado de Nuevo Ledn, de cualquier ilicito en materia de cambio de usa de
gueio en terrenos forestales en que incurran,

U
A

. La C. JUDITH KARINA VILLARRFAL CAVAZOS, representante legal de HAVITAL., 3.A DE
CV., REACCION DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE CV. INMOBILIARIA v
CONSTRUCTORA DEL ANCCN, S.A DF GV, Y OTROS. ser4 |a dnica responsable de realizar
las obras y gestiones recesaras para mitigar, restaurar y controlar todos aguelles impactos
ambientales adversos, atribuinles a la construcsitn y operacion del proyecte que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y &n la presente auiorizacion,

V. La Delegacién de la PROFFPA en el estade de Nuevo Ledn, pecrd realizar en cuszlquier
momento las acciones que cansidere pertinentes paras verificar que sdlo se afecte |a superficie
forestal eulorizada. asi como llevar a caba una evaluacion al iérmina del proyecto pare velificar
el cumplimiento de las medidas de prevencisn y mitigacion establecidas en el estudio técnica

PALMGIC FEUERAL No. 500 1ER. PIS0), GUADALUPE HUBVD LEAK watk.garmamat fab;
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justificativo v de los términos Indicados en la presente autorizacion.

vi La C. JUDITH XARINA VILLARREAL CAVAZOS representante legal de HAVITAL, S A DE
CV., REACCION DESARRCLLOS INMCBILIARICS, SA. DE C.V., INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DEL ANCON, S.A. DE CV,, Y OTROS. es la tnica titular de los derechos y
obligaciones de |la presente autorizacion, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la
gjecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan
firmado para la legal implemartacion y operacion del mismo, asi como su cumalimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar 3 |la Secretatia de Medio Ambents y Hecursos
Maturales y a otras autoridades federales, esiatales y municipaes,

v En caso de fransfenr los derechos y cbligaciones derivados de la misma, se deberé der aviso a
esta Delegacion Federal, en loz t&rminos v para los efectos que estabece el articuln 17 del
Feglamento de la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable, adjuntando 3@ mismo el
documento 2n 2| gue conste el consentimiento expresa del adquirentes pare recitir la fitularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de ‘as cbligaciongs establecidas en la
misma, asi como los documrentos legales que acrediten el derecho sobre os ferrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suslo en terrenos tforestales de guien pretendz ser el nuevo
titular.

vil La C. JUDITH KARINA VILLARREAL CAWAZOS, es |a persona con alta jerarquia para la tema
de decisiones, respscio a paros de labores del cambio de uso del suelo yo la realzacion de
acciones de urgente aplicacion elle ante el riesge potencial o declaracion de contingencia
arrbienzal por diversos motivos, emitids por la Autoridad competente. |a cual, podra ser avisada
al teléfcno: (81) B346.6070.

x Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aguellas que al respecto puedan emitir olras
dependencias federales, estatales o municipales en el Ambito de sus respectivas competencias,

TERCERO.- Motifiguese personalments a a C  JUNITH KARINA VILLARREAL CAVAZOS,
represantants legal de HAVITAL S A DE OV REACCION DESARRCLLOS INMOEILIARIOS,
S.A DE OV, INMORI IARIA Y CONSTRUCTORA DEL ANCON, 3.A, DE CV., Y OTROS, |a
presente resolucién del proyecio denominado PRIVADA VERALTA, con ubicacion en el o los
municipiols) de Juarez en el estado de<Muevo Ledn, por alguno de os medios legales previstos
en el articulo 35 v demas correlativos Jelml gy Federal de Procedmiento Adminstrative.

ATENTAMENTE
LA DELEGADA FEDERAL.. R ENTE

¥ FECYRM PR aLES

£ DELE -" "
MDL. MAYELA MARIA DE LOUKDE]

|
Cop 0.8 B. Manha Garciarivas :f;almuﬁ:s -Bubsscretara fe Gesidn prara a Prosecoicn Ambizatal. Laberal Anllo Perifdricn Sur 4205, 1er
Piga, Lol Jargwes 2018 r.lélmsﬁa. Hapan Estade i:u. MWeéaien, P 12210,
Lic Gaorie: Yiena Roids. Thur de iz Unidad Coordinadom de Delegacioes Adalio Rulz Cotites Mo 4220, Cal Jerdinesen |0
Wiertana, Tlalpen Eslada da Mexico. G . 14230, 2 Fao el A’
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Estado de Mexen, C 2 04790

Ing. Juan Hane Harrdnces Sannz.- Geenle Estatalde a CONAFOS &4 ML, Presenie

LIz, wictar Janme Cabears Medrang - Delegadc Federdl de S FRCFERS en of Eslacs de Nuevo Losa. Pasenie

i, JuEE ROOND Fafies Afizpe.- Fresicents Suplene del C.E F de N L yDraciordaia Carporazion para el Desarrallo Agopecuanio de
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